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W odpowiedzi na Pana interpelacje ztozong 15 pazdziernika 2025 roku,
dotyczacg umozliwienia wykupu lokali mieszkalnych z zasobu miasta tdodz
przez lokatoréw nieruchomosci z ul. Nowej 26, uprzejmie informuje, co nastepuje.

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym,
mienie komunalne, to wtasnos¢ gminy, a w Swietle art. 30 wskazanej ustawy
do zadan Prezydenta nalezy w szczegdlnosci gospodarowanie mieniem
komunalnym. Daje to tym samym prawo do decydowania o tym kiedy oraz na jakich
warunkach dany lokal zostanie sprzedany. Nalezy podkresli¢, iz Najemcy lokali
komunalnych przy ul. Nowej 26 oczekujg od wtasciciela nieruchomosci, Gminy
Miasto tddz rozporzadzenia witasnoscia Gminy bez jej woli. Prezydent Miasta,
jako organ wykonawczy powinien zarzadza¢ zasobem nieruchomosci w sposdb
zgodny z prawem i interesem publicznym z myslg o dobru ogétu mieszkarncow,
a takze dtugofalowym rozwoju miasta. Sprzedaz lokali z zasobu gminnego moze by¢
jednym z elementdw realizacji polityki mieszkaniowej, jednakze nie jest jej celem
nadrzednym.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,
ktéra miedzy innymi zawiera zasady sprzedazy lokali nie okresla w jakiej formie
Prezydent Miasta udziela odmowy sprzedazy lokalu. Art. 27 ustawy stanowi jedynie,

Ze sprzedaz wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. Sprzedaz lokalu




to czynno$é z zakresu prawa cywilnego uregulowana przepisami Kodeksu Cywilnego
(art. 535; kolejne k.c.) Z racji, ze jest to postepowanie cywilne, nie konczy
sie wydaniem decyzji administracyjnej. Postepowanie cywilne i administracyjne
to dwa odrebne rezimy prawne, z ktorych kazdy rzadzi sie innymi zasadami
i procedurami. Prezydent dziata w tym postepowaniu nie jako organ administracji
publicznej, lecz jako podmiot prawa cywilnego. Pisemna odpowiedZz na wniosek
najemcy, ktéra zostata przekazana lokatorom nieruchomosci przy ul. Nowej 26 dnia
25 sierpnia 2025 roku jest informacjg o odmowie podjecia przez Prezydenta Miasta
czynnosci cywilnoprawnej, w tym przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Informuje réwniez, iz w postepowaniu przygotowawczym do prywatyzacji
nieruchomosci, znajdujacej sie przy ul. Nowej 26 Gmina Miasto £édz poniosta koszty
w wysokosci 62.384,81 ztotych. W szczegdlnosci koszty te obejmowaty, dziatania
prowadzgce do zmiany stanu prawnego nieruchomosci potozonych
przy ul. Nowej 26 oraz ul. Nowej 24, czynnosci obejmujgce wyburzenie komdrek
oraz zamurowanie otworédw okiennych oraz drzwiowych, wycene gruntu
zabudowanego budynkiem wielolokalowym, wycene stuzebnosci gruntowe;j,
a takze lokali mieszkalnych, ktérych Najemcy na dzien wyceny zadeklarowali cheé
ich wykupu. Zebranie szeregu niezbednych opinii oraz dokonanie petnej oceny
stanu i potencjatu  nieruchomosci zakonczone zostato  stanowiskiem
0 pozostawieniu w chwili obecnej nieruchomosci przy ul. Nowej 26 w zasobach
Miasta tédz.

W odpowiedzi na zapytanie dotyczagce odmowy wyrazenia zgody
na sprzedaz lokali komunalnych przez wtodarza miasta w kontekscie innych
nieruchomosci na terenie todzi, pragne wskazac, iz podobna sytuacja miata miejsce
w odniesieniu do nieruchomosci potozonej przy ul. Nawrot 7, stanowigcej wtasnos¢
Gminy. Nieruchomosé ta sktada sie z budynku frontowego,
szesciokondygnacyjnego, czesciowo podpiwniczonego z poddaszem nieuzytkowym
oraz budynku oficyny usytuowanym réwnolegle do budynku frontowego. Obydwa
obiekty zostaty wybudowane pod koniec XIX wieku. W trakcie przygotowywania
nieruchomosci do rozpoczecia prywatyzacji Wydziat Zbywania i Nabywania

Nieruchomosci otrzymat wnioski stanowigce deklaracje checi wykupu lokali



komunalnych przez trzydziestu osSmiu najemcédw. Po przeprowadzonej analizie
wszystkich aspektéw dotyczacych tejze nieruchomosci podjeto decyzje
o niewyrazeniu zgody na zbycie lokali mieszkalnych, majgc na uwadze zasadnos¢
dobrego gospodarowania zasobem gminy oraz ochrone interesu publicznego.
Wskazana nieruchomosé zostata poddana procesowi rewitalizacji, co kompleksowo
wptyneto na ogdlng poprawe jakosci zycia lokalnej spotecznosci oraz niewatpliwie
wptyneto na wzmocnienie potencjatu rozwojowego tego obszaru. Pozwolito
to na spetnienie podstawowego celu racjonalnego gospodarowania zasobem
komunalnym, a mianowicie zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych lokatorow
oraz zmniejszenie kosztéw eksploatacyjnych z racji polepszenia stanu technicznego

nieruchomosci.
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