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W odpowiedzi na interpelacje z dnia 16 czerwca 2025 r., w sprawie
udzielenia odpowiedzi na pytania dotyczace podjetych dziatan, w zwigzku
z niepozadanymi nastepstwami realizacji inwestycji przy ul. Wierzbowej nr 28
w todzi, na wstepie pragne wyjasni¢, iz organy administracji samorzagdowej majg
ograniczong mozliwos$¢ ingerencji w prywatne inicjatywy inwestycyjne, realizowane
na prywatnych nieruchomosciach. W zwigzku z powyzszym brak jest wtasciwego
trybu prawnego dla przeprowadzania bezposrednich “konsultacji z mieszkancami
przed planowang inwestycjg prywatng”. Takie dziatania s3 podejmowane jedynie
w przypadkach uregulowanych ustawowo, np. podczas przystgpien do sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na etapie ich wytozen.
Ponadto nadmieniam, iz na etapie zakupu nieruchomosci, inwestor nie musi
precyzowac swoich plandéw inwestycyjnych.

Jednoczesnie, zgodnie z zapisami art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, “Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze
prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, pod warunkiem
zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami ”.

Wobec powyiszego organ administracji architektoniczno-budowlanej

nie moze odmoéwié wydania pozwolenia na budowe, po spetnieniu przez inwestora




okreslonych przestanek, wynikajacych z art. 33 oraz dokonujac weryfikacji ztozonego
whniosku, na podstawie art. 35 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Przedmiotowa inwestycja, w toku prowadzenia postepowania administracyjnego
oraz na czas zatwierdzania projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego, jak réwniez udzielenia pozwolenia na budowe, nie byta objeta zakresem
obowigzywania ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, totez
ww. pozwolenia na budowe udzielono w oparciu o ostateczng decyzje Prezydenta
Miasta todzi o warunkach zabudowy nr DAR-UA-VI.36.2019 z dnia 09.01.2019 r.,
przeniesiong na rzecz obecnego inwestora, ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta todzi
nr DPRG-UA-VII.781.2022 z dnia 10.06.2022 r.

Inwestycja dotyczyta “przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
zwigzanej ze zmiang sposobu jego uzytkowania na funkcje mieszkalno-ustugowa
(biura) oraz budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia ustugowa (biura)
i garazem podziemnym wraz z potgczeniem nowego obiektu z istniejgcym oraz budowe
urzadzen budowlanych oraz budowy i przebudowy niezbednej infrastruktury techniczne;j,
na nieruchomosci, przy ul. Wierzbowej nr 28, dziatka 222/1, w obrebie S-2 w todzi”.
Organ, prowadzgac postepowanie administracyjne w ww. sprawie, podejmowat wszelkie
inicjatywy majace na celu zabezpieczenie interesu oséb trzecich i ich mienia oraz
dotozyt wszelkich staran w zakresie prawidtowego okreslenia, zawiadomienia i obstugi
stron ww. postepowania. Pismem z dnia 24.08.2022 r. zawiadomiono krag stron
o toczacym sie w ww. sprawie postepowaniu oraz nastepnie pismem z dnia 13.02.2024 r.
zawiadomiono krag stron o zebranym w sprawie materiale dowodowym. W kregu
stron ww. postepowania znalazta sie tddzka Spétdzielnia Mieszkaniowa, ktora
sprawujac zarzad nad nieruchomoscig potozong w todzi przy ul. Wierzbowej 24/26,
blok nr Il, dziatka nr ew. 223/27 obr. S-2, reprezentowata mieszkancéw bloku nr II, przy
ul. Wierzbowej 24/26, w tym takze wspodtwitascicieli dziatki nr ew. 223/27, obr. S-2.
Strony braty aktywny udziat w przedmiotowym postepowaniu. Uwagi sktadane w toku
postepowania przez tddzky Spotdzielnie Mieszkaniowg byty na biezgco analizowane
oraz przekazywane do inwestora, za$ inwestor odnosit sie do nich na pismie.

W zwigzku z faktem, iz "Dom Architekta”, tj. obiekt przeznaczony do
przebudowy w celu zmiany sposobu jego uzytkowania, w ramach przedmiotowej

inwestycji, zostat wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkédw Miasta todzi, pismem z dnia



22.02.2023 r., przestano dokumentacje projektowa do tdédzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, celem jej uzgodnienia, na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy —
Prawo budowlane.
Ow organ, postanowieniem o sygn. WUOZ-ZN.5142.170.2023.TK z dnia 06.03.2023 r.,
uzgodnit przedmiotowe zamierzenie budowlane. W tym miejscu podkresli¢ nalezy fakt,
iz rozbiorka jakiegokolwiek budynku nie byta przedmiotem ww. sprawy na zadnym
z etapOw jej procedowania.

Finalnie, po wnikliwym rozpatrzeniu sprawy, wydano decyzje Prezydenta
Miasta todzi nr DPRG-UA-1.463.2024 z dnia 06.03.2024 r., zatwierdzajacg projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca
inwestorowi — firmie Rabienska Sp. z o0.0., ul. Azymutalna 9, 80-298 Gdansk,
pozwolenia na wykonanie robdt budowlanych, obejmujacych: przebudowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zwigzang ze zmiang jego sposobu uzytkowania
na funkcje mieszkalno-ustugowa (biura) oraz budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugowg (biura) i garazem podziemnym wraz z potgczeniem
nowego obiektu z istniejgcym oraz budowe urzadzen budowlanych oraz budowe
i przebudowe niezbednej infrastruktury technicznej, przy ul. Wierzbowej 28, dziatka
222/1, obreb S-2 w todzi, wraz z obszernym uzasadnieniem do ww. decyzji.

W odniesieniu do kwestii dotyczgcej uzyskania przez inwestora zgody
na wycinke drzew, informuje, iz zgodnie z informacjg uzyskang od Wydziatu Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Ekologii i Klimatu Urzedu Miasta todzi,
na wniosek wiasciciela nieruchomosci, przy ul. Wierzbowej 28 w todzi (dziatka nr ew.
222/1, w obrebie S-2), w dniu 29.07.2024 r., wydane zostato zezwolenie nr ZZ/409/24
na usuniecie 36 sztuk drzew. Przyczyng usuniecia drzew byta kolizja z planowanym
zagospodarowaniem terenu w ramach inwestycji, polegajacej na budowie budynku
wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi,
zgodnie z wydang decyzjg Prezydenta Miasta todzi z dnia 06.03.2024 r., nr DPRG-UA-
1.463.2024, zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe.

Istotng informacjg w omawianej sprawie jest fakt, iz Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego w todzi wszczat postepowanie w sprawie istotnego odstgpienia

od zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-



budowlanego, dotyczacych przedmiotowej inwestycji, w zwigzku z czym, na wniosek
ww. organu, z dnia 30.04.2025 r. (data wptywu 05.05.2025 r.), znak PINB/7355/106-
2025/S/R — 1954 — 2025/S/ZKK/RCZ tutejszy organ administracji architektoniczno-
budowlanej, decyzjg Prezydenta Miasta todzi nr DPRG-UA-1.834.2025 z dnia
23.05.2025 r., uchylit ostateczng decyzje Prezydenta Miasta todzi nr DPRG-UA-
1.463.2024 z dnia 06.03.2024 r., w czeSci zatwierdzajgcej projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajgcej pozwolenia na wykonanie
robét budowlanych, obejmujgcych przebudowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego
zZwigzang ze zmiang jego sposobu uzytkowania na funkcje mieszkalno-ustugowa.

Z dokumentacji w ktdrej posiadaniu jest tutejszy organ administracji
architektoniczno-budowlanej wynika, iz zgodnie z ustaleniami Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w todzi, “Dom Architekta” faktycznie zostat
rozebrany. W zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, iz nadzdr budowlany posiada juz
wiedze o nieprawidtowosciach zwigzanych z realizacjg przedmiotowej inwestycji, w tym
o rozbiérce obiektu, dla ktérego tutejszy organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wydat nigdy pozwolenia na rozbiérke.

Dodatkowo nalezy nadmienié, iz art. 18 i art. 22 ustawy — Prawo budowlane,
doktadnie okreslajg obowigzki inwestora oraz kierownika budowy, na etapie realizacji
robét budowlanych, zas organy administracji architektoniczno-budowlanej nie posiadajg
kompetencji do badania prawidtowosci prowadzenia budowy.

Wobec powyzej przytoczonych faktéw, brak jest na tym etapie mozliwosci
ingerencji w inwestycje ze strony organu, ktérego funkcje petni Prezydent Miasta todzi,
tj. organu administracji architektoniczno-budowlanej. Jednoczesnie petnigcym ustawowe
obowigzki, w zakresie badania wymienionych przez Pana Radnego nieprawidtowosci
budowlanych, dotyczacych realizacji przedmiotowej inwestycji, jest Powiatowy Inspektorat

Nadzoru Budowlanego w todzi.
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