ZARZADZENIE Nr 43% /VIIL/19
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 44 czerwea 2019 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Wierzbowej 44, 44a i 46.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235,
730 i 1009), w wykonaniu uchwaty Nr LXIX/1783/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29
marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy
Wierzbowej 44, 44a146

zarzadzam, co nast¢puje:
§ 1. Rozpatruj¢ wnioski zlozone w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Wierzbowej 44, 44a 1 46 zgodnie

7 rozstrzygnieciem, stanowigcym zalacznik do zarzadzenia.

§2. Wykonanie zarzadzenia powierzam  Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatacznik

do zarzadzenia Nr 1393 /VIII/19
Prezydenta Miasta Lodzi
zdnia A4 czerwca 2019 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia whnioskéw zlozonych w zwiazku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Wierzbowej 44, 44a i 46.

W terminie okreslonym na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. od 15 maja 2018 r. do 15 czerwca

2018 r. wplynely 2 wnioski. Ztozone wnioski zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich

identyfikacji.

Whiosek nr 1

— wplynat 15

czerwca 2018 r.,

— zlozony przez ,bLodzki Kwartal Biznesu” sp. z o. o., ,Fabryka Przedsigbiorczosci”
sp. z 0. 0. sp. kom.,
— dotyczy catego obszaru planu.

Whioskodawcy wnoszg o nastgpujace zapisy:
1. Dla terenu 8.2. MW/U:
Dla dzialek zlokalizowanych przy drodze oznaczonej symbolem 4. KDD dopuszczenie
zabudowy o 1 kondygnacji oraz minimalnej wysokosci 4 m z uwagi na malg
powierzchnig dzialek, ktora pozostanie po wybudowaniu drogi.
2. Dlaterenu 9.1.U:

a.

Dla terenu 9.1.U dopuszczenie nadwieszen innych niz wymienione w planie
pod warunkiem, ze nie bedq stanowily wysunigcia na powierzchni wigkszej niz
30% calosci powierzchni elewacji, eksponowanej od danej strony swiata,
w ktorej bedq zlokalizowane nadwieszenia '
Dopuszczenie wymiany istniejqcej Slusarki i stolarki okiennej i drzwiowej na
nowq aluminiowg lub drewniang o wyzszych, zgodnych z obowiqzujgcymi
przepisami parametrach izolacyjnosci cieplnej pod warunkiem zachowaniem
rysunku historycznego podziatu profili wewnetrznych

Dopuszczenie rozbudowy zgodnie z pokazang nieprzekraczalng linig zabudowy
dla zabudowy w formie przeszklonej bryly zapewniajgcej widocznosé
historycznej elewacji budynku od strony zewnetrznej

Dopuszczenie stosowania na elewacji innych koloréw niz dopuszczone planem
pod warunkiem, Ze nie bgdq zastosowane na powierzchni wigkszej niz 16%
powierzchni elewacji, w kidrej bedq zlokalizowane nadwieszenia

Dla elewacji, ktére nie majq  bogatego historycznego  detalu
architektonicznego, dopuszczenie docieplenia od zewngtrz o grubosci nie
wigkszej niz 10 cm.

3. Dlaterenu 9.3.U:

a.

Dopuszczenie nadwieszen innych niz wymienione w planie pod warunkiem, Ze
nie bedg stanowily wysunigcia na powierzchni wigkszej niz 30% catosci
powierzchni elewacji, eksponowanej od danej strony Swiata, w ktorej
nadwieszenia bedg zlokalizowane,



b. Dopuszczenie wymiany Slusarki okiennej na nowq aluminiowq 0 wyzszych,
zgodnych z obowiqzujgcymi przepisami, parametrach izolacyjnosci cieplnej
pod warunkiem zachowaniem rysunku  historycznego podziatu  profili
wewngtrznych,

c¢. Dopuszczenie stosowania na elewacji innych koloréw niz dopuszczone planem
pod warunkiem, ze nie bgdg zastosowane na powierzchni wigkszej niz 16%
powierzchni elewacji, w ktdrej bedq zlokalizowane nadwieszenia, ‘

d Dla elewacji, ktére nie majg bogatego historycznego  detalu
architektonicznego, dopuszczenie docieplenia od zewngtrz o grubosci nie
wigkszej niz 10 cm.

4. Dla terenu 9.4 MW/U

a. Zmiane fragmentu zaznaczonej na planie obowigzujqgcej linii zabudowy od
strony oznaczonej w planie symbolem 9.2.PP przestrzeni publicznej na
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy co pozwoli na lepsze wyeksponowanie
wpisanego do Miejskiej Ewidencji Zabytkéw i oznaczonego w planie symbolem
E14 budynku dawnej Fabryki Trykotéw i Szewiotu Stephana i Wernera z 1903
r. poprzez zwigkszenie odleglosci nowej zabudowy i utworzenie dodatkowej
przestrzenie publicznej wewnqlrz kwartatu

b. Dopuszczenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 25 m w tym 5 pelnych
kondygnacji oraz 1 kondygnacji zabudowy penthouse

c. Dopuszczenie realizacji ogdlnodostgpnych przestrzeni publicznych

d Nieokreslanie minimalnej wysokosci zabudowy lokalizowanej od strony
terenéw okreslonych w planie symbolem 9.2.PP oraz granic innych niz granice
zZlokalizowane w liniach rozgraniczajqcych ulic.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzglednié¢ wniosek w pkt: 2b, 2¢, 3b, 4c.
Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié¢ wniosku w pkt. 1.

Wyjasnienie: Wniosek dotyczy obszaru znajdujacego si¢ poza granicami projektu planu
miejscowego.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cze§ciowo uwzgledni¢ wniosek w pkt. 2ai3a.

Wyjasnienie: Wniosek zostaje uwzgledniony w zakresie dopuszczenia nadwieszefi. Ze
wzgledu na zastosowanie W projekcie planu, analogicznie jak w planie obowigzujacym,
otwartego katalogu elementow nadwieszen, ktore moga przekroczy¢ wyznaczone w planie
linie zabudowy, nadwieszenia inne niz wymienione w tym katalogu sg rowniez dopuszczone.
Whiosku nie uwzglednia si¢ w zakresie warunku zaproponowanego przez wnioskodawcg. Ze
wzgledu na istotng wartos¢ obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, tj.
Przedzalni Szewiotu i Fabryki Towaréw Trykotowych Stephan i Werner (budynek biurowy,
budynek fabryczny z przybudowka), zostang wprowadzone ograniczenia co do mozliwosci
stosowania nadwieszen na poszczegdlnych elewacjach ww. budynkéw, aby nie zaburza¢ ich
pierwotnej kompozycji.



Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku w pkt. 2d i 3c.

Wyjasnienie: Zadaniem planu miejscowego jest ochrona obiektow zabytkowych
znajdujacych si¢ w jego granicach poprzez stosowanie ograniczen miedzy innymi w zakresie
ksztaltowania elewacji, w tym ich mozliwych przeksztalcen. Ze wzgledu na powyzsze oraz
z uwagi na istotng warto$¢ obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, tj.
Przedzalni Szewiotu i Fabryki Towarow Trykotowych Stephan i Werner (budynek biurowy,
budynek fabryczny z przybudéwka), zostang wprowadzone ograniczenia w stosowaniu gamy
kolorystycznej na elewacjach. Proponowany przez wnioskodawce zapis daje zbyt duza
dowolnosé w stosowaniu barw na elewacjach obiektéw zabytkowych.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢sciowo uwzglednié¢ wniosek w pkt. 2e i 3d.

Wyjasnienie: Wniosek zostaje uwzgledniony w  zakresie dopuszczenia docieplenia
zewnetrznego, a nieuwzglgdniony w zakresie warunkow jego stosowania. W projekeie planu
miejscowego nie przesadza sig¢ o szczegblnych rozwigzaniach architektonicznych jak np.
grubos¢ warstwy docieplenia.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku w pkt. 4a.

Wyjasnienie: Ustalenia planu miejscowego powinny by¢ zgodne z kierunkami
wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, przyjetym uchwata Nr LXIX/1 753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmienionym uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.
Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej, w obszarze ktorej znajduje si¢ wnioskowana
dziatka, tj. W3c, Studium okresla wymog ksztattowania nowych struktur zabudowy w
uktadach pierzejowych o réznym stopniu zwartodci oraz uzupelnienie istniejacych pierzei.
Proponowana nieprzekraczalna linia zabudowy nie spelnia tego wymogu. Co wigcej,
przestrzenie publiczne wymagajg zdefiniowania czytelnej obudowy w celu ksztaltowania tadu
przestrzennego. Nieprzekraczalna linia zabudowy réwniez sprzeczna jest z tym zalozeniem.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil czesciowo uwzglednic wniosek w pkt. 4b.

Wyjasnienie: Zadaniem planu miejscowego jest przyjecie takich ustalen dla nowej zabudowy
dotyczacych jej parametréw, ktore uwzgledniaja zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz kontekst istniejacej w najblizszym sasiedztwie zabudowy historycznej. W granicach
obszaru objetego projektem planu miejscowego znajduja si¢ dwa obiekty wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow tj. Przedzalnia Szewiotu i Fabryka Towaréw Trykotowych Stephan
i Werner (budynek biurowy, budynek fabryczny z przybudéwka), ktére stanowia cenny walor
industrialnego krajobrazu kulturowego miasta. Nowe zainwestowanie powinno harmonijnie
wpisywaé si¢ w obecng zabudowg z zachowaniem istniejacych dominant przestrzennych.
Z uwagi na powyzsze, wniosek zostal uwzgledniony jedynie dla czgsci pétnocno-wschodniej
obszaru objetego projektem planem miejscowym. Ze wzgledu na zlokalizowanie nizszej
zabudowy istniejacej przy ul. Wierzbowej oraz na potudnie od granicy projektu planu,
whiosek zostal odrzucony dla zachodniej i potudniowej czebci obszaru objgtego projektem
planu miejscowego.



Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic whniosku w pkt. 4d.

Wyjasnienie: : Zadaniem planu miejscowego jest przyjgcie takich ustalen dla nowej
zabudowy dotyczacych jej parametrow, ktore uwzgledniaja zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego. W tym celu ustala sic minimalng wysokos¢ zabudowy od strony przestrzeni
publicznych, w tym placu. Speinienie tego parametru zabudowy gwarantowa¢ ma
uksztaltowanie czytelnej obudowy przestrzeni publicznych.

Whiosek nr 2

— wplynat 15 czerwca 2018 1.,

— zlozony przez Panig _,

— dotyczy poludniowej czgSci obszaru objetego planem miejscowym

Whioskodawea wnosi o ,wyznaczenie w nowym planie nastepujgcych  dodatkowych
ogélnodostepnych dla mieszkancow zielonych przestrzeni np. w formie woonerfu w pokazanej
przeze mnie lokalizacji migdzy ulicq Wierzbowq a nowoprojektowanq ulicqg SKDD.

Taka organizacja zielonej przestrzeni stanowilaby  ciekawe zamknigcie wyjazdu
z projektowanej ulicy KDD i pozwolitaby réwniez na lepsze wyeksponowanie zabytkowych
elewacji istniejgcej zabudowy™. Do wniosku zostal zataczony rysunek z lokalizacjg
nowoprojektowanej drogi oraz pokazujacy proponowana zmiang linii zabudowy.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢Sciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienie: Wniosek uwzgledniono w  zakresie wyznaczenia przestrzeni publicznej
pomigdzy ul. Wierzbowa a nowoprojektowang ulica oznaczong w obowigzujacym planie
miejscowym symbolem SKDD. Whiosek nie zostaje uwzgledniony w zakresie dokladnej
lokalizacji wskazanej przez wnioskodawce. W projekcie planu miejscowego zostanie
ograniczona powierzchnia przeznaczona pod projektowang przestrzen publiczng wzglgdem
zaproponowanej we wniosku. Biorgc pod uwagg obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze, nie dostrzega si¢ potrzeby wyznaczania
tak duzej powierzchni przestrzeni publicznej, co zwigzane jest z dodatkowymi kosztami
wykupu dziatek, a takze urzadzenia i utrzymania tych przestrzeni.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



