
ZARZl\DZENIE Nr ~398 NIII/19 
PREZYDENT A MIAST A LODZI 

z dnia14 czenvca 2019 r. 

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wglatdu projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci obszaru miasta Lodzi 

polozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej i J~drzejowskiej. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz,!dzie gminnym 
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60,235, 
730 i 1009), w wykonaniu uchwaly Nr XLVI1184/17 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 
5 kwietnia 2017 r. w sprawie przyst,!pienia do sporz,!dzenia mleJscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic 
Tomaszowskiej i J ~drzejowskiej 

zarzatdzam, co nast~puje: 

§ 1. Rozpatruj~ uwagl zlozone do wylozonego do publicznego wgl,!du projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci obszaru miasta Lodzi, 
polozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej i J~drzejowskiej, zgodnie z rozstrzygni~ciem 

stanowi,!cym zal,!cznik do niniej szego zarz,!dzenia. 

§ 2. Wykonanie zarz,!dzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w Lodzi. 

§ 3. Zarz,!dzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 



Zal,!cznik 
do zarz,!dzenia Nr 13yg /VIIIIl9 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia44 czerwca 2019 r. 

Rozstrzygni~eie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonyeh do wylozonego do pubJieznego 
wgl~du projektu miejseowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ez~sei 
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulie Tomaszowskiej i J~drzejowskiej. 

Uwaga nr 1 

- wplynyla 8 kwietnia 2019 r., 
dotyczy drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 1 KDD (blydnie podano dzialky 
o numerze ewidencyjnym 53/3, w obrybie G-55 zlokalizowan,! poza obszarem objytym 
projektem planu) . 

••••••••• w uwadze wnosi 0 takie rozwi,!zanie drogi oznaczonej w projekcie 
planu symbolem 1 KDD, aby nie byla to droga l'!cz'!ca ul. lydrzejowsk,! z ulic,! Kolumny. 
Trese uwagi, wnioskodawca uzasadnia w nastypuj,!cy spos6b: 

,,(. .. J przy naszych domach ma powstai: droga lqczqca ulic~ J~drzejowskq z Kolumny 
co oznacza dla nas zmniejszenie wartosci dzialki, halas TIR-ow i smrod spalin, zwi{ksza to 
rowniei ruch na ulicy Kolumny. 
Do powstania takiej drogi nie mOiemy dopuscii:, aby droga oznaczona na planie jako 1 KDD 
by/a przelotowq. Jeieli taka inwestycja ma powstai: prosimy 0 to, aby byla jedynie polqczona 
z ulicq J~drzejowskq, poniewai nie ma tam iadnych zabudowan. 
W uzasadnieniu prosby powolujemy si~ na jedno z zaloien planu Jakim jest izolowanie 
terenow przemyslowych od terenow zabudowy mieszkaniowej. Proponowana przez Panstwa 
droga przelotowa jest zaprzeczeniem tego zaloienia ". 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 

Wyjasnienie: 
Przebieg drogi KDD naniesiony na rysunku przedmiotowego projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego poza jego poludniow,! granic,! stanowH jeden 
z rozwazanych wariant6w rozwi,!zania komunikacji w szerszym obszarze, ale wariant ten nie 
ma obecnie odzwierciedlenia w dalszych dzialaniach planistycznych. Pogl,!dowy przebieg 
drogi KDD nie jest ustaleniem tego projektu planu - lezy poza jego granic,!. Droga 1 KDD 
ujyta w projekcie planu jest drog,! w k0l1cowej fazie realizacji, zakonczona placem 
manewrowym, a projekt planu uwzglydnia ty drogy w formie zgodnej ze stanem faktycznym. 
Droga ta jest realizowana zgodnie z ostateczn,! decyzj,! 0 zezwoleniu na realizacjy inwestycji 
drogowej (ZRID) z przeznaczeniem do obslugi komunikacyjnej teren6w z zabudow,! 
produkcyjn,!, magazynow,! i skladow,!, jak r6wniez budowana dla realizacji pol,!czenia 
komunikacyjnego z wyzlem autostrady Al L6dz Wsch6d poprzez ul. lydrzejowsk,!, al. Ofiar 
Terroryzmu 11 Wrzesnia i al. Cezarego 16zefiaka. W zwi,!zku z tym, zgodnie ze stan em 
faktycznym, powyzsza droga nie ma kontynuacji w kierunku ul. Kolumny, gdyz celem jej 
budowy nie jest obsluga komunikacyjna teren6w aktywnosci gospodarczej od strony 
poludniowej. Dodatkowo nalezy wskazae, ze z uwagi na faktyczne urz,!dzenie drogi 1 KDD 
do poludniowej granicy projektu planu przy jednoczesnym braku mozliwosci rozstrzygania 



o rozwi'!Zaniach planistycznych na obszarze znajduj~cym siy poza jego granicami niemozliwe 
jest uwzglydnienie uwagi z przyczyn formalnych. W ww. zakresie oznaczenie na rysunku 
projektu planu poza jego granicami zostanie odpowiednio skorygowane. 

Uwaga nr2 

- wplynyla 11 kwietnia 2019 r., 
- dotyczy dzialki 0 numerze ewidencyjnym 73 (prawdopodobnie w obrybie W -36) oraz 

projektowanej drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 1 KDD . 
••••••••• w uwadze wnosi 0 takie rozwi~zanie drogi oznaczonej w projekcie 
planu symbolem 1 KDD, aby nie byla to droga l~cz~ca ul. lydrzejowsk~ z ulic~ Kolumny. 
Trese uwagi, wnioskodawca uzasadnia w nastypuj~cy spos6b: 

" Obszar mi£!dzy ulicami Kolumny i Malego Rycerza jest terenem ze stale rozwijajqcq 
si£! zabudowq jednorodzinnq. Wszyscy kupujqc dzialki i budujqc domy, szukalismy spokoju 
i ciszy, mozliwosci odpoczynku i ucieczki od halasu miejskiego. Teren przemyslowy, ktory 
powstaje przy ul. J£!drzejowskiej juz jest na granicy naszego osiedla (dochodzi do ulicy 
Malego Rycerza). Wzmozony ruch aut ci£!zarowych TIR na odcinku 
KalinowskiegolKolumnylTomaszowska juz i tak mocno komplikuje sytuacj£! na Wiskitnie. 
Przeprowadzenie drogi 1 KDD az do ul. Kolumny spowoduje, ze ci£!zki transport TIR-ow 
b£!dzie mial spokojny i latwy dojazd do terenow przemyslowych zarowno od zjazdu nr 22 -
TomaszowskaIJ£!drzejowska, jak i od zjazdu 23 - KalinowskiegolKolumny. Juz dzisiaj srednio 
razldwa w miesiqcu w ulic£! Morenowq (droga bez wylotu) mimo znakow drogowych 
wjezdzajq auta ci£!zarowe i TIR-y. Jezeli droga 1 KDD b£!dzie drogq bez wylotu, to cary ruch 
TIR- ow b£!dzie si£! kierowal przez przemyslowe tereny Olechowa (al. Ofiar Terroryzmu 11 
Wrzesnia) w kierunku zjazdu 22. Ulica Malego Rycerza powinna wraz z uliczkami 
poprzecznymi w stron£! ul. Kolumny, stanowic ciqg pieszo-rowerowy sluzqcy bezpiecznej 
rekreacji i komunikacji mieszkancow Wiskitna. Uliczki osiedlowe to jedyne miejsce gdzie 
nasze dzieci mogq spokojnie i bezpiecznie pojeidzic na wrotkach, desce, rowerach. Jeszcze 
3 lata wstecz normalnym moim widokiem z okna byry sarny, kuropatwy, bazanty. Mieszkamy 
na "koncu swiata" (. .. ) i wpuszczanie takiego ruchu samochodowego mi£!dzy domki 
jednorodzinne jest czystq ignorancjq mieszkancow ". 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 

Wyjasnienie: 
Przebieg drogi KDD naniesiony na rysunku przedmiotowego projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego poza jego poludniow~ granic~ stanowil jeden 
z rozwaZanych wariant6w rozwi~zania komunikacji w szerszym obszarze, ale wariant ten nie 
ma obecnie odzwierciedlenia w dalszych dzialaniach planistycznych. Pogl~dowy przebieg 
drogi KDD nie jest ustaleniem tego projektu planu - lezy poza jego granic~. Droga 1 KDD 
ujyta w projekcie planu jest drog~ w koncowej fazie realizacji, zakonczona placem 
manewrowym, a projekt planu uwzglydnia ty drogy w formie zgodnej ze stanem faktycznym. 
Droga ta jest realizowana zgodnie z ostateczn~ decyzj~ 0 zezwoleniu na realizacjy inwestycji 
drogowej (ZRID) z przeznaczeniem do obslugi komunikacyjnej teren6w z zabudow~ 
produkcyjn~, magazynow,! i skladow,!, jak r6wniez budowana dla realizacji pol~czenia 
kornunikacyjnego z wyzlern autostrady Al L6dz Wsch6d poprzez ul. lydrzejowsk~, al. Ofiar 
Terroryzrnu 11 Wrzesnia i al. Cezarego 16zefiaka. W zwi~zku z tym, zgodnie ze stanern 
faktycznyrn, powyzsza droga nie rna kontynuacji w kierunku ul. Kolumny, gdyz celern jej 
budowy nie jest obsluga komunikacyjna teren6w aktywnosci gospodarczej od strony 



poludniowej. Dodatkowo nalezy wskazac, ze z uwagi na faktyczne urz,!dzenie drogi 1 KDD 
do poludniowej granicy projektu planu przy jednoczesnym braku mozliwosci rozstrzygania 
o rozwi,!zaniach planistycznych na obszarze znajduj,!cym siy poza jego granicami niemozliwe 
jest uwzglydnienie uwagi z przyczyn formalnych. W ww. zakresie oznaczenie na rysunku 
projektu planu poza jego granicami zostanie odpowiednio skorygowane. 

Uwaga Dr3 
Uwaga Dr4 
Uwaga Dr 15 (tej samej tresci) 

- uwagi nr 3,4 wplynyly 16 kwietnia 2019 r., uwaga nr 15 wplynyla 22 maja 2019 r., 
- uwagi dotycz,! utworzenia osiedlowej drogi na dzialkach: 39/2, 39/6, 39/7, 39/11, 39/12, 

39/15, 39/16, w obrybie G-32 w sladzie istniej,!cej polnej drogi (blydnie podano dzialki 
o numerach ewidencyjnych: 28/3 w uwadze nr 3, 27/2 w uwadze nr 4 i 49/3 w uwadze 
nr 15 w obrybie G-55 zlokalizowane poza obszarem objytym projektem planu). 

iiiiiiii=~. w swoich uwagach wnosz'! 0 utworzenie osiedlowej drogi 
w sladzie istniej,!cej polnej drogi sluz,!cej do obslugi dzialek 0 nr: 49/3, 48/1, 47/1, 46/1, 45/1, 
44/1, 4114, 40, 39/1, 38, 37/2, 36, 35/6, 35/5, 31/3, 31/1, 39/2 (blydnie podany nr ewid. 
dzialki), 28/3 (blydnie podany nr ewid. dzialki w uwadze nr 3, prawdopodobnie jest to dzialka 
28/7), 27/2, 22/1, 25/7, 24/8, 19/8, 19/12, 19/11, 18/3, 16, 15/3, 15/4, 12/3, 1115, 10/5, 9/1, 
50/7, 51111, w obrybie G-55 zlokalizowanych poza obszarem objytym projektem planu. 

PrezydeDt Miasta Lodzi postaDowil Die uwzgJedDic uwag. 

WyjasDieDie: 
Dzialki, kt6rych dotyczy wniosek, polozone s,! przy poludniowej granicy terenu 

objytego projektem planu miejscowego i mialyby sruzyc obsludze pozostalych dzialek 
wymienionych w uwadze polozonych poza granicami obszaru objytego projektem planu. 
Obowi,!zuj,!ce Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 
Lodzi klasyfikuje tereny polozone poza granic,! projektu planu jako tereny wyl'!czone spod 
zabudowy - aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Takie przeznaczenie 
teren6w stanowi realizacjy polityki przestrzennej przyjytej przez gminy w zakresie ochrony 
teren6w otwartych i tworzenia stref buforowych pomiydzy zabudow,! mieszkaniow,! 
a przemyslem. Tereny wyl'!czone spod zabudowy nie wymagaj,! budowy nowej drogi do ich 
obsrugi komunikacyjnej. Pojedyncze ujyte w uwadze dzialki, byd,!ce dzialkami budowlanymi, 
maj,! dostyp do drogi publicznej - ul. Kolumny poprzez istniej,!ce drogi wewnytrzne. 
W zwi,!zku z powyzszym wyznaczenie w projekcie planu dodatkowej drogi osiedlowej do 
obsrugi teren6w polozonych poza jego granicami nie znajduje uzasadnienia, tym bardziej, ze 
droga ta kolidowalaby z pasem strefy zieleni izolacyjnej wyznaczonej na terenie 
przemyslowym. 

Uwaga Dr 5 
Uwaga Dr 6 
Uwaga Dr 7 
Uwaga Dr 9 
Uwaga Dr 10 



Uwaga Dr 11 
Uwaga Dr 12 (tej samej tresci) 

uwagi nr 5, 6 i 7 wplynyly 16 kwietnia 2019 r., uwagi nr 9, 10 i 11 wplynyly 8 maja 
2019 r., uwaga nr 12 wplynyla 14 maja 2019 r., 

- dotycz~ dzialki 0 numerze ewidencyjnym 39/15, prawdopodobnie w obrybie G-32 
i projektowanej drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 1 KDD. 

Rada Osiedla WiskitDO w swoich uwagach wnosz~ 0: 

1) takie wyznaczenie drogi dojazdowej oznaczonej w projekcie planu symbolem 1 KDD, aby 
droga ta nie byla drog~ przelotow~ l~cz~c~ ul. Jydrzejowsk~ z ul. Kolumny, lecz konczyla siy 
przed ci~gami pieszymi oznaczonymi w planie symbolami 1 KDX i 2 KDX, 
2) wprowadzenie w cZysci tekstowej uchwaly zapisu zakazuj~cego l~czenia ulicy 1 KDD 
z ewentualnie wybudowan~ w przyszlosci drog~ wewnytrzn~ na dzialce nr ewidencyjny 52 
zlokalizowan~ poza obszarem objytym projektem planu. 
Trese uwagi wnioskodawcy uzasadniaj~ w nastypuj~cy spos6b: 

"Planowana w mpzp droga dOjazdowa oznaczona symbolem 1 KDD jest docelowo 
przewidziana w planie jako droga przelotowa lqczqca ul. J~drzejowskq z ul. Kolumny. 
Wynika to z dolqczonego do planu rysunku. Z rysunku tego wynika, ie drugi fragment tej 
drogi ma przechodzic przez obszar z jednej strony przylegly od strony poludniowej do 
obszaru b~dqcego przedmiotem mpzp, a z drugiej strony do ulicy Kolumny. Obszar ten 
(dzialka nr 52) 0 niewielkiej szerokosci zlokalizowany jest pomi~dzy dzialkami 0 zabudowie 
jednorodzinnej. Z dzialki nr 52 wydzielono ostatnio dzialk~ nr 5219, ktorej ksztalt sugeruje 
zamiar wybudowania na niej drogi, z jednej strony dochodzqcej do ulicy Kolumny, z drugiej 
strony polqczonej z projektowanq drogq 1 KDD. Wybudowanie na tym obszarze drogi 
polqczonej z drogq 1 KDD spowoduje powstanie drogi 0 charakterze przelotowym, lqczqcej 
ulic~ Kolumny z ulicq J~drzejowskq. Niezaleinie od proponowanej klasy drogi (dojazdowa) 
spowoduje to znaczqce zwi~kszenie ruchu kolowego i zwiqzane z tym znaczqce zwi~kszenie 
halasu i zanieczyszczen powietrza, powodujqc znaczqce obniienie komfortu iycia 
mieszkancow okolicznych domow. Zwi~kszy to rowniei ruch na ulicy Kolumny. Jest to 
niezgodne z zaloieniami "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi ", ktore zaklada popraw~ tego komfortu. Zniszczy takie jedno 
z glownych zaloten mpzp Jakim jest izolacja obszarow przemyslowych 1 P i 2 P od obszarow 
zabudowy jednorodzinnej." Dalej poddaj~ "pod wqtpliwosc sens budowania i skutecznosc 
dzialania zielonych barier izolacyjnych, 0 ktore wnioskowala m.in. Rada Osiedla Wiskitno 
w dniu 22 maja 2017 roku." Budowa drogi przelotowej "zaprzecza odpowiedzi Prezydenta 
Miasta Lodzi, ktory w odpowiedzi na wyiej wymieniony wniosek Rady stwierdzil, te caly ruch 
z terenow przemyslowych 1 P i 2 P b~dzie skierowany do ulicy J~drzejowskiej ". 

Wprowadzenie rozwi~zan wnioskodawc6w zapewni, "te caly ruch zwiqzany obslugq 
terenow przemyslowych (dojazdy pracownikow, ruch TIR-ow itp.) b~dzie faktycznie (zgodnie 
zapewnieniem Prezydenta Miasta Lodzi) kierowany przez tereny przemyslowe do ulicy 
J~drzejowskiej, a nie cz~sciowo do ulicy Kolumny przez tereny zabudowy jednorodzinnej. 

Zwr6cili uwagy, "te wnioskowana zmiana w taden sposob nie ograniczy motliwosci 
komunikacyjnych obszarow przemyslowych 1 P i 2 P z obszarami zewn~trznymi". 



Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwag. 

Wyjasnienie: 
Ad. 1: Przebieg drogi KDD naniesiony na rysunku przedmiotowego projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego poza jego poludniow~ granic~ stanowH jeden 
z rozwazanych wariant6w rozwi~zania komunikacji w szerszym obszarze, ale wariant ten nie 
ma obecnie odzwierciedlenia w dalszych dzialaniach planistycznych. Pogl~dowy przebieg 
drogi KDD nie jest ustaleniem tego projektu planu - lezy poza jego granic~. Droga 1 KDD 
budowana jest dla realizacji pol~czenia komunikacyjnego z w~zlem autostrady Al L6dz 
Wsch6d poprzez ul. l~drzejowsk~, al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i al. Cezarego 16zefiaka. 
W zwi~zku z tym, powyzsza droga nie ma kontynuacji w kierunku ul. Kolumny, gdyz celem 
jej budowy nie jest obsluga komunikacyjna teren6w aktywnosci gospodarczej od strony 
poludniowej. Droga 1 KDD zostanie wybudowana i zakonczona placem manewrowym 
zgodnie z ostateczn~ decyzj~ 0 zezwoleniu na realizacj~ inwestycji drogowej (ZRID) 
z przeznaczeniem do obslugi komunikacyjnej teren6w z zabudow~ produkcyjn~, magazynow~ 
i skladow~ i uj~ta w projekcie planu jako droga w koncowej fazie realizacji. Projekt planu 
uwzgl~dnia t~ drog~ w formie zgodnej ze stan em faktycznym, co wyklucza sugerowane 
w uwadze zakonczenie terenu drogowego 1 KDD przed ci~gami pieszymi oznaczonymi jako 
1 KDX i 2 KDX. 

Ad. 2: Wprowadzenie postulowanego zapisu dotycz~cego zakazu l~czenia ulicy 1 KDD 
z drog~ wewn~trzna na dzialce 0 numerze ewidencyjnym 52/9 jest niemozliwe z przyczyn 
formalnych, poniewaz zapisy dotycz~ce organizacji ruchu oraz zapisy dotycz~ce teren6w 
nieobj~tych planem miejscowym nie mieszcz~ si~ w mozliwym zakresie ustalen planu 
miejscowego. Pogl~dowy przebieg drogi KDD wyznaczony poza granicami projektu planu, 
zostanie odpowiednio skorygowany. 

Uwaga nr8 

- wplyn~la 25 kwietnia 2019 r. (data stempla pocztowego: 19 kwietnia 2019 r.), 
- dotyczy projektowanej drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 1 KDD (bl~dnie 

podano dzialk~ 0 numerze ewidencyjnym 54/5, w obr~bie G-55 zlokalizowan~ poza 
obszarem obj~tym projektem planu) . 

•••••••••••••••••••••• wsw~~uw~uwno~~o~~y 
droga oznaczona w projekcie planu miejscowego jako 1 KDD nie byla drog~ przelotow~, tzn. 
byla pol~czona jedynie z ulic~ l~drzejowsk~ i konczyla si~ z drugiej strony na ci~gach 
pieszych oznaczonych na planie jako 1 KDX oraz 2 KDX. Trese uwagi wnioskodawcy 
uzasadniaj~ w nast~puj~cy spos6b: 

"Skoro jednym z glownych zalozen ww. planu miejscowego jest izolowanie terenow 
przemyslowych (nowopowstajqcych) od terenow zabudowy mieszkaniowej w szczegolnosci 
jednorodzinnej, to polqczenie projektowanej drogi 1 KDD z ulicq Kolumny przeczy temu 
zaloieniu. Ulica Kolumny jest ulicq wqskq, praktycznie bez pobocza i zbudowanie przy niej 
nowego skrzyzowania i skierowanie ruchu samochodow ci((zarowych z terenow 
przemyslowych zakorkuje ulic(( Kolumny jeszcze bardziej i b((dzie irodlem dodatkowego 
halasu i spalin dla mieszkancow do mow jednorodzinnych ". 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 



Wyjasnienie: 
Przebieg drogi KDD naniesiony na rysunku przedmiotowego projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego poza jego poludniow'l granic'l stanowil jeden 
z rozwazanych wariant6w rozwi'lzania komunikacji w szerszym obszarze, ale wariant ten nie 
ma obecnie odzwierciedlenia w dalszych dzialaniach planistycznych. Pogl'ldowy przebieg 
drogi KDD nie jest ustaleniem tego projektu planu - lezy poza jego granic'l. Droga 1 KDD 
budowana jest dla realizacji pol'lczenia komunikacyjnego z w~zlem autostrady Al L6dz 
Wsch6d poprzez ul. J~drzejowsk'l, al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i al. Cezarego Jozefiaka. 
W zwi'lzku z tym, powyzsza droga nie ma kontynuacji w kierunku ul. Kolumny, gdyz celem 
jej budowy nie jest obsluga komunikacyjna teren6w aktywnosci gospodarczej od strony 
poludniowej. Droga 1 KDD zostanie wybudowana i zakOllczona placem manewrowym 
zgodnie z ostateczn'l decyzj'l 0 zezwoleniu na realizacj~ inwestycji drogowej (ZRID) 
z przeznaczeniem do obslugi komunikacyjnej terenow z zabudow'l produkcyjn'l, magazynow'l 
i skladow'l i uj~ta w projekcie planu jako droga w koncowej fazie realizacji. Projekt planu 
uwzgl~dnia t~ drog~ w fonnie zgodnej ze stanem faktycznym, co wyklucza sugerowane 
w uwadze skr6cenie jej na ci'lgach pieszych oznaczonych jako 1 KDX i 2 KDX. 

Uwaga nr 13 

- wplyn~la 21 maja 2019 r., 
- dotyczy dzialki 0 numerze ewidencyjnym 73 (prawdopodobnie w obr~bie W -36) oraz 

projektowanej drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 1 KDD. 
w swojej uwadze wnosz'l 0 takie 

rozwi'lzanie drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 1 KDD, aby nie byla to droga 
l'lcz'lca ul. J~drzejowsk'l z ulic'l Kolumny oraz takie rozwi'lzanie obslugi komunikacyjnej na 
osiedlu Wiskitno aby ruch samochod6w ciyzarowych nie odbywal si~ ul. Tomaszowsk'l, lecz 
byl skierowany na ul. J~drzejowsk'l, kt6ra b~dzie miala klas~ drogi zbiorczej. 
Do uwagi zostala dol'lczona informacja jednego z mieszkanc6w osiedla Wiskitno 0 trybie 
i sposobie skladania uwag do planu wraz z sugerowan'l propozycj'l tresci uwagi dotycz'l,C'l 
przebiegu drogi 1 KDD. 
Trese uwagi wnioskodawcy uzasadniaj'l w nast~puj'lcy spos6b: 

"Nawiqzujqc do spotkania z przedstawicielami UML oraz ZDiT przypominam, te Pan 
Michal Chylak w odpowiedzi na obawy mieszkafzcow, te planowana droga mote bye 
polqczona z ul. Kolumny, zapewnil te nie istniejq takie plany inwestycyjne. Po drugie 
Zarzqdzenie Nr 81251VIII18 Prezydenta Miasta Lodzi mowi 0 uwzgl?dnieniu wnioskow m.in. 
Rady Osiedla Wiskitno. A mianowicie w projekcie planu nie przewiduje si? wykorzystania 
ul. Tomaszowskiej do obslugi komunikacyjnej terenow inwestycyjnych. Ruch kolowy z tych 
terenow w szczegolnosci aut ci?tarowych zostanie skierowany na ul. J?drzejowskq, kt6ra 
b?dzie miala kategori? drogi zbiorczej. Po trzecie planowana droga przechodzi przez osiedle 
domk6w jednorodzinnych, co spowoduje spadek cen nieruchomosci, zwi?kszenie halasu, 
smogu itp. 
Na osiedlu Wiskitno panuje w tej chwili jut ogromny ruch zarowno osobowy, ci?tarowy 
i TIR-wy. Infrastruktura nie jest przygotowana na takie obl?tenie. Korki sq z katdej strony 
Wisniowa Gora, To maszowska, Kalinowskiego, czy od strony Chojen. Brak normalnego 
polqczenia komunikacyjnego z osiedlami Chojny - Dqbrowa. Jut teraz tycie Nasze 
zamieniono koszmar". 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 



Wyjasnienie: 
Przebieg drogi KDD naniesiony na rysunku przedmiotowego projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego poza jego poludniow(! granic(! stanowil jeden 
z rozwazanych wariant6w rozwi(!zania komunikacji w szerszym obszarze, ale wariant ten nie 
ma obecnie odzwierciedlenia w dalszych dzialaniach planistycznych. Pogl(!dowy przebieg 
drogi KDD nie jest ustaleniem tego projektu planu - lezy poza jego granic(!. Droga 1 KDD 
budowana jest dla realizacji pol(!czenia komunikacyjnego z wyzlem autostrady Al L6dz 
Wsch6d poprzez ul. l ydrzejowsk(!, al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i al. Cezarego 16zefiaka 
bez udzialu ul. Tomaszowskiej. W zwi(!zku z tym, powyzsza droga nie ma kontynuacji 
w kierunku ul. Kolumny, gdyz celem jej budowy nie jest obsluga komunikacyjna teren6w 
aktywnosci gospodarczej od strony poludniowej. Droga 1 KDD zostanie wybudowana 
i zakonczona placem manewrowym zgodnie z ostateczn(! decyzj(! 0 zezwoleniu na realizacjy 
inwestycji drogowej (ZRID) z przeznaczeniem do obslugi komunikacyjnej teren6w 
z zabudow(! produkcyjn(!, magazynow(! i skladow(! i ujyta w projekcie planu jako droga 
w koncowej fazie realizacji. Projekt planu uwzglydnia ty drogy w formie zgodnej ze stanem 
faktycznym, co wyklucza sugerowane w uwadze zakonczenie tej drogi na ul. Kolumny. 
Dodatkowo nalezy wskazae, ze z uwagi na faktyczne urz(!dzenie drogi 1 KDD do 
poludniowej granicy projektu planu przy jednoczesnym braku mozliwosci rozstrzygania 
o rozwi(!zaniach planistycznych na obszarze znajduj(!cym siy poza jego granicami nie 
mozliwe jest uwzglydnienie uwagi z przyczyn formalnych. Pogl(!dowy przebieg drogi KDD 
wyznaczony poza granicami projektu planu, zostanie odpowiednio skorygowany. 

Uwaga nr 14 

- wplynyla 21 maja 2019 r., 
- dotyczy dzialki 73 (prawdopodobnie w obrybie W -36 ) oraz projektowanej drogi 

oznaczonej w projekcie planu symbolem 1 KDD (blydnie podano dzialky 0 numerze 
ewidencyjnym 50/7, w obrybie G-55 zlokalizowan(! poza obszarem objytym projektem 
planu) . 

•••••••••••••••••• w swojej uwadze wnosz(! 0 to, aby droga 
oznaczona w planie jako 1 KDD byla drog(! nieprzelotow(!, pol(!czon(! wyl(!cznie 
z ul. l ydrzejowsk(! i zostala zakonczona na ci(!gach dla pieszych oznaczonych w projekcie 
planu symbolami 1 KDX i 2 KDX. 

Trese uwagi nie byla wyrazona na formularzu przeznaczonym do skladania uwagi do 
ww. planu, lecz na dol(!czonej do formularza informacji, w formie podkreslenia fragmentu 
tekstu. Informacja ta pochodz(!ca od jednego z mieszkanc6w osiedla Wiskitno dotyczy trybu 
i sposobu skladania uwag do planu wraz z sugerowan(! propozycj(! tresci uwagi dotycz(!C(! 
przebiegu drogi 1 KDD. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 

Wyjasnienie: 
Przebieg drogi KDD naniesiony na rysunku przedmiotowego projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego poza jego poludniow(! granic(! stanowil jeden 
z rozwazanych wariant6w rozwi(!zania komunikacji w szerszym obszarze, ale wariant ten riie 
ma obecnie odzwierciedlenia w dalszych dzialaniach planistycznych. Pogl(!dowy przebieg 
drogi KDD nie jest ustaleniem tego projektu planu - lezy poza jego granic(!. Droga 1 KDD 
budowana jest dla realizacji pol(!czenia komunikacyjnego z wyzlem autostrady Al L6dz 
Wsch6d poprzez ul. l ydrzejowsk(!, al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i al. Cezarego 16zefiaka. 



W zwi,!zku z tym, powyzsza droga nie ma kontynuacji w kierunku ul. Kolumny, gdyz celem 
jej budowy nie jest obsluga komunikacyjna terenow aktywnosci gospodarczej od strony 
poludniowej. Droga 1 KDD zostanie wybudowana i zakonczona placem manewrowym 
zgodnie z ostateczn,! decyzj,! 0 zezwoleniu na realizacj~ inwestycji drogowej (ZRID) 
z przeznaczeniem do obslugi komunikacyjnej terenow z zabudow,! produkcyjn,!, magazynow,! 
i skladow,! i uj~ta w projekcie planu jako droga w koncowej fazie realizacji. Projekt planu 
uwzgl~dnia t~ drog~ w formie zgodnej ze stan em faktycznym, co wyklucza sugerowane 
w uwadze skrocenie jej na ci,!gach pieszych oznaczonych jako 1 KDX i 2 KDX. 

Uwaga nr 16 

wplyn~la 23 maja 2019 r., 
dotyczy dzialek 0 numerach ewidencyjnych: 37/9, 38/10, 38/12, 39/7, 39/15, 39/16, 
w obr~bie G-32 i projektowanej drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 1 KDD . 

••••••• w swojej uwadze wnosi 0: 

1) ustanowienie 100-u metrowego pasa zieleni odgradzaj,!cego cz~sc przemyslow,! od 
nieruchomosci polozonych na poludnie od projektowanego planu, 
2) ustalenie terminu oraz ustanowienie instytucji odpowiedzialnej za wykonanie pas a zieleni 
w projektowanym planie, 
3) zmian~ przebiegu drogi 1 KDD w obr~bie dzialki 0 nurnerze ewidencyjnym 39/15 oraz jej 
skrocenie w taki sposob aby droga ta nie zajrnowala i nie powodowala likwidacji pasa 
ochronnego zieleni izolacyjnej, 
4) zaniechanie projektowania i budowy l,!cznikow pieszo-jezdnych w pasie ochronnym 
zieleni izolacyjnej oznaczonych w projekcie planu jako 1 KDX, 2 KDX. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 

Wyjasnienie: 
Ad. 1: Na terenie oznaczonyrn w projekcie planu syrnbolem 1 P bezposrednio s,!siaduj,!cyrn 
od poludnia z terenami mieszkaniowymi trwa obecnie realizacja zabudowy produkcyjnej na 
podstawie wydanej ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budow~, w ktorej to budynki oraz 
elementy zagospodarowania terenu zlokalizowane s,! w odleglosci nie pozwalaj,!cej uzyskac 
wymaganej przez wnioskodawc~ szerokosci strefy zieleni izolacyjnej. 

Ad. 2: Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 rnarca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennyrn, zagadnienia dotycz'!ce ustalenia terrninu wykonania pasow zieleni izoluj,!cej, 
czy ustanowienie podmiotu odpowiedzialnego za wykonanie tych pasow nie mieszcz,! si~ 

w rnozliwym zakresie ustalen planu rniejscowego. 

Ad. 3: Droga oznaczona w projekcie planu symbolem 1 KDD zostala wybudowana 
i zakonczona placern rnanewrowyrn zgodnie z ostateczn,! decyzj,! 0 zezwoleniu na realizacj~ 
inwestycji drogowej (ZRID) z przeznaczeniem do obslugi kornunikacyjnej terenow 
z zabudow,! produkcyjn,!, magazynow,! i skladow,!. Projekt planu uwzgl~dnia t~ drog~ 

w formie zgodnej ze stanem faktycznym, co wyklucza sugerowane w uwadze skrocenie 
terenu drogowego 1 KDD w obr~bie dzialki 0 nurnerze ewidencyjnyrn 39/15, jak 
i wyznaczenie na nirn projektowanej strefy zieleni izolacyjnej. 

Ad. 4: Wyznaczone w projekcie planu ci,!gi piesze oznaczone symbolarni 1 KDX i 2 KDX 
b~d,! sluzyly poprawie skomunikowania pieszego terenow rnieszkaniowych polozonych na 



poludnie od obszaru objytego projektem planu. Istniej'}ce w tym rejonie ulice s'} bardzo dlugie 
i nie zakonczone placami manewrowymi. Ci,}gi piesze powstale na zakonczeniu tych ulic na 
obszarze objytym projektem planu miejscowego byd'} stanowily rodzaj powi'}zania 
istniej'}cych ukladow komunikacyjnych w celu lepszego ich funkcjonowania w obrybie 
istniej'}cych terenow z zabudow'} mieszkaniow'} jednorodzinn'}. 

Uwaga nr 17 

- wplynyla 23 maja 2019 r., 
- dotyczy dzialek 0 numerach ewidencyjnych: 37/9, 38/10, 38/12, 39/7, 39/15 (droga 

1 KDD), 39/16, w obrybie 0-32 i projektowanej drogi oznaczonej w projekcie planu 
symbolem 1 KDD . 

•••••••• w swojej uwadze wnosi 0: 
1) przedstawienie wiarygodnych badan wplywu na zwiykszenie ruchu drogowego po 
pol'}czeniu planowanych ukladow drogowych ulic: 1 KDD, KDD (droga poza obszarem 
objytym projektem planu), 1 KDX i 2 KDX, 
2) likwidacjy drogi 1 KDD z obszaru, ktory mial stanowic pas ochronny obszarow 
zlokalizowanych ponizej projektu planu, 
3) ustalenie konkretnych instytucji odpowiedzialnych za zagospodarowanie pasa ochronnego 
z opisan'} w projekcie planu zieleni'}, 
4) niewprowadzanie nowych drog, ktore maj'} sluzyc wyl'}cznie lepszemu skomunikowania 
zabudowywanych obszarow przemyslowych, 
5) skrocenie drogi 1 KDD na dzialce 0 numerze ewidencyjnym 39/15 do ustalonego 
w projekcie planu pasa ochronnego, gdyz budowa drogi z tak rozbudowanym placem 
manewrowym zaprzecza samemu projektowi planu i chyci ochrony terenow mieszkaniowych 
zlokalizowanych na poludniu. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 

Wyjasnienie: 
Ad. 1: Wymieniony w uwadze uklad drogowy ulic: 1 KDD, KDD, 1 KDX i 2 KDX nie bydzie 
ukladem przelotowym, gdyz przebieg drogi KDD naniesiony na rysunku przedmiotowego 
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza jego poludniow'} granic'} 
stanowil jeden z rozwazanych wariantow rozwi'}zania komunikacji w szerszym obszarze, ale 
wariant ten nie ma obecnie odzwierciedlenia w dalszych dzialaniach planistycznych, nie jest 
ustaleniem projektu planu. Droga 1 KDD budowana jest dla realizacji pol'}czenia 
komunikacyjnego z wyzlem autostrady Al Lodz W schod poprzez ul. l ydrzejowsk'}, al. Ofiar 
Terroryzmu 11 Wrzesnia i al. Cezarego lozefiaka. Powyzsza droga nie ma kontynuacji 
w kierunku ul. Kolumny, gdyz celem jej wybudowania nie jest obsluga komunikacyjna 
terenow aktywnosci gospodarczej od strony poludniowej. Droga 1 KDD zostala wybudowana 
i zakonczona placem manewrowym zgodnie z ostateczn,} decyzj'} 0 zezwoleniu na realizacjy 
inwestycji drogowej (ZRID) z przeznaczeniem do obslugi komunikacyjnej terenow 
z zabudow'} produkcyjnCl, magazynowCl i skladowCl i ujyta w projekcie planu jako droga 
w koncowej fazie realizacji. Rowniez wyznaczone w projekcie planu miejscowego ciClgi 
piesze, z uwagi na swoje parametry nie bydCl sluzyly obsludze ruchu kolowego. Zatem ww. 
drogi i ciClgi· piesze nie stanowi'} ukladu drogowego, ktory mialby wplyw na wzrost ruchu 
kolowego po poludniowej stronie granic obszaru objytego przyst'}pieniem do sporz'}dzenia 
planu, ze wzglydu na brak powi'}zan komunikacyjnych. 



Ad. 2 i 5: Droga oznaczona w projekcie planu symbolem 1 KDD zostala wybudowana 
i zakonczona placem manewrowym zgodnie z ostateczn~ decyzj~ 0 zezwoleniu na realizacj~ 
inwestycji drogowej (ZRID) z przeznaczeniem do obslugi komunikacyjnej terenow 
z zabudow~ produkcyjn~, magazynow~ i skladow~. Projekt planu uwzgl~dnia t~ drog~ 
w formie zgodnej ze stanem faktycznym, co wyklucza sugerowane w uwadze skrocenie 
terenu drogowego 1 KDD do wyznaczonej w projekcie planu strefy zieleni izolacyjnej. 

Ad.3: Zagadnienie dotycz~ce ustanowienia podmiotow odpowiedzialnych za wykonanie 
pasow ochronnych zieleni izolacyjnej nie miesci si~ w mozliwym zakresie ustalen planu 
miejscowego, zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

AdA: Procedowany projekt planu nie wprowadza zadnych dodatkowych drog, ktore moglyby 
sluzye obsludze terenow przemyslowych. Wyznaczona w projekcie planu droga 1 KDD 
odzwierciedla stan faktyczny, gdyz jej realizacja wynika z ostatecznej decyzji 0 zezwoleniu 
na realizacj~ inwestycji drogowej (ZRID), a celem jej wybudowania jest wyl~cznie obsluga 
komunikacyjna terenow aktywnosci gospodarczej od strony polnocnej. Pogl'}dowy przebieg 
drogi KDD poza poludniow~ granic~ projektu planu nie jest jego ustaleniem. Rowniez 
wyznaczone w projekcie planu ci~gi piesze nie b~d~ sluzyly obsludze komunikacyjnej 
terenow centrum dystrybucyjnego. 

Uwaga Dr 18 

- wplyn~la 24 maja 2019 r., 
- dotyczy dzialek 0 numerach ewidencyjnych: 39/7, 39/15 i 39/16, prawdopodobnie 

w obr~bie G-32 oraz calego obszaru obj~tego przyst~pieniem nr 188 . 
••••••••• w swojej uwadze wnosi 0: 

1) takie wyegzekwowanie realizacji pasow zieleni izolacyjnej, aby mogly one skutecznie 
pelnie rol~ stref izolacyjnych lub buforowych pomi~dzy powstaj'}cym centrum 
dystrybucyjnym a s~siaduj~cymi terenami zabudowy mieszkaniowej przy rownoczesnym 
wskazaniu podmiotow odpowiedzianych za wykonanie tych pasow, 
2) zobowi~zanie inwestora buduj~cego centrum dystrybucyjne na terenie obj~tym 

omawianym projektem planu do odpowiedniego rozmieszczenia punkow swietlnych 
i skierowanie ich w taki sposob aby nie oswietlaly okolicznych dzialek z zabudow~ 

jednorodzinn~. 

Trese uwagi, wnioskodawca uzasadnia w nast~puj~cy sposob: 
,,1) Plan zagospodarowania przestrzennego uwzghtdnia ustanowienie pasa zieleni 

izolacyjnej. Jednak sposob jej realizacji jest jawnq kpinq z zapisow Ustawy z dnia 27 marca 
2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U nr 45, 2006 r. Pas zostal 
umiejscowiony na prywatnych dzialkach (nr mifdzy innymi 39/7, 39/16), a nie na terenie 
miejskim lub jut realizowanej wielkopowierzchniowej inwestycji firmy Panattoni. 

Uwatam, te jest to powatne zaniedbane, ktore spowoduje, te pas taki nigdy nie 
pow stan ie, co jest ewidentnym pogwalceniem czynnikow ksztaltujqcych lad przestrzenny -
jego zaburzenia na skutek wzniesienia budynkow znacznie wytszych nit budynki 
zlokalizowane w sqsiedztwie inwestycji oraz zachwianie walorow ekonomicznych przestrzeni. 

Nie muszf chyba Pani przypominac, te utrzymanie porzqdku urbanistycznego i ladu 
przestrzennego osiqga sif w szczegolnosci poprzez kontynuacjf istniejqcej linii zabudowy na 
danym terenie, w szczegolnosci nawiqzanie do zlokalizowanych jut na nim obiektow 



budowlanych. Zasada ta zostala tu zdecydowanie zachwiana przez wydanie pozwolen na 
budow? w obowiqzujqcym ksztalcie - zezwalajqcym na budow? hal ktorych wysokosc 
infrastruktury technicznej mote si?gac 50 metrow, a wysokosc zabudowy do 20 metrow 
z przewytszeniami do 25 metrow w sqsiedztwie niskiej zabudowy mieszkaniowej. 

JesU taka kontynuacja nie mote nastqpic, zasadnym wydawalo by si? izolowanie 
terenow 0 rotnym typie zabudowy przez strefy izolacyjne lub buforowe. Cedowanie takich 
obowiqzkow na prywatnych wlascicieli dzialek sqsiadujqcych z gigantycznq inwestycjq, 
zamiast przykladowo sklonienie do tego inwestora (kompletnie zmieniajqcego lad 
przestrzenny omawianego terenu) w ramach wydanego pozwolenia na budow? lub 
w przypadku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest 
dzialaniem majqcym znamiona przedkladania interesow inwestora nad komfort tycia 
zamieszkujqcych tereny sqsiadujqce oraz nie dbania 0 harmonijny rozwoj przestrzeni 
miejskiej. Jesli Miasto nie jest w stanie wyegzekwowac powstania takiej strefy izolacyjnej od 
inwestora, wydaje si? logicznym, aby dokonalo tego we wlasnym zakresie (tak jak 
wybudowalo drog? miejskq na dzialce 39/15) dajqc dowod na poszanowanie Utery prawa 
oraz potrzeb wlasnych mieszkancow. 

Ponadto - przy budowie kilkudziesi?ciohektarowej strefy przemyslowej ustanowienie 
pasa zieleni 0 szerokosci jedynie 35 m jest niewspolmiernie do oddzialywania planowanych 
inwestycji na okoliczne tereny. Ponadto brak jest jasnych ustalen co do czasu powstania 
wspomnianego pasa oraz jego docelowej struktury. Przerzucenie odpowiedzialnosci za 
zmniejszenie niekorzystnego wplywu prywatnej inwestycji z inwestora na wlascicieli 
sqsiadujqcych z inwestycjq gruntow jest dzialaniem skandaUcznym - dyskryminujqcym 
interesy mieszkancow okolicznych dzialek. 

Ponadto na terenie pasa zieleni izolacyjnej wytyczono i zbudowano drog? 1 KDD 
(dzialka 39/15) uniemotliwiajqc zachowanie ciqglosci i prawidlowej funkcji strefy buforowej 
oraz majqcej znamiona planowanej rozbudowy tej drogi w przyszlosci w kierunku 
poludniowym, co spowodowaloby wygenerowanie olbrzymiego wolumenu m. in. ci?tkiego 
ruchu drogowego mi?dzy uUcami J?drzejowskq i Kolumny na terenach 0 zabudowie typowo 
mieszkaniowej - jednorodzinnej. 

2) Planowana strefa przemyslowa b?dzie generowala smog swietlny. Wnioskuj? 
o zobowiqzanie inwestora budujqcego obiekty na terenie obj?tym omawianym planem 
zagospodarowania przestrzennego do odpowiedniego rozmieszczenia punktow swietlnych 
oraz skierowanie ich w sposob oswietlajqcy teren strefy przemyslowej, a nie okolicznych 
dzialek gdzie zrealizowana jest zabudowa jednorodzinna ". 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 

Wyjasnienie: 

Ad. 1: W projekcie planu wzdluz granic teren6w centrum dystrybucyjnego przewidziano 
i wyznaczono system zieleni izoluj,!cej w celu zmniejszenia niekorzystnego oddzialywania 
tego centrum na tereny z nim s,!siaduj,!ce. W sklad tego systemu wchodz,!: 
- od zachodu - teren zieleni izolacyjnej, 
- od poludnia - strefa zieleni izolacyjnej w ramach terenu przemyslowego oraz las wraz 
z terenami przeznaczonymi do zalesienia. Projekt planu przewiduje zagospodarowanie 
teren6w wchodz,!cych w sklad tego systemu zwart'! zieleni,! wielopiytrow,! - nisk,!, 
sredniowysok,! i wysok,! z udzialem roslinnosci zimozielonej. Istniej,!ca zielen lesna, 



wchodz,!ca w sklad tego systemu, wedlug ustalen projektu planu mleJscowego bydzie 
podlegae ochronie. W ramach swojej wlasciwosci w projekcie planu miejscowego okreslono 
zatem mozliwie jak najwiycej zasad okreslaj'lcych system zieleni izoluj,!cej, co w powi,!zaniu 
z rygorystycznymi ustaleniami dotycz'!cymi ochrony srodowiska da podstawy do 
zmniejszenia niekorzystnego oddzialywania teren6w powstaj,!cego centrum dystrybucyjnego 
na s,!siaduj,!ce tereny mieszkaniowe. Natomiast plan miejscowy zgodnie z art. 15 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zajmuje siy 
sposobem realizacji zapisanych w nim ustalen dotycz,!cych m. in. okreslenia podmiotu 
przeznaczonego do realizacji strefy zieleni izolacyjnej. Nie wyznacza r6wniez czasu jej 
powstania i docelowej struktury na jej obszarze. 
W trakcie procedowania przedmiotowego projektu planu nalezalo uwzglydnie prawomocne 
decyzje 0 pozwoleniu na budowy wydane dla zabudowy produkcyjnej. R6wniez w trakcie 
procedowania projektu planu wydano ostateczn,! decyzj,! 0 zezwoleniu na realizacjy 
inwestycji drogowej (ZRID) dla drogi 1 KDD. Wymienione wczesniej ostateczne decyzje 
ograniczyly w znacz'!cy spos6b ustalenia dotycz'!ce np. szerokosci strefy zieleni izolacyjnej, 
jak i jej ci,!glosci w rejonie drogi 1 KDD, czy wysokosci zabudowy. 

Ad. 2: W trakcie procedowania projektu planu zostaly wydane decyzje administracyjne 
o pozwoleniu na budowy dla teren6w wchodz,!cych w sklad centrum dystrybucyjnego, 
w kt6rych okreslono na podstawie zal'!czonej dokumentacji projektowej rozmieszczenie 
punkt6w swietlnych i parametr6w oswietlenia. Przepisy odrybne z zakresu prawa 
budowlanego, w szczeg6lnosci warunki techniczne jakim powinny odpowiadae budynki i ich 
usytuowanie, na podstawie kt6rych sporz'!dzono dokumentacjy projektow,! reguluj,! zasady 
wykonania oswietlenia zewnytrznego tak, aby nie powodowaly uci,!zliwosci. Nie rna zatem 
koniecznosci wprowadzania w projekcie planu miejscowego zapis6w powielaj,!cych przepisy 
zawarte w akcie wyzszego rzydu. Ponadto zagospodarowanie i urz'ldzenie teren6w centrum 
dystrybucyjnego realizowane na podstawie wydanych prawomocnych pozwolen na budowy 
traktowane jest w projekcie planu jako stan istniej,!cy zagospodarowania i urz,!dzenia 
powyzszych teren6w, w tym rozmieszczenia i parametr6w oswietlenia. 

Uwaga Dr 19 

wplynyla 24 maja 2019 r., 
dotyczy strefy zieleni izolacyjnej na terenie objytym sporz,!dzeniem miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. 

w swojej uwadze wnosz'! 0 uwzglydnienie 
faktycznych warunk6w wlasnosciowych w pasie zieleni izolacyjnej oraz wskazanie kto, kiedy 
i w jaki spos6b go utworzy. 

Trese uwagi, wnioskodawcy uzasadniaj,! w nastypuj,!cy spos6b: ,,( ... ) wyznaczony 
w projekcie mpzp pas zieleni izolacyjnej znajduje si(f poza granicami dzialki inwestora. Jaki 
podmiot jest zobowiqzany do utworzenia i utrzymania tego pasa zgodnie z zalozeniami 
projektu? Do kogo nalezq dzialki, na kt6rych zostal wyznaczony? Pas izolacyjny jest wqski 
w stosunku do wysokosci zabudowy od jakiej ma izolowac - z czego wynika tak mala 
szerokosc tego pasa? Dlaczego na cZ(fsci obszaru pozostawiono naturalnq zielen (zalesienia) 
jako izolacj(f ana pozostalych ich nie zachowano?(. .. }. Jezeli pas zieleni zostal "wrysowany" 
na prywatnych dzialkach a miasto nie moze administracyjnie zapewnic wykonania takiego 
pasa, jaki jest sens tworzenia go w mpzp? Jak wplywa to na rang(f miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego jako aktu prawa miejscowego? " 



Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 

Wyjasnienie: 
W ramach swojej wlasciwosci w projekcie planu miejscowego okreslono mozliwie jak 

najwiycej zasad okreslaj,!cych system zieleni izoluj,!cej, oddzielaj,!cy tereny aktywnosci 
gospodarczej od pozostalych teren6w, w sklad kt6rego wchodzi m. in. strefa zieleni 
izoluj,!cej. Ustalenia projektu planu daj,! podstawy do powstania strefy zieleni izolacyjnej na 
terenach przeznaczonych na zabudowy produkcyjn,!, sklady i magazyny oraz wyznaczenia 
minimalnej szerokose tej strefy. Natomiast materia planu miejscowego zgodnie z art. 15 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie 
obejmuje egzekwowania i sposobu realizacji zapisanych w nim ustalen dotycz'!cych m. in. 
wykupu teren6w inwestycyjnych na cele utworzenia strefy zieleni izolacyjnej, jak r6wniez 
okresleniem podmiotu przeznaczonego do realizacji tej strefy. Nie wyznacza r6wniez czasu 
jej powstania i docelowej struktury na jej obszarze. 

W projekcie planu miejscowego na terenach, na kt6rych w obowi'!zuj'!cym Studium 
wyznaczono tereny aktywnosci gospodarczej zdecydowano 0 zmianie przeznaczenia grunt6w 
lesnych na cele nielesne, natomiast zielen lesna, kt6ra w projekcie planu znalazla siy w strefie 
pas6w ochronnych wskazanych w Studium zostala zachowana i weszla w sklad systemu 
zieleni izolacyjnej. 

Uwaga nr 20 

wplynyla 24 maja 2019 r., 
dotyczy calego terenu objytego sporz,!dzeniem miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego . 

••• _ •• _ ••••••• _ ••• w swojej uwadze wnosz'! 0 wykonanie planu 
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru na aktualnej mapie, takZe obszar6w 
s,!siaduj,!cych, uwzglydniaj,!cej przeznaczenie dzialek oraz zalozenia uklad6w 
komunikacyjnych wyprowadzaj,!cych ruch z obszaru przemyslowego do ul. l ydrzejowskiej. 
Trese uwagi, wnioskodawcy uzasadniaj,! w nastypuj,!cy spos6b: 
,,(. .. ) mapa, na ktorej przedstawione sq zaloienia mpzp dla obszaru pomif(dzy Jf(drzejowskq 
a Kolumny obejmuje takie obszary sqsiadujqce, dla ktorych nie ma mpzp, ani nawet 
przystqpienia do niego. Na mapie widac, ie nowo powstala droga 1 KDD dochodzi do 
ul. Malego Rycerza a nastf(pnie, poprzez obecnie niezabudowanq dzialkf(, lqczy sift 
z ul. Kolumny. Z informacji uzyskanych w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej wynika, ie 
polqczenie z ul. Kolumny jest nieaktualnym wariantem. ( .. .) Polqczenie 1 KDD wydaje sift 
wariantem nie tyle nieaktualnym, co pozbawionym sensu, aby tworzyc polqczenie terenu 
przemyslowego, poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej z wqskq ul. Kolumny, ktora jUi teraz 
jest zakorkowana, nawet poza godzinami szczytu". 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 

Wyjasnienie: 
Pogl,!dowy przebieg drogi KDD polozony jest poza granicami projektu planu, tak 

wiyc nie stanowi jego ustalen. Z przyczyn formalnych uwaga ta nie moze zostae 



uwzglydniona, ale rysunek projektu planu zostanie w tym zakresie odpowiednio 
skorygowany. 

Przebieg linii rozgraniczajC}.cych drogi 1 KDD ujyty w projekcie planu wyznaczono 
zgodnie ze stanem faktycznym, po wydzielonych dzialkach powstalych zgodnie z ostatecznC}. 
decyzjC}. 0 zezwoleniu na realizacjy inwestycji drogowej (ZRID). Droga ta, w projekcie planu 
zostala wyznaczona do obslugi komunikacyjnej teren6w centrum dystrybucyjnego i realizacji 
polC}.czenie komunikacyjnego tego centrum z wyzlem autostrady Al L6di W sch6d poprzez 
ul. l ydrzejowskC}., al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i al. Cezarego 16zefiaka. Celem jej 
budowy nie jest obsluga komunikacyjna teren6w aktywnosci gospodarczej od strony 
poludniowej. 

Zasady i terminy sporzC}.dzania material6w planistycznych na potrzeby planu 
miejscowego okresla § 10 rozporzC}.dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. 
w sprawie wymaganego zakresu projektu mleJscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). W zwiC}.zku z tym mapa zasadnicza stanowiC}.ca 
material planistyczny zachowuje zgodnose z ww. przepisem jesli jest aktualna co najmniej na 
dzien przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien. Ww. mapy aktualizowano 
zgodnie z tym przepisem przed przekazaniem projektu planu do opiniowania i uzgodnien. 
Mapa ta nie zawiera zatem podzial6w dzialek ani naniesien terenowych dokonanych po 
ostatniej dacie aktualizacji kopii mapy zasadniczej. 

Uwaga nr 21 

- wplynyla 24 maja 2019 r., 
- dotyczy ciC}.g6w pieszych 1 KDX, 2 KDX na terenie objytym sporzC}.dzeniem miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego. 
_ •••••••••••••••• w swojej uwadze wnoszC}. 0 niewyznaczanie na 
fragmencie ulicy Malego Rycerza ciC}.gu pieszego 1 KDX i 2 KDX. 
Trese uwagi, wnioskodawcy uzasadniajC}. w nastypujC}.cy spos6b: 
" (. .. ) ciqgi piesze - pomi~dzy ulicami Czolowq, Morenowq, a wewn~trznq ulicq Kolumny nr 
362 i 364. Zmiana charakteru ulicy Malego Rycerza na tym odcinku moglaby sugerowae, te 
jest to nie tylko ciqg pieszy a ulica dojazdowa i generowae ruch, ktory mial bye z tego terenu 
oddalany. Dodatkowo, bliskose nowej drogi wzdlut hal (l KDD) oraz odcinek lepszej 
nawierzchni na Malego Rycerza, ktora ma charakter polny sugerowalaby motliwe polqczenie 
kolowe z ul. Kolumny poprzez najblitsze ulice, ktore w wi~kszosci sq drogami wewn~trznymi, 
prywatnymi. (. . .). Ulica Malego Rycerza w obecnej formie umotliwia piesze przemieszczanie 
si~. Mieszkancy ulic na poludnie od omawianego obszaru kierujq si~ do ulicy Kolumny a nie 
Malego Rycerza. Zmiana charakteru fragmentu ulicy - w poblitu drogi 1 KDD i ulic 
lqczqcych si~ z ul. Kolumny, mote wygenerowae ruch samochodow osobowych oraz 
ci~tarowych a uniemotliwie ruch pieszy. Wywolae wi~c mote skutek odwrotny od 
zamierzonego ". 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 

Wyjasnienie: 
Wyznaczone w projekcie planu ciC}.gi piesze oznaczone symbolami 1 KDX i 2 KDX 

bydC}. sluzyly poprawie skomunikowania pieszego teren6w mieszkaniowych polozonych na 
poludnie od obszaru objytego projektem planu. IstniejC}.ce w tym rejonie ulice SC}. bardzo dlugie 
i nie sC}. zakonczone placami manewrowymi. CiC}.gi piesze wyznaczone na zakonczeniu tych 
ulic na obszarze objytym projektem planu bydC}. stanowily powiC}.zanie istniejC}.cych uklad6w 



komunikacyjnych w celu lepszego ich funkcjonowania w obrybie istniej,!cych terenow 
z zabudow'l mieszkaniow'l jednorodzinn'l. 

W granicach obszaru objytego projektem planu wyznaczono teren oznaczony 
symbolem 1 MN przeznaczony pod zabudowy mieszkaniow'l jednorodzinn'l. Wyznaczone 
ci'lgi ulatwi'l mieszkancom tego terenu komunikacjy z s'lsiednimi terenami mieszkaniowymi, 
w tym dojscie do ul. Kolumny. Parametry ci'lgow pieszych uniemozliwiaj'l wykorzystanie ich 
dla ruchu pojazdow ciyzarowych mog'lcych obslugiwae tereny centrum dystrybucyjnego. 

Uwaga nr 22 

- wplynyla 24 maja 2019 r., 
dotyczy strefy zieleni izolacyjnej i drogi 1 KDD na terenie objytym sporz'ldzeniem 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego . 

••••••••••••••••• w swojej uwadze wnosz'l 0 oddzielenie drogi 
1 KDD jako integralnej czysci dzielnicy przemyslowej, od zabudowy mieszkaniowej 
rozci'lgaj'lc wzdluzjej granicy pas zieleni izolacyjnej. 
Trese uwagi, wnioskodawcy uzasadniaj'l w nastypuj'lcy sposob: 
" (. .. ) obszar przemyslowy ma zostac oddzielony od terenow mieszkaniowych pasem zieleni 
izolacyjnej. Nowo wybudowana droga 1 KDD stanowi drog~ zapewniajqcq komunikacj~ 
obszaru przemyslowego z ul. J~drzejowskq, bez przelotu do ulicy Kolumny. (' . .}Ruch kolowy 
na tym odcinku b~dzie oddzialywal na najblitsze obszary podobnie jak hale magazynowe 
i przemyslowe - swiatla, halas, ruch kolowy, spaliny. Droga jest jut wybudowana, jednak 
w ostatnim odcinku, pokrywajqcym si~ z przebiegiem pasa izolacyjnego, wykonana jest 
z kostki - jej demontat i obsadzenie roslinnosciq nie powinien stanowic problemu, zwlaszcza, 
te jest to droga publiczna ". 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 

Wyjasnienie: 
Droga 1 KDD jest budowana dla realizacji pol'lczenia komunikacyjnego z wyzlem 

autostrady Al Lodi Wschod poprzez ul. l ydrzejowsk'l, al. Ofiar Terroryzmu II Wrzesnia 
i al. Cezarego lozefiaka. W zwi'lzku z tym, powyzsza droga nie rna kontynuacji w kierunku 
ul. Kolumny, gdyz celem jej budowy nie jest obsluga komunikacyjna terenow aktywnosci 
gospodarczej od strony poludniowej. Droga I KDD zostanie wybudowana i zakonczona 
placem manewrowym zgodnie z ostateczn'l decyzj'l 0 zezwoleniu na realizacjy inwestycji 
drogowej (ZRID) z przeznaczeniem do obslugi komunikacyjnej terenow z zabudow'l 
produkcyjn'l, magazynow'l i skladow'l i ujyta w projekcie planu jako droga w koncowej fazie 
realizacji. Projekt planu uwzglydnia ty drogy w fonnie zgodnej ze stanem faktycznym, co 
wyklucza sugerowane w uwadze skrocenie terenu drogowego I KDD do wyznaczonej 
w projekcie planu strefy zieleni izolacyjnej. 

Uwaga nr23 

- wplynyla 24 maja 2019 r., 
dotyczy drogi 1 KDD na terenie objytym sporz'ldzeniem miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego . 

••••••••••••••••• w swojej uwadze wnosz'l 0: 



1) zmiany przebiegu drogi 1 KDD w projekcie mpzp, aby konczyla siy ona na p6lnoc od ulicy 
Malego Rycerza, 
2) wyrazenie i jednoznaczne okreslenie w projekcie ukladu komunikacyjnego obsluguj,!cego 
obszary przemyslowe - przez ulicy l ydrzejowsk,!, Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia, 16zefiaka, 
do Autostrady Bursztynowej z zaznaczeniem, ze ruch nie moze bye kierowany na poludnie, 
przez obszary zabudowane przez domy jednorodzinne. 
Trese uwagi, wnioskodawcy uzasadniaj,! w nastypuj,!cy spos6b: 
,,( .. .) w projekcie mpzp droga ta (1 KDD), na obszarze objrrtym opracowaniem, lqczy 
ul. Jrrdrzejowskq z ul. Malego Rycerza a nastrrpnie lqczy sirr z ul. Kolumny jut na obszarze 
nieobjrrtym projektem. Zgodnie z informacjami z MP U - droga ta nie brrdzie przelotowq do 
ul. Kolumny a na mapie przedstawiony jest nieaktualny jej przebieg. Ponadto komunikacja 
dzielnicy przemyslowej ma bye kierowana do ul. Jrrdrzejowskiej i stamtqd Ofiar Terroryzmu 
11 Wrzesnia, J6zefiaka, at do Autostrady Bursztynowej. (. .. ) Decydujqc sirr na zakup dzialki 
i budowrr domu, mielismy swiadomose, te tereny te sqsiadujq z terenami przemyslowymi. 
Obszar ten mial bye izolowany od strefy przemyslowej, ruch wyprowadzony w odwrotnym 
kierunku, nie bylo plan6w prowadzenia przelotowej drogi wsr6d zabudowy jednorodzinnej. 
Co wirrcej, droga ta lqczylaby sirr z ul. Kolumny - wqskq, 0 malej przepustowosci, jut teraz 
zakorkowanq. Takie rozwiqzanie spowodowaloby przenikanie sirr stre! zamiast ich 
odizolowanie ". 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 

Wyjasnienie: 
Ad. 1: Droga 1 KDD wykonana zostala dla realizacji pol,!czenia komunikacyjnego z wyzlem 
autostrady Al L6dz Wsch6d poprzez ul. l ydrzejowsk,!, al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia 
i al. Cezarego 16zefiaka. Droga 1 KDD zostanie wybudowana i zakonczona placem 
manewrowym zgodnie z ostateczn,! decyzj,! 0 zezwoleniu na realizacjy inwestycji drogowej 
(ZRID) z przeznaczeniem do obslugi komunikacyjnej teren6w z zabudow,! produkcyjn,!, 
magazynow,! i skladow,! i ujyta w projekcie planu jako droga w koncowej fazie realizacji. 
Projekt planu uwzglydnia ty drogy w formie zgodnej ze stanem faktycznym, co wyklucza 
sugerowane w uwadze skr6cenie terenu drogowego 1 KDD. 

Ad.2: Wyznaczona w projekcie planu droga 1 KDD zostala zakonczona placem 
manewrowym przy jego poludniowej granicy, wykluczaj,!c kierowanie ruchu samochod6w 
ciyzarowych na poludnie w strony ulicy Kolumny. Celem takiego ustalenia w projekcie planu 
jest odprowadzenie ruchu samochod6w ciyzarowych w kierunku p61nocnym na wyzel 
autostrady Al L6dz W sch6d. 

Uwaga nr 24 
Uwaga nr 25 (tej samej tresci) 

wplynyly 24 maja 2019 r., 
- dotyczy dzialki 0 numerze ewidencyjnym 73, w obrybie G0036 (blydnie podany numer 

obrybu, prawdopodobnie jest to W -36), projektowanej drogi oznaczonej na planie jako 
1 KDD. 

=========~ w swoich uwagach sprzeciwiaj,! siy planom poprowadzenia drogi 
1 KDD i jej przedluzenia do ul. Kolumny oraz wnioskuj,! 0: 



1) przesuniycie placu manewrowego drogi 1 KDD i przywr6cenie w jego miejsce zielonego 
pasa ochronnego 0 szerokosci do 50 m, 
2) zalesienie pasa ochronnego zieleni'l wysok'l, 
3) przeznaczenie drogi KDD (przedluzenia 1 KDD poza granic'l planu miejscowego) 
wyl'lcznie na dojazd do dzialek z zabudow'l mieszkaniow'l. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwag. 

Wyjasnienie: 
Przebieg drogi KDD naniesiony na rysunku przedmiotowego projektu planu poza jego 

poludniow'l granic'l stanowil jeden z rozwazanych wariant6w rozwi'lzania komunikacji 
w szerszym obszarze, ale wariant ten nie rna obecnie odzwierciedlenia w dalszych dzialaniach 
planistycznych. Pogl'ldowy przebieg drogi KDD nie jest ustaleniem tego projektu planu -
lezy poza jego granic'l. Droga 1 KDD jest budowana dla realizacji pol'lczenia 
komunikacyjnego z wyzlem autostrady Al L6dz W sch6d poprzez ul. l ydrzejowsk'l, al. Ofiar 
Terroryzmu 11 Wrzesnia i al. Cezarego 16zefiaka. W zwi'lzku z tym, powyzsza droga nie rna 
kontynuacji w kierunku ul. Kolumny, gdyz celem jej budowy nie jest obsluga komunikacyjna 
teren6w aktywnosci gospodarczej od strony poludniowej. Droga 1 KDD zostanie 
wybudowana i zakOllczona placem manewrowym zgodnie z ostateczn'l decyzj'l 0 zezwoleniu 
na realizacjy inwestycji drogowej (ZRID) z przeznaczeniem do obslugi komunikacyjnej 
teren6w z zabudow'l produkcyjn'l, magazynow'l i skladow'l i ujyta w projekcie planu jako 
droga w kOllcowej fazie realizacji. 

Ad. 1: Projekt planu uwzglydnia drogy 1 KDD w fonnie zgodnej ze stanem faktycznym. 
Wyklucza to sugerowane w uwadze skr6cenie terenu drogowego w celu przesuniycia placu 
manewrowego i wyznaczenia w jego miejsce pasa zieleni izolacyjnej 0 szerokosci do 50 m. 

Ad. 2: Zagospodarowanie strefy zieleni izolacyjnej zostalo okreslone w projekcie planu 
w fonnie zwartej zieleni wielopiytrowej nie tylko przy wykorzystaniu zieleni wysokiej 
w postaci drzew, ale r6wniez przy udziale zieleni niskiej i sredniowysokiej, z udzialem 
roslinnosci zimozielonej. 

Ad. 3: Pogl'ldowy przebieg drogi KDD naniesiony poza poludniow'l granic'l projektu planu 
nie jest jego ustaleniem. Dodatkowo nalezy wskazac, ze z uwagi na faktyczne urz'ldzenie 
drogi 1 KDD do poludniowej gran icy projektu planu przy jednoczesnym braku mozliwosci 
rozstrzygania 0 rozwi'lzaniach planistycznych na obszarze znajduj'lcym siy poza jego 
granicami niemozliwe jest uwzglydnienie uwagi z przyczyn formalnych. 

Uwaga nr 26 

- wplynyla 23 maja 2019 r., 
- dotyczy dzialek 0 numerach ewidencyjnych: 38/9, 38110, 38/12, 39/2, 39/7, 39/15 i 39/16 

w obrybie G-32 oraz 122 w obrybie W -36 . 
••••••••••• w swojej uwadze wnosi 0 dostosowanie projektu planu tak, aby 
faktycznie nie naruszal ustalen Studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej. Szerokose 
projektowanego pasa zieleni powinna zostae zaprojektowana 0 szerokosci min. 50 m wzdluz 
poludniowej granicy terenu zabudowy produkcyjnej 1 P. 
Trese uwagi, wnioskodawca uzasadnia w nastypuj'lcy spos6b: 



" W przedmiotowym projekcie w rozdziale 1, § 2 stwierdzono: "Stwierdza sif/, ie plan 
nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego 
miasta Lodzi" uchwalonego uchwalq Nr LXIXI1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 
marca 2018 r. w spraw ie uchwalenia" Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi", zmienionego uchwalq Nr YI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" w zakresie dotyczqcym okreslenia obszaru 
przestrzeni publicznej oraz obszar6w, dla kt6rych obowiqzkowe jest sporzqdzenie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego." Powyisze stwierdzenie nie jest 
zgodne z prawdq, poniewai dla obszaru bf/dqcego przedmiotem uwagi (dzialki nr G32-38/9, 
G32-38/10, G32-38/12, G32-39/2, G32-39/7, G32-39/16, G32-39/15, W36-122) Studium 
stanowi, ie bf/dq usytuowane tam "Strefy pas6w ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej" 
natomiast w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego mamy usytuowanq m. in. 
drogf/ dojazdowq 1 KDD oraz ciqg pieszych 1 KDX Dodatkowo w rozdziale 3, § 15, ust 3, pkt 
3, lit. b napisano: "na terenie 1 P nakaz ksztaltowania zieleni w wyznaczonej strefie zieleni 
izolacyjnej w formie zwartej zieleni wielopif/trowej - niskiej, sredniowysokiej i wysokiej, 
z udzialem roslinnosci zimozielonej, w pasie 0 szerokosci minimum 35,0 m". Z mapy projektu 
wynika, ie na wysokosci ciqgu pieszego 1 KDX szerokosc pasa zieleni izolacyjnej wynosi ok. 
28 m. W tym miejscu zlokalizowana jest w bezposrednim sqsiedztwie istniejqca jUi zabudowa 
jednorodzinna ". 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzglednic uwage w czesci dotyczacej niezgodnosci 
szerokosci strefy zieleni izolacyjnej okreslonej w czesci tekstowej i na rvsunku projektu 
planu. 

Wyjasnienie: 
Tekst projektu planu w § 15 ust. 3 pkt 3 lit. b zostanie doprecyzowany w celu 

doprowadzenia do zgodnosci z oznaczeniem strefy zieleni izolacyjnej na rysunku projektu 
planu. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi w pozostalej czesci. 

Wyjasnienie: 
Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi 

jest wyrazem polityki przestrzennej miasta, w kt6rej to tereny aktywnosci gospodarczej 
zostaly oddzielone od pozostalych teren6w strefami pas6w ochronnych, w tym zieleni 
izolacyjnej. Studium, nie byd~ce aktem prawa miejscowego, z racji swojej skali nie odnosi siy 
do poszczeg6lnych dzialek, lecz teren6w. Dopiero plan miejscowy, kt6ry tworzy prawo 
miejscowe, sporz~dzany w wiykszej skali na kopii mapy zasadniczej, uszczeg6lawia ustalenia 
dla poszczeg6lnych dzialek, w tym dla dzialek wymienionych w uwadze na obszarze objytym 
projektem planu. W wyniku uszczeg610wienia i w zwi~zku ze stanem faktycznym, na terenie 
objytym projektem planu w wyznaczonej strefie zieleni izolacyjnej zlokalizowana zostala 
droga dojazdowa 1 KDD i ci~g pieszy 1 KDX. 

Na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 1 P trwa obecnie realizacja 
zabudowy produkcyjnej na podstawie wydanej ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowy, 
w kt6rej budynki oraz elementy zagospodarowania terenu zlokalizowane s~ w odleglosci nie 
pozwalaj~cej uzyskac wymaganej przez wnioskodawcy szerokosci strefy zieleni izoluj~cej 
wynosz~cej minimum 50 m. 



Uwaga nr27 

- wplynt(la 24 maja 2019 r., 
- dotyczy dzialek 0 numerach ewidencyjnych: 39/7, 39/15 i 39/16 prawdopodobnie 

w obrt(bie 0-32 oraz calego obszaru objt(tego przyst~pienie 188 . 
•••••••••• w swojej uwadze wnosi 0: 

1) takie wyegzekwowanie realizacji pasa zieleni izolacyjnej, aby byl on zlokalizowany na 
terenie wielkopowierzchniowej inwestycji, a nie na dzialkach prywatnych przy 
r6wnoczesnym zwit(kszeniu jego szerokosci i okresleniu czasu jego powstania oraz docelowej 
struktury, 
2) zachowanie ci~glosci pasa zieleni izolacyjnej jako strefy buforowej, kt6ra umozliwilaby 
prawidlowe jej funkcjonowanie, 
3) zobowi~zanie inwestora buduj~cego centrum dystrybucyjne na terenie objt(tym 
omawianym projektem planu do odpowiedniego rozmieszczenia punk6w swietlny~h 

i skierowanie ich w taki spos6b aby nie oswietlaly okolicznych dzialek z zabudow~ 
j ednorodzinn~. 
Trese uwagi, wnioskodawca uzasadnia w nastt(puj~cy spos6b: 

,,1) Plan zagospodarowania przestrzennego uwzglfdnia ustanowienie pasa zieleni 
izolacyjnej. Pas zostal umiejscowiony na prywatnych dzialkach (nr mifdzy innymi 39/7, 
39/16), a nie na terenie wielkopowierzchniowej inwestycji. Przy budowie 
kilkudziesifciohektarowej strefy przemyslowej ustanowienie pasa zieleni 0 szerokosci jedynie 
35 m jest niewspolmiernie do oddzialywania planowanych inwestycji na okoliczne tereny. 
Ponadto brak jest jasnych ustalen co do czasu powstania wspomnianego pasa oraz jego 
docelowej struktury. Przerzucenie odpowiedzialnosci za zmniejszenie niekorzystnego wplywu 
prywatnej inwestycji z inwestora na wlascicieli okolicznych dzialan jest dzialaniem 
dyskryminujqcym interesy mieszkancow okolicznych dzialek. 

Ponadto na terenie pas a zieleni izolacyjnej wytyczono i zbudowano drogf 1 KDD 
(dzialka, 39/15) uniemoiliwiajqc zachowanie prawidlowej funkcji strefy buforowej. 

2) Planowana strefa przemyslowa bfdzie generowala smog swietlny. Wnioskujf 
o zobowiqzanie inwestora budujqcego obiekty na terenie objftym omawianym planem 
zagospodarowania przestrzennego do rozmieszczenia punkt6w swietlnych w spos6b 
oswietlajqcy teren strefy przemyslowej, a nie okolicznych dzialek objftych zabudowq 
jednorodzinnq ". 

Prezydent Miast Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 

Wyjasnienie: 
Ad. 1: Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym w projekcie planu miejscowego okreslono moz1iwie jak najwit(cej zasad 
okreslaj~cych system zieleni izoluj~cej, oddzielaj~cy tereny aktywnosci gospodarczej od 
pozostalych teren6w, w sklad kt6rego wchodzi m. in. strefa zieleni izoluj~cej. Ustalenia 
projektu planu daj~ podstawt( do powstanie strefy zieleni izolacyjnej na terenach 
przeznaczonych na zabudowt( produkcyjn~, sklady i magazyny oraz wyznaczenia minimalnej 
szerokose tej strefy. Natomiast plan miejscowy w swojej wlasciwosci nie zajmuje sit( 
egzekwowaniem i sposobem realizacji zapisanych w nim ustalen dotycz~cych m. in. 
okresleniem podmiotu przeznaczonego do realizacji tej strefy. Nie wyznacza r6wniez czasu 
jej powstania i docelowej struktury na jej obszarze. 

Ad. 2: W trakcie procedowania projektu planu wydano ostateczn~ decyzjt( 0 zezwoleniu na 
realizacjt( inwestycji drogowej (ZRID) dla drogi 1 KDD. Droga ta zostala wybudowana 



i zakonczona placem manewrowym z przeznaczeniem do obslugi komunikacyjnej terenow 
z zabudow~ produkcyjn~, magazynow~ i skladow~ i ujyta w projekcie planu jako droga 
w koncowej fazie realizacji, a projekt planu uwzglydnia ty drogy w formie zgodnej ze stanem 
faktycznym. Strefa zieleni izolacyjnej moze zatem dojsc wyl~cznie do ww. drogi. 

Ad. 3: W trakcie procedowania projektu planu zostaly wydane decyzje administracyjne 
o pozwoleniu na budowy dla terenow wchodz~cych w sklad centrum dystrybucyjnego, 
w ktorych okreslono na podstawie zal~czonej dokumentacji projektowej rozmieszczenie 
punktow swietlnych i parametrow oswietlenia. Przepisy odrybne z zakresu prawa 
budowlanego, w szczegolnosci warunki techniczne jakim powinny odpowiadac budynki i ich 
usytuowanie, na podstawie ktorych sporz~dzono dokumentacjy projektow~ reguluj~ zasady 
wykonania oswietlenia zewnytrznego tak, aby nie powodowaly uci~zliwosci. Nie rna zatem 
koniecznosci wprowadzania w projekcie planu miejscowego zapisow powielaj~cych przepisy 
zawarte w akcie wyzszego rzydu. Ponadto zagospodarowanie i urz~dzenie terenow centrum 
dystrybucyjnego realizowane na podstawie wydanych prawomocnych pozwolen na budowy 
traktowane jest w projekcie planu jako stan istniej~cy zagospodarowania i urz~dzenia 
powyzszych terenow, w tym rozmieszczenia i parametrow oswietlenia. 

Uwaga nr 28 

- wplynyla 27 maja 2019 r. (data wplyniycia e-maila: 24 maja 2019 r.), 
- dotyczy dzialek 0 numerach ewidencyjnych: 38/9, 38/1 0, 38/12, 39/2, 39/6, 39/7, 39/10, 

39/12, 39/15 i 39/16, w obrybie G-32 oraz 73, 116/1, 117/1, 118/1, 119/1, 120/1, 122, 
w obrybie W -36 . 

•••••••••••• w swojej uwadze wnosi 0: 

1) zwiykszenie szerokosci obszaru zieleni izolacyjnej planowanej wzdluz poludniowej 
granicy rozpatrywanego obszaru do szerokosci minimum 50 metrow (poszerzenie obszaru 
zieleni izolacyjnej w strony polnocn~), 
2) przesuniycie zakonczenia (placu manewrowego) drogi dojazdowej 1 KDD poza strefy 
zieleni izolacyjnej, 
3) usuniycie z projektu planu ci~gu pieszego 1 KDX i przeznaczenie terenu, ktory ten ci~g 
zajmowal, na strefy zieleni izolacyjnej, 
4) wprowadzenie do przedmiotowego projektu planu zapisow 0 wykonaniu przy poludniowej 
granicy strefy przemyslowej walu ziemnego jako oslony przeciwhalasowej i izolacyjnej. 

Prezydent Miast Lodzi postanowil nie uwzglednic uwagi. 

Wyjasnienie: 
Ad. 1: Na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 1 P bezposrednio s~siaduj~cym 
od poludnia z terenami mieszkaniowymi trwa obecnie realizacja zabudowy produkcyjnej na 
podstawie wydanej ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowy, w ktorej to budynki oraz 
elementy zagospodarowania terenu zlokalizowane s~ w odleglosci nie pozwalaj~cej uzyskac 
wymaganej przez wnioskodawcy szerokosci strefy zieleni izoluj~cej. W ustaleniach projektu 
planu miejscowego nalezalo uwzglydnic prawomocne decyzje 0 pozwoleniu na budowy 
wydane dla zabudowy produkcyjnej, gdyz zgodnie z definicj~ zawart~ w projekcie planu 
zabudowa powstaj~ca w oparciu 0 takie decyzje jest zabudow~ istniej~c~. 

Ad. 2: W trakcie procedowania projektu planu wydano ostateczn~ decyzj~ 0 zezwoleniu na 
realizacjy inwestycji drogowej (ZRID) dla drogi 1 KDD. Droga ta zostanie wybudowana 



i zakonczona placem manewrowym z przeznaczeniem do obslugi komunikacyjnej teren6w 
z zabudow~ produkcyjn~, magazynow~ i skladow~ i ujt(ta w projekcie planu jako droga 
w koncowej fazie realizacji, a projekt planu uwzglt(dnia tt( drogt( w formie zgodnej ze stan em 
faktycznym. Strefa zieleni izolacyjnej nie moze zatem obejmowac placu manewrowego 
stanowi~cego zakonczenie drogi 1 KDD. 

Ad. 3: Wyznaczony w projekcie planu ci~g pieszy oznaczony symbolem 1 KDX podobnie jak 
ci~g pieszy 2 KDX bt(dzie sluzyl poprawie skomunikowania teren6w mieszkaniowych 
polozonych na poludnie od obszaru objt(tego projektem planu. Istniej~ce w tym rejonie ulice 
s~ bardzo dlugie i zakonczone placami manewrowymi. Ci~gi piesze wyznaczone na 
zakonczeniu tych ulic na obszarze objt(tym projektem planu bt(d~ stanowily powi~zanie 
istniej~cych uklad6w komunikacyjnych w celu lepszego ich funkcjonowania w obrt(bie 
istniej~cych teren6w z zabudow~ mieszkaniow~ jednorodzinn~. Zatem ci~g pieszy 1 KDX 
ulatwiaj~cy powi~zanie istniej~cych uklad6w komunikacyjnych nie moze zostac usunit(ty na 
rzecz powit(kszenia strefy zieleni izolacyjnej. 

Ad. 4: Przy poludniowej granicy terenu 1 P wyznaczono w projekcie planu streft( zieleni 
izolacyjnej, w ramach kt6rej nie rna przeciwskazan do zmiany uksztaltowania terenu 
wplywaj~cego na skutecznosc izolacji widokowej i akustycznej. Zmiana uksztaltowania 
terenu jest wit(c mozliwa w oparciu 0 istniej~ce zapisy projektu planu. 

Uwaga Dr 29 

- wplynt(la 28 maja 2019 r. (data stempla pocztowego: 24 maja 2019 r.), 
dotyczy przesunit(cia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony poludniowej planu oraz 
wskaznik6w powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej na terenie 
produkcyjnym (blt(dnie podano ul. Czolow~ i drogt( KDD oraz dzialkt( 0 numerze 
ewidencyjnym 56/4, w obrt(bie 0-55 zlokalizowan~ poza obszarem objt(tym projektem 
planu) . 

••••••• _. w uwadze wnosi 0: 

1) pozostawienie ul. Czolowej jako ulicy bez wylotu tj. bez pol~czenia z ci~giem pieszym 
2 KDX oraz z drog~ KDD. Zdaniem skladaj~cego uwagt( pol~czenie z ww. ulicami 
wprowadzi intensywny ruch samochodowy od strony ul. Kolumny i zagrodowej do teren6w 
przemyslowych, 
2) pozostawienie ulicy KDD jako ulicy bez wylotu tj. bez pol~czenia jej z ul. Kolumny. 
Zdaniem skladaj~cego uwagt( pol~czenie spowoduje intensywny ruch samochod6w 
cit(zarowych przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 
3) przesunit(cie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony poludniowej planu, tak aby pas 
zieleni izolacyjnej znajdowal sit( na terenie inwestora teren6w przemyslowych wraz 
z obowi~zkiem wykonania zieleni izolacyjnej przez inwestora terenu przemyslowych. 
Zdaniem skladaj~cego uwagt( projektowany pas zieleni izolacyjnej znajduje sit( na terenach 
os6b prywatnych, co nie gwarantuje powstania tego pasa, 
4) obnizenie maksymalnego wskaznika zabudowy do 50%. Podwyzszenie minimalnego 
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 10% do 30% na terenie produkcyjnym. 
Zdaniem skladaj~cego uwagt( proponowane wskazniki wplyn~ pozytywnie na i tak 
zdegradowane przez inwestora srodowisko naturalne jak i jakosc zycia okolicznych 
mieszkanc6w. 

PrezydeDt Miast Lodzi postaDowil Die uwzgledDic uwagi. 



Wyjasnienie: 
Ad. 1: Ulica Czolowa zlokalizowana jest poza obszarem obj~tym projektem planu. 
Wprowadzenie postulowanego zapisu do cz~sci tekstowej planu dotycz,!cego pozostawienia 
ul. Czolowej jako ulicy bez wylotu tj. bez pol,!czenia z ci,!giem pieszym 2 KDX oraz z drog,! 
KDD jest niemozliwe, poniewaz zapisy dotycz'!ce organizacji ruchu oraz zapisy dotycz'!ce 
terenow polozonych poza granicami projektu planu nie mieszcz,! si~ w zakresie jego ustalen. 
Z tej przyczyny niemozliwe jest uwzgl~dnienie uwagi z przyczyn formalnych. 

Ad. 2: Ulica 1 KDD jest zakonczona placem manewrowym na obszarze obj~tym projektem 
planu, natomiast pogl,!dowy przebieg drogi KDD nie jest ustaleniem tego projektu planu -
lezy poza jego granic,!. Wprowadzenie postulowanego zapisu do cz~sci tekstowej projektu 
planu jest niemozliwe z przyczyn formalnych. 

Ad. 3: Na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 1 P, do ktorego odnosi si~ uwaga 
dotycz'!ca przesuni~cia nieprzekraczalnej linii zabudowy, trwa obecnie realizacja obiektow 
produkcyjnych na podstawie wydanej ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budow~, w ktorej 
to budynki oraz elementy zagospodarowania terenu zlokalizowane sCI w odleglosci nie 
pozwalaj,!cej na uzyskanie wskazanej przez wnioskodawc~ szerokosci strefy zieleni 
izolacyjnej. 

Ad. 4: Wskainik powierzchni biologicznie czynnej w projekcie planu dla terenow centrum 
dystrybucyjnego zostal przyj~ty na podstawie modelowego wskaznika tej powierzchni uj~tym 
w obowi'lZuj,!cym Studium, ktory wynosi minimum 10%. W oparciu 0 tak przyj~ty wskainik 
powierzchni biologicznej czynnej dla terenow aktywnosci gospodarczej w Studium, 
wyznaczono ten wskainik w projekcie planu na poziomie 10%, a wskainika powierzchni 
zabudowy na poziomie 60%, przeznaczaj'!c reszt~ terenow pod konieczn,! infrastruktur~ 

techniczn,!, drogow'! i parkingi powierzchniowe. Przyj~cie ww. wskaznikow na takim 
poziomie jest optymalnym rozwi'lZaniem dla teren6w aktywnosci gospodarczej, 
umozliwiaj,!cym z jednej strony realizacj~ oczekiwanej przez inwestorow powierzchni 
produkcyjnej, a z drugiej umozliwiaj,!cym przeznaczenie pozostalych terenow na zielen 
i niezb~dn,! infrastruktur~ techniczn,! i drogow'!. 

P~hR~# ~nnaZDANOWSKA 


