ZARZADZENIE NeA492, viti19
PREZYDENTA MIASTA EODZI
z dnia B (1EV1I09-2019 r.

zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej wlasnos¢ Miasta Lodzi,
polozonej w Lodzi przy ulicy Zgierskiej 71 oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 11 2 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 112, art. 39, art. 40 ust. 1
pkt 1, ust. 21 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 i 2348 oraz z 2019 r. poz. 270, 492 i 801),
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014r.
poz. 1490), uchwaly Nr LXXIII/1982/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 lipca 2018 r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci polozonej
w Lodzi przy ulicy Zgierskiej 71 oraz zarzagdzenia Nr 9117/VII/18 Prezydenta Miasta Lodzi
z dnia 6 sierpnia 2018 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu,
nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Miasta Lodzi, polozonej w Lodzi przy ul. Zgierskiej 71
oraz ogloszenia jej wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. W zarzadzeniu Nr 9397/VII/18 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 24 wrzesnia
2018 r. w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacej wlasno$é Miasta Lodzi, polozonej w Lodzi
przy ulicy Zgierskiej 71 oraz powotania Komisji Przetargowej, zmienionym zarzadzeniem
Nr374/VIIl/19 Prezydenta Miasta tLodzi z dnia 23 stycznia 2019r. — wprowadzam
nastepujgce zmiany:

1) w § 4 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Jezeli drugi przetarg zostal zakonczony wynikiem negatywnym, Komisja
przeprowadza kolejny przetarg na warunkach okreslonych w zalgczniku Nr 1b do
niniejszego zarzadzenia lub nieruchomos$¢ opisana w § 1 niniejszego zarzgdzenia, moze
by¢ zbyta w drodze rokowan za cen¢ ustalong w tych rokowaniach.”;

2) § 5 otrzymuje brzmienie:

»§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz
zgodnie z ,Warunkami przetargu”, ,,Warunkami drugiego przetargu” oraz ,,Warunkami
kolejnego przetargu”, stanowigcymi odpowiednio zalaczniki Nr 1, la i 1b do niniejszego
zarzadzenia oraz ,,Warunkami rokowan” stanowigcymi zalagcznik Nr 2 do niniejszego
zarzadzenia.”;

3) po zataczniku Nr la do zarzadzenia dodaje si¢ zatacznik Nr 1b w brzmieniu okreslonym
w zalaczniku do niniejszego zarzadzenia.



§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zalacznik

do zarzadzenia Nr A (@2, /VIII/19
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnia T revoan 2019

Zatacznik Nr 1b

do zarzadzenia Nr 9397/VII/18
Prezydenta Miasta 1.odzi

z dnia 24 wrzesnia 2018 r.

WARUNKI KOLEJNEGO PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy Zgierskiej 71,
oznaczonej w obrebie geodezyjnym B-49 jako dzialka nr 216/6 o powierzchni 4 099 m?,
dla ktorej urzadzona jest ksiega wieczysta nr LD1M/00263781/3 przeprowadza si¢ w formie
przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomos$¢  jest zabudowana budynkiem  biurowym  dotychczas
wykorzystywanym na cele administracji publicznej (Urzad Stanu Cywilnego). Budynek zostat
wybudowany w 1931 r., jest dwukondygnacyjny i czgsciowo podpiwniczony, o powierzchni
uzytkowej wynoszacej 1145 m? i powierzchni zabudowy — 481 m’. Obiekt wymaga
dostosowania do obowigzujacych przepisoéw przeciwpozarowych, w tym m.in. wyposazenia
w wewngtrzng instalacje wodociggowa przeciwpozarowg z hydrantami, wykonania drogi
pozarowej umozliwiajgce] dojazd pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej. Czgsé
nieczabudowana nieruchomosci zagospodarowana jest w formie terenu zielonego
z nasadzeniami roslinnymi oraz utwardzona asfaltem i kostka betonowa. Nieruchomos¢ jest
ogrodzona, przy czym od strony poinocnej wzdluz granicy biegnie betonowy mur, a od strony
zachodniej ogrodzenie nie pokrywa si¢ z przebiegiem granicy (w czgsci nieogrodzonej
znajduja si¢ fragmenty chodnika oraz trawnik).

2. Na nieruchomosci znajduja si¢ pomniki przyrody — klon polny (obwdd pnia
255 c¢m) oraz dab szyputkowy (obwod pnia 300 cm). Pomniki przyrody podlegajg ochronie na
podstawie rozporzadzenia Nr 10/93 Wojewody bLodzkiego z dnia 12 listopada 1993 r.
w sprawie uznania niektorych tworéw przyrody na terenie wojewodztwa todzkiego
za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 12, poz. 117)
oraz uchwalg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r.
w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia
ochrony prawnej w odniesieniu do niektérych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2015 1. poz. 251).

Zgodnie z uchwalg ustanawiajgcg ww. pomniki przyrody, w stosunku do ww. drzew
obowigzuja nastepujace zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby:

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;
- umieszczania tablic reklamowych.

W stosunku do pomnikéw przyrody dopuszczalne sa zabiegi pielegnacyjne stuzace
celowi, dla ktdrego zostala ustanowiona ich ochrona. Dziatania pielegnacyjne wobec
ww. drzew realizuje wlasciciel lub wiadajgcy nieruchomoscig, ktérej drzewo stanowi
integralny element (art. 48, w zwigzku z art. 143 Kodeksu cywilnego), w ramach
utrzymywania nieruchomosci w odpowiednim stanie. Zaniechanie odpowiednich dziatan



prowadzace do wyrzadzenia szkody przez upadajgcy pien, konary lub gal¢zie naraza
wlasciciela na roszczenia odszkodowawcze (art. 415 Kodeksu cywilnego). Miasto £.6dzZ nie
finansuje zabiegdw pielegnacyjnych przy drzewach rosnacych na gruntach nie bedacych jego
wlasnoscig. Wlasciciel nieruchomosci bedzie mogt uzyska¢ dofinansowanie na
przeprowadzenie zabiegéw pielegnacyjnych wykonywanych przy pomniku przyrody,
pochodzgce z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Lodzi,
na zasadach okreSlonych w publicznie dostepnych regulaminach. Przedmiot i zakres
zabiegéw pielegnacyjnych podlega uzgodnieniu przez Prezydenta Miasta Lodzi, na wniosek
skierowany do Wydzialu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Spraw

Spotecznych Urzedu Miasta Lodzi.

3. Poza pomnikami przyrody roslinnos¢ dziatki stanowi urzadzona zielen towarzyszaca
zabudowie z udziatem kilkunastu kilkudziesiecioletnich drzew obj¢tych ochrong na zasadach
ogolnych, wynikajacych z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
22018 r. poz. 1614, 2244 i 2340). Ze wzgledow estetycznych, przyrodniczych i ladu
przestrzennego zalecane jest zachowanie najokazalszych drzew — tj. o obwodach pni
w piersnicy przekraczajacych 100 cm.

4. Na terenie zbywanej nieruchomosci znajdujg sig:

1) gazociag stalowy niskiego ci$nienia DN200 wybudowany w 1964 r., strefy kontrolowane
dla budynkéw wynoszg odpowiednio 1,5 m od osi gazociggu, stanowiacy wlasnosé
Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0. 0.;

2) przylacze sieci cieptowniczej 2xDnd40mm, wykonane w 1980 r., stanowigce wihasnosé
VEOLIA Energia L6dz S.A., ktéra zainteresowana jest ustanowieniem shuzebnosci
przesylu na jej rzecz o tresci zapewniajacej dostgp stuzbom eksploatacyjnym VEOLIA
Energia L.6dz S.A., do ww. sieci cieplowniczej, w celu jej konserwacji, napraw, remontu,
modernizacji 1 biezacej eksploatacji; strefa oddziatywania dla przylacza cieptowniczego
2xDn40mm wynosi 2,0 m od skraju kanatu cieplowniczego;

3) infrastruktura teletechniczna stuzaca do $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych dla
zbywanej nieruchomosci, stanowigca wlasnos¢ Orange Polska S.A.;

4) zlacze kablowe nN oraz trzy kable elektroenergetyczne nN nalezace do PGE Dystrybucja
S.A. Oddziat Lodz;

5) odcinek przylacza wodociggowego o 50 mm, L=26,79 m, wykonanego w 1999 r.,
stanowigcego wilasnos¢ Ldodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z o. o. i znajdujacego sie
w dzierzawie i eksploatacji Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0. 0.;

6) odcinek przylacza kanalizacji ogoélnosptawnej d =0,20 m, L=18,30 m, wykonanego
w 1998 r., stanowigcego wilasnos¢ Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z o. o.
1 znajdujacego si¢ w dzierzawie i eksploatacji Zakladu Wodociggéw i Kanalizacji
Sp.zo.o0.;

7) inne przewody kanalizacyjne;

8) inne przewody wodociggowe.

5. Na sprzedawanej nieruchomosci moga znajdowac si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przylegltych, nie opisane przez
gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, za$ ewentualne
ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikngé¢ dla nabywcy z istnienia tych sieci
obciazaja ryzyko nabywcy i nie stanowig wady nieruchomosci.

6. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu w Lodzi obstuga komunikacyjna
zbywanego terenu powinna odbywaé si¢ na warunkach dotychczasowych, poprzez dwa
istniejace zjazdy z pasa drogowego ulicy Zgierskiej. Opinia powyzsza nie stanowi zgody
zarzadcy drogi na lokalizacj¢ zjazdu, ktéra moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 oraz z 2019 r.
poz. 698 1 730). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wilasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej



zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ lub przebudowe zjazdu. Budowg zjazdu na wlasny
koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego wykonuje nabywca nieruchomosci.

7. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

8. Brak swiadectwa energetycznego dla budynku opisanego w ust. 1.

§ 3. 1. Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. 1945
oraz z 2019r. poz. 60, 235, 730 i 1009) w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposoboéw zagospodarowania i1 warunkow
zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

2. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
przyjete uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r., obejmuje ta
nieruchomos¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem U — tereny zabudowy ustugowe;.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 3 500 000 zt (stownie: trzy miliony
pigcset tysiecy ztotych) netto.

2. Wadium wynosi: 350 000 zt (stownie: trzysta pieédziesiat tysiecy ztotych).

3. Postgpienic wynosi nie mniej niz: 35 000 zl (stownie: trzydzieSci pigc tysiecy
zlotych).

4. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2174, 2193, 2215, 2244, 2354, 2392 1 2433 oraz z 2019 r. poz. 675 1 1018).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wplaty wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wptaci¢ na konto Urzedu Miasta L.odzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna Oddziat
w Lodzi numer: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku osob fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza -
wyciagu o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg
przetargu; w przypadku pelnomocnikow - przedlozenie stosownych pelnomocnictw
w formie aktu notarialnego;

3) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wspolnikdw (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki
lub obowigzujacy przepis prawa;

4) pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze Sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami kolejnego przetargu”
i przyjeciu tych warunkéw bez zastrzezen.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do:



1) zachowania istniejgcego drzewostanu;

2) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdhuz sieci uzbrojenia, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 i 4, w uzgodnieniu z gestorami tych
sieci i zatozenia w tym zakresie stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje ceng wyzsza o jedno postapienie od ceny wywotawczej.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto, w terminie nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamkniecia lub
odwolania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia zamknig¢cia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci, winna nastgpi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci, na konto Urzedu Miasta Lodzi
w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposdb, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie
przed jej podpisaniem. Jezeli nabywca nie uiscil optaty w wyzej wymienionym terminie, jak
rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w migjscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstapic¢
od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokdt z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, Czlonkowie
Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabyweca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaplaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 111 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;



2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego - Sprzedajgcemu przyshuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia - tytulem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zostaé przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.



