
ZARZ1\DZENIE NrA~g?vNIIIII9 
PREZYDENTA MIASTA LODZI 

z dnia M (;tern.Joo...2019 r. 

zmieniaj~ce zarz~dzenie w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu 
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci, stanowi~cej wlasnosc Miasta Lodzi, 
polozonej w Lodzi przy ulicy Zgierskiej 71 oraz powolania Komisji Przetargowej. 

Na podsta\vie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz,!dzie 
gnlinnyn1 (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 i 2, art. 39, art. 40 ust. 1 
pkt 1 ~ ust. 2 i 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce 
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 i 2348 oraz z 2019 r. poz. 270, 492 i 801), 
rozporz,!dzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu 
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. 
poz. 1490)~ uchwaly Nr LXXIIII1982118 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 lipca 2018 r. 
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci polozonej 
w Lodzi przy ulicy Zgierskiej 71 oraz zarz,!dzenia Nr 9117/VIII18 Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 6 sierpnia 2018 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, 
nieruchon1osci stanowi,!cej wlasnose Miasta Lodzi, polozonej w Lodzi przy ul. Zgierskiej 71 
oraz ogloszenia jej wykazu 

zarz~dzam, co nast~puje: 

§ 1. W zarz,!dzeniu Nr 9397/VIII18 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 24 wrzesnla 
2018 r. w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego 
na sprzedaz nieruchomosci, stanowi,!cej wlasnose Miasta Lodzi, polozonej w Lodzi 
przy ulicy Zgierskiej 71 oraz powolania Komisji Przetargowej, zmienionym zarz,!dzeniem 
Nr 374/VIIII19 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 23 stycznia 2019 r. - wprowadzam 
nastypuj,!ce zlniany: 

1) w § 4 ust. 1 otrzymuje brzmienie: 
,,1 . .Tezeli drugi przetarg zostal zakonczony wynikiem negatywnym, Komisja 

przeprowadza kolejny przetarg na warunkach okreSlonych w zal,!czniku Nr 1 b do 
niniejszego zarz,!dzenia lub nieruchomose opisana w § 1 niniejszego zarz,!dzenia, moze 
bye zbyta w drodze rokowan za ceny ustalon,! w tych rokowaniach."; 

2) § 5 otrzYlnuje brzmienie: 
,,§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporz,!dzeniem 

Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania 
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz 
zgodnie z "Warunkami przetargu", "Warunkami drugiego przetargu" oraz "Warunkami 
kolejnego przetargu", stanowi,!cYlni odpowiednio zal,!czniki Nr 1, la i 1 b do niniejszego 
zarz,!dzenia oraz "Warunkami rokowaN' stanowi,!cymi zal,!cznik Nr 2 do niniejszego 
zarz'!dzenia."; 

3) po zal,!czniku Nr la do zarz,!dzenia dodaje siy zal,!cznik Nr 1 b w brzmieniu okreslonym 
w zal,!czniku do niniejszego zarz,!dzenia. 



~ 2. Zarzqdzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 



Zal,!cznik . 
do zarz,!dzenia Nr A40~ /VIIII19 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 2i O1eN(,)~ 2019 r. 

Zal,!cznik Nr 1 b 
do zarz,!dzenia Nr 9397/VII118 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 24 wrzesnia 2018 r. 

W ARUNKI KOLEJNEGO PRZET ARGU 

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ulicy Zgierskiej 71, 
oznaczonej w obrybie geodezyjnym B-49 jako dzialka nr 216/6 0 powierzchni 4 099 m2

, 

dia kt6rej urz'!dzona jest ksiyga wieczysta nr LD1M/0026378113 przeprowadza siy w formie 
przetargu ustnego nieograniczonego. 

§ 2. 1. Nieruchomosc jest zabudowana budynkiem biurowym dotychczas 
wykorzystywanYlTI na cele administracji publicznej (Urz'!d Stanu Cywilnego). Budynek zostal 
wybudowany w 1931 r., jest dwukondygnacyjny i czysciowo podpiwniczony, 0 powierzchni 
uzytkowej wynosz'!cej 1145 m2 i powierzchni zabudowy - 481 m2

• Obiekt wymaga 
dostosowania do obowi,!zuj,!cych przepis6w przeciwpozarowych, w tym m.in. wyposazenia 
w wewnytrzn,! instalacjy wodoci,!gow,! przeciwpozarow'! z hydrantami, wykonania drogi 
pozarowej umozliwi'\i,!cej dojazd pojazd6w jednostek ochrony przeciwpozarowej. Czysc 
niezabudowana nieruchomosci zagospodarowana jest w formie terenu zielonego 
z nasadzenian1i roslinnymi oraz utwardzona asfaltem i kostk,! betonow'!. Nieruchomosc jest 
ogrodzona, przy czym od strony p61nocnej wzdluz granicy biegnie betonowy mur, a od strony 
zachodniej ogrodzenie nie pokrywa siy z przebiegiem granicy (w czysci nieogrodzonej 
znajdujq siy fragmenty chodnika oraz trawnik). 

2. Na nieruchomosci znajduj,! siy pomniki przyrody - klon polny (obw6d pnia 
255 cn1) oraz d,!b szypulkowy (obw6d pnia 300 cm). Pomniki przyrody podlegaj,! ochronie na 
podstawie rozporzqdzenia Nr 10/93 Wojewody L6dzkiego z dnia 12 listopada 1993 r. 
w sprawie uznania niekt6rych twor6w przyrody na terenie wojew6dztwa 16dzkiego 
za pon1niki przyrody i ochrony tych pomnik6w (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego Nr 12, poz. 117) 
oraz uchwal,! Nr XCII1612110 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. 
w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnik6w przyrody oraz zniesienia 
ochrony prawnej w odniesieniu do niekt6rych obiekt6w (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego 
z 2015 r. poz. 251). 

Zgodnie z uchwal,! ustanawiaj,!c,! ww. pomniki przyrody, w stosunku do ww. drzew 
obowiqzujq nastypujqce zakazy: 
- niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania; 
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcaj,!cych rzezby terenu; 
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby~ 
- dokonywania zmian stosunk6w wodnych, jezeli zmiany te nie sluz,! ochronie przyrody; 
- un1ieszczania tablic reklamowych. 

W stosunku do pomnik6w przyrody dopuszczalne S,! zabiegi pielygnacyjne sluz,!ce 
celowL dla kt6rego zostala ustanowiona ich ochrona. Dzialania pielygnacyjne wobec 
\NW. drzew realizuje wlasciciel lub wladaj,!cy nieruchomosci,!, kt6rej drzewo stanowi 
integralny element (art. 48, w zwiqzku z art. 143 Kodeksu cywilnego), w ramach 
utrzyn1ywania nieruchomosci w odpowiednim stanie. Zaniechanie odpowiednich dzialan 



prowadz'lce do wyrz'ldzenia szkody przez upadaj'lcy pien, konary lub gal~zie naraza 
wlasciciela na roszczenia odszkodowawcze (art. 415 Kodeksu cywilnego). Miasto Lodz nie 
finansuje zabiegow piel~gnacyjnych przy drzewach rosn'lcych na gruntach nie b~d'lcych jego 
wlasnosci'l. Wlasciciel nieruchomosci bydzie mogl uzyskae dofinansowanie na 
przeprowadzenie zabiegow pielygnacyjnych wykonywanych przy pomniku przyrody, 
pochodz'lce z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Lodzi, 
na zasadach okreslonych w publicznie dost~pnych regulaminach. Przedmiot i zakres 
zabiegow piel~gnacyjnych podlega uzgodnieniu przez Prezydenta Miasta Lodzi, na wniosek 
skierowany do Wydzialu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Spraw 
Spolecznych Urzydu Miasta Lodzi. 

3. Poza pomnikami przyrody roslinnose dzialki stanowi urz'ldzona zielen towarzysz'lca 
zabudowie z udzialem kilkunastu kilkudziesi~cioletnich drzew obj~tych ochron'l na zasadach 
og6lnych, wynikaj'lcych z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. 
z 2018 r. poz. 1614, 2244 i 2340). Ze wzgl~dow estetycznych, przyrodniczych i ladu 
przestrzennego zalecane jest zachowanie najokazalszych drzew - tj. 0 obwodach pni 
w piersnicy przekraczaj'lcych 100 cm. 

4. Na terenie zbywanej nieruchomosci znajduj'l si~: 
1) gazoci'lg stalowy niskiego cisnienia DN200 wybudowany w 1964 r., strefy kontrolowane 

dla budynk6w wynosz'l odpowiednio 1,5 m od osi gazoci'lgu, stanowi'lcy wlasnose 
Polskiej Sp61ki Gazownictwa Sp. z o. 0.; 

2) przy1'lcze sieci cieplowniczej 2xDn40mm, wykonane w 1980 r., stanowi'lce wlasnose 
VEOLIA Energia L6dz S.A., kt6ra zainteresowana jest ustanowieniem sluzebnosci 
przesylu na jej rzecz 0 tresci zapewniaj'lcej dost~p sluzbom eksploatacyjnym VEOLIA 
Energia L6dz S.A., do ww. sieci cieplowniczej, w celu jej konserwacji, napraw, remontu, 
n10dernizacji i biez'lcej eksploatacji; strefa oddzialywania dla przy1'lcza cieplowniczego 
2xDn40mm wynosi 2,0 m od skraju kanalu cieplowniczego; 

3) infrastruktura teletechniczna sluz'lca do swiadczenia uslug telekomunikacyjnych dla 
zbywanej nieruchonlosci, stanowi'lca wlasnose Orange Polska S.A.; 

4) zl'lcze kablowe nN oraz trzy kable elektroenergetyczne nN nalez'lce do PGE Dystrybucja 
S.A. Oddzial L6dz; 

5) odcinek przy1'lcza wodoci'lgowego 0 50 mm, L=26,79 m, wykonanego w 1999 r., 
stanowi'lcego wlasnose L6dzkiej Spolki Infrastrukturalnej Sp. z o. o. i znajduj'lcego siy 
w dzierzawie i eksploatacji Zakladu Wodoci'lgow i Kanalizacji Sp. z 0.0.; 

6) odcinek przy1'lcza kanalizacji ogolnosplawnej d =0,20 m, L=18,30 m, wykonanego 
w 1998 r., stanowi'lcego wlasnose Lodzkiej Spolki Infrastrukturalnej Sp. z o. o. 
i znajduj'lcego si~ w dzierzawie i eksploatacji Zakladu Wodoci'lgow i Kanalizacji 
Sp. z 0.0.; 

7) inne przewody kanalizacyjne; 
8) inne przewody wodoci'lgowe. 

5. Na sprzedawanej nierucholTIOsci mog'l znajdowae si~ takze inne sieci lub strefy 
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez 
gestor6w. Nabywca winien dokonae identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, zas ewentualne 
ograniczenia, utrudnienia lub koszty mog'lce wynikn'le dla nabywcy z istnienia tych sieci 
obci'lzaj'l ryzyko nabywcy i nie stanowi'l wady nieruchomosci. 

6. Zgodnie z opini'l Zarz'ldu Drog i Transportu w Lodzi obsluga komunikacyjna 
zbywanego terenu powinna odbywae si~ na warunkach dotychczasowych, poprzez dwa 
istniej'lce zjazdy z pasa drogowego ulicy Zgierskiej. Opinia powyzsza nie stanowi zgody 
zarz'!dcy drogi na lokalizacjy zjazdu, ktora moze bye wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy 
z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 oraz z 2019 r. 
poz. 698 i 730). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika 
nieruchomosci przyleglych do drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej 



zezwolenia zarz'!dcy drogi na lokalizacjy lub przebudowy zjazdu. Budowy zjazdu na w1asny 
koszt bez prawa roszczen do sprzedaj,!cego wykonuje nabywca nieruchomosci. 

7. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne 
zapoznanie siy ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem 
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwosci,! zagospodarowania. Rozpoznanie 
wszelkich warunk6w faktycznych i prawnych niezbydnych do realizacji planowanej 
inwestycji, lezy w ca10sci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka. 

8. Brak swiadectwa energetycznego dla budynku opisanego w ust. 1. 

§ 3. 1. Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest obowi,!zuj,!cego nliejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 
27 Inarca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. 1945 
oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009) w przypadku braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposob6w zagospodarowania i warunk6w 
zabudowy ustala siy w drodze decyzj i 0 warunkach zabudowy. 

2. Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, 
przyjyte uchwa1,! Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., 
znlienion,! uchwa1,! Nr VII215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obejmuje t'! 
nieruchomosc granicami obszaru oznaczonego symbolem U - tereny zabudowy us1ugowej. 

§ 4. 1. Cena wywo1awcza nieruchomosci wynosi: 3 500 000 zl (slownie: trzy miliony 
piycset tysiycy zlotych) netto. 

2. Wadi urn wynosi: 350 000 zl (slownie: trzysta piycdziesi,!t tysiycy zlotych). 
3. Post,!pienie wynosi nie mniej niz: 35 000 zl (slownie: trzydziesci piye tysiycy 

zlotych). 
4. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 

pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. 0 podatku od towar6w i uslug (Dz. U. z 2018 r. 
poz. 2174,2193,2215,2244,2354,2392 i 2433 oraz z 2019 r. poz. 675 i 1018). 

§ 5. Warunkiern udzialu w przetargu jest przed10zenie w terminie wyznaczonym 
w ogloszeniu 0 przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci: 
1) dowodu wplaty wadium w pieni,!dzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy 

wplacie na konto Urzydu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Sp61ka Akcyjna Oddzia1 
w Lodzi numer: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017; 

2) danych dotycz,!cych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru 
identyfikacji podatkowej NIP alba nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli 
zainteresowanynl jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru 
S,!dowego, a w przypadku os6b fizycznych prowadz'!cych dzia1alnose gospodarcz,! -
wyci,!gu 0 wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji 0 Dzia1alnosci Gospodarczej; 
dokurnenty powinny bye aktualne, tj. sporz'!dzone nie wczesniej niz 1 miesi,!c przed dat,! 
przetargu; w przypadku pelnomocnik6w - przed10zenie stosownych pelnomocnictw 
w fornlie aktu notarialnego; 

3) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wsp6lnik6w (akcjonariuszy) lub innego 
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut sp61ki 
lub obowi,!zuj,!cy przepis prawa; 

4) pisernnego oswiadczenia 0 zapoznaniu siy ze stanem prawnym i ze sposobem 
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz "Warunkami kolejnego przetargu" 
i przyjyciu tych warunk6w bez zastrzezen. 

§ 6. I. Osoba zainteresowana udzia1em w przetargu zobowi,!zana jest do zapoznania siy 
ze stanern prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Nabywca nieruchomosci zobowi,!zany jest do: 



I) zachowania istniej,!cego drzewostanu; 
2) udostypniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji 

w przypadku zachowania istniej,!cego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych 
wzdluz sieci uzbrojenia, 0 ktorych mowa w § 2 ust. 3 i 4, w uzgodnieniu z gestorami tych 
sieci i zalozenia w tym zakresie stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy. 

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzglydu na liczby uczestnikow, jezeli chociaz jeden 
uczestnik zaoferuje ceny wyzsz,! 0 jedno post,!pienie od ceny wywolawczej. 

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywaj,!cego przetarg zalicza siy na poczet 
ceny nabycia nieruchomosci. 

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na 
wskazane konto, w terminie nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkniycia lub 
odwolania przetargu. 

§ 10. U czestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ci,!gu 
21 dni od dnia zamkniycia przetargu 0 miej scu i terminie zawarcia umowy sprzedazy. 
Wyznaczony tennin nie moze bye krotszy niz 7 dni od dnia doryczenia zawiadomienia. 

§ II. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci, winna nast,!pie przed 
zawarciem umowy przenosz'!cej wlasnose nieruchomosci, na konto Urzydu Miasta Lodzi 
w Getin Noble Banku Spolka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 
7000 0004 w taki sposob, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie 
przed jej podpisaniem. lezeli nabywca nie uiscil oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak 
rowniez nie przyst,!pi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu i terminie 
wskazanyn1 w zawiadomieniu, 0 ktorym mowa w § 10, organizator przetargu moze odst,!pie 
od zawarcia ulnowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi. 

2. Nabywcy, ktory nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, 0 ktorym mowa 
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi siy w miejscu i terminie 
wskazanym w zawiadomieniu, 0 ktorym mowa w § 10, nie przysluguje roszczenie 
o przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi. 

§ 12. 1. Podstawy do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokol z przeprowadzonego 
przetargu. 

2. Protokol z przeprowadzonego przetargu podpisuj,! Przewodnicz'!cy, Czlonkowie 
Kon1isji oraz osoba wyloniona w przetargujako nabywca. 

§ 13. Koszty zwi,!zane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci. 

§ 14. 1. Cudzoziemcy mog,! brae udzial w przetargu na warunkach okreslonych 
\v ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow 
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2278). 

2. Cudzoziemiec zobowi,!zany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem, 
ktory przed wygranien1 przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bydzie 
zobowi,!zany w terminie 30 dni od dnia zamkniycia przetargu do podpisania umowy 
przedwstypnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci. 
Postanowienia § 10, 11 i 13 stosuje siy odpowiednio. 

3. Umowa przedwstypna, 0 ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych 
warunkach: 
1) tern1in zawarcia umowy ostatecznej - nie pozniej niz 6 miesiycy od dnia podpisania 

un10WY przedwstypnej; 



2) zobowiqzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie 
przed zawarciem umowy ostatecznej; 

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn 
nielezqcych po stronie Sprzedajqcego - Sprzedajqcemu przysluguje prawo zatrzynlania 
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej; 

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy 
ostatecznej moze zostac przedluzony. 

§ 15. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonego 
przetargu z waznych powodow. 


