ZARZADZENIE Nr 1886 /VIII/19
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnial 3 oée‘v'Fw'a- 2019 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych wlasno$¢ Miasta Y.odzi, polozonych w Yodzi
przy ul. Brukowej 22 i 22a oraz powolania Komisji Przetargowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 11 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 i 1309), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1i 2, art. 39, art. 40 ust.
1 pkt 1, ust. 211 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 i 2348 oraz z 2019 r. poz. 270, 492, 801
1 1309), rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 1.
poz. 1490), uchwaty Nr X/372/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 czerwca 2019 r. w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci potozonych w Lodzi przy
ul. Brukowej 22 i1 22a oraz zarzadzenia Nr 1438/VIII/19 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
18 czerwca 2019 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu,
nieruchomosci  stanowigcych wlasnos¢ Miasta Lodzi, potozonych w Lodzi przy
ul. Brukowej 22 1 22a oraz ogloszenia ich wykazu

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci,
stanowigcych wilasnos¢ Miasta f.odzi, potozonych w Lodzi przy ul. Brukowej 22 i 22a,
oznaczonych w ewidencji gruntow w obrgbie B-31 jako dziatki nr 48/10 i 175 o lacznej
powierzchni 29 073 m?, dla ktérych prowadzone sg ksiggi wieczyste nr LD1M/00112727/4
i LD1IM/00126157/8.

§ 2. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluje Komisje Przetargows, zwang dalej
Komisja, w nastepujacym skladzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor =~ Wydzialu  Zbywania i  Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie = Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta f.odzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-4) Czlonkowie: - Dyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta
Lodzi;

- pracownik na Samodzielnym Stanowisku ds. Przetargow
na Sprzedaz Nieruchomosci w Wydziale Zbywania
i Nabywania Nieruchomosci w  Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi;

- pracownik  Oddziatu =~ Zbywania  Nieruchomosci
Mieszkaniowych lub Oddzialu Zbywania Nieruchomosci
Gospodarczych w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta L.odzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.



§4. 1. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, nieruchomosci
opisane w § 1 niniejszego zarzadzenia, mogg by¢ zbyte w drodze rokowan za cene ustalong
w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powolana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzgdzenia.

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie
z ,,Warunkami przetargu” i ,,Warunkami rokowan” stanowigcymi zalgczniki Nr1 i 2
do niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urz¢du Miasta Lodzi.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zalacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr /1896 /VIII/19
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia 23 9Ce~Pm‘a- 2019r.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Brukowej 22
i 22a, oznaczonych w ewidencji gruntow w obrebie B-31 jako dziatki nr 48/10 i 175 o tacznej
powierzchni 29 073 m?, dla ktérych prowadzone sa ksiegi wieczyste nr LD1M/00112727/4
i LD1IM/00126157/8, przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Dziatka nr 48/10 jest zabudowana:

1) dwukondygnacyjnym budynkiem hali sportowej, w konstrukcji stalowej o powierzchni
zabudowy 707 m’;

2) jednokondygnacyjnym budynkiem administracyjnym z szatniami, pomieszczeniami
biurowymi, technicznym i pomocniczymi w konstrukcji zelbetowej prefabrykowanej
o powierzchni zabudowy 848 m?;

3) jednokondygnacyjnym lacznikiem pomi¢dzy hala a budynkiem pomocniczym
w konstrukcji mieszanej o powierzchni zabudowy 49 m%;

4) jednokondygnacyjnym budynkiem kasy o powierzchni zabudowy 17 m’.

Ponadto, na dzialce polozone sa: basen sportowy (wylaczony z eksploatacji z uwagi na stan

techniczny), lodowisko sezonowe o znacznym zuzyciu technicznym, plac o nawierzchni

asfaltobetonowej oraz droga w poludniowej czesei terenu. Dziatka nr 175 jest niezabudowana.

Na nieruchomosciach rosng liczne okazale drzewa, m.in.: zbiorowiska olszy czarnej, topole

wloskie, okazate jesiony, topole osiki, brzozy brodawkowate oraz robinie zwyczajne.

Najcenniejszymi okazami drzew s3: wigz gorski o obwodzie pnia 310 cm, dab szypulkowy

o obwodzie pnia 172 cm, modrzewie europejskie o obwodach pni wynoszace od 195 cm

do 217 cm, orzech wloski o obwodzie pnia 205 cm, topola mieszaniec euroamerykanski

o obwodzie pnia 278 cm. Dziatka nr 48/10 obj¢ta jest umowa dzierzawy zawartg na okres

od 1 kwietnia 2019 r. do dnia 31 marca 2022 r. pomigedzy Miastem Lo6dz a Klubem

Sportowym Budowlani — £6dZ. Nieruchomosci sa w czesci ogrodzone. Ogrodzenie to nie

pokrywa si¢ z granicami ewidencyjnymi dziatek.

2. Na terenie dziatki nr 48/10 znajdujg sig:

1) przylacze wodociggowe o 150 mm o dlugosci L=20,95 m, ktére zostalo wybudowane
w 1976 r., stanowigce wlasnos¢ Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z o. 0. pozostajgce
w eksploatacji Zakladu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o. o., przylacze to zasila posesje
przy ul. Brukowej 22 oraz basen kapielowy;

2) przylacza kanalizacji sanitarnej podiaczone do kanalu sanitarnego D=0,25 m
w ul. Brukowej;

3) kanat deszczowy D=0,80 m, ktéry zostal wybudowany w 1954 r., stanowigcy wilasno$é
Miasta Lodzi oraz pozostajacy w eksploatacji Zakladu Wodociggdw i Kanalizacji
Sp. z 0. 0., dla ktoérego obowigzuje pas ochronny po 5 m od zewnetrznej krawedzi, po obu
stronach przewodu wraz z terenem nad kanalem;

4) przewdd wodociggowy;

5) przylacza kanalizacji deszczowej do posesji przy ul. Brukowej 22 (odwodnienie basenu,
odwodnienie budynku biurowego, przytacze do wpustu);

6) przylacza wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej do posesji przy
ul. Brukowej 20, wobec ktorych, Miasto Lodz nie ponosito wydatkéw na ich
wybudowanie, dla ww. przylaczy obowiazuje pas ochronny po 2,5 m od osi, po obu
stronach przewodu;

7) instalacja wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, ktora obstugiwata posesje
przy ul. Brukowej 22 oraz basen kapielowy;



8) doziemna infrastruktura teletechniczna, stanowigca wlasnos¢ Orange Polska S.A., stuzaca
do $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych w budynku przy ul. Brukowej 22;

9) preizolowana czynna sie¢ cieplownicza 2xDn40mm wykonana w 2006 r. oraz czynne
przylacza cieptownicze 2xDn40mm zasilajace budynek przy ul. Brukowej 20 (wykonane
w 2006 r.) i przy ul. Brukowej 22 (wykonane w 2017 r. ), stanowigce wlasnos¢ VEOLIA
Energia L.odz S.A., ktora zainteresowana jest ustanowieniem shuzebnosci przesylu na jej
rzecz o treSci zapewniajgcej dostep stuzbom eksploatacyjnym VEOLIA Energia 1.6dz
S.A., do ww. sieci cieplowniczej oraz przylaczy cieptowniczych, w celu ich konserwacji,
napraw, remontu, modernizacji i biezacej eksploatacji; strefa oddzialywania dla sieci
cieptowniczej 2xDn40mm wynosi 2,0 m od skraju rurociagdéw preizolowanych;

10) ztacze kablowe nN oraz dwie linie kablowe nN, stanowigce wlasnos¢ PGE Dystrybucja
S.A. Oddziatl L.odz, dla linii kablowych obowigzuje¢ strefa ochronna po 0,5 m z kazdej
strony wzdtuz calej linii kablowe;.

3. Na sprzedawanych nieruchomosciach moga znajdowac si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przylegltych, nie opisane przez
gestorow. Nabywca winien dokonaé identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, za§ ewentualne
ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla nabywcy z istnienia tych sieci lub
stref ochronnych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy i nie stanowig wady nieruchomosci.

4. Zgodnie z opinig Zarzadu Droég i Transportu w Lodzi obsluga komunikacyjna
zbywanego terenu powinna odbywa¢ si¢ na warunkach dotychczasowych, poprzez istniejace
zjazdy z pasa drogowego ulicy Brukowej. Opinia powyzsza nie stanowi zgody zarzadcy drogi
na lokalizacj¢ zjazdu, ktéra moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 oraz z 2019 r.
poz. 698, 730 i 1495). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przyleglych do drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej
zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ lub przebudowe zjazdu. Budowg zjazdu na wlasny
koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego wykonuje nabywca nieruchomosci.

5. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz ich aktualnym
sposobem zagospodarowania, ich parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i1 prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

6. Nieruchomos¢ uregulowana w ksiedze wieczystej nr LD1M/00112727/4 obcigzona
jest stuzebnoscig przesylu, ustanowiong na czas nieoznaczony na rzecz Spotki Veolia Energia
L6dz S.A. z siedziba w Lodzi, polegajaca na:

a) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci objetej niniejsza ksiega urzadzen
opisanych ponizej;

b) prawie korzystania przez Veolia Energia 1.0dz S.A. z cz¢sci nieruchomosci opisanej
powyzej, w zakresie utrzymywania i eksploatacji nalezacych do Veolia Energia 16dz
S.A.: podziemnej, wykonanej w technologii preizolowanej sieci cieptowniczej 2xDn40,
na odcinku o dlugosci 92,60 m, ktéra wraz ze strefg ochronng o szerokosci 3,37 m
zajmuje pas gruntu o powierzchni 310,40 m’;

¢) prawie nieograniczonego w czasie, nieograniczonego w czasie, nieodptatnego dostepu
do wybudowanego na nieruchomosci urzadzenia cieplowniczego opisanego powyzej,
w celu wykonania konserwacji, remontow i modernizacji urzgdzen oraz usuwania jego
awarii,

d) zaniechaniu rzez wlasciciela nieruchomosci obcigzonej wznoszenia w pasie stluzebnosci
zabudowy, statych naniesien i nasadzen.

7. Brak $wiadectwa energetycznego dla budynkéw opisanych w ust. 1.

8. Ewentualne usuniecie przez przyszlego nabywce drzew znajdujacych sie
na nieruchomosciach, moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614, 2244 i 2340).



§ 3. 1. Dla przedmiotowych nieruchomosci brak jest obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009) w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposoboéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
przyjete uchwalag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obejmuje
powyzsze nieruchomosci granicami obszaru oznaczonego symbolem AG2 - tereny
aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 6 000 000 zt (stownie: sze$¢ milionow
zlotych) netto.

2. Wadium wynosi 600 000 z} (slownie: szeséset tysiecy zlotych).

3. Postapienie wynosi nie mniej niz 60 000 zt (stownie: szesédziesiat tysiecy ztotych).

4. Sprzedaz dziatki nr 48/10 zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréow i ustug (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2174, 2193, 2215, 2244, 2354, 2392 i 2433 oraz z 2019 r. poz. 675, 1018 i 1495).
Opodatkowanie podatkiem VAT sprzedazy dziatki nr 175 nastapi zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wplaty wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wptaca¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat
w Lodzi — numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017,

2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy
oraz numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest
osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,
a wprzypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg — wyciggu
o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty
powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu;
w przypadku pelnomocnikéw — przedlozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu
notarialnego;

3) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wspdlnikow (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki lub
obowiazujacy przepis prawa;

4) pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjeciu tych
warunkéw bez zastrzezen.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowiazana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym 1 sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do:

1) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia,
o ktérych mowa w § 2 ust. 2 i 3, w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztozenia w tym
zakresie stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy;

2) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, na rzecz Miasta Lodzi jako wilasciciela
dziatki nr 63/4 w obrgbie B-31, uregulowanej w ksiedze wieczystej nr LD1M/00112726/7,
na czas nieoznaczony, nieodptatnej stuzebnosci gruntowej dla fragmentu kanalizacji
deszczowej (wskazanej w § 2 ust. 2 pkt 3), stanowigce) wlasno$¢ Miasta Lodzi; catkowita



powierzchnia shuzebnosci wyniesie ok. 1790 m? i obejmie swoim zasiggiem dziatke

nr 48/10 w obrgbie B-31, a jej tres¢ polegac¢ bedzie na:

a) prawie prowadzenia przez nieruchomos¢ urzadzen przesylowych;

b) zachowaniu pasa ochronnego wolnego od zabudowy i naniesien trwale zwigzanych
z gruntem o szerokosci 5,0 m liczac po obu stronach od krawedzi skrajnej przewodu;

¢) prawie Kkorzystania z nieruchomosci poprzez stale, nieodplatne wejscie o0sob
upowaznionych przez Miasto i wjazd pojazdow mechanicznych w celu eksploatacji
tych urzadzen oraz w przypadku awarii, remontu lub modernizacji.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzglgdu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje ceng wyzszg o jedno postapienie od ceny wywoltawczej.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajgcego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamkniecia lub
odwotania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od
towaréw i ustug naliczonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami, winna nastgpi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci, na konto Urzedu Miasta Lodzi
w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposéb, aby wptlacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie
przed jej podpisaniem. Jezeli nabywca, nie uiscit optaty w wyzej wymienionym terminie, jak
rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstgpié
od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktéry bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokét z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udziat w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamkni¢cia przetargu do podpisania umowy
przedwstepne] 1 zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 1 13 stosuje sie odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:



1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajgcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytulem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta l.odzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.



Zatacznik Nr 2

do zarzadzenia Nr 4886 /VIII/19
Prezydenta Miasta L.odzi

zdnia 23 dcevpue. 2019 .

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanej w § 1-3 zalgcznika
Nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi: 6 000 000 zt (slownie: szes$é
milionéw ztotych) netto.

2. Zaliczka wynosi: 600 000 zl (stownie: szes¢set tysigcy zlotych).

3. Sprzedaz dziatki nr 48/10 zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2174, 2193, 2215, 2244, 2354, 2392 i 2433 oraz z 2019 r. poz. 675, 1018 i 1495).
Opodatkowanie podatkiem VAT sprzedazy dzialki nr 175 nastapi zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§ 3. Warunkami udziatu w rokowaniach sa:

1) ztozenie pisemnego zgloszenia udziatu w rokowaniach w zamknietej kopercie w terminie
wyznaczonym Ww ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem Urzedu Miasta bodzi,
ul. Piotrkowska 104, pok. 464;

2) wniesienie zaliczki w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2 na konto Urzedu
Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi - numer
rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu
o rokowaniach;

3) przedlozenie Komisji dowodu wniesienia zaliczki przed otwarciem rokowan.

§ 4. Pisemne zgloszenie udziatu w rokowaniach powinno zawierac:

1) imi¢, nazwisko 1 adres zglaszajacego albo nazwe firmy oraz numer identyfikacji
podatkowej NIP i adres siedziby, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub inny podmiot
oraz odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku oséb fizycznych
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza - wyciag o wpisie z Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg zlozenia zgloszenia; w przypadku
pelnomocnikéw - przedlozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej, zgode zgromadzenia wspolnikow (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki lub
obowiazujacy przepis prawa;

3) dat¢ sporzadzenia zgloszenia udziatu w rokowaniach;

4) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ przez zglaszajgcego ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie, ,,Warunkami rokowan” i przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen;

5) kopi¢ dowodu wniesienia zaliczki;

6) proponowang ceng.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikoéw Komisja kwalifikuje lub odmawia udziatu w ustnej czesci
rokowan zglaszajacym.

3. Komisja po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowan osobno z kazdg z osob
zakwalifikowanych do udzialu w tej czesci w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych



do zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza propozycje z zastrzezeniem § 16.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udzialem w rokowaniach zobowiazana jest do zapoznania
si¢ ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Nabywca nieruchomosci zobowiazany jest do:

1) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia,
o ktorych mowa w §2 ust. 2 i 3 zalagcznika Nr 1 do zarzadzenia, w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie stosownego oswiadczenia w umowie
sprzedazy;

2) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, na rzecz Miasta Lodzi jako wlasciciela
dziatki nr 63/4 w obrgbie B-31, uregulowanej w ksiedze wieczystej nr LD1M/00112726/7,
na czas nieoznaczony, nieodplatnej stuzebnosci gruntowej dla fragmentu kanalizacji
deszczowej (wskazanej w § 2 ust. 2 pkt 3 zalgcznika Nr 1 do zarzadzenia), stanowiqce%'
wlasno$¢ Miasta Lodzi; catkowita powierzchnia stuzebnosci wyniesie ok. 1790 m
i obejmie swoim zasiegiem dzialke nr 48/10 w obrebie B-31, a jej tres¢ polegac bedzie na:
a) prawie prowadzenia przez nieruchomos¢ urzadzen przesylowych;

b) zachowaniu pasa ochronnego wolnego od zabudowy i naniesien trwale zwigzanych
z gruntem o szerokosci 5,0 m liczac po obu stronach od krawedzi skrajnej przewodu;

c) prawie korzystania z nieruchomosci poprzez stale, nieodplatne wejscie o0sob
upowaznionych przez Miasto i wjazd pojazdéw mechanicznych w celu eksploatacji
tych urzadzen oraz w przypadku awarii, remontu lub modernizacji.

§ 7. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia nieruchomosci.

§ 8. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyneto tylko jedno zgloszenie
spetniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 9. Zaliczke¢ wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisje jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 10. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikow rokowan podlega zwrotowi na
wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania rokowat.

§ 11. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj¢ jako nabywca nieruchomosci,
zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamkniecia rokowan o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia
dore¢czenia zawiadomienia.

§ 12. 1. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach, winna nastgpié
przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin
Noble Banku Spétka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer rachunku: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposob, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie
przed jej podpisaniem. Jezeli nabywca nie uiscil oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak
rowniez nie przystagpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 11, organizator moze odstapi¢
od zawarcia umowy, a wplacona zaliczka, pobrana tytutem zabezpieczenia kosztow
w przypadku uchylenia si¢ przez nabywcg od zawarcia umowy sprzedazy nie podlega
ZWrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak réwniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie



wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 11, nie przystuguje roszczenie
o0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a zaliczka nie podlega zwrotowi.

§ 13. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokét z przeprowadzonych
rokowan.

§ 14. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabyweca.

§ 15. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoOw
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknig¢cia rokowan do podpisania umowy
przedwstepnej i zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 11, 12 i 14 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nize)
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pdzniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania umowy
przedwstepne;;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezgcych po stronie Sprzedajacego - Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz potowy ceny nabycia - tytulem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedhuzony.

§ 16. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonych
rokowan z waznych powodow oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.



