ZARZADZENIE Nr/99S/VIII/19
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 30 sTOvPra. 2019 r.

w sprawie rozpatrzenia wniosku zlozonego w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza,
dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschéd od planowanego przedluzenia
ulicy Uniwersyteckie;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2019 1. poz. 506, 1309 i 1571) oraz art. 17 pkt 4 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945 oraz z
2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009 i 1524), w wykonaniu uchwaty Nr IX/313/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie
ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na
wschod od planowanego przedluzenia ulicy Uniwersyteckie;j

zarzadzam, co naste¢puje:

§ 1.Rozpatruj¢ wniosek zlozony w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana
Kopciniskiego 1 Juliana Tuwima na wschéd od planowanego przedtuzenia ulicy

Uniwersyteckiej, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zalgcznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatacznik

do zarzadzenia Nrf9357/V1I1/19
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 30 Sl'meb. 2019 .

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia wniosku zlozonego w zwigzku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢Sci obszaru miasta Y.odzi poloZzonej w rejonie ulic: Prezydenta
Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschod
od planowanego przedluzenia ulicy Uniwersyteckiej.

W okresie przewidzianym do skladania wnioskow, tj. od 28 maja 2019 r. do 28
czerwca 2019 r. wplynal 1 wniosek.

Whiosek nr 1

— wplynat 17 czerwca 2019 .,

— zlozony przez Uniwersytet £.6dzki,

— dotyczy dziatek nr 321/3 1 321/2, obrebie S-2.

Whioskodawca zwraca si¢ z prosbg o zmiang zatozen planu polegajaca na:

- podniesieniu maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 40 m,

- wprowadzeniu wymogu zabudowy do jedenastu kondygnacji,

- ostania kondygnacja moze zosta¢ wykonana jako patio.

Wedlug wnioskodawcy zmiany takie wydatnie poprawig mozliwosci inwestycyjne na
przedmiotowej nieruchomosci.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie: Celem zmiany planu miejscowego jest dopasowanie linii rozgraniczajacych
tereny i linii zabudowy do aktualnego stanu zagospodarowania, w szczegoélnosci do granic
dziatek wydzielonych w ramach wykonania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej dotyczacej ulic Lindleya i Weglowe.

Dziatki nr 321/3 i 321/2, obrgb S-2, objete sa miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschéd od planowanego
przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej przyjetym uchwatag Nr 111/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 29 grudnia 2014 r. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;
oznaczonego symbolem 1.2.MW/U, w ktérym sg polozone, plan miejscowy ustala
maksymalng wysokos$¢ zabudowy 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza tez jej
zwigkszenie o 1 kondygnacje nadziemng i 3,80 m wylacznie dla zabudowy typu penthouse
(zgodnie z definicjg tego rodzaju zabudowy w ww. uchwale). W obowigzujagcym planie
miejscowym maksymalne wysoko$ci projektowanej zabudowy zostaly ustalone wedlug
klarownych zasad: nawigzywania do zabudowy historycznej (wysokosci w zaleznosci od
lokalizacji do 18 lub 21 m) oraz podkre$lenia glownej trasy komunikacyjnej — al. Rodziny
Grohman6éw zabudowg o wysokosci do 33 m. Takie zasady zostaly przyjete wraz
z uchwaleniem planu miejscowego przez Rad¢ Miejska w Lodzi i do tej pory nie zalstmaly
przestanki do ich zmiany.

Rozstrzygajgcag kwestig jest jednak koniecznos¢ zapewnienia zgodnosci ustalen planu
miejscowego z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi. Aktualne studium zostalo przyjete uchwalg Nr LXIX/1753/18



Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3c,
w ktorej potozone sa dziatki nr 321/3 i 321/2, studium ustala maksymalng wysoko$¢
zabudowy nawiazujaca do wysokosci zabudowy historycznej, nie wyzej niz 25 m. Wyjatki od
tej zasady moga pojawi¢ si¢ w miejscach uzasadnionych w ukladzie przestrzennym miasta
(m. in.: otoczenie wezla multimodalnego, pierzeje podkreslajace osie kompozycyjne, pierzeje
korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 35 m, przewyzszenia ze wzgleddw uzasadnionych
kompozycyjnie), co nie dotyczy przedmiotowych nieruchomosci. Z art. 9 ust. 4, art. 15 ust. 1
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, Zze: ustalenia studium sg wigzace przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych, projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium, a uchwala si¢ po
stwierdzeniu, ze nie narusza jego ustalen. Zabudowg historyczng w sasiedztwie
nieruchomosci sg: kamienice przy ul. Narutowicza 67 (wysokosci 18,7 m), ul. Lindleya 4
(19,7 m), 6 (19,3 m), budynek Uniwersytetu Lodzkiego przy ul. Lindleya 3 (20,6 m),
kamienice przy ul. Tramwajowej 3 (22,2 m), 11 (9,5 m), 13 (18,8 m), 15 (19,1 m), 17
(18,9 m). Wysokos¢ maksymalna przyjeta w obowigzujacym planie 18,0 — 21,8 m nawigzuje
do zabudowy historycznej nie przekraczajac 25 m, tym samym jest zgodna z obowigzujacym
studium. Proponowana we wniosku wysokos$¢ zabudowy do 40 m i do 11 kondygnacji jest
sprzeczna z ustaleniami studium i nie moze zosta¢ wprowadzona do projektu zmiany planu.
Mozliwos¢ realizacji ostatniej kondygnacji jako patia nie jest rozstrzygana wprost ustaleniami
obowigzujacego planu miejscowego. Zapisy planu dajg jednak taka mozliwos$¢ zaréwno
w ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy 18,0 m, jak i w dopuszczalnym jej
zwiekszeniu dla zabudowy typu penthouse. Wniosek w tym zakresie nie wymaga zatem
wprowadzania zmian do obowigzujacego planu.
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