
ZARZl\DZENIE Nr 2095 NIII/19 
PREZYDENTA MIASTA LODZI 

z dnia 43 ~ei n{l9.. 2019 r. 

zmieniaj~ce zarz~dzenie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do 
publicznego wgl~du projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
cz~sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka J6zefa Pilsudskiego oraz 

ulic: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i Targowej. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz,!dzie gminnym 
(Dz. U. z2019r. poz. 506,1309,1571 i 1696) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 
2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524 i 1696), w wykonaniu uchwaly Nr IXl171115 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 8 kwietnia 2015 r. w sprawie przyst,!pienia do sporz,!dzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi 
polozonej w rejonie alei Marszalka J6zefa Pilsudskiego oraz ulic: Jana Kilinskiego, Juliana 
Tuwima i Targowej 

zarz~dzam, co nast~puje: 

§ 1. W zarz,!dzeniu Nr 8323NIII18 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 27 kwietnia 2018 r. 
w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgl,!du projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi 
polozonej w rejonie alei Marszalka J6zefa Pilsudskiego oraz ulic: Jana Kilinskiego, Juliana 
Tuwima i Targowej, zal,!cznik do zarz,!dzenia otrzymuje brzmienie jak w zal,!czniku do 
niniej szego zarz,!dzenia. 

§ 2. Zarz,!dzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 

anna ZDANOWSKA 



Zal,!cznik 
do zarz,!dzenia Nr '2fJ 95 /VIIII19 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia A, lJ1I1e5nlLU019 r. 

Rozstrzygni~cie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego 
wgl~du projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci 

obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka J6zefa Pilsudskiego oraz ulic: 
Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i Targowej. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru 
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka J6zefa Pilsudskiego oraz ulic: Jana 
Kilinskiego, Juliana Tuwima i Targowej zostal wylozony do publicznego wgl,!du 
w okresie od 21 lute go 2018 r. do 22 marca 2018 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia 
uwag dotycz,!cych projektu planu, tj. do dnia 6 kwietnia 2018 r., wplynylo 10 uwag. Zlozone 
uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji. 

Uwaga nr 1 

- wplynyla 27 marca 2018 r., 
- dotyczy dzialek nr 309/3 i 309/4 w obrybie S-06 przy ul. Dowborczyk6w 9111. 

Pan 
zagospodarowania: 

sklada nast~puj~c~ uwag~ dotycz~c~ wyboru wariantu 

Wariant 1 zaklada wyburzenie wszystkich budynk6w poza budynkiem centralnym "A" oraz 
oficyn,! "B" po stronie poludniowej, tworz'!c miydzy budynkami przestrzen publiczn'!. 
W tym rozwi,!zaniu wejscia do budynk6w "A" i "B" staj,! siy dostypne bezposrednio 
z przestrzeni publicznej, co ogranicza prawidlow,! ochrony obiekt6w. Likwidacji ulegaj,! 
parkingi i miejsca postojowe dla pracownik6w i klient6w Urzydu. Wyburzenie budynk6w 
pozbawi urz'!d calego zaplecza niezbydnego do prawidlowej pracy jednostki. Przyjycie tego 
rozwi,!zania jest r6wnoznaczne z przeniesieniem Urzydu Skarbowego do nowej siedziby. 
Wariant 2 zaklada pol,!czenie ulic Kilinskiego i Dowborczyk6w od strony p6mocnej budynku 
"A", wyburzeniu podlegaj,! budynki niskie "e" oraz czysc budynk6w garazowych w czysci 
p6mocnej nieruchomouci. Rozbi6rce ulegnie czcua budynk6w magazynowych 
i gospodarczych 0 urcznej powierzchni okouo 807 m,. W przedmiotowym wariancie budynek 
"A" staje sic dostcpny z przestrzeni publicznej, jednak rozwifzanie to pozwoli 
na wygrodzenie nieruchomouci Urzydu, a tym samym istnieje mozliwosc realnej ochrony 
obiekt6w. Zachowane zostan,! miejsca postojowe dla pracownik6w i podatnik6w. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz~sciowo uwzgl~dnic uwag~. 

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzglydniona w zakresie przeprojektowania przestrzeni 
publicznej l,!cz,!cej ul. Kilinskiego z ul. Dowborczyk6w. Uwaga nie zostala uwzglydniona 
w zakresie wyboru wariantu. Ksztalt przestrzeni publicznej zlokalizowanej na ww. dzialkach 
zostanie ponownie przeanalizowany i zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marc a 
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodniony z Wojew6dzkim 
Konserwatorem Zabytk6w. 



Uwaga nr 2 

wplynyla 28 marca 2018 r., 
dotyczy dzialki nr: 317/2 w obrybie S-6 przy ul. Nawrot 50. 

Pan _ _ wnioskuje 0 uwzglydnienie w zapisach projektu planu 
nastypuj~cych parametr6w: 
- wskaznik powierzchni zabudowy do 65%, 
- wysokosc zabudowy do 19 m, wysokosc kalenicy do 21 m, 
- liczba miejsc postojowych dla samochod6w osobowych nie wiycej niz 1 mp/1 mieszkanie, 
bez minimalnej dolnej granicy wskaznika, usuniycie wskaznika dotycz~cego miejsc 
postojowych dla rower6w 
- wysokosc parteru elewacji frontowej od 3,5 do 4 m, 
- umozliwienie stosowania na elewacji okladzin typu HPL. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz~sciowo uwzgl~dnic uwag~. 

Wyjasnienie: 
- Uwaga zostala uwzglydniona w zakresie zmiany wskaznika powierzchni zabudowy. Uwaga 
zostala uwzglydniona w zakresie zmiany wskaznika wysokosci zabudowy. Uwaga nie zostala 
uwzglydniona w zakresie proponowanej wartosci wskaznika wysokosci zabudowy. Wysokosc 
zabudowy w terenie 1.6.MW zostanie ponownie przeanalizowana i zgodnie z art. 17 pkt 6 
lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
uzgodniona z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytk6w. 
- Minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochod6w osobowych i rower6w ustalohy 
jest jedynie dla budynk6w projektowanych i konieczny w scislym centrum miasta, gdyz 
miejsca postojowe w przestrzeniach publicznych nie s~ w stanie zaspokoic potrzeb 
wszystkich uzytkownik6w. Ponadto ustalenie minimalnego wskaznika miejsc postojowych 
dla samochod6w osobowych wynika bezposrednio z wymog6w ustawy 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 
- Wysokosc parteru elewacji frontowej zostala ustalona w oparciu 0 stan istniej~cy 

i historycznie uksztaltowan~ pierzejy ul. Nawrot i stanowi jej kontynuacjy. 
- Zapisy projektu planu dotycz~ce elewacji budynk6w precyzuj~ rodzaj dopuszczonych 
materia16w. Poniewaz caly obszar projektu planu znajduje siy w granicach obszaru wpisanego 
do gminnej ewidencji zabytk6w pod nazw~ "Nowa Dzielnica" zapisy zostaly zaakceptowane 
przez Miejskiego Konserwatora Zabytk6w. W zwi~zku z powyzszym stosowanie 
na elewacjach okladzin z tworzyw sztucznych nie moze zostac dopuszczone. 

Uwaga nr3 

- wplynyla 28 marca 2018 L, 

dotyczy dzialki nr: 312/32 w obrybie S-6 przy ul. Nawrot 48. 

VFM sp. z 0.0. wnioskuje 0 uwzglydnienie w zapisach projektu planu parametr6w 
z warunk6w zabudowy: 
- wskaznik powierzchni zabudowy do 64%, 
- wysokosc zabudowy do 19 m, wysokosc kalenicy do 21 m, 
- liczba miejsc postojowych dla samochod6w osobowych nie wiycej niz 1 mp/l mieszkanie, 
bez minimalnej dolnej granicy wskaznika, usuniycie wskaznika dotycz~cego miejsc 
postojowych dla rower6w 



- wysokosc parteru elewacji frontowej od 3,5 do 4 m, 
- umozliwienie stosowania na elewacji okladzin typu HPL. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil czftsciowo uwzglftdnic uwagft. 

Wyjasnienie: 
- Uwaga zostala uwzglt(dniona w zakresie zmiany wskaznika powierzchni zabudowy. Uwaga 
zostala uwzglt(dniona w zakresie zmiany wskaznika wysokosci zabudowy. Uwaga nie zostala 
uwzglt(dniona w zakresie proponowanej wartosci wskaznika wysokosci zabudowy. Wysokosc 
zabudowy w terenie 1.6.MW zostanie ponownie przeanalizowana i zgodnie z art. 17 pkt 6 
lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
uzgodniona z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytk6w. 
- Minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochod6w osobowych i rower6w ustalony 
jest jedynie dla budynk6w projektowanych i konieczny w scislym centrum miasta, gdyz 
miejsca postojowe w przestrzeniach publicznych nie S,! w stanie zaspokoic potrzeb 
wszystkich uzytkownik6w. Ponadto ustalenie minimalnego wskaznika miejsc postojowych 
dla samochod6w osobowych wynika bezposrednio z wymog6w ustawy 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 
- Wysokosc parteru elewacji frontowej zostala ustalona w oparciu 0 stan istniej,!cy 
i historycznie uksztaltowan,! pierzejt( ul. Nawrot i stanowi jej kontynuacjt(. 
- Zapisy projektu planu dotycz'!ce elewacji budynk6w precyzuj,! rodzaj dopuszczonych 
materia16w. Poniewaz caly obszar projektu planu znajduje sit( w granicach obszaru wpisanego 
do gminnej ewidencji zabytk6w pod nazw'! "Nowa Dzielnica" zapisy zostaly zaakceptowane 
przez Miejskiego Konserwatora Zabytk6w. W zwi,!zku z powyzszym stosowanie 
na elewacjach okladzin z tworzyw sztucznych nie moze zostac dopuszczone. 

Uwaga nr4 

wplynt(la 30 marca 2018 r., 
dotyczy dzialki nr: 40/5 w obrt(bie W-24 przy ul. Targowej 25. 

Skamex sp. z 0.0. sklada nastftPuj~c~ uwagft: 

Wnosi sif( 0 zmianf( (uzupelnienie) funkcji podstawowej obszaru z 7.5. UIKS na 7.5.MWIU 
z mOiliwosciq usytuowania na tej dzialce parkingu ogolnodostf(pnego oraz zmianf( 
parametrow zabudowy: pierzeja ul. Dowborczykow i ul. Targowej wysokosc do gzymsu 
frontowego do 22 m, dach plaski lub wielospadowy, maksymalna wysokosc do kalenicy 25 m, 
budynki wewnqtrz dzialki do 25 m wysokosci. Strefa zabudowy srodmiejskiej. Powierzchnia 
aktywna przyrodniczo min 5% w formie zielonych dachow bqdi zielencow - tarasow nad 
garaiem. Moiliwosc budowy garaiu podziemnego takie ogolnodostf(pnego. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cZftsciowo uwzglftdnic uwagft. 

Wyjasnienie: Uwaga zostal uwzglt(dniona w zakresie uzupelnienia przeznaczenia terenu 
o funkcjt( MW. Uwaga nie zostala uwzglt(dniona w zakresie zmiany maksymalnej wysokosci 
zabudowy. Ustalona w projekcie planu wysokosc maksymalna - 20 m przekracza sredni,! 
wysokosc wystt(puj,!c,! w najblizszym s,!siedztwie. Dzialka nie jest naroza, ani nie stanowi 
zarnknit(cia widokowego wit(c nie rna podstawy do zwit(kszenia tej wysokosci do 25 m, tym 
bardziej wewn'!trz dzialki. Ponadto zgodnie z obowi,!zuj,!cym studium uwarunkowan 
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego maksymalna wysokosc zabudowy w tym 
obszarze powinna nawi,!zywac do wysokosci zabudowy historycznej i nie przekraczac 21 m. 



Powierzchnia aktywna przyrodniczo wynika z ustalonego w projekcie planu wskaznika 
powierzchni biologicznie czynnej 0 wartosci minimum 5% i moze bye realizowana w formie 
zielonych dach6w b,!dz zielenc6w zgodnie z definicj,! zawart'! w projekcie planu i przepisami 
odrybnymi z zakresu budownictwa. Strefa zabudowy sr6dmiejskiej, oraz budowa garazu 
podziemnego S,! dopuszczone w projekcie planu. W zwi,!zku z pOwyZszym uwagi zlozone do 
projektu planu w zakresie tych zagadnien uznaje siy za bezzasadne. 

Uwaga nr 5 

- wplynyla 3 kwietnia 2018 r., 
dotyczy dzialki nr: 44 w obrybie W-24 przy ul. Targowej 29. 

Pani ••••••• sklada nast~puj~ce uwagi: 

1) Prosimy 0 uwzgl?dnienie zabudowy uslugowej w postaci agencji reklamowej. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgl~dnic uwag~ w pkt 1. 

2) Prosimy 0 zmian? wskainika minimalnej intensywnosci zabudowy na 0,7. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgl~dnic uwag~ w pkt 2. 

3) Prosimy 0 zmian? minimalnej wysokosci zabudowy w gl?bi dzialki od 3 m, dla obiektow 
glownych od 9 m oraz 0 uwzgl?dnienie dodatkowych kqtow spadku dachu obiektow w gl?bi 
dzialki na poziomie 40-45st. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz~sciowo uwzgl~dnic uwag~ w pkt 3. 

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzglydniona w zakresie uwzglydnienia dodatkowych k,!t6w 
nachylenia polaci dachu. Uwaga nie zostala uwzglydniona w zakresie zmiany minimalnej 
wysokosci zabudowy, poniewaz projekt planu nie ustala minimalnej wysokosci zabudowy 
w glybi dzialki. 

Uwaga nr 6 

wplynyla 5 kwietnia 2018 r., 
- dotyczy teren6w lKDG+T, 2.4.ZP, 7.3.U. 

Pan ••••• sklada nast~puj~c~ uwag~: 

Postuluj? 0 przesuni?cie linii zabudowy pierzejowej wzdlut poludniowych granic terenow 
2.4.ZP i 7.3. U 0 ok. 20 m na poludnie wewnqtrz obszaru 1KDG+T zachowujqc odpowiedni 
odst?p od jezdni na utworzenie ciqgu pieszo-rowerowego z zieleniq. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz~sciowo uwzgl~dnic uwag~. 

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzglydniona w zakresie przesuniycia linii zabudowy 
w terenie 7.3. Z uwagi na istniej,!ce zagospodarowanie oraz rozmieszczenie sieci 
infrastruktury technicznej postulowane przesuniycie jest niemozliwe. 
Uwaga zostala uwzglydniona w zakresie przesuniycia linii zabudowy w terenie 2.4.ZP. 
Uwaga nie zostala uwzglydniona w zakresie zaproponowanej odleglosci odsuniycia. 



Odleglose odsuniycia i ksztalt linii zabudowy w terenie 2.4.ZP zostan,! ponowme 
przeanal izowane 
i zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnione z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytk6w. 

Uwaga nr 7 

- wplynyla 6 kwietnia 2018 r., 
dotyczy dzialki nr: 47110 w obrybie W-24 przy ul. Dowborczyk6w 30 

Pan •••••••• sklada nast~puj~ce uwagi: 

1) Wnosi silj 0 zmianlj zapisu dotyczqcego kolorystyki elewacji i dachow, w zakresie kolorow 
dopuszczonych nie zosta/ ujljty kolor czarny. Wnosi silj 0 zmianlj zapisu na: nakaz 
stosowania nie wiljcej nit piljeiu kolorow dla scian lub wprowadzenie zapisu 0 motliwosei 
zwiljkszenia ilosei materia/ow i kolorow dla seian pod warunkiem zatwierdzenia koncepcji 
architektonicznej z Miejskim lub Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 1. 

Wyjasnienie: W projekcie planu wprowadzono ograniczenia w ilosci i zakresie kolor6w 
stosowanych na elewacjach ze wzglydu na potrzeby wprowadzenia ladu przestrzennego 
w obszarze wpisanym do ewidencji zabytk6w pod nazw'! "Nowa Dzielnica". Zgodnie 
z zapisami §5 pkt 7 lit. e projektu planu dopuszczone jest stosowanie innych rozwi,!zan 
materialowych i kolorystycznych niz wymienione wynikaj,!cych z cech historycznych 
zabytku, akcent6w lub detali architektonicznych 0 powierzchni mniejszej niz 5% elewacj i, 
a dla obiekt6w uzytecznosci publicznej mmeJszej niz 20% elewacji. 
W przypadku budynk6w wpisanych do ewidencji zabytk6w ostateczne rozwi,!zania powinny 
bye konsultowane z wlasciwym konserwatorem zabytk6w. 

2) Wnosi silj 0 zmianlj zapisu dla wskainika intensywnosci zabudowy - maksimum 4,4. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgl~dnic uwag~ w pkt 2. 

3) Wnosi silj 0 zniesienie minimalnej wartosei wskainika powierzchni biologicznie czynnej. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgl~dnic uwag~ w pkt 3. 

Wyjasnienie: Zniesienie minimalnej wartosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej 
w tym terenie zostalo uwzglydnione w oparciu 0 istniej,!ce zagospodarowanie. 

Uwaga nr 8 

wplynyla 6 kwietnia 2018 r., 
- dotyczy dzialek nr: 455/3 i 456 w obrybie S-6 przy ul. Kilinskiego 1221128 

Elea Polska sp. z 0.0. sklada nast~puj~ce uwagi: 

1) W §5 punkt 4) proponujemy dodanie litery: j) dla zabudowy istniejqcej 0 funkcji 
niezgodnej z przeznaczeniem terenu i niespe/niajqcej wymagaiz okreslonych w lit. 



a zlokalizowanej w calosci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu lub 
przebudowy. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 1. 

Wyjasnienie: Uwagy uznaje siy za bezzasadn'l w zwi'lzku z brakiem na ww. dzialkach 
zabudowy istniej'lcej poza liniami zabudowy 0 funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu. 

2) W §5 punkt 5) proponujemy dodanie litery: e) dla zabudowy istniejqcej 0 funkcji 
niezgodnej z przeznaczeniem terenu i niespelniajqcej wymagan okreslonych w lit. a nie 
osiqgajqcej minimalnej intensywnosci lub minimalnej wysokosci zabudowy - dopuszczenie 
remontu, przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajqcych 
na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odr~bnymi z zakresu budownictwa lub 
podniesieniu standard6w jakosci utytkowania, bez koniecznosci osiqgni~cia parametr6w 
okreslonych w planie. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie: Uwagy uznaje siy za bezzasadn'l w zwi'lzku z brakiem na ww. dzialkach 
zabudowy 0 funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu. 

3) W §13.1 punkt 4) proponujemy usunqc zapis lub zamienic: Na parkingach dla 
samochod6w osobowych liczqcych wi~cej nit 5 miejsc przeznaczonych na post6j pojazd6w, 
minimum 1 % og6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej nit 1 miejsce postojowe, nalety 
przeznaczyc na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kart~ parkingowq ... 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 3. 

Wyjasnienie: Ustalenie minimalnej ilosci mleJSC parkingowych w tym mleJsc 
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karty parkingow'l i sposob ich 
realizacji wynika bezposrednio z wymogow art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsze ustalenia dotycz'l wszystkich parkingow (bez 
podzialu na sposob ich realizacji), za wyj'ltkiem miejsc parkingowych wyznaczonych: 
na drogach publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, 0 ktorych mowa 
w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo 0 ruchu drogowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1990 
z pozn. zm.), dla ktorych obowi'lzuj'l zapisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach 
publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068). Wartosc wskaznika reguluj'lcego ilosc miejsc 
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karty parkingow'l 
zostala ustalona adekwatnie do przepisow ustawy 0 drogach publicznych. Nie rna podstaw do 
ustalenia mniejszej wartosci ww. wskaznika. 

4) W terenie 2.3. U proponujemy zwi~kszyc wskainik powierzchni zabudowy do maksimum 
75%, oraz zastqpic wskainik intensywnosci zabudowy: minimum 1,5, maksimum 6, O. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz~sciowo uwzgl~dnic uwag~ w pkt 4. 

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzglydniona w zakresie zmiany wskaznikow powierzchni oraz 
intensywnosci zabudowy. Uwaga nie zostala uwzglydniona w zakresie proponowanych 
wartosci. Wartosci wskaznikow zostan'l ponownie przeanalizowane i zgodnie z art. 17 pkt 6 
lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. 



5) W terenie 2.3. U proponujemy zmian? przebiegu stref zabudowy oraz zmian? wysokosci 
zabudowy zgodnie z zalqczonym schematem. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz~sciowo uwzgl~dnic uwag~ w pkt 5. 

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzglydniona w zakresie zmiany przebiegu stref i zmiany 
wysokosci zabudowy. Uwaga nie zostala uwzglydniona w zakresie proponowanej lokalizacji 
stref i wartosci wysokosci zabudowy zgodnie z zal(!czonym schematem. Rozmieszczenie stref 
i maksymalna wysokosc w strefach zostan(! ponownie przeanalizowane i zgodnie z art. 17 pkt 
6 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. 

6) Proponujemy wykreslenie terenu oznaczonego symbolem 2.4.ZP. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgl~dnic uwag~ w pkt 6. 

7) W terenie 1 KDW proponujemy zamienic zap is: minimum 20% powierzchni terenu pod 
zielen na zapis minimum 15% powierzchni terenu pod zielen. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi w pkt 7. 

Wyjasnienie: Teren IKDW jest cZysci(! przestrzeni oznaczonych jako drogi 0 znacznie 
zwiykszonym udziale zieleni, do ktorych zalicza siy zarowno drogi publiczne jak 
i wewnytrzne. Zadaniem projektu planu jest wprowadzenie nowej jakosci przestrzeni, drog 
z uspokojonym ruchem, z duzym udzialem terenow zielonych, z uporz(!dkowanym systemem 
miejsc parkingowych, wprowadzaj(!cych harmoniy i estetyky na obszarze nazwanym jako 
Nowa Dzielnica obejmuj(!cym fragment miasta w rejonie ulic: KiliI1skiego, Tuwima, 
Kopcinskiego, PHsudskiego. Teren KDW jest czysci(! systemu przestrzeni 0 znacznie 
zwiykszonym udziale zieleni, dla ktorego ustalono taki sam wskaznik - minimum 20%. 
Zmiana tego wskaznika w jednym terenie spowoduje niespojnosc calego systemu. 

Uwaga nr 9 

wplynyla 6 kwietnia 2018 r., 
dotyczy terenow: 1.1 PP - dzialki 187/2 i 298/2 w obrybie S-6, 4.I.PP - dzialki 187/6 
w obrybie S-6 i 1111 w obrybie W-24. 

Pan •••••• sklada nast~puj~c~ uwag~: 

Obszary obj?te wnioskiem nalety zabudowac zabudowq mieszkaniowq wielorodzinnq 
z dopuszczeniem funkcji uslugowych z pierzejowq liniq zabudowy. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienie: Rozmieszczenie terenow przestrzeni publicznej oznaczonych jako I.I.PP 
i 4.I.PP rna bezposredni zwi(!zek z projektem przebudowy ul. Tuwima i planowanymi tam 
skwerami z duzym udzialem zieleni urz(!dzonej w ramach priorytetowego projektu 
rewitalizacji obszarowej centrum Lodzi (projekt nr 3). W chwili obecnej funkcja nie moze 
zostac zmieniona na mieszkaniow(! wielorodzinn(!. Lokalizacja przestrzeni publicznych 
w naroznikach znacz(!co wplynie na poprawy przestrzeni ul. Tuwima i jakosc zamieszkania 
w tym rejonie miasta. 



Uwaga nr 10 

wplynyla 6 kwietnia 2018 L, 

- dotyczy dzialek nr: 22/2, 22/3, 23/2 w obrybie W -24 przy ul. Dowborczyk6w 
i ul. Targowej 

Budomal Estate sklada nast«(puj~ce uwagi: 

1) Postulowanie 0 zwif/kszenie wysokosci zabudowy w terenie 4.2.MWIU na: dla zabudowy 
w pasie 0 szerokosci 3,0 m od linii rozgraniczajqcych z terenami drog publicznych oraz 
ulicy Targowej minimum 14,0 m, maksimum 22,0 m, dla pozostalej zabudowy - maksimlfm 
25 m, analogicznie jak dla sqsiedniego terenu 5.1.MWIU 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl«(dnic uwagi w pkt 1. 

Wyjasnienie: Maksymalna wysokosc zabudowy zawarta w projekcie planu zgodnie 
z ustaleniami obowi,!zuj,!cego studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego powinna nawi,!zywac do wysokosci zabudowy historycznej i nie przekraczac 
21 m. Ponadto wysokosci ustalone wewn'!trz danego terenu nie mog,! przewyzszac wysokosci 
ustalonych w pierzejach, dopuszczone jest zwiykszenie zabudowy jedynie w naroznikach przy 
skrzyzowaniach ulic. Poniewaz wartosc wysokosci zabudowy zostala ustalona w oparciu 
o wysokosc zabudowy historycznej w obszarze projektu planu nie moze zostac zwiykszona. 

2) Postulowanie 0 zwif(kszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu 4.2.MWIU 
z 3,3 do 3,5. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl«(dnic uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie: Podniesienie wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy do 3,5 
spowodowalaby zbyt duz,! intensyfikacjy zabudowy na przedmiotowej dzialce i mogloby stac 
siy przyczyn,! powstania zabudowy 0 niskiej jakosci. Zapis dotycz'!cy maksymalnej wartosci 
wskaznika intensywnosci zabudowy w tym terenie zostal zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy 
z dnia 27 marc a 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodniony 
z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytk6w. 

3) Postulowanie 0 korektf( wschodniej linii rozgraniczajqcej terenu 4.2.MWIU bf(dqcej 
rowniez liniq zabudowy pierzejowej w kierunku wschodnim i wyrownanie jej z liniq 
rozgraniczajqcq terenu 5.1.MWIU oraz ul. Targowq tworzqc tym samym zwartq i ciqglq 
pierzejf( od strony ul. Targowej. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz«(sciowo uwzgl«(dnic uwag«( w pkt 3. 

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzglydniona w zakresie przesuniycia linii rozgraniczaj,!cej 
terenu 4.2.MW IU i linii zabudowy w kierunku wschodnim. Uwaga nie zostala uwzglydniona 
w zakresie przesuniycia linii zabudowy w kierunku terenu 5 .1.MW /U, poniewaz linia nie 
moze zostac wyznaczona w terenie drogowym. 

4) Postulowanie 0 korektf( zachodniej linii rozgraniczajqcej terenu 4.2.MWIU bf(dqcej 
rowniet liniq zabudowy pierzejowej lqczqc jq z liniq rozgraniczajqcq terenu 5.1.MWIU 



4) Postulowanie 0 korekt~ zachodniej linii rozgraniczajqcej terenu 4.2.MW/U b~dqcej 
rowniet liniq zabudowy pierzejowej lqczqc jq z liniq rozgraniczajqcq terenu 5.1.MW/U 
oraz ul. Dowborczykow tworzqc tym samym zwartq i ciqglq pierzej~ od strony 
ul. Dowborczykow. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl-rdnic uwagi w pkt 4. 

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzglydniona w zakresie przesuniycia linii zabudowy 
w kierunku terenu 5. 1. MWIU, poniewaz linia nie moze zostac wyznaczona w terenie 
drogowym. 

5) Postulowanie 0 zmian~ oznaczenia terenu 4KDD na drog~ wewn~trznq KDW, 0 szerokosci 
do 10,6 m, przechodzqcq osiowo przez poludniowq granic~ dzialek 22/2 i 22/3 oraz 
polnocnq granic~ dzialki 23/2. Ponadto postulowanie 0 motliwosc stworzenia przejsc 
bramowych do drogi KDW w zwartych pierzejach ul. Dowborczykow i ul. Targowej. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz-rsciowo uwzgl-rdnic uwag-r w pkt 5. 

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzglydniona w zakresie zmiany oznaczenia terenu z KDD 
na KDW oraz w zakresie lokalizacji terenu 4KDD osiowo po poludniowej stronie dzialek 
22/2 i 22/3 oraz polnocnej stronie dzialki 23/2. Uwaga nie zostala uwzglydniona w zakresie 
zmiany szerokosci terenu do 10,6 m oraz umozliwienia stworzenia przejsc bramowych do 
drogi KDW w pierzejach ul. Dowborczykow i ul. Targowej. Wyznaczona droga 4KDD jest 
istotnym elementem nowych przestrzeni ogolnodostypnych zawartych w projekcie planu a 
takZe 
w obszarze nazwanym jako Nowa Dzielnica obejmuj,!cym fragment miasta w rejonie ulic: 
Kiliilskiego, Tuwima, Kopciilskiego, Pilsudskiego. Terenow, ktore maj,! poprawic nie tylko 
skomunikowanie obszaru, ale takze wprowadzic now'! jakosc uporz,!dkowanych przestrzeni 
z duZym udzialem zieleni urz,!dzonej przyjaznej dla wszystkich uzytkownikow. Droga 4KDD 
zostala wyznaczona, poniewaZ stanowi bezposredni,! kontynuacjy przestrzeni publicznej po 
zachodniej stronie ul. Dowborczykow oznaczonej jako 1.3.PP i razem stano wi,! pol,!czenie ul. 
Kiliilskiego z ul. Targow'!. Ponadto postulowany przekroj drogi wynosz'!cy 10,6 m jest 
niewystarczaj,!cy przy projektowanej zabudowie 0 wysokosci maksymalnej wynosz'!cej 
ponad 20 m. Zastosowanie takiego przekroju byloby szkodliwe dla jakosci przestrzeni (np. 
ograniczyloby mozliwosc wprowadzenia zieleni), zaburzyloby realizacjy calego programu 
planowanej przestrzeni ogolnodostypnej oraz obnizyloby standardy lokalizowanej przy ww. 
drodze zabudowy. 

Hanna ZDANOWSKA 


