ZARZADZENIE Nr 095 /VIII/19
PREZYDENTA N!IASTA LODZI
z dnia f2 mesnis. 2019 r.

zmieniajgce zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszaltka Jézefa Pilsudskiego oraz
ulic: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i Targowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506, 1309, 1571 i 1696) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z
2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524 i 1696), w wykonaniu uchwaly Nr IX/171/15 Rady
Miejskiej wtodzi z dnia 8 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi
potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Jana Kilinskiego, Juliana
Tuwima i Targowe;j

zarzgdzam, co nast¢puje:

§ 1. W zarzadzeniu Nr 8323/VII/18 Prezydenta Miasta f.odzi z dnia 27 kwietnia 2018 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta tFodzi
potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Jana Kilinskiego, Juliana
Tuwima i Targowej, zatgcznik do zarzadzenia otrzymuje brzmienie jak w zalgczniku do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zalacznik
do zarzadzenia Nr 2095 /VIII/19
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia {2 gy esniv2019r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic:
Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i Targowe;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszatka Jézefa Pilsudskiego oraz ulic: Jana
Kilinskiego, Juliana Tuwima i Targowej zostal wylozony do publicznego wgladu
w okresie od 21 lutego 2018 r. do 22 marca 2018 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 6 kwietnia 2018 r., wptyngto 10 uwag. Ztozone
uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji.

Uwaga nr 1

— wplyneta 27 marca 2018 r.,
— dotyczy dzialek nr 309/3 i 309/4 w obrebie S-06 przy ul. Dowborczykéw 9/11.

Pan I B skiada nastgpujacg uwage dotyczaca wyboru wariantu
zagospodarowania:

Wariant | zaklada wyburzenie wszystkich budynkéw poza budynkiem centralnym ,,A” oraz
oficyng ,,B” po stronie potudniowej, tworzagc miedzy budynkami przestrzen publiczna.
W tym rozwigzaniu wejscia do budynkéw ,,A” i ,B” staja si¢ dostgpne bezposrednio
z przestrzeni publicznej, co ogranicza prawidlowag ochrong obiektow. Likwidacji ulegaja
parkingi i miejsca postojowe dla pracownikéow i klientow Urzedu. Wyburzenie budynkéw
pozbawi urzad calego zaplecza niezbgdnego do prawidlowej pracy jednostki. Przyjecie tego
rozwiagzania jest rownoznaczne z przeniesieniem Urzedu Skarbowego do nowej siedziby.
Wariant 2 zakfada potaczenie ulic Kilinskiego i Dowborczykéw od strony péinocnej budynku
,A”, wyburzeniu podlegajg budynki niskie ,,C” oraz cz¢$¢ budynkéw garazowych w czesci
potnocnej  nieruchomotci. Rozbiérce ulegnie cz¢Ga budynkéw magazynowych
i gospodarczych o turcznej powierzchni okotio 807 m,. W przedmiotowym wariancie budynek
»A” staje si¢ dostépny z przestrzeni publicznej, jednak rozwifzanie to pozwoli
na wygrodzenie nieruchomotci Urzedu, a tym samym istnieje mozliwos¢ realnej ochrony
obiektow. Zachowane zostang miejsca postojowe dla pracownikéw i podatnikdw.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie przeprojektowania przestrzeni
publicznej taczacej ul. Kilinskiego z ul. Dowborczykéw. Uwaga nie zostata uwzgledniona
w zakresie wyboru wariantu. Ksztalt przestrzeni publicznej zlokalizowanej na ww. dziatkach
zostanie ponownie przeanalizowany i zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodniony z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.



Uwaga nr 2

— wplyneta 28 marca 2018 r.,
— dotyczy dzialki nr: 317/2 w obrgbie S-6 przy ul. Nawrot 50.

Pan Il B B “rioskuje o uwzglednienie w zapisach projektu planu
nastgpujacych parametrow:

- wskaznik powierzchni zabudowy do 65%,

- wysoko$¢ zabudowy do 19 m, wysokos¢ kalenicy do 21 m,

- liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nie wigcej niz Imp/1 mieszkanie,
bez minimalnej dolnej granicy wskaznika, usunigcie wskaznika dotyczacego miejsc
postojowych dla rowerow

- wysoko$¢ parteru elewacji frontowej od 3,5 do 4 m,

- umozliwienie stosowania na elewacji okfadzin typu HPL.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie:

- Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznika powierzchni zabudowy. Uwaga
zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznika wysokos$ci zabudowy. Uwaga nie zostata
uwzgledniona w zakresie proponowanej wartosci wskaznika wysokosci zabudowy. Wysokos¢
zabudowy w terenie 1.6.MW zostanie ponownie przeanalizowana i zgodnie z art. 17 pkt 6
lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzgodniona z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

- Minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw ustalony
jest jedynie dla budynkéw projektowanych i konieczny w $cistym centrum miasta, gdyz
miejsca postojowe w przestrzeniach publicznych nie sa w stanie zaspokoi¢ potrzeb
wszystkich uzytkownikéw. Ponadto ustalenie minimalnego wskaznika miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych wynika bezposrednio z wymogdéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Wysokos¢ parteru elewacji frontowej zostala ustalona w oparciu o stan istniejacy
i historycznie uksztattowana pierzej¢ ul. Nawrot i stanowi jej kontynuacje.

- Zapisy projektu planu dotyczace elewacji budynkéw precyzuja rodzaj dopuszczonych
materialow. Poniewaz caly obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow pod nazwa ,,Nowa Dzielnica” zapisy zostaly zaakceptowane
przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow. W zwigzku z powyzszym stosowanie
na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych nie moze zosta¢ dopuszczone.

Uwaga nr 3

— wplyneta 28 marca 2018 r.,
— dotyczy dziatki nr: 312/32 w obrgbie S-6 przy ul. Nawrot 48.

VFM sp. z o.0. wnioskuje o uwzglednienie w zapisach projektu planu parametrow
z warunkow zabudowy:

- wskaznik powierzchni zabudowy do 64%,

- wysokos¢ zabudowy do 19 m, wysokos¢ kalenicy do 21 m,

- liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nie wigcej niz Imp/1 mieszkanie,
bez minimalnej dolnej granicy wskaznika, usunigcie wskaznika dotyczacego miejsc
postojowych dla rowerow



- wysoko$¢ parteru elewacji frontowej od 3,5 do 4 m,
- umozliwienie stosowania na elewacji oktadzin typu HPL.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie:

- Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznika powierzchni zabudowy. Uwaga
zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznika wysokosci zabudowy. Uwaga nie zostata
uwzgledniona w zakresie proponowanej wartosci wskaznika wysokosci zabudowy. Wysokosé
zabudowy w terenie 1.6.MW zostanie ponownie przeanalizowana i zgodnie z art. 17 pkt 6
lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

- Minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw ustalony
jest jedynie dla budynkéw projektowanych i konieczny w $cistym centrum miasta, gdyz
miejsca postojowe w przestrzeniach publicznych nie sg w stanie zaspokoi¢ potrzeb
wszystkich uzytkownikéw. Ponadto ustalenie minimalnego wskaznika miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych wynika bezposrednio z wymogdéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Wysokos$¢ parteru elewacji frontowej zostata ustalona w oparciu o stan istniejacy
i historycznie uksztaltowang pierzej¢ ul. Nawrot i stanowi jej kontynuacje.

- Zapisy projektu planu dotyczace elewacji budynkdéw precyzujg rodzaj dopuszczonych
materialdw. Poniewaz caly obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkdw pod nazwa ,,Nowa Dzielnica” zapisy zostaty zaakceptowane
przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow. W zwigzku z powyzszym stosowanie
na elewacjach okladzin z tworzyw sztucznych nie moze zosta¢ dopuszczone.

Uwaga nr 4

— wplynela 30 marca 2018 r.,
— dotyczy dziatki nr: 40/5 w obrgbie W-24 przy ul. Targowej 25.

Skamex sp. z o.0. sklada nastepujaca uwage:

Whnosi si¢ o zmiang (uzupelnienie) funkcji podstawowej obszaru z 7.5.U/KS na 7.5.MW/U
z mozliwoSciqg usytuowania na tej dzialce parkingu ogolnodostgpnego oraz zmiang
parametrow zabudowy: pierzeja ul. Dowborczykow i ul. Targowej wysokos¢ do gzymsu
frontowego do 22 m, dach plaski lub wielospadowy, maksymalna wysokos¢ do kalenicy 25 m,
budynki wewngtrz dziatki do 25 m wysokosci. Strefa zabudowy Srodmiejskiej. Powierzchnia
aktywna przyrodniczo min 5% w formie zielonych dachow bqgdz zielencow — tarasow nad
garazem. Mozliwos¢ budowy garazu podziemnego takze ogolnodostgpnego.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢Sciowo uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie: Uwaga zostal uwzglgdniona w zakresie uzupeinienia przeznaczenia terenu
o funkcje MW. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie zmiany maksymalnej wysokosci
zabudowy. Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ maksymalna - 20 m przekracza Srednig
wysokos$¢ wystepujacg w najblizszym sasiedztwie. Dziatka nie jest naroza, ani nie stanowi
zamknigcia widokowego wigc nie ma podstawy do zwigkszenia tej wysokosci do 25 m, tym
bardziej wewnatrz dziatki. Ponadto zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego maksymalna wysokos¢ zabudowy w tym
obszarze powinna nawigzywa¢ do wysokosci zabudowy historycznej i nie przekracza¢ 21 m.



Powierzchnia aktywna przyrodniczo wynika z ustalonego w projekcie planu wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci minimum 5% i moze by¢ realizowana w formie
zielonych dachow badz zielencéw zgodnie z definicjg zawarta w projekcie planu i przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa. Strefa zabudowy $rddmiejskiej, oraz budowa garazu
podziemnego s3 dopuszczone w projekcie planu. W zwigzku z powyzszym uwagi ztozone do
projektu planu w zakresie tych zagadnien uznaje si¢ za bezzasadne.

Uwaga nr 5

— wplynela 3 kwietnia 2018 r.,
— dotyczy dziatki nr: 44 w obrgbie W-24 przy ul. Targowej 29.

Pani [ skiada nast¢pujgce uwagi:

1) Prosimy o uwzglednienie zabudowy ustugowej w postaci agencji reklamowej.
Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w pkt 1.

2) Prosimy o zmiang wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy na 0,7.
Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w pkt 2.

3) Prosimy o zmiang minimalnej wysokosci zabudowy w glebi dziatki od 3 m, dla obiektow
gltownych od 9 m oraz o uwzglednienie dodatkowych kgtow spadku dachu obiektow w glebi
dziatki na poziomie 40-45st.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢sciowo uwzglednié¢ uwage w pkt 3.

Wyjasnienie: Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie uwzglgdnienia dodatkowych katow
nachylenia polaci dachu. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany minimalnej
wysokos$ci zabudowy, poniewaz projekt planu nie ustala minimalnej wysokosci zabudowy
w glebi dziatki.

Uwaga nr 6

— wplynela 5 kwietnia 2018 r.,
— dotyczy terendw 1KDG+T, 2.4.ZP, 7.3.U.

Pan N skiada nast¢pujgcy uwage:

Postulujg o przesunigcie linii zabudowy pierzejowej wzdluz potudniowych granic terenow
2.4.ZP i 7.3.U o ok. 20 m na potudnie wewngtrz obszaru 1KDG+T zachowujgc odpowiedni
odstep od jezdni na utworzenie ciqgu pieszo-rowerowego z zielenigq.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie przesunigcia linii zabudowy
w terenie 7.3. Z uwagi na istniejagce zagospodarowanie oraz rozmieszczenie sieci
infrastruktury technicznej postulowane przesunigcie jest niemozliwe.

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie przesunigcia linii zabudowy w terenie 2.4.ZP.
Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zaproponowanej odleglosci odsunigcia.



Odleglos¢ odsunigcia i ksztalt linii zabudowy w terenie 2.4.ZP zostang ponownie
przeanalizowane

i zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Uwaga nr 7

— wplyneta 6 kwietnia 2018 r.,
— dotyczy dziatki nr: 47/10 w obrgbie W-24 przy ul. Dowborczykéw 30

Pan I skiada nast¢pujgce uwagi:

1) Wnosi sig¢ o zmiang zapisu dotyczqgcego kolorystyki elewacji i dachow, w zakresie kolorow
dopuszczonych nie zostal ujety kolor czarny. Wnosi si¢ o zmiang zapisu na: nakaz
stosowania nie wigcej niz pieciu kolorow dla Scian lub wprowadzenie zapisu o mozliwosci
zwigkszenia iloSci materiatow i kolorow dla scian pod warunkiem zatwierdzenia koncepcji
architektonicznej z Miejskim lub Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 1.

Wyjasnienie: W projekcie planu wprowadzono ograniczenia w ilosci i zakresie koloréw
stosowanych na elewacjach ze wzgledu na potrzebe wprowadzenia tadu przestrzennego
w obszarze wpisanym do ewidencji zabytkéw pod nazwag ,Nowa Dzielnica”. Zgodnie
z zapisami §5 pkt 7 lit. e projektu planu dopuszczone jest stosowanie innych rozwigzan
materialowych i kolorystycznych niz wymienione wynikajacych z cech historycznych
zabytku, akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji,
a dla obiektow  uzytecznosci  publicznej mniejszej niz  20%  elewacji.
W przypadku budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow ostateczne rozwigzania powinny
by¢ konsultowane z wlasciwym konserwatorem zabytkdw.

2) Whnosi si¢ o zmiang zapisu dla wskaznika intensywnosci zabudowy — maksimum 4,4.
Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w pkt 2.
3) Whnosi sig o zniesienie minimalnej wartosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w pkt 3.

Wyjas$nienie: Zniesienie minimalnej wartosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
w tym terenie zostalo uwzglgdnione w oparciu o istniejgce zagospodarowanie.

Uwaga nr 8

— wplyneta 6 kwietnia 2018 r.,
— dotyczy dzialek nr: 455/3 1456 w obrgbie S-6 przy ul. Kilinskiego 122/128

Elea Polska sp. z o.0. sklada nast¢pujace uwagi:

1) W §5 punkt 4) proponujemy dodanie litery: f) dla zabudowy istniejgcej o funkcji
niezgodnej z przeznaczeniem terenu i niespelniajgcej wymagan okreslonych w lit.



a zlokalizowanej w calosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu lub
przebudowy.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 1.

Wyjasnienie: Uwage uznaje si¢ za bezzasadng w zwigzku z brakiem na ww. dzialkach
zabudowy istniejacej poza liniami zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu.

2) W §5 punkt 5) proponujemy dodanie litery: e) dla zabudowy istniejgcej o funkcji
niezgodnej z przeznaczeniem terenu i niespetniajqcej wymagan okreslonych w lit. a nie
osiggajqcej minimalnej intensywnosci lub minimalnej wysokosci zabudowy - dopuszczenie
remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajgcych
na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakoSci uzytkowania, bez koniecznosci osiggniecia parametrow
okreslonych w planie.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 2.

Wyjasnienie: Uwage uznaje si¢ za bezzasadng w zwigzku z brakiem na ww. dziatlkach
zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu.

3) W §13.1 punkt 4) proponujemy usung¢ zapis lub zamieni¢: Na parkingach dla
samochodow osobowych liczqcych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj pojazdow,
minimum 1 % ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz | miejsce postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq...

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 3.

Wyjasnienie: Ustalenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji wynika bezposrednio z wymogdéw art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsze ustalenia dotyczg wszystkich parkingdw (bez
podzialu na sposéb ich realizacji), za wyjatkiem miejsc parkingowych wyznaczonych:
na drogach publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1990
z pozn. zm.), dla ktérych obowigzujg zapisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068). Warto$¢ wskaznika regulujacego ilo$¢ miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zostata ustalona adekwatnie do przepiséw ustawy o drogach publicznych. Nie ma podstaw do
ustalenia mniejszej wartosci ww. wskaznika.

4) W terenie 2.3.U proponujemy zwigkszy¢ wskaznik powierzchni zabudowy do maksimum
75%, oraz zastqpi¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 1,5, maksimum 6, 0.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ uwage w pkt 4.

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie zmiany wskaznikow powierzchni oraz
intensywnosci zabudowy. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie proponowanych
wartos$ci. Wartosci wskaznikéw zostang ponownie przeanalizowane i zgodnie z art. 17 pkt 6
lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzgodnione z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.



5) W terenie 2.3.U proponujemy zmiang przebiegu stref zabudowy oraz zmiang wysokosci
zabudowy zgodnie z zalgczonym schematem.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ uwage w pkt S.

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie zmiany przebiegu stref i zmiany
wysokosci zabudowy. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie proponowanej lokalizacji
stref i wartosci wysokosci zabudowy zgodnie z zatagczonym schematem. Rozmieszczenie stref
i maksymalna wysokos$¢ w strefach zostang ponownie przeanalizowane i zgodnie z art. 17 pkt
6 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6) Proponujemy wykreslenie terenu oznaczonego symbolem 2.4.ZP.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w pkt 6.

7) W terenie IKDW proponujemy zamieni¢ zapis: minimum 20% powierzchni terenu pod
zielen na zapis minimum 15% powierzchni terenu pod zielen.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 7.

Wyjasnienie: Teren 1KDW jest czg$cig przestrzeni oznaczonych jako drogi o znacznie
zwigkszonym udziale zieleni, do ktérych zalicza si¢ zar6wno drogi publiczne jak
i wewngtrzne. Zadaniem projektu planu jest wprowadzenie nowej jakosci przestrzeni, drog
z uspokojonym ruchem, z duzym udziatem terendw zielonych, z uporzagdkowanym systemem
miejsc parkingowych, wprowadzajacych harmoni¢ i estetyk¢ na obszarze nazwanym jako
Nowa Dzielnica obejmujagcym fragment miasta w rejonie ulic: Kilinskiego, Tuwima,
Kopcinskiego, Pilsudskiego. Teren KDW jest czg$cig systemu przestrzeni o znacznie
zwigkszonym udziale zieleni, dla ktérego ustalono taki sam wskaznik — minimum 20%.
Zmiana tego wskaznika w jednym terenie spowoduje niespdjnos¢ catego systemu.

Uwaga nr 9

— wplynela 6 kwietnia 2018 r.,
— dotyczy terenéw: 1.1PP — dziatki 187/2 i 298/2 w obrgbie S-6, 4.1.PP — dziatki 187/6
w obrgbie S-6 i 11/1 w obrebie W-24.

Pan [ skiada nastgpujgca uwage:

Obszary objete wnioskiem nalezy zabudowaé zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng
z dopuszczeniem funkcji ustugowych z pierzejowq linig zabudowy.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Rozmieszczenie terendw przestrzeni publicznej oznaczonych jako 1.1.PP
i 4.1.PP ma bezposredni zwiazek z projektem przebudowy ul. Tuwima i planowanymi tam
skwerami z duzym udzialem zieleni urzadzonej w ramach priorytetowego projektu
rewitalizacji obszarowej centrum Lodzi (projekt nr 3). W chwili obecnej funkcja nie moze
zosta¢ zmieniona na mieszkaniowa wielorodzinng. Lokalizacja przestrzeni publicznych
w naroznikach znaczaco wplynie na poprawe przestrzeni ul. Tuwima i jako$¢ zamieszkania
w tym rejonie miasta.



Uwaga nr 10

— wplyneta 6 kwietnia 2018 r.,
— dotyczy dzialek nr: 22/2, 22/3, 23/2 w obrgbie W-24 przy ul. Dowborczykéw

iul. Targowej
Budomal Estate sklada nastepujace uwagi:

1) Postulowanie o zwigkszenie wysokosSci zabudowy w terenie 4.2. MW/U na: dla zabudowy
w pasie o szerokosci 3,0 m od linii rozgraniczajgcych z terenami drog publicznych oraz
ulicy Targowej minimum 14,0 m, maksimum 22,0 m, dla pozostalej zabudowy — maksimum
25 m, analogicznie jak dla sgsiedniego terenu 5.1. MW/U.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 1.

Wyjasnienie: Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zawarta w projekcie planu zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego powinna nawigzywa¢ do wysokosci zabudowy historycznej i nie przekraczac
21 m. Ponadto wysokosci ustalone wewnatrz danego terenu nie moga przewyzsza¢ wysokosci
ustalonych w pierzejach, dopuszczone jest zwigkszenie zabudowy jedynie w naroznikach przy
skrzyzowaniach ulic. Poniewaz warto$¢ wysokosci zabudowy zostata ustalona w oparciu
o wysokos¢ zabudowy historycznej w obszarze projektu planu nie moze zosta¢ zwigkszona.

2) Postulowanie o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu 4.2. MW/U
z23,3de 35

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 2.

Wyjasnienie: Podniesienie wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy do 3,5
spowodowataby zbyt duza intensyfikacj¢ zabudowy na przedmiotowej dziafce i mogloby staé
si¢ przyczyna powstania zabudowy o niskiej jako$ci. Zapis dotyczacy maksymalnej wartosci
wskaznika intensywnosci zabudowy w tym terenie zostat zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodniony
z Wojewd6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

3) Postulowanie o korekte wschodniej linii rozgraniczajgcej terenu 4.2.MW/U bedgcej
rowniez linig zabudowy pierzejowej w kierunku wschodnim i wyrownanie jej z linig
rozgraniczajgcq terenu 5.1. MW/U oraz ul. Targowq tworzgc tym samym zwartq i cigglg
pierzeje od strony ul. Targowej.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil czesciowo uwzglednié¢ uwage w pkt 3.

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie przesunigcia linii rozgraniczajacej
terenu 4.2.MW/U i linii zabudowy w kierunku wschodnim. Uwaga nie zostata uwzglgdniona
w zakresie przesunigcia linii zabudowy w kierunku terenu 5.1.MW/U, poniewaz linia nie
moze zosta¢ wyznaczona w terenie drogowym.

4) Postulowanie o korekte zachodniej linii rozgraniczajgcej terenu 4.2.MW/U bedgcej
rowniez linig zabudowy pierzejowej tqczqc jq z linig rozgraniczajgcq terenu 5.1. MW/U



4) Postulowanie o korekte zachodniej linii rozgraniczajgcej terenu 4.2.MW/U bedgcej
rowniez linig zabudowy pierzejowej tgczgc jq z linig rozgraniczajgcq terenu 5.1. MW/U
oraz ul. Dowborczykow tworzgc tym samym zwartq i cigglg pierzeje od strony
ul. Dowborczykow.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi w pkt 4.

Wyjasnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie przesunigcia linii zabudowy
w kierunku terenu 5.1.MW/U, poniewaz linia nie moze zosta¢ wyznaczona w terenie
drogowym.

5) Postulowanie o zmiang oznaczenia terenu 4KDD na droge wewnetrzng KDW, o szerokosci
do 10,6 m, przechodzgcq osiowo przez poludniowq granice dzialek 22/2 i 22/3 oraz
potnocng granice dziatki 23/2. Ponadto postulowanie o mozliwos¢ stworzenia przejsé
bramowych do drogi KDW w zwartych pierzejach ul. Dowborczykow i ul. Targowej.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ uwage w pkt S.

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie zmiany oznaczenia terenu z KDD
na KDW oraz w zakresie lokalizacji terenu 4KDD osiowo po poludniowej stronie dziatek
22/2 i1 22/3 oraz pdinocnej stronie dziatki 23/2. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie
zmiany szerokosci terenu do 10,6 m oraz umozliwienia stworzenia przejs¢ bramowych do
drogi KDW w pierzejach ul. Dowborczykow i ul. Targowej. Wyznaczona droga 4KDD jest
istotnym elementem nowych przestrzeni ogdélnodostepnych zawartych w projekcie planu a
takze

w obszarze nazwanym jako Nowa Dzielnica obejmujgcym fragment miasta w rejonie ulic:
Kilinskiego, Tuwima, Kopcinskiego, Pitsudskiego. Terendéw, ktére majg poprawi¢ nie tylko
skomunikowanie obszaru, ale takze wprowadzi¢ nowg jakos$¢ uporzadkowanych przestrzeni
z duzym udziatem zieleni urzadzonej przyjaznej dla wszystkich uzytkownikow. Droga 4KDD
zostala wyznaczona, poniewaz stanowi bezposrednig kontynuacje przestrzeni publicznej po
zachodniej stronie ul. Dowborczykéw oznaczonej jako 1.3.PP i razem stanowig potaczenie ul.
Kilinskiego z ul. Targowg. Ponadto postulowany przekrdj drogi wynoszacy 10,6 m jest
niewystarczajacy przy projektowanej zabudowie o wysokosci maksymalnej wynoszacej
ponad 20 m. Zastosowanie takiego przekroju byloby szkodliwe dla jakosci przestrzeni (np.
ograniczyloby mozliwo$¢ wprowadzenia zieleni), zaburzyloby realizacj¢ calego programu
planowanej przestrzeni ogo6lnodostepnej oraz obnizyloby standardy lokalizowanej przy ww.
drodze zabudowy.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



