ZARZADZENIE Nr2258 /vIII/19
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia4 m’duwnilw-zow r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej wlasno$¢ Miasta Y.odzi, polozonej w Lodzi
przy ulicy Maratonskiej 49 i 47/51 oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 11 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 112,
art. 39, art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 2 1 3, art. 41 1 art. 67 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 i 2348 oraz z 2019 r.
poz. 270, 492, 801, 1309, 1589 i 1716), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490), uchwaty Nr X1/398/19 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ulicy Maratonskiej 49 i 47/51 oraz zarzadzenia
Nr 1643/VIII/19 Prezydenta Miasta lodzi z dnia 19 lipca 2019r. w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci potozonych w Lodzi
przy ulicy Maratonskiej 49 i 47/51 oraz ogloszenia ich wykazu, a takze obcigzenia
ograniczonym prawem rzeczowym — sluzebnoscig gruntowg nieruchomosci stanowigcej
wlasno$¢ Miasta Lodzi, potozonej w Lodzi, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw
w obrebie P-24 jako dziatka nr 310/50

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej
wlasno$¢ Miasta Lodzi, potozonej w Lodzi przy ulicy Maratonskiej 49 i1 47/51, oznaczonej
w ewidencji gruntow w obrebie P-24 jako dziatki nr: 310/33, 310/47 i 310/59, o tacznej
powierzchni 10 943 m?, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LD1M/00288312/6.

§ 2. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powotuje Komisje Przetargowa, zwana dalej
Komisjg, w nastepujgcym sktadzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor =~ Wydzialtu  Zbywania i  Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie ~ Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-4) Czlonkowie: - Dyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzgdu Miasta
Lodzi;

- pracownik na Samodzielnym Stanowisku ds. Przetargow
na Sprzedaz Nieruchomosci w Wydziale Zbywania
i Nabywania Nieruchomosci w  Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi;

- pracownik ~ Oddzialu =~ Zbywania  Nieruchomosci
Mieszkaniowych lub Oddzialu Zbywania Nieruchomosci
Gospodarczych w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urze¢du Miasta L.odzi.



§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy sie¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. 1. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, nieruchomos¢ opisana
w § 1 niniejszego zarzadzenia, moze by¢ zbyta w drodze rokowan za ceng¢ ustalong
w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powotana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014r. poz. 1490) oraz zgodnie
2 .Warunkami przetargu” i ,,Warunkami rokowan”, stanowigcymi zalgczniki Nr1 i Nr 2
do niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 7. Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem wydania.

JAON szg%; MIASTA%
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Zalacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr2258 /VIII/19
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 4 pasduownikes. 2019 1.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy Maratonskiej 49
1 47/51, oznaczone] w ewidencji gruntow w obrebie P-24 jako dziatki nr: 310/33, 310/47
1310/59, o tacznej powierzchni 10 943 m?, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr LD1M/00288312/6 przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomos¢ podlegajaca sprzedazy zlokalizowana jest w centralnej czgsci
osiedla mieszkaniowego, w sgsiedztwie budynkéw wielorodzinnych i domu jednorodzinnego.
Na nieruchomosci znajdujg si¢ pozostalosci po budynku oswiatowym, ktéry na podstawie
decyzji nr III.LRUB/34/2006 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 12 wrzesnia 2006 r. zostal
rozebrany. Rozbiorka ta dokonana w 2006 r. nie objela jednak fundamentow, piwnic oraz
opasek i1 ramp betonowych znajdujacych si¢ na zewnatrz budynku. Nieruchomos¢ jest
czesciowo ogrodzona, w czgsci utwardzona (na dzialce 310/47 znajduje si¢ nawierzchnia
asfaltowa), a w pozostalej czesci stanowi nieuporzadkowany teren zielony z udzialem drzew
i krzewoéw (topoli czarnej, klonu jesionolistnego, topoli biatej, wierzby biatej, brzozy
brodawkowatej, jabloni i glogu) oraz roslinnosci ruderalnej. Zgodnie z opinig Zarzadu Zieleni
Miejskiej drzewa o obwodach pni powyzej 100 cm powinny by¢ zachowane. W zachodniej
granicy dziatki nr 310/47 znajduje si¢ mur przylegajacy do budynku posadowionego na
dziatce nr 311 z obrgbu P-24, natomiast potudniowa cze$¢ dziatki nr 310/59 zajeta jest przez
cigg pieszy. W polnocnej granicy dziatki nr 310/47 znajduje si¢ fragment utwardzenia drogi
polozonej na dzialce nr 404/113 w obrebie P-24 oraz urzadzone sg wjazdy i przejscie do
dzialki nr 311 w obrebie P-24. Fragment wschodniej granicy dziatki nr 310/33 nie pokrywa
si¢ z przebiegiem ogrodzenia.

2.Zgodnie z opiniami gestoroOw sieci, na terenie zbywanej nieruchomosci
znajduja sie:

1) fragment przylagcza wodociggowego ©80mm, stanowigcy wiasnos¢ 1.odzkiej Spotki
Infrastrukturalnej Spotki z o.0.;

2) fragment przylagcza wodociaggowego ©40/32mm, obslugujacego posesje  przy
ul. Maratonskiej 63e, Miasto £.6dzZ nie poniosto naktadow na budoweg tego przytacza;

3) trzy sieci wodociggowe @ 100mm, stanowigce wlasnos¢ L.odzkiej Spotki Infrastrukturalne;
Spolki z 0.0.;

4) fragment przylacza kanalizacji deszczowej d=0,30m, stanowigcy wlasnos¢ Miasta Lodzi;

5) pas ochronny kanalizacji deszczowej D=0,30m potozonej na dziatce nr 404/113 w obrgbie
P-24, przebiegajacy wzdtuz poétnocnej granicy nieruchomosci;

6) pas ochronny kanalizacji deszczowej D=0,30m, polozonej na dzialce nr 404/236
w obrebie P-24, przebiegajacy wzdluz potudniowej granicy nieruchomosci;

7) przylacze kanalizacyjne odwadniajace komore cieplowniczg zlokalizowang na
dziatce nr 310/59;

8) przylacze kanalizacji sanitarnej d=0,20m, stanowigce wlasnos¢ Lodzkiej Spotki
Infrastrukturalnej Spotki z 0.0.;

9) sie¢ kanalizacji sanitarnej D=0,20m, stanowigca wiasnos¢ Ldodzkiej Spoltki
Infrastrukturalnej Spoiki z o.0.;

10) fragmenty dwoch przylaczy kanalizacji sanitarnej d=0,15m, obstugujace posesj¢ przy
ul. Maratonskiej 47, stanowigce wlasnosé L.odzkiej Spoltki Infrastrukturalnej Sp. z 0.0.;



11) przylacze kanalizacyjne D=0,1m, obstugujace posesje przy ul. Maratonskiej 43;

12) nalezgce do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat 1.6dz: linia kablowa SN, zlacze kablowe nN,
4 linie kablowe nN na dziafce nr 310/47 oraz 5 linii kablowych Nn na dziatce nr 310/59
oraz urzgdzenia o$wietleniowe - 6 sztuk stupéw stalowych wraz z oprawa sodowa oraz
3 linie kablowe miedzy-lampowe; strefa ochronna wynosi 0,.5m pasa z kazdej strony
(wzdtuz catej linii) dla linii kablowej nN oraz 1m pasa z kazdej strony (wzdtuz catej linii)
dla linii kablowej SN;

13)nalezace do Veolia Energia Lo6dz S.A. czynne sieci cieptownicze 2xDnl25mm,
2xDn100mm i 2xDn80mm, czynne preizolowane przylacze cieptownicze 2xDn40mm
zasilajgce budynek przy ul. Maratonskiej 47 i nieczynne preizolowane przytacze
cieplownicze 2xDn32mm; strefa oddzialywania dla sieci 2xDn32mm, 2xDn40mm,
2xDn80mm, 2xDn100mm i 2xDn125mm mierzona od skraju rurociggdédw preizolowanych
wynosi 2,0m; wilasciciel tych wurzadzen wyrazil zainteresowanie ustanowieniem
stuzebnosci przesytlu o tresci zapewniajacej stuzbom eksploatacyjnym Veolia Energia
Lodz S.A. dostgp do tej sieci w celu jej konserwacji, napraw, remontu, modernizacji
1 biezacej eksploatac;i;

14) przylacze telekomunikacyjne,

3. Zgodnie z opiniag Wydzialu Gospodarki Komunalnej w Departamencie Pracy,
Edukacji i Sportu Urzedu Miasta Lodzi dla sieci kanalizacyjnej niezaleznie od przekroju
i rodzaju kanalu obowigzujg pasy ochronne o szerokosci po 5,0 m od zewng¢trznej krawedzi,
po obu stronach przewodu wraz z terenem nad kanalem. Dla przylaczy wodociaggowych
i kanalizacyjnych obowigzujg pasy ochronne o szerokosci po 2,5 m od osi, po obu stronach
przewodu.

4. Na nieruchomosci moga znajdowaé sie¢ takze inne sieci lub ich strefy ochronne,
ktorych identyfikacji nabywca winien dokona¢ we wlasnym zakresie, za$ ewentualne
ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikngé¢ dla nabywecy z istnienia tych sieci lub
stref ochronnych sieci obciazaja ryzyko nabywcy i nie stanowig wad nieruchomosci.

5. W dziale III ksiggi wieczystej nr LD1M/00288312/6 wpisana zostala odptatna
stuzebno$¢ przesytlu, ustanowiona na czas nieoznaczony na rzecz Podzkiej Spotki
Infrastrukturalnej Sp. z 0.0., natomiast w dziale I-SP tej ksiegi wieczystej wpisane zostalo
uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale III ksiggi wieczystej
nr LD1M/00213865/1 pod numerem 269 - odplatna stuzebnos$¢ gruntowa polegajaca na
prawie swobodnego przejazdu i przechodu przez dziatki nr 404/104 1 404/113.

6. Zgodnie z opinig Zarzgdu Drég 1 Transportu obstuga komunikacyjna nieruchomosci
podlegajacej sprzedazy moze odbywac si¢ z drogi wewnetrznej ul. Maratonskiej poprzez
uktad drog osiedlowych, zlokalizowanych na dziatkach nr 404/104 i 404/113, w obrgbie
P-24 oraz na dziatkach nr 310/58 i 310/50 w obrebie P-24. Wskazana opinia Zarzadu Drog
i Transportu nie stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu, ktéra moze by¢ wydana
zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 oraz
22019 r. poz. 698, 730, 1495 1 1716). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela
lub uzytkownika nieruchomosci przylegltych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje lub przebudowe zjazdu. Budowe
zjazdu na wlasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego wykonuje nabywca
nieruchomosci.

7. W dziale III ksiegi wieczystej nr LD1M/00213865/1 ujawniona jest stuzebnosé
gruntowa na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci
objetej ksigga wieczysta LD1M/00043249/4 oraz ksigga wieczysta nr LD1M/00288312/6,
polegajaca na prawie swobodnego przejazdu i przechodu przez dziatki nr 404/104 i 404/113.
PowyZsze uprawnienie ujawnione jest rowniez w dziale [-Sp ksiggi wieczystej
nr LD1M/00288312/6.



8. W celu zapewnienia dojazdu do zbywanej nieruchomosci, w przebiegu zgodnym
z opinig Zarzadu Drog i Transportu opisang w ust. 6, w umowie sprzedazy dziatek
nr: 310/33, 310/47 i 310/59 polozonych w obrebie P-24, zostanie ustanowiona odplatna
stuzebnos$¢ gruntowa polegajacg na prawie nieograniczonego przejazdu i przechodu przez
stanowigca wlasno$¢ Miasta Lodzi dziatke nr 310/50 w obrebie P-24, uregulowang w ksiedze
wieczyste] nr LD1M/00043249/4. Przebieg stuzebnosci przedstawia zalacznik Nr 1 do
.. Warunkow przetargu”. Dziatka nr 310/58 w obrgbie P-24 nie jest wlasnosciag Miasta Lodzi
i ustanowienie na niej shuzebnosci przejazdu i przechodu stanowi obszar ryzyka nabywcy
nieruchomosci.

9. Ewentualne usunigcie drzew i krzewow jest dopuszczalne na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614, 2244,
2340 oraz z 2019 r. poz. 1696 i 1815).

10. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkow faktycznych 1 prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. 1. Dla nieruchomosci begdgcej przedmiotem sprzedazy brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz
22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 i 1815) w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Organem wlasciwym
do wydania takiej decyzji jest Prezydent Miasta L.odzi.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
przyjete uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obejmuje
powyzsza nieruchomos¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem M1 - tereny wielkich
zespotow mieszkaniowych

§4.1.Cena wywolawcza nieruchomosci  wynosi  5.100.000,00 zt  (stownie:
pie¢ milionow sto tysigey zlotych) netto.

2. Wadium wynosi 510.000,00 zt (stownie: pigéset dziesigé tysigcy zlotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz 51.000,00 zt (stownie: pig¢dziesiat jeden tysigcy
zlotych).

4. Sprzedaz dziatek nr 310/33 i 310/47 bedzie opodatkowana podatkiem VAT wedlug
obecnie obowigzujacej stawki 23 %, a opodatkowanie podatkiem VAT sprzedazy dzialki
nr 310/59 nastapi zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5. Ceng nabycia stanowi cena netto osiggni¢ta w przetargu powigkszona o podatek VAT
zgodnie z ust. 4. '

6. Do ceny nabycia zostanie doliczone wynagrodzenie z tytulu ustanowienia
stuzebnosci, o ktorej mowa w § 2 ust. 8 w kwocie 24 000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery
tysigce zlotych) netto, powigkszone o podatek od towaréow i uslug wedlug obecnie
obowiazujacej stawki 23% w kwocie 5 520,00 zt.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:
1) dowodu wptaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wplaci¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spétka Akcyjna Oddziat
w Lodzi - numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017,



2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy,
numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest osoba
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego, a w przypadku
0sob fizycznych prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza - wyciggu o wpisie z Centralnej
Ewidencji Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesniej niz | miesigc przed datg przetargu; w przypadku
pelnomocnikéw - przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

3) w przypadku osoby prawnej — zgody zgromadzenia wspdlnikow (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jezeli wymaga tego umowa spoitki, statut
lub obowigzujacy przepis prawa;

4) pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do:

1) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, na rzecz Miasta Lodzi, na czas
nieoznaczony, nieodplatnej stuzebnosci gruntowej, o przebiegu uwidocznionym
w zalgczniku Nr 2 do ,,Warunkéw przetargu”, dla fragmentu przytacza kanalizacji
deszczowej, stanowigcego wilasno$¢ Miasta Lodzi, znajdujgcego si¢ na dziatkach
nr310/33 1 310/47 w obrgbie P-24 oraz dla pasa ochronnego kanalizacji deszczowej
stanowigcej wlasnos¢ Miasta Lodzi, znajdujacej si¢ na dzialce nr 404/113 w obrebie P-24;
catkowita powierzchnia shuzebnosci wyniesie 630 m” i obejmie swoim zasiegiem czesci
dziatek nr 310/33 1 310/47 w obrebie P-24, a jej tre$¢ polega¢ bedzie polegac na:

a) prawie prowadzenia przez nieruchomo$¢ urzadzen przesytowych,

b) zachowaniu pasa ochronnego wolnego od zabudowy i naniesien trwale zwigzanych
z gruntem o szerokosci 2,5 m liczac od osi przewodu (stanowigcego przylacze
kanalizacji deszczowej), po obu stronach przewodu,

¢) zachowaniu pasa ochronnego wolnego od zabudowy i naniesien trwale zwigzanych
z gruntem o szerokosci 4,2 m liczac od péinocnej granicy dzialki nr 310/47 biegnacej
wzdluz dziatki nr 404/113, z zastrzezeniem, iz dla zachodniej cze$ci dziatki nr 310/47
(majacej szerokos$¢ ponizej 4,2 m) pas ochronny obejmowac bedzie calg szerokosci tej
dziafki, '

d) prawie nieograniczonego dostgpu 0s6b upowaznionych przez podmiot uprawniony
z tytutu stuzebnosci na nieruchomosé obcigzong, w tym wejscia i wjazdu pojazdow
mechanicznych, w celu eksploatacji tych urzadzen oraz w przypadku usuniecia awarii,
dokonywania napraw, remontow, konserwacji i modernizacji;

2) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, na rzecz Miasta Lodzi, na czas
nieoznaczony, nieodptatnej shuzebnosci gruntowej, o przebiegu uwidocznionym
w zalgczniku Nr 2 do ,,Warunkow przetargu”, dla pasa ochronnego kanalizacji deszczowe;j
stanowigcej wlasnos$¢ Miasta Lodzi i znajdujacej si¢ na dziatkach nr: 404/236, 404/104
i 310/58, w obrebie P-24; catkowita powierzchnia stuzebnosci wyniesie 300 m* i obejmie
swoim zasiggiem cze$¢ dzialki nr 310/59 w obrebie P-24, a jej tre$¢ polegaé bedzie
polegaé na:

a) zachowaniu pasa ochronnego wolnego od zabudowy i naniesien trwale zwigzanych
z gruntem o szerokosci 4,60 m liczac od potudniowej granicy dziatki 310/59 biegnace;j
wzdtuz dziatki nr 404/236,

b) prawie nieograniczonego dostgpu 0s6b upowaznionych przez podmiot uprawniony
z tytulu stuzebnosci na nieruchomosé obcigzong, w tym wejscia i wjazdu pojazdow



mechanicznych, w celu eksploatacji tych urzadzen oraz w przypadku usunigcia awarii,
dokonywania napraw, remontdéw, konserwacji i modernizacji;

3) zachowania stref ochronnych dla sieci infrastruktury technicznej wskazanych
w § 2 ust. 2-4;

4) urzadzenia zgodnie z przepisami prawa budowlanego chodnika na dzialce nr 404/236
w obrebie P-24 obslugujacego budynek potozony na tej dzialce; wykonanie tego
obowigzku moze nastgpi¢ poprzez budowg¢ nowego chodnika wzdluz budynku wraz
z uzupelnieniem istniejacych nasadzen drzew i krzewdw lub poprzez przeniesienie
chodnika istniejgcego na dzialce nr 310/59 w obrgbie P-24 na dziatke nr 404/236
w obrgbie P-24 wzdluz. budynku mieszkalnego na niej posadowionego wraz
z uzupelnieniem istniejgcych nasadzen drzew i krzewéw (z uwzglednieniem ewentualnej
korekty szerokosci chodnika wynikajacej z uwarunkowan technicznych zwigzanych z jego
relokacjg); zobowigzanie to bedzie wykonane przed rozpoczeciem robdt budowlanych
zwigzanych z realizacja inwestycji na nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, badz
przed ogrodzeniem nabytej nieruchomosci, lecz nie pdzniej niz w ciggu 3 lat od dnia
nabycia nieruchomosci;

5) utrzymywania porzadku oraz dokonywania napraw drog dojazdowych na terenie osiedla
mieszkaniowego w trakcie realizacji inwestycji na nieruchomosci begdacej przedmiotem
przetargu, a takze remontu tych droég po zakonczeniu inwestycji.

§ 7. 1. W umowie przenoszgcej wlasnos$¢ nieruchomosci zastrzezone zostang:

1) obowigzki okreslone w § 6;

2) kara umowna w wysokosci 100 000 zt (stownie: sto tysiecy ztotych) w przypadku braku
urzadzenia chodnika na dziatce nr 404/236 w sposob opisany w § 6 ust. 2 pkt 4; Miasto
Lodz bedzie moglo odstagpi¢ od dochodzenia w/w kary umownej w przypadku, gdy
nabywca nieruchomosci zapewni - w sposob trwaly 1 zaakceptowany przez
wspotwlascicieli dziatki nr 404/236 - komunikacje pieszg budynku potozonego na dzialce
nr 404/236 w obrebie P-24 z dziatkami nr 310/58 i 404/239 w obrebie P-24, inaczej niz
poprzez realizacj¢ obowigzku obwarowanego ta kara;

3) oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z umowy sprzedazy przenoszacej wilasnosé
nieruchomosci w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kpc co do obowigzku zaptaty kary umowne;j
opisanej w pkt 2 zgodnie z nast¢pujacymi warunkami:

a) Miasto Lodz wezwie do zaplaty naleznosci z tytulu kary umownej
1 wyznaczy 30-dniowy termin uiszczenia naleznos$ci liczac od dnia dorgczenia tego
wezwania, a po bezskutecznym uplywie tego terminu Miasto 1.6dz bedzie uprawnione
do wszczgcia postepowania majacego na celu wyegzekwowanie naleznosci,

b) Miasto L6dz bedzie uprawione do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalno$ci w ciggu 5 lat od daty zawarcia umowy przenoszacej wihasnosé
nieruchomosci,

c) w celu zabezpieczenia kary umownej wskazanej w pkt 2 nabywca ustanowi na rzecz
Miasta Lodzi hipotek¢ w kwocie 150 000 zt (stownie: sto pig¢dziesiat tysiecy ztotych)
obcigzajacg zbywang nieruchomos$¢ badz inng nieruchomo$¢ zaakceptowang przez
Miasto L.odz, ktorej nabywca jest wlascicielem badz uzytkownikiem wieczystym.

2. Hipoteka o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. ¢ wpisana zostanie na pierwszym miejscu

w dziale IV ksiegi wieczystej LD1M/00288312/6 i1 bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo

przed innymi hipotekami.

3.Jesli nabywca bedzie wlascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci wynoszacej co najmniej 150 000 zt (stownie: sto pigédziesiat
tysiecy ztotych) potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt
nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym w sekretariacie Wydziatu

Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzgdu



Miasta Lodzi, nie p6zniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy
nieruchomosci, mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktorej mowa
w ust. 1 pkt 3 lit. ¢ na zasadach okreslonych w ust. 2.

4. Miasto L6dZ dopuszcza mozliwo$¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowe] roszczenia Miasta Lodzi z tytutu kary umownej, o ktorej mowa
w ust. 1 pkt 2, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktéry zostanie wybrany w przetargu
jako nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 1 pkt 3 lit. c. W tresci gwarancji
jako beneficjent gwarancji wskazane zostanie Miasto 1.0dZ oraz zawarte zostanie
zobowigzanie gwaranta nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do
wysokosci 150 000 zt (stownie: sto pigédziesiat tysiecy zlotych) na pierwsze pisemne zgdanie
Miasta Lodzi, w ktérym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacit kary
umownej, o ktérej] mowa w ust. 1 pkt 2. Gwarancja bedzie udzielona na okres 5 lat.
Miasto £6dz bedzie upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji
w calosci lub czgsci wraz z odsetkami ustawowymi od dnia nastepujgcego po uptywie 30 dni
od dnia dorgczenia nabywcy nieruchomosci wezwania do zaptaty catosci lub czesci kary
umownej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji,
zostanie  przedtozony przez osob¢ wyloniong jako nabywca nieruchomosci,
w Urzedzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem nie po6zniej niz S dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, Ze nie speilnia on wymogoéw opisanych
powyzej lub z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta lLodzi,
zabezpieczenie roszczenia z tytulu kary umowne;j, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 2 nastapi przez
ustanowienie hipoteki na nabywanej nieruchomosci w sposob i na zasadach opisanych
w ust. 1 pkt 3 lit. ¢ i ust. 2 aloo zgodnie z ust. 3; opisany powyzej sposob zabezpieczenia
roszczenia Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki bedzie mial miejsce rowniez
w sytuacji, gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do
sekretariatu  Wydzialu Zbywania 1 Nabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy
sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie
nickompletny.

5. Miasto L£6dz dopuszcza mozliwo$¢ dokonania po podpisaniu umowy sprzedazy
zmiany zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytulu kary umownej, o ktérej mowa
wust. 1 pkt 2, na rownowazng forme¢ zabezpieczenia, pod warunkiem pisemnego
zaakceptowania przez Miasto £.6dz zaproponowanego zabezpieczenia zamiennego.

6. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostang ponadto wszystkie zobowigzania nabywcy okreslone w ,,Warunkach
przetargu”.

§ 8. 1. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spelniajgcego warunki okreslone w ogloszeniu.

2. Przetarg jest wazny, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje cen¢ wyzsza o jedno
postapienie od ceny wywolawcze;.

§ 9. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajgcego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 10. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto, nie p6zniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub odwolania
przetargu.



§ 11. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 12. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci 1 kwoty roéwnej
wynagrodzeniu z tytulu ustanowienia stuzebnosci, o ktérej] mowa w § 4 ust. 6, oraz kwoty
stanowigcej podatek od towardw i ustug naliczony zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
winna nastgpi¢ przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci, na konto
Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spoétka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 19 1560
0013 2030 5511 7000 0004 w taki sposob, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym
wyzej koncie przed podpisaniem umowy przenoszacej wiasnos$¢ nieruchomosci. Jezeli
nabywca nie uiscit oplaty wwyzej wymienionym terminie, jak roéwniez bez
usprawiedliwienia nie przystgpi do zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci
w miejscu iterminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 11, organizator
przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 11, nie przysluguje roszczenie
o przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 13. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca.

§ 14. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 15. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udziat w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoOw
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 11, 12 1 14 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepne;j;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajgcemu przysluguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4)w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 16. Prezydent Miasta f.odzi moze odwota¢ ogloszony przetarg z waznych powoddw.
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Zatacznik Nr 2
do zarzadzenia erzsg/VIH/ 19
Prezydenta Miasta £.odzi

z dnia 4 px;duwn‘kn, 2019 r.

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanej w § 1-3 zalgcznika
Nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 5.100.000,00 zi (stownie: pieé
miliondw sto tysiecy ztotych) netto.

2. Zaliczka wynosi 510.000,00 z} (stownie: pieéset dziesie¢ tysiecy zlotych).

3. Sprzedaz dziatek nr 310/33 i 310/47 bedzie opodatkowana podatkiem VAT
wedlug obecnie obowigzujacej stawki 23 %, a opodatkowanie podatkiem VAT sprzedazy
dziatki nr 310/59 nastapi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4. Ceng nabycia stanowi cena netto osiagnig¢ta w rokowaniach powiekszona o podatek
VAT zgodnie z ust. 3.

5. Do ceny nabycia zostanie doliczone wynagrodzenie z tytulu ustanowienia
stuzebnosci, o ktdrej mowa w § 2 ust. 8 zalacznika Nr 1 do zarzadzenia, w kwocie
24 000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery tysigce zlotych) netto, powigkszone o podatek od
towar6ow i ustug wedlug obecnie obowigzujacej stawki 23% w kwocie 5 520,00 zt.

§ 3. Warunkami udziatu w rokowaniach sg:

1) pisemne zlozenie zgloszenia w zamknietej kopercie w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, ul. Piotrkowska 104,
pok. 464; ‘

2) wniesienie zaliczki w pienigdzu w wysokos$ci okreslonej w § 2 ust. 2 na konto Urzedu
Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 35 1560
0013 2026 0000 0026 0017, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach;

3) przedlozenie Komisji dowodu wptaty zaliczki przed otwarciem rokowan.

§ 4. Pisemne zgloszenie udzialu w rokowaniach o0sob zakwalifikowanych przez

Komisje¢ powinno zawieraé:

1) imig, nazwisko i adres zglaszajacego oraz numer identyfikacji podatkowej NIP albo nazwe
firmy oraz adres siedziby, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz
odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku osob fizycznych prowadzacych
dzialalno$¢ gospodarcza — wyciagu o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji
o Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie
wezesniej niz 1 miesigc przed datg ztozenia zgloszenia;

2) w przypadku pelnomocnikéw — przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu
notarialnego;

3) w przypadku osoby prawnej — zgody zgromadzenia wspolnikéw (akcjonariuszy) lub
innego wilasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jezeli wymaga tego umowa spoiki,
statut lub obowigzujacy przepis prawa;

4) date sporzadzenia zgloszenia udziatu w rokowaniach;

5) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze stanem zagospodarowania
nieruchomosci w terenie, ,,Warunkami rokowan” i przyjeciu tych warunkéw
bez zastrzezen;



6) kopie dowodu wniesienia zaliczki;
7) proponowang cene.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udziatu w ustnej czgsci
rokowan zglaszajacym..

3. Komisja, po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowan osobno z kazda z osob
zakwalifikowanych do udzialu w tej czgsci w zakresie wszystkich warunkow koniecznych
do zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza z przedstawionych propozycji
z zastrzezeniem § 17.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udzialem w rokowaniach zobowigzana jest do zapoznania
sie ze stanem prawnym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do:

1) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, na rzecz Miasta Lodzi, na czas
nieoznaczony, nieodplatnej stuzebnosci gruntowej, o przebiegu uwidocznionym
w zalaczniku do ,,Warunkow rokowan”, dla fragmentu przylacza kanalizacji deszczowej,
stanowigcego wiasno$¢ Miasta Lodzi, znajdujacego si¢ na dziatkach nr 310/33 1 310/47
w obrebie P-24 oraz dla pasa ochronnego kanalizacji deszczowej, stanowigcej wlasnos¢
Miasta Lodzi, znajdujgcej si¢ na dzialce nr 404/113 wobrebie P-24; catkowita
powierzchnia stuzebnosci wyniesie 630 m? i obejmie swoim zasiggiem czgsci dzialek
nr 310/33 1 310/47 w obrebie P-24, a jej tre$¢ polegaé bedzie polegaé na:

a) prawie prowadzenia przez nieruchomos¢ urzadzen przesylowych,

b) zachowaniu pasa ochronnego wolnego od zabudowy i naniesien trwale zwigzanych
z gruntem o szeroko$ci 2,5 m liczagc od osi przewodu (stanowiacego przylacze
kanalizacji deszczowej), po obu stronach przewodu,

¢) zachowaniu pasa ochronnego wolnego od zabudowy i naniesien trwale zwigzanych
z gruntem o szerokosci 4,2 m liczac od pétnocnej granicy dziatki nr 310/47 biegnacej
wzdtuz dziatki nr 404/113, z zastrzezeniem, iz dla zachodniej czgsci dziatki nr 310/47
(majacej szerokos¢ ponizej 4,2 m) pas ochronny obejmowa¢ bedzie cata szerokosci tej
dziatki,

d) prawie nieograniczonego dostepu 0s6b upowaznionych przez podmiot uprawniony
z tytutu stuzebnosci na nieruchomos$é obcigzona, w tym wejscia 1 wjazdu pojazdoéw
mechanicznych, w celu eksploatacji tych urzadzen oraz w przypadku usunigcia awarii,
dokonywania napraw, remontoéw, konserwacji i modernizacji;

2) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, na rzecz Miasta Lodzi, na czas
nieoznaczony, nieodptatnej stuzebnosci gruntowej, o przebiegu uwidocznionym
w zalgczniku do ,,Warunkow rokowan”, dla pasa ochronnego kanalizacji deszczowej
stanowigcej wilasno$¢ Miasta Lodzi, znajdujacej si¢ na dziatkach nr: 404/236, 404/104
i 310/58, w obrebie P-24; catkowita powierzchnia stuzebnosci wyniesie 300 m’ i obejmie
swoim zasiegiem cz¢$¢ dziatki nr 310/59 w obrgbie P-24, a jej tres¢ polega¢ bedzie
polegac na:

a) zachowaniu pasa ochronnego wolnego od zabudowy i naniesien trwale zwigzanych
z gruntem o szerokosci 4,60 m liczac od potudniowej granicy dziatki 310/59 biegnacej
wzdluz dziatki nr404/236,

b) prawie nieograniczonego dostepu 0sO6b upowaznionych przez podmiot uprawniony
z tytulu stuzebnosci na nieruchomos¢ obcigzona, w tym wejscia i wjazdu pojazdow
mechanicznych, w celu eksploatacji tych urzadzen oraz w przypadku usunigcia awarii,
dokonywania napraw, remontoéw, konserwacji i modernizacji;

3) zachowania stref ochronnych dla sieci infrastruktury technicznej wskazanych w § 2 ust. 2-4
zatgcznika Nr 1 do zarzgdzenia;



4) urzadzenia zgodnie z przepisami prawa budowlanego chodnika na dzialce nr 404/236
w obrebie P-24 obstugujacego budynek potozony na tej dzialce; wykonanie tego
obowigzku moze nastapi¢ poprzez budowe nowego chodnika wzdtuz w/w budynku wraz
z uzupelnieniem istniejagcych nasadzen drzew i krzewow lub poprzez przeniesienie
chodnika istniejgcego na dzialce nr 310/59 w obrgbie P-24 na dzialke nr 404/236 w obrebie
P-24 wzdtuz budynku mieszkalnego na niej posadowionego wraz z uzupelnieniem
istniejacych nasadzen drzew i krzewow (z uwzglednieniem ewentualnej korekty szerokosci
chodnika wynikajgcej zuwarunkowan technicznych zwiazanych z jego relokacja);
zobowiazanie to bedzie wykonane przed rozpoczeciem robét budowlanych zwigzanych
z realizacja inwestycji na nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, badz przed
ogrodzeniem nabytej nieruchomosci, lecz nie pdzniej niz w ciggu 3 lat od dnia nabycia
nieruchomosci;

5) utrzymywania porzadku oraz dokonywania napraw droég dojazdowych na terenie osiedla
mieszkaniowego w trakcie realizacji inwestycji na nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu, a takze remontu tych drog po zakonczeniu inwestycji.

§ 7. 1. W umowie przenoszacej wiasnos$¢ nieruchomosci zastrzezone zostang:

1) obowigzki okreslone w § 6,

2) kara umowna w wysokosci 100 000 zt (stownie: sto tysigcy zlotych) w przypadku braku
urzadzenia chodnika na dzialce nr 404/236 w sposob opisany w § 6 ust. 2 pkt 4; Miasto
LodZ bedzie mogto odstgpi¢ od dochodzenia w/w kary umownej w przypadku, gdy
nabywca nieruchomosci zapewni - w sposéb trwaly 1 zaakceptowany przez
wspotwlascicieli dziatki nr 404/236 - komunikacj¢ piesza budynku polozonego na dzialce
nr 404/236 w obrebie P-24 z dziatkami nr 310/58 i 404/239 w obrgbie P-24, inaczej niz
poprzez realizacje obowigzku obwarowanego ta kara;

3) o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji z umowy sprzedazy przenoszacej wiasnos¢
nieruchomosci w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc co do obowigzku zaplaty kary umownej
opisanej w pkt 2 zgodnie z nastgpujacymi warunkami:

a) Miasto Lodz wezwie do zaptaty naleznosci z tytulu kary umownej i wyznaczy
30-dniowy termin uiszczenia naleznosci liczac od dnia dorgczenia tego wezwania, a po
bezskutecznym uplywie tego terminu Miasto £.6dz bedzie uprawnione do wszczecia
postepowania majacego na celu wyegzekwowanie naleznosci;

b) Miasto L6dz bedzie uprawione do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci w ciggu 5 lat od daty zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢
nieruchomosci;

¢) w celu zabezpieczenia kary umownej wskazanej w pkt 2 nabywca ustanowi na rzecz
Miasta Lodzi hipoteke¢ w kwocie 150 000 z} (stownie: sto pigédziesiat tysigcy zlotych)
obcigzajaca zbywang nieruchomo$¢ badz inng nieruchomos¢ zaakceptowang przez
Miasto L6dz, ktorej nabyweca jest wlascicielem badz uzytkownikiem wieczystym.

2. Hipoteka o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. ¢ wpisana zostanie na pierwszym miejscu

w dziale IV ksiegi wieczystej LD1M/00288312/6 i bedzie jej przystugiwato pierwszenstwo

przed innymi hipotekami.

3.Jesli nabywca bedzie wilascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci wynoszacej co najmniej 150 000 zl (stownie: sto piecdziesigt
tysiecy zlotych) potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt
nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedtozonym w sekretariacie Wydziatu

Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem

Urzedu Miasta Lodzi, nie pdézniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy

sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktérej mowa

w ust. 1 pkt 3 lit. ¢ na zasadach okreslonych w ust. 2.



4. Miasto L.odz dopuszcza mozliwos¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej roszczenia Miasta Lodzi z tytutu kary umownej, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 2, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktoéry zostanie wybrany w przetargu
jako nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 1 pkt 3 lit. c. W tresci gwarancji
jako beneficjent gwarancji wskazane zostanie Miasto 1.6dZz oraz zawarte zostanie
zobowigzanie gwaranta nieodwotlalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do
wysokosci 150 000 zt (stownie: sto piecdziesiat tysiecy zlotych) na pierwsze pisemne zadanie
Miasta Lodzi, w ktéorym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacit kary
umownej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2. Gwarancja bedzie udzielona na okres 5 lat.
Miasto Lodz bedzie upowaznione do zgdania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji
w catosei lub czesci wraz z odsetkami ustawowymi od dnia nastepujacego po uptywie 30 dni
od dnia dorgczenia nabywcy nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub czgséei kary
umownej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji,
zostanie  przedtozony przez osob¢ wyloniong jako nabywca nieruchomosci,
w Urzedzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem nie pdzniej niz 5 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymogéw opisanych
powyzej lub z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta lodzi,
zabezpieczenie roszczenia z tytutu kary umownej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 nastgpi przez
ustanowienie hipoteki na nabywanej nieruchomosci w sposob i na zasadach opisanych
w ust. 1 pkt 3 lit. ¢ i ust. 2 albo zgodnie z ust. 3; opisany powyzej sposob zabezpieczenia
roszczenia Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki begdzie mial miejsce réwniez
w sytuacji, gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do
sekretariatu = Wydzialu Zbywania 1 Nabywania Nieruchomos$ci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy
sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie
niekompletny.

5. Miasto £6dz dopuszcza mozliwos¢ dokonania po podpisaniu umowy sprzedazy
zmiany zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta L.odzi z tytutu kary umownej, o ktorej mowa
wust. 1 pkt 2, na réwnowazng forme zabezpieczenia, pod warunkiem pisemnego
zaakceptowania przez Miasto 1.6dZ zaproponowanego zabezpieczenia zamiennego.

6. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostang ponadto wszystkie zobowigzania nabywcy okreslone w ,,Warunkach
przetargu”.

§ 8. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia nieruchomosci.

§ 9. Rokowania mozna przeprowadzié, chociazby wptyneto tylko jedno zgloszenie
spetniajgce warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 10. Zaliczke wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisj¢ jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 11. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikéw rokowan podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania rokowan.

§ 12. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisje jako nabywca, zostanie
zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamknig¢cia rokowan, o miejscu i terminie zawarcia



umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia.

§ 13. 1. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach i kwoty réwnej
wynagrodzeniu z tytutu ustanowienia shuzebnosci (o ktérej mowa w § 2 ust. 5) oraz kwoty
stanowigcej podatek od towaréw i ustug naliczony zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
winna nastgpi¢ przed zawarciém umowy przenoszacej wilasno$¢ nieruchomosci na konto
Urzgdu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna w Lodzi numer: 19 1560 0013
2030 5511 7000 0004 w taki sposéb, aby wptacone srodki byty widoczne na podanym wyzej
koncie przed podpisaniem umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci. Jezeli nabywca nie
uiscit oplaty w wyzej” wymienionym terminie, jak réwniez bez usprawiedliwienia nie
przystapi do zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 12 organizator rokowan moze odstgpic¢ od
zawarcia umowy, a wplacona zaliczka, pobrana tytutem zabezpieczenia kosztoéw w przypadku
uchylenia si¢ przez nabywceg od zawarcia umowy sprzedazy, nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 12, nie przysluguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a zaliczka nie podlega zwrotowi.

§ 14. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonych
rokowan.

§ 15. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 16. 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia rokowan do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 12, 13 i 15 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstegpnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajagcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz polowy ceny nabycia — tytulem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 17. Prezydent Miasta Fodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonych
rokowan z waznych powodéw oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.
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