ZARZADZENIE Nr 9561 /vi119
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia [§ Pm‘dmmtw.zow r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci polozonej w Lodzi przy szlaku Y.6dz-Koluszki oraz powolania
Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 11 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 112,
art. 39, art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 21 3, art. 41, art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 i 2348 oraz z 2019 r. poz. 270,
492, 801, 1309, 1589, 1716 i 1924), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490), uchwaly Nr XXXIV/372/96 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 29 maja 1996 r. w sprawie wyrazenia zgody na obcigzanie nieruchomosci
gruntowych oraz uchwaty Nr LXXIII/1985/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 lipca 2018 r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci potozonej
w Lodzi przy szlaku kolejowym }.6dz-Koluszki oraz zarzadzenia Nr 1812/VIII/19 Prezydenta
Miasta Lodzi z dnia 9 sierpnia 2019 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze
przetargu, nieruchomosci potozonej w Lodzi przy szlaku kolejowym Lodz-Koluszki oraz
ogloszenia jej wykazu, a takze obcigzenia ograniczonym prawem rzeczowym — stuzebnoscig
gruntowa, nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Miasta Lodzi, potozonej w Lodzi przy
ul. Wojciecha Hasa bez numeru, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkoéw w obrebie S-2
jako dziatka nr 283/40

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej
wlasno$¢ Miasta Lodzi, potozonej w Lodzi przy szlaku Lo6dz-Koluszki, oznaczonej
w obrebie geodezyjnym S-2 jako dziatka nr 367 o powierzchni 4400 m?, dla ktdrej urzadzona
jest ksigga wieczysta nr LD1M/00328671/3.

§ 2. 1. Celem przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powotuj¢ Komisj¢ Przetargowa, zwang dalej
Komisja, w nastepujacym skladzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor ~ Wydzialu  Zbywania i  Nabywania
Nieruchomos$ci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-4) Czlonkowie: - Dyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta
Lodzi;

- pracownik  Oddzialu  Przetargbw na  Sprzedaz
Nieruchomosci w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie =~ Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi;

- pracownik  Oddzialu =~ Zbywania  Nieruchomosci
Mieszkaniowych lub Oddziatu Zbywania Nieruchomosci
Gospodarczych w Wydziale Zbywania i Nabywania



Nieruchomosci w  Departamencie =~ Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy sie¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. 1. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, nieruchomo$¢ opisana
w § 1 niniejszego zarzadzenia, moze by¢ zbyta w drodze rokowan za cene ustalong
w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powotana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie
z ,Warunkami przetargu” i ,Warunkami rokowan” stanowigcymi zatgczniki Nr 1 i 2
do niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem Urzedu Miasta Fodzi.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zatacznik Nr 1
do zarzadzenia NtZ 361 /vi19

Prezydenta Miasta Lodzi
z dnia 1§ (:mdﬁvmhov 2019r.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Lodzi przy szlaku L.odz-Koluszki,
oznaczonej w obrebie geodezyjnym S-2 jako dziatka nr 367 o powierzchni 4400 m?, dla
ktorej urzadzona jest ksiega wieczysta nr LD1M/00328671/3, przeprowadza si¢ w formie
przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Na dzialce nr 367 w obrgbie S-2 znajduje si¢ skarpa, cze$¢ ktadki pieszo-jezdnej
wraz z podporami i latarnig oraz fragment utwardzenia terenu przy dworcu Lodz-Fabryczna.
Naniesienia te zostaly posadowione przez Miasto L6dz w ramach inwestycji
pn.: ,Przebudowa infrastruktury na obszarze Nowego Centrum Lodzi”. Z uwagi na
funkcjonalne potgczenie nieruchomosci z terenem dworca L.odz-Fabryczna wszelkie dziatania
zwigzane z likwidacja badZz przebudowa kiladki pieszo-jezdnej powinny odbywaé si¢
w uzgodnieniu z Polskimi Kolejami Panstwowymi S.A. oraz Miastem £6dZ reprezentowanym
przez komoérke lub jednostke wiasciwg ds. gospodarki komunalnej - obecnie z Wydzialem
Gospodarki Komunalnej w Departamencie Pracy, Edukacji i Sportu Urzedu Miasta Lodzi.

2. Na terenie zbywanej nieruchomosci znajdujg sig:

1) przewody energetyczne wraz z latarniami;

2) instalacja wodociggowa i kanalizacyjna, nie bedgce w dzierzawie i eksploatacji Zaktadu
Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o0.0., ktéra obstugiwata dwa wpusty starego dworca
kolejowego; Zaktad Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. nie posiada informacji czy
powyzsze urzagdzenia zostaly zlikwidowane (brak dokumentacji powykonawczej w tym
zakresie);

3) odwodnienie liniowe terenu (rowniez funkcjonalnie powigzane z dworcem Lo6dz-
Fabryczna);

4) $wiattowod firmy Polkomtel S.A., ktéry przewidziany jest do przebudowy i ulozenia
w docelowym pasie drogi 7KDY w ramach przyszlej inwestycji Miasta Lodzi.

3. Zgodnie z opinia Wydzialu Gospodarki Komunalnej w Departamencie Pracy,
Edukacji i Sportu Urzedu Miasta Lodzi po pdéinocnej stronie dziatki zostal wybudowany
wodocigg 9200 mm, ktéry obecnie podlega procedurze odbiorowej. Po jego przejeciu do
eksploatacji Zaktadu Wodociggoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. beda dla niego obowigzywaly pasy
ochronne wolne od zabudowy i stalych naniesien wynoszace 3 m od osi, po obu stronach
przewodu. Pasy te swoim zasi¢ggiem beda obejmowaé teren zbywanej nieruchomosci.
Szczegotowych informacji w tym zakresie udzielajag ww. podmioty.

4. Na sprzedawanej nieruchomosci mogg znajdowac si¢ sieci lub strefy ochronne sieci
zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez gestorow. Nabywca
winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci we wlasnym zakresie, za$
ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty moggce wynikna¢ dla nabywcy z istnienia
tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy i nie stanowig wady
nieruchomosci.



§ 3. 1. Przedmiotowa nieruchomos¢ objeta jest uchwatag Nr I111/41/14 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka
Sienkiewicza (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 259). Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w granicach obszaru
oznaczonego symbolem 10.7.MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 ustugowe;.

2. Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru zdegradowanego
1 obszaru rewitalizacji miasta Lodzi, okreslonego uchwatg Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1197).

§ 4. 1. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 3 ust. 1, sprzedawana nieruchomos$¢ przylega do ciggdw komunikacyjnych
oznaczonych jako 7KDY, 4KDY, 6KDZ i placu 10.6.PP.

2. Zgodnie z opiniami: Dyrektora Departamentu Architektury i Rozwoju Urzedu
Miasta Lodzi z dnia 11 pazdziernika 2019 r. oraz Zarzadu Inwestycji Miejskich z dnia
23 wrzesnia 2019 r. Miasto £6dz w imieniu ktérego dziatalt Zarzad Inwestycji Miejskich
zawarlo umowe z wykonawcg na ,,Zaprojektowanie drogi podziemnej wraz z ptyta rynku
Nowego Centrum Lodzi i parkingiem pod rynkiem oraz wybudowanie drogi podziemne;j”.
Ponadto w dniu 19 kwietnia 2019 r. zostala wydana decyzja Prezydenta Miasta Lodzi
Nr DAR-UA-V.318.2019 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe dla inwestycji pod nazwg ,Budowa drogi podziemnej w ciggu 7KDY
z zagospodarowaniem terenu w poziomie ,,0” oraz uwzglednieniem podzialu na etapy”.
Zgodnie z ww. opiniami termin ukonczenia inwestycji wyznaczony zostal do dnia
30 grudnia 2020 r. Zgodnie z pismem ZIM-IK.5014.4.212.2019 z dnia 23 wrzesnia 2019 r.
termin realizacji inwestycji wynosi 21-miesiecy. Jednoczesnie Zarzad Inwestycji Miejskich
stanowiskiem z dnia 17 pazdziernika 2019 r. wskazal, iz zamierza do dnia 15 grudnia 2019 r.
podpisa¢ w imieniu Miasta t.odzi:

a) aneks do umowy z wykonawcg ciggu komunikacyjnego 7KDY,

b) porozumienie z wlascicielem dzialek 365/1, 365/2, 365/3 w obrebie S-2 i 180/93, 180/94
i 180/95 w obregbie S-6,

regulujgce m.in. nowy termin realizacji inwestycji ciggu komunikacyjnego 7KDY.

3. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w § 3 ust. 1, ciag komunikacyjny oznaczony symbolem 7KDY na poziomie ,,0” stanowi¢
bedzie ciag pieszo-jezdny, a na poziomie ,,-1” droge podziemng. Zgodnie z opinig Wydziatu
Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi
ciag komunikacyjny 7KDY nie stanowi drogi publiczne;.

4. Zgodnie z opinig Zarzadu Drég i Transportu z dnia 26 sierpnia 2019 r. obstuga
komunikacyjna zbywanej nieruchomosci powinna odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 3 ust. 1.
Dodatkowo informuje, ze docelowo z poziomu ,,0” powinny korzysta¢ wylacznie stuzby
ratunkowe 1 pojazdy dostawcze (w godzinach dostaw) bez mozliwosci wjazdow docelowych.
Docelowa obstuga komunikacyjna bedzie si¢ odbywaé po wybudowaniu drogi podziemne;j
wraz z jej czgscig na poziomie ,,0”. Do tego czasu moze si¢ ona odbywac jedynie na zasadach
tymczasowych.

5.Do dnia oddania do uzytkowania inwestycji, o ktérej mowa w ust. 2, dostep do
zbywanej nieruchomosci zapewniony bedzie od strony ulicy Targowej poprzez ustanowiong
odptatnie stuzebnos$¢ gruntowa, zgodnie z opisem przedstawionym w ust. 6, przy czym:



1) w okresie do rozpoczecia realizacji robot budowlanych zwigzanych z inwestycja, o ktorej
mowa w ust. 2, poprzez shuzebnos¢ gruntowa;

2) w okresie od dnia rozpoczgcia realizacji robdot budowlanych zwigzanych z inwestycja,
o ktorej mowa w ust. 2, do dnia oddania do uzytkowania ciggu komunikacyjnego 7KDY,
wlasciciel nieruchomosci obcigzonej zachowuje prawo do czasowego zamknigcia terenu
obcigzonego shuzebnoscig na potrzeby realizacji robot budowlanych, o ktérych mowa
w ust. 2 1 wowczas:

a) shuzebnos¢ wykonywana bedzie w sposob okreslony przez wykonawce ciagu
komunikacyjnego 7KDY, zgodnie z warunkami poruszania si¢ na placu budowy,
w szczegbdlnosci wynikajacymi z dokumentacji projektowej opracowanej dla tych
robot 1 dokumentéw okreslajagcych  organizacje placu budowy (planu
zagospodarowania placu budowy),

b) wilasciciel nieruchomosci obcigzonej pozostaje uprawniony do okreslenia parametrow
planowanego ciggu komunikacyjnego 7KDY, co przede wszystkim obejmuje
realizacje tego ciggu komunikacyjnego jako drogi podziemnej, za$ kazdoczesny
wlasciciel nieruchomosci wiladnagcej zobowigzany bedzie w zwiazku z tym do
wykonywania stuzebnosci w taki sposob, jaki bedzie wynikat z decyzji i uzgodnien,
jakie zostang wydane dla realizacji inwestycji ciggu komunikacyjnego 7KDY przez
wlasciwe organy,

c) z tytulu realizacji ciggu komunikacyjnego 7KDY i ograniczen w zakresie mozliwosci
wykonywania stuzebnosci, jak rowniez z tytutu ewentualnych dodatkowych cigzaréw
i kosztow, jakie bedzie musial ewentualnie ponies¢ kazdoczesny wlasciciel
nieruchomosci wladnagcej w celu zastosowania si¢ do zalecen organow,
kazdoczesnemu  wlascicielowi  nieruchomosci  wladnacej nie  przystuguje
odszkodowanie wzgledem wlasciciela nieruchomosci obcigzonych.

6. Odpfatna stuzebno$¢, o ktérej mowa w ust. 5, polega¢ bedzie na prawie przejazdu
1 przechodu przez stanowigcg wilasno$¢ Miasta Lodzi dziatke nr 283/40 w obrebie S-2,
uregulowang w ksiedze wieczystej nr LD1M/00268262/4. Zostanie ona ustanowiona
w umowie sprzedazy dzialki nr 367 w obrebie S-2 i bedzie miata charakter czasowy, tj. do
chwili oddania do uzytku ciggu komunikacyjnego 7KDY i z tg chwilg wygasnie. Przebieg
stuzebnosci przedstawia mapa stanowigca zatgcznik Nr 1 do ,,Warunkéw przetargu”. Od dnia
oddania do uzytku inwestycji, o ktérej mowa w ust. 2, obstuga komunikacyjna zbywanej
nieruchomosci bedzie odbywaé sie zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 3 ust. 1.

7. Informacje zawarte w ust. 4 nie stanowig zgody zarzady drogi na lokalizacj¢ zjazdu.
Budowe zjazdu na wilasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajgcego wykonuje nabywca
nieruchomosci, przy czym zgodnie z opinig Dyrektora Departamentu Architektury i Rozwoju
Urzgdu Miasta Lodzi z dnia 11 pazdziernika 2019 r. wedlug opracowanej dokumentacji
projektowej, o ktérej mowa w ust. 2, zbywana nieruchomos¢ bedzie posiadata jeden zjazd
z poziomu ,-1” o wymiarach 7,8 x 3 m, ktéry zostanie wykonany w granicach dziatki
drogowej w ramach budowy ciggu komunikacyjnego 7KDY, a w konstrukcji $ciany
szczelinowe] zostanie uwzgledniony otwor, ktorego wybicie bedzie obcigzalo nabywce
nieruchomosci, po uzgodnieniu z wykonawca ciggu komunikacyjnego 7KDY sposobu
uszczelnienia otworu i warunkow realizacji prac. Szczegodly zostang okreslone w tresci
porozumienia, ktére nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zawrze¢ z Miastem 1.6dz
reprezentowanym przez wlasciwa jednostke ds. inwestycji miejskich, obecnie z Zarzadem
Inwestycji Miejskich.

8. Zgodnie z opinig Dyrektora Departamentu Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta
Lodzi z dnia 11 pazdziernika 2019 r., czg$¢ dziatki nr 367 w obrebie S-2 bedzie niezbgdna do
czasowego zajecia w zwigzku z realizacjg przez Miasto Ldodz inwestycji budowy ciagu
komunikacyjnego 7KDY, tj. od chwili rozpoczecia robét do dnia oddania do uzytkowania



inwestycji, o ktorej mowa w ust. 2. Obszar zaj¢cia dzialki nr 367 w obrgbie S-2 niezbedny dla
budowy drogi podziemnej w ciggu 7KDY okresla mapa stanowigca zalgcznik Nr 2 do
., Warunkow przetargu”, gdzie wskazano zajetos¢ terenu o powierzchni tacznej 699 m’, przy
zalozeniu szerokosci 2 m na murki prowadzace pod realizacje $cian szczelinowych, 0,5 m na
lokalizacje kabla $wiattowodowego na czas prowadzenia robot oraz 3,5 m drogi
technologicznej niezbednej dla realizacji prac w poziomie ,,0”, co daje tacznie szerokos¢ pasa
zaje¢cia 6 m na dtugoscei 116,5 m.

9. W dniu 4 lutego 2019 r. Wydziat Gospodarki Komunalnej w Departamencie Pracy,
Edukacji i Sportu Urzedu Miasta L.odzi wydal zgod¢ do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane dla Zarzadu Inwestycji Miejskich w zwigzku z realizacja inwestycji:
,Budowa drogi podziemnej wraz z plyta rynku NCL i parkingiem pod rynkiem”. Prawo to
wydane zostalo w celu uzyskania pozwolenia na budowe bez prawa wejscia w teren
1 rozpoczecia budowy.

10. Niezrealizowanie inwestycji, o ktorej mowa w ust. 2, nie bedzie skutkowato
roszczeniami nabywey wobec Miasta Lodzi z tytutu sprzedazy nieruchomosci.

§ 5. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowane;
inwestycji, lezy w calosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§ 6. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 14 000 000 zt (slownie: czternascie
milionow zlotych) netto.

2. Wadium wynosi: 1 400 000 zt (stownie: jeden milion czterysta tysiecy zlotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz: 140 000 zt (stownie: sto czterdziesci tysiecy
zlotych).

4. Ceng nabycia stanowi cena netto osiggnigta w przetargu powigkszona o podatek od
towardw i ustug, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (obecnie wg stawki 23%).

5.Do ceny nabycia zostanie doliczone wynagrodzenie z tytulu ustanowienia
stuzebnosci, o ktorej mowa w § 4 ust. S i 6 w kwocie 145 000 zt (stownie: sto czterdziesci
pie¢ tysiecy zlotych), powigkszona o podatek od towardw i ustug, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (obecnie wg stawki 23%), tj. w kwocie 33 350 zt (stownie: trzydziesci trzy tysigce
trzysta pigcdziesiat ztotych). Laczna kwota za ustanowienie shuzebnosci wyniesie 178 350 zi
(stownie: sto siedemdziesiat osiem tysigcy trzysta piecdziesigt ztotych).

§ 7. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wptaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 6 ust. 2; wadium nalezy
wplaci¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spoétka Akcyjna Oddzial
w Lodzi numer: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza -
wyciggu o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg
przetargu; w przypadku pelnomocnikow - przedtozenie stosownych petnomocnictw
w formie aktu notarialnego;



3) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wspolnikow (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki
lub obowigzujacy przepis prawa;

4) pisemnego oswiadczenia o0 zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjeciu
tych warunkow bez zastrzezen.

§ 8. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do udost¢pniania terenu gestorom sieci do
przebudowy, remontu, usuwania awarii, dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejagcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdtuz
sieci uzbrojenia opisanych w § 2 ust. 2-4 w uzgodnieniu z gestorami tych sieci.

3. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do czasowego, nieodptatnego
udostepnienia nabytej nieruchomosci w terminie i zakresie, o ktorym mowa w § 4 ust 8
1 ustanowienia w akcie notarialnym nieodptatnej i nieograniczonej stuzebnos$ci gruntowej na
rzecz kazdoczesnego wilasciciela dzialki nr 283/40 w obrebie S-2, uregulowanej w ksigdze
wieczystej nr LD1M/00268262/4, polegajacej na Korzystaniu z cze$ci dziatki nr 367
w obrebie S-2, zgodnie z zatgcznikiem Nr 2 do ,, Warunkéw przetargu” w celu:

1) usytuowania na dzialce nr 367 w obrgbie S-2 na czas prowadzenia robot zwigzanych
z budowa ciggu komunikacyjnego 7KDY kabla swiattowodowego Polkomtel;

2) wykonania murkéw prowadzacych pod realizacje $cian szczelinowych ciagu
komunikacyjnego 7KDY, ktére po wybudowaniu §cian zostang usuniete;

3) usytuowania na dzialce nr 367 w obrebie S-2 drogi technologicznej obstugujacej budowe
ciggu komunikacyjnego 7KDY.

4. Nabywca nieruchomo$ci zobowigzany jest zawrze¢ 2z Miastem L6dz
reprezentowanym przez wilasciwg jednostke ds. inwestycji miejskich, obecnie Zarzadem
Inwestycji Miejskich, porozumienie okreslajgce m.in. warunki realizacji prac, o ktorych
mowa § 4 ust 7, zwigzanych z wybiciem otworu w konstrukcji $ciany szczelinowej ciggu
komunikacyjnego 7KDY.

5. W przypadku realizacji przez nabywce nieruchomosci inwestycji w okresie
obowigzywania gwarancji udzielonej przez wykonawce ciggu komunikacyjnego 7KDY,
nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do zawarcia porozumienia z Miastem Lo6dz
(reprezentowanym przez wlasciwg jednostke ds. inwestycji miejskich - obecnie Zarzad
Inwestycji  Miejskich), w ktorym przyjmie na siebie zobowigzanie tozsame
ze zobowigzaniami gwaranta, wynikajgcymi z ww. gwarancji, lecz dotyczace obszaru
bezposredniego oddziatywania realizowanego przez niego przedsigwzigcia na wykonang
przez Miasto inwestycje drogowa.

§ 9. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje ceng wyzsza o jedno postapienie od ceny wywolawcze;j.

§ 10. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 11. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamkniecia lub
odwolania przetargu.



§ 12. Uczestnik przetargu, ktéry wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia zamknig¢cia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorg¢czenia zawiadomienia.

§ 13. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci winna nastgpi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci, na konto Urzedu Miasta fodzi
w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposob, aby wptacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie
przed podpisaniem umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci. Jezeli nabywcea nie uiscil
oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak roéwniez bez usprawiedliwienia nie przystapi
do zawarcia umowy przenoszacej wlasnos$¢ nieruchomosei w miejscu i terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 12, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktdry nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak réwniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 12, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 14. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokoét z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy, Czlonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabyweca.

§ 15. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 16. 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
wustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 12, 13 i 15 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstegpna, o ktdrej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaptaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostateczne;j;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego - Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia - tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 17. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.
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Zaltacznik Nr 2
do zarzadzenia Nr2361/V [1/19
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia /g fmdaevm 2019 .

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanej w § 1-5 zatgcznika
Nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 14 000 000 zt (stownie: czternascie
milionéw zlotych) netto.

2. Zaliczka wynosi: 1 400 000 zt (stownie: jeden milion czterysta tysigcy zlotych).

3. Ceng nabycia stanowi cena netto osiggni¢ta w rokowaniach powigkszona o podatek
od towar6w i ustug, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (obecnie wg stawki 23%).

4. Do ceny nabycia zostanie doliczone wynagrodzenie z tytulu ustanowienia
stuzebnosci, o ktérej mowa w § 4 ust. 5 i 6 zalgcznika Nr 1 do zarzadzenia, w kwocie
145000 zt (slownie: sto czterdziesci pig¢ tysigey zlotych), powigkszona o podatek od
towaré6w 1 ushug, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami (obecnie wg stawki 23%),
tj. w kwocie 33 350 zt (stownie: trzydziesci trzy tysigce trzysta pigédziesigt ztotych). Laczna
kwota za ustanowienie stuzebnosci wyniesie 178 350 zt (slownie: sto siedemdziesigt osiem
tysigcy trzysta pigédziesiat zlotych).

§ 3. Warunkami udziatu w rokowaniach sg:

1) zlozenie pisemnego zgloszenia udzialu w rokowaniach w zamknietej kopercie w terminie
wyznaczonym Ww ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi,
ul. Piotrkowska 104, pok. 464;

2) wniesienie zaliczki w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2 na konto Urzedu
Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna Oddzial w Lodzi - numer
rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu
o rokowaniach;

3) przedlozenie Komisji dowodu wniesienia zaliczki przed otwarciem rokowan.

§ 4. Pisemne zgloszenie udzialu w rokowaniach powinno zawiera¢:

1) imig, nazwisko i adres zglaszajacego albo nazwe firmy oraz numer identyfikacji
podatkowej NIP i adres siedziby, jezeli zglaszajagcym jest osoba prawna lub inny podmiot
oraz odpis zKrajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku osoéb fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza - wycigg o wpisie z Centralnej Ewidencji
iInformacji o Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg zlozenia zgloszenia; w przypadku
petnomocnikéw - przedlozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej, zgode zgromadzenia wspolnikéw (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki lub
obowigzujacy przepis prawa;

3) datg sporzadzenia zgloszenia udziatu w rokowaniach;

4) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ przez zglaszajacego ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie, ,,Warunkami rokowan” i przyjeciu tych
warunkéw bez zastrzezen;

5) kopie dowodu wniesienia zaliczki;



6) proponowang ceng.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udziatu w ustnej czesci
rokowan zglaszajacym.

3. Komisja po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan osobno z kazda z oséb
zakwalifikowanych do udzialu w tej czesci w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do
zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza propozycj¢ z zastrzezeniem § 16.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udzialem w rokowaniach zobowigzana jest do zapoznania
si¢ ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Nabyweca nieruchomosci zobowigzany jest do udostepniania terenu gestorom sieci do
przebudowy, remontu, usuwania awarii, dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdiuz
sieci uzbrojenia opisanych w § 2 ust. 2-4 zalgcznika Nr 1 do zarzadzenia w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci.

3. Nabywca nieruchomo$ci zobowigzany jest do czasowego, nieodplatnego
udostepnienia nabytej nieruchomosci w terminie i zakresie, o ktdrym mowa w § 4 ust 8
zalagcznika Nr 1 do zarzadzenia, 1 ustanowienia w akcie notarialnym nieodplatnej
1 nieograniczonej shuzebnosci gruntowej na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 283/40
w obrebie S-2, uregulowanej w ksiedze wieczystej nr LD1M/00268262/4, polegajacej na
korzystaniu z czesci dziatki nr 367 w obrgbie S-2, zgodnie z zalacznikiem Nr 2 do
» Warunkow przetargu” w celu:

1) usytuowania na dzialce nr 367 w obrgbie S-2 na czas prowadzenia robdt zwigzanych
z budowa ciggu komunikacyjnego 7KDY kabla §wiattowodowego Polkomtel;

2) wykonania murkéw prowadzacych pod realizacje $cian szczelinowych ciagu
komunikacyjnego 7KDY, ktére po wybudowaniu $cian zostang usuniete;

3) usytuowania na dzialce nr 367 w obrebie S-2 drogi technologicznej obstugujacej budowe
ciggu komunikacyjnego 7KDY.

4. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest zawrze¢ 2z Miastem Lodz
reprezentowanym przez wilasciwg jednostke ds. inwestycji miejskich, obecnie Zarzadem
Inwestycji Miejskich, porozumienie okreslajgce m.in. warunki realizacji prac, o ktérych
mowa § 4 ust 7 zalacznika Nr 1 do zarzadzenia, zwigzanych z wybiciem otworu w konstrukcji
Sciany szczelinowej ciggu komunikacyjnego 7KDY.

5. W przypadku realizacji przez nabywce¢ nieruchomosci inwestycji w okresie
obowigzywania gwarancji udzielonej przez wykonawce ciggu komunikacyjnego 7KDY,
nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do zawarcia porozumienia z Miastem L6dz
(reprezentowanym przez wlasciwg jednostke ds. inwestycji miejskich - obecnie Zarzad
Inwestycji  Miejskich), w ktéorym przyjmie na siebie zobowigzanie tozsame
ze zobowigzaniami gwaranta, wynikajgcymi z ww. gwarancji, lecz dotyczace obszaru
bezposredniego oddzialywania realizowanego przez niego przedsiewzigcia na wykonang
przez Miasto inwestycje drogowa.

§ 7. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia nieruchomosci.

§ 8. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyneto tylko jedno zgloszenie
spelniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 9. Zaliczk¢ wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisj¢ jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.



§ 10. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikow rokowan podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania rokowan.

§ 11. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisje jako nabywca nieruchomosci,
zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamkniecia rokowan o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia.

§ 12. 1. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach, winna nastapi¢
przed zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosei na konto Urzgdu Miasta
Lodzi w Getin Noble Banku Spétka Akeyjna w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000
0004 w taki sposob, aby wptacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed
podpisaniem umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci. Jezeli nabywca nie uiscit optaty
W wyzej wymienionym terminie, jak réwniez bez usprawiedliwienia nie przystapi do
zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci w miejscu i terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 11, organizator rokowan moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy, a wplacona zaliczka, pobrana tytulem zabezpieczenia kosztow w przypadku
uchylenia si¢ przez nabywce od zawarcia umowy sprzedazy, nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomos$ci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktoéry bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 11, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci, a zaliczka nie podlega zwrotowi.

§ 13. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokoét z przeprowadzonych
rokowan.

§ 14. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca.

§ 15. 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bgdzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia rokowan do podpisania umowy
przedwstepnej i zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 11, 12 i 14 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaptaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostateczne;j;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okres§lonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajgcego - Sprzedajgcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz potowy ceny nabycia - tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 16. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotlania ogloszonych
rokowan z waznych powodow oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.



