ZARZADZENIE Nr 25¥¥/VIII/19
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia /4 uo‘co‘;ao!a 2019 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu ograniczonego do
wspolwlascicieli nieruchomosci na sprzedaz udzialu Skarbu Panstwa we wspolwlasnosci
nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 40 oraz powolania Komisji
Przetargowej.

Na podstawie art. 11, art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7, art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 11 2,
art. 39, art. 40 ust. 1 pkt 2, ust. 2a, ust. 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 pkt 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 1 2348 oraz
z2019 r. poz. 270, 492, 801, 1309, 1589, 1716, 1924 i 2020), rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zarzadzenia Nr 137/2019
Wojewody Lodzkiego z dnia 21 maja 2019 r. w sprawie zbycia udzialu Skarbu Panstwa
w nieruchomosci

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg ograniczony do wspotwlascicieli nieruchomosci na
sprzedaz udziatu Skarbu Panstwa wynoszacego 2/15 w prawie wiasnosci nieruchomosci
potozonej w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 40, oznaczonej w obrgbie geodezyjnym S-1 jako
dziatka ewidencyjna nr 373 o powierzchni 0,1591 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym dla
Fodzi-Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksiega
wieczysta KW Nr LD1M/00004622/8.

§ 2. 1. Celem ustnego przetargu ograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluj¢ Komisj¢ Przetargowa, zwana dalej
Komisja, w nast¢pujacym skladzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor ~ Wydziatu Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosciami w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub jego Zastepca;
2-5) Cztonkowie - Zastepca  Dyrektora lub  pracownik  Wydzialu
Dysponowania Mieniem w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi;
- Dyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu
Miasta t.odzi;
- pracownik  Oddzialu  Przetargow na Sprzedaz
Nieruchomosci w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi
- pracownik Oddzialu Zasobu 1 Gospodarowania
Nieruchomosciami Skarbu Panstwa w Wydziale
Dysponowania Mieniem w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta f.odzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.



§ 4. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, udzial we
wspotwlasnosci nieruchomosci opisany w § 1 niniejszego zarzadzenia, moze by¢ zbyty
w drodze rokowan za zgodg wojewody wyrazong w formie zarzadzenia.

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie z ,,Warunkami
przetargu” stanowigcymi zalacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi z zycie z dniem wydania.

e




Zatacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 25%% /VIII/19
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia A4 L o’ca'lm da 2019r.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz udzialu stanowigcego wtasno$¢ Skarbu Panstwa wynoszacego
2/15 czeSci w prawie wlasnosci zabudowanej nieruchomosci polozonej w Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 40, oznaczonej jako dzialka ewidencyjna nr 373 w obrebie geodezyjnym
nr S-1, o powierzchni 0,1591 ha, dla ktérej urzadzona jest ksigga wieczysta
nr LD1M/00004622/8, przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego ograniczonego do
wspotwiascicieli przedmiotowej nieruchomosci.

§ 2. Na nieruchomosci ustanowiony jest zarzad sadowy.

§ 3. 1. Nieruchomos¢ sktada si¢ z dziatki gruntu o powierzchni 0,1591 ha w ksztalcie
prostokata i zabudowana jest nastepujacymi budynkami:

1) budynek frontowy - 3-kondygnacyjny murowany budynek mieszkalno-ustugowy (lokale
uzytkowe handlowo-ustugowe w kondygnacji parteru budynku frontowego, wzniesiony
w 1880 r. w $rednim stanie technicznym, poza lokalami uzytkowymi usytuowanymi na
parterze, ktorych stan techniczny jest zadawalajgcy, powierzchnia zabudowy - 721 m?,
powierzchnia uzytkowa - 1363 m?, w budynku zlokalizowanych jest 19 lokali;

2) budynek prawej oficyny - 2-kondygnacyjny murowany budynek mieszkalny,
podpiwniczony wzniesiony ok 1985 r., w zlym stanie technicznym, powierzchnia
zabudowy 121 m?, powierzchnia uzytkowa 175 m?, w budynku zlokalizowane sg 2 lokale;

3) budynek handlowo-ustugowy stanowigcy przybudowke do budynku frontowego od strony
posesji - 1-kondygnacyjny murowany budynek handlowo-ustugowy, niepodpiwniczony,
wzniesiony ok 1930 r., w $rednim stanie technicznym, powierzchnia zabudowy 39 m?,
powierzchnia uzytkowa 30 m?;

4) budynek gospodarczy, stanowigcy przybudoéwke do budynku frontowego od strony posesji
1-kondygnacyjny murowany budynek gospodarczy, niepodpiwniczony wzniesiony
ok. 1998 r., w $rednim stanie technicznym, powierzchnia zabudowy 12 m?, powierzchnia
uzytkowa 5 m?;

5) budynek gospodarczy, stanowiacy przybuddéwke do budynku mieszkalnego prawej oficyny
1-kondygnacyjny murowany budynek gospodarczy, niepodpiwniczony, w zlym stanie
technicznym, powierzchnia zabudowy 7 m %, powierzchnia uzytkowa 7 m2.

2. Na nieruchomosci znajduje si¢ nastepujaca infrastruktura techniczna:

1) przytagcze gazowe niskiego cisnienia DN 90 PE oraz przewody gazowe wylaczone
z eksploatacji;

2) zlacze kablowe nN usytuowane w bramie wjazdowej oraz dwie linie kablowe nN nalezace
do PGE Dystrybucja S. A, Oddzial L6dz. Strefa ochronna wynosi 0,5 m pasa z kazdej
strony wzdtuz calej linii kablowej;

3) przylacze wody ©@50/40 mm stanowigce wiasnos¢ Lodzkiej Spotki Infrastrukturalne;
Sp.zo.o0.

4) dwa przylacza kanalizacyjne d; = 0,15 m (L=5,50 m liczgc od miejsca wigczenia do kanatu
granic nieruchomosci 1 d; = 0,20 m (L=5,50 m liczagc od miejsca wigczenia do kanatlu
granic nieruchomosci, stanowigce wilasnos¢ Lodzkiej Spotki Infrastrukturalne;
Sp.zo.o.



3. Na sprzedawanej nieruchomosci mogg znajdowaé si¢ takze inne sieci, nieopisane
przez gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, zas
ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla nabywcy
z istnienia tych sieci obcigzajg ryzyko nabywcy i nie stanowig wady nieruchomosci.

4. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu obstuga komunikacyjna przedmiotowej
nieruchomosci moze odbywac si¢ przez istniejacy dojazd i przejazd bramowy.

5. Dla budynku usytuowanego na nieruchomosci brak jest §wiadectwa energetycznego.

6. Nieruchomo$¢ wpisana jest do wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow
(zakres wpisu: kamienica skladajaca si¢ z budynku frontowego z oficynami bocznymi oraz
budynku gospodarczego). Znajduje si¢ na obszarze ukladu urbanistycznego ulicy
Piotrkowskiej na odcinku od pl. Wolnosci do al. marsz. Jozefa Pilsudskiego/al. Adama
Mickiewicza na mocy decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 20 stycznia
1971 r. wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/48, jak réwniez na terenie ,,Parku
Kulturowego ulicy Piotrkowskiej” oraz na obszarze uznanym za pomnik historii ,,£6dz -
wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”. Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona
jest na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 4 i zostata m. in. objeta strefg konserwatorskiej ochrony archeologicznej, dla ktorej
przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigzace] si¢ z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje prowadzenie nadzoru
archeologicznego. Z uwagi na objgcie nieruchomosci powyzszymi formami ochrony przyszty
nabywca podlega rygorom wynikajgcym z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 i 2245 oraz z 2019 1.
poz. 730 i 1696) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1186, 1309, 1524, 1696, 1712 i 1815). Na wiascicielu spoczywa obowigzek opieki nad
zabytkiem, w tym korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwale zachowanie jego
wartosci. Obowigzkiem wilasciciela jest rOwniez zabezpieczenie i utrzymanie zabytku i jego
otoczenia w jak najlepszym stanie. Zamiar i planowany przebieg prac budowlanych,
konserwatorskich 1 restauratorskich prowadzonych na terenie nieruchomosci nalezy
kazdorazowo przedstawi¢ Lodzkiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw w celu
uzyskania pozwolenia lub opinii, w zaleznosci od zakresu planowanych prac.

7. Nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ ze stanem prawnym
i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania, jej
parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkow
faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w catosci po
stronie nabywcy 1 stanowi obszar jego ryzyka.

§ 4. Przedmiotowa nieruchomos$¢ polozona jest na obszarze, objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oznaczonym jako ,,plan 85”, przyjetym uchwalg
Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta fodzi
potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Péinocne;,
Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima
i Andrzeja Struga (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2396), zgodnie z ktéorym potozona jest na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonych symbolem 10.01
MW/U.

§ 5. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze zdegradowanym i obszarze
rewitalizacji miasta L.odzi okreslonym w uchwale Rady Miejskiej w Lodzi Nr XXV/589/16
zdnia 10 lutego 2016 r. w sprawie wyznaczania obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 1197).



§ 6. 1. Cena wywolawcza udzialu Skarbu Panstwa wynoszacego 2/15 w prawie
wlasnos$ci nieruchomosci wynosi 410 000,00 zt (stownie: czterysta dziesigc tysiecy zlotych)
netto.

2. Wadium wynosi 20 500,00 zt (stownie: dwadziescia tysigcy pigéset ztotych)

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz 4 100,00 zt (stownie: cztery tysigce sto ztotych)

4. Dostawa udziatu we wspolwtasnosci nieruchomosci korzysta ze zwolnienia z podatku
od towaréw i ushug na podstawie art. 43 ust. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towaréw i ustug. (Dz. U. z 2018 r. poz. 2174, 2193, 2215, 2244, 2354, 2393 i 2433 oraz
z2019r. poz. 675, 1018, 1495, 1520, 1751 1 1818).

§ 7. 1. W przetargu moga bra¢ udzial jedynie wspotwlasciciele nieruchomosci, o ktorej

mowa w § 1.

2. Osoby, o ktérych mowa jest w ust. 1, przed przystapieniem do przetargu skladaja

w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu:

1) aktualny, tj. sporzadzony nie wczesniej niz miesigc przed datg przetargu, odpis z ksiggi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, ktorej sg wspotwlascicielem nieruchomosci
bedacej przedmiotem przetargu;

2) o$wiadczenie, ze stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej do daty przetargu nie ulegt
zmianie;

3) w przypadku, gdyby stan prawny ujawniony w dziale II ksiegi wieczystej, prowadzonej dla
nieruchomosci graniczacej byt niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym, uczestnik
zobowigzany jest do przedstawienia innego dokumentu potwierdzajacego tytul wlasnosci
oraz wyjasnienia przyczyn tej rozbieznosci w stosownym o$wiadczeniu.

3. Komisja sprawdza czy oferenci spelniajag warunki przetargowe i kwalifikuje ich
do uczestnictwa w przetargu. Liste 0sob zakwalifikowanych wywiesza si¢ w siedzibie Urzg¢du

Miasta L.odzi nie p6zniej niz dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.

§ 8. Warunkiem udzialu w przetargu oséb zakwalifikowanych przez Komisj¢ jest
przedtozenie w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu:

1) dowodu wptaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 6 ust. 2; wadium nalezy
wptlaci¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku S. A. Oddzial w Lodzi —
numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) danych dotyczgcych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy
oraz numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest
osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,
a w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg — wyciagu
o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty
powinny by¢ aktualne, tj. sporzgdzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu;
w przypadku petnomocnikéw — przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu
notarialnego;

3) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wspolnikéw (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki lub
obowigzujacy przepis prawa;

4) pisemnego os$wiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie, ,,Warunkami przetargu” i przyjeciu tych
warunkéw bez zastrzezen.

§ 9. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do udostepniania terenu gestorom sieci do
przebudowy, remontu, usuwania awarii, dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji



w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wolnych
od zabudowy i statych naniesien oraz nasadzen dla sieci opisanych w § 3 ust. 2 w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci.

3. W przypadku ewentualnego przeniesienia infrastruktury technicznej zlokalizowanej
na nieruchomosci nabywca zobowigzany jest do przeniesienia jej w uzgodnieniu
z whadcicielem infrastruktury, na wlasny koszt bez prawa roszczenia do Skarbu Panstwa
i 0sOb trzecich. Przebudowa powinna odbywac¢ si¢ bez naruszania praw osob trzecich.

§ 10. 1. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko
jednego oferenta spetniajacego warunki okreslone w ogloszeniu.

2. Przetarg jest wazny, jesli chociaz jeden uczestnik zaoferuje cen¢ wyzsza o jedno
postgpienie od ceny wywotawczej.

§ 11. 1. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia udzialu w nieruchomosci.

2. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie p6zniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub
odwotania przetargu.

§ 12. Uczestnik przetargu, ktéry przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 13. Wplata wylicytowanej ceny nabycia udzialu w nieruchomos$ci winna nastapi¢
przed zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Getin
Noble Banku S.A. Oddzial w Lodzi - numer rachunku: 91 1560 0013 2026 0026 9540 1002
w taki sposob, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed jej
podpisaniem. Jezeli nabywca nie uiscil optaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez
nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu i terminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 12, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§ 14. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokét z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy, cztonkowie
Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca.

§ 15. Koszty zwigzane z nabyciem udziatu w nieruchomosci ponosi nabyweca.

§ 16. 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udziat w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U.
22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstgpnej 1 zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 i 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;



2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci
w terminie przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1
z przyczyn nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajgcemu przystuguje prawo
zatrzymania kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowie
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§17. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonego
przetargu z waznych powoddow.



