ZARZADZENIE Nr 2640 /VIII/19
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia Z4 listopada 2019 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Wodnej, Juliana
Tuwima i Prz¢dzalnianej.

Na podstawie art. 30 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 i 1815), w wykonaniu uchwaty Nr
[X/173/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Wodnej, Juliana
Tuwima i Prz¢gdzalniane;j

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Fodzi
potozonej w rejonie alei Marszatka Jézefa Pitsudskiego oraz ulic: Wodnej, Juliana Tuwima
i Przedzalnianej, zgodnie z rozstrzygni¢ciem, stanowigcym zalacznik do niniejszego

zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie = zarzadzenia  powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

: PREZYDENT MIASTA
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Hanna ZDANOWSKA




Zatacznik

do zarzadzenia Nr 2640 /VIII/19
Prezydenta Miasta t.odzi

zdnia 22 listopada 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projcktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla e¢zg¢Sci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alci Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic:
Wodnej, Juliana Tuwima i Prz¢dzalniane;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Wodnej,
Juliana Tuwima i Przedzalnianej, zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie
od 21 sierpnia 2019 r. do 20 wrzesnia 2018 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 4 pazdziernika 2019 r., wplyngto 11 uwag.

Uwaga nr 1

1. wplyneta dnia 4 pazdziernika 2019r.,
2. dotyczy: terenu 2.1.MW (ul. Tuwima 71 - dziatka nr 164/2, obrgb W-24);

I s

nastgpujaca uwage:

. Zwracam sig z uprzejmg prosbg o uwzglednienie nastepujgcych uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1. W Rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie Warunkow
Technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, w Rozdziale 3, § 18
zapisano Ze: Zagospodarowujqgc dziatke budowlang, nalezy urzqdzi¢, stosownie do jej
przeznaczenia i sposobu zabudowy, stanowiska postojowe dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajgcych okresowo, w tym rowniez stanowisko postojowe dla
samochodow, z ktorych korzystajq osoby niepetnosprawne. Liczbe stanowisk postojowych
i sposob urzgdzenia parkingow nalezy dostosowaé do wymagan ustalonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem potrzebnej liczby stanowisk, z ktorych
korzystajq osoby niepetnosprawne.

Tymczasem w Projekcie Planu nie okreslono minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla
0sob niepetnosprawnych oraz osob przebywajgcych okresowo.

W jaki zatem sposob zgodnie z Warunkami Technicznymi starajgc si¢ o Pozwolenie na
Budowe definiowac te parametry (do czego zobowigzany jest projektant, wigczajgc w to
jego oswiadczenie o zgodnosci projektu budowlanego z Warunkami Technicznymi
i Planem Zagospodarowania)?

W zwiqzku z tym prosze o doprecyzowanie zapisow Planu w tym zakresie.

2. W Rozdziale 2, § 13, ustalono liczbg stanowisk postojowych dla samochodow i rowerow
dotyczgcg nowo projektowanych budynkow.

Doktadna analiza wymiarow dziatki przy ul Tuwima 71 - uwzgledniajgca; minimalng
rezerwe terenu dla zabezpieczenia glebokiego wykopu w granicach dziatki oraz decyzje
ZDIiT pozwalajgcqg na obstuge posesji tylko od strony ulicy Wysokiej - wykazala, iz dla
zaspokojenia potrzeb parkingowych dla budynku o wysokosci ok. 20 m malezy
zaprojektowac 3 kondygnacje podziemne parkingow. Rozwigzanie to ze wzgledu na wysoki



poziom wod gruntowych oraz nosnos¢ samego podifoza jest niemozliwe. Ze wzgledow
technicznych mozliwa jest realizacja jednej kondygnacji podziemnej (zatgcznik nr.1) oraz
zaprojektowanie dodatkowo czesci miejsc parkingowych na parterze budynku (zatgcznik
nr.2). Rozwiqzanie to pozwala wygospodarowac okoto 25 miejsc parkingowych (w tym dla
f- ustugowej min. 2 miejsca) Przy powierzchni dziatki 1115 m2 (bez sztucznego spigtrzania
budynku) mozliwa jest zatem realizacia 3 kondygnacyjnego budynku, o dwdch
kondygnacjach mieszkalnych (zatgcznik nr.3) i wysokosci okoto ok. 10-11m .

Biorgc pod uwage range miejsca, szczegdlng naroznikowg wystawe dzialki, klasyczne
zasady kompozycji urbanistycznej oraz szczegolng funkcje Planu opisang na poczgtku
Rozdzialu 2, wydaje sig, iz dwu, trzy- pietrowy budynek moze by¢ zbyt niskim obiektem.

W zwigzku z tym prosz¢ o zltagodzenie zapisow Rozdziatu 2, § 13 okreslajgce minimum
1 stanowisko postojowe na kaide 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan dla naroznej
dziatki przy ul. Tuwima 71.

3. W Rozdziale 2, §5, punkt 6); w zakresie ksztaltowania elewacji frontowej budynkéw,
sytuowanych w linii zabudowy pierzejowej dla nowo projektowanych budynkéw, zapisano
nakaz:

— zwigkszenie wysokosci parteru wzgledem pozostalych kondygnacji nadziemnych,

— wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem, inng odmienng

Jfakturg lub formg,

— zwienczenie sciany gzymsem, attykq lub innym dziataniem architektonicznym,
Tak rygorystyczne zapisy dotyczgce wyglgdu budynku, decydujgce a priori, o jego estetyce
utrzymanej w duchu architektury historycznej sq niezrozumiale. Bo jak rozumieé nakaz np.
zwigkszenie wysokosci parteru do 4 m i wyodrebnienia go gzymsem lub boniowaniem. Czy
zapisy te, przy mozliwosci zaprojektowania w parterze budynku hali garazu
wielostanowiskowego, nie bedq nieautentycznym i pustym zabiegiem formalnym?
Przyktadow udanych rewitalizacji dzielnic/struktur miejskich w Europie, w tym takze
ostatnie realizacje w Lodzi, jednoznacznie dowodzq, iz w procesie porzqdkowania
i uzupetniania historycznych uktadow i struktur urbanistycznych réwnie dobrze o ile nie
lepiej, sprawdza si¢ Architektura wspolczesna, choé by ze wzgledu na swoj autentyzm.
W zwigzku z tym prosze o rezygnacje z tak sformutowanych zapiséw Rozdziatu 2, §5, punkt
6.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Ad.1)

Wyjasnienie: Wskaznik miejsc postojowych dla osob niepetnosprawnych zostat okreslony
w §13 ust. 4 projektu planu: ,, Na parkingach dla samochodow osobowych liczgcych wigcej
niz 5 stanowisk przeznaczonych na postoj pojazdow, minimum 4 % ogélnej liczby stanowisk,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe, nalezy przeznaczyé na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng
liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg okreslajg
przepisy odrgbne dotyczqce drég publicznych”. Ustalenia w §13 ust. 1 pkt 1 w zakresie
minimalnej liczby stanowisk postojowych dotycza zaréwno uzytkownikéw statych jak
1 przebywajacych okresowo. Powyzsze ustalenia projektu planu spetniaja wymagania art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwigzku z powyzszym, uznaje si¢ uwage za bezzasadna.



Ad.2)

Wyjasnienie: Wyznaczone w projekcie planu wspotczynniki dotyczace miejsc do parkowania
dla samochodéw iroweréw s3 odpowiedzia na zapotrzebowanie na miejsca postojowe
w centrum miasta. Wprowadzenie minimalnego wskaznika miejsc parkingowych jest zgodne
z politykg parkingowa wskazang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (przyjgtego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w fodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019r.). Mozliwo$¢ zaparkowania samochodu na nieruchomosci, na ktérej
zlokalizowany jest budynek, jest jednym z warunkéw podniesienia komfortu zycia
mieszkancow, tym samym moze przyczynié¢ si¢ do wzrostu zainteresowania zamieszkaniem
w centrum. Realizacja parkingdéw na poszczegdlnych nieruchomosciach umozliwi
ograniczenie liczby samochodow parkujacych przy ulicach i na placach, co wptynie na
poprawe jakosci przestrzeni publicznych. Uzaleznienie ilo$ci miejsc postojowych dla
samochodéw od powierzchni uzytkowej mieszkan jest odpowiedziag na faktyczne
zapotrzebowanie uzytkowe. Ustalenie wskaznikow na wskazanym poziomie moze znaczaco
wplyng¢ na poprawe problemu parkingowego.

Ad.3)

Wyjasnienie: Minimalna wysokos¢ parteru elewacji frontowej zostata ustalona
w oparciu o usredniong wysoko$¢ parteréw uksztattowanej historycznie zabudowy w pierzei
ul. Wysokiej. Wprowadzona ujednolicona wysoko$¢ parteru elewacji frontowej jest jednym
z elementéw ochrony krajobrazu kulturowego na obszarze objetym strefa ochrony
konserwatorskiej w projekcie planu i wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwa
»Nowa Dzielnica”. Wprowadzenie minimalnej wysokosci parteru elewacji frontowej jest
rowniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowej zabudowy wskazanymi
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
(przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019r.). Dla
jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury
przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaly srédmiejskie IlI, studium ustala: ,, Zalecenie
ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od stromy historycznie uksztattowanej
przestrzeni  publicznej”. Nowoprojektowana zabudowa uzupelniajgca pierzeje powinna
nawigzywaé¢ do istniejgcej zabudowy m.in. poprzez wysoko$¢ parteru, ktéra ma znaczacy
wplyw na harmoni¢ zabudowy pierzejowej oraz jej odbiér z perspektywy czlowicka
przebywajgcego w przestrzeni publicznej. Ponadto zapisy projektu planu nie narzucaja
projektow budynkéw w konkretnej estetyce. Sformulowania: ,,inng odmienng fakturg lub
Jormq” i innym dziataniem architektonicznym” pozwalaja na realizacje duzej gamy srodkow
wyrazu architektonicznego, w tym rozwigzan wspotczesnych.

Uwaga nr 2

1. wplyneta dnia 4 pazdziernika 2019 r.,
2. dotyczy: terenu 1.1.MW (ul. Wysoka 11 - dziatka nr 116/3, obrgb W-24);

T R————

» 1. Zmiana zapisu Planu: Rozdziat 2, §5 pkt 4; lit. e); tiret 1.; proponujemy, aby otrzymat
brzmienie: - budynek przylega do Sciany zabudowy istniejgcej usytuowanej na sgsiedniej
dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy, z uwzglednieniem ustaleri szczegétowych;



2. Zmiana zapisu Planu: Rozdzial 2, §5, pkt 5, lit. b); proponujemy, aby otrzymat brzmienie:
parametry dla zabudowy frontowej okreslone w ustaleniach szczegélowych dotyczq
zabudowy w pasie o szerokosci do 18m;

3. Zmiana zapisu Planu: Rozdziat 3, §17 ust. 4, pkt 2; lit. a; tiret 4.; proponujemy, aby
otrzymat brzmienie: - w terenach 1.1. MW, 3.IMW, 5.3.MW oraz 8.1. MW - dla zabudowy
Srontowej minimum 14,0 m, maksimum 20,0m, dla powstatej zabudowy - maksimum
17m,";

4. Usunigcie z Planu zapisu: Rozdzial 3 §17 t1St. 4, pkt 2.; lit b) w s. minimalnej wysokosci
parteru elewacji frontowej lub zmiana rzeczowego zapisu na: b) minimalna wysoko$é
parteru elewacji frontowej: 3,1 m.

Ad.1) Obecny zapis w Planie wymusi na potencjalnych inwestorach (w tym i na nas -

przygotowujgcych realizacje na Dzialce budynku mieszkalnego, wielorodzinnego)
ksztalttowanie zabudowy podwérzy w formie litery T (zalgcznik nr 1), co mozina
zaobserwowaé w bliskim sqsiedztwie np. na dzialce nr 134/2 (Wysoka 23). Naszym
zdaniem ww. uklad jest rozwigzaniem mniej korzystnym (komfortowym) zaréwno dla
obecnych mieszkancow, jak i dla przysztych uzytkownikéw projektowanych obiektow.
W przypadku Dziatki oraz niekiorych dziatek w sgsiedztwie, pozostawienie obecnego
brzmienia rzeczowego zapisu w Planie ogranicza mozliwosé zabudowy oficyny do
wysokosci zaledwie 10m.
Zwracamy si¢ lakze z proshg o wzigcie pod rozwage dopuszczenia sytuowania budynku
zwroconego sciang bez okien lub drzwi w strong tylko jednej z granic z sgsiedniq dziatkg
budowlang bezposrednio przy tej granicy w formie oficyny bocznej w przypadku gdy
budynek nie przylega do sciany zabudowy istniejgcej usytuowanej na sgsiedniej dziatce
budowlanej bezposrednio przy granicy, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych Planu.

Ad.2) Zwigkszenie pasa szerokosci zabudowy frontowej do 18m (przy zachowaniu
proponowanych ustalen szczegétowych Planu) pozwolito by efektywnie i racjonalnie (pod
wzgledem architektonicznym i ekonomicznym) uksztattowaé zabudowe mieszkaniowg
w formie dwoch réwnoleglych ciggéw mieszkar. Ponadto pragniemy zauwazyé
(zatgeznik nr 2), Ze na terenie objetym Planem wystepujg liczne przypadki istniejgcej
zabudowy historycznej gdzie szerokoS¢ pasa, o ktorym mowa powyzej, Jest wigksza niz
przyjete w Planie 15m.

Ad.3) Aby sprosta¢ wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw (§13 ust. 1,
pkt. 1, lit a) Planu) biorgc pod uwage -wyniki przeprowadzonych przez nas badan
gruntowych Dziatki (zaktadamy ich adekwatnosé dla wigkszosci obszaru objetego Planem),
nalezy przyjqc za koniecznos¢ sytuowanie garazu zamknigtego na parterze projektowanych
budynkéw. W zwigzku z powyiszym wnosimy o zwigkszenie wysokosci pozostalej
zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 3 powyzej (przy zachowaniu zadanej Planem
intensywnosci  zabudowy), kitorego genezq jest strata pozgdanych powierzchni
mieszkalnych i uzytkowych na rzecz ww. garazu. Takie dziatanie uwazamy za korzystne
takze pod wzgledem architektonicznym (zwlaszcza w kontekscie relacji zadanych Planem
wysokosci zabudowy frontowej oraz potencjalnych oficyn projektowanych budynkéw.

Ad.4) Niniejszqg uwage formulujemy ponownie, poniewaz poddajemy pod waqipliwosé
wyjasnienie sformutowane w zarzgdzeniu nr 9319/VI/18 prezydenta Miasta odzi z dnia
7 wrzesnia 2018r., dotyczgce Uwagi nr 1 z dnia 26 lipca 2018r.

Po przeprowadzonych przez nas dziataniach inwentaryzacyjnych na ul. Wysokiej
(zalqcznik nr 4) nadmieniamy, Ze istniejgce wysokosci elewacji frontowych sq w wigkszosci
nizsze od zadanej Planem wartosci 4 metrow.

W zwigzku z powyziszym Wyjasnienie, o ktérym mowa powyzej, stoi w sprzecznosci ze
stanem faktycznym, a rzeczowy zapis w Planie, de facto nie wpisuje si¢ w przytaczang
polityke miasta.



Ponadto pragniemy powtornie stwierdzié, ze rzeczowy zapis (...) minimalna wysokos¢
parteru elewacji frontowej: 4,0m (..) moze interpretacyjnie odnosi¢ si¢ do wysokosci
wszystkich pomieszczen, w ktérych co najmniej jedna Sciana zewngtrzna stanowi element
elewacyi frontowej. W praktyce moze to oznaczaé koniecznosé realizacji, np. zamknietego
parkingu zlokalizowanego w parterze o wys. w Swietle min. 4m (co technologicznie
i uzytkowo uwazamy za nieracjonalne). Ze wzgledu na fakt, iz obszar Planu objety jest
ochrong konserwatorskq traktujemy kwestionowany zapis Planu (w obecnym ksztalcie) za
zbedny, poniewaz organem w tej kwestii rozstrzygajgcym bedzie ustawowo stanowisko
(w formie wytycznych) Miejskiego Konserwatora Zabytkow.
Reasumujgc pragniemy zauwazy¢ iz, przedstawione powyzej uwagi dotyczq aspektow
szeroko ujetych w zaleceniach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi z 2018r, w ktérym przeczytaliSmy m. in.: o koniecznosci (...)
opracowania oferty inwestycyjnej, wraz z integralnym i wyprzedzajgcym okresleniem
mozliwosci inwestowania (...), o realizacji polityki, ktéra powinna (...) wspiera¢ dziatania
zmierzajqgce do poprawy atrakcyjnosci zamieszkania w Lodzi, w tym zwlaszcza w Strefie
Wielkomiejskiej (..); (..) wspierac procesy inwestycyjne (..); (..) poprawia¢
konkurencyjnos¢ zabudowy historycznej poprzez umozliwienie przeksztalcen podnoszgcych
standardy uzytkowania (..) ", "poprawiaé warunki mieszkaniowe, dostosowaé je do
wspéiczesnych standardow (..).

Zwracamy si¢ z uprzejmg prosbqg o rozpatrywanie niniejszego dokumentu integralnie

i traktowanie, jako kontynuacje Uwagi nr 1, ktéra wplyneta do odpowiedniego urzedu w dniu

26 lipca 2018r.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Ad 1)

Wyjasnienie: Zapisy projektu planu dopuszczaja zabudow¢ w granicy dziatki

w uzasadnionych przypadkach okreslonych w §5 pkt 4; lit. €). Zapisy przedstawiajg cztery

mozliwosci sytuowania zabudowy w granicy z sgsiednig dziatkg budowlana:

., -budynek przylega do Sciany zabudowy istniejgcej usytuowanej na sqgsiedniej dziafce
budowlanej bezposrednio przy granicy i jest co najwyiej o | m wyziszy
i 0 I m dluzszy niz zabudowa istniejgca, z uwzglednieniem ustalen szczegélowych,

-budynek stanowi zabudowe frontowq lokalizowang w linii zabudowy pierzejowej,
obowigzujgcej lub rownoleglej,

-budynek posiada nie wigcej niz jedng kondygnacje nadziemng,

-budynek  realizowany jest wedlug cech  historycznych  zmiszczonego  zabytku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow .

Wyzej wymienione zapisy majg na cclu zapobieganie sytuacji, w ktérych inwestycja
zrealizowana na jednej dzialce budowlanej moze negatywnie wplywaé na nieruchomosé
bezposrednio z nig sgsiadujaca. Celem tego zapisu jest poprawa jakosci zamieszkania, w tym
lepsze warunki nastonecznienia, zwigkszenia mozliwosci przewietrzania wngtrz mieszkalnych
w strukturze miejskiej, co stanowi wypelnienie polityki przestrzennej wskazanej dla danej
jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury
przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie III, wskazanej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi — 2018 (przyjetym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmienionej
uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.)



Ad 2)

Wyjasnienie: Wskazana w §5, pkt 5, lit. b) szeroko$¢ pasa zabudowy frontowej wynika
z wykonanych analiz typéw zabudowy srodmiejskiej. Przedstawione w zatgczniku 2 (strona 5
uwagi) parametry dotyczace szerokosci pasa zabudowy frontowej] wskazujg szerokosé
budynku wraz elementem laczacym kamienic¢ z oficyng. Wskazane w uwadze przypadki
potwierdzaja stuszno$¢ przyjetego w projekcie planu parametru 15 m szeroko$¢ pasa
zabudowy frontowej, ktory jest wartoscig dominujagcg w obszarze tak zwanej ,,Nowej
Dzielnicy” oraz calym $rodmiesciu Lodzi.

Ad 3)

Wyjasnienie: Wartosci wysokosci zabudowy, a takze wskaznikow urbanistycznych:
intensywnosci i powierzchni zabudowy, zostaly ustalone w projekcie planu na poziomie
uwzgledniajagcym zaréwno mozliwosci inwestycyjne, jak i ochrone krajobrazu kulturowego.
Obszar projektu planu stanowi fragment historycznego uktadu urbanistycznego i krajobrazu
kulturowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwa ,Nowa Dzielnica”.
Ponadto w projekcie planu zostat objety strefg ochrony konserwatorskiej.

Projekt planu przewiduje realizacje miejsc postojowych w pierwszej kondygnacji naziemnej
dopuszczajgc w tej sytuacji zwigkszenie wskaznikow urbanistycznych. §17, ust.4, pkt 1,
lit. ¢): ,, dla dziatek budowlanych, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku,
w ktérym funkcja parkingowa realizowana w pierwszej kondygnacji nadziemnej zajmowaé
bedzie co najmniej potowe powierzchni dziatki dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych
wskaznikow:

- wskaznika powierzchni zabudowy do 100%,

- intensywnoS$ci zabudowy o 0,4”.

Powyzsze ustalenia rekompensujg straty powierzchni zwigzane z lokalizacjag miejsc
postojowych w pierwszej kondygnacji naziemne;j.

Ad 4)

Wyjasnienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostala ustalona
w oparciu o usredniong wysokos¢ parteréw uksztaltowanej historycznie zabudowy w pierzei
ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukladzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki
o wysokosci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia usrednionej wysokosci
parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy odbieranej z poziomu
cztowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysokosci parteru
elewacji frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztaltowania architektonicznego nowej
zabudowy wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia
historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie III, studium
ustala: ,, Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie
uksztaltowanej przestrzeni publicznej”. Nalezy réwniez zwréci¢ uwage na definicje
»wysokosci parteru elewacji frontowej”, z ktérej jednoznacznie wynika, ze jest to wymiar
okreslony w odniesieniu wylacznie do elementow elewacji budynku, a nie wysokosci jego
kondygnacji.

Uwaga nr 3

1. wplyneta dnia 30 wrzesnia 2019 r.,



2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obrgb W-24);
|
B 0523 nastepujaca uwage:

,» My nizej podpisani lokatorzy z posesji przy ul. Wysokiej 18 nie wyrazamy zgody :

Na realizacje zaproponowanego projektu zielona ulica ktéry ma przebiegaé od posesji przy
ul. Przedzalniana 11, przez wigkszqg czes¢ posesji przy ul. Wysokiej 18, zakrecajgc i korczge
si¢ przy ul. Wysokiej 20. Nie wyobrazamy sobie aby przez nasze podwdérko pod naszymi
oknami przejezdzaly samochody i gromadzity sig roznego rodzaju spolecznosci. Nie godzimy
si¢ aby byly rozebrane nasze komorki w ktorych trzymamy opat na zime, a Smietniki
przesunigte pod same okna. Boimy sie, ze podczas calej budowy i uzyciu ciezkiego sprzetu
zostanie naruszony stan budowlany budynku na posesji. Ponadto pragniemy ciszy i spokoju
na naszej posesji, a zamieszkale dzieci miejsca gdzie swobodnie mogq si¢ bawi¢”.

Prezydent Miasta F.odzi postanowil nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi
element projektowanego uktadu powigzan komunikacyjnych na przedtuzeniu ulicy Zlotej.
Wyznaczanie przestrzeni publicznych wewngtrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania
powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego, wprowadzania zieleni urzadzonej
1 tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancéw. Proponowane rozwigzanie jest zgodne
z zawarta w ,Strategii przestrzennego rozwoju Yr.odzi 2020+ (przyjetej uchwalg
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasadg wyznaczenia
niezb¢dnej siatki przestrzeni wewngtrznych uzupelniajacych zbyt rzadka siatke ulic
historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicznych jest rowniez zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Yodzi (przyjetym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wt.odzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wiclofunkcyjne kwartaty srédmiejskie III, studium ustala: , Wprowadzenie przestrzeni
publicznych wewngtrzkwartatowych stuzgcych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
zapewnieniu dostgpnosci komunikacyjnej pieszej, urzqdzeniu terenow zieleni publicznej lub
placow”.

Wprowadzenie na caltym odcinku nowoprojektowanej przestrzeni ,,drogi o znacznie
zwigkszonym udziale zieleni” oraz zawgzenie na dziatce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD
bedzie miata charakter uspokojonego ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow
komunikacji, umozIliwiajacego powigzanie przestrzeni ulic Przedzalnianej oraz Wysokiej
z nieruchomosciami potozonymi wewngtrz kwartatu. Prawidtowo zaprojektowana, urzadzona
i utrzymywana przestrzeni publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrolg
zarowno przez odpowiednie stuzby jak i kontrole spoteczng. Ponadto celem procesu
rewitalizacji dla calego srédmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla
mieszkancow i uzytkownikow.

Uwaga nr 4

1. wptyneta dnia 2 pazdziernika 2019 r.,
2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obrgb W-24);



I i nastepuiaca uwags:
. 1 Wigezenic I . dulej , Drialkq” do terend

oznaczonych w Planie jako 2.1. MW, przy jednoczesnym jej wylgczeniu z terendéw

oznaczonych w Planie jako 3KDD;

2. Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terenéw oznaczonych w Planie jako 3KDD,
przy jednoczesnym ich wylgczeniu z terenow oznaczonych w Planie jako 4.1. MW

3.Pozostawienie obowiqzujqcej linii zabudowy na dziatce nr 181/1 z czterech stron,

4. Usunigcie z Planu zapisu: Rozdzial 3; par. 17, ust. 4, pkt 2; lit b) w s. minimalnej wysokosci
parteru elewacji frontowej. "

Skladajacy uwage podaje date i okolicznosci nabycia dziatki, a nastgpnie argumentuje:
wNa dzien dzisiejszy charakter nieruchomosci wplywa korzystnie na warunki
mieszkaniowe. ~ Na posesji przy ul. Wysokiej 20 znajduje sie pofabryczny obiekt
wynajmowany dziewiarni do ktdrej przyjezdzajq tiry i wypakowujq i zatadowujg towar.
W przypadku realizacji projektu planu pofabryczny obiekt stanie si¢ bezuzyteczny ze
wzgledu na brak mozliwosci dojazdu samochodéw o duzym tonazu. Jako wspotwiasciciel
w pelni korzystam z petni przystugujgcych mi praw wilascicielskich prowadzgc na posesji
dziatalnos¢ gospodarczq, Igczgc je jednoczesnie z koncentracjg swojego zycia. Nie
wyobrazam sobie abym nie mogl zaparkowaé samochoddéw na mojej posesji. Odrzucenie
zmian zamknie mi otwartq sciezkg inwestycyjng i przekresli realizacje moich zyciowych
plandw. Nie widzg¢ mozliwosci aby przez dziatke przebiegala droga, ktéra bedzie mozliwa
tylko gdy czesé dzialki zostanie uwlaszczona przez Miasto. Obecny ksztalt dziatki
nawiqzuje charakterem do dzialek sqsiednich i tworzy urbanistyczny fad. Proponowany
przeze me alternatywny sposob uksztaltowania drogi jest zdecydowanie tanszy do
realizacji, gdyz przebiega przez dzialki ktdre nie posiadajg zadnych naniesien
i nalezq w calosci do Gminy ( dz. nr 186/2). Nie wyrazam réwniez zgody na ustanowienie
Jakichkolwiek stuzebnosci na nalezqgcej do mnie dzialce.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié uwagi.

Ad.1), 2)

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi
clement projektowanego uktadu powigzan komunikacyjnych na przedtuzeniu ulicy Zlotej.
Wyznaczanie przestrzeni publicznych wewngtrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania
powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego, wprowadzania zieleni urzadzonej
1 tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkaficow. Proponowane rozwigzanie jest zgodne
z zawarta w ,Strategii przestrzennego rozwoju Ftodzi 2020+” (przyjetej uchwalg
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej wtodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasadg wyznaczenia
niezbgdnej siatki przestrzeni wewngtrznych uzupelniajacych zbyt rzadkg siatke ulic
historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicznych jest réwniez zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta lodzi (przyjetym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wt.odzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaly $rodmiejskie 111, studium ustala: ,, Wprowadzenie przestrzeni
publicznych wewngtrzkwartatowych stuzgcych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
zapewnieniu dostgpnosci komunikacyjnej pieszej, urzqdzeniu terenéw zieleni publicznej lub
placéw”,



Wprowadzenic na calym odcinku nowoprojektowanej przestrzeni ,drogi o znacznie
zwigkszonym udziale zieleni” oraz zawgzenie na dzialce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD
bedzie miata charakter uspokojonego ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow
komunikacji, umozliwiajgcego powigzanie przestrzeni ulic Przedzalnianej oraz Wysokiej
z nieruchomosciami potozonymi wewnatrz kwartatu. Prawidtowo zaprojektowana, urzgdzona
1 utrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole
zarowno przez odpowiednie stuzby jak i kontrole spoleczng. Ponadto celem procesu
rewitalizacji dla calego srodmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla
mieszkancow i uzytkownikow.

Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektow skiadajacych sie na
kompleksowg koncepcj¢ dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomigdzy
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulicami: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planéw miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zostal opracowany spdjny system przestrzeni publicznych, terendéw zielonych
1 placow z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatka ulic
0 znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciggdéw pieszo- rowerowych. Zaproponowany
w uwadze alternatywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje si¢ w systemowy uklad przestrzeni
publicznych. Brak kontynuacji proponowanej ulicy w kierunku wschod-zachéd oraz
zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odlegtosci od projektowanego ciggu 1KDWR
uniemozliwiajg zaakceptowanie przedstawionej koncepc;ji.

Ad.3)

Wyjasénienie: Linie zabudowy powinny zosta¢ wyznaczone na terenach przeznaczonych pod
zabudowe od strony przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na nieuwzglednienie uwagi
w punktach 1 i 2, linie zabudowy muszg zosta¢ utrzymane od strony terenu 3KDD.

Ad.4)

Wyjasnienie: Minimalna wysokos¢ parteru elewacji frontowe] =zostala ustalona
w oparciu o usredniong wysokos¢ parteréw uksztattowanej historycznie zabudowy w pierzei
ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukladzie pierzejowym zlokalizowane sa budynki
o wysokosci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia usrednionej wysokosci
parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy odbieranej z poziomu
czlowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysoko$ci parteru
elewacji frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowej
zabudowy wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi (przyjetego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia
historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaly $rodmiejskie III, studium
ustala: ,, Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie
uksztaltowanej przestrzeni publicznej”. Nalezy rowniez zwrdcié uwage na definicjg
~wysokosci parteru elewacji frontowej”, z kiorej jednoznacznie wynika, ze jest to wymiar
okreslony w odniesieniu wylacznie do elementow elewacji budynku, a nie wysokosci jego
kondygnacji.

Uwaga nr 5

1. wplyneta dnia 4 pazdziernika 2019 r.,
2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obrgb W-24);



Y 1051 nastgpujacg uwage:

1 Wigezenic | ¢/ dal] ., Dzialkq” do terendw

oznaczonych w Planie jako 2.1. MW, przy jednoczesnym jej wylgczeniu z terenow

oznaczonych w Planie jako 3KDD;

2.Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terenow oznaczonych w Planie jako 3KDD,
przy jednoczesnym ich wylgczeniu z terendw oznaczonych w Planie jako 4.1. MW

3. Pozostawienie obowiqzujgcej linii zabudowy na dzialce nr 181/1 z czterech stron;

4.Usuniecie z Planu zapisu: Rozdzial 3; par. 17, ust. 4, pkt 2, lit b) w 5. minimalnej wysokosci
parteru elewacji frontowej.”

Sktadajaca uwage podaje droge nabycia dziatki, swoje zalozenia wobec niej oraz
nastgpujgcg argumentacje: ,, Na posesji koncentruje swoje zycie i nie wyobrazam sobie, zeby
przez dzialtke przebiegala droga. Nigdy niczego nie dostalam, na wszystko musialam
zapracowaé, a teraz Miasto planuje mi odebra¢ mojq wiasnos¢. Nie zycze sobie zadnej tak
ucigzliwej inwestycji pod oknami. Wydaje mi sig, ze Miasto posiada na tyle duzo wlasnych
terenow, zeby przeprowadzic¢ takq inwestycj¢ w innym miejscu. Jesli Gminie koniecznie zalezy
na poprowadzeniu drogi w tym kwartale, to proponuje aby droga przeszia przez dziatke
nalezqcq do Gminy np. przy ul. Przedzalnianej 15 w Lodzi.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgle¢dnié¢ uwagi.

Ad.1), 2)

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi
element projektowanego ukladu powigzan komunikacyjnych na przedtuzeniu ulicy Zlotej.
Wyznaczanie przestrzeni publicznych wewngtrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania
powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego, wprowadzania zieleni urzadzonej
i tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkaficow. Proponowane rozwigzanie jest zgodne
z zawarta w ,Strategii przestrzennego rozwoju Fodzi 2020+ (przyjetej uchwalg
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasadg wyznaczenia
niezb¢dnej siatki przestrzeni wewngtrznych uzupelniajagcych zbyt rzadka siatke ulic
historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicznych jest réwniez zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi (przyjetym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b - Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie III, studium ustala: ,, Wprowadzenie przestrzeni
publicznych wewngirzkwartatowych stuzqcych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
zapewnieniu dostgpnosci komunikacyjnej pieszej, urzqdzeniu terenéw zieleni publicznej lub
placow”,

Wprowadzenie na calym odcinku nowoprojektowanej przestrzeni ,drogi o znacznie
zwigkszonym udziale zieleni” oraz zawgzenie na dzialce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD
bgdzie miata charakter uspokojonego ciagu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow
komunikacji, umozliwiajacego powigzanie przestrzeni ulic Przedzalnianej oraz Wysokiej
z nicruchomosciami potozonymi wewnatrz kwartatu. Prawidlowo zaprojektowana, urzgdzona
1 utrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrolg
zarowno przez odpowiednie stuzby jak i kontrole spoteczng. Ponadto celem procesu
rewitalizacji dla calego srodmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla
mieszkancow i uzytkownikow.



Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektéw skladajgcych si¢ na
kompleksowa koncepcj¢ dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomiedzy
al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego i ulicami: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planéw miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zostal opracowany spdjny system przestrzeni publicznych, terendw zielonych
i placéw z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatkg ulic
0 znacznie zwiekszonym udziale zieleni oraz ciagéw pieszo- rowerowych. Zaproponowany
w uwadze alternatywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje sie¢ w systemowy uklad przestrzeni
publicznych. Brak kontynuacji proponowanej ulicy w kierunku wschod-zachdd oraz
zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odlegtosci od projektowanego ciggu 1KDWR
uniemozliwiajg zaakceptowanie przedstawionej koncepcji.

Ad.3)

Wyjasnienie: Linie zabudowy powinny zosta¢ wyznaczone na terenach przeznaczonych pod
zabudowe od strony przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na nieuwzgl¢dnienie uwagi
w punktach 1 i 2, linie zabudowy muszg zosta¢ utrzymane od strony terenu 3KDD.

Ad.4)

Wyjasnienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostata ustalona
w oparciu o usredniong wysoko$¢ parteréw uksztaltowanej historycznie zabudowy w pierzei
ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukladzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki
o wysokosci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia usrednionej wysokosci
parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy odbieranej z poziomu
czlowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysokos$ci parteru
elewacji frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztaltowania architektonicznego nowej
zabudowy wskazanymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta £odzi (przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatag Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia
historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaly $rédmiejskie III, studium
ustala: ,, Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie
uksztaltowanej przestrzeni publicznej”. Nalezy réwniez zwrdcié uwage na definicje
wwysokoSci parteru elewacji frontowes”, z ktérej jednoznacznie wynika, ze jest to wymiar
okreslony w odniesieniu wytgcznie do elementéw elewacji budynku, a nie wysokosci jego
kondygnacji.

Uwaga nr 6

1. wptyngla dnia 7 pazdziernika 2019 r. (data stempla pocztowego 4 pazdziernika 2019r.),
2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obreb W-24);

I 1osi nastepujaca uwage:

» 1. Wlqczenie wspotwlasnosci spotki tj. dziatki nr 181 /1, zwanej dalej ,, Dziatkqg" do terenéw
oznaczonych w Planie jako 2.1. MW, przy jednoczesnym jej wylgczeniu z terendw
oznaczonych w Planie jako 3KDD;

2. Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terenéw oznaczonych w Planie jako 3KDD,
przy jednoczesnym ich wylqczeniu z terendw oznaczonych w Planie jako 4.1. MW;

3. Pozostawienie obowiqzujqcej linii zabudowy na dziatce nr 181/1 z czterech stron;



4. Usunigcie z Planu zapisu: Rozdzial 3; par. 17, ust. 4, pkt 2; lit b) w s. minimalnej
wysokosci parteru elewacji frontowej.

Ulisse Sp. z o. o. jest wspotwlascicielem Dziatki o nr 181/1 od ok. 10 lat, a od ponad
6 lat spotka jest rowniez zarzqdcq przedmiotowej nieruchomosci.

Spotka jako wspotwlasciciel w pelni korzysta z przystugujgcych jej praw wilascicielskich
prowadzqc na posesji dziatalno$¢ gospodarczg, gdyz na terenie nieruchomosci znajdujg
si¢ lokale mieszkalne oraz uzytkowe, ktdre sq Zrédlem dochodu dla spotki.

Do Ulisse Sp. z o. o. zaczgli zglasza¢ si¢ mieszkaricy budynku przy ul. Wysokiej 18,
ktdrzy sq petni obaw tego, jak pogorszy sig ich zycie codzienne, jesli proponowany projekt
wejdzie w zycie. Jako zarzqdca nieruchomosci spotka rozumie obawy swoich najemcéw,
ktérzy réwniez nie wyobrazajq sobie aby pod ich oknami przebiegata droga. Wigzatoby sie
to z odebraniem im mozliwosci korzystania z podwdrka czy to do parkowania czy do
spedzania czasu w bezpiecznym i zielonym miejscu. Nie mozna zapomnieé, ze zburzenie
komorek sprawi tez, iz nie bedg mieli gdzie trzymac opatu na zime.

Uchwalenie planu w takiej formie wigzatoby si¢ z pogorszeniem atrakcyjnosci tego
miejsca, co z perspektywy Ulisse jest nie do przyjecia.

W przypadku uchwalenia planu zniknie réwniez mozliwosé swobodnego korzystania
z dziatki przez pojazdy nalezqgce do spotki.

Proponowany przez Ulisse Sp. z o. o. alternatywny sposéb uksztattowania drogi jest
zdecydowanie tanszy do realizacji, gdyz przebiega przez dziatki ktdre nie posiadajqg
zadnych naniesien i nalezqg w catosci do Gminy (dz. nr 186/2).”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Ad.1),2)

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi
clement projektowanego uktadu powiazan komunikacyjnych na przedtuzeniu ulicy Ziote;.
Wyznaczanie przestrzeni publicznych wewnatrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania
powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego, wprowadzania zieleni urzadzoncj
i tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancow. Proponowane rozwiazanie jest zgodne
z zawarty w ,Strategii przestrzennego rozwoju Yodzi 2020+” (przyjetej uchwalg
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej wtodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasadg wyznaczenia
niezbednej siatki przestrzeni wewngtrznych uzupelniajagcych zbyt rzadka siatke ulic
historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicznych jest réwniez zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi (przyjetym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w¥.odzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaty $rddmiejskie III, studium wustala: , Wprowadzenie przestrzeni
publicznych wewngtrzkwartatowych stuzqcych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
zapewnieniu dostgpnosci komunikacyjnej pieszej, urzqdzeniu terenow zieleni publicznej lub
placow”.

Wprowadzenie na catym odcinku nowoprojektowanej przestrzeni ,drogi o znacznie
zwigkszonym udziale zieleni” oraz zawezenie na dzialce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD
bedzie miata charakter uspokojonego ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow
komunikacji, umozliwiajacego powigzanie przestrzeni ulic Przedzalnianej oraz Wysokiej
z nieruchomodciami potozonymi wewnatrz kwartatu. Prawidlowo zaprojektowana, urzadzona
i utrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajac kontrole
zar6wno przez odpowiednie stuzby jak i kontrole spoteczna. Ponadto celem procesu



rewitalizacji dla calego $rédmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla
mieszkancow i uzytkownikow.

Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektow skladajgcych sie na
kompleksowg koncepcj¢ dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomiedzy
al. Marszalka Jozefa Pitsudskiego i ulicami: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planéw miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zostal opracowany spojny system przestrzeni publicznych, terenéw zielonych
i placow z duzym udziatlem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatkg ulic
0 znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciagdw pieszo- rowerowych. Zaproponowany
w uwadze alternatywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje si¢ w systemowy ukiad przestrzeni
publicznych. Brak kontynuacji proponowanej ulicy w kierunku wschdéd-zachéd oraz
zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odleglosci od projektowanego ciagu 1KDWR
uniemozliwiajg zaakceptowanie przedstawionej koncepc;ji.

Ad.3)

Wyjasnienie: Linie zabudowy powinny zostaé wyznaczone na terenach przeznaczonych pod
zabudowg od strony przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na nieuwzglednienie uwagi
w punktach 1 i 2, liniec zabudowy muszg zosta¢ utrzymane od strony terenu 3KDD.

Ad.4)

Wyjasnienie: Minimalna wysokos¢ parteru elewacji frontowej zostala ustalona
w oparciu o usredniong wysoko$¢ parterow uksztattowanej historycznie zabudowy w pierzei
ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukladzie pierzejowym zlokalizowane s3 budynki
o wysokosci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia usrednionej wysokosci
parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy odbieranej z poziomu
czlowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysokosci parteru
elewacji frontowej jest rowniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowe;j
zabudowy wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (przyje¢tego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w ¥.odzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia
historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaly srodmiejskie II1, studium
ustala: ,, Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie
uksztattowanej przestrzeni publicznej”. Nalezy roéwniez zwrdci¢ uwage na definicje
w~wysokosci parteru elewacji frontowej”, z ktorej jednoznacznie wynika, Ze jest to wymiar
okreslony w odniesieniu wytacznie do elementéw elewacji budynku, a nie wysokosci jego
kondygnacji.

Uwaga nr 7

1. wptlyngla dnia 7 pazdziernika 2019 r. (niewidoczna data stempla pocztowego),
2. dotyczy: terenu 2.1.MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obreb W-24);

I . 0si nastcpujaca uwage:

1 Wigczenie wspotwlasnosci spotki tj. dziatki nr 181/1, zwanej dalej ,, Dziatkq" do
terenow oznaczonych w Planie jako 2.1. MW, przy jednoczesnym jej wyltgczeniu z terenow
oznaczonych w Planie jako 3KDD;

2. Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terendw oznaczonych w Planie jako 3KDD,
przy jednoczesnym ich wytgczeniu z terenéw oznaczonych w Planie jako 4.1. MW;



3. Pozostawienie obowigzujqcej linii zabudowy na dziatce nr 181/1 z czterech stron;
4. Usunigcie z Planu zapisu: Rozdzial 3; par. 17, ust. 4, pkt 2; lit b) w s. minimalnej
wysokosci parteru elewacji frontowej.
Amitor Sp. z o. o. jest wspotwiascicielem Dziatki o nr 181/1. Zakupowi przyswiecat cel,
aby w przyszitosci wykorzystaé jeden z lokali uzytkowych na swojg gléwng siedzibe.
Do podjecia decyzji o zakupie nieruchomosci sklonita jej bardzo dobra lokalizacja oraz
obszerne podwdrko, ktore stanowitoby Swietne zaplecze dla pojazdow pracownikow
i klientow. Odebranie czg¢$ci dziatki zniweczy dalekosi¢zne plany.
Jest to jedyna nieruchomos¢ jakg posiada Amitor Sp. z o. o. i proba odebrania jej
spotce powaznie wplynie na jej dalsze losy.
Proponujemy poprowadzenie 3KDD w innym miejscu - zgodnie z punkiem
2 przedmiotowej Uwagi, tak aby uchroni¢ calq dziatke o nr 181/1.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Ad.1),2)

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi
element projektowanego ukladu powigzan komunikacyjnych na przedtuzeniu ulicy Ziotej.
Wyznaczanie przestrzeni publicznych wewnatrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania
powigzan funkcjonalnych, usprawnienia ruchu pieszego, wprowadzania zieleni urzadzonej
i tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancow. Proponowane rozwigzanie jest zgodne
z zawart3 w , Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+” (przyjetej uchwalg
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasadg wyznaczenia
niezbednej siatki przestrzeni wewnetrznych uzupelniajacych zbyt rzadkg siatke ulic
historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicznych jest réwniez zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi (przyjetym uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wtodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaty $rodmiejskie III, studium ustala: , Wprowadzenie przestrzeni
publicznych wewngtrzkwartatowych stuzgcych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
zapewnieniu dostgpnosci komunikacyjnej pieszej, urzgdzeniu terenéw zieleni publicznej lub
placow”.

Wprowadzenie na calym odcinku nowoprojektowanej przestrzeni ,,drogi o znacznie
zwigkszonym udziale zieleni” oraz zawegzenie na dziatce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD
bedzie miata charakter uspokojonego ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow
komunikacji, umozliwiajagcego powiazanie przestrzeni ulic Prz¢dzalnianej oraz Wysokiej
z nieruchomosciami potozonymi wewnatrz kwartalu. Prawidtowo zaprojektowana, urzadzona
1 utrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczeristwa, umozliwiajgc kontrole
zarowno przez odpowiednie stuzby jak i kontrole spoleczna. Ponadto celem procesu
rewitalizacji dla calego srédmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla
mieszkancow i uzytkownikow.

Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektow skladajacych si¢ na
kompleksowa koncepcj¢ dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, polozonej pomiedzy
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulicami: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planéw miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zostal opracowany spojny system przestrzeni publicznych, terenéw ziclonych
i placow z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej polaczonych ze sobg siatkg ulic
0 znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciggow pieszo- rowerowych. Zaproponowany



w uwadze alternatywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje si¢ w systemowy uklad przestrzeni
publicznych. Brak kontynuacji proponowanej ulicy w kierunku wschéd-zachéd oraz
zlokalizowanie jej w zbyt bliskiej odlegtosci od projektowanego ciggu 1KDWR
uniemozliwiajg zaakceptowanie przedstawionej koncepcji.

Ad.3)

Wyjasnienie: Linie zabudowy powinny zostaé wyznaczone na terenach przeznaczonych pod
zabudowe od strony przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na nieuwzglednienie uwagi
w punktach 1 1 2, linie zabudowy muszg zosta¢ utrzymane od strony terenu 3KDD.

Ad.4)

Wyjasnienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostala ustalona
w oparciu o usredniong wysokos¢ parterow uksztaltowanej historycznie zabudowy w pierzei
ul. Wysokiej. Nalezy zauwazyé, ze w ukladzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki
o wysokosci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia usrednionej wysokosci
parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy odbieranej z poziomu
cztowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysokos$ci parteru
elewacji frontowe;j jest rowniez zgodne z kierunkami ksztaltowania architektonicznego nowe;j
zabudowy wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi (przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia
historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaty $rédmiejskie III, studium
ustala: ,, Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie
uksztattowanej przestrzeni publicznej”. Nalezy rowniez zwréci¢ uwage na definicje
~wysokosci parteru elewacji frontowej”, z ktorej jednoznacznie wynika, ze jest to wymiar
okreslony w odniesieniu wylgcznie do elementow elewacji budynku, a nie wysokosci jego
kondygnacji.

Uwaga nr 8

1. wptynela dnia 7 pazdziernika 2019 r. (data stempla pocztowego 4 pazdziernika 2019r.),
2. dotyczy: terenu 2.1. MW oraz 3KDD (ul. Wysoka 18 - dziatka nr 181/1, obreb W-24),

-wnosi nastepujgca uwage:

»1. Wigczenie wspotwtasnosci spotki . dziatki nr 181/1, zwanej dalej ,, Dziatkq" do
terenow oznaczonych w Planie jako 2.1. MW, przy jednoczesnym jej wylgczeniu z terendw
oznaczonych w Planie jako 3KDD;

2. Ustanowienie na dziatkach Nr 186/2 oraz 187 terenéw oznaczonych w Planie jako 3KDD,
przy jednoczesnym ich wylgczeniu z terenéw oznaczonych w Planie jako 4.1.MW
(Na dotgczonym rysunku- kolor z6ity);

. Pozostawienie obowigzujqcej linii zabudowy na dzialce nr 181/1 z czterech stron;

4. Usunigcie z Planu zapisu: Rozdzial 3; par. 17, ust. 4, pkt 2; lit b) w s. minimalnej

wysokosci parteru elewacji frontowej.

Spotka MSL Polska z siedzibg w £odzi jest wspétwlascicielem Dziatki nr 181/1 od 2009
roku. Spétka od 10 lat prowadzi na przedmiotowej posesji dziatalnosé gospodarczq.

Na terenie nieruchomosci znajdujq si¢ lokale mieszkalne oraz uzytkowe, ktére sg
Zrodtem dochodu dla spétki.

“w



MSL Polska Sp. z o. o. poczynita nakiady na posesji, kiére przyczyniajq si¢ sukcesywnie
do rozwoju firmy.

Wraz z Lodzkim Towarzystwem Cyklistow planowane jest w przysziosci stworzenie
Swietlicy srodowiskowej oraz oddziatu klubu sportowego.

Obecny ksztalt dziatki pozwala réwniez na swobodne poruszanie sie pojazdéw
nalezgcych do spotki, a ktore na terenie nieruchomosci majg swojg baze.

W przypadku uchwalenia planu zniknie mozliwos¢é swobodnego korzystania z dziatki
przez pojazdy spotki.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Ad.1),2)

Wyjasnienie: Wskazany na rysunku teren drogi publicznej dojazdowej 3KDD stanowi
element projektowanego uktadu powiazan komunikacyjnych na przediuzeniu ulicy Ziotej.
Wyznaczanie przestrzeni publicznych wewnatrz kwartalow jest istotne dla wzmacniania
powigzan funkcjonalnych, usprawnicnia ruchu pieszego, wprowadzania zicleni urzadzonej
1 tworzenia miejsc przyjaznych dla mieszkancow. Proponowane rozwigzanie jest zgodne
z zawartg w ,Strategil przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+” (przyjetej uchwaty
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) zasadg wyznaczenia
niezbgdnej siatki przestrzeni wewngtrznych uzupelniajacych zbyt rzadkg siatke ulic
historycznych. Wprowadzenie nowych przestrzeni publicznych jest réwniez zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta ftodzi (przyjetym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaty $rodmiejskie III, studium ustala: , Wprowadzenie przestrzeni
publicznych wewngirzkwartatowych stuzgcych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
zapewnieniu dostgpnosci komunikacyjnej pieszej, urzqdzeniu terenéw zieleni publicznej lub
placow”.

Wprowadzenie na calym odcinku nowoprojektowanej przestrzeni ,drogi o znacznie
zwiekszonym udziale zieleni” oraz zawezenie na dziatce 185/2 spowoduje, ze droga 3KDD
bedzie miala charakter uspokojonego ciggu pieszego z ograniczeniami innych rodzajow
komunikacji, umozliwiajacego powigzanie przestrzeni ulic Przedzalnianej oraz Wysokiej
z nieruchomosciami potozonymi wewnatrz kwartatu. Prawidtowo zaprojektowana, urzadzona
i utrzymywana przestrzen publiczna poprawi stan bezpieczenstwa, umozliwiajgc kontrole
zarowno przez odpowiednie shuzby jak i1 kontrolg¢ spoleczng. Ponadto celem procesu
rewitalizacji dla calego srédmiescia jest podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla
mieszkancow i uzytkownikow.

Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektow skladajgcych si¢ na
kompleksows koncepcje¢ dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomiedzy
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulicami: Jana Kilifskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji plandw miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zostal opracowany spojny system przestrzeni publicznych, terenéw zielonych
i placow z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatkg ulic
o znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciggdéw pieszo- rowerowych. Zaproponowany
w uwadze alternatywny przebieg drogi 3KDD nie wpisuje sie w systemowy uktad przestrzeni
publicznych. Brak kontynuacji proponowanej ulicy w kierunku wschdéd-zachoéd oraz
zlokalizowanic jej w zbyt bliskiej odleglosci od projektowanego ciggu 1KDWR
uniemozliwiajg zaakceptowanie przedstawionej koncepcji.



Ad.3)

Wyjasnienie: Linie zabudowy powinny zosta¢ wyznaczone na terenach przeznaczonych pod
zabudowg od strony przestrzeni publicznych. Ze wzglgdu na nieuwzglednienie uwagi
w punktach 1 i 2, linie zabudowy muszg zostaé utrzymane od strony terenu 3KDD.

Ad.4)

Wyjasnienie: Minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej zostala ustalona
w oparciu o usredniong wysoko$¢ parterow uksztattowanej historycznie zabudowy w pierzei
ul. Wysokiej. Nalezy zauwazy¢, ze w ukladzie pierzejowym zlokalizowane sg budynki
o wysokosci parteru od 2,77 m do 5,21 m. Celem wprowadzenia usrednionej wysokosci
parteru jest zachowanie jednolitej formy w ksztaltowaniu zabudowy odbieranej z poziomu
cztowieka od strony przestrzeni publicznych. Wprowadzenie minimalnej wysoko$ci parteru
elewacji frontowej jest réwniez zgodne z kierunkami ksztattowania architektonicznego nowe;j
zabudowy wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (przyj¢tego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia
historycznej struktury przestrzennej - Wielofunkcyjne kwartaly $rodmiejskie III, studium
ustala: ,, Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie
uksztattowanej przestrzeni publicznej”. Nalezy rowniez zwrécié uwage na definicje
»wysokoSci parteru elewacji frontowej”, z kiérej jednoznacznie wynika, ze jest to wymiar
okreslony w odniesieniu wylgcznie do elementéw elewacji budynku, a nie wysokosci jego
kondygnacji.

Uwaga nr 9

1. wptyneta dnia 30 wrzes$nia 2019 r.,
2. dotyczy: terenu 5.3.MW (ul. Nawrot 83 - dziatka nr 147/3, obr¢b W-24);

I 10573 nastepujaca uwag:

»Zwracamy sig z propozycjq zachowania skweru u skrzyzowania ulic Nawrot i Wysokiej na
dziafce oznaczonej numerem 147/3 w jego dotychczasowym charakterze bez planowania
rozbudowy w tym miejscu. W okolicy brakuje miejsc, w ktérych pieszy mogiby odpoczgé
wsrod zieleni podczas codziennej wedrowki przez miasto. Na owym terenie rosnie obecnie
ponad 10 sztuk dorodnych drzew, ktére zapewne zniknetyby przy probie zabudowy owego
biologicznie cennego terenu. Teren ten zamiast zabudowywaé mozna by wzbogacié¢ o: niskie
nasadzenia w postaci krzewéw oraz tawki do wypoczynku tworzqc maly park kieszonkowy.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Wyznaczone przeznaczenie terendw dominujace w projekcie planu — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — wynika z polityki prowadzonej przez Miasto
w zakresie ksztaltowania przestrzeni. Rozwigzanie to, dotyczace takze przedmiotowej dziatki
nr 147/3, obrgb W-24, wpisuje si¢ w ide¢ rozwoju miasta ,do wewnatrz” wyrazong
w ,, Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+” (przyjetej uchwata Nr LV/1146/13 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.). Odpowiada rowniez na zapotrzebowanie na
lokale mieszkaniowe w centrum miasta. Wprowadzenie nowej zabudowy jest zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta bLodzi (przyjetym uchwalg



Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b - Tereny przeksztatcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaly srodmiejskie III, studium ustala: ,,Ksztaltowanie nowych struktur
zabudowy w ukiadach pierzejowych o réznym stopniu zwartosci”.

Wskazana nieruchomos¢ jako dziatka narozna stanowi wazny akcent architektoniczno-
urbanistyczny. Zabudowa w naroznikach ulic dla odbioru przestrzeni publicznej oraz
podkreslenia charakteru zabudowy pierzejowej w centrum miasta jest waznym aspektem
przestrzennym krystalizujacym plan miasta. Uksztaltowanie naroznika pozwala na plastyczne
i fizyczne zamknigcie wybranego fragmentu przestrzeni, moze stanowi¢ zamknigcie kadru
krajobrazu miejskiego.

Zielone przestrzenie publiczne stanowig rowniez bardzo wazny aspekt w przestrzeni miasta.
Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektow skladajacych sie¢ na
kompleksowa koncepcj¢ dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomigdzy
al. Marszalka Jozefa Pilsudskiego i ulicami Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planow miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zielen jest jednym z wazniejszych czynnikéw w rozwigzaniach systemowych
przestrzeni publicznych. Rekompensata, za zabudowe dopuszczong na  skwerach,
zlokalizowanych w przypadkowy sposob ma sta¢ si¢ systemem terenow zielonych i placow
z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej polgczonych ze soba siatkg ulic
0 znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciggdéw pieszo-rowerowych.

Uwaga nr 10

1. wptyneta dnia 30 wrzesnia 2019 r.,
2. dotyczy: terenu 5.4.MW (ul. Wodna 38 - dziatka nr 151/3, obreb W-24);

B 0523 nastcpujaca uwage:

LZwracamy sie z prosbg o zachowanie terenu dziatki 151/3 obreb W24
w charakterze terenu biologicznie czynnego, jakim byt do tej pory. Dziatka 151/3 zostata
wydzielona okolo roku 2012 z terenu dziatki oznaczonej jako 151/2, nalezgcej obecnie do
Wspolnoty Mieszkaniowej Wodna 38, tuz przed utworzeniem owej wspolnoty. Do tego czasu
obie dziatki tworzyly jednq, spojng catosé, z czego wigksza cze¢sé terenu dziatki miejskiej
151/3 tworzyta i tworzy nadal (oprécz malego budynku przeznaczonego przez Miasto do
rozbiorki, ktora nie nastgpita do dnia dzisiejszego) spojng czesé¢ z ogrodem nalezgcym do
dziatki 151/2. Prosbe naszg motywujemy faktem, ze teren ten jest cenny jako teren
biologicznie czynny. Wedlug dokumentu , Prognoza oddzialywania na srodowisko" teren
Nowej Drzielnicy jest terenem ubogim w przestrzenie biologicznie czynne i w zwigzku z tym
zaleca si¢ zachowanie jak najwigkszej ilosci naturalnych terenéw biologicznie czynnych oraz
tworzenie mozliwie jak najwiecej nowych o takim charakterze. Wprowadzenie zabudowy na
dzialce miejskiej 151/2 pozbawi miasto kolejnego, historycznego, obszaru biologicznie
czynnego (niegdys ogrod Wodna 38 uprawiany przez lokatoréw), a dodatkowo odgrodzenie
tego terenu przez potencjalnego przysztego inwestora spowoduje znaczne utrudnienia
w funkcjonowaniu Wspolnoty Wodna 38, gdyz wedlug planu naroznik dziatki 151/3 moze
znacznie utrudnic wjazd do bramy od strony podworka dla Wspélnoty Wodna 38.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.



Wyjasnienie: Wyznaczone przeznaczenic terenéw dominujace w projekcie planu — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — wynika z polityki prowadzonej przez Miasto
w zakresie ksztaltowania przestrzeni. Rozwigzanie to, dotyczace takze przedmiotowej dziatki
nr 147/3, obrgb W-24, wpisuje si¢ w ide¢ rozwoju miasta ,,do wewnatrz” wyrazong
w ,, Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej uchwatg Nr LV/1146/13 Rady
Miejskiej w f.odzi z dnia 16 stycznia 2013 r.). Odpowiada réwniez na zapotrzebowanie na
lokale mieszkaniowe w centrum miasta. Wprowadzenie nowej zabudowy jest zgodne
z kierunkami zmian struktury przestrzennej wskazanymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (przyjetym uchwata Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg Nr
VI/215/19 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaty $rodmiejskie III, studium ustala: ,,Ksztaltowanie nowych struktur
zabudowy w ukladach pierzejowych o réznym stopniu zwartosci”.

Wskazana nieruchomos¢ aktualnie jest dziatkg miejska, na ktérej znajduje sie budynek do
rozbiorki, a w pozostate] cze$ci dziatka pozostaje niezagospodarowana. W przysziosci
nieruchomo$¢ moze zosta¢ wskazana do przeksztalcen inwestycyjnych. Ustalenia projektu
planu pozwalaja na wprowadzenie nowej zabudowy jednak nie wykluczajg zachowania
istniejgcej funkcji terenu zielonego. W przypadku komercjalizacji dziatki przez miasto £.6dz,
inwestor zachowa prawo do zainwestowania na przedmiotowej dzialce lub pozostawienia
dotychczasowego uzytkowania. Nalezy zauwazyé, 7e wskazana w projekcie planu
obowigzkowa powierzchnia biologicznie czynna umozliwia pozostawienie na dzialce
znacznej czesci istniejgcego drzewostanu. Ustalone wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej na terenach inwestycyjnych oraz system terendw zielonych i placow z duzym
udzialem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatka ulic o znacznie
zwigkszonym udziale zieleni oraz ciggéw pieszo-rowerowych powinny rekompensowaé
utrat¢ terenow zielonych podlegajacych zabudowie i znaczaco wptynaé na poprawe jakosci
zycia mieszkancéw w centrum miasta.

Uwaga nr 11

1. wplyneta dnia 8 pazdziernika 2019 r. (data stempla pocztowego 4 pazdziernika 2019r.),
2. dotyczy: terenu 3.1.MW (ul. Zlota 5 - dziatka nr 129/1, obreb W-24 oraz ul. Wodna 20/22
- dziatka nr 127, obreb W-24);

I o5 n25<puiaca uwags;

» Wnosimy o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terendw przewidzianych w projekcie
planu jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z przeznaczeniem uzupelniajgcym
zabudowy ustugowej. Wnosimy o ustalenie w planie dla ww. dziatek wskaznika powierzchni
zabudowy oraz wskaznika intensywno$ci zabudowy dla kondygnacji naziemnych
i podziemnych oraz wskaznika powierzchni zabudowy dopuszczalnej, a takze dopuszczalnej
wysokosci zabudowy w wysokosci o 30% wyzszej od wysokosci tych wskaznikéw i parametréw
przewidywanych projektem planu ze wzgledu na fakt, ze dziatki objgte wnioskiem sq dziatkami
naroznymi i zmiana wskaznikow przewidzianych projektem planu w sposob pozwalajgcy na
zwigkszenie wskaznikow powierzchni i intensywnosci oraz wysokosci zabudowy dla tych
dzialek o 30% w stosunku do przewidzianego projektem planu, wplynie korzystnie na fad
przestrzenny i charakterystyke zabudowy terenu objetego planem.”




Prezydent Miasta f.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Projekt planu miejscowego jest jednym z czterech projektow sktadajgcych sig
na kompleksowg koncepcj¢ dla obszaru tak zwanej ,,Nowej Dzielnicy”, potozonej pomi¢dzy
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulicami: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego. W wyzej wymienionej koncepcji planow miejscowych dla obszaru ,,Nowej
Dzielnicy” zostal opracowany spojny system przestrzeni publicznych, terenéw zielonych
i placow z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej potaczonych ze sobg siatkg ulic
o znacznie zwigkszonym udziale zieleni oraz ciaggdéw pieszo- rowerowych. Zaproponowane
zapisy dotyczace wysokosci oraz wynikajagce z nich w sposdb posredni wartosci
wspofczynnika intensywnosci zabudowy, a takze wskaznik powierzchni zabudowy
bezposrednio wplywaja na krajobraz kulturowy obszaru dawnej tak zwanej ,,Nowej
Dzielnicy” Miasta Lodzi. Wskazniki i parametry zostaly ustalone na podstawie istniejagcych
wartosci kulturowych i przestrzennych oraz mozliwosci inwestycyjnych uwzgledniajacych
cele polityki przestrzennej. Wskazniki uwzgledniaja specyfik¢ zagospodarowania dziatek
naroznych réznicujac dla nich parametry. W przypadku terenu 3.1.MW specyfika dziatek nie
wymagala podjecia decyzji o wprowadzeniu szczegolnych ustalen dla dziatek naroznych.
Ponadto zwigkszenie parametrow wysokosci o wskazane 30% do parametru 26 m stoi
w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (przyjetym uchwalg Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatag Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019r.),
ktore dla terendw W3b — Tereny przeksztalcenia historycznej struktury przestrzennej
- Wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie III, przewiduje wysokos$é przewyzszen do 30 m
jedynie ze wzglgdow uzasadnionych kompozycyjnie. Dla wymienionych dziatek brak jest
takich wskazan. Stosowanie réznych parametrow intensywnosci dla réznych powierzchni
dziatek (w tym dla dzialek w danym kwartale oraz dzialek naroznych) ma na celu
ujednolicenie zabudowy na danym obszarze. Podniesienie wskaznik6w urbanistycznych jest
sprzeczne z celami polityki przestrzennej wskazanymi w studium dla danej jednostki
funkcjonalno-przestrzennej takimi jak np. poprawa jakosci zamieszkania. W przypadku
intensywnosci zabudowy moze nastgpi¢ przekroczenie okreslonej w studium jej maksymalnej
wartosci, ktora wynosi 2,5 (brutto do catosci terenu). Zwigkszenie ustalonego w projekcie
planu parametru powierzchni zabudowy z poziomu 80% powierzchni dziatki o kolejne 30%
da wartos¢ przekraczajacg 100%.
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