ZARZADZENIE Nr 321 /VIII/19
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia /4 stycznia 2019 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wyloZzonego do publicznego wglagdu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta F.odzi
polozonej w rejonie Alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generala Lucjana
Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarnej, Legionow, Zachodniej
i Wélczanskiej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U, z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) oraz art. 17 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945), w wykonaniu uchwaly Nr XXXVI/935/16 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnial9 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozone] w rejonie
Alei Tadeusza Kosciuszki iulic: 6 Sierpnia, Generala Lucjana  Zeligowskiego,
$w. Jerzego, Cmentarnegj, Legionéw, Zachodniej i Wolczanskiej

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta l.odzi
potozonej wrejonie Alei Tadeusza Kosciuszki iulic: 6 Sierpnia, Generala Lucjana
Zeligowskiego, éw. Jerzego, Cmentamnej, Legionéw, Zachodniej i Wolczanskiej, zgodnie
z rozstrzygnieciem, stanowiacym zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miegjskiej Pracowni
Urbanistycznej w fodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zatacznik

do zarzadzenia Nr 321 /vIII/19
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia #{ stycznia 2019 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie Alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia,
Generala Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarnej, Legionéw, Zachodniej
i Wolczanskiej.

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej wrejonie Alei Tadeusza Kosciuszki iulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana
Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarnej, Legionéw, Zachodniej i Wolczanskiej zostat
wylozony do publicznego wgladu w  okresie od 13 listopada 2018 r.
do 12 grudnia 2018 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu
planu, tj. do dnia 31 grudnia 2019 r., wplynegto 15 uwag.

Uwaganr 1

- wplynela 29 listopada 2018 1.
- dotyczy ul. Prochnika 13 i Préchnika 16

Pan I - osi o uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nastepujacych zmian:

1) cofnigeie linit zabudowy przy ul. Prochnika 13 o dodatkowe cztery metry od ulicy
w celu poszerzenia chodnika, stworzenia przestrzeni na drzewa. tawki, miejsca
parkingowe, etc.;

2) analogiczne jak w punkcie pierwszym cofnigcie linii zabudowy przy ul. Prochnika 16.

Sktadajacy uwage uzasadnia, ze dilugosé¢ obu proponowanych odcinkéw to okolo
50 metréw, potozone sa naprzeciwko siebie, co daje mozliwosé stworzenia
symetrycznego, spdjnego projektu urbanistycznego ciekawej, nowej przestrzeni.
Wyjasnia, ze nieruchomod¢ jest zabudowana od strony ulicy parterowym budynkiem
ustugowo - gospodarczym, ktéry nie jest zabytkiem i najprawdopodobniej zostanie
rozebrany. co jego zdaniem umozliwi zmiang linii zabudowy i powigkszenie przestrzeni
publicznej. Stwierdza rowniez, ze chodnik przy ul. Prochnika jest waski, co jest
niewygodne dla pieszych, dlatego jego zdaniem warto przeprowadzi¢ korekte linii
zabudowy tak, aby stworzy¢ na tym krétkim odcinku bardziej komfortowe warunki
i miejsce. w ktdrym osoby starsze beda mogly sie zatrzymagé, usiasé i odpoczac.

Autor uwagi zauwaza, 7¢ zmiana linii zabudowy w obrebie nieruchomodci moze
owocowac ciekawym architektonicznie projektem. Podaje przyklady zabudowy przy
ul. Kilinskiego 82, Wolczanskiej 20, Lakowej 10. Wskazuje rowniez przyklad siedziby
czterech Instytutdow Politechniki Lodzkiej i dziekanatu Wydzialu Biotechnologii przy
ul. Wélczanskiej 171/173, gdzie gtéwny korpus budynku jest wyzszy niz jego boczne
skrzydta, ktorych wysokos$¢ wyznacza sgsiednia zabudowa. Podkresla, ze wszystkie



ww. obiekty, cechujgce sie dbatoscia o przestrzen publiczng, powstaty
w nurcie modernizmu, a wigkszo$¢ z nich jest wpisana do gminnej ewidencji
zabytkow, co zdaniem Autora uwagi sugeruje, ze taka korekta linii zabudowy jest
uznanym i cenionym w Lodzi rozwigzaniem o dlugiej tradycji. Wskazuje przyklad
kamienicy przy Wolczanskiej 23. gdzie caly budynek jest wycofany wzgledem pierzei.
Skiadajacy uwage podkresla, ze w tym przypadku boczne wykusze kamienicy sg
zaprojektowane w linii sgsiednich budynkdéw, a érodek kamienicy i parter — cofnigty, co
daje to ciekawy efekt i urozmaica bryle budynku.

Prezyvdent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienia ad. 1.: Linia zabudowy zostala wyznaczona jako obowiazujaca w oparciu
o istniejaca pierzej¢ tak, aby z jednej strony zachowa¢ ukiad przestrzenny krajobrazu
kulturowego dzielnicy Wiazowe), a jednoczesnie, ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie
i nietypowy ukiad przestrzenny dzialki w ksztalcie litery L - umozliwié zardwno wigksze
mozliwodci  ksztaltowania  zabudowy  wzdluz  dluzszego boku  dziatki, jak
i zachowanie obecnego przejazdu do polozonej w glebi kwartatu kamienicy mieszkainej.
Zgodnie z definicjg zamieszczong w § 4 ust. | pkt 14 projektu planu miejscowego,
obowigzujgca linia zabudowy oznacza, ze nalezy przy niej sytuowac 70% powierzchni $ciany
frontowej budynku — jest wiec mozliwe wycofanie czgsci elewacji.

Wyjasnienia ad. 2.: Nieruchomo$¢ wymieniona w uwadze nie lezy w granicach obszaru
objetego  przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzenncgo.

Uwaga nr 2

- wptyneta 29 listopada 2018 r.
- dotyczy obszaru objetego planem

Pan | - 10si 0 uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zmiany polegajacej na tym, ze na niezabudowanych nieruchomosciach na

terenie objetym planem - w przypadku gdy odleglo$é¢ miedzy jezdnia a budynkiem jest
wezsza niz 3 metry - zapisac odsunigcie linii zabudowy od ulicy o dodatkowe metry, by
poszerzy¢ chodnik, zrobi¢ miejsce na drzewa, zielen. tawki albo miejsca parkingowe.

Sktadajacy uwage uzasadnia, ze wiele nieruchomosci na terenie objetym projektem mpzp
Jest niezabudowana od strony ulicy lub zabudowana budynkami parterowymi,
przeznaczonymi do rozbiorki, co w przysztosci umoziiwi korekte linii zabudowy, powigkszenie
przestrzeni publicznej, zwigkszenie bezpieczenstwa, wygody i komfortu pieszych. Waskie
chodniki  sq  szczegdlnie  niewygodne dla  oséb  starszych i rodzicow
z malymi dziecmi. Dlatego warto przeprowadzi¢ korekte linii zabudowy tak, aby stworzyc
miejsca, w ktorych osoby starsze bedq mogly sig zatrzymaé, usigsé i odpoczgé.

To rozwigzanie jest o tyle lepsze od parkéw kieszonkowych, ze moina je wykorzystaé
w wiekszej liczhie lokalizacji i nie wigze sig¢ z utrwalaniem chaosu przestrzennego, czym
niewgtpliwe jest pozostawienie scian szczytowych przy parkach kieszonkowych.



Zmiana linii zabudowy w obrebie nieruchomosci moze owocowac ciekawym architektoniczne
projektem. Przykladami sq budynki przy ul. Kilinskiego 82 i Wolczanskiej 20. Przy ul.
Kilinskiego 82, na potudniowo - wschodnim rogu skrzyzowania ulic Kilinskiego i Tuwima
(przy przystanku tramwajowym), dzieki odsunigciu budynku od ulicy o okolo siedem metréw
wzgledem istniejgcej linii zabudowy, stworzono niewielki plac. Przykiad ten pokazuje, ze takie
rozwigzania sq potrzebne, poprawiajq Junkcjonalnosé, réznorodnosé
i estetyke przestrzeni publicznej w  sSrodmiejskim  ukladzie wagskich ulic i chodnikow.
Rozwigzanie z ul. Kilinskiego 82 jest na tyle dobre, ze warlo stworzyé podobne miefjsca po
zachodniej stronie ulicy Piotrkowskiej.

Prezvdent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia: W srodmiesciu Lodzi nadrzgdnym elementem historycznie uksztattowanego
uktadu przestrzennego jest pierzejowa forma zabudowy — linie frontow kamienic tworza
charakterystyczny X1X-wieczny krajobraz todzkich ulic. W przypadku pustych dziatek nalezy
dazy¢ do zachowania cech krajobrazu kulturowego. Zapisy planistyczne dla pierzejowej linii
zabudowy umozliwiaja jednak wycofanie $rodkowej czgsci elewacji od ulicy w celu
stworzenia przedpola przed wejsciem do kamienicy, gdzie mozna zlokalizowac np. zielen.
Nalezy rowniez podkresli¢, ze Stare Polesie objgte jest programem przebudowy ulic, w ramach
ktorego  przeksztalcana bedzie przestrzen ulic na forme¢ ulic - ogrodow
i poszerzenie przestrzeni dla pieszych powinno odbywad sie w ramach przestrzeni ulicy,
a nie kosztem historycznie uksztaltowanego krajobrazu kulturowego.

Uwaganr3

- wplyneta 29 listopada 2018 r.
- dotyczy terenu polozonego przy skrzyzowaniu ulicy Zielonej i ulicy Wolczanskiej, na
jego potudniowo - zachodnim rogu (oznaczenego na planie numerem 27.4.KS)

Pan [ 1osi © zmiange przeznaczenia terenu potozonego przy
skrzyzowaniu ulicy Zielonej i Wolczanskiej. na jego poludniowo - zachodnim rogu (teren
oznaczony na planie numerem 27.4KS), z KS - tereny parkingow kubaturowych
z obowigzkowym komponentem ustug na: U - tereny zabudowy ustugowe;.

Sktadajacy uwagg uzasadnia, ze rozwigzanie proponowane w mpzp, polegajqgce na lokalizacji
parkingu w  sgsiedztwie  stacji  kolejowej  Srédmiescie, jest zlg  propozyciq
2 nastepujgcych wzgledow.

1) w poblizu sq juz zaplanowane parkingi, np. w mpzp dla rejonu ulic. Wigckowskiego,
Zachodnia, Zielona i Wolczanska, dla nieruchomosci pod adresem Zachodnia 103
przewidziano funkcje 2UKSp (teren zabudowy ustugowej i parkingowej), parkingi przy ul.
Zachodniej przewidziano rowniez w mpzp dla  terenu polozonego miedzy
ul. Zachodnig i Wschodhnig.

2) Jezeli tunel kolejowy ma byc , lédzkim metrem", to standardem jest docieranie na stacje
metra piecholq, a nie samochodem. W okolicy dziesigciu minut piechotq od stacji
Srodmiescie mieszka lub  pracuje kilka Iub kilkanascie tysigcy ludzi. Ci ludzie
w wiekszodci bedg docieraé na stacje piechotq (np. ja). Bezpieczenstwo i komfort pieszych
wymaga, by na ulicach prowadzgcych do stacji ograniczyé ruch samochodowy, spaliny i
halas. Budowa parkingu przy stacji jest z tym sprzeczna, bo bedzie generowaé dodatkowy



3

4)
5

6)

7)

8)

ruch. Robienie park&ride przy stacjach metra to absurd. Nie slyszalem
o tym, zeby na Swiecie stosowano takie rozwigzania.

Nieruchomosci takie jak ta, ktora objeta jest niniejszym wnioskiem (potozone przy
komunikacyjnych weztach przesiadkowych transportu zhiorowego), sq cenng lokalizacjg
dla biurowcow - wiasnie z uwagi na dobry dojazd komunikacjg publiczng, dzigki czemu
nie trzeba zapewniac tu wielu miejsc parkingowych (np. okolice stacji Paddington czy
King's Cross w Londynie, albo okolica stacji metra przy Rondzie Daszynskiego
w Warszawie); poza tym pkt. 1.

Sprzedaz przedmiotowego terenu przyniesie miastu wysoki dochdd.

Kubaturowe parkingi wielopoziomowe sq obiektem technicznego zaplecza miasta
i powinny by¢ usytuowane w mniej eksponowanych lokalizacjach, na obrzezach osiedla,
w poblizu drog o duzym ruchu i duzej przepustowosci. Kubaturowy parking, z uwagi na
swojq funkcje i zwigzany z funkciq wyglgd - nie jest odpowiedni w sqsiedztwie obiektow
[figurujgcych w rejestrze zabytkow (znajdujq si¢ po przeciwnej stronie ul. Wolczanskief)
lub w ewidencji zabytkéw (po przeciwnej stronie ul. Zielonej). Przedmiotowa lokalizacja
znajduje sie na trasie miedzy stacig kolejowg Srodmiescie, a zabytkowymi secesyjnymi
willami przy ul. Wolczanskiej: miedzy stacjg, a Placem Barlickiego i nowg miejskq halg
targowq. Budynek zaplecza technicznego, jakim jest parking kubaturowy deprecjonuje to
otoczenie, nie jest najlepszq wizytowkq okolicy, ani zachelg do tego, by wejsé w ulice
Starego Polesia.

Poruszanie si¢ po Lodzi kolejq powinno by¢ promowane, dlatego okolica wyjscia ze stacji
Srodmiescie powinna wyglgdac reprezentacyjnie. Przy wyjiciu ze stacji powinien powstac
nowy plac. Atrakcjg placu powinna byé dobra architektura polozonych przy nim
budynkow. Budynek, ktory powstanie na nieruchomosci objetej wnioskiem, bedzie
widoczny z wyjscia ze stacji i z placu - dlatego powinien cechowac sie dobrg, wspofczesng
architekturg. Powinien to by¢ budvnek biurowy z jasng elewacjqg wykonczong szkiem i
kamieniem stosowanym w budownictwie. Budynek powinien by¢ wyposazony w podcienia,
Dodatkowy parking, jezeli faktycznie jest tu konieczny - powinien powsta¢ nieco dalej, np.
1. moina go ukry¢ za fasadq opuszczonej kamienicy na poludniowo - zachodnim rogu
skrzyzowania ulic 6-go Sierpnia i Wolczanskiej, 2. zbudowac pod piytg Placu Barlickiego
Iub pod nowg halg targowaq, ewentualnie 3. pod pfytq placu przy Stacji Srodmiescie.
Rozwigzania (typu park&ride) sq stosowane na terenach podmiejskich, gdzie jest staba
oferta lokalnej komunikacji zhiorowef, duze rozproszenie zabudowy jednorodzinnej
i relatywnie niskie ceny gruntow. Natomiast okolica przyszlej stacji Srodmiescie jest
wyposazona w dobrg oferte komunikacyi publicznef (tramwaj, autobus, rower publicznyj,
gestq zabudowg (przez co wiele 0sob moze dojs¢ na stacjg piechotq) oraz wysokie ceny
gruntow. Nie ma w tym miejscu koniecznosci dojeidzania samochodem do stacji
kolejowej. Powinno sig promowad dojazd w ten obszar komunikacjg publiczng.

Rozwigzanie zapisane w projekcie mpzp, opierajgce si¢ na koncepcji park&ride, sprawia
wrazenie, jakby mialo stuzy¢ temu, by mieszkarcy Starego Polesia i okolic Piotrkowskiej
mogli fatwiej dotrze¢ kolejg do pracy poza srédmiesciem. Mysle, ze nie taka powinna byé
wizja rozwoju Lodzi, a w szczegdlnosci jej centrum. To w centrum powinno toczy¢ sig zycie
gospodarcze miasta.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.




Wyjasnienia: Funkcja parkingu stanowi przeznaczenie terenu 27.4.KS w zwiazku
z wymogiem zaspokojenia uzasadnionych zbiorowych potrzeb spotecznych mieszkancéow
i uzytkownikéw Starego Polesia w zakresie parkowania. Celem wprowadzenia funkcji
parkingu kubaturowego jest rowniez ograniczenie niepotrzebnych wjazdéw do dzielnicy od
strony centrum. Natomiast ustalenia projektu planu precyzuja niezbedny udzial funkcji
ustugowej tak, aby aktywizowaé co najmniej parter obiektu od strony przestrzeni publicznej.

Uwagi nr 4a i 4b

- wplynety 29 listopada 2018 r. (4a) i 28 grudnia 2018 r. (4b)

- tre$¢ uwagi 4b jest uzupelnieniem uzasadnienia uwagi 4a

- dotycza terenu dawnej fabryki Polleny - Ewy oraz przyleglych nieruchomosci przy
ul. Gdanskiej 56 oraz przy rogu ulic 6-go Sierpnia i Gdanskiej.

Pan [ o5 o przeznaczenic terenu dawnej fabryki Polleny - Ewy oraz
przylegtych nieruchomosci przy ul. Gdanskiej 56 oraz przy rogu ulic 6-go Sierpnia
i Gdanskiej na park miejski i nabycie whasnosci tego terenu przez miasto.

Skladajacy uwage uzasadnia:

1) Ww. obszar polozony jest w miejscu, ktore od innych parkow dzieli odleglosé pigciu
przecznic. To jest za duza odleglosé, zwiaszcza dla 0sob starszych lub z matymi dzieémi,
ktore muszg sig poruszaé z wozkami po waskich chodnikach. Postulat, by Stare Polesie
bylo przyjaznym miejscem réwniez dla tej grupy mieszkaricow, ma znaczenie w kontekscie
niekorzystnych prognoz demograficznych dla Starego Polesia. Stare Polesie ma niski
wskaznik zieleni na mieszkanca (0,53 m2 na mieszkanica), podczas gdy zalecana wartosé
dla obszaréw centralnych to Sm 2 / mieszkanca.

2) Teren dawnej fabryki Polleny-Ewy jest w wigkszosci niezabudowany, co obniza koszty
Jjego nabycia i daje mozliwos¢ stworzenia parku z odpowiednio duzq, otwartq, zielong
przestrzeniq.

3) Park mozna widziec jako element spacerowej osi W-Z, na ktérg skiadajq sig:

*  woonerfy na ul. Traugutta i 6-go Sierpnia,

* ulice Narutowicza - Zielona, w powigzaniu z innymi w atrakcjami okolicy, ktore
sq, powstafg, lub powinny powstaé, jak:

+  Nowym Centrum Lodzi,

s Parkiem Moniuszki, ]

s placem przy wyjsciu z podziemnej stacji Srodmiescie,

s zabytkami przy ul. Traugutta, 6-go Sierpnia, Kosciuszki, w bezposrednim sqgsiedztwie
parku (np. secesyjne wille przy Wolczanskiej 31 i 33 oraz elegancki budynek przy
ul. 6-go Sierpnia 15),

*  Placem Barlickiego,

s nowg miejskq halg targowg pomiedzy Pl. Barlickiego a ul. Gdanskg.

W ten sposob na linii W-Z powstang atrakcje, ktore uzupelnig os ulicy Piotrkowskiej.

4) Zielone EXPO to szansa na sfinansowanie opisanego tu zamierzenia. Planowany budzet
wystawy to od 0,5 do 2 mld zf. W ramach tej kwoty mozna sfinansowaé nabycie nowych
terenow pod parki. Gdyby ten teren dostala do urzqdzenia Wielka Brytania, Japonia, albo
USA - bylaby to swietna wiadomosé dla Starego Polesia.

5) Obszar ten moze zapewnié¢ przestrzen, jakiej nie zapewniqg tzw. , parki kieszonkowe'
A przestrzen jest cenna w okolicy, w ktdrej dominujq raczef wgskie ulice i podwérka.



Badania dotyczgce ludzkich preferencii w kwestii krajobrazu, wskazujg, ze , wigkszosé
z nas naprawdg lubi widoki rodem z sawanny, charakteryzujqce sig zazwyczaj srednig lub
duzq otwartoscig, niskq | trawiastq roslinnoscig i drzewami, ktore albo sq porozrzucane
pojedynczo, albo rosng w niewielkich skupiskach." (,Miasto szczesliwe" Charles
Montgomery, str. 160/161). Czyli lubimy i potrzebujemy otwartej, zielonej przestrzeni i
jest ona czgsto obecna nawet w nieduiych parkach w takich miastach jak Nowy York
{Bryant Park) czy Londyn (Soho Square).

6) Przy wartym miliard ziotych programie rewitalizacji musi byé mozliwe znalezienie
kilkunastu milionow zlotych na nowy park. Dwa lata temu za teren d. Polleny-Ewy
wlasciciel cheiatl 15 min. Wladze Krakowa w budzecie na 2018r. przewidzialy 30 min z4.
na wykup terenow pod zielen i 50 min w budzecie na 2019r. (Gazeta Krakowskaq,
20 grudnia 2017r.. , Krakow. Rada miasta przyjela budzet 2018. Na zielen rekordowe
pienigdze"). Zwloka z tym zakupem bedzie kosztowna, bo wraz ze zblizaniem sig daty
budowy i otwarcia pobliskiej stacji kolejowej ,,Srodmiescie” przy Al Kosciuszki, ceny
okolicznych gruntow bedg rosty.

7) Przy analizie ekonomicznej skutkéw niniejszego wniosku trzeba uwzglednié¢ szanse
gentryfikacji, wzrostu wartosci nieruchomosci, mowych inwestycjii i przychodow
z podatku od nieruchomosci i turystyki. Powolujqc sig raz jeszcze na ,, Miasto szczgsliwe”
przytocze dwa fakty w kontekscie rewitalizacji: autor podaje High Line Park w Nowym
Yorku, jako przykiad sytuacji, kiedy inwestycja w tereny zielone doprowadzita do takiej
poprawy atrakcyjnosci  okolicy, ze  koszt dziatki mieszkalnej w odleglosci
pleciominutowego spaceru wzrost ponad dwukrotnie w ciggu oSmioletniego okresu, na
ktérego Srodek przypadio otwarcie parkuw 2009" (str. 341). Z kolei dzigki transformacji
swej przestrzeni publicznej kolumbijska stolica zdobyta niedawno nagrode Ziotego Lwa
na prestizowym Miedzynarodowym Biennale Architektury w Wenecji. Waznym elementem
tych zmian bylo stworzenie w miescie wielu nowych parkow.

8) Wniosek ma tez oparcie w zalecaniach zawartych w uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 26 kwietnia 2013r., w sprawie programu ochrony powietrza dla
aglomeracji todzkiej, gdzie § 14 pkt. 8 lit. ¢ przewiduje - w zakresie planowania
przestrzennego: | niekubaturowe zagospodarowanie przestrzeni publicznych miasta
(place, skwery)" oraz |, ksztaltowanie korytarzy ekologicznych celem lepszego
przewietrzania miast, w tym zmiana dotychczasowego przeznaczenia gruntow po
zlikwidowanej zabudowie na tereny zielone, pasaze, place Ilub inne formy
niekubaturowego wykorzystania przestrzeni,"(§ 14 pkt. 8 lit. d).

9) Z parku w przysziosci bedg mogli korzystaé pracownicy MPU, (np. na przerwe na lunch)
- podobnie jak inni pracownicy biur, kiore juz sq w tej okolicy i tych, kiore tu powstang.

10) Zabudowa tego terenu, dogeszczanie centrum - to wybor ideologiczny, a nie praktyczny,
bo w rezultacie korki w centrum bedg jeszcze wigksze.

Reasumujqc - inwestycja przystuzy sie rewitalizacyi, a nawet pewnej gentryfikacji okolicznych
kwartatow i to bez koniecznosci angazowania dodatkowych publicznych srodkow. Bez wzgledu
na to, czy w okolicy powstang budynki mieszkaine, czy biurowe - wspomniany park przyczyni
sig do podniesienia atrakcyjnosci i réinorodnosci przestrzeni publicznef w Centrum.

Na terenie objetym wnioskiem znajdujq si¢ budynki i bytoby lepiej, gdyby zostaly rozebrane.
Pierwszy to budynek pofabryczny. Problemem jest zarowno zajmowana przez niego przestrzen,
usytuowanie, jak i koniecznos¢ remontu i poiniejszego utrzymania. Budynek nie figuruje w
rejestrze ani w ewidencyi zabytkow. Lepiej poswigci¢ przecigtny budynek, zeby zyskaé
atrakcyjny park, pozyska¢ dla okolicy lepszych inwestoréw (deweloperow), zwiekszy¢ szansg



na remonty kamienic w sqsiedztwie 1 zrealizowac lepsze projekty architektoniczne
(w okolicy nie brak wolnych nieruchomosci pod zabudowe w pierzejach ulic).

Drugi budynek znajduje sie przy ul. Gdanskiej 56. Jest to budvnek mieszkalny - wysoka oficyna.
Budynek nie figuruje w rejestrze, ani w ewidencji zabytkow. Cho¢ moina go wkomponowaé w
projekt parku (podobnie jak poprzedni), to na tyle dominuje nad otoczeniem, ze wnosze o
wywlaszczenie przez miasto tej nieruchomosci z przeznaczeniem na park i rozbiorke budynku.
Nie jest to budynek frontowy i czes¢ dziatki od ulicy jest niezabudowana. Pozostawienie tego
budynku moze spowodowaé, ze ulica Gdanska w tym miejscu na trwale bedzie pozbawiona
zabudowy pierzejowej. Wspolnota raczej nie zdecyduje sie na zabudowe dziatki od ulicy, bo
powstanie wgskie podwdrko, trzeba bedzie wycigé drzewa i zlikwidowac zielen, bedg mieli
obok okna nowych sgsiadow, co ograniczy ich prywatnosé i dostep do $witala etc. Choé
wywiaszczenie i rozbiorka budynku bedq kosztowne, to przemawiajq za tym dwa argumenty:
park i poprawa ukladu zabudowy ulicy Gdanskiej.

Wywlaszczenie terenu pod park jest mozliwe zgodnie z art 112, 113 i art 6 pkt. Yc ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

Inwestycje w dobrq, zroinicowanq przestrzen publiczng sq szczegélnie waine w naszym
miescie, ktére nie ma naturalnych atrakcji. Przestrzenie publiczne Srédmiescia, zlozone
glownie z prostych, przecinajgcych sig prostopadle wlic, z niewielkq iloscig placow, zielencow
I raczej wqgskimi chodnikami sq malo wrozmaicone i niezbyt atrakcyjne. Park,
z podziemnq stacjq kolejowq w sgsiedztwie i innymi atrakcjami w okolicy, dadzq mozliwosé
stworzenia na tym terenie zupeinie nowej jakosci miejskiej zabudowy.

W uzupetnieniu, ztozonym w formie uwagi 4b, Autor uwagi uzasadnia dalej:

W uzupetnieniu uzasadnienia wniosku o przeznaczenie terenu dawnej fabryki Polleny-Ewy
oraz przyleglych nieruchomosci przy ul. Gdanskiej 56 oraz przy rogu ulic 6-go Sierpnia
i Gdanskief na park i nabycie wilasnosci tego terenu przez miasto, chcg dodac, e w
dokumencie: , Opis Przedmiotu Zamdwienia w Postepowaniu o udzielenie zamoéwienia
publicznego na przygotowanie Studium Wykonalnosci na potrzeby organizacyi Wystawy EXP(O
Horticultural 2024 w Lodzi", stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamowienia, w czesci 2.1.6 , segment terenow wspierajgcych" mozemy przeczytaé migdzy
innymi.

., Celem organizacji Wystawy fest zwigkszenie ilosci | poprawa jakosci zieleni oraz terendéw
rekreacyjnych w centrum Lodzi. Zaaranizowanie teremu Wystawy stanowi glowny cel
organizatora Wystawy EXPQ 2024, lecz niemnief istotne dla osiggnigcia celow spoleczno-
gospodarczych jest zaprojektowanie terenéw wspierajgcych. ktore pomogg w rewitalizacji
miasta poprzez zielen i naturg.{...)

Zarowno inwestycje realizowane na potrzeby EXPO 2024, jak i te realizowane w ramach
terenow wspierajgcych powinny by¢ zaprojektowane w taki sposob, aby po Wystawie stuzyly
rekreacfi i potrzebom spolecznym. Ponadto organizator EXPO 2024 przewiduje, iz w celu
osiggnigcia powyzszych zalozen niezbednym bedzie zwigkszenie ilosci zieleni przyulicznej oraz
zieleni zorganizowanej w centrum miasta {...)

W ramach tej czesci opracowania rolg Wykonawcy bedzie: {...)



- Wskazanie terenow/obszarow zieleni, todzkich parkow i innych zielonych projektow, ktore
wejdg w ciggi wskazanych szlakow. Ponadto Wykonawca wskaze fereny/obszary zieleni,
todzkie parki i inne zielone projekty zrealizowane, zaplanowane do realizacfi oraz te, ktore
winny zostac zrewalorvzowane/ zrewitalizowane, utworzone bgd: poprawione, tak aby
stanowic ciekawe uzupetnienie Wystawy i obszaréw zieleni w miescie.

Wnioskowany park na terenie dawnej fabryki, z powodow wskazanych w uwadze do projekiu
mpzp (pismo z dnia 24 listopada br.), spelnia kryteria terenow wspierajgcych Wystawy
EXPO Horticultural 2024 w Lodzi.

Mozliwe, ze autorzy cytowanego tu Opisu Przedmiotu Zamowienia mieli na mysli mniejsze
zielence, jednak powinni odpowiedzie¢ pozytywnie na projekt parku, jezeli bedzie zgltoszony
przez Miejskq Pracownie Urbanistyczng i mieszkancow Starego Polesia, jako element pieszej
osi W-Z i dlugofalowej rewitalizacji centrum Lodzi.

Warto zwréci¢ uwage na cytowane zapisy OPZ i zwigzane z nimi mozliwosci pod kqtem
podobnych projektéw w innych czesciach miasta. Teren objety wnioskiem powinien by¢ jednak
traktowany priorytetowo z uwagi na ryzyvko zabudowy i spodziewany wzrost ceny
nieruchomosci w zwigzku z budowq stacji ,Srédmiescie”. Zeby zrealizowaé w Lodzi
niewgtpliwie potrzebng koncepcje Bl¢kitno-Zielonej Sieci, trzeba by prawdopodobnie kolejnej
wystawy, albo kilku wystaw.

Prezvdent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienia: teren Polleny Ewy polozony jest wewnatrz kwartatu zabudowy. Obecne zapisy
projektu planu miejscowego umozliwiaja realizacje funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz
zieleni przez dowolny podmiot bedgcy jego whascicielem. W obszarze Starego Polesia brakuje
rowniez znaczgcych inwestycji mieszkaniowych i biurowych, a teren Polleny Ewy dobrze
nadaje sie¢ do realizacji ww. funkeji.

W najblizszym sasiedztwie przewidziano utworzenie nowego duzego obszaru przestrzeni
publicznej z duzym udziatem zieleni na terenie ptyty Placu Barlickiego, ktéry w znacznej
mierze powinien zaspokoi€ potrzeby mieszkancéw w tym zakresie. W tym swietle wykup na
podobng funkcje sgsiadujgcego prywatnego terenu Polleny Ewy wydaje sig nieuzasadniony.

Ze wzgledu na wiasnos¢ prywatng teren Polleny Ewy nie zostat ujgty we wniosku
aplikacyjnym wystawy Expo Horticultural 2024 r Lodzi. Proponowane zasoby planowanych
terenéw zielonych wydaja si¢ wystarczajagce w zakresie realizacji zielencow z segmentu
terendw wspierajacych wystawy.,

Uwaga nr §

- wptyneta 29 listopada 2018 r.
- dotyczy niezabudowanej nieruchomosei polozonej na pdinocno — wschodnim rogu
skrzyzowania ul. Gdanskiej i Zielonej (teren oznaczony na planie numerem 20.4. MW/U)

Pan _ wnosi o uwzglednienie w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego nastepujacych zmian:

1) dodanie wymogu realizacji podcieni dla niezabudowanej nieruchomosci pofozonej na



poinocno — wschodnim rogu skrzyzowania ul. Gdanskiej i Zielonej (teren oznaczony
na planie numerem 20.4. MW/U),
2) okreslenie w tekscie planu gl¢bokosci pedeieni na 3,5 metra.

Skladajacy uwage uzasadnia:

W miejscu, kicrego dotyczy wniosek znajduje si¢ przystanek tramwajowy. Nieruchomosé jest
niezabudowana. Chodnik przy ul. Zielonej jest wqski, co jest niewygodne dla przechodniéw i
0s0b oczekujqcych na tramwaj. Doceniam, ze projekt mpzp w II wylozeniu przewiduje na
omawianym fterenie odsunigcie [linii zabudowy od jezdni o dodatkowe metry,
w celu poszerzenia chodnika oraz wyrdwnania linii zabudowy z linig zabudowy przy
ul, Zielonej 25, po przeciwnej stronie ulicy Gdanskiej.

To rozwigzanie nie jest jednak wystarczajgce. Poprzedni projekt mpzp przewidywal w tym
miejscu strefe lokalizacji podcieni. To byl dobry pomysl, zwlaszcza przy przystanku
framwajowym.

Punktem odniesienia dla omawianej lokalizacji moze by¢ kamienica przy ul. Kilinskiego 82,
na potudniowo - wschodnim rogu skrzyzowania ulic Kilinskiego i Tuwima (rowniez przy
przystanku tramwajowym). W wyniku odsuniecia budynku od ulicy o okoto siedem metrow
wzgledem istniejgceef linii zabudowy, powstal tam niewielki plac. Przyklad ten pokazuje, ze
takie rozwigzania sq pofrzebne, poprawiajq funkcjonalnos¢, roznorodnosé i estetyke
przestrzeni publicznej w srodmiejskim ukladzie wgskich ulic | chodnikow. Rozwigzanie z ul.
Kilinskiego 82 jest na tyle dobre, ze warto stworzvé podobne miejsca po zachodniej stronie
ulicy Piotrkowskiej. Z ta. roinicq. ze na terenie objetym wnioskiem mielibysmy 7 metrow
dodatkowef przestrzeni podzielone na 3,5 m przestrzeni otwartej j 3,5 m podcieni.

Wnosz¢ o okresilenie w tekscie planu glebokosci podcieni na 3,5 metra. Wzorem - jesli chodzi
o szerokos¢ mogq by¢ podcienia przy todzkim Starym Rynku: 2,5 m oraz przy Pl Konstytucji
w  Warszawie: 4m. Udanym projektem jest ukonczona niedawno przebudowa budynku
Muzeum Sztuki przy ulicy Gdanskiej, gdzie utworzono podcienia.

Jezeli mozemy stworzy¢ catkiem nowq przestrzen i zabudowe, to warto, aby byla maksymainie
funkcjonalna { wygodna dla mieszkarcow, zardwno latem, jak i zimg, przy dobrej i przy zfej
pogodzie. Podcienia sq w tym miefscu potrzebne i wnosze o przywrdicenie zapisu o podcieniach

w mpzp.
Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienia ad. 1.: W wyniku uwagi ztozonej podczas pierwszego wylozenia do publicznego
wgladu, projekt planu zostal dostosowany tak, aby poprawic¢ relacje migdzy przestrzenia
publiczng a zabudowa w obrgbie skrzyzowania ulic Zielonej i Gdanskiej, m.in. skorygowano
linie rozgraniczajace ulicy Zielonej w celu zmieszczenia wygodnej szerokosci chodnika i
przystanku tramwajowego oraz nawiazania linia zabudowy do zabytkowego budynku
potozonego w pdtnocno — zachodnim narozniku skrzyzowania. Poszerzenie dokonane zostato
kosztem przyleglej dziatki budowlanej. Zmniejszenie jej parametréw nie pozwala narzuci¢
obowiazku realizacji podcieni, gdyz nie s3 juz wymagane dla zachowania prawidlowych
szerokosci chodnika. Nie wyklucza to mozliwosci realizacji podcieni na etapie projektu
budowlanego.



Wyjasnienia ad. 2.: Strefy lokalizacji podcieni zostaly wyznaczone w réznych miejscach, na
dzialkach o roznej specyfice. Glebokos¢ podcieni powinna zosta¢ doprecyzowana na etapie
projektu budowlanego.

Uwaga nr 6

- wplyneta 29 listopada 2018 r.
- dotyczy plyty placu Barlickiego (teren oznaczony na planie numerem 25.1.PP)

Pan [ 1osi o obnizenic wskaznika powierzehni biologicznie
czynnej na ptycie Placu Barlickiego z 33% na 20%.

Sktadajacy uwage uzasadnia:

Przy tak wysokim wskazniku zieleni, jak 33%, biorgc pod uwage, ze czesc phty rynku
zajmujq stragany kwiaciarek - wolna przestrzen rynku bedzie niemal w 50% zajeta przez
zielen. Tymczasem chodzi o to, zeby plac byt placem nie tylko z nazwy, ale zeby mozna byto na
nim urzgdzic np. Jarmark Bozonarodzeniowy, czy inne podobne wydarzenia.

Lodz, trzecie co do wielkosci miasto w Polsce, nie ma ani jednego placu w tradycyjnym,
europejskim znaczeniu. Nie ma miefsca, gdzie bylaby przestrzen na plycie placu - przyjazna,
Zywa, z restauraciami i handlem, zamknigta ze wszystkich stron pierzejami w postaci
eleganckich budynkéw.. Plac Dgbrowskiego jest niedokonczony - brakuje zachodniej pierzei.
Budynki to obiekty uzytecznosci publicznej (Sqd. Teatr Wielki i uczelnia), brakufe kawiarni
i restauracji. W rezultacie miejsce zyje tviko w godzinach pracy ww. instytucji. Przy Placu
Wolnosci sq bloki, a plyta placu wymaga gruntownej przebudowy. Plac Zwyciestwa - szkoda
stow. Plyta Placu Barlickiego jest zabudowana, w pierzejach sq niezabudowane parcele
i parterowe lub pigtrowe budynki. Podobna sytuacja jest przy Placu Komuny Paryskiej, ktory
placem jest tylko z nazwy, bo funkcjonuje jako park i parking (powinien by¢: |, skwer Komuny
Paryskiej"). Nazwa ,, Rynek Batucki” powoli zaczyna funkcjonowaé jako nazwa ulicy (np. na
mapach Targeo). Placem nazywa sig w Lodzi miejsca, ktore sq nim tylko z nazwy, bo
Junkcjonujg jako park (np. pl. Komuny Paryskiej), targ (Pl Barlickiego), albo parking
(pl. J. Agackiej-Indeckiej).

Hala targowa przy Placu Barlickiego powinna by¢ atrakcjg na ksztalt hal, ktore mozemy
zobaczy¢ w wielu miastach Europy. Projekt hali targowej powinien uwzglednia¢ uzupeinienie
handlu gastronomiq, ustugami, przynagimniej od strony ulic i placu, zeby hala | zyla" do
wieczora.

Dobrym pomysiem moze by¢ urzgdzenie otwartego konkursu fotograficznego ., Miejska hala
targowa', na kiory kazdy bedzie mogl zglosi¢ zdjecia, pokazaé cos, co mu si¢ spodobato w
Polsce lub za granicq. Drugg rzeczg, ktorg warto zrobicé, jest konkurs na przedstawienie
studialnego projektu koncepcyjnego Nowej Miejskiej Hali Targowej przy Pl. Barlickiego. Cele
i zalozenia konkursu powinny by¢ podobre, jak w konkursie architektoniczaym ,, wspéfczesna
kamienica lodzka". Chodzi o wypracowanie koncepcji architektonicznych, ktore moglyby by¢
zastosowane lub stanowié¢ inspiracje przy opracowaniu projektu hali targowej. Konkurs byiby
skierowany do osob zwigzanych z architekturg, sztukqg i designem. Udzial mogliby wzigé
zardowno studenci architektury, kierunkow artystycznych, jak i architekci czy designerzy.



Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia: Plac Norberta Barlickiego, dawny Wigzowy Rynek, stanowil historycznie
centralng przestrzen publiczna Starego Polesia. Plac petnil wymiennie funkcj¢ handlowg
w dni targowe oraz przestrzeni publicznej w pozostate dni. Funkcja handlowa stanowi
kulturowo zakorzeniony element tego obszaru, podczas, gdy funkcja przestrzeni publicznej, tak
istotna dla funkcjonowania catej dzielnicy, zanikia. Proponowane zapisy dla okolic Placu
Barlickiego umozliwig catosciowe uporzadkowanie oraz reorganizacje obszaru.

Jednym z podstawowych zadan planu miejscowego dla Starego Polesia jest utworzenie
przestrzeni publicznej, ktdrej zadaniem bedzie stuzyé lokalnej blisko czterdziestotysiecznej
spolecznosci w wielu aspektach. W obliczu dojmujgcego braku zieleni wazne wydaje sie
zapewnienie korzystnego mikroklimatu do spgdzania wolnego czasu, w tym rowniez dla oséb
starszych i dzieci, chociazby dzigki zaproponowanej ilosci zieleni czy lokalizacji historycznej
fontanny.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenie 25.1.PP zostal ustalony na poziomie
33% w wyniku uwzglednienia uwag zlozonych w trakcie pierwszego wytozenia do
publicznego wgladu. Wskaznik ten ustalono na podstawie analiz przestrzennych tak, aby
umozliwi¢ docelowe wielofunkeyjne zagospodarowanie placu.

Uwaga nr 7

- wptlyneta 4 grudnia 2018 r.
- dotyczy dziatek nr 317/30 1 430 w obrgbie S-1 polozonej przy ulicy Woélczanskie)
9 (teren oznaczony na planie numerem 14.2.MW/Uh)

Pan | v osi o skorygowanie zaproponowanego przebiegu

obowigzujacej linii zabudowy poprowadzonej poprzez przedmiotowg nieruchomosé na
lokalizacje po wschodniej granicy dziatki nr 317/30 w obrebie S-1 na styku z pasem drogowym
ul. Wolczanskiej.

Autor uwagi uzasadnia:

W przedtozonym projekcie planu linia zabudowy przecina mojqg nieruchomosé, rozdzielajge
dwie dziatki budowlane. Rozwigzanie to nie tvlko degraduje mojq nieruchomosé, komplikujgc
jej zagospodarowanie, ale dodatkowo bardze obniza jej wartosé. Dodatkowo nalezy
podkreslic, ze zaproponowane rozwigzanie nie tylko nie wnosi niczego wartosciowego do
uktadu urbanistyczno-przestrzennego, ale jest wrecz sprzeczne z historyczaym przebiegiem
wschodnief pierzei ul. Wolczanskiej § wytycznymi konserwatorskimi dla tef nieruchomosci.
Teren dziatki 317/30 jest, zgodnie z obowiqzujqcym zaszeregowaniem, terenem budowlanym.
Dodac nalezy, ze w trakcie niedawnej przebudowy ul. Wolczanskiej zostal przez ZDiT
pominiety i pozostawiony poza zakresem przebudowy. Przeprowadzajgc postgpowanie
0 ustanowienie warunkéw zabudowy dla ww. nieruchomosci WUid UML wykonal analize
urbanistyczng, z ktorej niezbicie wynika iz wlasciwy jest przebieg zgodny z liniqg wyznaczong
przez historyczne kamienice, np. pod nr 3.

Nieruchomosé¢ jest niewielka, ale w calosci daje szanse na wybudowanie tu zgrabnego
i atrakcyjnego budynku, Ograbienie jej z mozliwosci zabudowy frontu dziatki moze



spowodowal powazne utrudnienia lub nawet brak mozliwosci atrakcyjnego zagospodarowania
i pozostawienie w cenirum miasta, przy reprezentacyjnej promenadzie obdrapanego strupa
i zaniedbanymi scianami szczytowymi sgsiednich kamienic.

W zwigzku z powyiszym uprzefmie proszg o skorygowanie przebiegu wyznaczonef
obowigzujqcej linii zabudowy.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi,

Wyjasnienia: Linia rozgraniczajaca pomiedzy terenem 14.2.MW/Uh a terenem ulicy
Wolczanskiej wyznaczona zostata wzdluz ogrodzenia nieruchomosci przy ul. Wélczanskiej 9
w celu usankcjonowania isthiejgcego rozdziatu pomiedzy terenem drogowym a budowlanym
(obecnie przedmiotowa dziatka 317/30 wykorzystywana jest jako fragment ulicy
Wolczanskiej). Linia zabudowy wyznaczona zostata natomiast w nawiazaniu do elewacji
sasiadujacego budynku przy ulicy Wolczanskiej 7 tak, aby zachowal obecny charakter
lokalnego poszerzenia przestrzeni.

Uwagpa nr 8

- wplyneta 21 grudnia 2018 r.

- dotyczy dziatki nr 202/5 w obrgbie P-9 potozonej przy ulicy Pogonowskiego 5/7
(teren oznaczony na planie numerami 2.3.MW/U, 2.5.MW/U, 29MW/U, 2.2.7ZP, 2.8.ZP,
3¢.KDD)

Pan [N ¢ IR  ron D osz:

o niewprowadzanie w projekcic planu miejscowego ustalefi zmieniajacych obecne uzytkowanie
nieruchomosci przy ulicy Pogonowskiego 5/7, w szczegolnosci podkreslajac, ze:

1) Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przesirzemnego  zaklada
przewlaszczenie czesci nieruchomosci przeznaczonej na cele gospodarcze, niezbgdnej
dla biezgcego i prawidlowego funkcjonowania przedsigbiorstw dziatajqcego pod firmg
Heyday Group spotka z ogranmiczong odpowiedzialnoscig — Roger spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig, Olczyk Zbigniew, Klepczarek Piotr spotka jawna
glownie z uwagi na pozbawienie przedsi¢biorstw powierzchni magazynowej .

2) Naruszenie przystugujgcego zglaszajgcym prawa wlasnosci nieruchomosci.

3) Ryzykiem dla firm dzialajgcych w tej posesji jakie wigze sig z ewentualnym przyjeciem
niniefszego projektu, jest zakonczenie dziatalnosci gospodarczych prowadzonych przy
ul. Pogonowskiego 5/7 .

4) Przyjecie niniejszego projektu bedzie wigza¢ sie z kosztami, glownie w celu
przebudowy infrastruktury, ktorych firma nie bedzie w stanie pokry¢ przy obecnym
stanie finansowym.

Autor uwagi uzasadnia:

Na podstawie przystugujgcego uprawnienia, wynikajgcego z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, zglaszamy uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonego w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana
Zeligowskiego, sw. Jerzego, Cmentarnej, Legiondw, Zachodniej i Wolczanskiej. Nieruchomosé



oznaczona dziatkg  202/5 w  posesji  Pogonowskiego  5/7  zostala  nabyta
w 1997 roku z przeznaczeniem pod dziatalnosé gospodarczg ktéra to dzialalnosé wykonywana
Jest do chwili obecnej. W dotychczasowej dzialalnosci zawsze terminowo realizowalismy
wszelkie obowigzki o charakterze publicznoprawnym i stanowimy istotnego platnika podatkow
w tejze lokalizacji. Zglaszajqcy podnoszq, Ze niniejszy projekt w sposéb razqcy narusza ich
interesy i tym samym kwestionujq jego ustalenia.

Obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wglgdu projektow miejscowych plancw
zagospodarowania przestrzennego zawiera projekt dia rejonu alei Tadeusza KoSciuszki
i ulic: 6 Sierpnia, Generala Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarnej, Legionow,
Zachodniej i Wolczanskiej. Projekt ten jest z oczywistych wzgledow niekorzystny dla
zglaszajgcego, dlatego podnosimy co nastgpuje.

W pierwszej kolejnosci naleiy zauwazy¢, ze projekt zaklada pozbawienie przedsighbiorstw
znacznej czesci gruntu. Zgodnie z projektem, przewlaszczeniu ma ulec obszar o Igcznef
powierzchni okofo 2864 m* na tereny zielone i drogi - czyli 37% powierzchni dziatki. Teren
ten ma istotne znaczenie dla firm funkcjonujgcych tutaj, na czgsci tej znajdujq sie magazyny w
dyspozycji dwoch firm odpowiednio okolo 1300 m’ i 2400 m? (plus 960 m’ powierzchni
magazynowej piwnic). Likwidacja jakiejkolwiek powierzchni na tej czesci dzialki (od strony
zachodniej) wigze sig z powaznymi utrudnieniami i likwidacjq przynajmniej czesci jesli nie
calosci dzialalnosci gospodarczey.

Przewlaszczenie spowoduje vowniez, ze firmy bedg pozbawione mozliwosci przyimowania
towaruy, jak rowniez dokonywania wysylek, a kiora to mozliwosé stanowi immanentwny przymiot
kazdego przedsiebiorstwa. Nie sposob wyobrazi¢ sobie prowadzenia dziatalnosci,
w ktorej wnie jest mozliwe przyjmowanie dostaw oraz wysytka towaréw. W przypadku
zgtaszajqcych jest to tym bardzief wykluczone, albowiem dostawy zawierajq znaczne iloSci
towarow, ktorych jednostkowa waga uniemozliwia ich swobodne przeniesienie.

Przed rozpoczeciem dziatalnosci, w miejscu objetym przedmiotowym projektem, celowo
wygospodarowano znaczny obszar z przeznaczeniem nha magazyny i plac manewrowy,
poniewa: juz od samego poczgtku zakladano, e bedzie to nieodigezny skladnik
przedsigbiorstwa.  Pozbawienie tak strategicznego miejsca firmy, ktorej jednym
z przedmiotow dzialalnosci jest szeroko rozumiana dystrybucja, bedzie mialo donioste skutki,
ktore w ostateczno$ci doprowadzi¢ mogq do ogloszenia przez firme upadiosci. Nalezy
podkreslic, ze wszelkie inwestycie powinny byé realizowane z poszanowaniem zasady
proporcionalnosci. Przyimuje sie powszechnie, ze organy publiczne, czynigc uiytek
z przyznanych kompetencyji, nie mogq ustanawiacé nadmiernych ograniczen w korzystaniu przez
Jednostke z podstawowych praw i wolnosci. W niniejszej sprawie mamy do czynienia
z hnaruszemiem wspomnianej zasady, poniewaz nie moze by¢ usprawiedliwieniem do
ograniczenia prawa wiasnosci i swobody prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, budowa
ulicy (przedfuzenie Jerzego).

Ponadto projektowi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zarzucamy, ze jego
przyjecie w postaci niezmienionej w zakresie objetym niniejszym pismem, spowoduje
naruszenie art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z art. 140 Kodeksu cywilnego oraz art. 31 ust. 3 i art. 64 ust. 3 Konstytucji RP. Naruszenie
prawa wigzac sig bedzie z przekroczeniem granic przystugujqcego gminie wladztwa
planistycznego, ktore polega na nadmiernym ograniczeniu uprawnien zglaszajgcego



zwigzanych z prawem wiasnosci nieruchomosci polozonej na terenie objetym projektem.
Fragment nieruchomosci nalezqcy do zglaszajgecych ma istotne znaczenie dla mozliwosci
prowadzenia przez nich dzialalnosci gospodarczej. Wprowadzenie zmian uniemozliwi
korzystanie z nieruchomosci w sposéb zgodny z jej przeznaczeniem, a tym samym pozbawi jg
Jjakiejkolwiek wartosci z punktu widzenia przedmiotowej dziafalnosci.

Istotny jest réwnie: fakt, ze z przedstawionego projektu wynika, iz moina wskazac
alternatywny sposob przebiegu planowanych inwestycyi, z pominigciem dziatki nr 202/35.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia: Strategia Rozwoju Przestrzennego Lodzi Lodz 2020+ narzuca kierunek
przeksztalcen centrum miasta w kierunku obszaru mieszkaniowo — uslugowego o wysokiej
jakosci zycia i zamieszkania. Program Zielone Polesie prowadzony w obszarze Starego Polesia
realizuje tg polityk¢ poprzez zazielenianie ulic i realizacje parkow. Funkcje magazynowe,
przemystowe lub inne ucigzliwe lub generujgce ruch ciezkich pojazdéw powinny by¢
lokalizowane poza $cistym centrum., Omawiany kwartal juz obecnie poddaje si¢ temu
procesowi - w jego zachodnio-potudniowym narozniku rozwija si¢ kompleks biurowy.

Kwartal potozony migdzy ulicami Legionéw, Zeligowskiego, 1-go Maja i Pogonowskiego,
oznaczony w projekcie planu miejscowego numerem 2, w obrebie ktorego polozona jest
nieruchomos¢ objeta uwaga, stanowi jeden z najwigkszych kwartalow zabudowy
w §rédmiesciu Lodzi. Jego powierzchnia to okoto 5,3 ha, podczas, gdy dla miast powyzej 500
tys. mieszkacow w strefie wielkomiejskiej wielko$¢ kwartatéw nie powinna przekraczac 1 ha
(zrodlo: Ziobrowski Z., 2012, Urbanistyczne wymiary miast, Instytut Rozwoju Miast, Krakow).
Tak duzy rozmiar kwartahu niesie za sobg negatywne skutki dla ksztaltowania centrum miasta:
przede wszystkim niekorzystny ukiad komunikacji pieszej -
w szczegdlnosci przejscie od ulicy Strzelcdw Kaniowskich do $w. Jerzego wigze sig
z obchodzeniem catego kwartatu. Uzupetnienie siatki ulic w zakresie powigzania ww. ulic jest
niezbedne réwniez ze wzglgddéw komunikacyjnych, a przebieg planowanej drogi 3c.KDD
wskazany zostal w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi przyjetym wuchwala nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. Mozliwe trasowanie nowej drogi bylo wielokrotnie badanie i kazdy
z analizowanych wariantow przechodzi przez dziatke 202/5 ze wzgledu na jej polozenie
dokiadnie w srodku kwartatu, w obszarze taczgcym dwa punkty wylotowe — nieruchomos¢
przy ulicy Legiondw 78 - w strong ul. $w. Jerzego oraz przerw¢ w ciaglej zabudowie przy
ul. 1-go Maja 47 — w strong ulicy Strzelcow KaniowsKich. '

Miasto 1.6dz nie wyznaczylo jak dotad terminu budowy planowanej drogi i terenéw zieleni,
do czasu realizacji ustalen zapisow planu teren mozna uzytkowaé zgodnie ze stanem
istniejacym, a obiekty budowlane moga podlegaé remontom.

W trakcie opracowywania planu wazone s interesy publiczne i prywatne. Poszukuje si¢
mozliwosci realizacji zadan publicznych w sposéb jak najmniej ingerujacy w przestrzen
prywatng, ale w przypadku struktury zabudowy tego konkretnego kwartatu realizacja waznego
powigzania komunikacyjnego z ominigciem terenéw prywatnych jest niemozliwa,



Uwaginr 9 10

- wplynety 21 grudnia 2018 r.
- dotyczg nieruchomosci przy ul. Gdanskiej 42
- zfozone uwagi maja tozsama tresé

Pani I i Pa»i B v o522 o nicwprowadzanic w projekcie planu

miejscowego terenu otwartego na posesji przy ul. Gdanskiej 42.
Autorki uwag uzasadniaja:

Po zapoznaniu si¢ z planami przestrzennymi dotyczgcymi naszego rejonu uwazam, Ze
zaplanowane stworzenie terenu otwartego na posesji przy ul. Gdanskiej 42 zagraza naszemu
bezpieczenstwu oraz bezpieczenstwu naszych mieszkan i mienia i nie zgadzamy sig na takie
rozwigzanie.

Przez wiele lat staralismy si¢ 0 zamkniecie posesji i postawienie muru pomiedzy podwérkiem
naszej posesji, a podworkiem posesji przy ul. Wieckowskiego 30. Otwarta przestrzen stwarzata
tatwg mozliwosci ucieczki dla zlodziei | lobuzéw. Po serii bandyckich napaddw na terenie
naszej posesji m.in. pobita | okradziona zostata starsza sgsiadka, inna sqsiadka rowniez
zostata okradziona, moj mgz pobity podczas spaceru z psem (nadmieniam, ze bandzior, ktory
dokonal pobicia zostal przez prokuratora uniewinniony ze wzgledu na malg szkodliwosé
czynu), okradane i dewastowane samochody, wspolnota mieszkaniowa na wilasny koszt
postawita mur oddzielajgcy obie posesje oraz zamontowata zabytkowg zamykang brame,
ktoref potowe trzeba bylo od nowa wykonaé u kowala, gdyz wezesniej zostala ukradziona.

Okazuje sig, ze wg przedstawionych planow mieszkancy naszej posesji znowu zostang narazeni
na podobne sytuacje i bedg zy¢ w cigglym stresie. Ktos, kto zaplanowal takie rozwigzanie nie
ma pojecia o okolicy i nie styszy czestych burd i nocnych wrzaskéw na naszym odcinku ul.
Gdanskiej.

Wszyscy mieszkancy zamykajqg dostepy do terenow kamienic, a nowe budowane bloki od razu
sq zabezpieczane ogrodzeniami a nawet monitorowane. Nas natomiast pozbawi sie
bezpieczehstwa i narazi na stres i to tylko dlatego, ze mieszkamy w centrum miasta, a nie na
nowych osiedlach. A przeciez wszystkie nowo budowane apartamentowce w centrum réwniez
sq lerenami zamknigtymi dla postronnych. Diaczego nas pozbawia sig bezpieczenstwa we
wlasnym domu?

Czy przejscia ulicami nie wystarczq? Normalni ludzie chodzq ulicami, bo tam sq sklepy
i srodki komunikacji miejskiej. Ponadto, co mieszkancy posesji zrobig z samochodami, jesli
zostanie nam zabrane podworko a na ulicy Gdanskiej po rewitalizacji tez nie bgdzie miejsca
na ponad 20 samochodow tylko z naszej kamienicy? Czy w planach ujgte jest wybudowanie
parkingow podziemnych dla mieszkaricow? Dla kogo tworzy si¢ takie rozwigzania, bo nie tylko
o estetvke tutaj chodzi?

To bardzo chwalebne, ze miasto stworzy nam pigkne tereny, ale dlaczego kosztem naszego
bezpieczenstwa?



Pani Prezydent Hanna Zdanowska na inauguracyjnej sesji Rady Miejskiej po zaprzysigzeniu
mowila pigkne stowa o swojej pracy dla mieszkancow Lodzi i wiedy nie przypuszczatam, ze te
stowa bedg oznaczaly tak wielkie problemy dla mnie i sqsiadow.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienia: Stare Polesie jest dzielnica o bardzo niskim udziale zieleni, ktdéra stanowi
0 jakosci zycia i zamieszkania. Wskaznik publicznych terenéw zielonych wynosi tu 0,5 m* na
osobe, co znacznie odbiega od wymaganego minimum 5 m? na osobe. Zaréwno program
Zielone Polesie, jak i plany miejscowe dla dzielnicy dgzg do podniesienia jako$ci zamieszkania
w obszarze przez zwigkszenie ilosci terenow zielonych dostepnych dla mieszkancow.

Proponowany teren 20.3.ZP rézni si¢ od innych proponowanych terendw zieleni publicznej w
obszarze Starego Polesia. Kwartat nr 20 wyrdznia sig scista zabytkowa zabudows - patacow,
kamienic, willi i fabryk - na terenach ktérych trudno znalezé tereny zieleni
w obrebie istniejagcych dziatek. Proponowane rozwigzanie ma na celu ochrong wnetrza
kwartatu przed zabudowg tak, aby zapewnié¢ duzy polaczony teren zieleni, majacy za zadanie
stuzy¢ w gldwnej mierze mieszkancom i uzytkownikom tego kwartatu. Teren ten bedzie miat
bezposredni dostep z terenu przyleglych kamienic. Publiczny dostgp do tego terenu bedzie
mozliwy przez przejscie koto willi Jakuba Wiwe, mieszczacej obecnie Przedszkole Miejskie
nr 8.

Uwaga nr 11

- wptyngta 21 grudnia 2018 r.
- dotyczy calego obszaru objetego planem

Pani [N -~ osi o vwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nastepujacych zmian:

1) doprecyzowanie, czy na pewno intencja projektu planu miejscowego jest okreslenie
konkretnej wysokosci zabudowy w terenach MW/Uh oraz 14.1.U (odpowiednio 18 m
i 23 m) zamiast - jak we wszystkich innych ustaleniach wysokosci - okreslenie
maksymalnej wysokosci zabudowy,

2) doprecyzowanie projektu planu miejscowego w zakresie oznaczenia na rysunku
.Dzielnicy Wigzowe)" i ,,Osady Lodki" wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw,
jednak braku odniesienia do tych oznaczen w tekscie planu.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzglednié¢ uwage.

Wyjasnienia ad. 1.: intencja projektu planu miejscowego jest okreslenie maksymalnej, a nie
statej wysokosci zabudowy: w przypadku terenow MW/Uh — maksimum 18 m, a w terenie
14.1.U — maksimum 23 m. Odpowiednia korekta zostanie wprowadzona do projektu planu.

Wyjasnienia ad. 2.: Odniesienie do ,,Dzielnicy Wigzowej" i ,,Osady Lodki" wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow powinno znajdowac si¢ w § 6 pkt 3 w brzmieniu uzgodnionym z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw w dniu 01.10.2018 r: ,,wprowadza si¢ oznaczone na
rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej: A" - Scistej ochrony konserwatorskief
wielokulturowego krajobrazu miasta przemyslowego uznanego za pomnik historii wraz



z otoczeniem, B - ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkow iich
otoczenia oraz ,,C" - ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania oraz zabytkow,
obejmujqce historyczne ukltady urbanistyczne oraz krajobrazy kulturowe wpisane do gminnej
ewidencyi zabytkow pod nazwami ,, Dzielnica Wigzowa " i ,, Osada Lodka”, dla ktorych ustala
sig.”. W projekeie planu przygotowanym do wylozenia publicznego wgladu omytkowo
usunigto fragment zapisu dotyczacy historycznych ukladéw urbanistycznych oraz krajobrazow
kulturowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwami ,,Dzielnica Wigzowa”
i ,,Osada Lodka”. Projekt zostanie skorygowany w tym zakresie i przywrocony do brzmienia
uzgodnionego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.,

Uwaga nr 12

- wplyngta 27 grudnia 2018 r.
- dotyczy dziatek przy ul. Legiondéw 60/66 i ul. Pogonowskiego 2/6/8 o numerach
219/4, 232/5,232/6 w obrgbie P-9

Legion6éw 66 sp. z 0.0. wnosi o uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nastgpujacych zmian:

1) likwidacje ciggu pieszego 3.2.KDX,
2) zwiekszenie wysokosci zabudowy wewnatrz kwartatu na ww. dziatkach w terenie
3.1.MW/U do 10 kondygnacji.

Autor uwagi uzasadnia, ze lokalizacja ciagu pieszego 3.2.KDX przechodzgcego przez dziatke
nr 219/4 jest nieuzasadniona (prywatna dziatka), a ponadto koliduje z naszymi planami
inwestycyjnymi. Dla tego terenu w dniu 27.08.2007r. zostala wydana decyzja
o warunkach zabudowy nr UA.11/448/07 dla inwestycji polegajacej na budowie osiedla
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazami podziemnymi i niezbgdng infrastrukturg
obejmujqcq wszystkie ww. dziatki. Nastepnie w dniu 15.01.2008r. pozwolenie na rozbiorke
wszystkich obiektow i pozwolenie na budowe zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z  uslugami w parterze, z aptekq, garazami podziemnymi [ infrastrukturg.
W 2016r. plany inwestycyjne ulegly zmianie i budowg zespolu budynkow mieszkalnych
podzielono na Il etapy. W dniu 16.01.2017 uzyskalismy ostateczng decyzje pozwolenia na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i niezbedng
infrastrukturg oraz wystgpilismy w grudniu 2018 roku o pozwolenie na budowe dla Il etapu
inwestycfi. Przewidziany w projekcie miejscowego planu zagospodarowania publicznie
dostepny cigg pieszy koliduje z zaprojektowanym przez nas ukladem komunikacyjnym, na ktory
mamy czynne pozwolenie na budowe oraz koliduje z projektowanym przez nas budynkiem
mieszkalnym i ukfadem komunikacyjnym na planowanym przez nas osiedlu mieszkaniowym w
Il etapie oraz niepotrzebnie dzieli teren naszej dziatki publiczng sciezkq. Taki uktad ogranicza
zdecydowanie mozliwosci zabudowy i znacznie obniza atrakcyjnos¢ tego terenu (zardowno z
punktu widzenia inwestora, jak i przysztych mieszkanicow naszego osiedla) oraz jego wartosé
rynrkowq, co narazi miasto £.0dz na duze koszty zwigzane z wyplatq odszkodowania. Naszym
zdaniem cigg pieszy na zapleczu prywatnej dziatki nie powinien byc¢ strategicznym celem
miasta na fym obszarze.

W zakresie zwigckszenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy wewnatrz kwartatu do dziesigeiu
kondygnacji, Autor uwagi uzasadnia, Ze parametr ten, po przeprowadzeniu analizy



urbanistycznej, zostal wpisany do decyzji o warunkach zabudowy nr UA.11/448/07 z dnia
27.08.2007r., na podstawie ktdérej uzyskano pozwolenie na budowg pierwotnie w2000r. a
nastepnie w 2016r.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi,

Wyjasnienia:

Plan miejscowy jest realizacjg zaréwno polityki powrotu do miasta, ujetej w Strategii
Przestrzennego Rozwoju Lodzi 2020+, jak i w programie Zielone Polesie, dazacym do
poprawy jakosci zycia w dzieinicy. Przede wszystkim proces polega na dopefnianiu uktadu
przestrzeni publicznych 1 realizacji ich w wysokiej jakodei, z duzg iloscig zieleni,
w przyjaznej mieszkancom formie podworcdw miejskich, uzupelniania uktadu zieleni parkami
kieszonkowymi. W bezposrednim s3siedztwie omawianej nieruchomosdci zostata juz
przebudowana na woonerf ulica Pogonowskiego, zrealizowano skwer na rogu
ul. Pogonowskiego i Legionow (oznaczony na rysunku planu 2.7.ZP) oraz park kieszonkowy
naprzeciwko omawianej nieruchomosci, po drugiej stronie ulicy Legiondw. W najblizszym
czasie za$ planowana jest budowa parku kieszonkowego oznaczonego na w planie 3.6.ZP na
dzialce przyleglej do omawianej w uwadze nieruchomosci oraz przebudowa ulicy Lipowej —
Préchnika, na odcinku od 1-go Maja do Zeromskiego, w ukladzie przestrzennym
zaprojektowanym z mieszkancami tego odcinka, uwzgledniajaca lokalizacjg placu z fontanng
na zatamaniu ulicy Lipowej i Prochnika, w migjscu, od ktorego zaczyna si¢ planowany ciag
pieszy 3.2.KDX.

Lokalizacja ciggu pieszego jest niezbgdnym uzupeinieniem ukiadu komunikacji piesze]
i rowerowej w obszarze Starego Polesia. Cigg 3.2.KDX ma za zadanie spig¢ planowany plac
na zakonczeniu ulicy Lipowej, przez omawiany teren mieszkaniowo - ustugowy 3.1. MW/U,
umozliwiajac ustawienie zabudowy frontem do bezpiecznej przestrzeni publicznej generujgce;j
ruch pieszy, ze skwerem przy zbiegu ul. Cmentarnej i Legionéw, stanowiacym lokalny wezet
komunikacyjny. Cigg pieszy ma rowniez za zadanie =zapewni¢ dojscie
z obszaru dzielnicy do planowanego przystanku kolejowego L6dz — Polesie, przewidywanego
w Ogrodach Karskiego.

Miasto 1.odz konsekwentnie buduje system przestrzeni publicznych Starego Polesia, a ciag
3.2.KDX jest niezbednym elementem tego ukiadu. Wszelkie oméwione powyzej dziatania
maja na celu znaczne podwyzszenie atrakcyjnosci tego terenu dla jego obecnych i przysziych
mieszkancow i uzytkownikow.

Omawiany kwartat jest dysfunkcyjny w swoim ksztalcie i rozmiarze — zajmuje obszar prawie
4 ha, podczas, gdy dla miast powyzej 500 tys. mieszkancow w strefie wielkomiejskiej wielkosé
kwartaléw nie powinna przekraczaé | ha (zrddto: Ziobrowski Z., 2012, Urbanistyczne wymiary
miast, Instytut Rozwoju Miast, Krakow).

Kwartat ten wymaga wigc podziatu na mniejsze tak, aby umozliwi¢ komunikacj¢ co najmniej
piesza i rowerowg w ukladzie poéinoc — poludnie na przediuzeniu ulicy Lipowej. W projekcie
planu zdecydowano wprowadzi¢ najmniej inwazyjng forme¢ podziatu kwartatu na mniejsze
czesci w postaci ciagu pieszego i linii sugerowanych potaczen pieszych.

Miasto dazy do przeksztalcenia w centrum w tereny o wyzsze) jakosdci zycia. Realizacja
grodzonego osiedla dziesi¢ciopietrowych blokow w ukladzie wolnostojacym jest sprzeczna



z tymi dgzeniami — zaréwno osiedla grodzone jak i zabudowa wolnostojaca w formie blokow
nie sprawdzily si¢ w ksztattowaniu miast przyjaznych mieszkancom. Nalezy zauwazyc¢, ze
przy ulicach zabudowa jest dopuszczona — i realizowana - w ukladzie pierzejowym
i w wysokosci wynikajacej z analiz krajobrazu kulturowego dzielnicy. Kwartat podzielono na
dwie czescei ciggiem pieszym (z zachowaniem mozliwosci wyjscia przez przejscia bramowe),
dlatego tez teren okreslany w uwadze jako wnetrze dziatki, stanowi kolejny front zabudowy.
Zabudowa we wnetrzu kwartatu zostala w tym przypadku dopuszezona do wysokosci takiej,
jak zabudowa frontowa, czyli 23 m (w przypadku mniejszych dziatek, wysoko$§¢ zabudowy
innej niz frontowa okreslono na 12 m).

Uzyskana decyzja o warunkach zabudowy z 2007 roku zostata wydana przed podjgciem prac
nad kompleksowym rozwigzaniem przeksztatcen Starego Polesia. Mozliwy zakres ustalen
decyzji W-Z rozni si¢ znaczaco od ksztaltowania miasta narzgdziem, jakim jest plan
miejscowy. Uchwalenie planu miejscowego wigze sie ze stwierdzeniem wygaséniecia decyzji
W-Z, ktérej ustalenia sa niezgodne z planem, nie uniewaznia natomiast wydanych pozwolen
na budowe.

Uwaga nr 13

- wplyneta 27 grudnia 2018 r.

- dotyczy nieruchomosci przy ul. Gdanskiej 42 wpisanej do rejestru zabytkéw pod
numerem 4/104 skladajacej si¢ z dzialek nr 446/3 obrgb P-9 (pod budynkiem) oraz nr 446/4
obreb P- 9 (stanowiaca otoczenie zabytku)

Wspolnota Mieszkaniowa Gdanska 42 wnosi o niewprowadzanie w projekcie planu
miejscowego nast¢pujacych zmian na posesji przy ul. Gdanskiej 42: ‘

1) utworzenie terenu publicznego z ciggiem pieszo-rowerowym na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow jako otoczenia zabytky,
2) likwidacje ogrodzenia i otwarcie terenu na trzy ulice, co pozbawi mieszkancow
bezpieczenstwa, a wandalom umozliwi dewastacje zabytku,
3) przeksztatcenie dwoch oficyn mieszkalnych objetych wpisem do rejestru zabytkow na
otoczenie zabytku z oznaczeniem jako miejsca zmiany linii zabudowy,
4} likwidacje istniejgcej zieleni i wycigcie 100 letnich drzew ogrodu stanowigcych
siedliska ptakow,
3) likwidacje mozliwosci parkowania samochodéw mieszkancow,
6) pominigcie stanowiska Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow ktory byl przeciwny
odlgczeniu terenu otoczenia zabytku od zabytku- pismo z dn. 16.05.2018 r.,
7) przyjete rozwigzania pozbawiajg nas mozliwosci wykupu terenu o co zabiegamy od
lat,
8} propozycja  ufworzemia  ferenu publicznego wplynie na pogorszenie bytu
bezpieczenistwa mieszkancow, co jest krzywdzqce ze spotecznego punktu widzenia.
Autor uwagi uzasadnia, ze dzialajgc w imieniu i z upowainienia czlonkow Wspoinoty
Mieszkaniowej przy ul. Gdanskiej 42 stanowczo sprzeciwia sig propozycji planu
zagospodarowania przestrzennego terenu (...). Kamienica usytuowana w Lodzi przy
ul. Gdanskiej 42 skiada sie z budynku frontowego oraz dwoch oficyn bocznych potozonych na
dziatce nr 446/3, obrgb P-9. Otoczenie przedmiotowego zabytku stanowi teren niezabudowany
oznaczony geodezyjnie jako dziatka nr 446/4, obreb P-9. Powyzsza dziatka stanowi obecnie



podworze  kamienicy,  ktére  jest  historycznie [ fumkcjonalnie  powigzane
z kamienicg.

Dotychczasowe dzialania podejmowane przez Wspdlnote Mieszkaniowq mialy na celu
poprawe bezpieczenstwa mieszkanicow kamienicy oraz ich mienia (samochody, pojemniki na
odpady komunalne).

Powtarzajqce si¢ akty wandalizmu oraz przebywanie osob bezdomnych w okresie zimowym na
Klatkach schodowych zmusity Wspdlnote Mieszkaniowg do podjecia dziatah majgcych na celu
zabezpieczenie nieruchomolci przed dostgpem o0s6b trzecich - zostala zamontowana
automatyka bramowa oraz instalacia domofonowa. Organicznie mozliwosci dostgpu do
nieruchomosci  wyeliminowato  wystepowanie  niepozqdanych zjawisk wynikajgcych
z mozliwosci wejscia na teren nieruchomosci 0sob postronnych.

Przed wpisem nieruchomosci do rejestru zabytkow w latach wcezesniejszych mielismy juz
sytuacje , ze teren dawnego ogrodu byt ,, terenem publicznym”. Z uwagi na brakujqgce elementy
ogrodzenia mozna bylo swobodnie si¢ poruszaé po nim w linii Gdanska- Wieckowskiego 30.
W tym okresie doszto do kradziezy na zlom skrzydia zabytkowej bramy oraz licznych elementow
ozdobnych balustrady schodowej. Zdewastowano okna witrazowe reprezentacyfnej klatki
schodowej w budynku frontowym. Wspolnota Mieszkaniowa z wlasnych srodkow uzupelinita
fragment ogrodzenia czesci dawnego ogrodu. ‘

W tym okresie dochodzilo do interwencji strazy pozarnej - osoby bezdomne wzniecily pozar
w piwnicy, napadano, bito i rabowano mieszkancow nieruchomosci wracajgcych do swoich
mieszkan.

Wyjasniamy réwniez, Zze trasa cieplociqgu w ogrodzie zostala poprowadzona w sposob
omijajgcy starodrzew, a plan zagospodarowania nie przewiduje zachowania drzew.

Przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego utworzenie terenu
publicznego z ciggiem pieszo-rowerowym na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow jako
otoczenia zabytku, likwidacje ogrodzenia i otwarcie terenu na trzy ulice zniweczy nasze
dotychczasowe dziatania.

Reasumujqc nie chcemy powrotu do przeiytego koszmaru terenu publicznego i niszczenia
kosztownych inicjatyw obywatelskich.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia; Stare Polesie jest dzielnica o bardzo niskim udziale zieleni, ktéra stanowi
o jakosci zycia i zamieszkania. Wskaznik publicznych terendéw zielonych wynosi tu 0,5 m? na
osobe, co znacznie odbiega od wymaganego minimum 5 m? na osobg. Zaréwno program
Zielone Polesie, jak i plany miejscowe dla dzielnicy dgzg do podniesienia jakoéci zamieszkania
w obszarze przez zwigkszenie ilodci terenéw zielonych dostgpnych dla mieszkancow.

Proponowany teren 20.3.ZP rézni si¢ od innych proponowanych terendéw zieleni publicznej w
obszarze Starego Polesia. Kwartal nr 20 wyréznia sig $cista zabytkowg zabudowsg - patacow,
kamienic, willi i fabryk - na terenach ktérych trudno znaleZé tereny zieleni
w obrebie istniejacych dziatek. Proponowane rozwigzanie ma na celu ochrong wnetrza
kwartalu przed zabudowa tak, aby zapewni¢ duzy polaczony teren zieleni, majacy za zadanie
stuzy¢ w gldwnej mierze mieszkancom i uzytkownikom tego kwartahu, Teren ten bedzie miat



bezposredni dostgp z terenu przylegtych kamienic. Publiczny dostep do tego terenu bgdzie
mozliwy przez przejscie koto willi Jakuba Wiwe, mieszczacej obecnie przedszkole migjskie
nr 8.

Dzialka 446/4 w obr. P-9 jest wlasnoscig gminy miasta Lodz i moze byé wykorzystana do
zapewnienia potrzeb mieszkanicom kwartah.

Plan miejscowy obejmuje ochrong istniejaca zielen poprzez ustanowienie w jej obszarze terenu
zieleni publicznej, ponadto stanowi ona wartosé¢ jako istniejace i objete ochrong rejestrows
otoczenie zabytku. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ochrona poszczegdlnych drzew nie lezy w mozliwym zakresie ustalen planu miejscowego.
Nalezy rowniez zauwazy¢, ze funkcja parkingowa stot w  sprzecznosci
z utrzymaniem funkcji historycznego ogrodu stanowiacego otoczenie zabytku.

Zakres ochrony zabytkowej zabudowy kamienicy przy ul. Gdanskiej 42 — tacznie z czgsciami
oficyn — zostal potwierdzony przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w procesie
uzgadniania projektu planu. Oznaczenie ,miejsce zmiany linii zabudowy” oznacza zas
miejsce, w ktorym zmieniajg si¢ okreslone w tekscie planu wymogi dotyczace zasad realizacji
dziatan budowlanych.

Pozostale tereny budowlane w kwartale, w tym teren 20.1.MW/Uh, obejmujacy przedmiotowa
nieruchomos$é, mogg zosta¢ ogrodzone od terenu zieleni publicznej zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi wskazanymi na rysunku planu.

Plan miejscowy jest dokumentem opisujagcym mozliwe przedsigwzigcia budowlane, nie zas
dokumentem operacyjnym, nie przesadza wi¢c o usunig¢ciu ogrodzenia. Ponadto do czasu
realizacji ustalenn zapiséw planu teren mozna uzytkowaé zgodnie ze stanem istniejacym,
a obiekty budowlane moga podlega¢ remontom.

Uwaga nr 14

— wplyneta 31 grudnia 2018 r.
- dotyczy dzialek pod adresami Aleja 1-go Maja 47, 214/5, obrgb P-9 oraz dziatki 202/5,
obreb P-9

SNAGAZ R <v.0. wnosi nastgpujace uwagi:

1} Nie wyrazamy zgody na lokalizacje nowoprojektowanej drogi (3c.KDD) na terenie
nieruchomosci polozonej w Lodzi przy Alei I-go Maja 47- dziatka 214/5, ktora Jest
prywatng wiasnoscig spotki , Nagaz ﬂ" i jest wykorzyshwana do
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej

2) Nie wyrazamy zgody na przewlaszczenie czesci naszef nieruchomosci na potrzeby
nowoprojektowanej drogi - narusza to prawo wlasnosci przystugujgce Spotce.

3) Kwestionujemy zasadnos¢ przebiegu nowoprojektowanej drogi 3c.KDD oraz
likwidacji magazynow na dzialce 202/35.

4) Whnioskujemy o odstgpienie od projektowania drogi 3¢. KDD i terenu zielonego 2.8.ZP
na terenie dziatek 214/5 1 202/5.



Autor uwagi uzasadnia:

Na podstawie uprawnienia, wynikajgcego z art. 18 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niniejszym zglaszamy uwagi do
przedmiotowego projektu planu:

W kwartale ulic Legionéw - Zeligowskiego - Pogonowskiego - Alei 1-go Maja mozna
zaprojektowac inne rozwigzania, kidre nie bedg naruszaé prawa wilasnosci dzialek 214/5 oraz
202/5. Kwartal pomigdzy ulicami Zeligowskiego - Legionow - Pogonowskiego -
1-go Maja w przewazajgcej czesci jest dobrze zagospodarowany i zadbany - zlokalizowane sg
w nim budynki mieszkalne oraz kilka firm prowadzgcych dziatalnosé. Do kazdej
z nieruchomosci zapewniony jest dostep do drogi publicznej - nie ma wigc potrzeby tworzyé
nowej drogi by poprawi¢ dostep do jego wnetrza, ktore jest zabudowane.

Najbardziej zaniedbang czescig kwartatu pomiedzy ulicami Zeligowskiego - Legionow -
Pogonowskiego - 1-go Maja jest jego potnacno-zachodnia czes¢. Dla zmiany tego stanu mozna
zaprojektowaé droge - ogréd w ksztalcie litery L' lgczqcej ulice Zeligowskiego
i Legionow- a omijajqgce dziatki 214/5 oraz 202/5. Taki przebieg drogi otworzy ten kwartaf
z poszanowaniem wilasnosci prywatnej sgsiednich nieruchomosci. Zaprojektowanie drogi-
ogrodu 3c.KDD prrechodzqcej przez srodek nieruchomosci Spolki nie poprawi ukladu
komunikacyjnego w okolicy poniewaz poigczenie ulic Legionéw i alei 1-go Maja obecnie
istnieje ulicami Zeligowskiego i Pogonowskiego, kidre sq w bardzo bliskiej odleglosci od
nowoprofektowanej drogi.

Nowoprojektowana droga 3¢.KDD, ktora ma by¢ przediuzeniem ulicy Jerzego nie odmieni
miejscowego ukiadu komunikacyjnego poniewaz jej bieg konczyC sig bedzie na alei
1-go Maja. Dodatkowo ulice ogrody majq ograniczenia w ruchu pojazdow.

W obszarach sgsiadujqcych z nieruchomosciq Spolki jest wiele nieruchomosci miejskich,
ktorymi Miasto moze swobodnie dysponowaé i ktore to mogq byc przeznaczone na
zazielenienie dzielnicy czy ulice z poszanowaniem wlasnosci prywatnej.

Projektowane ulice-ogrody i zielony plac wewngtrz kwartatu Zeligowskiego — Legiondw -
Pogonowskiego - 1l-go Maja dzieli go na nieregularne czesci nie odpowiadajgce ani
wielkoscig, ani ksztaltem innym projektowanym kwartatom w okolicy.

Autor uwagi dodatkowo wyjasnia:

Przedmiotowa nieruchomos¢ (zabudowana dziatka 214/5} zostata nabyta w 1999 roku na
potrzeby prowadzonej dzialalnosci gospodarczej. Na terenie nieruchomosci znajdujg sie
budynki magazynowo - warsziatowe oraz budynki biurowe, ktore w wyniku wieloletnich
inwestycji zostaly dostosowane do prowadzonej dziatalnosci. W 2014 roku oddalismy do
uzytkowania nowy budynek stacjfi kontroli pojazdow. Wszystkie te budynii oraz pozostaly teren
stanowiq integralng czegs¢ przedsiebiorstwa i sq niezbedne do prowadzenia dzialalnosci.

Dodatkowo korzystamy z wynaj¢tvch magazynow zlokalizowanych na dziatce 202/5, ktére
w projekcie sq przeznaczone do likwidacji. Ma tam takze przebiegac nowoprojektowana droga
3¢.KDD oraz ma tam powstaé teren zielony 2.8.ZP.



Nowoprojektiowana droga przebiega przez cafy nasz parking oraz przecing wszystkie glowne
budynki, pozbawiajgc je obecnej funkcjonalnosci, co caltkowicie uniemozliwi prowadzenie
dziatalnosci na naszej nieruchomosci.

Uchwalenie planu w proponowanej formie spowoduje szereg bardzo negagfwnyéh
konsekwencji dla naszej Spotki:

- utrata wypracowanej i reklamowanej przez 18 lat lokalizacji firmy Swiadczqcej ustugi dla
mieszkancow, utrata wartosci nieruchomosci, poniewaz pozostale po przewlaszczeniu czeci
nieruchomosci nie nadajq sie na prowadzenie dzialalnosci Spotki,

- likwidacja 25 stanowisk pracy,
- utrata czesci powierzchni magazynowej niezbednej do funkcjonowania firmy,

- likwidacja przedsiebiorstwa, ktore od 25 lat tworzy miejsca pracy i Swiadczy potrzebne ustugi
mieszkancom.

Spotka regularnie placi podatki i od lat stanowi stabilnego pracodawce.

Przedmiotowa nieruchomosé, jak i jej zabudowania, stanowiq takze zabezpieczenie kredytow
z jakich korzysta spotka. Utrata przedmiotu zabezpieczenia kredytdw bedzie stanowic powod
ich wypowiedzenia przez bank co zagrozi istnieniu przedsigbiorstwa. Aktualna sytuacja
finansowa i kredytowa spotki nie daje mozliwosci przeniesienia dziatalnosci do innej
lokalizacji i ponoszenia wynikajgcych z tego dodatkowych, ogromnych tego kosztow.

Przedmiotowy projekt miefscowego planu zagospodarowania przestrzennego narusza
W razgcy sposob interesy naszej Spotki, ogranicza prawo wiasnosci | swobody prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej oraz narusza migdzy innymi:

- art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- art. 140 Kodeksu Cywilnego,
- art. 31 ust. 3 Konstytucji RP,
- art. 64 ust. 3 Konstytucji RP.

Warto dodaé, 12 dotychczasowy sposob korzystania z nieruchomosci zgodny jest ze studium.
Ustugi spotki majq charakter ustug dla ludnosci i powinny uzupeinia¢ funkcje mieszkaniowe.

Ponadlto organ przygotowujqcy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla tego terenu wydal liczne decyzje o przeznaczeniu naszego terenu:

- W 2009 roku otrzymalismy decyzje o warunkach zabudowy nr PPZ.1.387/09, ktora zostata
wydana na podstawie analizy funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania okolicznego terenu.
Wydana decyzja wustala  warunki dla  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami dla budynku frontowego w zabudowie pierzejowej i budynku wewngtrz
nieruchomosci o wysokosci do 24 m.

- W 2011 roku na podstawie analizy urbanistycznej istniejgcej zabudowy otrzymalismy decyzje
o warunkach zabudowy nr DR-UA-11.660.2011 dotyczgeq przebudowy budynku na potrzeby
stacji kontroli pojazdéw. W 2012 roku uzyskalismy pozwolenie na budowg nr DAR-UA-
111.398.2012, aw 2013 oddalismy nowoczesny obickt do uzytkowania.



- W 2013 roku na podstawie analizy urbanistycznej okolicy otrzymalismy decyzje
o warunkach zabudowy dla inwestycii polegajqcej na budowie budynku biurowego
z zapleczem socjalnym i salg obslugi klienta istniejgcef stacji obstugi samochodow.

- W 2017 roku otrzymalismy decyzfe na przebudowe zjazdu dia dziatki 2014/5 nr. ZDiT-
UZ.40126.3.14.2017.

- W 2018 roku otrzymalismy pozwolenie na budowg nr DAR.UA-V.1057.2018 dotyczgce
przebudowy instalacji kanalizacji deszczowej na terenie dziatki 214/35.

W zadnym z postgpowan nie pojawila si¢ jakakolwiek inna funkcia ani informacjo
o odmiennych od wydawanych decyzji planach dotyczgeych naszej nieruchomosci.

Uchwalenie planu w proponowanym ksztalcie uniemoziiwi rozwoj Spotki i zagrozi jej istnieniu

poniewaz konsekwencje spowodowane potencialnym wywlaszczeniem uniemozliwiajg
rozbudowe, modernizacje, utrzymanie/uzyskanie kredyiow, w tym ftakie sprzeda:i
nieruchomosci. Ogranicza prawo wiasnosci | swobody prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Majqc na uwadze powyisze wnioskujemy jak na wstepie o uwzglednienie
zgloszonych uwag.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi,

Wyjasnienia: Strategia Rozwoju Przestrzennego Lodzi Loédz 2020+ narzuca kierunek
przeksztalcen centrum miasta w kierunku obszaru mieszkaniowo — ustugowego o wysokiej
jakosci zycia i zamieszkania. Program Zielone Polesie prowadzony w obszarze Starego Polesia
realizuje tg polityke poprzez zazielenianie ulic i realizacje parkow. Uciazliwe funkcje powinny
by¢ lokalizowane poza scistym centrum. Omawiany kwartal juz obecnie poddaje si¢ temu
procesowi - w jego zachodnio-potudniowym narozniku rozwija si¢ kompleks biurowy.

Kwartal polozony miedzy ulicami Legiondw, Zeligowskiego, 1-go Maja i Pogonowskiego,
oznaczony w projekcie planu miejscowego numerem 2, w obrgbie ktorego potozona jest
nieruchomo$¢ objgta uwagg, stanowi jeden z najwickszych kwartalow zabudowy
w §rodmiesciu Lodzi. Jego powierzchnia to okoto 5,3 ha, podczas, gdy dla miast powyzej 500
tys. mieszkancow w strefie wielkomiejskiej wielkos¢ kwartatow nie powinna przekraczac | ha
(zrodlo: Ziobrowski Z., 2012, Urbanistyczne wymiary miast, Instytut Rozwoju Miast, Krakdw).
Tak duzy rozmiar kwartatu niesie za soba negatywne skutki dla ksztaltowania centrum miasta:
przede wszystkim niekorzystny uktad komunikacji pieszej -
w szezegolnoscl przejscie od ulicy Strzelcéw Kaniowskich do $w. Jerzego wiaze sig
z obchodzeniem catego kwartatu. Uzupetnienie siatki ulic w zakresie powigzania ww. ulic jest
niezbedne réwniez ze wzgledéw komunikacyjnych, a przebieg planowanej drogi 3¢.KDD
wskazany zostat w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi przyjetym uchwaty nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. Mozliwe trasowanie nowej drogi bylo wielokrotnie badane i kazdy
z analizowanych wariantéw przechodzi przez omawiane dziatki ze wzgledu na ich polozenie
w obszarze lgczacym dwa punkty wylotowe — nieruchomo$é przy ulicy Legionéw 78 -
w strone ul. $w, Jerzego oraz przerwe w ciaglej zabudowie przy ul. 1-go Maja 47 — w strong
ulicy Strzelcéw Kaniowskich,



Miasto L6dZ nie wyznaczylo jak dotgd terminu budowy planowanej drogi i terendw zieleni,
do czasu realizacji ustalen zapiséw planu teren mozna uzytkowal zgodnie ze stanem
istniejgcym, a obiekty budowlane mogg podlegaé remontom.

W trakcie opracowywania planu wazone sg interesy publiczne i prywatne. Poszukuje si¢
mozliwosci realizacji zadan publicznych w sposob jak najmniej ingerujacy w przestrzen
prywatna, ale w przypadku struktury zabudowy tego konkretnego kwartatu realizacja waznego
powiazania komunikacyjnego z ominigciem terenéw prywatnych jest niemozliwa.

Uwaga nr 15

- wplyneta 31 grudnia 2018 .
- dotyczy terenu dawnej fabryki Polleny - Ewy oraz przyleglych nieruchomosci przy
ul. Gdanskiej 56 oraz przy rogu ulic 6-go Sierpnia i Gdanskiej.

Pani — wnosi 0 przeznaczenie terenu dawnej fabryki Polleny - Ewy

oraz przylegtych nieruchomosci przy ul. Gdanskiej 56 oraz przy rogu ulic 6-go Sierpnia
i Gdanskiej na park miejski i nabycie wlasnosci tego terenu przez miasto.

Autorka uwagi uzasadnia:

1) Ww. obszar polozony jest w miejscu, kiore od innych parkéw dzieli odleglos¢ pieciu
przecznic. To jest za duza odleglosé, zwlaszcza dla 0sob starszych lub z matymi dzieémi,
kidre muszq sie poruszaé z wozkami po wgskich chodnikach. Postulat, by Stare Polesie
bylo przyjaznym miejscem rowniez dla tej grupy mieszkakcow, ma znaczenie
w konfekscie niekorzystnych prognoz demograficznych dla Starego Polesia. Stare Polesie
ma niski wskaznik zieleni na mieszkanca (0,53 m2 na mieszkavica), podezas gdy zalecana
wartosé dla obszarow centralnych to Sm 2 / mieszkarca.

2) Teren dawnej fabryki Polleny-Ewy jest w wigkszo$ci niezabudowany, co obniza koszty
Jego nabycia i daje mozliwos¢ stworzenia parku z odpowiednio duzg, otwartq, zielong
przestrzeniq.

3} Park mozna widzie¢ jako element spacerowej osi W-Z, na ktorg skladajg si¢:

* woonerfy na ul. Traugutta i 6-go Sierpnia,

* ulice Narutowicza - Zielona, w powigzaniu z innymi w atrakcjami okolicy, ktére
sq, powstajq, lub powinny powstac, jak:

*  Nowym Centrum Lodzi,

+  Parkiem Moniuszki, )

*  placem przy wyjsciu z podziemnej stacji Srodmiescie,

*  zabytkami przy ul. Traugutta, 6-go Sierpnia, Kosciuszki, w bezposrednim sqgsiedztwie
parku (np. secesyjne wille przy Wolczariskief 31 i 33 oraz elegancki budynek przy
ul. 6-go Sierpnia 15),

*  Placem Barlickiego,

*  nowq miejskq halg targowq pomiedzy Pl Barlickiego a ul. Gdanskq.

W ten sposob na linii W-Z powstang atrakcje, ktore uzupeinig os ulicy Piotrkowskiej.

4) Zielone EXPO to szansa na sfinansowanie opisanego tu zamierzenia. Planowany budzet
wystawy to od 0,5 do 2 mld z1. W ramach tej kwoty mozna sfinansowaé nabycie nowych
terendw pod parki. Gdyby ten teren dostata do wrzqdzenia Wielka Brytania, Japonia, albo
USA - bytaby to swietna wiadomosé dla Starego Polesia.

5) Obszar ten moze zapewnié przestrzen, jakiej nie zapewniqg tzw. , parki kieszonkowe".



6)

7)

8)

9)

A przestrzen jest cenna w okolicy, w ktorej dominujq raczej wgskie ulice i podwirka.
Badania dotyczgce ludzkich preferencii w kwestii krajobrazu, wskazujq, ze , wigkszosé
z nas naprawde lubi widoki rodem z sawanny, charakteryzujqce sig zazwyczaj Sredniq lub
duzg otwartosciq, niskq i trawiastq roslinnosciq i drzewami, ktore albo sg porozrzucane
pojedynczo, albo rosng w miewielkich skupiskach." (,Miasto szczesliwe" Charles
Montgomery, str. 160/161). Czyli lubimy i potrzebujemy otwartej, zielonej przestrzeni i
Jjest ona czesto obecna nawet w nieduzych parkach w takich miastach jak Nowy York
(Bryant Park) czy Londyn (Soho Square).

Przy wartym miliard zlotych programie rewitalizacii musi by¢ mozliwe znalezienie
kilkunastu milionow zlotych na nowy park. Dwa lata ftemu za teren d. Polleny-Ewy
wiasciciel chciat 15 min. Wiadze Krakowa w budzecie na 2018r. przewidziaty 30 min z1.
na wykup terenow pod zielen i 50 min w budzecie na 2019r. (Gazeta Krakowska
20 grudnia 2017y.: , Krakow. Rada miasta przyjela budzet 2018. Na zieler rekordowe
pienigdze"). Zwloka z tym zakupem bedzie kosztowna, bo wraz ze zblizaniem sie daty
budowy i otwarcia pobliskiej stacji kolejowej ,,Srédmiescie” przy Al Kosciuszki, ceny
okolicznych gruntow begdg rosty.

Przy analizie ekonomiczrnej skuthow niniejszego wniosku trzeba uwzglednié szanse
gentryfikacji, wzrostu wartosci nieruchomosci, nowych inwestycji i przychodow
z podatku od nieruchomosci i turystyki. Powofujqgc si¢ raz jeszcze na ,, Miasto szczesliwe "
przytocze dwa fakty w kontekscie rewitalizacji: autor podaje High Line Park w Nowym
Yorku, jako przykiad sytuacji, kiedy inwestycja w tereny zielone doprowadzita do takiej
poprawy atrakcyjnosci okolicy, ze |, koszt dziatki mieszkalnej w odleglosci
pigeciominutowego spaceru wzrost ponad dwukrotnie w ciggu osmioletniego okresu, na
ktorego Srodek przypadio otwarcie parku w 2009" (str. 341). Z kolei dzieki transformacji
swej przestrzeni publicznej kolumbijska stolica zdobyla niedawno nagrode Zlotego Lwa
na prestizowym Migdzynarodowym Biennale Architektury w Wenecji. Waznym elementem
tych zmian bylo stworzenie w miescie wielu nowych parkow.

Whniosek ma tez oparcie w zalecaniach zawartych w uchwale Sefmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 26 kwietnia 2013r., w sprawie programu ochrony powielrza dla
aglomeracyi fodzkiej, gdzie § 14 pkt. 8 lit. ¢ przewiduje - w zakresie planowania
przestrzennego. |, niekubaturowe zagospodarowanie przestrzeni publicznych miasta
(place, skwery)" oraz |, ksztaltowanie korytarzy ekologicznych celem lepszego
przewietrzania miast, w tym zmiana dotychczasowego przeznaczenia gruniow po
zlikwidowanej zabudowie na teremy zielone, pasaze, place lub inne formy
niekubaturowego wykorzystania przestrzeni,"(§ 14 pkt. 8 lit. d).

Z parku w przyszio$ci bedg mogli korzystaé pracownicy MPU, (np. na przerwe na lunch)
- podobnie jak inni pracownicy biur, kiore juz sq w tej okolicy i tych, ktdre tu powstang.

10} Zabudowa tego terenu, dogeszczanie centrum - to wybor ideologiczny, a nie praktyczny,

bo w rezultacie korki w centrum bedqg jeszcze wigksze.

Reasumujqc - inwestycja przystuzy si¢ rewitalizacji, a nawet pewnej gentryfikacji okolicznych
kwartalow i to bez koniecznosci angazowania dodatkowych publicznych Srodkow. Bez wzgledu
na to, czy w okolicy powstang budynki mieszkaine, czy biurowe - wspomniany park przyczyni
si¢ do podniesienia atrakcyjnosci i roznorodnosci przestrzeni publicznej w Centrum.

Na terenie objetym wnioskiem pozostalo kilka budynkéw i byloby lepiej, gdyby zostaly
rozebrane. Pierwszy to budynek pofabryczny sredniej wielkosci. Problemem jest zarowno
zajmowana przez nlego przestrzen, usytuowanie, jak i koniecznos¢ remontyu i pozniejszego
utrzymania. Budynek nie figuruje w rejestrze ani w ewidencji zabytkéw. Lepiej poswigcic¢



przecigtny budynek, zeby zyskaé atrakcyjny park, pozyskaé dla okolicy lepszych inwestoréw
(deweloperow), zwigkszy¢ szansg na remonty kamienic w sqsiedziwie i zrealizowac lepsze
projekty architektoniczne (w okolicy nie brak wolnych nieruchomosci pod zabudowe
w pierzejach ulic). Drugi budynek znajduje si¢ przy ul. Gdanskiej 56. Jest to budynek
mieszkalny - wysoka oficyna. Budynek nie figuruje w rejestrze ani w ewidencyi zabytkéw. Cho¢
mozna go wkomponowaé w projekt parku (podobnie jak poprzedni), to na iyle dominuje nad
oloczeniem, e wnoszg © wywlaszczenie  przez  miasfo  tej  nieruchomosci
z przeznaczeniem na park i rozbiorke budynku. Nie jest to budynek frontowy i czesé dzialki od
ulicy jest niezabudowana. Pozostawienie tego budynku moze spowodowad, ze ulica Gdanska
w tym miejscu na trwale bedzie pozbawiona zabudowy pierzejowej. Wspdlnota raczej nie
zdecyduje si¢ na zabudowe dziatki od ulicy, bo powstanie wgskie podworko, trzeba bedzie
wycigé drzewa i zlikwidowac zielen, bedg mieli obok okna nowych sgsiadow, co ograniczy ich
prywatnosé i dostep do switata etc. Choé wywlaszczenie i rozbiorka budynku bedg kosztowne,
fo przemawiajg za tym dwa argumenty: park i poprawa ukiadu zabudowy ulicy Gdanskiej.
Wywlaszczenie terenu pod park jest mozliwe zgodnie z art 112, 113 i art. 6 pkt. 9c ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Inwestycie w dobrg, zréinicowanq przestrzen publiczng sq szczegolnie waine w naszym
miescie, kidre nie ma naturalnych atrakcji. Przestrzenie publiczne Srédmiescia, zlozone
glownie z prostych, przecinajgcych sig prostopadle ulic, z niewielkq iloscig placow, zielencow
i raczej waqskimi chodnikami sq malo wurozmaicone i niezbyt atrakcyjne. Park,
z podziemngq stacjq kolejowg w sgsiedztwie i innymi atrakcjami w okolicy, dadzq mozliwos¢
stworzenia na tym terenie zupetnie nowej jakosci miejskiej zabudowy.

W uzupeinieniu uzasadnienia wniosku o przeznaczenie terenu dawnej fabrvki Polleny-Ewy
oraz przyleglych nieruchomosci przy ul. Gdanskiej 56 oraz przy rogu ulic 6-go Sierpnia
i Gdanskie] na park i nabycie wilasnosci tego terenu przez miasto, checg dodaé, ze
w dokumencie: ,,Opis Przedmiotu Zamowienia w Postgpowaniu o udzielenie zaméwienia
publicznego na przygotowanie Studium Wykonalnosci na potrzeby organizacii Wystawy EXPO
Horticultural 2024 w Lodzi", stanowigcym Zalgeznik nr 1 do Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamowienia, w czesci 2.1.6 |, segment terenéw wspierajgcych” mozemy przeczytac migdzy
innymi:

., Celem organizacji Wystawy jest zwigkszenie ilosci i poprawa jakosci zieleni oraz terenow
rekreacyinveh w centrum fLodzi. Zaaranzowanie terenu Wystawy stanowi glowny cel
organizatora Wystawy EXPO 2024, lecz niemniej istotne dila osiggnigcia celow spoteczno-
gospodarczych jest zaprofektowanie terendow wspierajqcych. ktore pomogq w rewitalizacyi
miasta poprzez zielen i nature.(...)

Zaréwno inwestycje realizowane na potrzeby EXPO 2024, jak i te realizowane w ramach
terendw wspierajgcych powinny byé zaprojektowane w taki sposob, aby po Wystawie stuzyly
rekreacji i potrzebom spolecznym. Ponadto organizator EXPQ 2024 przewiduje, iz w celu
osiggniecia powyzszych zalozen niezbednym bedzie zwigkszenie ilosci zieleni przyulicznej oraz
zieleni zorganizowanej w cenirum miasta (...)

W ramach tej czesci opracowania rolg Wykonawcy bedzie: (..}

- Wskazanie terendw/obszarow zieleni, todzkich parkow i innych zielonych projektow, kiore
wejdg w ciggi wskazanych szlakow. Ponadto Wykonawca wskaze tereny/obszary zieleni,



todzkie parki i inne zielone projekty zrealizowane, zaplanowane do realizacji oraz te, ktore
winny zostaé zrewaloryzowane/ zrewitalizowane, utworzone bgdZ poprawione, tak aby
stanowic ciekawe uzupetnienie Wystawy i obszarow zieleni w miescie.

Whnioskowany park na terenie dawnej fabryki, z powodow wskazanych w uwadze do projektu
mpzp (pismo z dnia 24 listopada br.), spelnia kryteria terenow wspierajgcych Wystawy
EXPQO Horticultural 2024 w Lodzi,

Mozliwe, ze autorzy cytowanego tu Opisu Przedmiotu Zamowienia mieli na mysli mniejsze
zielence, jednak powinni odpowiedzie¢ pozytywnie na projekt parku, jezeli bedzie zgloszony
przez Miejskg Pracownig Urbanistyczng | mieszkaricow Starego Polesia, jako element pieszef
osi W-Z i dlugofalowej rewitalizacji centrum £.0dzi.

Warto zwroci¢é uwage na cytowane zapisy OPZ i zwigzane z nimi mozliwosci pod kgtem
podobnych projektow w innych czesciach miasta. Teren objety wnioskiem powinien byé jednak
fraktowany priorytetowo z uwagi na ryzyko zabudowy i spodziewany wzrost ceny
nieruchomosci w zwigzku z budowq stacji ,Srodmiescie”. Zeby zrealizowaé w Lodzi
niewgtpliwie potrzebng koncepcje Blekitno-Zielonej Sieci, trzeba by prawdopodobnie kolejnej
wystawy, albo kilku wystaw.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowit nie uwzgledni¢ uwagi.,

Wyja$nienia: teren dawnej fabryki Polleny Ewy polozony jest wewnatrz kwartalu zabudowy.
Obecne zapisy projektu planu miejscowego umozliwiaja realizacj¢ funkeji mieszkaniowe],
ustugowe] oraz zieleni przez dowolny podmiot bedacy jego  wiascicielem.
W obszarze Starego Polesia brakuje réowniez znaczacych inwestycji mieszkaniowych
i biurowych, a teren Polleny Ewy dobrze nadaje sie do realizacji ww. funkcji.

W najblizszym sgsiedztwie przewidziano utworzenie nowego duzego obszaru przestrzeni
publicznej z duzym udzialem zieleni na terenie piyty Placu Barlickiego, ktory w znacznej
mierze powinien zaspokoi¢ potrzeby mieszkancow w tym zakresie. W tym s$wietle wykup na
podobng funkcje sgsiadujgcego prywatnego terenu Polleny Ewy wydaje si¢ nieuzasadniony.

Ze wzgledu na wlasnos¢ prywatng teren Polleny Ewy nie zostal ujety we wniosku
aplikacyjnym wystawy Expo Horticultural 2024 r Lodzi. Proponowane zasoby planowanych
terendéw zielonych wydaja sie¢ wystarczajace w zakresie realizacji zieleficow z segmentu
terenow wspierajacych wystawy.
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