
ZARZJ\DZENIE Nr 322. NIII/19 
PREZYDENT A MIAST A LODZI 

z dnia 41 stycznia 2019 r. 

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do pubticznego wgllldu projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czt;sci obszaru miasta Lodzi 

polozonej w rejonie Alei Tadeusza Kosciuszki i utic: Andrzeja Struga, 
Stefana Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie, Lllkowej, 

Generala Lucjana ZeJigowskiego i 6 Sierpnia. 

N a podstawie art. 30 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz,!dzie gminnym 
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. 
poz. 1945), w wykonaniu uchwaly Nr XXXVV936/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 
19 paidziernika 2016 r. w sprawie przyst,!pienia do sporz,!dzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla czc;sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie 
Alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, 
Marii Sklodowskiej-Curie, L,!kowej, Generala Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia 

zarzlldzam, co nastt;puje: 

§ I. Rozpatrujc; uwagl zlozone do wylozonego do publicznego wgl<!du projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czc;sci obszaru miasta Lodzi 
polozonej w rejonie Alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, 
Marii Sklodowskiej-Curie, L<!kowej, Generala Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia, zgodnie 
z rozstrzygnic;ciem, stanowi'!cym zal,!cznik do niniejszego zarz,!dzenia. 

§ 2. Wykonanie zarz,!dzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w Lodzi. 

§ 3. Zarz,!dzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 



Zalljcznik 
do zarzljdzenia Nr 322. NIII/19 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia A1 stycznia 2019 r. 

Rozstrzygniltcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlo:ionych do wylo:ionego do publicznego 
wgllldu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czltsci 

obszaru miasta Lodzi polo:ionej w rejonie Alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja 
Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie, Lllkowej, 

Generala Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czt;sci obszaru miasta 
Lodzi polozonej w rejonie Alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, 
Stefana Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie, Lljkowej, Generala Lucjana Zeligowskiego 
i 6 Sierpnia zostal wylozony do publicznego wglljdu w okresie od 13 listopada 2018 r. 
do 12 grudnia 2018 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczljcych projektu 
planu, tj. do dnia 31 grudnia 2018 r., wplynylo 7 uwag. 

Uwaga Dr 1 

- wplynt;la dnia 27 listopada 2018 r. 

- dotyczy dzialki przy ul. W61czaiJ.skiej 55/59 - dzialka nr 275/22 obr. P-19 

Instytut Centralny Osrodek Badawczo Rozwojowy Polmatex - Cenaro zlozyl uwagt; 
w kt6rej przedstawil przebieg zmian wlasnosciowych dzialki 0 nr. ewid. 275/22 w obr. P-19 
oraz aktualne zagospodarowanie w postaci opisu poszczeg61nych obiekt6w budowlanych. 
W dalszej czt;sci uwagi zostala zawarta nastypujljca treSc: "W aklualnej wersji Planu 
zagospodarowania przeslrzennego na polowie dzialki nr 275/22 zaplanowane sq lereny zielone. 
Zgodnie z zapisami Planu cZl(sci zielone majq znajdowac sil( na lerenach miejskich, albo 
na lerenach prywalnych wykupionych przez Miaslo. Wskazana dzialka od 24.11.2017 roku nie 
jest terenem miejskim, jest terenem prywatnym. Patrzqc na rysunek Planu zagospodarowania 
przestrzennego wil(kszosc dzialek prywatnych w kwartale: alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: 
Andrzeja Struga, Stefana :leromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie, Lqkowej Generala Lucjana 
:leligowskiego i 6 Sierpnia, przeznaczonych jest pod zabudowl( mieszkaniowq wielorodzinnq 
i uslugowq. 1ntencjq planu jest zmiana obrazu Starego Polesia i zmiany wielkosci kwartal6w, 
jednak nie motna tego realizowac kosztem wlascicieli nieruchomosci oraz podzialem, 
integralnych pod wzgll(dem utytkowania i przeznaczenia, dzialek. 

Biorqc pod uwagl( powytsze zwracamy sil( do Prezydent Miasta Lodzi Pani Hanny Zdanowskiej 
z prosbq 0: 

• zmianl( przeznaczenia dzialki nr 275/22, tak aby dzialka ta w calosci przeznaczona byla pod 
zabudowl( mieszkaniowq wielorodzinnq i uslugowq, 

• zmianl( przebiegu obowiqzujqcych linii zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy 

• nie umieszczanie na liscie budynk6w ewidencjonowanych trzech budynk6w oznaczonych 
na Planie jako £2.18, £2.19, £2.20 ze wzgll(du na ich bardzo zly stan techniczny oraz 
zagrotenie zawaleniem. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglltdniac uwagi. 



Wyjasnienie: 

Zwi,kszenie zasob6w zieleni w dzielnicy miasta, kt6rlj cechuje wysoka intensywnose 
zabudowy i dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia 
og61nodost,pnych teren6w zielonych, jest jednym z gl6wnych cel6w planu miejscowego, 
a jednoczesnie wyrazem polityki miasta dotyczljcej zaspokajania watnych potrzeb interesu 
publicznego. Obecne statystyki wykazujlj, ze w obr,bie Stare go Polesia na I mieszkanca 
przypada ok. 0,5 m2 zieleni og61nodost<;pnej, co znacznie odbiega od pozqdanych standard6w 
wynoszqcych 5 m2

• Skomplikowana struktura funkcjonalna, wlasnosciowa i budowlana 
obszaru uniemozliwia wprowadzenie oczywistych rozwiqzan poprawiajljcych ten stan rzeczy. 
Z tego powodu zaproponowane w projekcie planu dzialania przestrzenne wymagajq 
podejmowania decyzji wiqzqcych si, z koniecznq przeksztalcen teren6w juz 
zagospodarowanych. Nalezy zaznaczyc, ze katdorazowe przeznaczenie pod realizacj, funkcji 
publicznych CZ,SCI dzialek poprzedzone bylo analizq mozliwosci wykorzystania 
inwestycyjnego pozostalych cz,sci tych dzialek. Projekt planu zaklada zwielokrotnienie 
wsp6lczynnika ilosci zieleni przypadajqcej na I mieszkanca poprzez wyznaczanie zielonych 
pasazy, park6w kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w przestrzenie uliczne, tworzqcych 
system wsp61nie powiqzanych ze sobq ciqg6w og61nodost,pnej, wysokiej jakosci przestrzeni 
miejskiej. Zachowanie ciqglosci systemu teren6w publicznych skladajqcych si<; z teren6w 
publicznych polozonych wewnqtrz kwartal6w zabudowy oraz odcink6w ulic 0 zwi,kszonym 
udziale zieleni jest warunkiem priorytetowym. Uzyskanie przestrzeni publicznej 0 wskazanej 
powierzchni jest watne dla poprawnego funkcjonowania terenu zielonego, choc nadal ilose 
zieleni przewidziana do realizacji w tym obszarze nie b,dzie odpowiadala pozqdanym 
standardom, moze jednak stanowie impuls dla korzystnych przemian calego obszaru, 
w szczeg61nosci wplynqc na pobudzenie atrakcyjnosci inwestycyjnej. 

Wprowadzenie do wn,trza kwartalu publicznie dost<;pnego terenu zieleni i placu 
na cz,sci dzialki nr 275/22 wskazanej w uwadze wiqzac si, b<;dzie z podniesieniem 
atrakcyjnosci inwestycyjnej pozostalej cz,sci tej dzialki, przeznaczonej pod zabudow<; 
mieszkaniowlj i uslugowq. Nowa zabudowa lokalizowana wewnqtrz kwartalu zyska 
bezposredni dost<;p do teren6w zielonych i wypoczynku. Wyznaczenie linii zabudowy wzdluz 
gran icy terenu przeznaczonego pod zabudow<; maksymalizuje mozliwosci inwestycyjne 
teren6w budowlanych. Dzi,ki sqsiedztwu z terenem przestrzeni publicznej zabudowa 
lokalizowana bezposrednio przy tej przestrzeni moze posiadac parametry ustalone w projekcie 
planu jak dla zabudowy frontowej, charakteryzujqcej si, niemal dwukrotnie wi,kszym 
parametrem wysokoSci zabudowy (23 m) w stosunku do wysokosci okreslonej dla zabudowy 
nie sqsiadujqcej z przestrzeniq publicznq (12 m). Reasumujqc, przeznaczenie cz,sci dzialki 
nr 275/22 pod teren przestrzeni publicznej zrekompensowane jest w projekcie planu 
zwi<;kszeniem atrakcyjnosci inwestycyjnej pozostalej CZ,SCI dzialki przeznaczonej 
pod zabudow<; poprzez wprowadzenie wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej, zwi<;kszenie 
dost,pnosci komunikacyjnej oraz podwyzszenie parametr6w dla zabudowy lokalizowanej 
w otoczeniu przestrzeni publicznej. 

Obowiljzkowym zakresem ustalen projektu planu miejscowego jest regulacja 
w zakresie ochrony konserwatorskiej. Obiekty oznaczone w projekcie planu symbolami: E2.18, 
E2.l9 i E2.20 zostaly wskazane do ochrony na podstawie gminnej ewidencji zabytk6w, 
a szczeg610wy zakres dzialan zostal okreslony przez Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w. 
Uwzgl,dnienie uwagi nie jest mozliwe, poniewaz spowodowaloby brak zgodnosci z gminnq 
ewidencjq zabytk6w, co bylo jednym z warunk6w koniecznych do uzyskania pozytywnego 
uzgodnienia projektu planu przez Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w. Ponadto 
stanowiloby przekroczenie kompetencji ustawowych sporzljdzajljcego projekt planu 
Prezydenta Miasta Lodzi. 



Uwaga nr2 

wplyn,la dnia 21 grudnia 2018 r. 

dotyczy dzialki przy ul. 28 Pulku Strzelcow Kaniowskich 45 - dzialka nr 9 III obr. P-19 

Winpharm Sp. z 0.0. Sp. k. zlozyla uwag, 0 nast,pujqcej trdci: 
"Przedmiot uwagi - zapisy zawarte w § 33, pkt. 4, p-pkt. 1, lit. a i lit. c dotyczqce maksymalnego 
wskainika zabudowy oraz minimalnego wskainika powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 
oznaczonego w projekcie planu symbolem 7.4.MW/U 

Wnoszr 0 zmianr trdci § 33, pkt. 4, p-pkl. lit. a z: 
wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 65% (..) 
na: 
wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 80% - warlosc z projektu planu wylotonego 
do publicznego wglqdu obwieszczeniem z dn. 20.12.2017 r. (/ wyloteniej 

oraz zmianf treici § 33, pkt. 4, p-pkt. 1, lit. c z: 
wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15% (. . .) 
na: 
wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5% - wartosc z projeklu planu 
wylotonego do publicznego wglqdu obwieszczeniem z dn. 20. 12. 2017r. (/ wyloteniej. ". 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dniac uwagi. 

Wyjasn ienie: 

Wskazane w projekcie planu wskazniki zabudowy wynikajq mi,dzy innymi 
z uwzgl,dnienia przyj,tych uwag, kt6re zostaly zlozone do projektu planu w wyniku 
pierwszego jego wylozenia do publicznego wglqdu. W zwiqzku z uwzgl,dnieniem przyj<;tych 
uwag, zostaly wprowadzone zmiany w projekcie planu polegajqce na ujednoliceniu zasad 
i wskaZnikow zabudowy dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej. 
Okreslone w projekcie planu wskazniki zagospodarowania, a w szczegolnosci dotyczqce 
maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej sq istotne 
dla wlasciwego ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek. Jest to szczeg61nie wazne 
na terenach srodmiejskich cechujqcych si<; wysokq intensywnosciq zabudowy i malq 
powierzchniq teren6w zielonych. Dominuj,!cy dziewi<;tnastowieczny uklad zabudowy, 
charakteryzujqcy si<; wysokq intensywnosciq zabudowy, wqskimi dzialkami, w gl<;bi kt6rych 
powstaly wysokie oficyny, powoduje znaczqce zacienianie dzialek sqsiednich. Taki uklad 
przestrzenny nie przystaje do obecnych oczekiwan wzgl<;dem standard6w zycia w sr6dmiesciu, 
dlatego okrdlone w projekcie planu parametry i wskaZniki zabudowy i zagospodarowania 
teren6w powinny gwarantowac uzyskanie odpowiednich warunkow zycia i zamieszkania 
na obszarze Starego Polesia. 

Uwaga nr3 

wplyn,la dnia 21 grudnia 20 I 8 r. 
dotyczy dzialki przy ul. Lipowej 61 - dzialka nr 137 obr. P-19 oraz dzialki przy uJ. Stefana 
Pogonowskiego 72 - dzialka nr 13611 obr. P-19. 



Pan zlozyl uwag~ 0 nast~puji/cej tresci: "Wnosz\, ° wykonanie przebicia 
kwartalu ulie, mi\,dzy ulieami Lipowq, Pogonowskiego, A, Struga na wysokosei: Lipowa 61 
- zaprojektowanie na tej wysokosei zielonego pasazu mi\,dzy ul, Lipowq i Pogonowskiego, 
To miejsee autentyeznie warto zobaezye, bo prowadzona przy Lipowej 59 budowa weszla 
w zaawansowanq Jaz\, i widae, Jakie rewelaeyjne motliwosei mote dae przebieie kwartalu, 
jezeli byloby powiqzane z projektem deweloperskim, 
o ile motna bye sceptyeznym wobee przebijania kwartal6w w miejscaeh, gdzie pozostanq 
sciany szezytowe i gdzie przebieie wprowadzi ehaos przestrzenny, kt6ry trudno b\,dzie 
zagospodarowae i uporzqdkowae, tak tutaj widae, ze przebicia kwartal6w mogq dawae dobry 
eJekt, 
Zielony pasat maze bye w\'tszy, nit szerokose posesji i zajmowae np, polow\, jej szerokosci. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl"dniac uwagi. 

Wyjasnienie: 

Proponowane w projekcie planu szerokie zielone przebicie pomi~dzy ulici/ Lipowi/ 
i ulici/ S, Pogonowskiego, ktore zostalo zaprezentowane w projekcie planu w wersji 
z pierwszego wylozenia do publicznego wgli/du stracilo na swojej aktualnosci wskutek obecnej 
realizacji zabudowy wielorodzinnej na znacznej powierzchni tego terenu. Wobec powyzszego, 
w obecnym projekcie planu odsti/piono od wyznaczenia wskazanej wyzej przestrzeni 
publicznej, Realizacja przejscia jest mozliwa w ramach terenu MW fU - przeznaczonego pod 
zabudowy mieszkaniowi/ wielorodzinni/ i uslugowi/. 

Uwaga nr 4 

wplyn~la dnia 28 grudnia 2018 r. 
dotyczy dzialki przy ul. Zeromskiego 54 - dzialka nr 240 obr. P-19 

Pan prowadzllcy Zaklad Mechaniki Pojazdowej zlotyl uwagy 
o nast~puji/cej trdci: ,,Nie zgadzam si\, z ustaleniami miejseowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, kt6ry wskazuje na przeznaczenie przedmiotowej nieruehomosci 
- utytkowanego warsztatu samoehodowego pod zielen publieznq i plae publiezny. Jest to 
niezgodne z obeenym zagospodarowaniem - budynku uslugowego - warsztatu naprawy 
pojazd6w samoehodowyeh, kt6ry prowadz\, w tym miejseu ad 1997 r, Ponioslem wysokie koszty 
na przystosowanie lokalu na potrzeby prowadzonej przeze mnie dzialalnosei gospodarezej. 
Ponosz\, takte koszty utrzymania lokalu w odpowiednim stanie teehnieznym, Projekt planu 
spowoduje zamkni\,eie dzialalnosei gospodarezej i spowoduje ulral\, doehod6w stanowiqeyeh 
podslawowe ir6dlo ulrzymania, ", 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl"dniac uwagi. 

Wyjasnienie: 

Zwi,kszenie zasobow zieleni w dzielnicy miasta, ktori/ cechuje wysoka intensywnosc 
zabudowy i dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia 
ogolnodostypnych terenow zielonych, jest jednym z glownych celow planu miejscowego. 
a jednoczesnie wyrazem polityki miasta dotyczi/cej zaspokajania waznych potrzeb interesu 
publicznego. Obecne statystyki wykazuji/. ze w obrybie Starego Polesia na I mieszkanca 
przypada ok. 0,5 m2 zieleni ogolnodostypnej, co znacznie odbiega od pozi/danych standardow 
wynoszi/cych 5 m2, Projekt planu zaklada zwielokrotnienie wspolczynnika ilosci zieleni 



przypadajllcej na mieszkanca poprzez wyznaczanie zielonych pasazy, park6w 
kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w przestrzenie uliczne, tworzllcych system wsp61nie 
powi!)Zanych ze sobll cillg6w og6Inodost,pnej, wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej. 
Zachowanie cillglosci systemu teren6w publicznych skladajllcych si, z teren6w publicznych 
polozonych wewnlltrz kwartal6w zabudowy oraz odcink6w ulic 0 zwi,kszonym udziale zieleni 
jest warunkiem priorytetowym dla podniesienia jakosci przestrzeni i warunk6w zamieszkania 
w dzielnicy. Skomplikowana struktura funkcjonalna, wlasnosciowa i budowlana obszaru 
uniemozliwia wprowadzenie oczywistych rozwillzan poprawiajllcych ten stan rzeczy. Zasadne 
jest w takim wypadku wykorzystywanie w pierwszej kolejnosci zasob6w gminnych. Z tego 
powodu zaproponowane w projekcie planu dzialania przestrzenne wymagajll podejmowania 
decyzji wi!)zllcych si, z koniecznll ingerencji w dzialki gminne juz zagospodarowane. Nalezy 
jednak zaznaczye, ze obecne zainwestowanie wskazanej w uwadze dzialki dalece odbiega 
od pozlldanych standard6w. Proponowane w projekcie planu przeznaczenie wskazanej 
w uwadze dzialki rna celu podniesienie jakosci przestrzeni i standardu zagospodarowania 
poprzez: 

urzlldzenie og6lnodost,pnego terenu zieleni publicznej wraz z placem publicznym 
umozliwiajllcym korzystanie z przestrzeni mieszkancom dzielnicy, 

- ochron, wartosciowej zieleni wysokiej i uwzglydnienie jej w zagospodarowaniu 
og61nodostypnego terenu zieleni, 

- podniesienie jakosci przestrzeni przez zastosowanie odpowiedniego standardu wyposazenia 
i materialow, 
uzyskanie odpowiedniej ekspozycji obiektu wpisanego do rejestru zabytk6w - dawnego 
kosciola Braci Morawskich, 

Zgodnie z obowillzujllcymi przepisami prawa, istniejllce zagospodarowanie, w tym prowadzona 
dzialalnose gospodarcza wskazana w uwadze, moze bye prowadzona do czasu realizacji ustalen 
planu. 

Uwaga nrS 

wplyn,la dnia 28 grudnia 2018 r. 
dotyczy dzialki przy ul. Zeromskiego 72 - dzialka nr 267 obr. P-19 

Global Sp. z 0.0. sp. komandytowa z!ozy!a nastypujllcll uwagy: "Wnosz~ 0 ograniczenie 
terenow zielonych w tylnej CZfsci dzialki 267, lub ewentualne wyciqgnifcie terenow 
zielonych wzdlut tylnej gran icy dzialki. Prosbf motywuj? planami spolki w zwiqzku 
z zagospodarowaniem niezabudowanej cz~sci dzialki nr 267 . Proponowane przez nas 
uksztaltowanie terenow zielonych wzdlut granic znaczqco ulatwi zagospodarowanie terenu 
i nie b~dzie kolidowalo z istniejqcymi nasadzeniami. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dniac uwagi. 

Wyjasnienie: 

Wprowadzone zmiany w projekcie planu wynikajll miydzy innymi z uwzglydnienia 
przyjytych uwag, kt6re zostaly z!ozone do projektu planu w wyniku pierwszego jego wy!ozenia 
do publicznego wgilldu. Dla wskazanej nieruchomosci zostala wprowadzona zmiana 
polegajllca na zmniejszeniu strefy zachowania istniejllcych skupisk zieleni wysokiej 
do faktycznego wystypowania drzew. Wskazane w uwadze dalsze zmniejszenie strery zieleni 
wysokiej skutkowaloby nieakceptowalnym ograniczeniem warunk6w biologicznych 
dla wzrostu i funkcjonowania istniejllcych drzew, a w dalszej konsekwencji ich zanikiem. 
Nalezy podkrdlie, ze zwiykszenie zasob6w zieleni w dzielnicy miasta, kt6rll cechuje wysoka 



intensywnosc zabudowy i dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, 
powierzchnia og61nodostypnych teren6w zielonych, jest jednym z gl6wnych cel6w planu 
miejscowego, a jednoczeSnie wyrazem polityki miasta dotycz~cej zaspokajania waznych 
potrzeb interesu pubIicznego. Likwidacja istniej~cego drzewostanujest sprzeczna z ~ polityk~. 

Uwaga nr 6 

wplyn,la dnia 31 grudnia 2018 r. 
- dotyczy dzialki przy ul. L~kowej 8 - dzialka nr 6/1 obr. P-20 

Pani i Pan zlozyIi uwagy 0 nastl'puj~cej tresci: 

,,1. Ponownie wnosi sif 0 uSlalenie tymczasowego przeznaczenia niezabudowanych 
nieruchomosci na lerenie 11.IMWIU w formie naziemnych parkingow utwardzonych 
z motliwosciq lokalizacji niewysokiego ogrodzenia oraz tymczasowego obieklu 
zwiqzanego z obslugq slrzezonego parkingu, bqdi sformulowanie powyzszego uslalenia 
imiennie dia dz. ew. 611, obrfb P-20, klora slanowi naszq wlasnosc. 

2. Wnosi sif 0 przywrocenie dla lerenu II.IMWIU wskainikow i paramelrow lotsamych 
z uslaleniami projektu planu w wersji z pierwszego wylotenia do pub/icznego wglqdu Ij.: 
maksymalny wskainik powierzchni zabudowy 80 % (w obecnie wylotonym projekcie 65%), 
Minimainy wskainik powierzchni zabudowy: 5% (w obecnie wylotonym projekcie 15%), 
Szerokose pasa lerenu, w klorym obowiqzujq uslalenia dla zabudowy fronlowej: 16m 
(w obecnie wylotonym projekcie 18m). " 

TreSc uwagi wnioskodawcy uzasadnili w nastypuj~cy spos6b - cyt: "Ograniczony charakter 
przeslrzeni wymaga wladczej reglamenlacji w celu optymainego jej wykorzyslania, zgodnego 
z wymogami zasady zrownowatonego rozwoju. Jednakte samodzieinosc planistyczna gminy 
nie mote bye ulotsamiana z aulonomiq, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wladztwo 
planislyczne gminy slanowi uprawnienie organu do legalnej ingerencji w sferf wykonywania 
prawa wlasnosci, nie slanowi jednak wladztwa absolulnego i nieograniczonego, gdyt gmina, 
wykonujqc je, ma obowiqzek dzialac, w granicach prawa, kierowae sif inleresem pub/icznym, 
wywatae inleresy publiczne z inleresami prywalnymi, uwzglfdniac aspekl racjonainego 
dzialania i proporcjonainosci ingerencji w sferf wykonywania prawa wlasnosci. 
Przedslawiony projekl planu powytszych warunkow nie spelnia. 

Ad. 1 
Wskazuje sif, ze 29 lislopada 2016 r., na poczqlku procedury planistycznej, zostal zlotony 
wniosek 0 lotsamej IreSci. Naslfpnie podczas I wylozenia projeklu planu do pub/icznego 
wgIqdu zlozono uwagf (por. zarzqdzenie nr 79851VIJIl8 Prezydenla Miasta Lodzi 
z dn. 12 marca 2018 r., uwaga nr 11) 0 totsamej Iresci. Przedmiolowa uwaga nie zoslala 
uwzglfdniona, zas zgodnie z uzasadnieniem: 

"Z lego wzgIfdu 
powierzchniowego 
w zabudowie" l 

zagospodarowanie 
byloby ulrwaleniem 

dzialki 611 wylqcznie jako leren 
tymczasowego zagospodarowania 

parkingu 
i chaosu 

Powytsze uzasadnienie wskazuje na niedostaleczne zapoznanie sif organu z IreSciq zlotonej 
uwagi. Uwaga zoslala blfdnie zakwalijikowana jako wskazanie parkingu jako docelowego 
przeznaczenia nieruchomosci. Tymczasem zarowno w uwadze z 16 lutego 2018 ·r., 



jak i w niniejszej uwadze wnioskuje sif 0 ustalenie tymczasowego sposobu utytkowania. 
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 11 u.p.z.p. 

"Art. 15 2. W planie miejscowym okreSla sif obowiqzkowo: 
(.) 
11) sposob i term in tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i utytkowania terenow;" 

Przedmiotowy przepis wskazuje zatem expressis verbis na motliwosi: zakrdlenia terminu 
tymczasowego utytkowania - nie sposob zatem twierdzii:, it "tymczasowe" (a zatem z dejinicji, 
majqce charakter przejsciowy) zagospodarowanie w jakikolwiek sposob "utrwala" (por. cytat 
powytej z uzasadnienia nieuwzglfdnienia uwagi) istniejqcy uklad przestrzenny. 

Nalety podkreslii:, it to wlasnie brak wnioskowanego zapisu doprowadzi do chaosu 
przestrzennego, poniewat wlasciciele dz. ew. 6/1 przez co najmniej kilka lat nie planujq tadnej 
zabudowy na przedmiotowym terenie, za.i obecnie przedmiotowa nieruchomosi: funkcjonuje 
w formie "dzikiego", nieutwardzonego, nieformalnego parkingu, dzialajqcego bez 
przyzwolenia wlascicieli nieruchomosci. W konsekwencji wnioskowany zapis przyczynilby sif 
do uporzqdkowania tkanki miejskiej, podczas gdy nieuwzg/fdnienie uwagi spetryjikuje obecny 
stan na co najmniej kilka lat. 

W zwiqzku z powytszym wnoszf 0 rozpoznanie uwagi zgodnie z jej trdciq. 

Ad.2 
Zgodnie z art. 17 pkt 13 u.p.z.p. 

"Art. 17. Wojt, burmistrz alba prezydent miasta po podjfciu przez radf gminy uchwaly 
o przystqpieniu do sporzqdzania planu miejscowego kolejno: 
(".) 
,,13) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajqce z rozpatrzenia uwag, 
o ktorych mowa w pkt 11, a nastfpnie w niezbfdnym zakresie ponawia uzgodnienia;" 

Wskazane w tresci uwagi zmiany wskainikow i parametrow dla terenu 1 1.1 MW/U nie wydajq 
sif wynikai: ze zlotonych w trakcie pierwszego wylotenia uwag, sq zatem niedopuszczalne 
w swietle trdci przytoczonego powytej art. 17 pkt 13 u.p.z.p. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dniac uwagi, 

Wyjasnienie: 

W skazana w uwadze nieruchomosc zostala w projekcie planu wskazana pod zabudowy 
mieszkaniowq wielorodzinnq i uslugowq. Ustalona linia zabudowy pierzejowej od strony ulicy 
Lqkowej wskazuje na potrzeby uzupelnienia zabudowy w formie sciany frontowej budynku. 
Ustalenia zawarte w projekcie planu umozliwiajq powstanie nowej zabudowy 
tworzqcej pierzejy ulicy, co jest wlasciwe dla istniejqcej struktury przestrzennej zabudowy 
sr6dmiejskiej. Zagospodarowanie dzialki w spos6b opisany w tresci uwagi - w formie parkingu 
powierzchniowego wraz z ogrodzeniem i tymczasowym obiektem zwiljzanym z obslugq 
strzezonego parkingu jest sprzeczne z racjonalnym i poprawnym ksztaltowaniem zabudowy 
na terenach sr6dmiejskich 0 wysokiej intensywnosci zabudowy. Wskazane w tresci uwagi 
zagospodarowanie jest utrwaleniem niekorzystnej zmian w zagospodarowaniu przestrzeni 
miasta w postaci braku zabudowy i zagospodarowania obiektami tymczasowymi 
o niskim standardzie. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie planu w ramach 



przeznaczenia terenu zostalo zdefiniowane w § 4 pkt 1 ppkt 22 lit. c - cyt: "przeznaczenie 
dopuszczalne - przeznaczenie, kt6re okresla dopuszczalny spos6b wykorzystania terenu 
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnosz'!ce przejsciowo walory estetyczno
-uzytkowe przestrzeni", Forma zagospodarowania dopuszczalnego okreslonego ustaleniami 
projektu planu dla teren6w MWIU - mieszkaniowo-uslugowych obejmuje zielen urz'!dzon'! 
i rekreacj~, 

Wskazane w projekcie planu wskainiki zabudowy wynikaj,! mi~dzy innymi 
z uwzgl~dnienia przyj~tych uwag, kt6re zostaly zlozone do projektu planu w wyniku 
pierwszego jego wylozenia do publicznego wgl,!du, W zwi,!zku z uwzgl~dnieniem przyj~tych 
uwag, zostaly wprowadzone zmiany w projekcie planu polegaj,!ce na ujednoliceniu zasad 
i wskainik6w zabudowy dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, 
Okreslone w projekcie planu wskainiki zagospodarowania, a w szczeg6lnosci dotycz'!ce 
maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej S,! istotne 
dla wlasciwego ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek, Osi,!gni~ty w ten spos6b 
zostanie cel planu miejscowego - ksztaltowanie przestrzeni, kt6ra zapewnia odpowiednie 
warunki zycia i zamieszkania. Jest to szczeg6lnie istotne na terenach sr6dmiejskich 
cechuj,!cych si~ wysok,! intensywnosci,! zabudowy i mal,! powierzchni,! teren6w zielonych. 
W skazane wskainiki umozliwi,! urz'!dzenie teren6w budowlanych z wi~kszym udzialem 
zieleni niskiej i wysokiej, co przyczyni si~ do podniesienia standardu zagospodarowania. 

Uwaga nr7 

wplyn~la dnia 31 grudnia 2018 r. 
dotyczy dzialki przy ul. 6. Sierpnia 72 - dzialka nr 68/3 obr. P-19 

Pani zlozyla uwag~ 0 nast~puj,!cej tresci: 

"Dzialka nr ewid. 68/3, obr?b P- I 9 polotona w obszarze planistycznym 7. I. MW/U w projekcie 
planu w § 33 pkt.4 ppkt I a) ma okreslonq maksymalnq powierzchni? zabudowy na poziomie 
maksymalnym 65%. Wyst?puN 0 zwi?kszenie tego parametru do maksymalnie 73%. 

Uzasadnienie: Takie ustalenie wskainika nie zakloci zastanego ladu przestrzennego, jest 
mniejsza od najwi?kszego wskainika dla okolicznych dzialek w obszarze planistycznym 
7.1.MW/U W niniejszym projekcie planu mamy okreslonq intensywnosc zabudowy 
na poziomie 3,5 - wskainik powierzchni zabudowy na poziomie 65%, przy zachowaniu 
pozostalych warunkow uniemotliwia nam w praktyce uzyskanie zadanego wskainika 
intensywnosci i uniemotliwia zrealizowanie inwestycji zgodnie z planowanq kancepcjq 
pozytywnie zaopm/Owanq przez Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w decyzjq 
WUOZ-ZN.5183.241.2018.MP i b?dqcq w zgodzie z pozostalymi warunkami Planu." 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dniac uwagi. 

Wyjasnienie: 

W skazane w projekcie planu wskazniki zabudowy wynikaj,! mi~dzy innymi 
z uwzgl~dnienia przyj~tych uwag, kt6re zostaly zlozone do projektu planu w wyniku 
pierwszego jego wylozenia do publicznego wgl,!du. W zwi,!zku z uwzgl<;dnieniem przyj<;tych 
uwag, zostaly wprowadzone zmiany w projekcie planu polegaj,!ce na ujednoliceniu zasad 
i wskaznik6w zabudowy dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej. 
Okrdlone w projekcie planu wskainiki zagospodarowania, a w szczeg6lnosci dotycz'!ce 



maksymalnej powierzehni zabudowy i minimalnej powierzehni biologieznie ezynnej sq istotne 
dla wlaseiwego ksztahowania zabudowy i zagospodarowania dzialek. Osiqgni~ty w ten spos6b 
zostanie eel planu miejseowego - ksztaltowanie przestrzeni, kt6ra zapewnia odpowiednie 
warunki zyeia i zamieszkania. Jest to szezeg6lnie istotne na terenaeh sr6dmiejskieh 
eeehujqeyeh si~ wysokq intensywnoseiq zabudowy i malq powierzehniq teren6w zielonyeh. 
Wskazany wskainik zabudowy umozliwi urZljdzenie terenu dzialki z wi~kszym udzialem 
zieleni niskiej i wysokiej, co przyezyni si~ do podniesienia standardu zagospodarowania. 

Wskazane w tresei uwagi stanowisko Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w 
dotyezylo koneepeji zagospodarowania nieruehomosei. Pozytywna opinia Wojew6dzkiego 
Konserwatora Zabytk6w stanowi wylqeznie okrdlenie dopuszezalnyeh warunk6w 
zagospodarowania nieruehomosei w zakresie oehrony konserwatorskiej. Natomiast projekt 
planu miejseowego okresla zasady zagospodarowania teren6w w spos6b kompleksowy, w tym 
takZe ustala zasady prowadzenia oehrony konserwatorskiej na ealym obszarze obj~tym 
ustaleniami. Projekt planu zostal uzgodniony przez Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w, 
kt6ry w ten spos6b zaakeeptowal ustalenia dotyezqee prowadzenia oehrony konserwatorskiej. 

c?7~~ 
Hanna ZDANOWSKA 


