ZARZADZENIE Nr 322, /VIII/19
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 41 stycznia 2019 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie Alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga,

Stefana Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie, Lakowej,

Generala Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945), w wykonaniu uchwaly Nr XXXVI/936/16 Rady Micjskiej w Lodzi z dnia
19 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta f.odzi potozone] w rejonie
Alei Tadeusza Kosciuszki iulicc  Andrzeja  Struga, Stefana Zeromskiego,
Marii Sktodowskiej-Curie, t.gkowe;j, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie Alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego,
Marii Skiodowskiej-Curie, Lakowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia, zgodnie
Z rozstrzygni¢ciem, stanowigcym zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w L.odzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

&) PREZYDENT MIASTA

e .} Hanna ZDANOWSKA




Zalgcznik

do zarzadzenia Nr 322 /VIII/19
Prezydenta Miasta f.odzi

zdnia M stycznia 2019 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie Alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja
Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie, Lakowej,

Generala Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej wrejonie Alei Tadeusza Kosciuszki iulic: Andrzeja  Struga,
Stefana Zeromskiego, Marii Sktodowskiej-Curie, L.akowej, Generata Lucjana Zeligowskiego
i6 Sierpnia zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 13 listopada 2018 r.
do 12 grudnia 2018 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu
planu, 4. do dnia 31 grudnia 2018 r., wplynglo 7 uwag.

Uwaga nr 1

-~ wplynela dnia 27 listopada 2018 r.
— dotyczy dziatki przy ul. Wolczanskiej 55/59 - dziatka nr 275/22 obr. P-19

Instytut Centralny O$rodek Badawczo Rozwojowy Polmatex - Cenaro zlozyl uwage
w ktorej przedstawil przebieg zmian wlasnosciowych dziatki o nr. ewid. 275/22 w obr. P-19
oraz aktualne zagospodarowanie w postaci opisu poszczegdlnych obiektéw budowlanych.
W dalszej czgsci uwagi zostala zawarta nastgpujaca tresc: W aktualne; wersji Planu
zagospodarowania przestrzennego na polowie dziatki nr 275/22 zaplanowane sq tereny zielone.
Zgodnie z zapisami Planu czgsci zielone majq znajdowaé sie na terenach miejskich, albo
na terenach prywatnych wykupionych przez Miasto. Wskazana dziatka od 24.11.2017 roku nie
jest terenem miejskim, jest terenem prywatnym. Patrzqc na rysunek Planu zagospodarowania
przestrzennego wigkszo$¢ dzialek prywatnych w kwartale: alei Tadeusza KoSciuszki i ulic:
Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Skodowskiej-Curie, f.gkowej Generala Lucjana
Zeligowskiego i 6 Sierpnia, przeznaczonych jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i ustugowgq. Intencjg planu jest zmiana obrazu Starego Polesia i zmiany wielkosci kwartatow,
jednak nie moina tego realizowac kosztem wiascicieli nieruchomosci oraz podziatem,
integralnych pod wzgledem uzytkowania i przeznaczenia, dzialek.

Biorgce pod uwage powyzsze zwracamy sig do Prezydent Miasta £odzi Pani Hanny Zdanowskiej
z prosbq o:

e zmiane przeznaczenia dziatki nr 275/22, tak aby dzialka ta w calosci przeznaczona byta pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg,

e zmiang przebiegu obowigzujgcych linii zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy

® nie umieszczanie na liscie budynkow ewidencjonowanych trzech budynkéw oznaczonych
na Planie jako E2.18, E2.19, E2.20 ze wzgledu na ich bardzo zly stan techniczny oraz
zagrozenie zawaleniem.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednia¢ uwagi.



Wyjasnienie:

Zwigkszenie zasobow zieleni w dzielnicy miasta, ktdra cechuje wysoka intensywnosé
zabudowy i dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia
ogdlnodostgpnych terendow zielonych, jest jednym z gléwnych celéw planu miejscowego,
a jednoczesnie wyrazem polityki miasta dotyczacej zaspokajania waznych potrzeb interesu
publicznego. Obecne statystyki wykazuja, ze w obrebie Starego Polesia na 1 mieszkarica
przypada ok. 0,5 m? zieleni ogélnodostepne;j, co znacznie odbiega od pozadanych standardow
wynoszacych 5 m?. Skomplikowana struktura funkcjonalna, wiasnosciowa i budowlana
obszaru uniemozliwia wprowadzenie oczywistych rozwigzan poprawiajacych ten stan rzeczy.
Z tego powodu zaproponowane w projekcie planu dzialania przestrzenne wymagaja
podejmowania  decyzji  wiazacych si¢ z konieczng przeksztalcen terendéw  juz
zagospodarowanych. Nalezy zaznaczy¢, ze kazdorazowe przeznaczenie pod realizacjg funkcji
publicznych czgsci dzialek poprzedzone bylo analiza mozliwosci wykorzystania
inwestycyjnego pozostatych czgsci tych dziatek. Projekt planu zaktada zwielokrotnienie
wspélczynnika ilosci zieleni przypadajacej na | mieszkafca poprzez wyznaczanie zielonych
pasazy, parkow kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w przestrzenie uliczne, tworzgcych
system wspdlnie powigzanych ze sobg ciagéw ogolnodostgpnej, wysokiej jakosci przestrzeni
miejskiej. Zachowanie ciaglodci systemu terendw publicznych skladajacych sie z terendéw
publicznych polozonych wewnatrz kwartatéw zabudowy oraz odcinkéw ulic o zwigkszonym
udziale zieleni jest warunkiem priorytetowym. Uzyskanie przestrzeni publicznej o wskazanej
powierzchni jest wazne dla poprawnego funkcjonowania terenu zielonego, cho¢ nadal ilo$é
zieleni przewidziana do realizacji w tym obszarze nie bgdzie odpowiadala pozadanym
standardom, moze jednak stanowi¢ impuls dla korzystnych przemian catego obszary,
w szczegolnosci wplyngé na pobudzenie atrakcyjnosci inwestycyjnej.

Wprowadzenie do wngtrza kwartatu publicznie dostgpnego terenu zieleni i placu
na czesci dztatki nr 275/22 wskazanej w uwadze wigzaé si¢ bedzie z podniesieniem
atrakcyjnosci inwestycyjnej pozostatej czesci tej dziatki, przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa. Nowa zabudowa lokalizowana wewnatrz kwartatu zyska
bezposredni dostep do terendw zielonych i wypoczynku. Wyznaczenie linii zabudowy wzdiuz
granicy terenu przeznaczonego pod zabudowg maksymalizuje mozliwosci inwestycyjne
terendéw budowlanych. Dzigki sasiedztwu z terenem przestrzeni publiczne] zabudowa
lokalizowana bezposrednio przy tej przestrzeni moze posiadaé parametry ustalone w projekcie
planu jak dla zabudowy frontowej, charakteryzujacej si¢ niemal dwukrotnie wigkszym
parametrem wysokosci zabudowy (23 m) w stosunku do wysokosci okreslonej dla zabudowy
nie sasiadujgcej z przestrzenia publiczng (12 m). Reasumujac, przeznaczenie cz¢sci dziatki
nr 275/22 pod teren przestrzeni publicznej zrekompensowane jest w projekcie planu
zwickszeniem atrakcyjnosci inwestycyjnej pozostalej czesci dziatki przeznaczonej
pod zabudowe poprzez wprowadzenie wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej, zwigkszenie
dostepnosci komunikacyjnej oraz podwyzszenie parametréw dla zabudowy lokalizowanej
w otoczeniu przestrzeni publicznej.

Obowigzkowym zakresem ustalen projektu planu migjscowego jest regulacja
w zakresie ochrony konserwatorskiej. Obiekty oznaczone w projekcie planu symbolami: E2.18,
E2.19 i E2.20 zostaly wskazane do ochrony na podstawie gminnej ewidencji zabytkow,
a szczegdtowy zakres dzialan zostat okredlony przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe, poniewaz spowodowaloby brak zgodnoséci z gminng
ewidencjg zabytkéw, co bylo jednym z warunkéw koniecznych do uzyskania pozytywnego
uzgodnienia projektu planu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ponadto
stanowitoby przekroczenie kompetencji ustawowych sporzadzajacego projekt planu
Prezydenta Miasta Lodzi.



Uwaga nr 2

— wplynela dnia 21 grudnia 2018 r.
— dotyczy dziatki przy ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich 45 - dziatka nr 91/1 obr. P-19

Winpharm Sp. z o.0. Sp. k. zlozyla uwage o nastepujacej tresci:

wPrzedmiot uwagi - zapisy zawartew § 33, pkt. 4, p-pkt. 1, lit. a i lit. ¢ dotyczgee maksymalnego
wskaznika zabudowy oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 7.4, MW/U.

Whnosze o zmiang tresci § 33, pkt. 4, p-pkt. lit. a z:

wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 65% {(...)

na:

wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 80% - wartosé z projektu planu wylozonego
do publicznego wglgdu obwieszczeniem z dn. 20.12.2017 r. (I wylozenie)

oraz zmiang trefci § 33, pkt. 4, p-pkt. 1, lit. ¢ z:

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15% (...}

na:

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5% - wartos¢ z projekiu planu
wylozonego do publicznego wglgdu obwieszczeniem z dn.20.12.2017r. (I wylozenie).".

Prezydent Miasta F.odzi postanowil nie uwzglednia¢ uwagi.
Wyjasnienie;

Wskazane w projekcie planu wskazniki zabudowy wynikaja migdzy innymi
z uwzglednienia przyjetych uwag, ktére zostaly zlozone do projektu planu w wyniku
pierwszego jego wylozenia do publicznego wgladu. W zwigzku z uwzglednieniem przyjetych
uwag, zostaly wprowadzone zmiany w projekcie planu polegajgce na ujednoliceniu zasad
i wskaznikow zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.
Okreslone w projekcie planu wskazniki zagospodarowania, a w szczegdlnosdci dotyczace
maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej sa istotne
dla wlasciwego ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek. Jest to szczegolnie wazne
na terenach $rédmiejskich cechujacych sig wysoka intensywnoscia zabudowy 1 malg
powierzchnig terendw zielonych. Dominujacy dziewigtnastowieczny uklad zabudowy,
charakteryzujacy si¢ wysoka intensywnoscia zabudowy, waskimi dziatkami, w glebi ktérych
powstaly wysokie oficyny, powoduje znaczace zacienianie dzialek sgsiednich. Taki ukiad
przestrzenny nie przystaje do obecnych oczekiwan wzgledem standardow zycia w srédmiesciu,
dlatego okreslone w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terendw powinny gwarantowa¢ uzyskanie odpowiednich warunkéw Zycia i zamieszkania
na obszarze Starego Polesia.

Uwaga nr 3

— wplynela dnia 21 grudnia 2018 r.
— dotyczy dzialki przy ul. Lipowej 61 - dziatka nr 137 obr. P-19 oraz dziatki przy ul. Stefana
Pogonowskiego 72 — dziatka nr 136/1 obr. P-19.



Pan [ 2io:)t uwage o nastepujgcej tredci: |, Wnosze o wykonanie przebicia
kwartalu ulic, miedzy ulicami Lipowq, Pogonowskiego, A. Struga na wysokosci: Lipowa 61
— zaprojektowanie na tej wysokosci zielonego pasazu miedzy ul. Lipowg i Pogonowskiego.

To miejsce autentycznie warto zobaczyé, bo prowadzona przy Lipowej 59 budowa weszla
w zaawansowanq faze i widac, jakie rewelacyine mozliwosci moze daé przebicie kwartatuy,
jezeli byloby powigzane z projektem deweloperskim.

O ile mozna byé¢ sceptycznym wobec przebijania kwartalow w miejscach, gdzie pozostang
Sciany szczyfowe 1 gdzie przebicie wprowadzi chaos przestrzenny, kiory trudno bedzie
zagospodarowac i uporzgdkowal, tak tutaj widad, ze przebicia kwartatow mogg dawaé dobry
efekt.

Zielony pasaz moze byc wezszy, niz szeroko$c posesji i zajmowaé np. polowe jef szerokosci.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledniaé¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Proponowane w projekcie planu szerokie zielone przebicie pomigdzy ulica Lipowa
i ulica S. Pogonowskiego, ktére zostalo zaprezentowane w projekcie planu w wersji
z pierwszego wylozenia do publicznego wgladu stracito na swojej aktualnosci wskutek obecnej
realizacji zabudowy wielorodzinnej na znacznej powierzchni tego terenu. Wobec powyzszego,
w obecnym projekcie planu odstapiono od wyznaczenia wskazanej wyzej przestrzeni
publicznej. Realizacja przejscia jest mozliwa w ramach terenu MW/U — przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa.

Uwaga nr 4

— wptyngta dnia 28 grudnia 2018 r.
— dotyczy dziatki przy ul. Zeromskiego 54 - dziatka nr 240 obr. P-19

Pan [ o:ovadzacy Zaklad Mechaniki Pojazdowej zlozyl uwage
o nastgpujacej tresci: ,Nie zgadzam si¢ z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, ktory wskazuje na przeznaczenie  przedmiotowej  nieruchomosci
- uzytkowanego warsztatu samochodowego pod zielen publiczng i plac publiczny. Jest fo
niezgodne z obecnym zagospodarowaniem — budynku ustugowego — warsziatu naprawy
pojazdow samochodowych, ktéry prowadze w tym miejscu od 1997 r. Poniostem wysokie koszty
na przystosowanie lokalu na potrzeby prowadzonej przeze mnie dzialalnosci gospodarczej.
Ponosze takie koszty utrzymania lokalu w odpowiednim stanie technicznym. Projekt planu
spowoduje zamknigcie dzialalnosci gospodarczej i spowoduje utratg dochodow stanowigcych
podstawowe Zrodio utrzymania.”.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednia¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Zwiekszenie zasobow zieleni w dzielnicy miasta, ktérg cechuje wysoka intensywnos¢
zabudowy i dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia
ogdlnodostgpnych terenéw zielonych, jest jednym z glownych celéw planu miejscowego,
a jednoczesnie wyrazem polityki miasta dotyczacej zaspokajania waznych potrzeb interesu
publicznego. Obecne statystyki wykazujg, ze w obrgbie Starego Polesia na 1 mieszkanca
przypada ok. 0,5 m2 zieleni ogélnodostepnej, co znacznie odbiega od pozadanych standardow
wynoszacych 5 m2. Projekt planu zaklada zwielokrotnienie wspoétczynnika ilosci zieleni



przypadajacej na 1 mieszkafica poprzez wyznaczanie zielonych pasazy, parkdw
kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w przestrzenie uliczne, tworzacych system wspdlnie
powigzanych ze sobg ciggow ogolnodostgpne), wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej,
Zachowanie ciaglosci systemu terenéw publicznych skfadajacych si¢ z terendow publicznych
polozonych wewngatrz kwartatow zabudowy oraz odcinkow ulic o zwickszonym udziale zieleni
jest warunkiem priorytetowym dla podniesienia jakosci przestrzeni i warunkéw zamieszkania
w dzielnicy. Skomplikowana struktura funkcjonalna, wiasnoéciowa i budowlana obszaru
uniemozliwia wprowadzenie oczywistych rozwigzan poprawiajacych ten stan rzeczy. Zasadne
jest w takim wypadku wykorzystywanie w pierwszej kolejnosci zasobéw gminnych. Z tego
powodu zaproponowane w projekcie planu dzialania przestrzenne wymagajg podejmowania
decyzji wiazacych si¢ z konieczng ingerencji w dziatki gminne juz zagospodarowane, Nalezy
jednak zaznaczy¢, ze obecne zainwestowanie wskazanej w uwadze dziatki dalece odbiega
od pozadanych standardéw. Proponowane w projekcie planu przeznaczenie wskazanej
w uwadze dziatki ma celu podniesienie jakosci przestrzeni i standardu zagospodarowania
poprzez:
~ urzadzenie ogolnodostepnego terenu zieleni publicznej wraz z placem publicznym
umozliwiajacym korzystanie z przestrzeni mieszkancom dzielnicy,
— ochrong wartosciowej zieleni wysokiej 1 uwzglednienie jej w zagospodarowaniu
ogolnodostepnego terenu zieleni,
— podniesienie jakosci przestrzeni przez zastosowanie odpowiedniego standardu wyposazenia
i materiatow,
—- uzyskanie odpowiedniej ekspozycji obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw — dawnego
kosciota Braci Morawskich,
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, istniejace zagospodarowanie, w tym prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza wskazana w uwadze, moze by¢ prowadzona do czasu realizacji ustalen
planu.

Uwaga nr$

— wplyneta dnia 28 grudnia 2018 r.
— dotyczy dzialki przy ul. Zeromskiego 72 - dziatka nr 267 obr. P-19

Global Sp. z o.0. sp. komandytowa zlozyla nastgpujaca uwagg: ,, Wnosze o ograniczenie
terenow zielonych w tylnej czesci dziatki 267, lub ewentualne wyciggnigcie terenow
zielonych wzdfuz tylnej gramicy dziatki. ProSbe motywuje planami spothki w zwigzku
z zagospodarowaniem niezabudowanej czgsci dzialki nr 267 . Proponowane przez nas
uksztaltowanie terenow zielonych wzdiuz granic znaczgco ulatwi zagospodarowanie terenu
i nie bedzie kolidowalo z istniejgcymi nasadzeniami.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednia¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Wprowadzone zmiany w projekcie planu wynikaja migdzy innymi z uwzglednienia
przyjetych uwag, ktére zostaty ztozone do projektu planu w wyniku pierwszego jego wylozenia
do publicznege wgladu. Dla wskazanej nieruchomosei zostala wprowadzona zmiana
polegajaca na zmnigjszeniu strefy zachowania istniejacych skupisk zieleni wysokiej
do faktycznego wystepowania drzew. Wskazane w uwadze dalsze zmniejszenie strefy zieleni
wysokiej skutkowaloby nieakceptowalnym ograniczeniem warunkéw biologicznych
dla wzrostu i funkcjonowania istniejagcych drzew, a w dalszej konsekwencji ich zanikiem.
Nalezy podkresli¢, ze zwigkszenie zasobow zieleni w dzielnicy miasta, ktérg cechuje wysoka



intensywnos$¢ zabudowy i dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkarca,
powierzchnia ogélnodostgpnych terendéw zielonych, jest jednym z gléwnych celéw planu
miejscowego, a jednoczesnie wyrazem polityki miasta dotyczacej zaspokajania waznych
potrzeb interesu publicznego. Likwidacja istniejacego drzewostanu jest sprzeczna z t3 polityka.

Uwaganr 6

- wptynela dnia 31 grudnia 2018 r.
- dotyczy dziatki przy ul. Lakowej 8 - dziatka nr 6/1 obr. P-20

Pani [ i P2 B -:o:y!i uwage o nastgpujacej tresei:

1. Ponownie wnosi sig o ustalenie tymczasowego przeznaczenia niezabudowanych
nieruchomosci na terenie 11 1MW/U w formie naziemnych parkingow utwardzonych
z mozliwoscig lokalizacji niewysokiego ogrodzenia oraz tymczasowego obiektu
zwigzanego z obstugq strzezonego parkingu, bgdz sformulowanie powyiszego ustalenia
imiennie dla dz. ew. 6/1, obreb P-20, kitora stanowi naszg wlasnosc.

2. Whnosi si¢ o przywricenie dla terenu 11 IMW/U wskaznikow | parametrow toisamych
z ustaleniami projektu planu w wersji z pierwszego wylozenia do publicznego wglgdu ..
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80 % (w obecnie wylozonym projekcie 65%),
Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5% (w obecnie wylozonym projekcie 15%),
Szerokos¢ pasa terenu, w kiorym obowiqzujg ustalenia dla zabudowy frontowej: 16m
(w obecnie wylozonym projekcie 18m).”

Tresé uwagi wnioskodawcy uzasadnili w nast¢pujacy sposdb — cyt: |, Ograniczony charakter
przestrzeni wymaga wladczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania, zgodnego
z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakzie samodzielnosé planistyczna gminy
nie moze by¢ utoisamiana z autonomiq, dozngje bowiem wielu ograniczen. Wiadztwo
planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnef ingerencji w sferg wykomywania
prawa wlasnosci, nie stanowi jednak wiadztwa absolutnego | nieograniczonego, gdy? gmina,
wykonujgc je, ma obowigzek dziataé, w granicach prawa, kierowac si¢ interesem publicznym,
wywazac interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzgledniaé aspekt racjonalnego

dziatania | proporcjonalnosci ingerencii w sfere wykonmywania prawa wilasnosci.
Przedstawiony projekt planu powyziszych warunkow nie spetnia.
Ad.1

Wskazuje sig, 2e 29 listopada 2016 r., na poczgtku procedury planistycznej, zostal ziozony
whniosek o toisamej tresci. Nastepnie podczas 1 wylozenia projekiu planu do publicznego
wglgdu zlozono wuwage (por. zarzgdzemie nr 7985/VII/I8 Prezydenta Miasta Lodzi
z dn. 12 marca 2018 r., uwaga nr 11} o toisamej tresci. Przedmiotowa uwaga nie zostata
uwzgledniona, zas zgodnie z uzasadnieniem:

.Z tego wzgledu zagospodarowanie dziatki 6/1 wylgeznie jako teren parkingu
powierzchniowego  byloby utrwaleniem tymczasowego zagospodarowania i chaosu
w zabudowie"

Powyzsze uzasadnienie wskazuje na niedostateczne zapoznanie si¢ organu z tresciq ziozonej
uwagi. Uwaga zostala blgdnie zakwalifikowana jako wskazanie parkingu jako docelowego
przeznaczenia nieruchomosci. Tymczasem zarowno w uwadze z 16 lutego 2018 ¥,



Jak i w niniejszej uwadze wnioskuje sie o ustalenie tymczasowego sposobu uzytkowania.
Zgodnie z art. 15 ust, 2 pkt 11 u.p.z.p.

LArt. 15 2. W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

()

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, "

Przedmiotowy przepis wskazuje zatem expressis verbis na moiliwos¢ zakreslenia terminu
fymczasowego uzytkowania - nie sposob zatem twierdzic, iz, tymczasowe” (a zatem z definicyi,
majgce charakter przejsciowy) zagospodarowanie w jakikolwiek sposob ,,utrwala” (por. cytat
powyze] z uzasadnienia nieuwzglednienia uwagi) istniejgcy uklad przestrzenny.

Nalezy podkreslic, iz to wlasnie brak wnioskowanego zapisu doprowadzi do chaosu
przestrzennego, poniewaz wlasciciele dz. ew. 6/1 przez co najmniej kilka lat nie planujq zadnej
zabudowy na przedmiotowym terenie, zas obecnie przedmiotowa nieruchomosc funkcjonuje
w formie |, dzikiego", nieutwardzonego, nieformalnego parkingu, dziolajgcego bez
przyvzwolenia wlascicieli nieruchomosci. W konsekwencji wnioskowany zapis przyczynithy sie
do uporzqdkowania tkanki miejskiej, podczas gdy nieuwzglednienie uwagi spetryfikuje obecny
stan na co najmniej kilka lat.

W zwigzku z powyzszym wnoszg o rozpoznanie uwagi zgodnie z jej trescig.

Ad.2
Zgodnie z art. 17 pkt 13 u.p.z.p.

LAt 17 Waojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaly
o przystgpieniu do sporzqdzania planu miejscowego kolejno.

(..)

.13) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag,
o ktorych mowa w pkt 11, a nastgpnie w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia, "

Wskazane w tresci uwagi zmiany wskaznikow i parametrow dla terenu 1 1. IMW/U nie wydajg
sie wynikaé ze zlozonych w trakcie pierwszego wylozenia uwag, sq zatem niedopuszczalne
w Swietle tresci przytoczonego powyzej art. 17 pkt 13 up.z.p.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednia¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Wskazana w uwadze nieruchomos¢ zostala w projekcie planu wskazana pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa. Ustalona linia zabudowy pierzejowej od strony ulicy
Lakowej wskazuje na potrzebe uzupeinienia zabudowy w formie $ciany frontowej budynku.
Ustalenia zawarte w projekcie planu  umozliwiaja powstanie nowej zabudowy
tworzgcej pierzeje ulicy, co jest wlasciwe dla istniejacej struktury przestrzennej zabudowy
$réddmiejskiej. Zagospodarowanie dzialki w sposob opisany w tresci uwagi — w formie parkingu
powierzchniowego wraz z ogrodzeniem i tymczasowym obiektem zwigzanym z obslugg
strzezonego parkingu jest sprzeczne z racjonalnym i poprawnym ksztattowaniem zabudowy
na terenach srodmiejskich o wysokiej intensywnosci zabudowy. Wskazane w tresci uwagi
zagospodarowanie jest utrwaleniem niekorzystnej zmian w zagospodarowaniu przestrzeni
miasta w postaci braku zabudowy 1 zagospodarowania obiektami tymczasowymi
o niskim standardzie. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie planu w ramach



przeznaczenia terenu zostalo zdefiniowane w § 4 pkt | ppkt 22 lit. ¢ — cyt: ,, przeznaczenie
dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla dopuszczalny sposéb wykorzystania terenu
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-
-uzytkowe przestrzeni”. Forma zagospodarowania dopuszczalnego okreslonego ustaleniami
projektu planu dla terenéw MW/U — mieszkaniowo-ustugowych obejmuje zielen urzadzong
i rekreacje.

Wskazane w projekcie planu wskazniki zabudowy wynikajg miedzy innymi
z uwzglednienia przyjetych uwag, ktore zostaty zlozone do projektu planu w wyniku
pierwszego jego wylozenia do publicznego wgladu. W zwiazku z uwzglednieniem przyjetych
uwag, zostaly wprowadzone zmiany w projekcie planu polegajace na ujednoliceniu zasad
1 wskaznikow zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej i ustugowe;j.
Okreslone w projekcie planu wskazniki zagospodarowania, a w szczegolnosci dotyczace
maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej sg istotne
dla wlasciwego ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania dziatek. Osiagnigty w ten sposob
zostanie cel planu migjscowego — ksztaltowanie przestrzeni, ktéra zapewnia odpowiednie
warunki zycia i zamieszkania. Jest to szczegOlnie istotne na terenach $rédmiejskich
cechujacych sie wysoka intensywnoscig zabudowy i maty powierzchnig terendw zielonych.
Wskazane wskazniki umozliwia urzadzenie terendw budowlanych z wigkszym udzialem
zieleni niskiej | wysokiej, co przyczyni si¢ do podniesienia standardu zagospodarowania.

Uwaga nr 7

— wplyneta dnia 31 grudnia 2018 r.
— dotyczy dzialki przy ul. 6. Sierpnia 72 - dziatka nr 68/3 obr. P-19

Pani [ zio2yta uwags o nastepujacej tresei:

wDziatka nr ewid. 68/3, obrgb P-19 potozona w obszarze planistycznym 7.1. MW/U w projekcie
planu w § 33 pkt.4 ppkt 1 a) ma okreslong maksymalng powierzchnig zabudowy na poziomie
maksymalnym 65%. Wystepuje o zwigkszenie tego parametru do maksymalnie 73%.

Uzasadnienie: Takie ustalenie wskainika nie zakloci zastanego ladu przestrzemnego, jest
mniejsza od najwigkszego wskaznika dla okolicznych dzialek w obszarze planistycznym
7.1.MW/U. W niniejszym projekcie planu mamy okreslong intensywnos¢ zabudowy
na poziomie 3,5 - wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie 65%, przy zachowaniu
pozostalych warunkow uniemozliwia nam w praktyce uzyskanie zadanego wskainika
intensywnosci i uniemozliwia zrealizowanie inwestycji zgodnie z planowang koncepcjq
pozytywnie zaopiniowang przez Wojewddzkiego Kownserwatora Zabytkow decyzjg
WUOZ-ZN.5183.241.2018. MP i bedgeg w zgodzie z pozostalymi warunkami Planu.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl¢dnia¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Wskazane w projekcie planu wskazniki zabudowy wynikajg migdzy innymi
z uwzglednienia przyjetych uwag, ktore zostaly zlozone do projektu planu w wyniku
pierwszego jego wylozenia do publicznego wgladu. W zwiazku z uwzglgdnieniem przyjetych
uwag, zostalty wprowadzone zmiany w projekcie planu polegajace na ujednoliceniu zasad
i wskaznikéw zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
Okreslone w projekcie planu wskazniki zagospodarowania, a w szczegélnosci dotyczace



maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej s3 istoine
dla wlasciwego ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania dziatek. Osiaggnigty w ten sposéb
zostanie cel planu miejscowego — ksztaltowanie przestrzeni, kiéra zapewnia odpowiednie
warunki Zycia i zamieszkania. Jest to szczegdlnie istotne na terenach $rodmiejskich
cechujacych si¢ wysoka intensywnoscig zabudowy i1 malg powierzchnig terenow zielonych,
Wskazany wskaznik zabudowy umozliwi urzadzenie terenu dziatki z wiekszym udzialem
zieleni niskiej 1 wysokiej, co przyczyni si¢ do podniesienia standardu zagospodarowania.

Wskazane w tresci uwagi stanowisko Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
dotyczylo koncepcji zagospodarowania nieruchomosci. Pozytywna opinia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw stanowi wyltacznie okreslenie dopuszczalnych warunkow
zagospodarowania nieruchomosci w zakresie ochrony konserwatorskiej. Natomiast projekt
planu miejscowego okresla zasady zagospodarowania terenow w sposéb kompleksowy, w tym
takze ustala zasady prowadzenia ochrony konserwatorskiej na calym obszarze objgtym
ustaleniami. Projekt planu zostal uzgodniony przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory w ten sposob zaakceptowal ustalenia dotyczace prowadzenia ochrony konserwatorskiej.

jD gNT MIASTA ;

Hanna ZDANOWSKA



