ZARZADZENIE Nr3%% /vII/19
PREZYDENTA MIASTA LODZI

z dnia 23 stycenvo. 2019 .

zmieniajace zarzgdzenie w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacej wlasnosé Miasta L.odzi,
polozonej w Lodzi przy ulicy Zgierskiej 71 oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 1 2500), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 112,
art. 39. art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 2 i 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 1 2 ustawy zdnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 i 2348),
rozporzagdzenia Rady Mimistrow z dmia 14 wrze$sma 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1490). uchwaly Nr LXXIII/1982/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 5 lipca 2018 r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci polozonej
w Lodzi przy ulicy Zgierskiej 71 oraz zarzadzenia Nr 9117/VII/18 Prezydenta Miasta f.odzi
z dnia 6 sierpnia 2018 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu,
nieruchomosct stanowigce] wlasnod¢ Miasta Lodzi, polozonej w Lodzi przy ul. Zgierskiej 71
oraz ogloszenia jej wykazu

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. W zarzadzeniu Nr 9397/VII/18 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 24 wrzeénia
2018 r. w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci, stanowiacej wlasno$é Miasta f.odzi, potozone} w Lodzi przy ulicy
Zgierskiej 71 oraz powolania Komisji Przetargowej — wprowadzam nastepujgce zmiany:

1) § 3 otrzymuje brzmienie:
~§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, Komisja
przeprowadza drugi przetarg na warunkach okreslonych w zataezniku Nr 1a do ninigjszego
zarzadzenia.”;

2) § 5 otrzymuje brzmienie:
-8 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz
zgodnie z ,Warunkami przetargu” 1 ,,Warunkami drugiego przetargu”, stanowigcymi
odpowiednio zatgczniki Nr 11 ta do niniejszego zarzadzenia oraz ,,Warunkami rokowan”
stanowigcymi zalacznik Nr 2 do niniejszego zarzgdzenia.”;

3) po zataczniku Nr 1 do zarzadzenia dodaje si¢ zatacznik Nr la w brzmieniu okreslonym
w zalgczniku do niniejszego zarzgdzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatacznik
do zarzadzenia Nr 3¥¢ /VIII/19
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 0% stycinin. 2019,

Zalacznik Nr la
do zarzadzenia Nr 9397/VII/18
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 24 wrzesnia 2018 r.

WARUNKI DRUGIEGO PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozone} w Lodzi przy ulicy Zgierskiej 71,
oznaczonej w obrebie geodezyjnym B-49 jako dzialka nr 216/6 o powierzchni 4 099 m’,
dla ktorej urzadzona jest ksigga wieczysta nr LD1M/00263781/3 przeprowadza si¢ w formie
przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomos¢  jest  zabudowana  budynkiem  biurowym  dotychczas
wykorzystywanym na cele administracji publicznej (Urzad Stanu Cywilnego). Budynek zostal
wybudowany w 1931 r., jest dwukondygnacyjny i czgsciowo podpiwniczony, o powierzchni
uzytkowej wynoszacej 1145 m® i powierzchni zabudowy — 481 m® Obickt wymaga
dostosowania do obowigzujacych przepisow przeciwpozarowych, w tym m.in. wyposazenia
w wewnetrzng instalacje wodociagowa przeciwpozarowa z hydrantami, wykonania drogi
pozarowej umozliwiajgce; dojazd pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej. Czgsc
niezabudowana nieruchomosci zagospodarowana jest w formie terenu zielonego
z nasadzeniami roslinnymi oraz utwardzona asfaltem i kostka betonowg. Nieruchomo$¢ jest
ogrodzona. przy czym od strony pétnocnej wzdiuz granicy biegnie betonowy mur, a od strony
zachodniej ogrodzenie nie pokrywa si¢ z przebiegiem granicy (w czgsci niecogrodzonej
znajduja si¢ fragmenty chodnika oraz trawnik).

2. Na nieruchomosci znajdujg si¢ pomniki przyrody — klon polny (obwdd pnia
255 cm) oraz dab szypultkowy (obwod pnia 300 cm). Pomniki przyrody podlegaja ochronic na
podstawie rozporzadzenia Nr 10/93 Wojewody Lodzkiego z dnia 12 listopada 1993 r.
w sprawie uznania niektorych tworéow przyrody na terenie wojewodztwa todzkiego
za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéow (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 12, poz. 117)
oraz uchwalg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiey w Lodzi z dmia 7 lipca 2010 r.
w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikow przyrody oraz zniesienia
ochrony prawne] w odniesieniu do niektérych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2015 1. poz. 251).

Zgodnie z uchwatlg ustanawiajaca ww. pomniki przyrody, w stosunku do ww. drzew
obowiazuja nastepujace zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;
- umieszczania tablic reklamowych.

W stosunku do pomnikéw przyrody dopuszczalne sg zabiegi piclegnacyjne stuzace
celowl. dla ktorego zostala ustanowiona ich ochrona. Dzialania pielegnacyjne wobec
ww. drzew realizuje wlasciciel lub wiladajgcy nieruchomoscia, ktorej drzewo stanowi
integralny element (art. 48, w zwiazku z art. 143 Kodeksu cywilnego), w ramach
utrzymywania nieruchomosct w odpowiednim stanie. Zaniechanie odpowiednich dzialan
prowadzace do wyrzadzenia szkody przez upadajgcy pien, konary lub galezie naraza
wlasciciela na roszczenia odszkodowawcze (art. 415 Kodeksu cywilnego). Miasto Lodz nie
finansuje zabiegow pielegnacyjnych przy drzewach rosnacych na gruntach nie bedacych jego



wlasnoscig.  Whasciciel nieruchomosci  bedzie mogt uzyska¢ dofinansowanie na
przeprowadzenie zabiegdw pielegnacyjnych wykonywanych przy pomniku przyrody,
pochodzace z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Lodzi,
na zasadach okreslonych w publicznie dostgpnych regulaminach. Przedmiot i1 zakres
zabiegdw pielegnacyjnych podiega uzgodnieniu przez Prezydenta Miasta Lodzi, na wniosek
skierowany do Wydzialu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Spraw

Spotecznych Urzedu Miasta Lodzi.

3. Poza pomnikami przyrody roslinnos¢ dziatki stanowi urzadzona zielen towarzyszaca
zabudowie z udzialem kilkunastu kilkudziesiecioletnich drzew obj¢tych ochrong na zasadach
ogolnych. wynikajacych z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z2018 r. poz. 1614. 2244 | 2340). Ze wzgleddéw estetycznych, przyrodniczych i tadu
przestrzennego zalecane jest zachowanie najokazalszych drzew - tj. o obwodach pni
w piersnicy przekraczajgcych 100 em.

4. Na terenie zbywanej nieruchomosci znajdujg sie:

1) gazocigg stalowy niskiego cisnienia DN200 wybudowany w 1964 r., strefy kontrolowane
dla budynkéw wynosza odpowiednio 1,5 m od osi gazociagu, stanowiagcy wiasnosé
Polskiej Spolki Gazownictwa Sp. z 0. 0.;

2) przylacze sieci cieptownicze] 2xDn40mm, wykonane w 1980 r., stanowigce wlasnosé

VEOLIA Energia 1.6dZz S.A., ktéra zainteresowana jest ustanowieniem stuzebnosci

przesylu na jej rzecz o tresci zapewniajacej dostep stluzbom eksploatacyjnym VEOLIA

Energia Lodz S.A., do ww. sieci cieplowniczej, w celu jej konserwacji, napraw, remontu,

modernizacji 1 biezacej eksploatacji; strefa oddziatywania dla przylacza cieptowniczego

2xDnd40mm wynosi 2,0 m od skraju kanatu cieptowniczego;

infrastruktura teletechniczna stuzaca do $wiadczenia ushug telekomunikacyjnych dla

zbywanej nieruchomosci, stanowiaca wlasnos¢ Orange Polska S.A.;

4) zlgcze kablowe nN oraz trzy kable elektroenergetyczne nN nalezace do PGE Dystrybucja
S.A. Oddaal Lodz;

5) odcinek przytacza wodociggowego ¢ 50 mm, L=26,79 m, wykonanego w 1999 r.,
stanowigcego wlasnos¢ Lodzkiel Spotki [nfrastrukturalnej Sp. z o. o. i znajdujacego sie
w dzierzawie i eksploatacji Zaktadu Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z 0. o.;

6) odcinek przylacza kanalizacji ogolnospltawnej d =0,20 m, L=18.30 m, wykonanego
w 1998 r., stanowigcego wlasnos¢ lL.odzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z o. o.
1 znajdujacego si¢ w dzierzawie 1 cksploatacji Zakladu Wodociagdw 1 Kanalizacji
Sp.zo.o0.:

7) 1nne przewody kanalizacyjne;

8) inne przewody wodociaggowe.

5. Na sprzedawanej nieruchomosci moga znajdowac si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sicci zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez
gestordw. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, za$ ewentualne
ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wyniknaé dla nabywcey z istnienia tych sieci
obciazaja ryzyko nabywey i nie stanowia wady nieruchomogci.

6. Zgodnie z opinia Zarzadu Drég 1 Transportu w Lodzi obstuga komunikacyjna
zbywanego terenu powinna odbywaé sie na warunkach dotychczasowych, poprzez dwa
istniejace zjazdy z pasa drogowego ulicy Zgierskiej. Opinia powyzsza nie stanowi zgody
zarzadey drogi na lokalizacje zjazdu, ktora moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068). Budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do
drogi. po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadcy drogi na
lokalizacj¢ lub przebudowe zjazdu. Budowg zjazdu na wlasny koszt, bez prawa roszczen do
sprzedajgcego wykonuje nabywca nieruchomosci.

7. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodziclne
zapoznanie si¢ Ze stanem prawnym 1 faktycznym nieruchomosei oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie
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wszelkich  warunkéw  faktycznych 1 prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji. lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.
8. Brak Swiadectwa energetycznego dla budynku opisanego w ust. 1.

§ 3. 1. Dla przedmiotowe) nieruchomosci brak jest obowigzujgcego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. 1945
oraz z 2019r. poz. 60) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sie w
drodze decyzji o warunkach zabudowy.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
przyjete uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Migjskiej w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r.,
obejmyje ta nieruchomosé granicami obszaru oznaczonego symbolem U — tereny zabudowy
ustugowej.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 4 200 000 zt (stownie: cztery miliony
dwiescie tysiecy ztotych) netto.

2. Wadium wynosi 420 000 zt (stownie: czterysta dwadziescia tysigey zlotych).

3. Postapienie wynosi nie mniej niz 42 000zt (stownie: czterdziesci dwa tysiace
zlotych).

4. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow 1 ustug (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2174, 2193, 22152244, 2354, 2392 1 2433).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wplaty wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wplaca¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spdtka Akcyjna Oddzial
w Lodzi — numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska 1 adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy
oraz numeru identyfikacji podatkowej NIP 1 adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest
osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego.
a wprzypadku osob fizycznych prowadzacych dzialalno$é gospodarcza — wyciggu
o wpisie z Centralne] Ewidencji 1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze), dokumenty
powinny by¢ aktualne, t1]. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu:
w przypadku pelnomocnikéw — przedlozenie stosownych petnomocnictw w formie aktu
notarialnego;

3) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wspolnikéw (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomoscei, jesli wymaga tego umowa, statut spotki lub
obowigzujacy przepis prawa;

4) pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami drugiego przetargu”
i przyjeciu tych warunkdow bez zastrzezen.

§ 6. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym 1 sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza o jedno postgpienie od ceny wywotawczej.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajgcego przetarg zalicza sie na poczet
ccny nabycia nieruchomosci.



§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikéw przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie poézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub
odwolania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktéry przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o migjscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krdtszy niz 7 dni od dnia dorgezenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od
towarow 1 ustug naliczonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomoscei, na konto Urzgdu Miasta Lodzi
w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposob. aby wplacone $rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie
przed jej podpisaniem. Jezeli nabywca, nie uiscil oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak
rowniez nic przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstapic
od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscil ceny nabycia nieruchomosei w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1. jak rdwniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, nie przysluguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokol z przeprowadzonego
przetargu,

2. Protokdt z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14, 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial w przetargn na warunkach okreslonych

w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

(Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygrantem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminic 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepne] 1 zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 1 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktdre) mowa w ust. 2, zostame zawarta na nizegj
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostateczng] — nie podznie] niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaplaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przyshiguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umowne;;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przediuzony.

§ 15. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.



