ZARZADZENIE Nr3%1/VIIING
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 23 S‘ijLnlb» 2019 r.

zmieniajjce zarzadzenie w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu
nicograniczonego na sprzedaz nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ulicy plk. Jana
Kilinskiego 95 oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 112 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 143212500}, art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 11 2,
art. 39. art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 2 i 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy zdnia
21 sicrpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 1 2348),
rozporzadzenia Rady Ministrdw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 1.
poz. 1490). uchwaly Nr LIV/1310/17 Rady Miejskiej whlodzi zdnia 5 lipca 2017 r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci polozone)
w Lodzi przy ulicy ptk. Jana Kilinskiego 95 oraz zarzadzenia Nr 9207/VII/18 Prezydenta
Miasta Lodzi z dnia 24 sierpnia 2018 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze
przetargu. nieruchomosci stanowigce) wlasnos¢ Miasta Lodzi, polozonej w Lodzi przy
ul. ptk. Jana Kilinskiego 95 oraz ogloszenia jej wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. W zarzadzeniu Nr 9473/VIi/18 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 5 pazdziernika
2018 r. w sprawie ogloszenia 1 przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ulicy plk. Jana Kilinskiego 95
oraz powolania Komisji Przetargowe] — wprowadzam nastgpujace zmiany:

1) § 3 otrzymuje brzmienie:
.8 3. Jezeli pilerwszy przetarg zakoneczy si¢ wynikiem negatywnym, Komisja
przeprowadza drugi przetarg na warunkach okre$lonych w zalaczniku Nr 1a do ninigjszego
zarzgdzenia.™;

2) § 5 otrzymuje brzmienie:
..§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowanta, zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesma 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz
zgodnie z ,,Warunkami przetargu™ i ,,Warunkami drugiego przetargu”, stanowiacymi
odpowiednio zalgczniki Nr 1 i 1a do niniejszego zarzadzenia oraz ,,Warunkami rokowan”
stanowiacymi zalgcznik Nr 2 do niniejszego zarzgdzenia.”;

3) po zalgczniku Nr | do zarzadzenia dodaje si¢ zalacznik Nr 1a w brzmieniu okreslonym
w zalaczniku do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

Hanna ZDANOWSKA



Zalacznik

do zarzgdzenia Nr 387 /VIII/19
Prezydenta Miasta F.odzi

z dnia 93 Sfycunie 2019+
Zatacznik Nr l1a

do zarzadzenia Nr 9473/VII/18
Prezydenta Miasta f.odzi

z dnia 5 pazdziernika 2018 r.

WARUNKI DRUGIEGO PRZETARGU

§ 1. Przetarg na  sprzedaz  nieruchomosci  polozonej w  Lodzi  przy
ulicy ptk. Jana Kilinskiego 95, oznaczone] w obrebie geodezyjnym S-6 jako dziatki nr: 269/2,
269/3 i 269/4 o lacznej powierzchni 2879 m?, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr LD1M/00088274/5, przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomoé¢ znajduje si¢ na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego
oraz krajobrazu kulturowego dawnej osady re¢kodzielniczej "Przadki Inu", wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkéw i jest ona zabudowana:

1) wybudowanym w 1890 roku budynkiem uzytkowym (dawniej - fabrycznym)
o powierzchni zabudowy wynoszacej 573 m’ oraz powierzchni uzytkowej wynoszacej
1031 m”; budynek jest trzykondygnacyjny i niepodpiwniczony; budynek narusza granice
nieruchomosci przyleglej, tj. dzialki nr 274/1 — Park im. Henryka Sienkiewicza, ktora
stanowi wlasnos¢ Miasta Lodzi, we wladaniu Zarzadu Lokali Migjskich;

2) wybudowanym w 1890 roku budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy
wynoszacej 231 m’ oraz powierzchni uzytkowej wynoszacej 371 m’; budynek jest
trzykondygnacyjny 1 niepodpiwniczony; budynek ten narusza granice nieruchomosci
przyleglej. tj. dziatki nr 268 przy ulicy Kilinskiego 93, ktora stanowi wlasnosé prywatna;
wlasciciel tej nieruchomosci wyrazil wolg sprzedazy na rzecz Miasta Lodzi cz¢sci jego
nieruchomosci zajetej przez przedmiotowy budynek; wydanie nieruchomosci podlegajace)
sprzedazy nastapi wraz z przeniesieniem posiadania nad cz¢scig dziatki nr 268 w obrebie
S-6. zajetg fragmentem ww. budynku mieszkalnego pod warunkiem wyrazenia na to
zgody przez nabywee nieruchomosci;

3) wybudowanym w 1920 roku budynkiem gospodarczym o powierzchni zabudowy
wynoszacej 92 m’ oraz powierzchni uzytkowej wynoszacej 64 m?; budynek ten narusza
granice nieruchomosci przylegtej, tj. dziatki nr 267/4 przy ulicy Juliana Tuwima 17, ktora
stanowi  wspotwlasnosé Miasta lLodzi oraz  o0sdb  fizycznych; budynek jest
jednokondygnacyjny i niepodpiwniczony;

4) wybudowanym w 1890 roku budynkiem gospodarczym o powierzchni zabudowy
wynoszacej 45 m’ oraz powierzchni uzytkowej wynoszacej 96 m’; budynek jest
jednokondygnacyjny i niepodpiwniczony.

2. W czgsei niezabudowanej na nieruchomosei znajduje si¢ drzewostan nawigzujacy
pod wzgledem wieku, skladu gatunkowego 1 ukiadu przestrzennego do sasiadujgcego z nim
Parku im. Henryka Sienkiewicza. Tworzy go kilkanascie drzew, wsrod ktorych najokazalsze
to kasztanowce pospolite 0 obwodzie 246 cm, 225 c¢cm 1 160 cm oraz klon srebrzysty
o obwodzie 217 cm. W pozostate] czesdci teren nieruchomosci jest utwardzony plytami
chodnikowymti oraz trylinka. Nieruchomos¢ nie jest ogrodzona od strony ulicy Kilifiskiego,
a z pozostatych stron znajduje si¢ ogrodzenie w postaci nieruchomosci sgsiednich, a takze
ogrodzenie parku, ktorego dwa elementy nieznacznie naruszajg granic¢ nieruchomosci
podlegajgcej sprzedazy.

3. Ponadto na przedmiotowe] nieruchomosci zlokalizowane sa:



1) przylacze wodociggowe o srednicy 90 mm, usytuowane na wysokosci dziatki nr 269/4,
podigczone do wodociggu o srednicy 355 mm, zlokalizowanego w ul. Kilinskiego;
do granic nieruchomosci dochodzi przylacze ogolnosptawne o érednicy 0,15 m
usytuowane na wysokosci dziatki nr 269/2 podigczone do kanalu ogdlnosplawnego
o wymiarach 0.7 m x 1,25 m, zlokalizowanego w ul. Kilinskiego; powyzsze przylacza
stanowig wlasnos¢ Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z 0.0. i pozostaja w dzierzawie
1 eksploatacji Zakladu Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

2) przylacza wodociggowe o $rednicy 50 i 25 mm;

3) przewody wodociagowe o srednicy 400 i 50 mm;

4) studnia wodomierzowa usytuowana na dzialce nr 269/4;

5) nalezace do Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o. o. Oddzial Zaktad Gazowniczy
w Lodzi przytacza gazowe: dn 63 PE i 90 PE niskiego cisnienia (dziatki nr 269/2 i 269/3),
nieczynne przylacze gazu dn 50 stal. niskiego ci$nienia (dzialka nr 269/4, w przypadku
demontazu przylgcza gazowego nalezy zglosic ten fakt do rejonu Dystrybucji Gazu Lodz
— Poludnie mieszczacego sie w Lodzi przy ul. Targowej 18); szerokosé¢ stref
kontrolowanych dla ww. przewodow zawarta jest w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640); wlasciciel sieci
zainteresowany jest ustanowieniem sluzebnosci zapewniajacej stuzbom eksploatacyjnym
PSG Sp. z 0.0. dostepnos¢ terenu do kontroli, usuwania awarii, remontu lub modernizacji
przewodéw gazowych w granicach strefy kontrolowanej;

6) nalezace do PGE Dystrybucja S.A. Oddzial 1.6dZz czynne linie energetyczne nN, ziacza
kablowe nN, sie¢ 1 urzadzenia o$wietlenia ulic; na budynku przy ul. Kilifskiego 93
znajdujg sig zlgcza kablowe i linie oswietlenia ulic.

4. Na sprzedawanej nieruchomosci moga znajdowad sie takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez
gestordw. Nabywcea winien dokonac identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, za$ ewentualne
ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla nabywcy z istnienia tych sieci
obeiazaja ryzyko nabywey i nie stanowig wady nieruchomosci.

5. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu, obstuga komunikacyjna przedmiotowej
nieruchomosci moze odbywac si¢ przez istniejacy zjazd indywidualny z ulicy Kilinskiego
(dziatki nr 462/46 1 462/26 w obrebie S-6), przebudowany w ramach remontu ul. Kilinskiego.
Zmiana zagospodarowania terenu nieruchomosci moze wigza¢ sie z koniecznoscia
przebudowy zjazdu do parametréw zjazdu publicznego. Opinia powyzsza nie stanowi zgody
zarzadey drogi na lokalizacje zjazdu, ktora moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068). Budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do
drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadcy drogi na
lokalizacje lub przebudowg zjazdu. Budowg zjazdu na wlasny koszt, bez prawa roszczen do
sprzedajacego wykonuje nabywca nieruchomosci. Ponadto Zarzad Drog 1 Transportu
poinformowal, 1z ulica Kilinskiego zostala przebudowana i obecnie jest to ulica o charakterze
ruchu ograniczonego, to znaczy, korzystaja z niej jedynie pojazdy komunikacji miejskiej
(tramwajowej) oraz pojazdy samochodowe z wjazdem docelowym.

6. Niezaleznie od podanych powyze) informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkéw faktycznych 1 prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji. lezy w calosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

7. Brak swiadectwa energetycznego dla budynkdw opisanych w ust. 1.

§ 3. 1. Nieruchomos¢ objeta jest uchwalg Nr LXVI/1682/18 Rady Migjskie] w Lodzi
z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Juliana Tuwima,



ptk. Jana Kilinskiego, Nawrot i Piotrkowskiej (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego poz. 888). Wedlug
planu nieruchomos¢ polozona jest na obszarze oznaczonym symbolem 3.05.MW/U. Dla
terendw oznaczonych ww. symbolem jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 ustugowej, natomiast jako przeznaczenie
uzupelniajace — parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Nieruchomos¢ podlegajgca sprzedazy znajduje si¢ w granicach:

1) obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta bodzi okreslonego uchwala
Nr XXV/589/16 Rady Migjskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 1197);

2) obszaru Specjalnej Strefy Rewitalizacji — objetego uchwatg Nr XLII/1095/17 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie ustanowienia na obszarze miasta
Lodzi Specjalnej Strefy Rewitalizacji (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1291), zmieniong
uchwata Nr XLLV/1182/17 Rady Miejskie] w Lodzi z dma 5 kwietnia 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz. 2337).

3.7 uwagi na polozenie na obszarze historycznego ukladu urbanistycznego
nieruchomos¢ podlega rygorom wynikajgcym z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 1 2245), jak i ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, 1276, 1496, 1669
12245 oraz z 2019 r. poz. 51).

§ 4. 1. Cena wywolawceza nieruchomosci wynosi 3 500 000 zt (stownie: trzy miliony
piecset tysiecy zlotych) netto.

2. Wadium wynosi 350 000 zt (stlownie: trzysta pi¢édziesiat tysi¢cy ztotych).

3. Postapienie wynosi nie mniej niz 35000zt (stownie: trzydzieéci pigé tysiecy
zlotych).

4. Ceng nabycia nieruchomosci stanowi cena netto osiagnigta w przetargu. Sprzedaz
dzialek nr 269/2 1 269/3 bedzie zwolniona z podatku od towaréw 1 ustug na podstawie art. 43
ust. | pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw 1 ustug (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2174, 2193, 2215, 2244, 2354, 2392 i 2433). Sprzedaz dzialki nr269/4 podlega
opodatkowaniu podatkiem od towardéw i uslug wedtug stawki wynikajgcej z obowigzujacych
przepisow (obecnie 23%).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wplaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wplaca¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka Akeyjna Oddziat
w Lodzi — numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy
oraz numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest
osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,
a wprzypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarczg — wyciagu
o wpisie z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty
powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesnie] niz | miesige przed datg przetargu;
w przypadku pelnomocnikéw — przedtozenie stosownych petnomocnictw w formie aktu
notarialnego;

3) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wspolnikéw (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki lub
obowigzujacy przepis prawa;

4) pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami drugiego przetargu”
i przyjeciu tych warunkdéw bez zastrzezen.



§ 6. 1. Osoba zainteresowana udziatem w przetargu zobowiazana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Nabywca nieruchomosci zobowiazany jest do:

1) zachowania istniejgcego drzewostanu;

2) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizaci
w przypadku zachowania istnigjacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdtuz sieci uzbrojenia, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 1 4, w uzgodnieniu z gestorami tych
siecl i zalozenia w tym zakresie stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje ceng wyzsza o jedno postgpienie od ceny wywolawczej.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomoscei.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub
odwolania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktéry przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wplata wylicytowane] ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od
towarow 1 ustug naliczonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszace] wlasnos¢ nieruchomosei, na konto Urzedu Miasta todzi
w Getin Noble Banku Spoétka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposob, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie
przed jej podpisaniem. Jezeli nabywca, nie uidcit oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak
rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu i1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstgpié
od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uieil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1. jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi sie w migjscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
o przeniesienie prawa wlasnosei nieruchomoécei, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokol z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokél z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy, czionkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwiazane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy mogg braé¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosel, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisamia umowy
przedwstepne] 1 zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 111 13 stosuje si¢ odpowiednio.



3. Umowa przedwstepna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okresionych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesigecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostale] ceny nabycia nieruchomosei w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przyshiguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytulem kary umowne;;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zostac¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonego
przetargu 7 waznych powodow.



