ZARZADZENIE Nr 58/ /VIII/19
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia (& lutego 2019 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi
obejmujgcej cz¢s¢ osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniolowki.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
oraz z 2019 r. poz. 60) w wykonaniu uchwaty Nr V/88/15 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 21
stycznia 2015 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi obejmujacej czesé osiedla
Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki

zarzadzam, co nast¢puje:
§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej cz¢s$C osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotéwki,

zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYD%NT MIASJ

Hanna ZDANOWSKA




Zatacznik

do zarzadzenia Nt 584/vin/p 3
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnia 48 lutego 2019 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wyloZzonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta f.odzi obejmujacej czesé¢ osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek
Zimnej Wody i Anioléowki.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
L.odzi obejmujacej czgs¢ osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki
zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 11 grudnia 2018 r. do 14 stycznia
2019 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
28 styczmia 2019 r. wplynelo 27 uwag.

Uwaga nr 1
— wplynegta 27 grudnia 2018 r.
— dotyczy dzialek o nr ewid. nr 32/1 1 29/3 w obrebie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu czes$¢ dzialek zostata
przeznaczona na teren rolny (18R) i cz¢$é na teren drogi publicznej (2KDL).

I - v adze:

wnioskuje 0 mozliwo$é rozbudowy budynku mieszkalnego 1 budynku gospodarczego na
dzialce onr ewid. 32/1 oraz o mozliwo$¢ budowy budynku gospodarczego, garazu
zwigzanego z rolnictwem na dzialce o nr ewidencyjnym 29/3.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzgledni¢.

Wyjasnienie:

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 32/1 stanowi uzytek rolno-budowlany,
a dziatka o nr ewid. 29/3 uzytek rolny. Dziatki te sg polozone w bezposrednim styku
z korytarzem przyszle] ucigzliwej arterii komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14. Polozenie
dzialek w strefie oddzialywania drogi ckspresowej stanowi istotng barierg dla rozwoju funkcji
mieszkaniowych w tym rejonie. Na dzialce o nr ewid. 32/1 znajduje si¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny i budynek gospodarczy, na dzialce o nr ewid. 29/3 zabudowa nie wystepuje.
Znaczng czgs¢ dzialek zajmuja uzytki rolne. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi dzialki zlokalizowane sa
w strefie terenow wylgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”,
obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalo w Studium
ograniczone do utrzymania istniejgcej zabudowy zwigzane) z produkcja rolng oraz istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wylacznie w zakresie obiektéw istniejagcych i w granicach
istniejgcego zainwestowania, ktdre to elementy zagospodarowania wystepuja na dziatce o nr
ewid. 32/1. Poniewaz zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wiagzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, dziatki wskazane w tresci uwagi znalazly si¢ w obrgbie
terenow rolnych, oznaczonych symbolem 18R.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozone] uwagi oraz wystepujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych stwierdzi¢ nalezy, ze mozliwa jest, na warunkach okreslonych
w § 22 projektu planu, rozbudowa potozonego na dzialce nr 32/1 budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, natomiast funkcja gospodarczo-garazowa zwigzana z rolnictwem moze byc



realizowana w formie rozbudowy istniejgcego budynku gospodarczego, w ramach
uzupelnienia istniejacej zagrody. Projekt planu nie uzaleznia ksztaltu zagrody od granic
dziatki ewidencyjnej gruntu, lecz od faktycznego jej wystgpowania. Celem ww. regulacji byto
stworzenie warunkow dla prawidlowego funkcjonowania istniejgcych na terenach rolnych
gospodarstw, co pozostaje w zgodnosci z zapisami Studium, nie za§ wyznaczanie nowych
terenow budowlanych, co z ustaleniami studium byloby niezgodne.

Uwaga nr 2
~ wplyne¢ta 7 stycznia 2019 r.,
— dotyczy dziatki o nr ewid. nr 23/2 w obr¢bie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, czg¢s¢ dziatki zostala
przeznaczona na teren rolny (19R) i czgs¢ na teren drogi publicznej (2KDL).

I - 2 7c:

wnosi 0 wigczenie dziatki o nr ewid. 23/2 lub jej cz¢sci do terenu 15MN przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniows.

Tres¢ uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastepujgcy sposob cyt:

~Dziatke nabylem w latach 90-tych z przeznaczeniem pod budoweg domu
Jednorodzinnego, pozwalaly na to wéwczas obowigzujgce przepisy.

W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego moja dziatka
ma si¢ znajdowaé na terenie rolnym, gdzie nie jest planowana nowa zabudowa mieszkaniowa.
Koliduje to z moimi planami, poniewaz zamierzam na lej dzialce w najblizszym czasie
wybudowaé dom. Wystgpilem o warunki zabudowy.

Moja dziatka od strony pétnocnej bezposrednio graniczy z jednostkq urbanistyczng
ISMN - przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng. Dziatka posiada wjazd
z ul. Zimna Woda, ktora jest giéwny ciggiem komunikacyjnym, co powinno kwalifikowaé mojg
dziatke pod zabudowg mieszkaniowq. Chee korzystaé z infrastruktury technicznej, ktorq juz
dzis oferuje miasto - sie¢c wodociggowa. Nadmieniam, ze zarowno wielkos¢ dziatki (2500 m’)
jak i rodzaj wystepujgcej tam gleby (V klasa - gleby mato Zyzne, stabo urodzajne, ubogie
w substancje organiczne) nie pozwalajg na efektywne wykorzystanie tego terenu w celach
rolniczych. Przy braku mozliwosci zabudowy teren ten straci duzo na wartosci.

Wnosze, wigc o przylqczenie mojej dziatki lub jej czesci do terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowq - do jednostki urbanistycznej 15SMN. Umozliwi mi to wybudowanie
domu na mojej dzialce. Akceptuje utrudnienia, jakie mogqg wynikngc¢ z faktu planowanej w
poblizu drogi ekspresowej S14.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl¢dnic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych
i spofecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia
kierunkéw i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenow wylaczonych spod zabudowy.
Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu
urbanizacji, okreslane sg w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sa wiazace
dla organ6éw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.



Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Fodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskie]
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta f.odzi obejmujacej czg¢$¢ osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniolowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajdujg si¢ zardOwno tereny
budowlane, obejmujace glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupeinienia luk
w istniejace; zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiegu terenow przeznaczonych pod zabudowg wzigto pod uwagg w szczegolnosci:

— struktur¢ gruntdow oraz ich istniejgce uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i1 mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejgcych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupetniania istniejgcych struktur,
wykazujagcy w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— realizacje priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych
nalezy droga ckspresowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji
chronionych, w szczegodlnosci dla zabudowy mieszkaniowe;,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejagcych obnizen terenowych, dolin
rzecznych 1 ciek6w wodnych sluzagcych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacjg przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajgcych swobodny
przeplyw mas powietrza,

— zasig¢g terendw zalewowych rzek Zimna Woda i Anioldéwka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajgcych lokalizacje zabudowy,

~ wystepowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami tak i1 pdl system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 23/2 stanowi uzytek rolny. Dziatka ta
jest polozona w bezposrednim sasiedztwie wyznaczonego korytarza przyszlej ucigzliwej
arterii komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14, poza istniejagcymi, wyksztatconymi
strukturami osiedlowymi w miescie 1 jest niezabudowana. Dzialka ta pelni funkcje
naturalnego bufora przestrzennego pomigdzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi -
komunikacyjng i mieszkaniowg. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi dziatka zlokalizowane sg w strefie terenéw
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,O”, obejmujacej
tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na
terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do
utrzymania istniejacej zabudowy zwiazanej z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wylacznie w zakresic obiektéw istniejacych i w granicach istniejacego
zainwestowania, ktore to elementy nie wystepuja na dzialce o nr ewid. 23/2. Obowigzujace
Studium dopuszcza uscislenie wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych
jedynie w sytuacji, gdy istniejg indywidualne przestanki projektowe potwierdzajace
zasadno$¢ dopetnienia istnigjacych struktur kompozycyjno-przestrzennych.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tre§ci zlozonej uwagi oraz wystepujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenow

3



budowlanych na dzialce o nr ewid.23/2, co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego
oraz sprzeczno$¢ z zapisami Studium.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dgzenie do
minimalizacji konfliktéw przestrzennych i spolecznych. Polega ono w szczegélnosci
na stosowaniu nakazow, zakazow i dopuszczen w zagospodarowaniu terendéw, w celu
wyeliminowania badz lagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddzialywan istniejacych
funkcji oraz nie wprowadzania w bezpodrednim sgsiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢
wykluczajgcych. Z tych powodow nie tylko dziatki wymienione w tresci uwagi, ale rowniez
inne dzialki potozone w bezposrednim sgsiedztwie terenéw komunikacyjnych 1w rejonie
narazonym na nickorzystne oddzialywanie komunikacji oraz posiadajgce te same
uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne zostaly w projekcie planu
utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolnicze.

Uwaganr 3
— wplyneta 7 stycznia 2019 1.,

— dotyczy dziatki o nr ewid. nr 31/3 w obrebie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, cze$¢ dzialki zostala
przeznaczona na teren rolny (18R) i czg$¢ na teren drogi publicznej (2KDL).

w uwadze:
wnosi o0 wlaczenie dziatki o nr ewid. 31/3 do terenu 14MN przeznaczonego pod
zabudoweg mieszkaniowa.

Tres¢ uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastepujacy sposob cyt:

» Dziatke nabylem w latach 90-tych z przeznaczeniem pod budowe domu jednorodzinnego,
pozwalaly na to obowigzujgce wéwczas przepisy. Dziatka posiada stuzebnosé gruntowg
o szerokosci 6 m, ktora przebiega przez dzialke 27/2 od strony pdinocnej. Umozliwia
to swobodny dojazd do ul. Zimna Woda. Moja dziatka w projektowanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w obrebie jednostki urbanistycznej 18R, jako
teren rolny z brakiem mozliwosci budowy domu. Z faktem tym nie moge si¢ zgodzi¢ poniewaz
na tej dzialce moja corka planuje budowe domu, chciataby réwniez korzysta¢ z istniejqcej tam
infrastruktury technicznej - sie¢ wodociggowa.

Nadmieniam, iz obszar 18R graniczy z terenem zabudowanym i przeznaczonym pod
zabudowg  mieszkaniowg jednorodzinng w  projektowanym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego o oznaczeniach 12MN i 14MN.

Na obszarze jednostki urbanistycznej 18R znajdujg sig dziatki juz dzisiaj w wigkszosci
zabudowane, przylegajqce bezposrednio do ul. Zimna Woda, kitora jest giownym ciggiem
komunikacyjrnym, ma charakter drogi lokalnej, przy kiérym powinna by¢é mozliwosé budowy
nowych domow jednorodzinnych. Tak, jak jest to w przypadku ul. Kgkolowej, wzdluz ktorej
jest planowana jednostka urbanistyczna (15MN) o szer. ok. 50 - 60 m, ktéra od strony
wschodniej przylega do planowanej drogi S 14.

Nadmieniam, ze zaréwno wielkosé dziatki (2000 m°) jak i rodzaj wystepujgcej tam gleby (V
klasa - gleby malo zyzne, slabo urodzajne, ubogie w substancje organiczne) nie pozwalajq na
efektywne wykorzystanie tego terenu w celach rolniczych. Przy braku mozliwosci zabudowy
teren ten straci duzo na wartosci.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednié.

Wyijasdnienie:

Gmina, w celu okre$lenia polityki przestrzennej wynikajgcej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci



rozwoju, z uwzglednieniem w szczegélnosci analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych

i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz

infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod

zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia
kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy.

Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasig¢gu

urbanizacji, okre§lane s3 w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace
dla organdow gminy przy sporzadzaniu planéw migjscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobg posiadajacg tytul prawny do niecruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta L.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.odzi obejmujacej czes¢ osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody 1 Aniotéwki. W obrebie obszaru objgtego projektem planu znajduja si¢ zaréwno tereny
budowlane, obejmujace glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terendw przeznaczonych pod zabudoweg wzigto pod uwage w szczegolnosci:

— struktur¢ gruntéw oraz ich istniejace uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejgcych terenow budowlanych i1 mozliwosci uzupelniania istniejacych struktur,
wykazujacy w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowiaca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji
chronionych, w szczegélnosci dla zabudowy mieszkaniowej,

— przebieg korytarzy ckologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych i ciekow wodnych stuzgcych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacja przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajacych swobodny
przeptyw mas powietrza,

— zasieg terenow zalewowych rzek Zimna Woda 1 Aniolowka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajgcych lokalizacje¢ zabudowy,

— wystepowanie wickszych skupisk lesnych tworzacych wraz z arealami lak i pdl system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych

Wymieniona w tresci uwagi dzialka o nr ewid. 31/3 stanowi uzytek rolny. Dziatka ta
jest potozona w bliskim sgsiedztwie wyznaczonego korytarza przyszlej ucigzliwej arterii
komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14, poza istniejgcymi, wyksztalconymi strukturami
osiedlowymi w miescie ijest niezabudowana. Dzialka ta pelni funkcje naturalnego bufora
przestrzennego pomigdzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi - komunikacyjna
i mieszkaniowg. W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi dziatka zlokalizowana jest w strefie terenéw wylaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne
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przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejgce;
zabudowy zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejace) zabudowy mieszkaniowej wylacznie
w zakresie obiektow istniejgcych i w granicach istniejacego zainwestowania, ktére to
elementy nie wystepuja na dzialce o nr ewid. 31/3. Obowigzujace Studium dopuszcza
uscislenie wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno- przestrzennych jedynie w sytuacji,
gdy istniejg indywidualne przestanki projektowe potwierdzajace zasadnos¢ dopelnienia
istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystgpujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenéw
budowlanych na dziatce o nr ewid. 31/3, co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego
oraz sprzecznos¢ z zapisami Studium.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢é, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do
minimalizacji konfliktéw przestrzennych i spolecznych. Polega ono w szczegdinosci
na stosowaniu nakazow, zakazoéw 1 dopuszczen w zagospodarowaniu terenéw, w celu
wyeliminowania badz lagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddzialywan istniejgcych
funkeji oraz nie wprowadzania w bezposrednim sgsiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢
wykluczajgcych. Z tych powodow nie tylko dziatki wymienione w tresci uwagi, ale rowniez
inne dziatki polozone w bezposrednim sasiedztwie terenow komunikacyjnych i w rejonie
narazonym na niekorzystne oddzialywanie komunikacji oraz posiadajagce te same
uwarunkowania przyrodnicze, $rodowiskowe 1 przestrzenne zostaly w projekcie planu
utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolnicze.

Uwaga nr 4
— wplyngta 10 stycznia 2019 .,
— dotyczy dziatki o nr ewid. nr 98/5 w obrgbie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, czg$¢ dziatki zostata
przeznaczona na teren rolny (7R), czg$§é na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (16MN) i ¢zg$¢ na tereny drog publicznych (2KDL i 4 KDL).

I 1 adze:

wnosi 0 wprowadzenie terenu 16MN na czesci dzialki 98/5 zgodnie z zalaczonym do
uwagi rysunkiem.
Tres¢ uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastgpujgcy sposob cyt:
., -..chciatbym podzieli¢ swoja dziatke tak, aby jej fragment (o ktorego poszerzenie wnosze we
wrniosku ) moc przekazac swoim dzieciom, aby mogly sig¢ tam pobudowal. Bez powyziszej
zmiany jest to niemozliwe. W mojej opinii zmiana ta nie wplywa na caly obraz planu
zagospodarowania przestrzennego — wrecz jest kosmetyczng, a dla mnie jest niesamowicie
wazna.

Prezydent Miasta }.odzi postanowil uwagi nie uwzgledni¢.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadaf
wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegoélnosci analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia mi¢gdzy innymi podstawg do
okreslenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wylaczonych spod



zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach

zasiegu urbanizacji, okres$lane s3 w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposdéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomoscei, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajacg tytul prawny do nieruchomoscei moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sei
obszaru miasta Lodzi obejmujacej cz¢$¢ osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objgtego projektem planu znajduja si¢ zaréwno tereny
budowlane, obejmujace gtownie wyksztatcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terendw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczegdlnosci:

— strukturg gruntdéw oraz ich istniejace uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— Dbilans istniejgcych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniejgcych struktur,
wykazujacy w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych 1 ciekow wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacja przegréd przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajacych swobodny
przeptyw mas powietrza,

— zasi¢g terenéw zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotdéwka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajgcych lokalizacjg zabudowy,

— wystgpowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pol system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 98/5 stanowi uzytek rolno—budowlany.
Czes¢ dzialki przylegajaca do ulicy Kgkolowej zabudowana jest budynkiem mieszkaniowym
jednorodzinnym oraz budynkami gospodarczymi, potozonymi w ciggu istniejacej zabudowy
przyulicznej jednorodzinnej i zagrodowej. Pozostala czes¢ dzialki to grunty uzytkowane
rolniczo. Dziatka polozona jest w sasiedztwie ujscia rzeki Aniotéwki do rzeki Zimna Woda.
W projekcie planu czesé dziatki nr 98/5, od strony ulicy Kakolowe]j przeznaczona zostata w
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong na rysunku projektu planu symbolem
16MN, pozostala cz¢$¢ pod tereny rolne oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 7R.
Grunty, ktore wedtug projektu planu polozone sa w obrgbie terenu 7R, petnig funkcje istotng
dla s$rodowiska, jako element systemu eckologicznego o znaczeniu ogdlnomiejskim. W
obowigzujacym Studium sa one zlokalizowane w strefie terendw wylaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostatlo w Studium ograniczone do utrzymania istniejgcej
zabudowy zwiazanej z produkcjg rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wylacznie
w granicach istniejgcego zainwestowania.



Poniewaz plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium, wyznaczone
w projekcie planu granice pomiedzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny
odpowiada¢ zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi.
Doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek
w projekcie planu miejscowego winno wynika¢ wylacznie z dopelnienia istniejacych struktur
kompozycyjno-przestrzennych, w granicach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wyst¢pujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono podstaw do wyznaczenia dodatkowych
terenéw budowlanych na czesci dziatki 98/5 wskazanej w uwadze, ani zmiany ustalonych
w projekcie planu wskaZnikéw i parametrow dotyczacych ksztaltowania zabudowy.

Nalezy zauwazy¢, ze wyznaczony w projekcie planu wzdtuz ulicy Kakolowe) teren
oznaczony symbolem 16MN pod zabudowe¢ mieszkaniowa posiada znaczne rezerwy
budowlane wynoszgce okoto 60%, w ramach ktorych winna uzupetniaé si¢ zabudowa w
pierwszej kolejnosci. Granica pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi zostala
wyznaczona w projekcie planu w zgodzie z ustaleniami Studium, w ktérym tereny rolne
polozone wzdluz rzek Zimnej Wody i Aniolowki, o duzym potencjale przyrodniczo-
krajobrazowym oraz petniace rolg korytarza ekologicznego istotng w procesie przewietrzania
miasta, uznane zostaly za niewskazane do zabudowy.

Okreslone w projekcie planu parametry zabudowy dotyczace wysckosci obiektow
budowlanych 1 formy dachéw oraz wskazniki dotyczace intensywnosci, powierzchni
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej zostaly okreslone w oparciu o analize stanu
faktycznego, w tym dominujacego charakteru zabudowy istniejacej na terenie osiedla, gdzie
zabudowa zagrodowa miesza si¢ z zabudowg jednorodzinng i ktérej uzupelnienia winny
stanowi¢ harmonijnie dopelnienie.

Uwaga nr 5
— wplyneta 10 stycznia 2019 r.,
— dotyczy dziatki o nr ewid. nr 167/7 w obrgbie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dzialka zostala
przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (3MN).

I - uvadze:

wnosi 0 zmiang ustalonych w projekcie planu parametréw ksztaltowania zabudowy
w obrebie terenu 3MN:
— zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 m,
— zmiang kata nachylenia potaci dachowych: od 25% do 40°.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyja$nienie:

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 167/7 stanowi uzytek budowlany, ktéry
w projekcie planu przeznaczony zostal pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 3MN. Na wyzej wymienionej dzialce
znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny o charakterze rezydencjonalnym. W obrebie
terenu 3MN zlokalizowane sg cztery budynki jednorodzinne o réznigeych si¢ miedzy sobag
katach nachylenia potaci dachowych, réznych powierzchniach zabudowy i wysokosciach.
Celem planu miejscowego jest ksztalttowanie nowej zabudowy w sposéb zapewniajacy
zachowanie ladu przestrzennego migdzy innymi poprzez wprowadzenic wskaznikow
zagospodarowania terenu i parametréw ksztalttowania zabudowy sprzyjajacych realizacji tego
celu. Z tego powodu w projekcie planu przyjeto parametry i wskazniki w oparciu
o dominujacg na terenie osiedla typologie istniejgcej zabudowy.



Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej] uwagi oraz wystgpujgcych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do zmiany przyj¢tych
w projekcie planu parametréw ksztattowania zabudowy.

Nalezy w tym miejscu podkreslic, ze dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej
Z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan dotyczacych miedzy innymi parametrow
1 wskaznikow okreslonych dla nowej zabudowy, zostalty w § 5 pkt 3 projektu planu zawarte
stosowne uregulowania w zakresie adaptacji tej zabudowy i dopuszczonych dziatan
budowlanych uwzgledniajgcych ten fakt.

Uwaganr 6

— wplynela 16 stycznia 2019 r,,

— dotyczy dziatki o nr ewid. nr 178 w obrgbie B-56 (obecnie dziatki o nr ewid. 178/1,
178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 178/7).

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki o nr ewid.
178/1, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6, 178/7 i czgs¢ dziatki 178/4 zostaly przeznaczone na
teren rolny (4R), czesé dziatki o nr ewid. 178/4 na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (2MN), teren drogi publicznej (2KDL) i teren lasow (10ZL).

T —

wnosi o ¢yt ,, ...nie tworzenie w obrebie mojej dzialki terenow aktywnych przyrodniczo.
Bardzo prosze o mozliwos¢ utworzenia w tym miejscu obszarow gdzie bedzie mozliwa
zabudowa...”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajgee) z realizacji zadan
wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdélnosci analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawg¢ do okreslenia
kierunkow 1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy.
Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiegu
urbanizacji, okreslane s3 w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace
dla organ6éw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposéb wykonywania prawa wlasnoséci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobg posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej cz¢s$¢ osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajdujg sie zarowno tereny
budowlane, obejmujgce gléwnie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupehnienia luk



w istniejace] zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich

dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terenow przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczegdlnosci:

— strukturg gruntéw oraz ich istniejace uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupetniania istniejgcych struktur,
wykazujacy w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

~ realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych
nalezy droga eckspresowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowe;j,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejagcych obnizen terenowych, dolin
rzecznych 1 ciekow wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacja przegréd przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajagcych swobodny
przeptyw mas powietrza,

— zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotowka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajacych lokalizacj¢ zabudowy,

— wystgpowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami fagk i pdl system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 178 zostata podziclona na dziatki o nr
ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6 1 178/7. Dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3,
178/5, 178/6/, 178/7 i czes¢ dziatki 178/4 stanowig grunty rolne przeznaczone w projekcie
planu na teren rolny oznaczony symbolem 4R. Niewielki, zalesiony fragment dziatki nr 178/4
zostal wlaczony do kompleksu lesnege oznaczonego w projekcie planu symbolem 10ZL.
Pozostata cze$¢ dzialki o nr ewid. 178/4 stanowi uzytek rolno-budowlany zabudowany
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi, przeznaczony w
projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej symbolem
2MN. W obowigzujacym Studium dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6/, 178/7
i cze$¢ dziatki 178/4 zlokalizowane sg w strefie terenéw wylaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w
tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejgcej zabudowy
zwigzanej z produkcja rolna oraz istniejace) zabudowy mieszkaniowej wylacznie w zakresie
obiektow istniejgcych i w granicach istniejacego zainwestowania. Czes¢ dzialki o nr ewid.
178/4 jest zlokalizowana w obowigzujacym Studium w jednostce funkcjonalno-przestrzenne;j
~M4”, w ktorej gtdwnymi celami polityki przestrzennej sa: podnoszenie jakosci Zycia
mieszkancow, zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta oraz ksztaltowanie
i porzadkowanie struktury przestrzenne;j.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami
rolnymi winny odpowiada¢ zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych
w Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych
jednostek w planie miejscowym winno wynikaé¢ wylacznie z dopelnienia istniejgcych struktur
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniejagcym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystgpujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terenow
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposdb zawarty w tresci uwagi,
co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznos¢ z zapisami Studium,

Powickszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych, przy
wystgpowaniu rezerw terenowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopeinienia
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istniejgcych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze skutkiem wyznaczania nowych terenéw
budowlanych winna by¢ prawidlowo rozwiagzana dostepnos¢ komunikacyjna dla obstugi
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwos¢ obstugi w infrastrukture techniczna.
Ztych powodow w pierwsze] kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dziatki
bedace przedmiotem uwagi znajdujg si¢ w oderwaniu od istniejgcych drog publicznych 1 poza
zasiggiem sieci uzbrojenia terenu, a istniejgca w ich sgsiedztwie sie¢ drog wewngtrznych nie
zapewnia wlasciwych standardow obstugi komunikacyjnej.

Uwaga nr 7

— wplynela 16 stycznia 2019 .,

— dotyczy dziatki o nr ewid. 178 w obrgbie B-56 (obecnie dziatki o nr ewid. 178/1,
178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 178/7),

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki o nr ewid.
178/1, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6, 178/7 i czgs¢ dziatki 178/4 zostaly przeznaczone na
teren rolny (4R), czg¢s¢ dziatki o nr ewid. 178/4 na teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej (ZMN), teren drogi publicznej (2KDL) i teren laséw (10ZL).

I - .

wnosi o przeznaczenie wymienione] w uwadze dzialki o nr ewid. 178 (obecnie dziatki
onrewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 178/7) na tereny budowlane nie
wskazujgc na jaka funkcje.

Tre$¢ uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastgpujgcy sposéb cyt:

. Zwracam si¢ z uprzejmg prosbq o nie blokowanie w mozliwosci sprzedazy jedynego majqgtku
Jaki posiadam. Jestem osobq w cigzkiej sytuacji, utracilem czesciowo wzrok i posiadam duze
zadluzenie. Tym samym mozliwos¢ sprzedazy tej ziemi jako budowlanej, o co chcialem
wystqpi¢ w najblizszym czasie, stala si¢ dla mnie w tej chwili priorytetem. Wszyscy na Zimnej
Wodzie wiedzq, ze ziemia klasy VI, jaka jest w naszym rejonie, kompleinie nie nadaje si¢
uprawy, chyba, ze ktos ma duze finanse na nawozenie jej, tym samym blokowanie jej jako
miejsca gdzie moglyby stangé domy jest dos¢ dziwnym zalozeniem. Rozumiem, Ze chodzi
o ochrong srodowiska, ale wystarczy wprowadzi¢ odpowiednie wytyczne, jak brak mozliwosci
stawiania na tym terenie wysokich domow, czy fabryk, czemu nagle wystgpila kwestia
stworzenia az takich zakazow? Tym samym zwracam si¢ z uprzejmq prosbg o nie blokowanie
tego rejonu zwlaszcza, ze zaraz obok mojej dziatki w ostatnim czasie stanglo kilka domow.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegOlnosci analiz ekonomicznych, Srodowiskowych
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia
kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéow, w tym
terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy.
Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu
urbanizacji, okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sg wiazace

dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomoscei, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajgcg tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta }.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej czgs¢ osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i1 Aniotéwki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja si¢ zaréwno tereny
budowlane, obejmujace glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk
w istniejace] zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terenow przeznaczonych pod zabudowg wzigto pod uwage w szczegdlnoscei:

— strukturg gruntéw oraz ich istniejgce uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz 1 prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i1 mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejgcych terenow budowlanych 1 mozliwosci uzupelniania istniejacych struktur,
wykazujagcy w granicach obszaru objgtego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych
nalezy droga ckspresowa S-14 stanowigca istotha barier¢ rozwojowa dla funkeji
chronionych, w szczegélnosci dla zabudowy mieszkaniowe;,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych 1 ciekdw wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacjg przegréd przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajacych swobodny
przeplyw mas powietrza,

— zasigg terenéw zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajgcych lokalizacje zabudowy,

— wystgpowanie wigkszych skupisk lesnych tworzgcych wraz z areatami fak i pol system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dzialka o nr ewid. 178 zostala podzielona na dziatki o nr
ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6 1 178/7. Dzialki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3,
178/5, 178/6/, 178/7 i czesc dziatki 178/4 stanowig grunty rolne przeznaczone w projekcie
planu na teren rolny oznaczony symbolem 4R. Niewielki, zalesiony fragment dziatki nr 178/4
zostal wlaczony do kompleksu lesnego oznaczonego w projekcie planu symbolem 10ZL.
Pozostala cz¢$¢ dziatki o nr ewid. 178/4 stanowi uzytek rolno—budowlany zabudowany
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym 1budynkami gospodarczymi, przeznaczony
w projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem
2MN. W obowigzujacym Studium dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6/, 178/7
i czg$¢ dzialki 178/4 zlokalizowane sg w strefie terendw wylgczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejagcej zabudowy
zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wyltgcznie w zakresie
obicktéw istniejacych i w granicach istniejgcego zainwestowania. Cz¢$¢ dziatki o nr ewid.
178/4 jest zlokalizowana w obowigzujacym Studium w jednostce funkcjonalno-przestrzenne;j
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»~M4”, w ktorej glownymi celami polityki przestrzennej sg: podnoszenie jakosci zycia
mieszkancow, zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta oraz ksztaltowanie i
porzadkowanie struktury przestrzenne;j.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami
rolnymi winny odpowiadaé zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych
w Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych
jednostek w planie miejscowym winno wynika¢ wylacznie z dopelnienia istniejgcych struktur
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniejagcym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystepujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terenéw
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposdb zawarty w tresci uwagi,
co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznos¢ z zapisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych, przy
wystgpowaniu rezerw terenowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopelnienia
istniejacych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrdci¢ uwagg, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow
budowlanych winna byé prawidlowo rozwigzana dostgpnos$é komunikacyjna dla obstugi
planowane] zabudowy oraz zapewniona mozliwos¢ obslugi w infrastrukturg techniczna.
Ztych powodéw w pierwsze] kolejnosci zabudowie podiegaé powinny obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dziatki
bedace przedmiotem uwagi znajduja si¢ w oderwaniu od istniejacych drég publicznych i poza
zasiggiem sieci uzbrojenia terenu, a istniejagca w ich sgsiedztwie sie¢ drog wewngtrznych nie
zapewnia wlasciwych standardéw obshugi komunikacyjne;.

Uwaga nr 8
— wplynela 16 stycznia 2019 r.,
— dotyczy dzialtki nr 178/5 w obrebie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dzialka zostala
przeznaczone na teren rolny (4R).

I - uvadze:

wnosi 0 niewyznaczanie terenow aktywnych przyrodniczo w obrebie dziatki 178/5.

Tresé uwagi wnioskodawczyni uzasadnia w nastgpujacy sposob cyt:

., -.ZWracam sig z uprzejmg proShg o nie fworzenie w obrebie mojej dziatki terenow
aktywnych przyrodniczo. Bardzo prosze o mozliwos¢ utworzenia w tym miejscu obszaréw
gdzie bedzie mozliwosé zabudowy. Wydaje mi sig, 2e wiele miefsc takich jak Lutomiersk
bardzo dobrze rozwiqzalo podobne kwestie i wprowadzili tereny ,zabudowy rekreacji
indywidualnej”, na ktérych mozna sie budowac przestrzegajgc wielu wytycznych. Tym samym
zglaszam, iz absolutnie, jako wlascicielka ziemi polozonych w tym obrebie, nie wyrazam
zgody na tworzenie w tym rejonie terenéw aktywnych przyrodniczo...”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegoélnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod
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zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia

kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym

terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wylgczonych spod zabudowy.

Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiegu

urbanizacji, okreslane s3 w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace
dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami,
sposOb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Migejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktdre
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta f.odzi obejmujgcej cze$é osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody 1 Anioléwki. W obrebie obszaru objgtego projektem planu znajdujg si¢ zardwno tereny
budowlane, obejmujgce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupeinienia luk
w istniejgce] zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowe) funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terenOow przeznaczonych pod zabudowg wzig¢to pod uwage w szczegdlnosci:

— strukturg gruntdw oraz ich istniejace uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejgcych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniejacych struktur,
wykazujacy w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych
nalezy droga ckspresowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji
chronionych, w szczegdlnosci dla zabudowy mieszkaniowej,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych 1 ciekdow wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacja przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajgcych swobodny
przeptyw mas powietrza,

— zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda 1 Anioléwka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajgcych lokalizacjg zabudowy,

— wystgpowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z arealami lak i pdl system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 178/5 stanowi uZytek rolny
przeznaczony w projekcie planu na teren rolny (4R}, W obowigzujacym Studium ww. dziatka
jest zlokalizowana w strefie terendw wylgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.
Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalo
w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwiazanej z produkcja rolng oraz
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] wylgcznie w  zakresie obiektow istniejacych
1 w granicach istniejacego zainwestowania.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomig¢dzy terenami budowlanymi i terenami
rolnymi winny odpowiadaé zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych
w Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych
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jednostek w planie miejscowym winno wynika¢ wylacznie z dopelnienia istniejacych struktur
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniejacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystepujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terenow
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposéb zawarty w tresci uwagi,
co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznos¢ z zapisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy
wystgpowaniu rezerw terenowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopetnienia
istniejacych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze skutkiem wyznaczania nowych terenéw
budowlanych winna by¢ prawidlowo rozwigzana dostepnos¢ komunikacyjna dla obstugi
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwos¢ obstugi w infrastrukture techniczng.
Ztych powodow w pierwszej kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dziatka
bedaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ w oderwaniu od istniejgcych drog publicznych i poza
zasiggiem siecl uzbrojenia terenu, a istniejgca w ich sgsiedztwie sie¢ drég wewngetrznych nie
zapewnia wlasciwych standardéw obstugi komunikacyjnej.

Uwaganr 9

— wplynela 16 stycznia 2019 r.,

— dotyczy dziatki o nr ewid. nr 178 w obrebie B-56 (obecnie dziatki o nr ewid. 178/1,
178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 178/7),

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki o nr ewid.
178/1, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6, 178/7 i czes¢ dzialki 178/4 zostaly przeznaczone na
teren rolny (4R), czg¢sé dziatki o nr ewid. 178/4 na teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej (2MN) i teren drogi publiczne} (2KDL).

w uwadze:

wnosi cyt: ,,...0 nie tworzenie na terenie, ktory od dziesigtek lat nalezy do mnie terenow
aktywnych przyrodniczo...”
Tre$¢ uwagi wnioskodawczyni uzasadnia w nastepujacy sposob cyt:
. --Skoriczylam ponad 80 lat, nie wiem ile jeszcze wiosen dane bedzie mi przezy¢. Cheiatabym
moc przekaza¢ synowi dziatkg ktora bedzie cos warta. Tym samym wystepuje z prosbg o nie
tworzenie na obszarze w/w terenow aktywnych przyrodniczo.
Nie rozumiem blokowania takich obszarow zwilaszcza, ze Zimna Woda od lat jest zaludniona.
Nikt nie wkroczyl na dziewiczy teren rok temu i nie zaczgl go dewastowac. Ziemie te sq
jalowe. Rozumiatabym gdyby byly cafe zalesione, ale w tym przypadku jaki jest sens
zostawiania ich na zmarnowanie?...”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgledni¢.
Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajace] z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia
kierunkoéw 1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
terendw przeznaczonych pod zabudoweg oraz terenow wylaczonych spod zabudowy.
Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu
urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania

15



przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace

dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajgcg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢é realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie migjscowym,

W Studium dla miasta L.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci
obszaru miasta f.odzi obejmujacej czg$¢ osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniotéwki. W obrgbie obszaru objetego projektem planu znajduja si¢ zardwno tereny
budowlane, obejmujace gléwnie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupeinienia luk
w istniejace] zabudowie, jak 1 tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczegdlnosci:

— struktur¢ gruntow oraz ich istniejgce uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejgcych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniejacych struktur,
wykazujgcy w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych
nalezy droga eckspresowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji
chronionych, w szczegdélnosci dla zabudowy mieszkaniowe;,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych i ciekow wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacja przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajgcych swobodny
przeptyw mas powietrza,

— zasigg terendw zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotdéwka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajacych lokalizacj¢ zabudowy,

— wystepowanie wigkszych skupisk lesnych tworzgcych wraz z arcalami lgk i pdl system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 178 zostala podzielona na dziatki o nr
ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6 1 178/7. Dziatki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3,
178/5, 178/6/, 178/7 i czes¢ dziatki 178/4 stanowia grunty rolne przeznaczone w projekcie
planu na teren rolny oznaczony symbolem 4R. Niewielki, zalesiony fragment dziatki nr 178/4
zostal wlaczony do kompleksu lesnego oznaczonego w projekcie planu symbolem 10ZL.
Pozostala cze$é dziatki o nr ewid. 178/4 stanowi uzytek rolno—budowlany zabudowany
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym 1budynkami gospodarczymi, przeznaczony
w projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem
2MN. W obowigzujacym Studium dzialki o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6/, 178/7
i cze$¢ dziatki 178/4 zlokalizowane sg w strefie terenéw wylaczonych spod zabudowy,
w jednosice funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w
tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejace) zabudowy
zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowe) wylgcznie w zakresie
obiektow istniejacych i w granicach istniejgcego zainwestowania. Czg¢s¢ dzialki o nr ewid.
178/4 jest zlokalizowana w obowigzujagcym Studium w jednostce funkcjonalno-przestrzenne;j
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~M4” w ktorej glownymi celami polityki przestrzennej sa: podnoszenie jakosci zycia
mieszkancéw, zwickszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta oraz ksztaltowanie
i porzadkowanie struktury przestrzenne;.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami
rolnymi winny odpowiadaé zasi¢gowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w
Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek
w planie miejscowym winno wynika¢ wylacznie z dopelnienia istniejgcych struktur
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniejacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozone] uwagi oraz wyst¢pujgcych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terenow
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi, co
potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznos¢ z zapisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy
wystgpowaniu rezerw terenowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopelnienia
istniejacych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwréci¢ uwage, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow
budowlanych winna by¢ prawidlowo rozwigzana dostepnos¢ komunikacyjna dla obstugi
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwo$é obstugi w infrastrukture techniczng.
Ztych powodéw w pierwsze] kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dziatki
bedace przedmiotem uwagi znajdujg si¢ w oderwaniu od istniejgcych drog publicznych i poza
zasiggiem sieci uzbrojenia terenu, a istniejgca w ich sasiedztwie sie¢ drog wewnetrznych nie
zapewnia wlasciwych standardéw obstugi komunikacyjnej.

Uwaga nr 10
— wplynela 16 stycznia 2019 .,
— dotyczy dzialki o nr ewid. 146 w obrgbie B-56 oraz zawiera uwagi ogdlne do calego
obszaru projektu planu,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu cze$¢ dziatki zostata
przeznaczona na teren rolny (4R) i cze$¢ na teren lesny (7ZL1).

w uwadze:
wnosi o podanie, z jakich powodow nie zostala uwzgledniona w projekcie planu decyzja
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie domu jednorodzinnego na
dziatce bedacej przedmiotem uwagi oraz o uwzglednienie ww. decyzji w projekcie planu.
Sktadajacy uwage wnosi rowniez uwagi og6lne do projektu planu cyt: ,, Jakimi przestankami
kierowali sig autorzy projektu zagospodarowania pozostawiajgc w roznych czesciach terenu
projektowanego osiedla miniaturowe enklawy dzialek przeznaczonych do produkcji rolnej,
o powierzchni od 1000 — 5000 m2 ktorych istnienie w diuzszej perspektywie pozbawione jest

i3]

sensu...”.
Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Wyrazem polityki przestrzennej miasta w zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego
jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten
zostal przyjety uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r.
Prace projektowe nad planem zagospodarowania przestrzennego poprzedzone sg miedzy
innymi analiza wydanych w obszarze planu decyzji o warunkach zabudowy. Ostateczne
decyzje o warunkach zabudowy moga by¢é uwzglednione w projekcie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, o ile ich ustalenia nie pozostaja w sprzecznosci
z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 146 stanowi uzytek rolno—budowlany
oraz uzytki rolny i lesny. Czgs$¢ dziatki stanowigca uzytek rolno-budowlany zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami gospodarczymi, W
obowigzujacym Studium dziatka zlokalizowana jest w strefie terenow wylaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejace]
zabudowy zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wylacznie w
zakresie obiektow istniejacych i w granicach istniejgcego zainwestowania.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystgpujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenow
budowlanych na dzialce 146, co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz
sprzeczno$¢ z zapisami Studium.

Nalezy w tym miegjscu podkreslic, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie
do zachowania ladu przestrzennego poprzez migdzy innymi planowanie i lokalizowanie
nowej zabudowy poza obszarami o w peini wyksztalconej zwarte] strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wytacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Z tych powodow nie tylko dziatki wymienione w tresci uwagi, ale rowniez inne
dziatki posiadajagce podobne uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne
zostaly w projekcie planu utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolne
1 tereny lasow.

Odnoszac si¢ do czesci drugiej zlozone) uwagi stwierdzi¢ nalezy, ze Gmina, w celu
okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i1 spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudows.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawg do okreslenia kierunkéw
i wskaznikdw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terendéw
przeznaczonych pod zabudowg oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Rozstrzygnigcia
o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasi¢gu urbanizacji,
okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzgce dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza Ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajacg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. W Studium dla miasta ¥.odzi, uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzglgdniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi obejmujace;j czgs¢ osiedla
Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Anioléwki. W obrebie obszaru objetego
projektem planu znajdujg si¢ zaréwno tereny budowlane, obejmujace gtéwnie wyksztalcone
struktury osiedlowe oraz uzupelienia luk w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie
niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich dotychczasowe) funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasicgu terendw przeznaczonych pod zabudowg, zasad podzialu nieruchomosci, parametrow
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ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu wzicto pod uwage

w szczegolnosci:

— strukturg gruntéw oraz ich istniejace uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— Dbilans istniejacych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniejacych struktur,
wykazujacy w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych 1 ciekow wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacja przegréd przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajgcych swobodny
przeplyw mas powietrza,

— zasieg terendw zalewowych rzek Zimna Woda 1 Aniotowka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajgcych lokalizacjg zabudowy,

— wystgpowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z arealami gk i pol system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Nalezy w tym migjscu podkresli¢, ze podstawg do zweryfikowania granic terendéw
budowlanych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a w dalszej perspektywie w planie miejscowym, jest ocena aktualnosci
studium. Ocena aktualnosci obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi przyjeta uchwata Nr LXXIX/2113/18 Rady
Miejskie) w Lodzi dnia 14 listopada 2018 r. nie wykazala braku aktualnosci Studium na
obszarze objetym projektem planu.

Uwaga nr 11
— wplynela 16 stycznia 2019 r,,
— dotyczy dziatki o nr ewid. 142/1 w obrebie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, czgs¢ dziatki zostata
przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4MN), cze$¢ na
teren lesny (10ZL) i czgs¢ na teren drogi publicznej (3KDD).

T —

wnosi o niezalesianie cz¢éci dziatki o nr ewid. 142/1 zgodnie z zalagczonym do uwagi
rysunkiem. Tres¢ uwagi skladajgcy uwage potwierdzil ustnie w czasie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 142/1 stanowi uzytek rolno-lesny,
przeznaczony w projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem 4MN oraz teren lasow oznaczony symbolem 10ZL. W obowigzujacym Studium
dzialka zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,M4”, ktore] gtéwnymi
celami polityki przestrzennej sa: podnoszenie jakosci zycia mieszkancow, zwickszenie
atrakcyjnoéci  inwestycyjnej miasta oraz ksztaltowanie i porzadkowanie struktury
przestrzennej.

Przy ksztaltowaniu zagospodarowania terendw w obszarze projektu planu kierowano
si¢ przede wszystkim racjonalnym wykorzystaniem istniejgcych zasobéw $rodowiska
przyrodniczego. Dokonane analizy potwierdzity atrakcyjnos¢ terenu objetego projektem
zarowno ze wzgledu na jego uksztaltowanie jak i na duzg réznorodnos¢ srodowiska
przyrodniczego dolin rzecznych. Zwrdocono rowniez szczegdlng uwage na wystepujace
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w obszarze planu liczne enklawy lesne ujete w Inwentaryzacji stanu lasow sporzadzonej
w styczniu 2017 roku, ktore uwzgledniono w projekcie planu. Projekt planu utrzymat
istniejaca w obrebie terenu 4MN enklawe lesng wskazang w wyzej wymienionym
opracowaniu jako wydzielenie lesne o powierzchni 0,28 ha zalesione w 90 % sosng w wieku
15 lat, wskazana do pozostawienia w uzytkowaniu le$nym. Nalezy w tym miejscu podkreslié,
ze wyznaczajac teren lesny na czesci dziatki nr 142/1 dazono do utworzenia wigkszego
kompleksu, jaki w podobnych enklawach wystgpuje w granicach obszaru sporzadzenia
planu, odzwierciedlajgcg ceche charakterystyczng tego obszaru i stanowiaca wartos¢ lokalng
osiedla.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wymieniona w uwadze dziatka nie zostala catkowicie
pozbawiona mozliwosci budowlanych, a na jej znacznej czgsci mozliwe jest lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwaga nr 12

~ wplynela 22 stycznia 2019 .,

— dotyczy dziatek o nr ewid. 140, 139, 129/1, 141, 142/1 i 143 w obrebie B-56,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, czes¢ dziatki 140
zostala przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4MN) i czesé
na tereny drog publicznych (2KDD i 3KDD), czes$é dziatki 139 zostala przeznaczona
na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (SMN), czg$é na tereny drog
publicznych (2KDD i 3KDD) i czgs¢ na teren rolny (4R), cz¢s¢ dziatki 129/1 zostala
przeznaczona na tereny drog publicznych (3KDD i 2KDL), cz¢$é na teren rolny (4R)
i czgs¢ na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) (6MN), czgsé dziatki 141
zostala przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4MN) i czgs¢
na teren drogi publicznej (3KDD), czes¢ dzialki 142/1 zostala przeznaczona na teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (4MN), czes$¢ na teren lesny (10ZL) i czgsé
na teren drogi publicznej (3KDD).

Y . wadze:

Wnosi 0:

1. Cyt: ,, Ograniczenie zaboru ferenu dziatki nr 140 B-56 pod planowana jednostke
2KDD oraz planowang jednostke 3KDD (ograniczenie zmniejszenia powierzchni
dzialki nr 140 B-56, na ktorej wyznaczono w projekcie jednostki 2KDD i 3KDD).”

2. Cyt: ,, ...sporzqdzenie projektu MPZP zgodnie z ustaleniami obowiqzujgcego Studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2018 roku, w zakresie
dotychczasowej niezgodnosci, jakg zidentyfikowano i opisano powyzej, tzn. dla dzialki
nr 139 B-56 zaprojektowanie jednostki, ktora nie narusza ustalen Studium i w sposob
analogiczny do pozostalych terenow z tego rejonu (na jednostce M ze Studium
zaprojektowanie jednostki MN, ana jednostce O ze Studium zaprojektowanie
Jednostki R, ZL lub innej pozwalajgcej zachowac fen teren aktywny przyrodniczo lub
w inny sposob uzytkowany rolniczo).”

3. Cyt:,,..ustalenie linii zabudowy od potnocnej strony dz. ewid. 140 B-56 na jednakowg
odleglos¢ jak na dzialce nr 150/5, tj. ok. 10 m od granicy dziatek ewidencyjnych.”

Skladajacy uwage przedstawia rowniez propozycje zmian do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji jednostek 2KDD i 3KDD.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzgl¢dnié.
Wyjasnienie:
Ad.l. Wymieniona w tresci uwagi dzialka o nr ewid. 140 stanowi uzytek budowlany

przeznaczony w projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem 4MN oraz teren drég publicznych oznaczonych symbolem 2KDD i 3KDD. W
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obowigzujacym Studium dziatka zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-przestrzenne)

»,M47, dla ktorej gléwnymi celami polityki przestrzennej sa: podnoszenie jako$ci Zycia

mieszkancow, zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjne) miasta oraz ksztaltowanie

1 porzadkowanie struktury przestrzenne;j.

Konsekwencjg wyznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego terenow
budowlanych poza istniejagcym ukladem komunikacyjnym jest wymog jego rozbudowy
w celu skomunikowania nowych terenéw budowlanych z istniejgcymi drogami publicznymi.
W zwigzku z tym na czgsci dziatki bgdacej przedmiotem uwagi, wzdluz jej zachodniej
i potludniowej granicy, wprowadzony zostal uklad komunikacyjny spinajacy uklad drég
wewngtrznych, ktorego zadaniem jest obstuga wyznaczonych w planie terenow budowlanych.
Projektujac uklad drogowy w obszarze planu dazono do najprostszych i najbardziej
funkcjonalnych dla catego terenu przebiegéw. Droga 2KDD poprowadzona zostata wzdluz
granicy dzialek 140 i 139, zajmujac teren obu dziatek w zblizonych proporcjach. Droga
3KDD, stanowiaca potaczenie wyznaczonych terenéw budowlanych z istniejaca ulicag Zimnej
Wody, zostata poprowadzona czgsciowo w $ladzie istniejacej drogi gminnej oraz czgsciowo
w $ladzie drogi prywatnej. Droga ta zostala poszerzona przy udziale gruntdéw prywatnych
w zblizonych proporcjach. Konsekwencjg wyznaczenia drog publicznych w  terenach
prywatnych bedzie wykup tych terenéw przez miasto. Nalezy w tym miejscu zwroci¢ uwagg,
ze kazdy z zaproponowanych przez skladajacego uwage wariantow zawartych w zalaczniku
nr 2 do uwagi ingeruje w grunty prywatne, gdyz miasto nie posiada w tym rejonie gruntéw
komunalnych, w ktdrych istnialaby mozliwos¢ prowadzenia drég publicznych obstugujacych
wyznaczone tereny mieszkaniowe. Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze pomimo, Ze ¢zgs¢ dziatki nr
140 objetej uwaga zostala w projekcie planu przeznaczona pod droge, pozostata jej czesé
posiada nadal status dziatki budowlanej, a ustalone parametry wielkosci dla nowo
wydzielanych dziatek umozliwiajg jej wtorny podziat.

Ad.2. Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 139 stanowi uzytek rolny
przeznaczony w projekcie planu w czgsci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
SMN, w czgsci pod tereny drég publicznych 2KDD i 3KDD, w pozostalej czgsci pod teren
rolny 4R. W obowigzujacym Studium dzialka zlokalizowana jest w na granicy jednostek
funkcjonalno-przestrzennych:

— strefy  ogdlnomiejskiej ,,M4”, obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na duzych dziatkach, ktorej gléwnymi celami polityki przestrzennej sa:
podnoszenie jakosci zycia mieszkancow, zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta
oraz ksztaltowanie i porzadkowanie struktury przestrzenne;,

— strefy terenow wylaczonych spod zabudowy ,,0”, obejmujacej tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.

Obowiazujace Studium dopuszcza, w uzasadnionych przypadkach, w tym w sytuacji gdy

istnieja indywidualne przestanki projektowe potwierdzajace zasadnos¢ dopelnienia

istniejgcych struktur kompozycyjno-przestrzennych, uscislenie wyznaczonych granic
jednostek funkcjonalno-przestrzennych w planie miejscowym.

Wyznaczenie terenu SMN podyktowane bylo ekonomicznym wykorzystaniem przestrzeni

oraz dopelnieniem struktury kompozycyjno-przestrzennej, uzasadnionym wyznaczeniem

drogi publicznej 3KDD 1 domknigciem naturalng forma zagospodarowania w postaci enklawy
lesnej oznaczonej symbolem 9ZL. Podkresli¢ nalezy, ze teren SMN zostal wyznaczony

w sposob w zgodny z okreslonymi w Studium zasadami delimitacji terendéw, zwigzanymi

z uscislaniem granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych w ramach planu miejscowego.

Ad. 3. Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 140 stanowi czgs¢ terenu
oznaczonego symbolem 4MN. Teren ten dzieli istniejgca droga wewnetrzna, biegnaca od
ulicy Zimna Woda do granic miasta, obecnie malo uczgszczana, ktorej parametry, wraz z
zapeknianiem sie terenu nowg zabudowa moga okazacé si¢ niewystarczajgce. Wyznaczony w
projekcie planu przebieg linii zabudowy uwzglednia ewentualng potrzeb¢ wycofania si¢
nowych ogrodzen wzgledem tej drogi a takze mozliwos¢ jej poszerzenia, co uregulowane

21



zostalo w § 12 pkt 5 projektu planu. Nadmieni¢ nalezy, ze znaczny obszar wyznaczony
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na dzialce o nr ewid. 40 umozliwia swobodng
lokalizacje nowej zabudowy réwniez w przypadku wtorego podziatu tej dziatki.

Uwaga nr 13
— wplyneta 23 stycznia 2019 r.,
— dotyczy dziatek o nr ewid. 188/9 i 188/1 w obrgbie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki zostaly
przeznaczone na teren rolny (4R).

I - uwadze:

wnosi 0 cyt: ,, ...podjgcie pozytywnej dla mnie decyzji i przyznanie warunkow zabudowy dla
mojej dziatki...”

Prezydent Miasta }.odzi postanowil uwagi nie uwzglednié.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okres§lonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstaw¢ do okreslenia
kierunkow 1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
terenow przeznaczonych pod zabudoweg oraz terenow wylaczonych spod zabudowy.
Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasi¢gu
urbanizacji, okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sa wiazace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajacg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktdre
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej czgs¢ osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniotéwki. W obregbie obszaru objgtego projektem planu znajduja si¢ zaréwno tereny
budowlane, obejmujgce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk
w istniejace] zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terenOw przeznaczonych pod zabudoweg wzigto pod uwage w szczegolnosci:

— strukturg gruntéw oraz ich istniejgce uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
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— bilans istniejgcych terenow budowlanych 1 mozliwosci uzupelniania istniejacych struktur,
wykazujacy w granicach obszaru objgtego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowe;,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych 1 ciekow wodnych shuzacych przewietrzaniu miasta, chrontonych przed
lokalizacjg przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajgcych swobodny
przeptyw mas powietrza,

— zasieg terendw zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wyst¢powanie systemow
melioracyjnych wykluczajgcych lokalizacje zabudowy,

— wystgpowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami gk i pol system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymienione w tresci uwagi dziatki o nr ewid. 188/9 i 188/1 stanowia uzytek rolny.
Dzialka o nr ewid. 188/9 znajduje si¢ w sgsiedztwie innych dzialek o zblizonych parametrach
polaczonych wydzielong z uzytku rolnego dziatka dojazdows. Dziatki te sg polozone
w bezposrednim sasiedztwie wickszego kompleksu lesnego oznaczonego w projekcie planu
symbolem 4ZL. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi dziatki wymienione w uwadze zlokalizowane sg w strefie
terendbw wylaczonych spod zabudowy, wjednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,07,
obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” =zostalo w Studium
ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wylacznie w zakresie obiektéw istniejacych i w granicach
istniejacego zainwestowania.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomiedzy terenami budowlanymi i terenami
rolnymi winny odpowiadaé zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych ckreslonych
w Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych
jednostek w planie miejscowym winno wynika¢ wytgcznie z dopehnienia istniejacych struktur
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniejacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystepujgcych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terendw
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi, co
potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzeczno$¢ z zapisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy
wystgpowaniu rezerw terenowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopelnienia
istniejagcych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrocic¢ uwage, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow
budowlanych winna byé prawidlowo rozwigzana dostgpno$é komunikacyjna dla obstugi
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwo$¢ obslugi w infrastrukture techniczng.
Ztych powodoéw w pierwsze] kolejnosci zabudowie podlegaé powinny obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dziatki
bedace przedmiotem uwagi znajdujg si¢ w oderwaniu od istniejgcych droég publicznych i poza
zasiggiem siecl uzbrojenia terenu, a istniejaca w ich otoczeniu sie¢ dréog wewngtrznych nie
zapewnia wlasciwych standardéw obstugi komunikacyjne;.

Uwaga nr 14
— wplynela 23 stycznia 2019 r.,

— dotyczy dziatki o nr ewid. 51/1 w obrebie B-56,
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— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, czgs¢ dziatki zostala
przeznaczona na teren rolny (11R), cz¢S¢ na teren lesny (14ZL) i czg$C na teren drogi
publicznej (3KDL).

I - uwadze:

wnosi o zmian¢ przeznaczenia dziatki objete) uwaga z terenu rolnego i lesnego na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Prezydent Miasta F.odzi postanowil uwagi nie uwzglednié.

Wyja$nienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spolecznych, prognoz demograﬁcznych mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej 1 spofecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawg do okreslenia
kierunkéw 1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendow wyltaczonych spod zabudowy.
Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu
urbanizacji, okreslane s3 w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sg wiazace
dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesei
obszaru miasta Lodzi obejmujace] czg¢s¢ osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniotéwki. W obrebie obszaru obj¢tego projektem planu znajduja si¢ zaréwno tereny
budowlane, obejmujace glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia Iuk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terendw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczegdlnosci:

— struktur¢ gruntéw oraz ich istnigjace uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejgcych terenow budowlanych 1 mozliwosci uzupetniania istniejacych struktur,
wykazujagcy w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdhuz istniejagcych obnizen terenowych, dolin
rzecznych 1 ciekéw wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacjg przegréd przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajgcych swobodny
przeptyw mas powietrza,
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— zasieg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotowka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

— wystepowanie wiekszych skupisk lesnych tworzacych wraz z arealami tgk i pdl system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w treSci uwagi dziatka o nr ewid. 51/1 stanowi uzytek rolny,
przeznaczony w projekcie planu na teren lasow (14ZL) 1 teren rolny (11R).
W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi dzialka zlokalizowana jest w strefie terenéw wylaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujgcej tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejgce) zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolng oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wylacznie w zakresie
obiektow istniejacych 1 w granicach istniejgcego zainwestowania oraz w sytuacji, gdy istniejg
indywidualne przestanki projektowe potwierdzajagce zasadnos¢ dopelnienia istniejgcych
struktur kompozycyjno-przestrzennych.

Przy ksztaltowaniu zagospodarowania terenéw w obszarze planu kierowano si¢ przede
wszystkim racjonalnym wykorzystaniem istniejacych zasobow srodowiska przyrodniczego
oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni. Dokonane analizy potwierdzily atrakcyjnosé
obszaru zaréwno ze wzgledu na jego uksztaltowanie jak i na duza réznorodnos¢ srodowiska
przyrodniczego dolin rzecznych, a takze znaczne rezerwy budowlane w obrgbie terenow
przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa. Szczegélng uwage
Zzwrécono na wystepujace na tym obszarze liczne enklawy lesne ujete w Inwentaryzacji stanu
lasow sporzadzonej w styczniu 2017 roku, co znalazlo odzwierciedlenie w projekcie planu.
Projekt planu uwzglednil istniejgca na dzialce wymienionej w uwadze enklawe lesna
wskazang w wyzej wymienionym opracowaniu jako wydzielenie lesne o powierzchni 0,92 ha
zalesione w 100 % brzoza w wieku 10 lat. Wyznaczajac teren lesny na czgsci dziatki o nr
ewid. 51/1 dazono do zachowania wigkszego kompleksu, jaki w podobnych enklawach
wystepuje  w granicach  obszaru  sporzadzenia planu, odzwierciedlajaca ceche
charakterystyczng tego obszaru i stanowi jego warto$¢ lokalng. W projekcie planu
uwzgledniono rowniez korytarz ekologiczny wzdluz rzeki Zimna Woda, ktory przebiega
przez poludniowsa cz¢s¢ dziatki wymienione) w uwadze, pelnigcy funkcje istotng dla
srodowiska jako element systemu ekologicznego o znaczeniu ogélnomiejskim, niewskazany
do zabudowy.

Uwaga nr 15
— wplyneta 24 stycznia 2019 r,,
— dotyczy dzialki o nr ewid. 217/11 w obrebie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, czg¢sé dzialki zostata
przeznaczona na teren rolny (7R), czg$¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (16MN) i czg¢s$¢ na teren drogi publicznej (4KDL).

I -

wnosi 0 powigkszenie terenu 16MN pod budownictwo mieszkaniowe 1 o cyt: ,, ...przesunigcie
linii zabudowy budownictwa mieszkaniowego w kierunku rzeki Aniotowki o okolo 40 m to jest
na odlegtos¢ 100m od ulicy Kgkolowej...”

Prezydent Miasta ¥.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.
Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
whasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
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rozwoju, z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych

i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz

infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod

zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia
kierunkow i1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéow, w tym
terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenow wylaczonych spod zabudowy.

Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu

urbanizacji, okreslane s3 w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sa wiazace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami,
sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajacg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskie;j
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgscei
obszaru miasta L.odzi obeymujgce) czes¢ osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniotéwki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajdujg si¢ zaréwno tereny
budowlane, obejmujace glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejace] zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasi¢gu terenow przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczegdlnosci:

— strukturg gruntdéw oraz ich istniejace uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupetniania istnigjacych struktur,
wykazujacy w granicach obszaru objgtego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— przebieg korytarzy ckologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych i ciekéw wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacja przegrod przestrzennych, w tym =zabudowy, utrudniajacych swobodny
przeptyw mas powietrza,

— zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda 1 Aniolowka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajacych lokalizacj¢ zabudowy,

— wystgpowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z arealami tak i pol system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 217/11 to cze$ciowo grunty rolne
zabudowane, czg$ciowo grunty na uzytkach rolnych, grunty pod rowami oraz grunty orne
ktore w projekcie planu przeznaczone zostaly pod teren rolny oznaczony na rysunku projektu
planu symbolem 7R i teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku
projektu planu symbolem 16MN. Niewielki fragment dziatki objgte) uwaga zostat w projekcie
planu przeznaczony pod poszerzenie ulicy Kakolowej. Cz¢$¢ dziatki o przeznaczeniu rolno-
budowlanym zabudowana jest budynkami gospodarczymi i budynkiem mieszkaniowym
jednorodzinnym. Dziatka potozona jest w sasiedztwie ujscia rzeki Anioldwki do rzeki Zimna
Woda. Grunty, ktore wg projektu planu polozone sa w obrebie terenu 7R, pelnig funkcje
istotng dla $rodowiska, jako element systemu ekologicznego miasta. W obowigzujgcym
Studium sg one zlokalizowane w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
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funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujgce] tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy
zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wylacznie w zakresie
obiektow istniejgcych i w granicach istniejgcego zainwestowania.

Poniewaz plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalenn studium, wyznaczone
w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny
odpowiadaé zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi.
Doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek
w projekcie planu miejscowego winno wynika¢ wylacznie z dopetnienia istniejacych struktur
kompozycyjno-przestrzennych, w granicach uzasadnionych istniejagcym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozone] uwagi oraz wystgpujgcych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono podstaw do wyznaczenia dodatkowych
terenéw budowlanych na czesci dziatki wskazanej w uwadze, ani zmiany ustalonych
w projekcie planu wskaznikdw i parametrow dotyczgcych ksztaltowania zabudowy.

Nalezy zauwazy¢, ze wyznaczony w projekcie planu wzdhuz ulicy Kakolowej teren
oznaczony symbolem 16MN pod zabudow¢ mieszkaniowa posiada znaczne rezerwy
budowlane wynoszace okolo 60%, w ramach ktorych winna uzupelniaé sie¢ zabudowa
w pierwszej kolejnosci. Granica pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi zostata
wyznaczona w projekcie planu w zgodzie z ustaleniami Studium, w ktérym tereny rolne
polozone wzdluz rzek Zimnej Wody i Aniolowki, o duzym potencjale przyrodniczo-
krajobrazowym oraz pelniace rol¢ korytarza ekologicznego istotng w procesie przewietrzania
miasta, uznane zostaly za niewskazane do zabudowy.

Uwaga nr 16
— wplyneta 24 stycznia 2019 .,

— dotyczy dziatki o nr ewid. 248/4 w obrgbie B-56,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, cz¢sé dziatki zostata
przeznaczona na teren rolny (19R), cze¢s€¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (15MN) i czg$¢ na teren drogi publicznej (4KDL).

w uwadze:
wnosi 0 wlgczenie calej dziatki do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia
kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendow wylgczonych spod zabudowy.
Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu
urbanizacji, okre§lane s3 w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sg wiazace
dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
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Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta f.odzi obejmujace) czes¢ osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniolowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja si¢ zardbwno tereny
budowlane, obejmujace glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupeinienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terendw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczegolnosci:

— strukturg¢ gruntdéw oraz ich istniejgce uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i1 mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— Dbilans istniejacych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniejacych struktur,
wykazujacy w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkeji
chronionych, w szczegdlnosci dla zabudowy mieszkaniowej,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejgcych obnizen terenowych, dolin
rzecznych i cieckdw wodnych sluzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacjg przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajacych swobodny
przeplyw mas powietrza,

— zasigg terendw zalewowych rzek Zimna Woda i Anioléwka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajgcych lokalizacje zabudowy,

Wymieniona w tresci uwagi dzialka o nr ewid. 248/4 stanowi uzytek rolny. Dzialka ta jest
polozona w bliskim sgsiedztwie wyznaczonego korytarza przyszlej ucigzliwej arterii
komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14, poza istniejagcymi, wyksztalconymi strukturami
osiedlowymi w miescie 1 jest niezabudowana. Dziatka ta pelni funkcje naturalnego bufora
przestrzennego pomig¢dzy funkcjami  wzajemnie  kolizyjnymi —  komunikacyjna
i mieszkaniowa. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi dziatka zlokalizowane sa w strefie terenow wylaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujgcej tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istnicjgcej
zabudowy zwigzanej z produkcig rolng oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wylgcznie w
zakresic obiektow istniejacych i w granicach istniejgcego zainwestowania, ktore to elementy
zagospodarowania nie wystgpuja na dzialce bgdacej przedmiotem uwagi.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystgpujgcych uwarunkowan
lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia dodatkowych terenow
budowlanych na czescei dziatki wskazanej w uwadze poza terenem 16MN.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie do
minimalizacji konfliktéw przestrzennych i spotecznych. Polega ono w szczegdlnosci na
stosowaniu nakazow, zakazow 1 dopuszczen w zagospodarowaniu terenéow, w celu
wyeliminowania bgdz tagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddziatywan istniejgcych
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funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim sasiedztwie nowych funkcji wzajemnie sie
wykluczajacych. Z tych powodéw nie tylko cz¢s¢ dziatki wymienionej w tresci uwagi, ale
towniez inne dziatki polozone w bezposrednim sasiedztwie terendw komunikacyjnych
1 w rejonie narazonym na niekorzystne oddzialywanie komunikacji oraz posiadajace podobne
uwarunkowania przyrodnicze, Srodowiskowe i przestrzenne zostaly w projekcie planu
utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolnicze.

Uwaga nr 17
— wptynela 25 stycznia 2019 1.,
— dotyczy dziatek o nr ewid. 178/2 i 178/1 w obrebie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki zostata
przeznaczona na teren rolny (4R).

w uwadze:
kwestionuja wprowadzenie strefy cennej przyrodniczo oraz wnoszg © przeznaczenie
wymienionych w uwadze dzialek na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjaénienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegélnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych
1 spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia
kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenow wylgczonych spod zabudowy.
Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu
urbanizacji, okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza Zze zagospodarowanie
terenu przez osobg posiadajacg tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta t.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci
obszaru miasta f.odzi obejmujace] cz¢s¢ osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniotéwki. W obrebie obszaru obj¢tego projektem planu znajdujg si¢ zar6wno tereny
budowlane, obejmujace glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terenOw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczegolnosci:

— strukture gruntéw oraz ich istniejgce uzytkowanie,
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— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejgcych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniejacych struktur,
wykazujgcy w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji
chronionych, w szczego6lnosci dla zabudowy mieszkaniowe;j,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych 1 ciekow wodnych sluzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacjg przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajagcych swobodny
przeplyw mas powietrza,

— zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotowka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

— wystepowanie wickszych skupisk lesnych tworzgcych wraz z areatami gk i pdl system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymienione w tre§ci uwagi dziatki o nr ewid. 178/1 i 178/2 stanowia uzytek rolny
przeznaczony w projekcie planu na teren rolny (4R). W obowiazujacym Studium
uwarunkowant 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta lodzi dziatki
wymienione w uwadze zlokalizowane sg w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonaino-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo,
wtym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejagcej zabudowy
zwigzane] z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wylacznie w zakresie
obiektow istniejagcych i w granicach istniejgcego zainwestowania.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami
rolnymi winny odpowiada¢ zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych
w Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych
jednostek w planie miejscowym winno wynika¢ wylacznie z dopelnienia istniejacych struktur
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniejgcym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozonej uwagi oraz wystepujgcych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terenow
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi,
co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzeczno$é z zapisami Studium.

Powi¢ckszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych, przy
wystepowaniu rezerw terenowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopelnienia
istniejacych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow
budowlanych winna by¢ prawidlowo rozwigzana dostgpnosé komunikacyjna dla obstugi
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwo$¢ obstugi w infrastrukturg techniczng. Z
tych powoddw w pierwszej kolejnosci zabudowie podlegaé powinny obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dziatki
bedace przedmiotem uwagi znajdujg si¢ w oderwaniu od istniejacych drog publicznych i poza
zasiggiem sieci uzbrojenia terenu, a istniejgca w ich sasiedztwie sie¢ drég wewnetrznych nie
zapewnia wlasciwych standardéw obstugi komunikacyjnej.

Uwaga nr 18
— wplyneta 25 stycznia 2019 r.,

— dotyczy dzialek o nr ewid. 173/3 i 173/4 w obrgbie B-56,
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— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka o nr ewid.
173/4 i czes$¢ dziatki o nr ewid. 173/3 zostaly przeznaczone na teren rolny (4R), czgsé
dziatki o nr ewid 173/3 zostala przeznaczona na uzytek lesny (5ZL).

Y  uvadze:

wnosi o niewykluczanie mozliwosci przeznaczenia wymienionych w uwadze dziatek pod
niska zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgledni¢.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajgcej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegélnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia
kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy.
Rozstrzygnigeia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu
urbanizacji, okreslane s3 w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobe¢ posiadajacg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢€ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta }.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi obejmujacej czes¢ osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimne)
Wody 1 Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajdujg si¢ zardéwno tereny
budowlane, obejmujace gtownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelienia luk
w istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiegu terendw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczeg6lnoset:

— strukture gruntdéw oraz ich istniejace uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejacych terenow budowlanych 1 mozliwosci uzupetniania istniejgcych struktur,
wykazujacy w granicach obszaru objgtego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— realizacje priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych
nalezy droga ckspresowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowag dla funkcji
chronionych, w szczego6lnoscei dla zabudowy mieszkaniowej,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istnigjacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych i ciekéw wodnych shuzgcych przewietrzaniu miasta, chronionych przed

31



lokalizacjg przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajgcych swobodny

przeptyw mas powietrza,

- zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotdwka oraz wystepowanie systemow
melioracyjnych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

— wystgpowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z arealami 1gk i p6l system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymienione w tresci uwagi dziatki o nr ewid. 173/4 i 173/3 stanowig uzytek rolny
(dziatka 173/4 i czgs¢ dziatki 173/3) przeznaczony w projekcie planu na teren rolny (4R) oraz
uzytek lesny (cz¢s¢ dziatki 173/3) przeznaczony w projekcie planu na teren lesny (5ZL).
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta f.odzi dziatki wymienione w uwadze zlokalizowane sg w strefie terenéw wylgczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne
przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej
zabudowy zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wytgcznie
w zakresie obicktow istniejacych i w granicach istniejacego zainwestowania.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami
rolnymi winny odpowiadaé zasi¢ggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w
Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek
w planie miejscowym winno wynikaé wylacznie z dopelnienia istniejacych struktur
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniejacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu treci zlozonej uwagi oraz wystepujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terenow
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi,
co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzeczno$¢ z zapisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy
wystgpowaniu rezerw terenowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopelnienia
istniejacych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrocic¢ uwage, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow
budowlanych winna by¢ prawidlowo rozwigzana dostgpnos¢ komunikacyjna dla obshlugi
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwo$¢ obstugi w infrastrukture techniczng.
Ztych powodéw w pierwszej kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dziatki
bedace przedmiotem uwagi znajduja si¢ w oderwaniu od istniejagcych drég publicznych i poza
zasiggiem sieci uzbrojenia terenu, a istniejaca w ich sasiedztwie sie¢ drog wewnetrznych nie
zapewnia wlasciwych standardow obstugi komunikacyjne;j.

Uwaga nr 19
— wplynela 25 stycznia 2019 r.,

— dotyczy dziatek o nr ewid. 178/3 w obrgbie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka zostala
przeznaczona na teren rolny (4R).

T v a7

wnosi 0 cyt: ,,...zaniechanie tworzenia terenow aktywnych przyrodniczo...” na dzialce
bedacej przedmiotem uwagi i cyt: ,, ...rozwazenie zmiany terendw aktywnych przyrodniczo na
tereny zabudowy.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.
Wy jasnienie:
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Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, Srodowiskowych
1 spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosei sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowiag m.in. podstawe do okreslenia
kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy.
Rozstrzygni¢cia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu
urbanizacji, okre§lane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajacg tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dia miasta £.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcte miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi obejmujgcej czgsé osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniotlowki. W obrebie obszaru objgtego projektem planu znajduja si¢ zarowno tereny
budowlane, obejmujace glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk
w istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terendéw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczegolnosci:

— strukturg gruntéw oraz ich istniejgce uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktéorych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

~ bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniejacych struktur,
wykazujgcy w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— realizacje priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji
chronionych, w szczegdlnosci dla zabudowy mieszkaniowej,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istnigjagcych obnizen terenowych, dolin
rzecznych 1 ciekdéw wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacja przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajacych swobodny
przeplyw mas powietrza,

— zasieg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i1 Aniotldwka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

— wystepowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z arealami gk i pol system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tre$ci uwagi dziatka o nr ewid. 178/3 stanowi uzytek rolny przeznaczony

w projekcie planu na teren rolny (4R). W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi dziatki wymienione w uwadze zlokalizowane

sg w strefie terenéw wylgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej

,O7, obejmujaeej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie
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zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium
ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng oraz istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wylacznie w zakresie obicktow istniejacych i w granicach
istniejacego zainwestowania.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami
rolnymi winny odpowiada¢ zasiegowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych
w Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych
jednostek w planie miejscowym winno wynika¢ wylgcznie z dopetnienia istniejacych struktur
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniejacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystgpujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powickszenia terendéw
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi, co
potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznos$¢ z zapisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy
wystepowaniu rezerw terenowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopeienia
istniejacych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwroci¢ uwage, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow
budowlanych winna by¢ prawidlowo rozwigzana dostgpnos¢ komunikacyjna dla obstugi
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwo$¢ obstugi w infrastruktur¢ techniczna.
Ztych powodow w pierwszej kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dziatka
bedaca przedmiotem uwagi znajdujg si¢ w oderwaniu od istniejgcych drog publicznych 1 poza
zasiggiem sieci uzbrojenia terenu, a istniejaca w ich otoczeniu sie¢ drég wewnetrznych nie
zapewnia wlasciwych standardéw obstugi komunikacyjne;j.

Uwaga nr 20
— wplyneta 25 stycznia 2019 r., .
— dotyczy dzialki o nr ewid. 178/3 w obrgbie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki zostata
przeznaczona na teren rolny (4R).

I

wnosi o cyt.: ,, ... nietworzenie terendw aktywnych przyrodniczo na w/w dzialce ...’

’

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzgl¢dnic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okre$lenia polityki przestrzennej wynikajgcej z realizacji zadan
wiasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia
kierunkéw 1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenow wylaczonych spod zabudowy.
Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasi¢gu
urbanizacji, okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wigzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych.
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Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposéb wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez oscbg posiadajgca tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta f.odzi obejmujacej cze$¢ osiedla Batluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajdujg si¢ zarowno tereny
budowlane, obejmujace glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupeinienia luk
w istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terenow przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczegdlnosci:

— struktur¢ gruntéw oraz ich istniejace uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktdérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejacych terenéw budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniejacych struktur,
wykazujacy w granicach obszaru objgtego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do kiérych
nalezy droga ckspresowa S-14 stanowiaca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji
chronionych, w szczegoélnosci dla zabudowy mieszkaniowe;,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych 1 ciekdbw wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacja przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajacych swobodny
przeptyw mas powietrza,

— zasieg terendéw zalewowych rzek Zimna Woda i Anioldwka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajacych lokalizacj¢ zabudowy,

— wystepowanie wickszych skupisk le$nych tworzacych wraz z areatami lak i pdl system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tre$ci uwagi dziatka o numerze ewidencyjnm 178/3 stanowi uzytek rolny
przeznaczony w projekcie planu na teren rolny (4R). W obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta l.odzi dziatki
wymienione w uwadze zlokalizowane sg w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujgcej tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejgcej zabudowy
zwiagzanej z produkcja rolna oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wylacznie w zakresie
obiektow istniejacych i w granicach istniejacego zainwestowania.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomig¢dzy terenami budowlanymi i terenami
rolnymi winny odpowiadac zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okresionych w
Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek
w planie miejscowym winno wynikaé wylacznie z dopelnienia istniejacych struktur
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniejacym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystepujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terendéw
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi,
co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznos¢ z zapisami Studium.
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Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych, przy
wystepowaniu rezerw terenowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopelnienia
istniejacych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwroci¢ uwage, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow
budowlanych winna by¢ prawidlowo rozwigzana dostgpnosé komunikacyjna dla obstugi
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwo$¢ obstugi w infrastrukture techniczna.
Ztych powodéw w pierwszej kolejnosci zabudowie podlegal powinny obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dziatka
bedaca przedmiotem uwagi znajduja si¢ w oderwaniu od istniejacych drég publicznych i poza
zasiegiem sieci uzbrojenia terenu, a istniejgca w ich otoczeniu sie¢ drég wewnetrznych nie
zapewnia whasciwych standardéow obstugi komunikacyjne;.

Uwaga nr 21
— wplyneta 25 stycznia 2019 1.,

— dotyczy dzialki o nr ewid. 177 w obrebie B-56,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, cz¢s¢ dziatki zostala
przeznaczona na teren rolny (4R), cz¢$¢ na teren lesny (6ZL), czgs$¢ na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN) i czgs¢ na teren drogi publicznej

(2KDL).
w uwadze:
wnosi o cyt: ,, ... niewykluczanie mozliwosci przeznaczenia tych terendw pod niskq zabudowe
Jednorodzinng.”

Prezydent Miasta ¥.odzi postanowil uwagi nie uwzgl¢dnic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i1 spofecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i1 bilanse stanowia m.in. podstaw¢ do okreslenia
kierunkow i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy.
Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu
urbanizacji, okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej czes¢ osiedla Batluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniotéwki. W obrebic obszaru objetego projektem planu znajduja si¢ zarowno tereny
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budowlane, obejmujace gléwnie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupeknienia luk

w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich

dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terenOw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczegdlnosci:

— strukturg gruntéw oraz ich istniejgce uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejgcych terenéw budowlanych 1 mozliwosci uzupetniania istniejacych struktur,
wykazujacy w granicach obszaru objetego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych
nalezy droga ckspresowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji
chronionych, w szczegolnosei dla zabudowy mieszkaniowej,

— przebteg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych i ciekow wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacjg przegrdd przestrzennych, w tym =zabudowy, utrudniajagcych swobodny
przeplyw mas powietrza,

— zasigg terendow zalewowych rzek Zimna Woda i Anioléwka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajacych lokalizacj¢ zabudowy,

— wystgpowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami fak i pol system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tresci uwagi dzialka o nr ewid. 177 stanowi uzytek rolno-budowlany,
rolny i lesny przeznaczony w projekcie planu na teren rolny (4R), teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (2MN) oraz teren lesny (6ZL). W obowiazujacym Studium
cz¢$¢ dzialki objetej uwagg zlokalizowana jest wstrefie terenéw wylaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istnigjacej
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej wylacznie
w zakresie obiektéw istniejgcych i w granicach istniejgcego zainwestowania. Czes$¢ dziatki
onr ewid. 177 jest zlokalizowana w obowigzujacym Studium w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,M4”, w ktorej gtownymi celami polityki przestrzennej sa: podnoszenie jakosci
zycia mieszkancoéw, zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta oraz ksztalttowanie
i porzadkowanie struktury przestrzenne;j.

Wyznaczone w projekcie planu granice pomi¢dzy terenami budowlanymi i terenami
rolnymi winny odpowiada¢ zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych
w Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych
jednostek w planie miejscowym winno wynikaé wylacznie z dopetnienia istniejgcych struktur
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniejagcym zainwestowaniem.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystepujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powigkszenia terenow
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresct uwagi,
co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzeczno$¢ z zapisami Studium.

Powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu terendw budowlanych, przy
wystgpowaniu rezerw terenowych wynoszacych blisko 60% w ramach dopehienia
istnigjacych struktur, nie znajduje uzasadnienmia z punktu widzenia ekonomicznego
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwroci¢ uwage, ze skutkiem wyznaczania nowych terendéw
budowlanych winna by¢ prawidlowo rozwiagzana dostgpno$¢ komunikacyjna dla obslugi
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwo$¢ obstugi w infrastrukturg techniczna.
Ztych powoddéw w pierwsze] kolejnosci zabudowie podlegaé powinny obszary
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charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dziatka
bedaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ w oderwaniu od istniejacych drég publicznych i poza
zasiegiem sieci uzbrojenia terenu, a istniejaca w ich otoczeniu sie¢ drog wewngtrznych nie
zapewnia wlasciwych standardéw obstugi komunikacyjne;j.

Uwaga nr 22
— wplyngla 28 stycznia 2019 r,,
— dotyczy dziatki o nr ewid. 39/8 w obrgbie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dzialka zostala
przeznaczona na teren rolny (12R).

I v :vvad7e:

wnosi 0 wiaczenie dzialki objetej uwaga do terenu 11MN lub o dopuszczenie mozliwosci
realizacji zabudowy zagrodowej na ww. dzialce.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednié.

Wyjasnienie:

Wymieniong w tresci uwagi dziatk¢ o nr ewid. 39/8 stanowia grunty orne oraz laki
trwale przeznaczone w projekcie planu na teren rolny (12R). Dziatka polozona jest w
sasiedztwie ujscia cieku z Kochandéwki do rzeki Zimna Woda. Grunty, ktore wg projektu
planu potozone sg w obrgbie terenu 12R, pelnig funkcje istotna dla srodowiska, jako element
systemu ckologicznego miasta. W obowigzujagcym Studium sa one zlokalizowane w strefie
terenow wyltgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,07,
obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalo w Studium
ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejace]
zabudowy mieszkaniowe] wylacznie w zakresie obiektow istnigjacych i w granicach
istniejgcego zainwestowania.

Poniewaz plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium, wyznaczone
w projekcie planu granice pomigdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny
odpowiadac zasiggowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.
Doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek
w projekcie planu miejscowego winno wynika¢ wytacznie z dopelnienia istniejacych struktur
kompozycyjno-przestrzennych, w granicach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem,

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystgpujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono podstaw do wyznaczenia dodatkowych
terenow budowlanych na dzialce wskazanej w uwadze.

Nalezy zauwazy¢, ze granica pomi¢dzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi
zostala wyznaczona w projekcie planu w zgodzie z ustaleniami Studium, w ktérym tereny
rolne potozone wzdtuz rzeki Zimnej Wody, o duzym potencjale przyrodniczo-krajobrazowym
oraz pelnigce role korytarza ekologicznego istotng w procesie przewietrzania miasta, uznane
zostaly za niewskazane do zabudowy.

Uwaga nr 23
— wplyngia 28 stycznia 2019 r.,

— dotyczy dziatki o nr ewid. 52/3 w obrgbie B-56,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka zostala
przeznaczona na teren rolny (11R), teren lesny (14ZL) i teren drogi publicznej
(3KDL).
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I+ vadzc:

wnosi o przeznaczenie dziatlki obj¢te] uwaga w calo$ci pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

Prezydent Miasta }.odzi postanowil uwagi nie uwzglednié.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wihasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia
kierunkéw i wskaznikoéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
terendw przeznaczonych pod zabudoweg oraz terendow wylaczonych spod zabudowy.
Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu
urbanizacji, okre$lane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace
dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnoéci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajgcg tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta L.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej czgs¢ osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja si¢ zaréwno tereny
budowlane, obejmujace glownie wyksztatlcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk
w istniejace] zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiegu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczego6lnosci:

— strukturg gruntow oraz ich istniejgce uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosct rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejgcych terendow budowlanych i mozliwosci uzupehniania istniejacych struktur,
wykazujagcy w granicach obszaru objgtego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejgcych obnizen terenowych, dolin
rzecznych i ciekéw wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacja przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajacych swobodny
przeptyw mas powietrza,

— zasieg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajacych lokalizacjg zabudowy,

— wystepowanie wickszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami tak i pdl system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.
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Wymieniong w tresci uwagi dziatke o nr ewid. 52/3 stanowig lasy, grunty zadrzewione
i zakrzewione na uzytkach rolnych, grunty pod rowami, grunty orne, grunty pod rowami
i tgki, przeznaczone w projekcie planu w wigkszosci na teren laséw (14ZL) i teren rolny
(11R). Niewielka czes¢ dziatki wymienionej w uwadze przeznaczono na poszerzenie ulicy
Kakolowej. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi dziatka zlokalizowana jest w strefie terenéw wylaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne
przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejace)
zabudowy zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wylacznie
w zakresie obicktow istniejgcych i w granicach istniejgcego zainwestowania oraz w sytuacji,
gdy istnieja indywidualne przeslanki projektowe potwierdzajgce zasadnosé dopelnienia
istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych.

Przy ksztaltowaniu zagospodarowania terenéw w obszarze planu kierowano si¢ przede
wszystkim racjonalnym wykorzystaniem istniejacych zasobow $rodowiska przyrodniczego
oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni. Dokonane analizy potwierdzily atrakcyjnosé
obszaru zaréwno ze wzgledu na jego uksztaltowanie jak i na duzg réznorodnos$é srodowiska
przyrodniczego dolin rzecznych a takze znaczne rezerwy budowlane w obrgbie terenow
przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniows. Szczegodlng uwage
zwrdcono na wystgpujace na tym obszarze liczne enklawy lesne ujete w Inwentaryzacji stanu
laséw sporzadzonej w styczniu 2017 roku, co znalazto odzwierciedlenie w projekcie planu.
Projekt planu uwzglednil istniejacy na dzialce wymienionej] w uwadze uzytek lesny
o powierzchni 0,69 ha zalesiony brzozg i olcha w wieku 50 lat oraz czgs¢ enklawy lesnej
wskazanej w Inwentaryzacji stanu lasu jako wydzielenie lesne zalesione brzoza w wieku 10
lat. Wyznaczajac teren leSny na czgsci dziatki o nr ewid. 52/3 dazono do zachowania
wigkszego kompleksu, jaki w podobnych enklawach wystepuje w granicach obszaru
sporzadzenia planu, odzwierciedlajac cechg charakterystyczng tego obszaru i stanowiaca jego
wartos¢ lokalng. W projekcie planu uwzglgdniono rowniez korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki
Zimna Woda, ktory przebiega przez potudniowsg cze$é dziatki wymienione) w uwadze,
peligcy funkcje istotng dla $rodowiska jako element systemu ekologicznego o znaczeniu
ogolnomiejskim, niewskazany do zabudowy.

Uwaga nr 24
— wplyngta 28 stycznia 2019 r.,
— dotyczy dziatki o nr ewid. 23/10 w obrgbie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, czes¢ dzialki zostala
przeznaczona na teren rolny (19R) i ¢zgs$¢ na teren drogi publicznej (2KDL).

I - uadze:

wnosi o cyt. ,, ... przekwalifikowanie dziatki 23/10 z rolnej na budowlang.”
Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia
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kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym

terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy.

Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu

urbanizacji, okreslane sg w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace
dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposOb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez oscbe posiadajaca tytul prawny do nieruchomoscei moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej czes¢ osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody 1 Aniotlowki. W obrebie obszaru objgtego projektem planu znajdujg si¢ zarowno tereny
budowlane, obejmujace glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk
w istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terenoéw przeznaczonych pod zabudoweg wzigto pod uwage w szczegdlnosci:

— struktur¢ gruntdw oraz ich istniejace uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejgcych terenow budowlanych i mozliwosci uzupehniania istniejacych struktur,
wykazujacy w granicach obszaru objgtego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— realizacjg priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji
chronionych, w szczegodlnosci dla zabudowy mieszkaniowe;j,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych i ciekow wodnych shuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacjg przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajgcych swobodny
przeptyw mas powietrza,

— zasigg terendow zalewowych rzek Zimna Woda i Anioléwka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajgcych lokalizacj¢ zabudowy,

— wystgpowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z arealami igk i p6l system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniona w tre$ci uwagi dziatka o nr ewid. 23/10 stanowi uzytek rolny. Dziatka
ta jest potozona w bezposrednim sasiedztwie wyznaczonego korytarza przysziej ucigzliwej
arterii komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14, poza istniejacymi, wyksztalconymi
strukturami osiedlowymi w miescie ijest niezabudowana. Dziatka ta peini funkcje
naturalnego bufora przestrzennego pomigdzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi -
komunikacyjng i mieszkaniowa.

W obowiazujacym  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi dziatka zlokalizowane sa w strefie terenow wylaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejace)
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wylacznie
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w zakresic obiektow istniejgcych i w granicach istniejacego zainwestowania, ktore
to elementy zagospodarowania nie wyst¢pujg na dzialce o nr ewid. 23/10. Obowigzujace
Studium dopuszcza uscislenie wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno- przestrzennych
jedynie w sytuacji, gdy istnieja indywidualne przestanki projektowe potwierdzajace
zasadnos¢ dopelnienia istnigjacych struktur kompozycyjno-przestrzennych.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci ztozone] uwagi oraz wystepujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terendow
budowlanych na dziatce o nr ewid. 23/10, co potwierdzita dokonana ocena stanu faktycznego
oraz sprzeczno$¢ z zapisami Studium.

Nalezy w tym migjscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie
do minimalizacji konfliktow przestrzennych i spolecznych. Polega ono w szczegdinosci
na stosowaniu nakazow, zakazow i dopuszczen w zagospodarowaniu terenéw, w celu
wyeliminowania badz lagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddziatywan istniejacych
funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim sgsiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢
wykluczajacych. Z tych powoedéw nie tylko dziatki wymienione w tresci uwagi, ale réwniez
inne dziatki potozone w bezposrednim sgsiedztwie terenéw komunikacyjnych i w rejonie
narazonym na niekorzystne oddzialywanie komunikacji oraz posiadajgce te same
uwarunkowania przyrodnicze, $rodowiskowe i przestrzenne zostaly w projekcie planu
utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolnicze.

Uwaga nr 25
— wplyngta 28 stycznia 2019 r.,
~ dotyczy dziatki o nr ewid. 38/10 w obrgbie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, cz¢éé dziatki zostata
przeznaczona na teren rolny (12R) i czgs¢ na teren drogi publicznej (2KDL).

T —

wnosi o cyt. ,,..Dodanie do Planu Zagospodarowania Przestrzennego zapisu, ktory
pozwalatby na wyburzenie budynku posadowionego na mojej nieruchomosci i posadowienie
w jego miejsce nowego budynku, ktory spetniatby kryteria okreslone w planie dla rozbudowy
istniejgcych obecnie na obszarze I2R obiektéw, w tym rowniez na dodanie zapisu
wskazujgcego, zZe:

W przypadku dzialek zlokalizowanych bezposrednio przy drogach asfaltowych, sgsiadujgcych
z dziatkami budowlanymi, lub odleglos¢ od najblizszej dziatki budowlanej jest niewigksza niz
20m, dopuszcza sig¢ budowe/rozbudowe domow jednorodzinnych spelniajgcych nastepujgce
warunki:

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 200 m2 ,

- maksymalna wysokosc - 8,5 m,

- dachy budynkow dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci dachowych wynoszgcym
30 stopni do 40 stopni.

Nie zgadzam sie jakoby zachowany zostat punkt I 1. 2) a - skoro obecnie dziatka jest
budowlana i zabudowana, nie widze powodoéw do zabronienia mi postawienia nowego
budynku, bgd? zburzenia obecnego i postawienia innego na jego miejsce.

Nie zgadzam si¢ rowniez jakoby zachowany zostal punkt I 7) - Nie jest to mozliwie
najmniejszy stopien ingerencji, jesli na dzialce budowlanej nie moge budowaé .

W zwigzku z powyzszym oraz lokalizacjq dzialki (rj. stosunkowo duza odleglos¢ od
planowanej drogi S14 i inna zabudowania w sqgsiedztwie nieruchomosci) i infrastrukturg
znajdujgcq sig¢ na posesji (tj. budynek murowany i przylgcza, wody oraz prgdu wprowadzone
na dziatke) jak réwniez typu dziatki - budowlana, prosze o uwzglednienie moich uwag do
planu.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednic.
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Wyjasnienie:

-Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia m.in. podstawe do okreslenia
kierunkow i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terendéw wylaczonych spod zabudowy.
Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu
urbanizacji, okre$lane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Ustalenia studium sa wiazace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
terenu przez osobe posiadajgca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskie;j
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej czgs¢ osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniotéwki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajduja si¢ zarowno tereny
budowlane, obejmujace glownie wyksztatlcone struktury osiedlowe oraz uzupetnienia luk
w istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkciji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiegu terenéw przeznaczonych pod zabudowg wzigto pod uwage w szczegdlnosei:

— struktur¢ gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejgcych terendw budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniejgcych struktur,
wykazujagcy w granicach obszaru obje¢tego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejgcych obnizen terenowych, dolin
rzecznych 1 ciekow wodnych shuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacja przegréd przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajacych swobodny
przeptyw mas powietrza,

— zasi¢g terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wyst¢powanie systemow
melioracyjnych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

— wystgpowanie wigkszych skupisk lesnych tworzgcych wraz z areatami lak i pdl system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniong w tresci uwagi dziatke o nr ewid. 38/10 stanowig grunty budowlane
przeznaczone w projekcie planu na teren rolny (12R). Na dzialce bgdacej przedmiotem uwagi
znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny. Czes¢ dziatki potozona jest w obrebie
korytarza ckologicznego na obszarze zagrozonym zalaniem wodami i podtopieniem.
W obowigzujagcym Studium ww. dzialka zlokalizowana jest w strefie terendow wylaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne
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przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejgce;j
zabudowy zwigzanej z produkcja rolng z mozliwoscia rozbudowy istniejacych siedlisk oraz
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wylacznie w zakresie obiektow istniejacych
i w granicach istniejagcego zainwestowania. Obowigzujgce Studium dopuszcza uscislenie
wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno- przestrzennych jedynie w sytuacji, gdy istnieja
indywidualne przestanki projektowe potwierdzajagce zasadnosé¢ dopelnienia istniejacych
struktur kompozycyjno-przestrzennych.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystepujgeych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terendéw
budowlanych lub terenéw zabudowy zagrodowej na dzialce bgdacej przedmiotem uwagi,
co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznos¢ z zapisami Studium.

Nadmieni¢ nalezy, dla dziatek polozonych na terenach rolnych znajdujacych si¢ poza
wyksztalconymi strukturami przestrzennymi zabudowy mieszkaniowej, do ktorych nalezy
m.in. dziatka objeta uwagg, projekt planu zaktada mozliwos¢ dzialan budowlanych
zapewniajgcych prawidlowe funkcjonowanie istniejacej zabudowy. W projekcie planu
okreslone zostaly parametry 1 wskazniki dla remontow, przebudowy i rozbudowy istniejgcych
obiektow.

Uwaga nr 26

— wplynela 28 stycznia 2019 .,

— dotyczy dziatek o nr ewid. 54/2 1 56/1 w obrebie B-56,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka o nr ewid.
54/2 zostata przeznaczona na teren rolny (11R), czgs$é dziatki o nr ewid. 56/1 zostata
przeznaczona na teren rolny (11R), cze$¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (9MN) i cz¢s$¢ na teren drogi publicznej (3KDL).

w uwadze:
wnosza o przeznaczenie dziatek objetych uwaga na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwagi nie uwzglednié.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okre§lonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegoélnosci analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia
kierunkow i wskaznikoéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy.
Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu
urbanizacji, okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nicograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposéb wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
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terenu przez osobe posiadajgcg tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie

z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta }.odzi, uchwalonym uchwata Nr 1.XIX/1753/18 Rady Miejskigj
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreSlone granice zasiggu urbanizacji, ktére
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej czesé osiedla Batluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej
Wody i Aniotowki. W obrebie obszaru objetego projektem planu znajdujg sie zaréwno tereny
budowlane, obejmujace gléwnie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk
w istniejacej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terenOw przeznaczonych pod zabudowg wzieto pod uwage w szczegolnosci:

— strukturg gruntéw oraz ich istniejgce uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktorych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejgcych terendow budowlanych i mozliwoscei uzupelniania istniejacych struktur,
wykazujacy w granicach obszaru obje¢tego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— przebieg korytarzy eckologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych 1 ciekbw wodnych stuzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacjag przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajacych swobodny
przeplyw mas powietrza,

— zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystepowanie systemow
melioracyjnych wykluczajacych lokalizacj¢ zabudowy,

— wystepowanie wigkszych skupisk lesnych tworzacych wraz z areatami lak i pdl system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych.

Wymieniong w tresci uwagi dziatke o nr ewid. 56/1 stanowia grunty rolne
zabudowane, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, sady i grunty orne,
a dzialk¢ o nr ewid. 54/2 grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, grunty pod
rowami, grunty orne i tgki. Cz¢s$¢ dziatki o nr ewid. 56/1 zostala przeznaczona w projekcie
planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (9MN), czgs¢ na teren roiny (11R)
iczg$é na teren drogi publicznej (3KDL). Dziatka o nr ewid. 54/2 zostala przeznaczona
w projekcie planu na teren rolny (11R). W obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi czg$¢ dziatki o nr ewid. 56/1
oraz dziatka o nr ewid. 54/2 zlokalizowane sg w strefie terenéw wylaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo,
wtym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejacej zabudowy
zwigzanej z produkcja rolng oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wylacznie w zakresie
obiektow istniejgcych i w granicach istniejacego zainwestowania. Obowigzujgce Studium
dopuszcza uscislenie wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych jedynie
w sytuacji, gdy istnicja indywidualne przestanki projektowe potwierdzajgce zasadnosc
dopelnienia istniejgcych struktur kompozycyjno-przestrzennych. Czgs¢ dziatki o nr ewid.
56/1 przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong symbolem 9MN.
W obowigzujacym Studium sg to tereny zabudowy mieszkaniowe] w ukladach ulicowych,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,PM” dla ktorej gléwnymi celami polityki
przestrzennej sa: podnoszenie jakosci zycia 1 zamieszkania, ochrona dawnych ukladow
ruralistycznych i porzadkowanie struktury przestrzenne;j.

Przy ksztaltowaniu zagospodarowania terendw w obszarze projektu planu kierowano
si¢ przede wszystkim racjonalnym wykorzystaniem istniejgcych zasobéw $rodowiska
przyrodniczego. Dokonane analizy potwierdzily atrakcyjnosé terenu objetego projektem
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zarowno ze wzgledu na jego uksztaltowanie jak i na duzg réznorodnos$é srodowiska
przyrodniczego dolin rzecznych. Dopelnienie struktur kompozycyjno-przestrzennych wzdtuz
ulicy Kakolowej odbywa sig, zgodnie z zasadami ksztaltowania ladu przestrzennego,
woparciu o wyksztalcony uktad komunikacyjny, co zwiazane jest ze znaczng rezerwa
terendw w obrgbie wyznaczonych terenéow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na
poziomie ok. 60%. Nadmienié nalezy, ze powigkszanie wyznaczonych w projekcie planu
terenOwW budowlanych nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego
wykorzystania przestrzeni. Skutkiem wyznaczania nowych terenow budowlanych winna by¢
prawidlowo rozwigzana dostepnos¢ komunikacyjna dla obstugi planowanej zabudowy oraz
zapewniona mozliwos¢ obstugi w infrastrukture techniczng. Z tych powodoéw w pierwszej
kolejnosci zabudowie podlega¢ powinny obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy, poprzez wypelnianie istniejacych luk
w zabudowie. W projekcie planu uwzglgdniono korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Zimna
Woda, ktory przebiega przez poludniowa czgs¢ dziatki wymienionej w uwadze, pelnigcy
funkcje istotng dla srodowiska jako element systemu ekologicznego o znaczeniu
ogolnomiejskim, niewskazany do zabudowy.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystepujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia dodatkowych
terenéw budowlanych na dziatkach wskazanych w uwadze. Lokalizowanie zabudowy na
dziatce 56/1 bgdzie mozliwe na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 9MN.

Uwaga nr 27
— wplyngta 28 stycznia 2019 r.,
— dotyczy dziatki o nr ewid. 12/2 w obregbie B-56,
— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dzialka o zostata
przeznaczona na teren rolny (17R).

T ——

wnosi o cyt: , ...rozwazenie mozliwosci przeksztalcenia dziatki w planie zagospodarowania
przesirzennego na dziatke budowlang.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednié.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajgcej z realizacji zadan
wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia
kierunkow 1 wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenow wylgezonych spod zabudowy.
Rozstrzygniecia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym o granicach zasiggu
urbanizacji, okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata rady gminy. Ustalenia studium sg wigzace
dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wtasnos$ci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie
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terenu przez osobg posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie

z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

W Studium dla miasta L.odzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasi¢ggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta f.odzi obejmujacej czg$¢ osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimne;
Wody 1 Aniotowki. W obrebie obszaru objgtego projektem planu znajduja si¢ zarowno tereny
budowlane, obejmujgce gléwnie wyksztatlcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk
w istniejgcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich
dotychczasowej funkcji.

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego,
zasiggu terendw przeznaczonych pod zabudowe wzigto pod uwage w szczegolnosci:

— strukture gruntow oraz ich istniejace uzytkowanie,

— wnioski z wykonanych analiz i prognoz, o ktérych mowa powyzej, okreslajacych
potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

— bilans istniejgcych terendw budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniejacych struktur,
wykazujacy w granicach obszaru objgtego projektem planu rezerwy budowlane
na poziomie blisko 60%,

— realizacj¢ priorytetowych zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, do ktérych
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowigca istotng barier¢ rozwojowa dla funkcji
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej,

— przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejacych obnizen terenowych, dolin
rzecznych i ciekow wodnych sluzacych przewietrzaniu miasta, chronionych przed
lokalizacja przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajacych swobodny
przeplyw mas powietrza,

— zasigg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniotéwka oraz wystgpowanie systemow
melioracyjnych wykluczajacych lokalizacje zabudowy,

— wystgpowanie wigkszych skupisk le$nych tworzacych wraz z arealami tgk i1 pdl system
przyrodniczy o znacznych walorach krajobrazowych

Wymieniona w tresci uwagi dziatka o nr ewid. 12/2 stanowi uzytek rolny. Dziatka ta
jest polozona w bliskim sgsiedztwie wyznaczonego korytarza przyszlej ucigzliwej arterii
komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14, poza istniejgcymi, wyksztalconymi strukturami
osiedlowymi w miescie 1 jest niezabudowana.

W obowiazujacym  Studium uwarunkowati i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi dziatka zlokalizowana jest w strefie terendw wylaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne
przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejgcej
zabudowy zwiazanej z produkcja rolna oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wylacznie
w zakresie obiektéw istniejacych 1 w granicach istniejgcego zainwestowania, ktore to
elementy zagospodarowania nie wystepuja na dziatce o nr ewid. 12/2. Obowiazujace Studium
dopuszcza uscislenie wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno- przestrzennych, gdy
istnieja  indywidualne przestanki projektowe potwierdzajace zasadno$s¢ dopelnienia
istniejacych struktur kompozycyjno-przestrzennych.

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystgpujacych
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenéw
budowlanych na dzialce o nr ewid. 12/2, co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego
oraz sprzeczno$é¢ z zapisami Studium.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zadaniem planu miejscowego jest dazenie
do minimalizacji konfliktow przestrzennych i spolecznych. Polega ono w szczegodlnosci
na stosowaniu nakazow, zakazéw i dopuszczen w zagospodarowaniu terendéw, w celu
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wyeliminowania badz lagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddzialywan istniejacych
funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim sgsiedztwie nowych funkcji wzajemnie si¢
wykluczajacych. Z tych powodow nie tylko dziatki wymienione w tresci uwagi, ale rowniez
inne dziatki polozone w bezposrednim sasiedztwie terenéw komunikacyjnych i w rejonie
narazonym na nickorzystne oddziatywanie komunikacji oraz posiadajace te same
uwarunkowania przyrodnicze, Srodowiskowe 1 przestrzenne zostalty w projekcie planu
utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolnicze.

PRE% é;ENT MIASTA
g

Hanna ZDANOWSKA
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