
ZARZJ\DZENIE Nr 58" NIII/19 
PREZYDENT A MIAST A LODZI 

z dnia -18 lutego 2019 r. 

w sprawie rozpatrzenia uwag zlo:ionych do wylo:ionego do publicznego wgilidu projektu 
rniejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci obszaru rniasta Lodzi 
obejrnujllcej cz~sc osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zirnnej Wody i Aniolowki. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz,!dzie gminnym 
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 
oraz z 2019 r. poz. 60) w wykonaniu uchwaly Nr V/88/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 
stycznia 2015 r. w sprawie przyst,!pienia do sporz,!dzenia mleJscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi obejmuj,!cej cZysc osiedla 
Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniol6wki 

zarzlldzarn, co nast~puje: 

§ 1. Rozpatrujy uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgl,!du projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi 
obejmuj,!cej cZysc osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniol6wki, 
zgodnie z rozstrzygniyciem, stanowi,!cym zal,!cznik do niniejszego zarz,!dzenia. 

§ 2. Wykonanie zarz'!dzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w Lodzi. 

§ 3. Zarz,!dzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 



Zal~cznik 

do zarz~dzenia Nr 58,(/11//1 (If S 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia )8 lutego 2019 r. 

Rozstrzygni~cie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego 
wghtdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci 

obszaru miasta Lodzi obejmujltcej cz~sc osiedla Daluty Zachodnie w rejonie rzek 
Zimnej Wody i Aniol6wki. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci obszaru miasta 
Lodzi obejmuj~cej cz~se osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniolowki 
zostal wylozony do publicznego wgl~du w okresie od 11 grudnia 2018 r. do 14 stycznia 
2019 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotycz~cych projektu planu, tj. do dnia 
28 stycznia 2019 r. wplyn~lo 27 uwag. 

Uwaga nr 1 
- wplyn~la 27 grudnia 2018 r. 
- dotyczy dzialek 0 nr ewid. nr 3211 i 29/3 w obr~bie B-56, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl~du projektem planu cz~se dzialek zostala 

przeznaczona na teren rolny (18R) i cz~se na teren drogi publicznej (2KDL). 

w uwadze: 
wnioskuje 0 mozliwose rozbudowy budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego na 
dzialce 0 nr ewid. 3211 oraz 0 mozliwose budowy budynku gospodarczego, garaZu 
zwi~zanego z rolnictwem na dzialce 0 nr ewidencyjnym 29/3. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 3211 stanowi uzytek rolno-budowlany, 

a dzialka 0 nr ewid. 29/3 uzytek rolny. Dzialki te s~ polozone w bezposrednim styku 
z korytarzem przyszlej uci¥liwej arterii komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14. Polozenie 
dzialek w strefie oddzialywania drogi ekspresowej stanowi istotn~ barier~ dla rozwoju funkcji 
mieszkaniowych w tym rejonie. Na dzialce 0 nr ewid. 3211 znajduje si~ budynek mieszkalny 
jednorodzinny i budynek gospodarczy, na dzialce 0 nr ewid. 29/3 zabudowa nie wyst~puje. 
Znaczn~ cz~se dzialek zajmuj~ uzytki rolne. W obowi~uj~cym Studium uwarunkOWarl 
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi dzialki zlokalizowane s~ 

w strefie terenow wyl~czonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", 
obejmuj~cej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie 
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium 
ograniczone do utrzymania istniej~cej zabudowy zwi~anej z produkcj~ roln~ oraz istniej~cej 
zabudowy mieszkaniowej wyl~cznie w zakresie obiektow istniej~cych i w granicach 
istniej~cego zainwestowania, ktore to elementy zagospodarowania wyst~puj~ na dzialce 0 nr 
ewid. 3211. PoniewaZ zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium s~ wi¥~ce dla organow gminy przy 
sporz~dzaniu planow miejscowych, dzialki wskazane w tresci uwagi znalazly si~ w obr~bie 
terenow rolnych, oznaczonych symbolem 18R. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wyst~puj~cych 
uwarunkOWarl lokalizacyjnych stwierdzie nalezy, ze mozliwa jest, na warunkach okreslonych 
w § 22 projektu planu, rozbudowa polozonego na dzialce nr 3211 budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego, natomiast funkcja gospodarczo-garaZowa zwi~zana z rolnictwem moze bye 
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realizowana w fonnie rozbudowy istniej~cego budynku gospodarczego, w ramach 
uzupelnienia istniej~cej zagrody. Projekt planu nie uzaleznia ksztaltu zagrody od granic 
dzialki ewidencyjnej gruntu, lecz od faktycznego jej wystt::powania. Celem ww. regulacji bylo 
stworzenie warunkow dla prawidlowego funkcjonowania istniej~cych na terenach rolnych 
gospodarstw, co pozostaje w zgodnosci z zapisami Studium, nie zas wyznaczanie nowych 
terenow budowlanych, co z ustaleniami studium byloby niezgodne. 

Uwaga nr2 
- wpIynt::Ia 7 stycznia 2019 r., 
- dotyczy dzialki 0 nr ewid. nr 23/2 w obrt::bie B-56, 
- zgodnie z wyIozonym do publicznego wgl~du projektem planu, czt::se dzialki zostala 

przeznaczona na teren rolny (19R) i czt::se na teren drogi publicznej (2KDL). 

w uwadze: 
wnosi 0 wl~czenie dzialki 0 nr ewid. 23/2 lub jej czt::sci do terenu 15MN przeznaczonego 

pod zabudowt:: mieszkaniow~. 

Trese uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastt::puj~cy sposob cyt: 
"Dzialkf nabylem w latach 90-tych z przeznaczeniem pod budowf domu 

jednorodzinnego, pozwalaly na to wowczas obowiqzujqce przepisy. 
W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego moja dzialka 

rna sif znajdowac na terenie rolnym, gdzie nie jest planowana nowa zabudowa mieszkaniowa. 
Koliduje to z moimi planami, poniewai zamierzam na tej dzialce w najbliiszym czasie 
wybudowac dom. Wystqpilem 0 warunki zabudowy. 

Moja dzialka od strony polnocnej bezposrednio graniczy z jednostkq urbanistycznq 
15MN - przeznaczonq pod zabudowf mieszkaniowq jednorodzinnq. Dzialka posiada wjazd 
z ul. Zimna Woda, ktorajest glOwny ciqgiem komunikacyjnym, co powinno kwalifikowac mojq 
dzialkf pod zabudowf mieszkaniowq. ChCf korzystac z infrastruktury technicznej, ktorq jUi 
dzis oferuje miasto - siec wodociqgowa. Nadmieniam, ie zarowno wielkosc dzialki (2500 m2

) 

jak i rodzaj wystfpujqcej tam gleby (V klasa - gleby malo iyzne, slabo urodzajne, ubogie 
w substancje organiczne) nie pozwalajq na efektywne wykorzystanie tego terenu w celach 
rolniczych. Przy braku moiliwosci zabudowy teren ten straci duio na wartosci. 

Wnoszf, wifC 0 przylqczenie mojej dzialki lub jej CZfsci do terenu przeznaczonego pod 
zabudowf mieszkaniowq - do jednostki urbanistycznej 15MN. Umoiliwi mi to wybudowanie 
domu na mojej dzialce. Akceptujf utrudnienia, Jakie mogq wyniknqc z faktu planowanej w 
pobliiu drogi ekspresowej S14. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikaj~cej z realizacji zadail 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzglt::dnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudowt::. Sporz~dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi~ m.in. podstawt:: do okreslenia 
kierunkow i wskainikow dotycz~cych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudowt:: oraz terenow wyl~czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygnit::cia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasit::gu 
urbanizacji, okreslane s~ w studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal~ rady gminy. Ustalenia studium s~ wi~z~ce 
dla organow gminy przy sporz~dzaniu planow miejscowych. 
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Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaliuj,!, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osobt( posiadaj,!c,! tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal,! Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasit(gu urbanizacji, ktore 
uwzglt(dniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czt(sci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj,!cej czt(se osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obrt(bie obszaru objt(tego projektem planu znajduj,! sit( zarowno tereny 
budowlane, obejmuj,!ce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej,!cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasit(gu terenow przeznaczonych pod zabudowt( wzit(to pod uwagt( w szczegolnosci: 
- strukturt( gruntow oraz ich istniej,!ce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj,!cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni,! oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istniej,!cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej,!cych struktur, 
wykazuj,!cy w granicach obszaru objt(tego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- realizacjt( priorytetowych zadail publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowi,!ca istotn,! bariert( rozwojow,! dla funkcji 
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej, 
przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej,!cych obnizeil terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz'!cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj,! przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj,!cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasit(g terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystt(powanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj'!cych lokalizacjt( zabudowy, 
wystt(powanie wit(kszych skupisk lesnych tworz'!cych wraz z arealami l,!k i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 

Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 23/2 stanowi uZytek rolny. Dzialka ta 
jest polozona w bezposrednim s,!siedztwie wyznaczonego korytarza przyszlej uci¥liwej 
arterii komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14, poza istniej,!cymi, wyksztalconymi 
strukturami osiedlowymi w miescie i jest niezabudowana. Dzialka ta pelni funkcjt( 
naturalnego bufora przestrzennego pomit(dzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi -
komunikacyjn,! i mieszkaniow,!. W obowi,!zuj,!cym Studium uwarunkowail i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi dzialka zlokalizowane S,! w strefie terenow 
wyl,!czonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuj,!cej 
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na 
terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do 
utrzymania istniej,!cej zabudowy zwi¥anej z produkcj,! roln,! oraz istniej,!cej zabudowy 
mieszkaniowej wyl,!cznie w zakresie obiektow istniej,!cych i w granicach istniej,!cego 
zainwestowania, ktore to elementy nie wystt(puj,! na dzialce 0 nr ewid. 2312. Obowi¥uj'!ce 
Studium dopuszcza uscislenie wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych 
jedynie w sytuacji, gdy istniej,! indywidualne przeslanki projektowe potwierdzaj,!ce 
zasadnose dopelnienia istniej,!cych struktur kompozycyjno-przestrzennych. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystt(puj,!cych 
uwarunkowail lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenow 
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budowlanych na dzialce 0 nr ewid.23/2, CO potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego 
oraz sprzecznose z zapisami Studium. 

Nalezy w tym miejscu podkreslie, ze zadaniem planu miejscowego jest d<}i:enie do 
minimalizacji konfliktow przestrzennych i spolecznych. Polega ono w szczegolnosci 
na stosowaniu nakazow, zakazow i dopuszczen w zagospodarowaniu terenow, w celu 
wyeliminowania b,!dz lagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddzialywan istniej,!cych 
funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim s,!siedztwie nowych funkcji wzajemnie siy 
wykluczaj,!cych. Z tych powodow nie tylko dzialki wymienione w treSci uwagi, ale rowniez 
inne dzialki polo zone w bezposrednim s,!siedztwie terenow komunikacyjnych i w rejonie 
naraZonym na niekorzystne oddzialywanie komunikacji oraz posiadaj,!ce te same 
uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne zostaly w projekcie planu 
utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolnicze. 

Uwaga Dr3 
- wplynyla 7 stycznia 2019 r., 
- dotyczy dzialki 0 nr ewid. nr 31/3 w obrybie B-56, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl,!du projektem planu, czyse dzialki zostala 

przeznaczona na teren rolny (18R) i czyse na teren drogi publicznej (2KDL). 

w uwadze: 
wnosi 0 wl,!czenie dzialki 0 nr ewid. 31/3 do terenu 14MN przeznaczonego pod 

zabudowy mieszkaniow,!. 

Trese uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastypuj,!cy sposob cyt: 
"Dzialk~ nabylem w latach 90-tych z przeznaczeniem pod budow~ domu jednorodzinnego, 
pozwalaly na to obowiqzujqce wowczas przepisy. Dzialka posiada slutebnose gruntowq 
o szerokosci 6 m, ktora przebiega przez dzialk~ 2712 od strony polnocnej. Umotliwia 
to swobodny dojazd do ul. Zimna Woda. Moja dzialka w projektowanym miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego znajduje si~ w obr~bie jednostki urbanistycznej 18R, jako 
teren rolny z brakiem motliwosci budowy domu. Z faktem tym nie mog~ si~ zgodzie poniewat 
na tej dzialce moja corka planuje budow~ domu, chcialaby rowniet korzystae z istniejqcej tam 
infrastruktury technicznej - sid wodociqgowa. 

Nadmieniam, it obszar 18R graniczy z terenem zabudowanym i przeznaczonym pod 
zabudow~ mieszkaniowq jednorodzinnq w projektowanym miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego 0 oznaczeniach 12MN i 14MN. 
Na obszarze jednostki urbanistycznej 18R znajdujq si~ dzialki jut dzisiaj w wi~kszosci 
zabudowane, przylegajqce bezposrednio do ul. Zimna Woda, ktora jest glownym ciqgiem 
komunikacyjnym, rna charakter drogi lokalnej, przy ktorym powinna bye motliwose budowy 
nowych domow jednorodzinnych. Tak, jak jest to w przypadku ul. Kqkolowej, wzdlut ktorej 
jest planowana jednostka urbanistyczna (15MN) 0 szer. ok. 50 - 60 m, ktora od strony 
wschodniej przylega do planowanej drogi S 14. 
Nadmieniam, te zarowno wielkose dzialki (2000 m2

) jak i rodzaj wyst~pujqcej tam gleby (V 
klasa - gleby malo tyzne, slabo urodzajne, ubogie w substancje organiczne) nie pozwalajq na 
efektywne wykorzystanie tego terenu w celach rolniczych. Przy braku motliwosci zabudowy 
teren ten straci duto na wartosci. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglltdnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikaj,!cej z realizacji zadan 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
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rozwoju, z uwzgl~dnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudow~. Sporz'!dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi,! m.in. podstaw~ do okreslenia 
kierunkow i wskainikow dotycz'!cych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudow~ oraz terenow wyl'!czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygni~cia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasi~gu 
urbanizacji, okreslane s,! w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal,! rady gminy. Ustalenia studium s,! wi<!:i':,!ce 
dla organow gminy przy sporz,!dzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuj,!, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osob~ posiadaj,!c,! tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal,! Nr LXIXI1753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasi~gu urbanizacji, ktore 
uwzgl~dniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj,!cej cz~se osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obr~bie obszaru obj~tego projektem planu znajduj,! si~ zarowno tereny 
budowlane, obejmuj,!ce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej,!cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasi~gu terenow przeznaczonych pod zabudow~ wzi~to pod uwag~ w szczegolnosci: 
- struktur~ gruntow oraz ich istniej,!ce uZytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj,!cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni,! oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istniej,!cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej,!cych struktur, 
wykazuj,!cy w granicach obszaru obj~tego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 
realizacj~ priorytetowych zadail publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowi,!ca istotn,! barier~ rozwojow,! dla funkcji 
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej, 

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej,!cych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz,!cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj,! przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj,!cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasi~g terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wyst~powanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj,!cych lokalizacj~ zabudowy, 
wyst~powanie wi~kszych skupisk lesnych tworz'!cych wraz z arealami l'!k i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych 

Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 31/3 stano wi uZytek rolny. Dzialka ta 
jest polo zona w bliskim s,!siedztwie wyznaczonego korytarza przyszlej uci<!:i':liwej arterii 
komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14, poza istniej,!cymi, wyksztalconymi strukturami 
osiedlowymi w miescie i jest niezabudowana. Dzialka ta pelni funkcj~ naturalnego bufora 
przestrzennego pomi~dzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi komunikacyjn,! 
i mieszkaniow,!. W obowi(!Zuj,!cym Studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi dzialka zlokalizowana jest w strefie terenow wyl,!czonych spod 
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuj,!cej tereny aktywne 
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przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki 
funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniej!!cej 
zabudowy zwi¥anej z produkcj!! roln!! oraz istniej!!cej zabudowy mieszkaniowej wyl!!cznie 
w zakresie obiektow istniej!!cych i w granicach istniej!!cego zainwestowania, ktore to 
elementy nie wysttrPuj!! na dzialce 0 nr ewid. 3113. Obowi¥uj!!ce Studium dopuszcza 
uscislenie wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno- przestrzennych jedynie w sytuacji, 
gdy istniej!! indywidualne przeslanki projektowe potwierdzaj!!ce zasadnose dopelnienia 
istniej!!cych struktur kompozycyjno-przestrzennych. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wysttrpuj!!cych 
uwarunkowail lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenow 
budowlanych na dzialce 0 nr ewid. 31/3, co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego 
oraz sprzecznose z zapisami Studium. 

Nalezy w tym miejscu podkreslie, ze zadaniem planu miejscowego jest d¥enie do 
minimalizacji konfliktow przestrzennych i spolecznych. Polega ono w szczegolnosci 
na stosowaniu nakazow, zakazow i dopuszczeil w zagospodarowaniu terenow, w celu 
wye1iminowania b!!dz lagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddzialywail istniej!!cych 
funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim s!!siedztwie nowych funkcji wzajemnie sitr 
wykluczaj!!cych. Z tych powodow nie tylko dzialki wymienione w tresci uwagi, ale rowniez 
inne dzialki polo zone w bezposrednim s!!siedztwie terenow komunikacyjnych i w rejonie 
narazonym na niekorzystne oddzialywanie komunikacji oraz posiadaj!!ce te same 
uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne zostaly w projekcie planu 
utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolnicze. 

Uwaga nr4 
- wplyntr1a 10 stycznia 2019 r., 
- dotyczy dzialki 0 nr ewid. nr 98/5 w obrtrbie B-56, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl!!du projektem planu, cztrse dzialki zostala 

przeznaczona na teren rolny (7R), cztrse na teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (16MN) i cztrse na tereny drog publicznych (2KDL i 4 KDL). 

 w uwadze: 
wnosi 0 wprowadzenie terenu 16MN na cztrsci dzialki 98/5 zgodnie z zal!!czonym do 

uwagi rysunkiem. 
Trese uwagi wnioskodawca uzasadnia w nasttrPuj!!cy sposob cyt: 
" ... chcialbym podzielii: swoja dzialkfi tak, aby jej fragment (0 ktorego poszerzenie wnoszfi we 
wniosku ) moc przekazai: swoim dzieciom, aby mogly sifi tam pobudowai:. Bez powytszej 
zmiany jest to niemotliwe. W mojej opinii zmiana ta nie wplywa na caly obraz planu 
zagospodarowania przestrzennego - wrficz jest kosmetycznq, a dla mnie jest niesamowicie 
watna. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikaj!!cej z realizacji zadail 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzgltrdnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudowtr. Sporz!!dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi!! mitrdzy innymi podstawtr do 
okreslenia kierunkow i wskaznikow dotycz!!cych zagospodarowania oraz uzytkowania 
terenow, w tym terenow przeznaczonych pod zabudowtr oraz terenow wyl!!czonych spod 

6 



zabudowy. Rozstrzygnit(cia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach 
zasit(gu urbanizacji, okreSlane s~ w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal~ rady gminy. Ustalenia studium s~ wi<jZ~ce 
dla organ6w gminy przy sporz~dzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuj~, wraz z innymi przepisami, 
spos6b wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osobt( posiadaj~c~ tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal~ Nr LXIXl1753/18 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasit(gu urbanizacji, kt6re 
uwzglt(dniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czt(sci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj~cej czt(se osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniol6wki. W obrt(bie obszaru objt(tego projektem planu znajduj~ sit( zarowno tereny 
budowlane, obejmuj~ce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej~cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasit(gu terenow przeznaczonych pod zabudowt( wzit(to pod uwagt( w szczegolnosci: 
- strukturt( gruntow oraz ich istniej~ce uZytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj~cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni~ oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istniej~cych teren6w budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej~cych struktur, 
wykazuj~cy w granicach obszaru objt(tego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej~cych obnizeil terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz~cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj~ przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj~cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasit(g terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystt(powanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj~cych lokalizacjt( zabudowy, 

- wystt(powanie wit(kszych skupisk lesnych tworz~cych wraz z arealami l¥ i p61 system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 

Wymieniona w treSci uwagi dzialka 0 nr ewid. 98/5 stanowi uzytek rolno-budowlany. 
Czt(se dzialki przylegaj~ca do ulicy K~kolowej zabudowana jest budynkiem mieszkaniowym 
jednorodzinnym oraz budynkami gospodarczymi, polozonymi w ci~gu istniej~cej zabudowy 
przyulicznej jednorodzinnej i zagrodowej. Pozostala czt(se dzialki to grunty uzytkowane 
rolniczo. Dzialka polozona jest w s~siedztwie ujscia rzeki Aniolowki do rzeki Zimna Woda. 
W projekcie planu czt(se dzialki nr 98/5, od strony ulicy K¥olowej przeznaczona zostala w 
pod zabudowt( mieszkaniow~ jednorodzinn~ oznaczon~ na rysunku projektu planu symbolem 
16MN, pozostala czt(se pod tereny rolne oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 7R. 
Grunty, ktore wedlug projektu planu polozone s~ w obrt(bie terenu 7R, pelni~ funkcjt( istotn~ 
dla srodowiska, jako element systemu ekologicznego 0 znaczeniu ogolnomiejskim. W 
obowi¥uj~cym Studium s~ one zlokalizowane w strefie terenow wyl~czonych spod 
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuj~cej tereny aktywne 
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki 
funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniej~cej 
zabudowy zwi¥anej z produkcj~ roln~ oraz istniej~cej zabudowy mieszkaniowej wyl~cznie 
w granicach istniej~cego zainwestowania. 
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Poniewaz plan mleJscowy me moze naruszac ustaleil studium, wyznaczone 
w projekcie planu granice pomiydzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny 
odpowiadac zasiygowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okrdlonych w obowi¥uj!}cym 
Studium uwarunkowarl i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. 
Doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek 
w projekcie planu miejscowego winno wynikac wyl!}cznie z dopelnienia istniej!}cych struktur 
kompozycyjno-przestrzennych, w granicach uzasadnionych istniej!}cym zainwestowaniem. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystypuj!}cych 
uwarunkOWarl lokalizacyjnych, nie znaleziono podstaw do wyznaczenia dodatkowych 
terenow budowlanych na czysci dzialki 98/5 wskazanej w uwadze, ani zmiany ustalonych 
w projekcie planu wskainikow i parametrow dotycz!}cych ksztaltowania zabudowy. 

Nalezy zauwazyc, ze wyznaczony w projekcie planu wzdluZ ulicy K!}kolowej teren 
oznaczony symbolem 16MN pod zabudowy mieszkaniow!} posiada znaczne rezerwy 
budowlane wynosz!}ce okolo 60%, w ramach ktorych winna uzupelniac siy zabudowa w 
pierwszej kolejnosci. Granica pomiydzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi zostala 
wyznaczona w projekcie planu w zgodzie z ustaleniami Studium, w ktorym tereny rolne 
polo zone wzdluz rzek Zimnej Wody i Aniolowki, 0 duzym potencjale przyrodniczo­
krajobrazowym oraz pelni!}ce roly korytarza ekologicznego istotn!} w procesie przewietrzania 
miasta, uznane zostaly za niewskazane do zabudowy. 

Okreslone w projekcie planu parametry zabudowy dotycz!}ce wysokosci obiektow 
budowlanych i formy dachow oraz wskainiki dotycz!}ce intensywnosci, powierzchni 
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej zostaly okrdlone w oparciu 0 analizy stanu 
faktycznego, w tym dominuj!}cego charakteru zabudowy istniej!}cej na terenie osiedla, gdzie 
zabudowa zagrodowa miesza siy z zabudow!} jednorodzinn!} i ktorej uzupelnienia winny 
stanowic harmonijnie dopelnienie. 

Uwaga nrS 
- wplynyla 10 stycznia 2019 r., 
- dotyczy dzialki 0 nr ewid. nr 16717 w obrybie B-56, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl!}du projektem planu, dzialka zostala 

przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (3MN). 

 w uwadze: 
wnosi 0 zmiany ustalonych w projekcie planu parametrow ksztahowania zabudowy 

w obrybie terenu 3MN: 
zwiykszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 m, 
zmiany k!}ta nachylenia polaci dachowych: od 25° do 40°. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 16717 stanowi uZytek budowlany, ktory 

w projekcie planu przeznaczony zostal pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 3MN. Na wyzej wymienionej dzialce 
znajduje siy budynek mieszkalny jednorodzinny 0 charakterze rezydencjonalnym. W obrybie 
terenu 3MN zlokalizowane S!} cztery budynki jednorodzinne 0 r6Zni!}cych siy miydzy sob!} 
k!}tach nachylenia polaci dachowych, roznych powierzchniach zabudowy i wysokosciach. 
Celem planu miejscowego jest ksztahowanie nowej zabudowy w sposob zapewniaj!}cy 
zachowanie ladu przestrzennego miydzy innymi poprzez wprowadzenie wskainikow 
zagospodarowania terenu i parametrow ksztahowania zabudowy sprzyjaj!}cych realizacji tego 
celu. Z tego powodu w projekcie planu przyjyto parametry i wskainiki w oparciu 
o dominuj!}c!} na terenie osiedla typologiy istniej!}cej zabudowy. 
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Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystypuj~cych 

uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do zmiany przyjytych 
w projekcie planu parametrow ksztahowania zabudowy. 

Nalezy w tym miejscu podkreslie, ze dla zabudowy istniej~cej 0 funkcji zgodnej 
z przeznaczeniem terenu, a niespelniaj~cej wymagail dotycz~cych miydzy innymi parametrow 
i wskainikow okreslonych dla nowej zabudowy, zostaly w § 5 pkt 3 projektu planu zawarte 
stosowne uregulowania w zakresie adaptacji tej zabudowy i dopuszczonych dzialail 
budowlanych uwzglydniaj~cych ten fakt. 

Uwaga nr6 
wplynyla 16 stycznia 2019 r., 
dotyczy dzialki 0 nr ewid. nr 178 w obrybie B-56 (obecnie dzialki 0 nr ewid. 17811, 
17812, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 178/7). 

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl~du projektem planu, dzialki 0 nr ewid. 
17811, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6, 178/7 i czyse dzialki 178/4 zostaly przeznaczone na 
teren rolny (4R), czyse dzialki 0 nr ewid. 178/4 na teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (2MN), teren drogi publicznej (2KDL) i teren lasow (lOZL). 

 w uwadze: 
wnosi 0 cyt: " ... nie tworzenie w obr~bie mole} dzialki terenow aktywnych przyrodniczo. 

Bardzo prosz~ 0 motliwosc utworzenia w tym mie}scu obszarow gdzie b~dzie motliwa 
zabudowa ... " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikaj~cej z realizacji zadan 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzglydnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudowy. Sporz~dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi~ m.in. podstawy do okreSlenia 
kierunkow i wskainikow dotycz~cych zagospodarowania oraz tiZytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudowy oraz teren6w wyl~czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygniycia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasiygu 
urbanizacji, okreslane s~ w studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal~ rady gminy. Ustalenia studium s~ wi¥~ce 
dla organ6w gminy przy sporz~dzaniu plan6w miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztahuj~, wraz z innymi przepisami, 
spos6b wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osoby posiadaj~c~ tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal~ Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiygu urbanizacji, kt6re 
uwzglydniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cZysci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj~cej czyse osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniol6wki. W obrybie obszaru objytego projektem planu znajduj~ siy zar6wno tereny 
budowlane, obejmuj~ce gl6wnie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
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w istnieji!cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasiygu terenow przeznaczonych pod zabudowy wziyto pod uwagy w szczegolnosci: 
- struktury gruntow oraz ich istnieji!ce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaji!cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzenii! oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istnieji!cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istnieji!cych struktur, 
wykazuji!cy w granicach obszaru objytego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 
realizacjy priorytetowych zadail publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowii!ca istotni! bariery rozwojowi! dla funkcji 
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej, 
przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istnieji!cych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluzi!cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacji! przegrOd przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaji!cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 
zasiyg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystypowanie systemow 
melioracyjnych wykluczaji!cych lokalizacjy zabudowy, 

- wystypowanie wiykszych skupisk lesnych tworzi!cych wraz z arealami l¥ i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 

Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 178 zostala podzielona na dzialki 0 nr 
ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6 i 178/7. Dzialki 0 nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 
178/5, 178/6/, 178/7 i czysc dzialki 178/4 stanowii! grunty rolne przeznaczone w projekcie 
planu na teren rolny oznaczony symbolem 4R. Niewielki, zalesiony fragment dzialki nr 178/4 
zostal w1i!czony do kompleksu lesnego oznaczonego w projekcie planu symbol em 10ZL. 
Pozostala czysc dzialki 0 nr ewid. 178/4 stanowi uzytek rolno-budowlany zabudowany 
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi, przeznaczony w 
projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 
2MN. W obowi¥uji!cym Studium dzialki 0 nr ewid. 17811, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6/, 178/7 
i czysc dzialki 178/4 zlokalizowane si! w strefie terenow wy1i!czonych spod zabudowy, 
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuji!cej tereny aktywne przyrodniczo, w 
tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno­
przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istnieji!cej zabudowy 
zwi¥anej z produkcji! rolni! oraz istnieji!cej zabudowy mieszkaniowej wy1i!cznie w zakresie 
obiektow istnieji!cych i w granicach istnieji!cego zainwestowania. Czysc dzialki 0 nr ewid. 
178/4 jest zlokalizowana w obowi¥uji!cym Studium w jednostce funkcjonalno-przestrzennej 
"M4", w ktorej glownymi celami polityki przestrzennej si!: podnoszenie jakosci zycia 
mieszkailcow, zwiykszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta oraz ksztahowanie 
i porzi!dkowanie struktury przestrzennej. 

Wyznaczone w projekcie planu granice pomiydzy terenami budowlanymi i terenami 
rolnymi winny odpowiadac zasiygowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych 
w Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych 
jednostek w planie miejscowym winno wynikac wy1i!cznie z dopelnienia istnieji!cych struktur 
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istnieji!cym zainwestowaniem. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu treSci zlozonej uwagi oraz wystypuji!cych 
uwarunkowail lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powiykszenia terenow 
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi, 
co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznosc z zapisami Studium. 

Powiykszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy 
wystypowaniu rezerw terenowych wynoszi!cych blisko 60% w ramach dopelnienia 
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istniejl}cych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego 
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrocie uwagt(, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow 
budowlanych winna bye prawidlowo rozwi<}Zana dostt(pnose komunikacyjna dla obslugi 
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwose obslugi w infrastrukturt( technicznl}. 
Z tych powodow w pierwszej kolejnosci zabudowie podlegae powinny obszary 
charakteryzujl}ce sit( najlepszyrn dostt(pem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszyrn stopniem 
wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dzialki 
bt(dl}ce przedmiotem uwagi znajdujl} sit( w oderwaniu od istniejl}cych drog publicznych i poza 
zasit(giem sieci uzbrojenia terenu, a istniejl}ca w ich sl}siedztwie siee drog wewnt(trznych nie 
zapewnia wlasciwych standardow obslugi komunikacyjnej. 

Uwaga nr7 
wplynt(la 16 stycznia 2019 r., 
dotyczy dzialki 0 nr ewid. 178 w obrt(bie B-56 (obecnie dzialki 0 nr ewid. 178/1, 
178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 17817), 
zgodnie z wylozonym do publicznego wgll}du projektem planu, dzialki 0 nr ewid. 
178/1, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6, 17817 i czt(se dzialki 178/4 zostaly przeznaczone na 
teren rolny (4R), czt(se dzialki 0 nr ewid. 178/4 na teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (2MN), teren drogi publicznej (2KDL) i teren lasow (lOZL). 

 w uwadze: 
wnosi 0 przeznaczenie wymienionej w uwadze dzialki 0 nr ewid. 178 (obecnie dzialki 
o nr ewid. 178/1, 178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 178/7) na tereny budowlane nie 
wskazujl}c najakl} funkcjt(. 

Trese uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastt(pujl}cy sposob cyt: 
"Zwracam sif( z uprzejmq prosbq 0 nie blokowanie w motliwosci sprzedaty jedynego majqtku 
jaki posiadam. Jestem osobq w cif(tkiej sytuacji, utracilem cZf(sciowo wzrok i posiadam dute 
zadlutenie. Tym samym motliwose sprzedaty tej ziemi jako budowlanej, 0 co chcialem 
wystqpie w najblitszym czasie, stala sif( dla mnie w tej chwili priorytetem. Wszyscy na Zimnej 
Wodzie wiedzq, te ziemia klasy VL jaka jest w naszym rejonie, kompletnie nie nadaje sif( 
uprawy, chyba, te ktos ma dute finanse na nawotenie jej, tym samym blokowanie jej jako 
miejsca gdzie moglyby stanqe domy jest dose dziwnym zaloteniem. Rozumiem, te chodzi 
o ochronf( srodowiska, ale wystarczy wprowadzie odpowiednie wytyczne, jak brak motliwosci 
stawiania na tym terenie wysokich domow, czy fabryk, czemu nagle wystqpila kwestia 
stworzenia at takich zakazow? Tym samym zwracam sif( z uprzejmq prosbq 0 nie blokowanie 
tego rejonu zwlaszcza, te zaraz obok mojej dzialki w ostatnim czasie stanf(lo kilka domow. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajl}cej z realizacji zadail 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzglt(dnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudowt(. Sporzl}dzone analizy, prognozy i bilanse stanowil} m.in. podstawt( do okreslenia 
kierunkow i wskainikow dotyczl}cych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudowt( oraz terenow wyll}czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygnit(cia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasit(gu 
urbanizacji, okreSlane Sl} w studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania 
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przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalll rady gminy. Ustalenia studium Sll wi'lillce 
dla organow gminy przy SPorzlldzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujll, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osoby posiadajllcll tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwalll Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiygu urbanizacji, ktore 
uwzglydniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci 
obszaru miasta Lodzi obejmujllcej czyse osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obrybie obszaru objytego projektem planu znajdujll siy zarowno tereny 
budowlane, obejmujllce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniejllcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasiygu terenow przeznaczonych pod zabudowy wziyto pod uwagy w szczegolnosci: 
- struktury gruntow oraz ich istniejllce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslajllcych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzenill oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 
bilans istniejllcych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniejllcych struktur, 
wykazujllCY w granicach obszaru objytego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- realizacjy priorytetowych zadan publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowillca istotnll bariery rozwojowll dla funkcji 
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej, 

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejllcych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluzllcych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacjll przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajllcych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 
zasiyg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystypowanie system6w 
melioracyjnych wykluczajllcych lokalizacjy zabudowy, 
wystypowanie wiykszych skupisk leSnych tworzllcych wraz z arealami lllk i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 

Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 178 zostala podzielona na dzialki 0 nr 
ewid. 17811, 17812, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6 i 17817. Dzialki 0 nr ewid. 17811, 178/2, 178/3, 
178/5, 178/6/, 17817 i czyse dzialki 178/4 stanowill grunty rolne przeznaczone w projekcie 
planu na teren rolny oznaczony symbolem 4R. Niewielki, zalesiony fragment dzialki nr 178/4 
zostal w1llczony do kompleksu lesnego oznaczonego w projekcie planu symbolem 10ZL. 
Pozostala czyse dzialki 0 nr ewid. 178/4 stano wi uzytek rolno-budowlany zabudowany 
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi, przeznaczony 
w projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 
2MN. W obowi¥ujllcym Studium dzialki 0 nr ewid. 17811, 17812, 178/3, 178/5, 178/6/, 17817 
i czyse dzialki 178/4 zlokalizowane sll w strefie terenow wy1llczonych spod zabudowy, 
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmujllcej tereny aktywne przyrodniczo, 
w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno­
przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejllcej zabudowy 
zwi¥anej z produkcjll rolnll oraz istniejllcej zabudowy mieszkaniowej wy1llcznie w zakresie 
obiekt6w istniejllcych i w granicach istniejllcego zainwestowania. CZyse dzialki 0 nr ewid. 
178/4 jest zlokalizowana w obowi¥ujllcym Studium w jednostce funkcjonalno-przestrzennej 
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"M4", w ktorej glownymi ce1ami polityki przestrzennej sll: podnoszenie jakosci zycia 
mieszkancow, zwicrkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta oraz ksztahowanie i 
porzlldkowanie struktury przestrzennej. 

Wyznaczone w projekcie planu granice pomicrdzy terenami budowlanymi i terenami 
rolnymi winny odpowiadae zasicrgowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych 
w Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych 
jednostek w planie miejscowym winno wynikae wylllcznie z dopelnienia istniejllcych struktur 
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniejllcym zainwestowaniem. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystcrpujllcych 
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powicrkszenia terenow 
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi, 
co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznose z zapisami Studium. 

Powicrkszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy 
wystcrpowaniu rezerw terenowych wynoszllcych blisko 60% w ramach dopelnienia 
istniejllcych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego 
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrocie uwagcr, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow 
budowlanych winna bye prawidlowo rozwi¥ana dostcrpnose komunikacyjna dla obslugi 
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwose obslugi w infrastrukturcr technicznll. 
z tych powodow w pierwszej kolejnosci zabudowie podlegae powinny obszary 
charakteryzujllce sicr najlepszym dostcrpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem 
wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dzialki 
bcrdllce przedmiotem uwagi znajdujll sicr w oderwaniu od istniejllcych drog publicznych i poza 
zasicrgiem sieci uzbrojenia terenu, a istniejllca w ich sllsiedztwie siee drog wewncrtrznych nie 
zapewnia wlasciwych standardow obslugi komunikacyjnej. 

Uwaga nr8 
- wplyncr1a 16 stycznia 2019 r., 
- dotyczy dzialki nr 178/5 w obrcrbie B-56, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgllldu projektem planu, dzialka zostala 

przeznaczone na teren rolny (4R). 

 w uwadze: 
wnosi 0 niewyznaczanie terenow aktywnych przyrodniczo w obrcrbie dzialki 178/5. 

Trese uwagi wnioskodawczyni uzasadnia w nastcrpujllcy sposob cyt: 
" ... zwracam sir; z uprzejmq prosbq 0 nie tworzenie w obrr;bie mojej dzialki terenow 
aktywnych przyrodniczo. Bardzo proszr; 0 motliwosc utworzenia w tym miejscu obszarow 
gdzie br;dzie motliwosc zabudowy. Wydaje mi sir;, te wiele miejsc takich jak Lutomiersk 
bardzo dobrze rozwiqzalo podobne kwestie i wprowadzili tereny "zabudowy rekreacji 
indywidualnej ", na ktorych motna sir; budowac przestrzegajqc wielu wytycznych. Tym samym 
zglaszam, it absolutnie, jako wlascicielka ziemi polotonych w tym obrlibie, nie wyratam 
zgody na tworzenie w tym rejonie terenow aktywnych przyrodniczo ... " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajllcej z realizacji zadan 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzglcrdnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
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zabudowt(. Sporz~dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi~ m.in. podstawt( do okreslenia 
kierunkow i wskainikow dotycz~cych zagospodarowania oraz uZytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudowt( oraz terenow wyl~czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygnit(cia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasit(gu 
urbanizacji, okreslane s~ w studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal~ rady gminy. Ustalenia studium s~ wi<!Z~ce 
dla organow gminy przy sporz~dzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuj~, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osobt( posiadaj~c~ tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal~ Nr LXIXJ1753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasit(gu urbanizacji, ktore 
uwzglt(dniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czt(sci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj~cej czt(se osiedla Saluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obrt(bie obszaru objt(tego projektem planu znajduj~ sit( zarowno tereny 
budowlane, obejmuj~ce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej~cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasit(gu terenow przeznaczonych pod zabudowt( wzit(to pod uwagt( w szczegolnosci: 
- strukturt( gruntow oraz ich istniej~ce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj~cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni~ oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istniej~cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej~cych struktur, 
wykazuj~cy w granicach obszaru objt(tego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- realizacjt( priorytetowych zadail publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowi~ca istotn~ bariert( rozwojow~ dla funkcji 
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej, 

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej~cych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz~cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj~ przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj~cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasit(g terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystt(powanie systemow 
me1ioracyjnych wykluczaj~cych lokalizacjt( zabudowy, 

- wystt(powanie wit(kszych skupisk ldnych tworz~cych wraz z arealami l~k i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 

Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 178/5 stanowi uZytek rolny 
przeznaczony w projekcie planu na teren rolny (4R). W obowi¥uj~cym Studium ww. dzialka 
jest zlokalizowana w strefie terenow wyl~czonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno­
przestrzennej ,,0", obejmuj~cej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. 
Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo 
w Studium ograniczone do utrzymania istniej~cej zabudowy zwi¥anej z produkcj~ roln~ oraz 
istniej~cej zabudowy mieszkaniowej wyl~cznie w zakresie obiektow istniej~cych 
i w granicach istniej~cego zainwestowania. 

Wyznaczone w projekcie planu granice pomit(dzy terenami budowlanymi i terenami 
rolnymi winny odpowiadae zasit(gowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych 
w Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych 
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jednostek w planie miejscowym winno wynikae wy1'lcznie z dopelnienia istniej'lcych struktur 
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniej'lcym zainwestowaniem. 

Po wnikliwyrn przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystt(puj'lcych 
uwarunkowail lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powit(kszenia terenow 
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi, 
co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznose z zapisami Studium. 

Powit(kszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy 
wystt(powaniu rezerw terenowych wynosz'lcych blisko 60% w ramach dopelnienia 
istniej'lcych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego 
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrocie uwagt(, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow 
budowlanych winna bye prawidlowo rozwi'lzana dostt(pnose komunikacyjna dla obslugi 
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwose obslugi w infrastrukturt( techniczn'l. 
Z tych powodow w pierwszej kolejnosci zabudowie podlegae powinny obszary 
charakteryzuj'lce sit( najlepszym dostt(pem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem 
wyposaZenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dzialka 
bt(d'lca przedmiotem uwagi znajduje sit( w oderwaniu od istniej'lcych drog publicznych i poza 
zasit(giem sieci uzbrojenia terenu, a istniej'lca w ich s'lsiedztwie siee drog wewnt(trznych nie 
zapewnia wlasciwych standardow obslugi komunikacyjnej. 

Uwaga nr9 
- wplynt(la 16 stycznia 2019 r., 
- dotyczy dzialki 0 nr ewid. nr 178 w obrt(bie B-56 (obecnie dzialki 0 nr ewid. 17811, 

178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 17817), 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl'ldu projektem planu, dzialki 0 nr ewid. 

17811, 17812, 178/3, 178/5, 178/6, 17817 i czt(se dzialki 178/4 zostaly przeznaczone na 
teren rolny (4R), czt(se dzialki 0 nr ewid. 178/4 na teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (2MN) i teren drogi publicznej (2KDL). 

 w uwadze: 
wnosi cyt: " ... 0 nie tworzenie na terenie, ktory od dziesiqtek lat nalety do mnie terenow 

aktywnych przyrodniczo ... " 
Trese uwagi wnioskodawczyni uzasadnia w nastt(puj'lcy sposob cyt: 
" ... SkO/1czylam ponad 80 lat, nie wiem ile jeszcze wiosen dane b~dzie mi przei:yc. Chcialabym 
moe przekazac synowi dzialk~ ktora b~dzie cos warta. Tym samym wyst~puj~ z prosbq 0 nie 
tworzenie na obszarze w/w terenow aktywnych przyrodniczo. 
Nie rozumiem blokowania takich obszarow zwlaszcza, i:e Zimna Woda od lat jest zaludniona. 
Nikt nie wkroczyl na dziewiczy teren rok temu i nie zaczql go dewastowac. Ziemie te sq 
jalowe. Rozumialabym gdyby byly cale zalesione, ale w tym przypadku jaki jest sens 
zostawiania ich na zmarnowanie? ... " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgIc:dnic. 
Wyjasnienie: 

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikaj'lcej z realizacji zadail 
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzglt(dnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudowt(. Sporz'ldzone analizy, prognozy i bilanse stanowi'l m.in. podstawt( do okreslenia 
kierunkow i wskainikow dotycz'lcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudowt( oraz terenow wy1'lczonych spod zabudowy. 
Rozstrzygnit(cia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasit(gu 
urbanizacji, okrdlane S'l w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
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przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal,! rady gminy. Ustalenia studium S,! wi!!z,!ce 
dla organow gminy przy sporz,!dzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuj,!, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osoby posiadaj,!c,! tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal,! Nr LXIXl1753/18 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreSlone granice zasiygu urbanizacji, ktore 
uwzglydniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cZysci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj,!cej czyse osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obrybie obszaru objytego projektem planu znajduj,! siy zarowno tereny 
budowlane, obejmuj,!ce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej,!cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasiygu terenow przeznaczonych pod zabudowy wziyto pod uwagy w szczegolnosci: 
- struktury gruntow oraz ich istniej,!ce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj,!cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni,! oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istniej,!cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej,!cych struktur, 
wykazuj,!cy w granicach obszaru objytego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- realizacjy priorytetowych zadan publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowi,!ca istotn,! bariery rozwojow,! dla funkcji 
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej, 

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej,!cych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz'!cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj,! przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj,!cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 
zasiyg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystypowanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj,!cych lokalizacjy zabudowy, 

- wystypowanie wiykszych skupisk leSnych tworz'!cych wraz z arealami l'!k i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 

Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 178 zostala podzielona na dzialki 0 nr 
ewid. 17811, 178/2, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6 i 178/7. Dzialki 0 nr ewid. 17811, 178/2, 178/3, 
178/5, 178/6/, 178/7 i czyse dzialki 178/4 stanowi,! grunty rolne przeznaczone w projekcie 
planu na teren rolny oznaczony symbol em 4R. Niewielki, zalesiony fragment dzialki nr 178/4 
zostal wl'!czony do kompleksu lesnego oznaczonego w projekcie planu symbolem 10ZL. 
Pozostala czyse dzialki 0 nr ewid. 178/4 stanowi uzytek rolno-budowlany zabudowany 
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi, przeznaczony 
w projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 
2MN. W obowi'!Zuj,!cym Studium dzialki 0 nr ewid. 17811, 178/2, 178/3, 178/5, 178/6/, 178/7 
i czyse dzialki 178/4 zlokalizowane S,! w strefie terenow wyl,!czonych spod zabudowy, 
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuj,!cej tereny aktywne przyrodniczo, w 
tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno­
przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniej,!cej zabudowy 
zwi,!zanej z produkcj,! roln,! oraz istniej,!cej zabudowy mieszkaniowej wyl,!cznie w zakresie 
obiektow istniej,!cych i w granicach istniej,!cego zainwestowania. CZyse dzialki 0 nr ewid. 
178/4 jest zlokalizowana w obowi,!zuj,!cym Studium w jednostce funkcjonalno-przestrzennej 
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"M4", w ktorej glownymi celami polityki 
mieszkarlcow, zwiykszenie atrakcyjnosci 
i porz~dkowanie struktury przestrzennej. 

przestrzennej s~: podnoszenie jakosci zycia 
inwestycyjnej miasta oraz ksztaltowanie 

Wyznaczone w projekcie planu granice pomiydzy terenami budowlanymi i terenami 
rolnymi winny odpowiadae zasiygowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w 
Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek 
w planie miejscowym winno wynikae wyl~cznie z dopelnienia istniej~cych struktur 
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniej~cym zainwestowaniem. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystypuj~cych 

uwarunkowarl lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powiykszenia terenow 
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w treSci uwagi, co 
potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznose z zapisami Studium. 

Powiykszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy 
wystypowaniu rezerw terenowych wynosz~cych blisko 60% w ramach dopelnienia 
istniej~cych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego 
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrocie uwagy, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow 
budowlanych winna bye prawidlowo rozwi¥ana dostypnose komunikacyjna dla obslugi 
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwose obslugi w infrastruktury techniczn~. 
Z tych powodow w pierwszej kolejnosci zabudowie podlegae powinny obszary 
charakteryzuj~ce siy najlepszym dostypem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem 
WYPosa2':enia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dzialki 
byd~ce przedmiotem uwagi znajduj~ siy w oderwaniu od istniej~cych drog publicznych i poza 
zasiygiem sieci uzbrojenia terenu, a istniej~ca w ich s~siedztwie siee drog wewnytrznych nie 
zapewnia wlasciwych standardow obslugi komunikacyjnej. 

Uwaga nr 10 
wplynyla 16 stycznia 2019 r., 

- dotyczy dzialki 0 nr ewid. 146 w obrybie B-56 oraz zawiera uwagi ogolne do calego 
obszaru projektu planu, 

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl~du projektem planu czyse dzialki zostala 
przeznaczona na teren rolny (4R) i czyse na teren lesny (7ZL). 

w uwadze: 
wnosi 0 podanie, z jakich powodow nie zostala uwzglydniona w projekcie planu decyzja 
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegaj~cej na budowie domu jednorodzinnego na 
dzialce byd~cej przedmiotem uwagi oraz 0 uwzglydnienie ww. decyzji w projekcie planu. 
Skladaj~cy uwagy wnosi rowniez uwagi ogolne do projektu planu cyt: " Jakimi przeslankami 
kierowali sift autorzy projektu zagospodarowania pozostawiajqc w r6tnych cZf(sciach terenu 
projektowanego osiedla miniaturowe enklawy dzialek przeznaczonych do produkcji rolnej, 
o powierzchni od 1000 - 5000 m2 kt6rych istnienie w dluzszej perspektywie pozbawione jest 

" sensu .... 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Wyrazem polityki przestrzennej miasta w zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego 

jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten 
zostal przyjyty uchwal~ Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r. 
Prace projektowe nad planem zagospodarowania przestrzennego poprzedzone s~ miydzy 
innymi analiz~ wydanych w obszarze planu decyzji 0 warunkach zabudowy. Ostateczne 
decyzje 0 warunkach zabudowy mog~ bye uwzglydnione w projekcie miejscowego planu 
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zagospodarowania przestrzennego, 0 ile ich ustalenia me pozostaj,! w sprzecznosci 
z ustaleniami obowi¥uj,!cego Studium. 

Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 146 stanowi uzytek rolno--budowlany 
oraz uzytki rolny i lesny. Czt;se dzialki stanowi,!ca uzytek rolno-budowlany zabudowana jest 
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami gospodarczymi, W 
obowi¥uj,!cym Studium dzialka zlokalizowana jest w strefie terenow wyl,!czonych spod 
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuj,!cej tereny aktywne 
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki 
funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniej,!cej 
zabudowy zwi¥anej z produkcj,! roln,! oraz istniej,!cej zabudowy mieszkaniowej wyl,!cznie w 
zakresie obiektow istniej,!cych i w granicach istniej,!cego zainwestowania. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystt(puj,!cych 
uwarunkowail lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenow 
budowlanych na dzialce 146, co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz 
sprzecznose z zapisami Studium. 

Nalezy w tym miejscu podkreslie, ze zadaniem planu miejscowego jest d'!i:enie 
do zachowania ladu przestrzennego poprzez mit(dzy innymi planowanie i lokalizowanie 
nowej zabudowy poza obszarami 0 w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno­
przestrzennej wyl,!cznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod 
zabudowt;. Z tych powodow nie tylko dzialki wymienione w treSci uwagi, ale rowniez inne 
dzialki posiadaj,!ce podobne uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne 
zostaly w projekcie planu utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolne 
i tereny lasow. 

Odnosz'!c sit( do czt;sci drugiej zlozonej uwagi stwierdzie nalezy, ze Gmina, w celu 
okreSlenia polityki przestrzennej wynikaj,!cej z realizacji zadail wlasnych okreslonych 
w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, 
z uwzglt;dnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych, 
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury 
technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowt;. 
Sporz'!dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi,! m.in. podstawt( do okreslenia kierunkow 
i wskainikow dotycz,!cych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym terenow 
przeznaczonych pod zabudowt( oraz terenow wyl'!czonych spod zabudowy. Rozstrzygnit(cia 
o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasit(gu urbanizacji, 
okreslane S,! w studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, 
przyjmowanym uchwal,! rady gminy. Ustalenia studium S,! wi'!i:,!ce dla organow gminy przy 
sporz'!dzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuj,!, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osobt( posiadaj,!c,! tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym 
uchwal,! Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 28 marc a 2018 r., zostaly 
okreslone granice zasit;gu urbanizacji, ktore uwzglt;dniono w projekcie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla czt(sci obszaru miasta Lodzi obejmuj,!cej czt(se osiedla 
Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniolowki. W obrt;bie obszaru objt(tego 
projektem planu znajduj,! sit; zarowno tereny budowlane, obejmuj,!ce glownie wyksztalcone 
struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk w istniej,!cej zabudowie, jak i tereny obecnie 
niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasit;gu terenow przeznaczonych pod zabudowt;, zasad podzialu nieruchomosci, parametrow 
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ksztaltowania zabudowy i wskainikow zagospodarowania terenu wzic,:to pod uwagc,: 
w szczegolnosci: 
- strukturc,: gruntow oraz ich istniej~ce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj~cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni~ oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istniej~cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej~cych struktur, 
wykazuj~cy w granicach obszaru objc,:tego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej~cych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz~cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj~ przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj~cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasic,:g terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystc,:powanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj~cych lokalizacjc,: zabudowy, 

- wystc,:powanie wic,:kszych skupisk lesnych tworz~cych wraz z arealami l¥ i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 
Nalezy w tym miejscu podkreslie, ze podstaw~ do zweryfikowania granic terenow 

budowlanych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego, a w dalszej perspektywie w planie miejscowym, jest oeena aktualnosci 
studium. Ocena aktualnosci obowi~uj~eego Studium uwarunkowarl i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjc,:ta uehwal~ Nr LXXIXJ2113118 Rady 
Miejskiej w Lodzi dnia 14 listopada 2018 r. nie wykazala braku aktualnosci Studium na 
obszarze objc,:tym projektem planu. 

Uwaga nr 11 
wplync,:la 16 stycznia 2019 r., 

- dotyezy dzialki 0 nr ewid. 14211 w obrc,:bie B-56, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl~du projektem planu, ezc,:se dzialki zostala 

przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4MN), czc,:se na 
teren ldny (lOZL) i czc,:se na teren drogi publicznej (3KDD). 

 w uwadze: 
wnosi 0 niezalesianie ezc,:sei dzialki 0 nr ewid. 14211 zgodnie z zal~czonym do uwagi 
rysunkiem. Trese uwagi skladaj~cy uwagc,: potwierdzil ustnie w czasie wylozenia projektu 
planu do publicznego wgl~du w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Wymieniona w trdci uwagi dzialka 0 nr ewid. 14211 stanowi uzytek rolno-lesny, 

przeznaczony w projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaezony 
symbolem 4MN oraz teren lasow oznaezony symbolem 10ZL. W obowi~uj~cym Studium 
dzialka zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej "M4", ktorej glownymi 
celami polityki przestrzennej s~: podnoszenie jakosci zyeia mieszkancow, zwic,:kszenie 
atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta oraz ksztaltowanie i porz~dkowanie struktury 
przestrzennej. 

Przy ksztaltowaniu zagospodarowania terenow w obszarze projektu planu kierowano 
sic,: przede wszystkim raejonalnym wykorzystaniem istniej~cych zasobow srodowiska 
przyrodniczego. Dokonane analizy potwierdzily atrakcyjnose terenu objc,:tego projektem 
zarowno ze wzglc,:du na jego uksztaltowanie jak i na duz~ roznorodnose srodowiska 
przyrodniczego dolin rzecznych. Zwrocono rowniez szczegoln~ uwagc,: na wystc,:puj~ce 
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wobszarze planu liczne enklawy lesne ujyte w Inwentaryzacji stanu lasow sporz'}dzonej 
w styczniu 2017 roku, ktore uwzglydniono w projekcie planu. Projekt planu utrzymal 
istniej'}c'} w obrybie terenu 4MN enklawy lesn'} wskazan'} w wyzej wymienionym 
opracowaniu jako wydzielenie lesne 0 powierzchni 0,28 ha zalesione w 90 % sosn'} w wieku 
15 lat, wskazan'} do pozostawienia w uzytkowaniu lesnym. Nalezy w tym miejscu podkresJic, 
ze wyznaczaj'}c teren lesny na czysci dzialki nr 14211 d<}Zono do utworzenia wiykszego 
kompleksu, jaki w podobnych enklawach wystypuje w granicach obszaru sporz'}dzenia 
planu, odzwierciedlaj'}c'} cechy charakterystyczn'} tego obszaru i stanowi,}c,} wartosc lokaln'} 
osiedla. 

Zaznaczyc nalezy, ze wymieniona w uwadze dzialka nie zostala calkowicie 
pozbawiona mozliwosci budowlanych, a na jej znacznej czysci mozliwe jest lokalizowanie 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Uwaga nr 12 
- wplynyla 22 stycznia 2019 r., 
- dotyczy dzialek 0 nr ewid. 140, 139, 12911, 141, 14211 i 143 w obrybie B-56, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl'}du projektem planu, czysc dzialki 140 

zostala przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4MN) i czysc 
na tereny drog publicznych (2KDD i 3KDD), cZysc dzialki 139 zostala przeznaczona 
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (5MN), cZysc na tereny drog 
publicznych (2KDD i 3KDD) i cZysc na teren rolny (4R), cZysc dzialki 12911 zostala 
przeznaczona na tereny drog publicznych (3KDD i 2KDL), cZysc na teren roiny (4R) 
i cZysc na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (6MN), cZysc dzialki 141 
zostala przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4MN) i cZysc 
na teren drogi pubJicznej (3KDD), cZysc dzialki 14211 zostala przeznaczona na teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4MN), cZysc na teren lesny (lOZL) i cZysc 
na teren drogi publicznej (3KDD). 

 w uwadze: 
wnOSlO: 

1. Cyt: "Ograniczenie zaboru terenu dzialki nr 140 B-56 pod planowana jednostkr; 
2KDD oraz planowanq jednostkr; 3KDD (ograniczenie zmniejszenia powierzchni 
dzialki nr 140 B-56, na ktorej wyznaczono w projekciejednostki 2KDD i 3KDD)." 

2. Cyt:" oo.sporzqdzenie projektu MPZP zgodnie z ustaleniami obowiqzujqcego Studium 
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego z 2018 roku, w zakresie 
dotychczasowej niezgodnosci, jakq zidentyjikowano i opisano powy:iej, tzn. dla dzialki 
nr 139 B-56 zaprojektowanie jednostki, ktora nie narusza uSlalen Sludium i w sposob 
analogiczny do pozostalych terenow z lego rejonu (na jednostce M ze Studium 
zaprojektowanie jednostki MN, a na jednostce 0 ze Studium zaprojektowanie 
jednoslki R, ZL lub innej pozwalajqcej zachowac ten teren aktywny przyrodniczo lub 
winny sposob utytkowany rolniczo). " 

3. Cyt:" oouslalenie linii zabudowy od polnocnej strony dz. ewid. 140 B-56 najednakowq 
odleglosc jak na dzialce nr 15015, tj. ok. 10m od granicy dzialek ewidencyjnych. " 

Skladaj'}cy uwagy przedstawia rowniez propozycje zmian do projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji jednostek 2KDD i 3KDD. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Ad.I. Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 140 stanowi uzytek budowlany 

przeznaczony w projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony 
symbol em 4MN oraz teren drog publicznych oznaczonych symbol em 2KDD i 3KDD. W 
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obowi¥uj,!cym Studium dzialka zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej 
"M4", dla ktorej glownymi celami polityki przestrzennej s'!: podnoszenie jakosci zycia 
mieszkancow, zwiykszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta oraz ksztaltowanie 
i porz,!dkowanie struktury przestrzennej. 

Konsekwencj,! wyznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego terenow 
budowlanych poza istniej,!cym ukladem komunikacyjnym jest wymog jego rozbudowy 
w celu skomunikowania nowych terenow budowlanych z istniej,!cymi drogami publicznymi. 
W zwi¥ku z tym na czysci dzialki byd,!cej przedmiotem uwagi, wzdluz jej zachodniej 
i poludniowej granicy, wprowadzony zostal uklad komunikacyjny spinaj,!cy uklad drog 
wewnytrznych, ktorego zadaniem jest obsluga wyznaczonych w planie terenow budowlanych. 
Projektuj,!c uklad drogowy w obszarze planu d¥ono do najprostszych i najbardziej 
funkcjonalnych dla calego terenu przebiegow. Droga 2KDD poprowadzona zostala wzdluz 
granicy dzialek 140 i 139, zajmuj,!c teren obu dzialek w zblizonych proporcjach. Droga 
3KDD, stanowi,!ca pol,!czenie wyznaczonych terenow budowlanych z istniej,!c,! ulic,! Zimnej 
Wody, zostala poprowadzona czysciowo w sladzie istniej,!cej drogi gminnej oraz czysciowo 
w sladzie drogi prywatnej. Droga ta zostala poszerzona przy udziale gruntow prywatnych 
w zblizonych proporcjach. Konsekwencj,! wyznaczenia drog publicznych w terenach 
prywatnych bydzie wykup tych terenow przez miasto. Nalezy w tym miejscu zwrocic uwagy, 
ze kazdy z zaproponowanych przez skladaj,!cego uwagy wariantow zawartych w zal,!czniku 
nr 2 do uwagi ingeruje w grunty prywatne, gdyz miasto nie posiada w tym rejonie gruntow 
komunalnych, w ktorych istnialaby mozliwosc prowadzenia drog publicznych obsluguj,!cych 
wyznaczone tereny mieszkaniowe. Nadmienic rowniez nalezy, ze pomimo, ze cZysc dzialki nr 
140 objytej uwag'! zostala w projekcie planu przeznaczona pod drogy, pozostala jej CZySC 
posiada nadal status dzialki budowlanej, a ustalone parametry wielkosci dla nowo 
wydzielanych dzialek umozliwiaj,! jej wtomy podzial. 

Ad.2. Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 139 stanowi uzytek rolny 
przeznaczony w projekcie planu w czysci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
5MN, w cZysci pod tereny drog publicznych 2KDD i 3KDD, w pozostalej czysci pod teren 
rolny 4R. W obowi¥uj,!cym Studium dzialka zlokalizowana jest w na granicy jednostek 
funkcjonalno-przestrzennych: 
- strefy ogolnomiejskiej "M4", obejmuj,!cej tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej na duzych dzialkach, ktorej glownymi celami polityki przestrzennej s'!: 
podnoszenie jakosci zycia mieszkancow, zwiykszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta 
oraz ksztaltowanie i porz,!dkowanie struktury przestrzennej, 

- strefy terenow wyl'!czonych spod zabudowy ,,0", obejmuj,!cej tereny aktywne 
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. 

Obowi¥uj'!ce Studium dopuszcza, w uzasadnionych przypadkach, w tym w sytuacji gdy 
istniej,! indywidualne przeslanki projektowe potwierdzaj,!ce zasadnosc dopelnienia 
istniej,!cych struktur kompozycyjno-przestrzennych, uscislenie wyznaczonych granic 
jednostek funkcjonalno-przestrzennych w planie miejscowym. 
Wyznaczenie terenu 5MN podyktowane bylo ekonomicznym wykorzystaniem przestrzeni 
oraz dopelnieniem struktury kompozycyjno-przestrzennej, uzasadnionym wyznaczeniem 
drogi publicznej 3KDD i domkniyciem naturaln,! form,! zagospodarowania w postaci enklawy 
ldnej oznaczonej symbolem 9ZL. Podkreslic nalezy, ze teren 5MN zostal wyznaczony 
w sposob w zgodny z okreslonymi w Studium zasadami delimitacji terenow, zwi¥anymi 
z uscislaniem granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych w ramach planu miejscowego. 

Ad. 3. Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 140 stanowi CZySC terenu 
oznaczonego symbol em 4MN. Teren ten dzieli istniej,!ca droga wewnytrzna, biegn,!ca od 
ulicy Zimna Woda do granic miasta, obecnie malo uczyszczana, ktorej parametry, wraz z 
zapelnianiem siy terenu now'! zabudow,! mog,! okazac siy niewystarczaj,!ce. Wyznaczony w 
projekcie planu przebieg linii zabudowy uwzglydnia ewentualn,! potrzeby wycofania siy 
nowych ogrodzen wzglydem tej drogi a takZe mozliwosc jej poszerzenia, co uregulowane 
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zostalo w § 12 pkt 5 projektu planu. Nadmienie nalezy, ze znaczny obszar wyznaczony 
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na dzialce 0 nr ewid. 40 umozliwia swobodn~ 
lokalizacjy nowej zabudowy rowniez w przypadku wtornego podzialu tej dzialki. 

Uwaga nr 13 
- wplynyla 23 stycznia 2019 r., 
- dotyczy dzialek 0 nr ewid. 188/9 i 18811 w obrybie B-56, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl~du projektem planu, dzialki zostaly 

przeznaczone na teren rolny (4R). 

 w uwadze: 
wnosi 0 cyt: " ... podjr;cie pozytywnej dla mnie decyzji i przyznanie warunk6w zabudowy dla 
mojej dzialki ... " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikaj~cej z realizacji zadan 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzglydnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudowy. Sporz~dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi~ m.in. podstawy do okreslenia 
kierunkow i wskainikow dotycz~cych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudowy oraz terenow wyl~czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygniycia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasiygu 
urbanizacji, okreslane s~ w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal~ rady gminy. Ustalenia studium s~ wi~~ce 
dla organow gminy przy sporz~dzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuj~, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osoby posiadaj~c~ tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal~ Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiygu urbanizacji, ktore 
uwzglydniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj~cej czyse osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obrybie obszaru objytego projektem planu znajduj~ siy zarowno tereny 
budowlane, obejmuj~ce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej~cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasiygu terenow przeznaczonych pod zabudowy wziyto pod uwagy w szczegolnosci: 
- struktury gruntow oraz ich istniej~ce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj~cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni~ oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 
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- bilans istniej~cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej~cych struktur, 
wykazuj~cy w granicach obszaru objytego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- realizacjy priorytetowych zadail publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowi~ca istotn~ bariery rozwojow~ dla funkcji 
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej, 

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej~cych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluZ~cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj~ przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj~cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasiyg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystypowanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj~cych lokalizacjy zabudowy, 
wystypowanie wiykszych skupisk lesnych tworz~cych wraz z arealami l¥ i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 
Wymienione w tresci uwagi dzialki 0 nr ewid. 188/9 i 18811 stanowi~ uZytek rolny. 

Dzialka 0 nr ewid. 188/9 znajduje siy w s~siedztwie innych dzialek 0 zblizonych parametrach 
pol~czonych wydzielon~ z uzytku rolnego dzialk~ dojazdow~. Dzialki te s~ polozone 
w bezposrednim s~siedztwie wiykszego kompleksu lesnego oznaczonego w projekcie planu 
symbolem 4ZL. W obowi~uj~cym Studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi dzialki wymienione w uwadze zlokalizowane s~ w strefie 
terenow wyl~czonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", 
obejmuj~cej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uZytkowane rolniczo. Dopuszczenie 
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium 
ograniczone do utrzymania istniej~cej zabudowy zwi~anej z produkcj~ roln~ oraz istniej~cej 
zabudowy mieszkaniowej wyl~cznie w zakresie obiektow istniej~cych i w granicach 
istniej ~cego zainwestowania. 

Wyznaczone w projekcie planu granice pomiydzy terenami budowlanymi i terenami 
rolnymi winny odpowiadae zasiygowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych 
w Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych 
jednostek w planie miejscowym winno wynikae wyl~cznie z dopelnienia istniej~cych struktur 
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniej~cym zainwestowaniem. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystypuj~cych 

uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powiykszenia terenow 
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi, co 
potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznose z zapisami Studium. 

Powiykszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy 
wystypowaniu rezerw terenowych wynosz~cych blisko 60% w ramach dopelnienia 
istniej~cych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego 
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrocie uwagy, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow 
budowlanych winna bye prawidlowo rozwi~ana dostypnose komunikacyjna dla obslugi 
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwose obslugi w infrastruktury techniczn~. 
Z tych powodow w pierwszej kolejnosci zabudowie podlegae powinny obszary 
charakteryzuj~ce siy najlepszym dostypem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem 
wyposaZenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dzialki 
byd~ce przedmiotem uwagi znajduj~ siy w oderwaniu od istniej~cych drog publicznych i poza 
zasiygiem sieci uzbrojenia terenu, a istniej~ca w ich otoczeniu siee drog wewnytrznych nie 
zapewnia wlasciwych standardow obslugi komunikacyjnej. 

Uwaga Dr 14 
wplynyla 23 stycznia 2019 r., 

- dotyczy dzialki 0 nr ewid. 5111 w obrybie 8-56, 
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- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl,!du projektem planu, cz~se dzialki zostala 
przeznaczona na teren rolny (1IR), cz~se na teren lesny (14ZL) i cz~se na teren drogi 
publicznej (3KDL). 

 w uwadze: 
wnosi 0 zmian~ przeznaczenia dzialki obj~tej uwag'! z terenu rolnego lesnego na teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgllrdnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikaj,!cej z realizacji zadail 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzgl~dnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudow~. Sporz'!dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi,! m.in. podstaw~ do okreSlenia 
kierunkow i wskainikow dotycz,!cych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudow~ oraz terenow wyl,!czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygni~cia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasi~gu 
urbanizacji, okreslane s,! w studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal,! rady gminy. Ustalenia studium s,! wi¥,!ce 
dla organow gminy przy sporz,!dzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztahuj,!, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osob~ posiadaj,!c,! tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal,! Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasi~gu urbanizacji, ktore 
uwzgl~dniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj,!cej cz~se osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obr~bie obszaru obj~tego projektem planu znajduj,! si~ zarowno tereny 
budowlane, obejmuj,!ce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej,!cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasi~gu terenow przeznaczonych pod zabudow~ wzi~to pod uwag~ w szczegolnosci: 

struktur~ gruntow oraz ich istniej,!ce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj,!cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni,! oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 
bilans istniej,!cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej,!cych struktur, 
wykazuj,!cy w granicach obszaru obj~tego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej,!cych obnizeil terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz,!cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj,! przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj,!cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 
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zasit(g terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystt(powanie systemow 
melioracyjnych wykluczajllcych lokalizacjt( zabudowy, 

- wystt(powanie wit(kszych skupisk lesnych tworzllcych wraz z arealami l¥ i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 

Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 5111 stanowi uZytek rolny, 
przeznaczony w projekcie planu na teren lasow (14ZL) i teren rolny (IIR). 
W obowi¥ujllcym Studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 
miasta Lodzi dzialka zlokalizowana jest w strefie terenow wy1llczonych spod zabudowy, 
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmujllcej tereny aktywne przyrodniczo, 
w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno­
przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzyrnania istniejllcej zabudowy 
zwi¥anej z produkcjll rolnll oraz istniejllcej zabudowy mieszkaniowej wy1llcznie w zakresie 
obiektow istniejllcych i w granicach istniejllcego zainwestowania oraz w sytuacji, gdy istniejll 
indywidualne przeslanki projektowe potwierdzajllce zasadnosc dopelnienia istniejllcych 
struktur kompozycyjno-przestrzennych. 

Przy ksztaltowaniu zagospodarowania terenow w obszarze planu kierowano sit( przede 
wszystkim racjonalnym wykorzystaniem istniejllcych zasob6w srodowiska przyrodniczego 
oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni. Dokonane analizy potwierdzily atrakcyjnosc 
obszaru zarowno ze wzglt(du na jego uksztaltowanie jak i na dUZll r6Znorodnosc srodowiska 
przyrodniczego dolin rzecznych, a takze znaczne rezerwy budowlane w obrt(bie terenow 
przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowt( mieszkaniowll. Szczegolnll uwagt( 
zwrocono na wystt(pujllce na tym obszarze liczne enklawy lesne ujt(te w Inwentaryzacji stanu 
lasow sPorzlldzonej w styczniu 2017 roku, co znalazlo odzwierciedlenie w projekcie planu. 
Projekt planu uwzglt(dnil istniejllcll na dzialce wymienionej w uwadze enklawt( lesnll 
wskazanll w wyzej wymienionym opracowaniu jako wydzielenie lesne 0 powierzchni 0,92 ha 
zalesione w 100 % brzozll w wieku 10 lat. Wyznaczajllc teren leSny na czt(sci dzialki 0 nr 
ewid. SIll d¥ono do zachowania wit(kszego kompleksu, jaki w podobnych enklawach 
wystt(puje w granicach obszaru sporzlldzenia planu, odzwierciedlajllcll cecht( 
charakterystycznll tego obszaru i stanowi jego wartosc lokalnll. W projekcie planu 
uwzglt(dniono rowniez korytarz ekologiczny wzdluz rzeki Zimna Woda, ktory przebiega 
przez poludniowll czt(sc dzialki wymienionej w uwadze, pelnillcy funkcjt( istotnll dla 
srodowiska jako element systemu ekologicznego 0 znaczeniu ogolnomiejskim, niewskazany 
do zabudowy. 

Uwaga nr 15 
- wplynt(la 24 stycznia 2019 r., 
- dotyczy dzialki 0 nr ewid. 217111 w obrt(bie 8-56, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgilldu projektem planu, czt(sc dzialki zostala 

przeznaczona na teren rolny (7R), czt(sc na teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (16MN) i czt(sc na teren drogi publicznej (4KDL). 

 w uwadze: 
wnosi 0 powit(kszenie terenu 16MN pod budownictwo mieszkaniowe i 0 cyt: " ... przesunificie 
linii zabudowy budownictwa mieszkaniowego w kierunku rzeki Aniol6wki 0 okolo 40 m to jest 
na odleglosc 100m od ulicy Kqkolowej ... " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajllcej z realizacji zadail 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
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rozwoju, z uwzglt(dnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudowt(. Sporz'!dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi,! m.in. podstawt( do okreslenia 
kierunkow i wskainikow dotycz,!cych zagospodarowania oraz liZytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudowt( oraz terenow wyl'!czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygnit(cia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasit(gu 
urbanizacji, okreslane S,! w studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal,! rady gminy. Ustalenia studium S,! wi!!z,!ce 
dla organow gminy przy sporz,!dzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuj,!, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osobt( posiadaj,!c,! tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal,! Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasit(gu urbanizacji, ktore 
uwzglt(dniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czt(sci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj,!cej czt(se osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obrt(bie obszaru objt(tego projektem planu znajduj,! sit( zarowno tereny 
budowlane, obejmuj,!ce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej,!cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasit(gu terenow przeznaczonych pod zabudowt( wzit(to pod uwagt( w szczegolnosci: 
- strukturt( gruntow oraz ich istniej,!ce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj,!cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni,! oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 
bilans istniej,!cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej,!cych struktur, 
wykazuj,!cy w granicach obszaru objt(tego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej,!cych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz'!cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj,! przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj,!cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasit(g terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystt(powanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj'!cych lokalizacjt( zabudowy, 

- wystt(powanie wit(kszych skupisk lesnych tworz'!cych wraz z arealami l!!k i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 

Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 217111 to czt(sciowo grunty rolne 
zabudowane, czt(sciowo grunty na liZytkach rolnych, grunty pod rowami oraz grunty orne 
ktore w projekcie planu przeznaczone zostaly pod teren rolny oznaczony na rysunku projektu 
planu symbol em 7R i teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku 
projektu planu symbolem 16MN. Niewielki fragment dzialki objt(tej uwag'! zostal w projekcie 
planu przeznaczony pod poszerzenie ulicy K!!kolowej. Czt(se dzialki 0 przeznaczeniu rolno­
budowlanym zabudowana jest budynkami gospodarczymi i budynkiem mieszkaniowym 
jednorodzinnym. Dzialka polozona jest w s,!siedztwie ujscia rzeki Aniolowki do rzeki Zimna 
Woda. Grunty, ktore wg projektu planu polo zone S,! w obrt(bie terenu 7R, pelni,! funkcjt( 
istotn,! dla srodowiska, jako element systemu ekologicznego miasta. W obowi'!Zuj,!cym 
Studium S,! one zlokalizowane w strefie terenow wyl,!czonych spod zabudowy, w jednostce 
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funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmujl!cej tereny aktywne przyrodniczo, w tym 
ui:ytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno­
przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejl!cej zabudowy 
zwi¥anej z produkcjl! rolnl! oraz istniejl!cej zabudowy mieszkaniowej wyll!cznie w zakresie 
obiektow istniejl!cych i w granicach istniejl!cego zainwestowania. 

PoniewaZ plan miejscowy nie moze naruszac ustaleil studium, wyznaczone 
w projekcie planu granice pomi<rdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny 
odpowiadac zasi<rgowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w obowi¥ujl!cym 
Studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. 
Doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek 
w projekcie planu miejscowego winno wynikac wyll!cznie z dopelnienia istniejl!cych struktur 
kompozycyjno-przestrzennych, w granicach uzasadnionych istniejl!cym zainwestowaniem. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wyst<rpujl!cych 
uwarunkowail lokalizacyjnych, nie znaleziono podstaw do wyznaczenia dodatkowych 
terenow budowlanych na cz<rsci dzialki wskazanej w uwadze, ani zmiany ustalonych 
w projekcie planu wskainikow i parametrow dotyczl!cych ksztaltowania zabudowy. 

Nalezy zauwaZyc, ze wyznaczony w projekcie planu wzdluz ulicy K¥olowej teren 
oznaczony symbolem 16MN pod zabudow<r mieszkaniowl! posiada znaczne rezerwy 
budowlane wynoszl!ce okolo 60%, w ramach ktorych winna uzupelniac si<r zabudowa 
w pierwszej kolejnosci. Granica pomi<rdzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi zostala 
wyznaczona w projekcie planu w zgodzie z ustaleniami Studium, w ktorym tereny rolne 
polo zone wzdluz rzek Zimnej Wody i Aniolowki, 0 duzym potencjale przyrodniczo­
krajobrazowym oraz pelnil!ce rol<r korytarza ekologicznego istotnl! w procesie przewietrzania 
miasta, uznane zostaly za niewskazane do zabudowy. 

Uwaga nr 16 
wplyn<rla 24 stycznia 2019 r., 
dotyczy dzialki 0 nr ewid. 248/4 w obr<rbie B-56, 
zgodnie z wylozonym do publicznego wgll!du projektem planu, cz<rsc dzialki zostala 
przeznaczona na teren rolny (l9R), cz<rsc na teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (15MN) i cz<rsc na teren drogi publicznej (4KDL). 

 w uwadze: 
wnosi 0 wll!czenie calej dzialki do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajl!cej z realizacji zadail 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzgl<rdnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudow<r. Sporzl!dzone analizy, prognozy i bilanse stanowil! m.in. podstaw<r do okreslenia 
kierunkow i wskainikow dotyczl!cych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudow<r oraz terenow wyll!czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygni<rcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasi<rgu 
urbanizacji, okreslane sl! w studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwall! rady gminy. Ustalenia studium Sl! wi~l!ce 
dla organow gminy przy sporzl!dzaniu planow miejscowych. 
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Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaliuj,!, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osoby posiadaj,!C'! tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studiurn dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal,! Nr LXIXll753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiygu urbanizacji, ktore 
uwzglydniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj,!cej czyse osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obrybie obszaru objytego projektem planu znajduj,! siy zarowno tereny 
budowlane, obejmuj,!ce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej,!cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasiygu terenow przeznaczonych pod zabudowy wziyto pod uwagy w szczegolnosci: 
- struktury gruntow oraz ich istniej,!ce uZytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj,!cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni,! oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istniej,!cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej,!cych struktur, 
wykazuj,!cy w granicach obszaru objytego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- realizacjy priorytetowych zadan publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowi,!ca istotn,! bariery rozwojow,! dla funkcji 
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej, 

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej,!cych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz,!cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj,! przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj,!cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 
zasiyg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystypowanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj'!cych lokalizacjy zabudowy, 
Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 248/4 stanowi uZytek rolny. Dzialka tajest 

polozona w bliskim s,!siedztwie wyznaczonego korytarza przyszlej uci¥liwej arterii 
komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14, poza istniej,!cymi, wyksztalconymi strukturami 
osiedlowymi w miescie i jest niezabudowana. Dzialka ta pelni funkcjy naturalnego bufora 
przestrzennego pomiydzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi komunikacyjn,! 
i mieszkaniow,!. W obowi'!Zuj,!cym Studium uwarunkowaiJ. i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi dzialka zlokalizowane S,! w strefie terenow wyl,!czonych spod 
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuj,!cej tereny aktywne 
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki 
funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniej,!cej 
zabudowy zwi'!Zanej z produkcj,! roln,! oraz istniej,!cej zabudowy mieszkaniowej wyl,!cznie w 
zakresie obiektow istniej,!cych i w granicach istniej,!cego zainwestowania, ktore to elementy 
zagospodarowania nie wystypuj,! na dzialce byd,!cej przedmiotem uwagi. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystypuj,!cych uwarunkowan 
lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia dodatkowych terenow 
budowlanych na czysci dzialki wskazanej w uwadze poza terenem 16MN. 

Nalezy w tym miejscu podkreslie, ze zadaniem planu miejscowego jest d¥enie do 
minimalizacji konfliktow przestrzennych i spolecznych. Polega ono w szczegolnosci na 
stosowaniu nakazow, zakazow i dopuszczen w zagospodarowaniu terenow, w celu 
wyeliminowania b,!dz lagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddzialywan istniej,!cych 
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funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim s,!siedztwie nowych funkcji wzajemnie siy 
wykluczaj,!cych. Z tych powod6w nie tylko czyse dzialki wymienionej w tresci uwagi, ale 
r6wniez inne dzialki polozone w bezposrednim s,!siedztwie teren6w komunikacyjnych 
i w rejonie naraZonym na niekorzystne oddzialywanie komunikacji oraz posiadaj,!ce podobne 
uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne zostaly w projekcie planu 
utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolnicze. 

Uwaga nr 17 
wplynyla 25 stycznia 2019 r., 
dotyczy dzialek 0 nr ewid. 178/2 i 178/1 w obrybie B-56, 
zgodnie z wylozonym do publicznego wgl,!du projektem planu, dzialki zostala 
przeznaczona na teren rolny (4R). 

 w uwadze: 
kwestionuj,! wprowadzenie strefy cennej przyrodniczo oraz wnosz'! 0 przeznaczenie 
wymienionych w uwadze dzialek na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikaj,!cej z realizacji zadan 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzglydnieniem w szczeg6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu teren6w przeznaczonych pod 
zabudowy. Sporz'!dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi,! m.in. podstawy do okreslenia 
kierunk6w i wskainik6w dotycz,!cych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudowy oraz terenow wyl'!czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygniycia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasiygu 
urbanizacji, okreslane S,! w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal,! rady gminy. Ustalenia studium S,! wi'!i:,!ce 
dla organow gminy przy sporz,!dzaniu plan6w miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuj,!, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osoby posiadaj,!C'! tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal,! Nr LXIXl1753/18 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiygu urbanizacji, ktore 
uwzglydniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj,!cej czyse osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obrybie obszaru objytego projektem planu znajduj,! siy zarowno tereny 
budowlane, obejmuj,!ce g16wnie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej,!cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasiygu teren6w przeznaczonych pod zabudowy wziyto pod uwagy w szczegolnosci: 
- struktury gruntow oraz ich istniej,!ce uzytkowanie, 
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- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslajllcych 
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzenill oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istniejllcych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniejllcych struktur, 
wykazujllCY w granicach obszaru objytego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- realizacjy priorytetowych zadan publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowillca istotnll bariery rozwojowll dla funkcji 
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej, 
przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniejllcych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluzllcych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacjll przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniajllcych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasiyg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystypowanie systemow 
melioracyjnych wykluczajllcych lokalizacjy zabudowy, 

- wystypowanie wiykszych skupisk lesnych tworzllcych wraz z arealami l¥ i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 
Wymienione w tresci uwagi dzialki 0 nr ewid. 178/1 i 178/2 stanowill uZytek rolny 

przeznaczony w projekcie planu na teren rolny (4R). W obowillZujllcym Studium 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi dzialki 
wymienione w uwadze zlokalizowane sll w strefie terenow wy1llczonych spod zabudowy, 
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmujllcej tereny aktywne przyrodniczo, 
w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno­
przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniejllcej zabudowy 
zwillZanej z produkcjll rolnll oraz istniejllcej zabudowy mieszkaniowej wy1llcznie w zakresie 
obiektow istniejllcych i w granicach istniejllcego zainwestowania. 

Wyznaczone w projekcie planu granice pomiydzy terenami budowlanymi i terenami 
rolnymi winny odpowiadae zasiygowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych 
w Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych 
jednostek w planie miejscowym winno wynikae wy1llcznie z dopelnienia istniejllcych struktur 
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniejllcym zainwestowaniem. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystypujllcych 
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powiykszenia terenow 
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi, 
co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznose z zapisami Studium. 

Powiykszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy 
wystypowaniu rezerw terenowych wynoszllcych blisko 60% w ramach dopelnienia 
istniejllcych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego 
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrocie uwagy, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow 
budowlanych winna bye prawidlowo rozwillZana dostypnose komunikacyjna dla obslugi 
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwose obslugi w infrastruktury technicznll. Z 
tych powodow w pierwszej kolejnosci zabudowie podlegae powinny obszary 
charakteryzujllce siy najlepszym dostypem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem 
wyposaZenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dzialki 
bydllce przedmiotem uwagi znajdujll siy w oderwaniu od istniejllcych drog publicznych i poza 
zasiygiem sieci uzbrojenia terenu, a istniejllca w ich sllsiedztwie siee drog wewnytrznych nie 
zapewnia wlasciwych standardow obslugi komunikacyjnej. 

Uwaga Dr 18 
- wplynyla 25 stycznia 2019 r., 
- dotyczy dzialek 0 nr ewid. 173/3 i 173/4 w obrybie B-56, 
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zgodnie z wylozonym do publicznego wgl~du projektem planu, dzialka 0 nr ewid. 
173/4 i czt(se dzialki 0 nr ewid. 173/3 zostaly przeznaczone na teren rolny (4R), czt(se 
dzialki 0 nr ewid 173/3 zostala przeznaczona na uzytek lesny (5ZL). 

 w uwadze: 
wnosi 0 niewykluczanie mozliwosci przeznaczenia wymienionych w uwadze dzialek pod 
nisk~ zabudowt( mieszkaniow~ jednorodzinn~. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglctdnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikaj~cej z realizacji zadan 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzglt(dnieniem w szczeg6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takZe bilansu teren6w przeznaczonych pod 
zabudowt(. Sporz~dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi~ m.in. podstawt( do okreslenia 
kierunk6w i wskaznik6w dotycz~cych zagospodarowania oraz uzytkowania teren6w, w tym 
teren6w przeznaczonych pod zabudowt( oraz teren6w wyl~czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygnit(cia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasit(gu 
urbanizacji, okreslane s~ w studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal~ rady gminy. Ustalenia studium s~ wi~~ce 
dla organ6w gminy przy sporz~dzaniu plan6w miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuj~, wraz z innymi przepisami, 
spos6b wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osobt( posiadaj~c~ tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal~ Nr LXIXI1753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marc a 2018 r., zostaly okreSlone granice zasit(gu urbanizacji, kt6re 
uwzglt(dniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czt(sci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj~cej czt(se osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniol6wki. W obrt(bie obszaru objt(tego projektem planu znajduj~ sit( zar6wno tereny 
budowlane, obejmuj~ce g16wnie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej~cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasit(gu teren6w przeznaczonych pod zabudowt( wzit(to pod uwagt( w szczeg6lnosci: 
- strukturt( grunt6w oraz ich istniej~ce uZytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 kt6rych mowa powyzej, okreSlaj~cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni~ oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istniej~cych teren6w budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej~cych struktur, 
wykazuj~cy w granicach obszaru objt(tego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- realizacjt( priorytetowych zadan publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do kt6rych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowi~ca istotn~ bariert( rozwojow~ dla funkcji 
chronionych, w szczeg6lnosci dla zabudowy mieszkaniowej, 

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej~cych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciek6w wodnych sluz~cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
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lokalizacj,! przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj,!cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasiyg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystypowanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj,!cych lokalizacjy zabudowy, 

- wystypowanie wiykszych skupisk lesnych tworz'!cych wraz z arealami l'lk i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 
Wymienione w tresci uwagi dzialki 0 nr ewid. 173/4 i 173/3 stanowi,! uzytek rolny 

(dzialka 173/4 i czyse dzialki 173/3) przeznaczony w projekcie planu na teren rolny (4R) oraz 
uzytek lesny (czyse dzialki 173/3) przeznaczony w projekcie planu na teren lesny (5ZL). 
W obowi'lZuj,!cym Studium uwarunkowall i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 
miasta Lodzi dzialki wymienione w uwadze zlokalizowane s,! w strefie terenow wyl'!czonych 
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuj,!cej tereny aktywne 
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki 
funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniej,!cej 
zabudowy zwi'lZanej z produkcj,! roln,! oraz istniej,!cej zabudowy mieszkaniowej wyl,!cznie 
w zakresie obiektow istniej,!cych i w granicach istniej,!cego zainwestowania. 

Wyznaczone w projekcie planu granice pomiydzy terenami budowlanymi i terenami 
rolnymi winny odpowiadae zasiygowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w 
Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek 
w planie miejscowym winno wynikae wyl,!cznie z dopelnienia istniej,!cych struktur 
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniej'ICym zainwestowaniem. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystypuj,!cych 
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powiykszenia terenow 
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi, 
co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznose z zapisami Studium. 

Powiykszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy 
wystypowaniu rezerw terenowych wynosz'!cych blisko 60% w ramach dopelnienia 
istniej,!cych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego 
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrocie uwagy, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow 
budowlanych winna bye prawidlowo rozwi'lZana dostypnose komunikacyjna dla obslugi 
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwose obslugi w infrastruktury techniczn'!. 
Z tych powodow w pierwszej kolejnosci zabudowie podlegae powinny obszary 
charakteryzuj,!ce siy najlepszym dostypem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem 
wyposa:zenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dzialki 
byd,!ce przedmiotem uwagi znajduj,! siy w oderwaniu od istniej,!cych drog publicznych i poza 
zasiygiem sieci uzbrojenia terenu, a istniej,!ca w ich s,!siedztwie siee drog wewnytrznych nie 
zapewnia wlasciwych standardow obslugi komunikacyjnej. 

Uwaga nr 19 
- wplynyla 25 stycznia 2019 r., 
- dotyczy dzialek 0 nr ewid. 178/3 w obrybie B-56, 

zgodnie z wylozonym do publicznego wgl,!du projektem planu, dzialka zostala 
przeznaczona na teren rolny (4R). 

 w uwadze: 
wnosi 0 cyt: " ... zaniechanie tworzenia terenow aktywnych przyrodniczo ... " na dzialce 
byd,!cej przedmiotem uwagi i cyt: " ... rozwazenie zmiany terenow aktywnych przyrodniczo na 
tereny zabudowy. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
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Gmina, w celu okreSlenia polityki przestrzennej wynikaj~cej z realizacji zadan 
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzgh,dnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudow~. Sporz~dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi~ m.in. podstaw~ do okreslenia 
kierunkow i wskainikow dotycz~cych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudow~ oraz terenow wyl~czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygni~cia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasi~gu 
urbanizacji, okreslane s~ w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal~ rady gminy. Ustalenia studium s~ wi¥~ce 
dla organow gminy przy sporz~dzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuj~, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osob~ posiadaj~c~ tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal~ Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiygu urbanizacji, ktore 
uwzgl~dniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj~cej cz~se osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obr~bie obszaru obj~tego projektem planu znajduj~ si~ zarowno tereny 
budowlane, obejmuj~ce glownie wyksztakone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej~cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasi~gu terenow przeznaczonych pod zabudow~ wzi~to pod uwag~ w szczegolnosci: 

struktur~ gruntow oraz ich istniej~ce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj~cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni~ oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 
bilans istniej~cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej~cych struktur, 
wykazuj~cy w granicach obszaru obj~tego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 
realizacj~ priorytetowych zadail publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowi~ca istotn~ bariery rozwojow~ dla funkcji 
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej, 
przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej~cych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz~cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj~ przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj~cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasi~g terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wyst~powanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj~cych lokalizacjy zabudowy, 

- wystypowanie wiykszych skupisk lesnych tworz~cych wraz z arealami l¥ i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 
Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 178/3 stano wi uzytek rolny przeznaczony 

w projekcie planu na teren rolny (4R). W obowi¥uj~cym Studium uwarunkowan i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi dzialki wymienione w uwadze zlokalizowane 
s~ w strefie terenow wyl~czonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej 
,,0", obejmuj~cej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie 
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zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium 
ograniczone do utrzymania istniej'lcej zabudowy zwi¥anej z produkcj'l roln'l oraz istniej'lcej 
zabudowy mieszkaniowej wy1'lcznie w zakresie obiektow istniej'lcych i w granicach 
istniej'lcego zainwestowania. 

Wyznaczone w projekcie planu granice pomit(dzy terenami budowlanymi i terenami 
rolnymi winny odpowiadae zasit(gowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych 
w Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych 
jednostek w planie miejscowym winno wynikae wy1'lcznie z dopelnienia istniej'lcych struktur 
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniej'lcym zainwestowaniem. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystt(puj'lcych 
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powit(kszenia terenow 
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi, co 
potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznose z zapisami Studium. 

Powit(kszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy 
wystt(powaniu rezerw terenowych wynosz'lcych blisko 60% w ramach dopelnienia 
istniej'lcych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego 
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrocie uwagt(, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow 
budowlanych winna bye prawidlowo rozwi¥ana dostt(pnose komunikacyjna dla obslugi 
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwose obslugi w infrastrukturt( techniczn'l. 
Z tych powodow w pierwszej kolejnosci zabudowie podlegae po winny obszary 
charakteryzuj'lce sit( najlepszym dostt(pem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem 
wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dzialka 
bt(d'lca przedmiotem uwagi znajduj'l sit( w oderwaniu od istniej'lcych drog publicznych i poza 
zasit(giem sieci uzbrojenia terenu, a istniej'lca w ich otoczeniu siee drog wewnt(trznych nie 
zapewnia wlasciwych standard ow obslugi komunikacyjnej. 

Uwaga nr20 
- wplynt(la 25 stycznia 2019 r., 

dotyczy dzialki 0 nr ewid. 178/3 w obrt(bie B-56, 
zgodnie z wylozonym do publicznego wgl'ldu projektem planu, dzialki zostala 
przeznaczona na teren rolny (4R). 

 w uwadze: 
wnosi 0 cyt.: " ... nietworzenie terenow aktywnych przyrodniczo na w/w dzialce ... " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikaj'lcej z realizacji zadaiJ. 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzglt(dnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takZe bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudowt(. Sporz'ldzone analizy, prognozy i bilanse stanowi'l m.in. podstawt( do okreslenia 
kierunkow i wskainikow dotycz'lcych zagospodarowania oraz uZytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudowt( oraz terenow wy1'lczonych spod zabudowy. 
Rozstrzygnit(cia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasit(gu 
urbanizacji, okreslane s'l w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal'l rady gminy. Ustalenia studium S'l wi<lZ'lce 
dla organow gminy przy sporz'ldzaniu planow miejscowych. 
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Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaliuj!l, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osob~ posiadaj!lc!l tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal!l Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasi~gu urbanizacji, ktore 
uwzgl~dniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj!lcej cz~se osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obr~bie obszaru obj~tego projektem planu znajduj!l si~ zarowno tereny 
budowlane, obejmuj!lce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej!lcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasi~gu terenow przeznaczonych pod zabudow~ wzi~to pod uwag~ w szczegolnosci: 
- struktur~ gruntow oraz ich istniej!lce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj!lcych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni!l oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 
bilans istniej!lcych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej!lcych struktur, 
wykazuj!lcy w granicach obszaru obj~tego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- realizacj~ priorytetowych zadaiJ. publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowi!lca istotn!l barier~ rozwojOW!l dla funkcji 
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej, 
przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej!lcych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz!lcych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj!l przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj!lcych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasi~g terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wyst~powanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj!lcych lokalizacj~ zabudowy, 

- wyst~powanie wi~kszych skupisk lesnych tworz!lcych wraz z arealami l¥ i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 
Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 numerze ewidencyjnm 178/3 stanowi uZytek rolny 

przeznaczony w projekcie planu na teren rolny (4R). W obowi!lzuj!lcym Studium 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi dzialki 
wymienione w uwadze zlokalizowane S!l w strefie terenow wyl!lczonych spod zabudowy, 
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuj!lcej tereny aktywne przyrodniczo, 
w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno­
przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniej!lcej zabudowy 
zwi¥anej z produkcj!l roln!l oraz istniej!lcej zabudowy mieszkaniowej wyl!lcznie w zakresie 
obiektow istniej!lcych i w granicach istniej!lcego zainwestowania. 

Wyznaczone w projekcie planu granice pomi~dzy terenami budowlanymi i terenami 
rolnymi winny odpowiadae zasi~gowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w 
Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek 
w planie miejscowym winno wynikae wy1!lcznie z dopelnienia istniej!lcych struktur 
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniej!lcym zainwestowaniem. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wyst~puj!lcych 
uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powi~kszenia terenow 
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi, 
co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznose z zapisami Studium. 
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Powit(kszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy 
wystt(powaniu rezerw terenowych wynosz'!cych blisko 60% w ramach dopelnienia 
istniej,!cych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego 
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrocie uwagt(, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow 
budowlanych winna bye prawidlowo rozwi'lZana dostt(pnose komunikacyjna dla obslugi 
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwose obslugi w infrastrukturt( techniczn,!. 
Z tych powodow w pierwszej kolejnosci zabudowie podlegae powinny obszary 
charakteryzuj,!ce sit( najlepszym dostt(pem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem 
wyposaZenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dzialka 
bt(d,!ca przedmiotem uwagi znajduj,! sit( w oderwaniu od istniej,!cych drog publicznych i poza 
zasit(giem sieci uzbrojenia terenu, a istniej,!ca w ich otoczeniu siee drog wewnt(trznych nie 
zapewnia wlasciwych standardow obslugi komunikacyjnej. 

Uwaga nr21 
- wplynt(la 25 stycznia 2019 r., 
- dotyczy dzialki 0 nr ewid. 177 w obrt(bie B-56, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl,!du projektem planu, czt(se dzialki zostala 

przeznaczona na teren rolny (4R), czt(se na teren lesny (6ZL), czt(se na teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN) i czt(se na teren drogi publicznej 
(2KDL). 

 w uwadze: 
wnosi 0 cyt: " ... niewykluczanie motliwosci przeznaczenia tych terenow pod niskq zabudowt; 
jednorodzinnq. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikaj,!cej z realizacji zadaiJ. 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzglt(dnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudowt(. Sporz'!dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi,! m.in. podstawt( do okrdlenia 
kierunkow i wska.znikow dotycz,!cych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudowt( oraz terenow wyl,!czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygnit(cia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasit(gu 
urbanizacji, okreslane S,! w studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal,! rady gminy. Ustalenia studium s,! wi¥,!ce 
dla organow gminy przy sporz,!dzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztahuj,!, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osobt( posiadaj,!c,! tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal,! Nr LXIXlI753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone gran ice zasit(gu urbanizacji, ktore 
uwzglt(dniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czt(sci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj,!cej czt(se osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obrt(bie obszaru objt(tego projektem planu znajduj,! sit( zarowno tereny 
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budowlane, obejmuj~ce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej~cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasi~gu terenow przeznaczonych pod zabudow~ wzi~to pod uwag~ w szczegolnosci: 
- struktur~ gruntow oraz ich istniej~ce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreSlaj~cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni~ oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istniej~cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej~cych struktur, 
wykazuj~cy w granicach obszaru obj~tego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- realizacj~ priorytetowych zadan publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowi~ca istotn~ barier~ rozwojow~ dla funkcji 
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej, 
przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej~cych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz~cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj~ przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj~cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasi~g terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wyst~powanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj~cych lokalizacj~ zabudowy, 

- wyst~powanie wi~kszych skupisk lesnych tworz~cych wraz z arealami l¥ i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 

Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 ill ewid. 177 stanowi uzytek rolno-budowlany, 
rolny i lesny przeznaczony w projekcie planu na teren rolny (4R), teren zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN) oraz teren lesny (6ZL). W obowi¥uj~cym Studium 
cz~se dzialki obj~tej uwag~ zlokalizowana jest w strefie terenow wyl~czonych spod 
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuj~cej tereny aktywne 
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki 
funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniej~cej 

zabudowy zwi¥anej z produkcj~ roln~ oraz istniej~cej zabudowy mieszkaniowej wyl~cznie 
w zakresie obiektow istniej~cych i w granicach istniej~cego zainwestowania. Cz~se dzialki 
o nr ewid. 177 jest zlokalizowana w obowi¥uj~cym Studium w jednostce funkcjonalno­
przestrzennej "M4", w ktorej glownymi celami polityki przestrzennej s~: podnoszenie jakosci 
zycia mieszkailcow, zwi~kszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta oraz ksztaltowanie 
i porz~dkowanie struktury przestrzennej. 

Wyznaczone w projekcie planu granice pomi~dzy terenami budowlanymi i terenami 
rolnymi winny odpowiadae zasi~gowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreslonych 
w Studium, a doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych 
jednostek w planie miejscowym winno wynikae wyl~cznie z dopelnienia istniej~cych struktur 
kompozycyjno-przestrzennych, w zakresie uzasadnionym istniej~cym zainwestowaniem. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wyst~puj~cych 

uwarunkowail lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do powi~kszenia terenow 
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu w sposob zawarty w tresci uwagi, 
co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznose z zapisami Studium. 

Powi~kszanie wyznaczonych w projekcie planu terenow budowlanych, przy 
wyst~powaniu rezerw terenowych wynosz~cych blisko 60% w ramach dopelnienia 
istniej~cych struktur, nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego 
wykorzystania przestrzeni. Nalezy zwrocie uwag~, ze skutkiem wyznaczania nowych terenow 
budowlanych winna bye prawidlowo rozwi¥ana dost~pnose komunikacyjna dla obslugi 
planowanej zabudowy oraz zapewniona mozliwose obslugi w infrastruktur~ techniczn~. 
Z tych powodow w pierwszej kolejnosci zabudowie podlegae powinny obszary 
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charakteryzuj~ce sit( najlepszym dostt(pem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem 
wyposazenia w sieci uzbrojenia terenu, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy. Dzialka 
bt(d~ca przedmiotem uwagi znajduje sit( w oderwaniu od istniej~cych drag publicznych i poza 
zasit(giem sieci uzbrojenia terenu, a istniej~ca w ich otoczeniu siec drag wewnt(trznych nie 
zapewnia wlasciwych standardaw obslugi komunikacyjnej. 

Uwaga nr22 
wplynt(la 28 stycznia 2019 r., 

- dotyczy dzialki 0 nr ewid. 39/8 w obrt(bie B-56, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl~du projektem planu, dzialka zostala 

przeznaczona na teren rolny (12R). 

 w uwadze: 
wnosi 0 wl~czenie dzialki objt(tej uwag~ do terenu lIMN lub 0 dopuszczenie mozliwosci 
realizacji zabudowy zagrodowej na ww. dzialce. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Wymienion~ w tresci uwagi dzialkt( 0 nr ewid. 39/8 stanowi~ grunty orne oraz l~ki 

trwale przeznaczone w projekcie planu na teren rolny (12R). Dzialka polozona jest w 
s~siedztwie ujscia cieku z Kochanowki do rzeki Zimna Woda. Grunty, ktore wg projektu 
planu polozone s~ w obrt(bie terenu l2R, pelni~ funkcjt( istotn~ dla srodowiska, jako element 
systemu ekologicznego miasta. W obowi¥uj~cym Studium s~ one zlokalizowane w strefie 
terenow wyl~czonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", 
obejmuj~cej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uZytkowane rolniczo. Dopuszczenie 
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium 
ograniczone do utrzymania istniej~cej zabudowy zwi~zanej z produkcj~ roln~ oraz istniej~cej 
zabudowy mieszkaniowej wyl~cznie w zakresie obiektow istniej~cych i w granicach 
istniej~cego zainwestowania. 

Poniewaz plan miejscowy nie moze naruszac ustalen studium, wyznaczone 
w projekcie planu granice pomit(dzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi winny 
odpowiadac zasit(gowi jednostek funkcjonalno-przestrzennych okreSlonych w obowi¥uj~cym 
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. 
Doprecyzowanie wyznaczonych w Studium granic wyzej wymienionych jednostek 
w projekcie planu miejscowego winno wynikac wyl~cznie z dopelnienia istniej~cych struktur 
kompozycyjno-przestrzennych, w granicach uzasadnionych istniej~cym zainwestowaniem. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystt(puj~cych 

uwarunkowan lokalizacyjnych, nie znaleziono podstaw do wyznaczenia dodatkowych 
terenow budowlanych na dzialce wskazanej w uwadze. 

Nalezy zauwazyc, ze granica pomit(dzy terenami budowlanymi i terenami rolnymi 
zostala wyznaczona w projekcie planu w zgodzie z ustaleniami Studium, w ktorym tereny 
rolne polozone wzdluZ rzeki Zimnej Wody, 0 dui:ym potencjale przyrodniczo-krajobrazowym 
oraz pelni~ce rolt( korytarza ekologicznego istotn~ w procesie przewietrzania miasta, uznane 
zostaly za niewskazane do zabudowy. 

Uwaga nr23 
wplynt(la 28 stycznia 2019 r., 

- dotyczy dzialki 0 nr ewid. 52/3 w obrt(bie B-56, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl~du projektem planu, dzialka zostala 

przeznaczona na teren rolny (1IR), teren lesny (14ZL) i teren drogi publicznej 
(3KDL). 
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w uwadze: 
wnosi 0 przeznaczenie dzialki objytej uwag'l w calosci pod zabudowy mieszkaniow,! 
j ednorodzinn1!. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikaj1!cej z realizacji zadail 

wlasnych okrdlonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzglydnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudowy. Sporz1!dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi1! m.in. podstawy do okreslenia 
kierunkow i wskainikow dotycz1!cych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudowy oraz terenow wyl1!czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygniycia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasiygu 
urbanizacji, okreslane S1! w studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal1! rady gminy. Ustalenia studium S1! wi¥1!ce 
dla organow gminy przy sporz1!dzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztahuj1!, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osoby posiadaj1!c1! tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal1! Nr LXIXI1753/18 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasiygu urbanizacji, ktore 
uwzglydniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj1!cej czyse osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obrybie obszaru objytego projektem planu znajduj1! siy zarowno tereny 
budowlane, obejmuj1!ce glownie wyksztakone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej1!cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasiygu terenow przeznaczonych pod zabudowy wziyto pod uwagy w szczegolnosci: 
- struktury gruntow oraz ich istniej1!ce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj1!cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni1! oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istniej1!cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej1!cych struktur, 
wykazuj1!cy w granicach obszaru objytego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 
przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej1!cych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz1!cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj1! przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj1!cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 
zasiyg terenow zalewowych rzek Zimna W oda i Aniolowka oraz wystypowanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj1!cych lokalizacjy zabudowy, 

- wystypowanie wiykszych skupisk lesnych tworz1!cych wraz z arealami 11!k i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 
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Wymienion,! w tresci uwagi dzialk~ 0 nr ewid. 52/3 stanowi'! lasy, grunty zadrzewione 
i zakrzewione na uzytkach rolnych, grunty pod rowami, grunty orne, grunty pod rowami 
i l¥i, przeznaczone w projekcie planu w wi~kszosci na teren lasow (14ZL) i teren rolny 
(1IR). Niewielk,! cz~sc dzialki wymienionej w uwadze przeznaczono na poszerzenie ulicy 
K¥olowej. W obowi,!zuj,!cym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi dzialka zlokalizowana jest w strefie terenow wyl'!czonych spod 
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuj,!cej tereny aktywne 
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki 
funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniej,!cej 
zabudowy zwi¥anej z produkcj,! roln,! oraz istniej,!cej zabudowy mieszkaniowej wyl,!cznie 
w zakresie obiektow istniej,!cych i w granicach istniej,!cego zainwestowania oraz w sytuacji, 
gdy istniej,! indywidualne przeslanki projektowe potwierdzaj,!ce zasadnosc dopelnienia 
istniej,!cych struktur kompozycyjno-przestrzennych. 

Przy ksztahowaniu zagospodarowania terenow w obszarze planu kierowano si~ przede 
wszystkim racjonalnym wykorzystaniem istniej,!cych zasobow srodowiska przyrodniczego 
oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni. Dokonane analizy potwierdzily atrakcyjnosc 
obszaru zarowno ze wzgl~du na jego uksztahowanie jak i na duz,! roznorodnosc srodowiska 
przyrodniczego dolin rzecznych a takze znaczne rezerwy budowlane w obr~bie terenow 
przeznaczonych w projekcie planu pod zabudow~ mieszkaniow,!. Szczegoln,! uwag~ 

zwrocono na wyst~puj,!ce na tym obszarze liczne enklawy lesne uj~te w Inwentaryzacji stanu 
lasow sporz,!dzonej w styczniu 2017 roku, co znalazlo odzwierciedlenie w projekcie planu. 
Projekt planu uwzgl~dnil istniej,!cy na dzialce wymienionej w uwadze uzytek lesny 
o powierzchni 0,69 ha zalesiony brzoz'! i olch,! w wieku 50 lat oraz cz~sc enklawy lesnej 
wskazanej w Inwentaryzacji stanu lasu jako wydzielenie lesne zalesione brzoz'! w wieku 10 
lat. Wyznaczaj'!c teren lesny na cz~sci dzialki 0 nr ewid. 52/3 d¥ono do zachowania 
wi~kszego kompleksu, jaki w podobnych enklawach wyst~puje w granicach obszaru 
sporz,!dzenia planu, odzwierciedlaj,!c cech~ charakterystyczn'! tego obszaru i stanowi,!c,! jego 
wartosc lokaln'!. W projekcie planu uwzgl~dniono rowniez korytarz ekologiczny wzdluz rzeki 
Zimna Woda, ktory przebiega przez poludniow,! cz~sc dzialki wymienionej w uwadze, 
pelni,!cy funkcj~ istotn,! dla srodowiska jako element systemu ekologicznego 0 znaczeniu 
ogolnomiejskim, niewskazany do zabudowy. 

Uwaga nr24 
- wplyn~la 28 stycznia 2019 r., 

dotyczy dzialki 0 nr ewid. 23110 w obr~bie B-56, 
zgodnie z wylozonym do publicznego wgl,!du projektem planu, cz~sc dzialki zostala 
przeznaczona na teren rolny (19R) i cz~sc na teren drogi publicznej (2KDL). 

 w uwadze: 
wnosi 0 cyt. " ... przekwalijikowanie dzialki 23/10 z rolnej na budowlanq. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikaj,!cej z realizacji zadan 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzgl~dnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudow~. Sporz'!dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi,! m.in. podstaw~ do okreSlenia 
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kierunk6w i wskainik6w dotycz'!cych zagospodarowania oraz uzytkowania teren6w, w tym 
teren6w przeznaczonych pod zabudowl( oraz teren6w wyl,!czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygnil(cia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasil(gu 
urbanizacji, okreslane s,! w studium uwarunkowail i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal,! rady gminy. Ustalenia studium s,! wi'!:i:,!ce 
dla organ6w gminy przy sporz,!dzaniu plan6w miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaliuj,!, wraz z innymi przepisami, 
spos6b wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osobl( posiadaj,!c,! tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal,! Nr LXIXJI753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasil(gu urbanizacji, kt6re 
uwzgll(dniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cZl(sci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj,!cej cZl(se osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniol6wki. W obrl(bie obszaru objl(tego projektem planu znajduj,! sil( zar6wno tereny 
budowlane, obejmuj,!ce gl6wnie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej,!cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasil(gu teren6w przeznaczonych pod zabudowl( wzil(to pod uwagl( w szczeg6lnosci: 
- strukturl( grunt6w oraz ich istniej,!ce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 kt6rych mowa powyzej, okreslaj,!cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni,! oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istniej,!cych teren6w budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej,!cych struktur, 
wykazuj,!cy w granicach obszaru objl(tego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 
realizacjl( priorytetowych zadail publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do kt6rych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowi,!ca istotn,! barierl( rozwojow,! dla funkcji 
chronionych, w szczeg61nosci dla zabudowy mieszkaniowej, 
przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej,!cych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciek6w wodnych sluz,!cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj,! przegr6d przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj,!cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasil(g teren6w zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystl(powanie system6w 
melioracyjnych wykluczaj,!cych lokalizacjl( zabudowy, 

- wystl(powanie wil(kszych skupisk lesnych tworz'!cych wraz z arealami IC!k i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 

Wymieniona w treSci uwagi dzialka 0 nr ewid. 2311 0 stanowi uzytek rolny. Dzialka 
tajest polo zona w bezposrednim s,!siedztwie wyznaczonego korytarza przyszlej uci'!:i:liwej 
arterii komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14, poza istniej,!cymi, wyksztalconymi 
strukturami osiedlowymi w miescie i jest niezabudowana. Dzialka ta pelni funkcjl( 
naturalnego bufora przestrzennego pomil(dzy funkcjami wzajemnie kolizyjnymi -
komunikacyjn,! i mieszkaniow,!. 

W obowi,!zuj,!cym Studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi dzialka zlokalizowane S,! w strefie teren6w wyl,!czonych spod 
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuj,!cej tereny aktywne 
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki 
funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniej,!cej 
zabudowy zwi,!zanej z produkcj,! roln,! oraz istniej,!cej zabudowy mieszkaniowej wyl,!cznie 
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w zakresie obiekt6w istniej,!cych i w granicach istniej,!cego zainwestowania, kt6re 
to elementy zagospodarowania nie wystypuj,! na dzialce 0 nr ewid. 2311 O. Obowil!Zuj,!ce 
Studium dopuszcza uscislenie wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno- przestrzennych 
jedynie w sytuacji, gdy istniej,! indywidualne przeslanki projektowe potwierdzaj,!ce 
zasadnosc dopelnienia istniej,!cych struktur kompozycyjno-przestrzennych. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystypuj,!cych 
uwarunkowail lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia teren6w 
budowlanych na dzialce 0 nr ewid. 2311 0, co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego 
oraz sprzecznosc z zapisami Studium. 

Nalezy w tym miejscu podkrdliC, ze zadaniem planu miejscowego jest d¥enie 
do minimalizacji konflikt6w przestrzennych i spolecznych. Polega ono w szczeg61nosci 
na stosowaniu nakaz6w, zakaz6w i dopuszczen w zagospodarowaniu teren6w, w celu 
wyeliminowania b,!di lagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddzialywan istniej,!cych 
funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim s,!siedztwie nowych funkcji wzajemnie siy 
wykluczaj,!cych. Z tych powod6w nie tylko dzialki wymienione w tresci uwagi, ale r6wniez 
inne dzialki polozone w bezposrednim s,!siedztwie teren6w komunikacyjnych i w rejonie 
naraZonym na niekorzystne oddzialywanie komunikacji oraz posiadaj,!ce te same 
uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne zostaly w projekcie planu 
utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolnicze. 

Uwaga nr25 
- wplynyla 28 stycznia 2019 r., 
- dotyczy dzialki 0 nr ewid. 38110 w obrybie 8-56, 

zgodnie z wylozonym do publicznego wgl,!du projektem planu, CZySC dzialki zostala 
przeznaczona na teren rolny (12R) i cZysc na teren drogi publicznej (2KDL). 

 w uwadze: 
wnosi 0 cyt. " ... Dodanie do Planu Zagospodarowania Przestrzennego zapisu, ktory 
pozwalalby na wyburzenie budynku posadowionego na mojej nieruchomosci i posadowienie 
w jego miejsce nowego budynku, ktory spelnialby kryteria okreSlone w planie dla rozbudowy 
istniejqcych obecnie na obszarze 12R obiektow, w tym rowniet na dodanie zapisu 
wskazujqcego, te: 
W przypadku dzialek zlokalizowanych bezposrednio przy drogach asfaltowych, sqsiadujqcych 
z dzialkami budowlanymi, lub odleglosc od najblitszej dzialki budowlanej jest niewi~ksza nit 
20m, dopuszcza si~ budow~/rozbudow~ domow jednorodzinnych spelniajqcych nast~pujqce 
warunki: 
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 200 m2 , 
- maksymalna wysokosc - 8,5 m, 
- dachy budynkow dwu lub wielospadowe 0 kqcie nachylenia polaci dachowych wynoszqcym 
30 stopni do 40 stopni. 
Nie zgadzam si~ jakoby zachowany zostal punkt I 1. 2) a - skoro obecnie dzialka jest 
budowlana i zabudowana, nie widz~ powodow do zabronienia mi postawienia nowego 
budynku, bqdi zburzenia obecnego i postawienia inn ego najego miejsce. 
Nie zgadzam si~ rowniet jakoby zachowany zostal punkt I 7) - Nie jest to motliwie 
najmniejszy stopien ingerencji, jeSli na dzialce budowlanej nie mog~ budowac . 
W zwiqzku z powytszym oraz lokalizacjq dzialki (ti stosunkowo duta odleglosc od 
planowanej drogi S14 i inna zabudowania w sqsiedztwie nieruchomosci) i infrastrukturq 
znajdujqcq si~ na posesji (tj. budynek murowany i przylqcza, wody oraz prqdu wprowadzone 
na dzialk~) jak rowniet typu dzialki - budowlana, prosz~ 0 uwzgl~dnienie moich uwag do 
planu. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 
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Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikaj,!cej z realizacji zadail 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzglltdnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudowlt. Sporz'!dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi,! m.in. podstawlt do okreslenia 
kierunkow i wskainikow dotycz'!cych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudowlt oraz terenow wyl'!czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygniltcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasiltgu 
urbanizacji, okreslane S,! w studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal,! rady gminy. Ustalenia studiurn S,! wi¥,!ce 
dla organow gminy przy sporz,!dzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuj,!, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
terenu przez osoblt posiadaj,!c,! tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studiurn dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal,! Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreSlone granice zasiltgu urbanizacji, ktore 
uwzglltdniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czltsci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj,!cej czltse osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obrltbie obszaru objlttego projektem planu znajduj,! silt zarowno tereny 
budowlane, obejmuj,!ce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej,!cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasiltgu terenow przeznaczonych pod zabudowlt wziltto pod uwaglt w szczegolnosci: 
- strukturlt gruntow oraz ich istniej,!ce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj,!cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni,! oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 
bilans istniej,!cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej,!cych struktur, 
wykazuj,!cy w granicach obszaru objlttego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 

- przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej,!cych obnizeil terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz,!cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj,! przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj,!cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasiltg terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystltPowanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj'!cych lokalizacjlt zabudowy, 
wystltPowanie wiltkszych skupisk lesnych tworz'!cych wraz z arealami l,!k i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 

Wymienion,! w tresci uwagi dzialklt 0 nr ewid. 38110 stanowi,! grunty budowlane 
przeznaczone w projekcie planu na teren rolny (12R). Na dzialce bltd,!cej przedmiotem uwagi 
znajduje silt budynek mieszkalny jednorodzinny. Czltse dzialki polozona jest w obrltbie 
korytarza ekologicznego na obszarze zagrozonym zalaniem wodami i podtopieniem. 
W obowi¥uj,!cym Studium ww. dzialka zlokalizowana jest w strefie terenow wyl,!czonych 
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuj,!cej tereny aktywne 
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przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki 
funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniej'lcej 
zabudowy zwi¥anej z produkcj'l roln'l z mozliwosci'l rozbudowy istniej'lcych siedlisk oraz 
istniej'lcej zabudowy mieszkaniowej wy1'lcznie w zakresie obiektow istniej'lcych 
i w granicach istniej'lcego zainwestowania. Obowi¥uj'lce Studium dopuszcza uscislenie 
wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno- przestrzennych jedynie w sytuacji, gdy istniej'l 
indywidualne przeslanki projektowe potwierdzaj'lce zasadnosc dopelnienia istniej'lcych 
struktur kompozycyjno-przestrzennych. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystltPuj'lcych 
uwarunkowail lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenow 
budowlanych lub terenow zabudowy zagrodowej na dzialce bltd'lcej przedmiotem uwagi, 
co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego oraz sprzecznosc z zapisami Studium. 

Nadmienic nalezy, dla dzialek polozonych na terenach rolnych znajduj'lcych silt poza 
wyksztalconymi strukturami przestrzennymi zabudowy mieszkaniowej, do ktorych nalezy 
m.in. dzialka objltta uwag'l, projekt planu zaklada mozliwosc dzialail budowlanych 
zapewniaj'lcych prawidlowe funkcjonowanie istniej'lcej zabudowy. W projekcie planu 
okreslone zostaly parametry i wskazniki dla remontow, przebudowy i rozbudowy istniej'lcych 
obiektow. 

Uwaga nr26 
- wplynltla 28 stycznia 2019 r., 
- dotyczy dzialek 0 nr ewid. 54/2 i 56/1 w obrltbie B-56, 
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgl'ldu projektem planu, dzialka 0 nr ewid. 

54/2 zostala przeznaczona na teren rolny (1IR), CZItSC dzialki 0 nr ewid. 56/1 zostala 
przeznaczona na teren rolny (1IR), CZItSC na teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (9MN) i cZItSC na teren drogi publicznej (3KDL). 

 w uwadze: 
wnosZ'l 0 przeznaczenie dzialek objlttych uwag'l na teren zabudowy mieszkaniowej 
j ednorodzinnej. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgl~dnic. 

Wyjasnienie: 
Gmina, w celu okreSlenia polityki przestrzennej wynikaj'lcej z realizacji zadail 

wlasnych okreSlonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzglltdnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudowlt. Sporz'ldzone analizy, prognozy i bilanse stanowi'l m.in. podstawlt do okreslenia 
kierunkow i wskaznikow dotycz'lcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudowlt oraz terenow wy1'lczonych spod zabudowy. 
Rozstrzygniltcia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasiltgu 
urbanizacji, okreslane S'l w studium uwarunkowail i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal'l rady gminy. Ustalenia studium S'l wi¥'lce 
dla organow gminy przy sporz'ldzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuj'l, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
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terenu przez osobtr posiadaj,!c,! tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal,! Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marc a 2018 r., zostaly okreslone granice zasitrgu urbanizacji, ktore 
uwzgltrdniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cztrsci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj,!cej cztrse osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obrtrbie obszaru objtrtego projektem planu znajduj,! sitr zarowno tereny 
budowlane, obejmuj,!ce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej,!cej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasitrgu terenow przeznaczonych pod zabudowtr wzitrto pod uwagtr w szczegolnosci: 
- strukturtr gruntow oraz ich istniej,!ce uzytkowanie, 
- wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj,!cych 

potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni,! oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istniej,!cych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej,!cych struktur, 
wykazuj,!cy w granicach obszaru objtrtego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 
przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej,!cych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz,!cych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj,! przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj,!cych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 

- zasitrg terenow zalewowych rzek Zimna W oda i Aniolowka oraz wysttrpowanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj'!cych lokalizacjtr zabudowy, 

- wysttrpowanie witrkszych skupisk lesnych tworz'!cych wraz z arealami l,!k i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych. 

Wymienion,! w tresci uwagi dzialktr 0 nr ewid. 5611 stanowi,! grunty rolne 
zabudowane, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, sady i grunty orne, 
a dzialktr 0 nr ewid. 54/2 grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, grunty pod 
rowami, grunty orne i l,!ki. Cztrse dzialki 0 nr ewid. 5611 zostala przeznaczona w projekcie 
planu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (9MN), cztrse na teren rolny (llR) 
i cztrse na teren drogi publicznej (3KDL). Dzialka 0 nr ewid. 54/2 zostala przeznaczona 
w projekcie planu na teren rolny (llR). W obowi¥uj,!cym Studium uwarunkowan 
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi cztrse dzialki 0 nr ewid. 5611 
oraz dzialka 0 nr ewid. 54/2 zlokalizowane S,! w strefie terenow wyl'!czonych spod zabudowy, 
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuj,!cej tereny aktywne przyrodniczo, 
w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno­
przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzyrnania istniej,!cej zabudowy 
zwi,!zanej z produkcj,! roln,! oraz istniej,!cej zabudowy mieszkaniowej wyl,!cznie w zakresie 
obiektow istniej,!cych i w granicach istniej,!cego zainwestowania. Obowi¥uj'!ce Studium 
dopuszcza uscislenie wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych jedynie 
w sytuacji, gdy istniej,! indywidualne przeslanki projektowe potwierdzaj,!ce zasadnose 
dopelnienia istniej,!cych struktur kompozycyjno-przestrzennych. Cztrse dzialki 0 nr ewid. 
5611 przeznaczono pod zabudowtr mieszkaniow,! jednorodzinn,!, oznaczon'! symbolem 9MN. 
W obowi¥uj,!cym Studium S,! to tereny zabudowy mieszkaniowej w ukladach ulicowych, 
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej "PM" dla ktorej glownymi celami polityki 
przestrzennej s'!: podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania, ochrona dawnych ukladow 
ruralistycznych i porz'!dkowanie struktury przestrzennej. 

Przy ksztaltowaniu zagospodarowania terenow w obszarze projektu planu kierowano 
sitr przede wszystkim racjonalnym wykorzystaniem istniej,!cych zasobow srodowiska 
przyrodniczego. Dokonane analizy potwierdzily atrakcyjnose terenu objtrtego projektem 
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zarowno ze wzglydu na jego uksztaltowanie jak i na duz~ roznorodnose srodowiska 
przyrodniczego dolin rzecznych. Dopelnienie struktur kompozycyjno-przestrzennych wzdluz 
ulicy K¥olowej odbywa siy, zgodnie z zasadami ksztaltowania ladu przestrzennego, 
w oparciu 0 wyksztalcony uklad komunikacyjny, CO zwi¥ane jest ze znaczn~ rezerw~ 
terenow w obrybie wyznaczonych terenow pod zabudowy mieszkaniow~ jednorodzinn~ na 
poziomie ok. 60%. Nadmienie nalezy, ze powiykszanie wyznaczonych w projekcie planu 
terenow budowlanych nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia ekonomicznego 
wykorzystania przestrzeni. Skutkiem wyznaczania nowych terenow budowlanych winna bye 
prawidlowo rozwi¥ana dostypnose komunikacyjna dla obslugi planowanej zabudowy oraz 
zapewniona mozliwose obslugi w infrastruktury techniczn~. Z tych powodow w pierwszej 
kolejnosci zabudowie podlegae powinny obszary charakteryzuj~ce siy najlepszyrn dostypem 
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem WYPosaZenia w sieci uzbrojenia terenu, 
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy, poprzez wypelnianie istniej~cych luk 
w zabudowie. W projekcie planu uwzglydniono korytarz ekologiczny wzdluz rzeki Zimna 
Woda, ktory przebiega przez poludniow~ czyse dzialki wymienionej w uwadze, pelni~cy 
funkcjy istotn~ dla srodowiska jako element systemu ekologicznego 0 znaczeniu 
ogolnomiejskim, niewskazany do zabudowy. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystypuj~cych 
uwarunkowail lokalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia dodatkowych 
terenow budowlanych na dzialkach wskazanych w uwadze. Lokalizowanie zabudowy na 
dzialce 5611 bydzie mozliwe na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 9MN. 

Uwaga nr27 
wplynyla 28 stycznia 2019 r., 

- dotyczy dzialki 0 nr ewid. 12/2 w obrybie B-56, 
zgodnie z wylozonym do publicznego wgl~du projektem planu, dzialka 0 zostala 
przeznaczona na teren rolny (17R). 

 w uwadze: 
wnosi 0 cyt: " '" rozwazenie mozliwosci przeksztalcenia dzialki w planie zagospodarowania 
przestrzennego na dzialkr; budowlanq. " 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi Die uwzgl~dDic. 

WyjasDienie: 
Gmina, w celu okreSlenia polityki przestrzennej wynikaj~cej z realizacji zadail 

wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci 
rozwoju, z uwzglydnieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 
i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz 
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod 
zabudowy. Sporz~dzone analizy, prognozy i bilanse stanowi~ m.in. podstawy do okreslenia 
kierunkow i wskainikow dotycz~cych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym 
terenow przeznaczonych pod zabudowy oraz terenow wyl~czonych spod zabudowy. 
Rozstrzygniycia 0 kierunkach rozwoju przestrzennego gminy, w tym 0 granicach zasiygu 
urbanizacji, okreslane s~ w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwal~ rady gminy. Ustalenia studium s~ wi¥~ce 
dla organow gminy przy sporz~dzaniu planow miejscowych. 

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, 
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuj~, wraz z innymi przepisami, 
sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza ze zagospodarowanie 
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terenu przez osobl( posiadaj'lc'l tytul prawny do nieruchomosci moze bye realizowane zgodnie 
z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. 

W Studium dla miasta Lodzi, uchwalonym uchwal'l Nr LXIXI1753118 Rady Miejskiej 
w Lodzi w dniu 28 marca 2018 r., zostaly okreslone granice zasil(gu urbanizacji, ktore 
uwzgll(dniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cZl(sci 
obszaru miasta Lodzi obejmuj'lcej cZl(se osiedla Saluty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej 
Wody i Aniolowki. W obrl(bie obszaru objl(tego projektem planu znajduj'l sil( zarowno tereny 
budowlane, obejmuj'lce glownie wyksztalcone struktury osiedlowe oraz uzupelnienia luk 
w istniej'lcej zabudowie, jak i tereny obecnie niezabudowane i nie wskazane do zmiany ich 
dotychczasowej funkcji. 

Przy wyznaczaniu w Studium, a w konsekwencji w projekcie ww. planu miejscowego, 
zasil(gu terenow przeznaczonych pod zabudowl( wzil(to pod uwagl( w szczegolnosci: 

strukturl( gruntow oraz ich istniej'lce uzytkowanie, 
wnioski z wykonanych analiz i prognoz, 0 ktorych mowa powyzej, okreslaj'lcych 
potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta, potrzeby efektywnego gospodarowania 
przestrzeni'l oraz walory ekonomiczne przestrzeni, 

- bilans istniej'lcych terenow budowlanych i mozliwosci uzupelniania istniej'lcych struktur, 
wykazuj'lcy w granicach obszaru objl(tego projektem planu rezerwy budowlane 
na poziomie blisko 60%, 
realizacjl( priorytetowych zadan publicznych 0 znaczeniu ponadlokalnym, do ktorych 
nalezy droga ekspresowa S-14 stanowi'lca istotn'l barierl( rozwojOW'l dla funkcji 
chronionych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej, 
przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz istniej'lcych obnizen terenowych, dolin 
rzecznych i ciekow wodnych sluz'lcych przewietrzaniu miasta, chronionych przed 
lokalizacj'l przegrod przestrzennych, w tym zabudowy, utrudniaj'lcych swobodny 
przeplyw mas powietrza, 
zasil(g terenow zalewowych rzek Zimna Woda i Aniolowka oraz wystl(powanie systemow 
melioracyjnych wykluczaj'lcych lokalizacjl( zabudowy, 

- wystl(powanie wil(kszych skupisk lesnych tworz'lcych wraz z arealami l'lk i pol system 
przyrodniczy 0 znacznych walorach krajobrazowych 

Wymieniona w tresci uwagi dzialka 0 nr ewid. 12/2 stanowi uZytek rolny. Dzialka ta 
jest polozona w bliskim s'lsiedztwie wyznaczonego korytarza przyszlej uciClZliwej arterii 
komunikacyjnej - drogi ekspresowej S-14, poza istniej'lcymi, wyksztalconymi strukturami 
osiedlowymi w miescie i jest niezabudowana. 

W obowi'lZuj'lcym Studium uwarunkowail. i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi dzialka zlokalizowana jest w strefie terenow wyl'lczonych spod 
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0", obejmuj'lcej tereny aktywne 
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Dopuszczenie zabudowy na terenie jednostki 
funkcjonalno-przestrzennej ,,0" zostalo w Studium ograniczone do utrzymania istniej'lcej 
zabudowy zwi'lZanej z produkcj'l roln'l oraz istniej'lcej zabudowy mieszkaniowej wyl'lcznie 
w zakresie obiektow istniej'lcych i w granicach istniej'lcego zainwestowania, ktore to 
elementy zagospodarowania nie wystl(puj'l na dzialce 0 nr ewid. 12/2. Obowi'lZuj'lce Studium 
dopuszcza uscislenie wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno- przestrzennych, gdy 
istniej'l indywidualne przeslanki projektowe potwierdzaj'lce zasadnose dopelnienia 
istniej'lcych struktur kompozycyjno-przestrzennych. 

Po wnikliwym przeanalizowaniu tresci zlozonej uwagi oraz wystl(puj'lcych 
uwarunkowail. 10kalizacyjnych, nie znaleziono uzasadnienia do wyznaczenia terenow 
budowlanych na dzialce 0 nr ewid. 1212, co potwierdzila dokonana ocena stanu faktycznego 
oraz sprzecznose z zapisami Studium. 

Nalezy w tym miejscu podkreslic, ze zadaniem planu miejscowego jest dClZenie 
do minimalizacji konfliktow przestrzennych i spolecznych. Polega ono w szczegolnosci 
na stosowaniu nakazow, zakazow i dopuszczen w zagospodarowaniu terenow, w ce\u 
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wyeliminowania blldz lagodzenia niekorzystnych wzajemnych oddzialywan istniejllcych 
funkcji oraz nie wprowadzania w bezposrednim sllsiedztwie nowych funkcji wzajemnie siy 
wykluczajllcych. Z tych powodow nie tylko dzialki wymienione w tresci uwagi, ale rowniez 
inne dzialki polozone w bezposrednim sllsiedztwie terenow komunikacyjnych i w rejonie 
naraZonym na niekorzystne oddzialywanie komunikacji oraz posiadajllce te same 
uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne zostaly w projekcie planu 
utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako tereny rolnicze. 

ENT~A 

Hanna ZDANOWSKA 
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