
ZARZJ\DZENIE Nr g~ NIII/18 
PREZYDENTA MIASTA LODZI 

z dnia -tf ~udl\)()., 2018 r. 

w sprawie rozpatrzenia wnioskow zio:ionych w zwiqzku z ogioszeniem 0 przystqpieniu 
do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cZf1sci 

obszaru miasta Lodzi poio:ionej w rejonie ulic: Ba:ianciej, Wycieczkowej, Kasztelanskiej 
i Skrzydlatej oraz granic terenu kolejowego i Lasu Lagiewnickiego. 

Na podstawie art. 30 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz'ldzie gminnym 
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994,1000,1349 i 1432) oraz art. 17 pkt 4 ustawy zdnia 27 marca 
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), 
wwykonaniu uchwaly Nr XLVIIII1231117 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 10 maja 2017 r. 
w sprawie przyst'lPienia do sporz'ldzenia mleJ scowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: BaZanciej, 
Wycieczkowej, Kasztelanskiej i Skrzydlatej oraz granic terenu kolejowego i Lasu 
Lagiewnickiego 

zarzqdzam, co nastf1puje: 

§ I. Rozpatrujy wnioski zlozone w zwi'lZku z ogloszeniem 0 przyst'lpieniu 
do sporz'ldzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru 
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: BaZanciej, Wycieczkowej, Kasztelailskiej i Skrzydlatej 
oraz granic terenu kolejowego i Lasu Lagiewnickiego, zgodnie z rozstrzygniyciem, 
stanowi'lcym zal'lcznik do zarz'ldzenia. 

§ 2. Wykonanie zarz'ldzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w Lodzi. 

§ 3. Zarzlldzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 



Za!!fcznik 
do zarz!fdzenia Nr 8g 1VIII/l8 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia ;ff grudnia 2018 r. 

Rozstrzygni~cie 0 sposobie rozpatrzenia wniosk6w zlozonych w zwillzku z og/oszeniem 
o przystllpieniu do sporzlldzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla ez~sci obszaru miasta Lodzi p%zonej w rejonie ulie: Bazanciej, Wyeieezkowej, 
Kasztelaitskiej i Skrzydlatej oraz granie terenu kolejowego i Lasu Lagiewniekiego. 

W okresie przewidzianym przez ustaw" z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. w dniach od I czerwca 2017 r. do 5 lipca 2017 r. 
wp/Ynely trzy wnioski. 

Wniosek nr 1 
wp/yn!f! 05 lipca 2017 
z/ozony 
dotyczy ULIiW" LU(;Zej' 13/1. 

Wnioskodawea informuje, ze wraz z m"zem od 28 lat jest najemc!f nieruchomosci p%zonej 
w Lodzi przy uJ. Zuczej 13/1. Plan zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru 
uniemozliwilby jej remont, rozbudow" oraz wykup. Od lat wnioskodawcy staraj!f si" 0 to, 
aby stac si" jej w/ascicielami, jednak bezskutecznie. Wszelkie podania zostaj!) odrzucane lub 
rozpatrywane negatywnie. Nie maj!f zezwolenia na remont i zagospodarowanie dzia/ki. 
Obecnie w budynku nie rna ciep/ej biez!fcej wody ani toalety. Wnioskodawcy chcieliby 
mieszkac na nieruchomosci nadal i zapewnic rodzinie godne jak na XXI w. warunki do zycia 
w miejscu, w kt6rym mieszkaj!f od lat i gdzie wychowywa/y si" ich dzieci. W zwi!fZku z 
powyzszym nie popieraj!f projektu planu. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic wniosku. 

Wyjasnienia: 
Nie uwzgl"dnia si" wniosku w zakresie zmiany przeznaczenia teren6w zieleni lesnej na 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 
Zgodnie z obowi!fZuj!fcym Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwa/!f Nr LXIX/l753/l8 z dnia 28 marca 
2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, nieruchomosc po!ozona przy uJ. Zuczej 13/1 (dzia/ka 
nr 3914, obr<;b 8-13), znajduje si" w strefie teren6w wy/!fczonych spod zabudowy, teren6w 
las6w (L). Tereny zieleni lesnej obejmuj!f obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego 
miasta, obszary p%zone peryferyjnie i pe/ni!fce g/6wnie rol" klimatyczno - biologiczn!f, 
krajobrazow!f oraz rekreacyjno - spo/eczn!f. 
Na tych terenach obowi!fzuje zatrzymanie rozpocz"tych proces6w urbanizacji poprzez zakaz 
realizacji nowej zabudowy niezwi!)zanej z gospodarkq lesnq. 
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym ustalenia "Studium" s!f wi!fzqce dla organ6w gminy przy sporzqdzaniu plan6w 
miejscowych. 
Zgodnie z zapisami "Studium" zosta/ opracowany projekt miejscowego planu. 

Wniosek nr 2 
wp/yn!f! 5 
z/ozony przez 
dotyczy ULlilll" 



Wnioskodawca w imieniu wlasnym, jako wlasciciel nieruchomosci polozonej w Lodzi, przy 
ul. Kasztelanskiej 64, dzialka nr 76/5, z obr~bu B-13, 0 powierzchni 2.895 m.2, na podstawie 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sklada 
wniosek do projektu planu zagospodarowania przestrzennego obejmuj~cego ul. Kasztelansk~ 
o uwzgl~dnienie nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ul. Kasztelanskiej 64 jako teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tj. w spos6b jaki zostal okreslony i 
usankcjonowany ostatecznymi decyzjami administracyjnymi: 0 ustalenie warunk6w 
zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 udzieleniu pozwolenia na budow~ oraz decyzji 
Powiatowego inspektora Nadzoru Budowalnego nie wnosz~cej sprzeciwu na uzytkowanie 
zrealizowanej inwestycji jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego na przedmiotowej 
nieruchomosci). 
W uzasadnieniu wnioskodawca podaje, ze ulica Kasztelanska wyposazona jest we wszystkie 
media tzn. gaz, wodoci~g, kanalizacj~, energie elektryczn~, oswietlenie ulicy, asfalt. Ulica ta 
jest w calosci zabudowana po swojej poludniowej stronie i w cz~sci po stronie p6lnocnej. 
Kazda cz~se przedmiotowej ulicy zabudowana jest domami jednorodzinnymi, kt6rych wplyw 
srodowisko naturalne jest taki sam po stronie p6lnocnej jak i poludniowej. W ostatnim czasie, 
szereg nieruchomosci polozonych w Lodzi, przy ul. Kasztelar\skiej w tym Kasztelar\skiej 64 
zostalo zabudowanymi nowymi domami jednorodzinnymi lub trwaj~ prace budowalne w tym 
zakresie na pozostalych nieruchomosciach zlokalizowanych po p61nocnej stronie ulicy 
Kasztelanskiej. 
Wnioskodawczyni podnosi, iz dotychczasowe przyjmowane przez Gmin~ L6di zalozenia 
dzielenia ulicy Kasztelanskiej na jej p6lnocn~ i poludniow~ cz~se stwarzaj~ fikcj~ polegaj~c~ 
na sztucznym podzieleniu ulicy Kasztelanskiej. Pojawia si~ bowiem pytanie dlaczego i na 
jakiej podstawie prawnej dokonywano takiego zr6znicowania praw obywateli, albowiem przy 
takiej samej dost~pnosci do wyzej wskazanych medi6w, takim samym sposobie 
zagospodarowania dzialek, takim samym oddzialywaniu na srodowisko naturalne i takiej 
samej bliskosci z Lasem Lagiewnickim wlasciciele nieruchomosci polozonych na 
poludniowej stronie ulicy Kasztelanskiej mogli zgodnie z dotychczas obowi¥uj~cymi 

przepisami prawa swobodnie je zagospodarowywae i zabudowywae a wlasciciele 
nieruchomosci polozonych po stronie p6lnocnej z zalozenia mieli miee ograniczone prawa do 
ich zabudowy mimo obowi~zuj~cej zasady dobrego s~siedztwa. Powyzsze podejscie nie 
znalazlo uzasadnienia ani oparcia w przepisach prawa ani w istniej~cym stanie rzeczy co 
zostalo potwierdzone wydanymi dla tych nieruchomosci polozonych po p6lnocnej stronie 
ulicy Kasztelanskiej ostatecznymi decyzjami administracyjnymi 0 warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budow~. 
Wnioskodawca podkresla, iz wszystkie polozone na p6lnocnej cz~sci ulicy Kasztelanskiej 
nieruchomosci w jej odcinku 0 numerach 62-68 zabudowane s~ zamieszkalymi domami 
jednorodzinnymi z urz~dzonymi ogrodami tak jak jej poludniowa cz~se i jak pozostale 
nieruchomosci znajduj~ce si~ w strefie obj~tej planowanym planem. Podnosi, iz jakikolwiek 
projekt podzialu ulicy Kasztelar\skiej na p6lnocn~ i poludniow~ czyse powoduj~ tworzenie 
fikcj i prawnej co do rzeczywistego sposobu zagospodarowywania w rzeczywistosci pi~ciu 
dzialek polozonych na ulicy Kasztelanskiej w jej p6lnocnej cz~sci. Dodatkowo argument 
koniecznosci podzialu ulicy Kasztelanskiej na jej p6lnocn~ i poludniow~ stref~ nie moze sill' 
ostae i korzystae z ochrony prawnej w sytuacji gdy wlasciciele nieruchomosci polozonych w 
strefie poludniowej ulicy Kasztelanskiej (oddzialywuj~cy tak sarno jak wlasciciele 
nieruchomosci po stronie p6lnocnej na srodowisko) byd~ mieli prawo do zabudowy 
nieruchomosci a tym samym niczym nieograniczone prawo wlasnosci, a to prawo mialaby 
bye w jakikolwiek spos6b ograniczone dla wlascicieli nieruchomosci po stronie p61nocnej 
ulicy Kasztelanskiej. 
Wnioskodawca podkresla, iz nieruchomosci polozone na p61nocnej CZ~SCI ulicy 
Kasztelanskiej wyposazone s~ w gaz (a tym samym nie szkodz~ srodowisku), maj~ dostyp do 
wody miejskiej i kanalizacji podobnie jak nieruchomosci po poludniowej stronie. Nadmienia 



takze, iz media w postaci gazu, wody i kanalizacji budowane byly m.in. z srodk6w 
mieszkanc6w tej ulicy, w tym mieszkanc6w cZysci p6lnocnej. 
Nadmieniam, iz dzialki 0 numerach 62 - 68 s!) prywatnymi dzialkami od pocz!)tku 1920 r. 
i takimi pozostaj!) do dnia dzisiejszego. Wszystkie zostaly nabyte jako dzialki w pelni 
przeznaczone pod zabudowy, s!) zabudowane i maj!) charakter nieruchomosci przeznaczonych 
na zabudowy jednorodzinn!). 
Nie ulega w!)tpliwosci, iz obowi!)zkiem gminy przy sporzqdzaniu planu jest takie 
ksztahowanie postanowien i zapis6w, kt6re nie ingerujq w sfery wlasnosci. Nie mozna 
bowiem zaakceptowac takiego dzialania, z kt6rego wynika nieuzasadnione przekroczenie 
uprawnien planistycznych gminy, rMnicowanie praw obywateli w tym samym stanie 
faktycznym i prawnym. Nadmieniam takze, iz podobne stanowisko zajmujq s!)dy 
administracyjne. 1 tak w wyroku z dnia 30.10.2014 roku, sygn. II OSK 922113 Naczelny Sqd 
Administracyjny uznal, ze prawo do realizacji inwestycji na podstawie pozwolenia na budowy 
stanowi prawo nabyte, a uchwalenie planu miejscowego sprzecznego z ustaleniami 
pozwolenia na budow<; godzi w istoty tego prawa. Podobnie WSA w Lublinie sygn. akt II 
SA/Lu 1065114 uznal, iz gmina opracowuj!)C miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego rna obowiqzek uwzgl"dnic w planie ostateczne decyzje 0 pozwoleniu na 
budow<;. Jak wyjasnil Naczelny S!)d Administracyjny w wyroku z dnia (II OSK 1676113 oraz 
podane w nim orzecznietwo opublikowane w Centralnej Bazie Orzeczen S!)d6w 
Administracyjnych) zgodnie z zasadq pewnosci obrotu prawnego i zasad!) ochrony praw 
nabytych spos6b zagospodarowania terenu okreslony w ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na 
budowy jest zatem wiqzqcy dla organ6w gminy opracowujqcych projekt nowego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwzglydnienie przeznaczenia terenu 
wynikajqcego z ostatecznej decyzj i 0 pozwoleniu na budow<; w opracowywanym planie 
m iejscowym powinno nast!)pic poprzez ustalenie w planie przeznaczenia terenu zgodnego z t!) 
decyzjq. Podobnie takZe WSA w Poznaniu z 28 listopada 2012 r., sygn. akt II SA/Po 901/12. 
W zwi!)zku z powyzszym wyrai:am nadziejy, iz podnoszone argumenty zostan!) 
uwzglydnione. 
W tym stanie faktycznym i prawnym wnoszy 0 pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgl~dnic wniosek. 

Wyjasnienia: 
Zgodnie z obowiqzuj!)cym Studium uwarunkowan kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwal!) Nr LXIXII 75311 8 z dnia 28 marca 
2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, nieruchomos6 polozona przy ul. KasztelaI\skiej 64 (dzialka 
nr 76/5, obryb B-13,), znajduje siy w strefie teren6w wyl!)czonych spod zabudowy, teren6w 
las6w 0 powierzchni minimum 3 ha (L). Tereny zieleni lesnej obejmujq obszary kluczowe dla 
systemu przyrodniczego miasta. Na tych terenach obowiqzuje zatrzymanie rozpocz<;tych 
proces6w urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiqzanej z gospodarkq 
lesnq. 
Jako przeznaczenie dopuszczalne "Studium" uznaje tereny zabudowy mieszkaniowej 
wylqcznie w granicach istniej!)cego zainwestowania. 
W dniu 31.07.2009 r. zostala wydana Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi Nr I.RUB/273/2009 
o pozwoleniu na budowy budynku jednorodzinnego z garazem na nieruchomosei polozonej 
w Lodzi przy ul. Kasztelanskiej 64, zgodnie z kt6rq zostala zrealizowana zabudowa. 
N ieruehomos6 polozona przy uliey Kasztelanskiej 64 posiada pelny dostyp do infrastruktury 
tee hn icznej a dodatkowo utrzymanie zabudowy na tej dzialce nie wymaga zmiany 
przeznaezenia grunt6w lesnych na eele nielesne oraz zostal spelniony warunek odleglosci 
zabudowy od graniey lasu. 



WDiosek Dr3 
wplynll15 lipca 2017 r, 
zlozony przez -, 
dotyczy ulie: Kasztelaitskiej od uliey Skrzydlatej do tor6w kolejowych - gran icy 

terenu kolejowego oraz ul. Miodowej, Krasnoludk6w i Zuczej. 

WDioskodawcy prosZll 0 to aby przy projektowaniu planu zagospodarowania przestrzennego 
uwzglc;dnic utwardzenie i poszerzenie w.w ulie. Ulice te wielokrotnie byly utwardzane, ale 
bez rezultatu bo przejezdZala plugo - zgamiarka, poglc;biala ulice, usuwajllc piach na bok. 
Po opadach deszczowych powstawalo wielkie Noto. Niepotrzebnie byly wydawane pieniljdze 
na ten eel. Nadal tworZll siC; koleiny blotne. Ulice SIj niewlaSciwie poszerzone. Wrastajlj w nie 
mlode drzewa i krzaki. Nalezy je porZlldnie poszerzyc i utwardzic. A zeby co roku nie 
powtarzal siC; ten sam problem, kt6ry utrudnia nam dojazd do posesji. 

PrezydeDt Miasta Lodzi postanowil Die uwzgl~dnit wniosku. 

Wyjasnienia: 
Przedmiotowy wniosek nie moZe zostac uwzglc;dniony. Zgodnie z obowiljZujllcym 

Studium uwarunkowait i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi 
zatwierdzonym uehwall! Nr LXIXl1753/18 z dnia 28 marea 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, 
ulice: Kasztelaitska, Miodowa, Krasnoludk6w i Zueza, znajdujlj siC; w strefie teren6w 
wyll!ezonyeh spod zabudowy, teren6w las6w (L). SI! to tereny zieleni lesnej poIozone 
peryferyjnie i pelnillce gl6wnie role; klimatyezno - biologieznl!, krajobrazowlj oraz 
rekreaeyjnij, na kt6ryeh obowiljZuje zatrzymanie rozpoezc;tyeh proces6w urbanizaeji poprzez 
zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiljZaJlej z gospodarkll lesnIj. Gl6wnymi celami 
opraeowania planu jest oehrona i uzupelnienie istniejllCyeh kompleks6w lesnyeh oraz 
ograniczenie suburbanizacji oraz ograniczenie ruehu samoehodowego i motorowego. 
Zgodnie z § 4 pkt. 9 rozporZlldzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. 
w sprawie wymaganego zakresu projektu mleJseowego planu zagospodarowania 
przestrzennego (Oz. U. Nr 164, poz. 1587) ustalenia dotycZllce zasad modemizacji, 
rozbudowy i budowy system6w komunikacji powinny zawierac okreslenie ukladu 
komunikaeyjnego wraz z ich parametrami oraz klasyfikaejlj ulic i innych szlak6w 
komunikacyjnych, okreslenie warunk6w powillzait ukladu komunikacyjnego z ukladem 
zewnc;trznym. 

Obstuga komunikacyjna teren6w opracowania planu odbywac siC; bc;dzie poprzez drogi 
wewnc;trzne (KOW) oraz drogi lesne (DL), kt6re SIj polljczone z zewnc;trznym ukladem 
komunikacyjnym poprzez uliec; lokalnlj - ul. Skrzydlatlj (I KOL). 
Szerokosc dr6g wewnc;trznych: ul. Kasztelanska, Miodowa, Krasnoludkow i Zueza, wynosi 
od 9,90 m do 12,20 m. Ze wzgle;du na przeznaczenie terenu pod zielen lesnlj projekt planu nie 
zaklada poszerzenia tyeh dr6g. 
Zgodnie z ww. rozporzljdzeniem plan nie okresla rodzaju nawierzehni drog. 
Zgodnie z art. 9 us!. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym ustalenia "Studium" SIj wiljZljee dla organ6w gminy przy spoTZlldzaniu plan6w 
miejseowych. 
Zgodnie z zapisami "Studium" zostal opraeowany projekt miejscowego planu. 

Hanna ZDANOWSKA 


