ZARZADZENIE Nr $80/VIIl/19
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia LG Kkwietnia 2019 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskéw zlozonych w zwiazku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢Sci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka J6zefa Pilsudskiego oraz ulic:
Targowej, Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60 i 235),
w wykonaniu uchwaty Nr LXX11/1911/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa
Pitsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego i Henryka
Sienkiewicza

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruyj¢ wnioski zlozone w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Targowej,
Fabrycznej, = Edwarda  Abramowskiego 1  Henryka  Sienkiewicza,  zgodnie
Z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIAST

Hanna ZDANOWSKA



Zatgcznik

do zarzadzenia Nr 480/VIII1/19
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnialg kwietnia 2019 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wnioskéw zlozonych w zwiazku z ogloszeniem

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego
oraz ulic: Targowej, Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza.

W terminie okreslonym na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. od 27 czerwca 2018 r. do 27 lipca
2018 r. wplynelo 36 wnioskéw. Ztozone wnioski zostaly ponumerowane w celu utatwienia
ich identyfikacji.

Whiosek nr 1

— wplynat 16 lipca 2018 r.,

— zlozony przez Duda Development sp. z o.0. sp.k.,

— dotyczy dziatek nr: 16, 18/3, 14/3 obrgb W-25, 132/11 obr¢b S-7.

Whioskodawca wnosi o nastepujgce zapisy:

Funkcja: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (lokalizacja ustug w parterze),

Powierzchnia zabudowy istniejqcej oraz nowej zabudowy: 75%,

Intensywnosé zabudowy kondygnacji: 5,

Mozliwosé lokalizacji zabudowy bezposrednio w granicy dziatki budowlanej,

Mozliwosé lokalizacji zabudowy bezposrednio przy budynkach sgsiednich jako

kontynuacja zabudowy,

Powierzchnia biologicznie czynna: 10%

Wysokos¢ zabudowy: do 25 m (8 kondygnacji nadziemnych),

Mozliwosé¢ nadbudowy istniejgcych budynkow: minimum 2 kondygnacje,

Dachy ptaskie o kqcie nachylenia 0-10 stopni,

1 0 Linia zabudowy zgodna z linig rozgraniczajqcg terenu drogi,

11. Nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w Iqcznej liczbie nie mniejszej niz: - na kazde mieszkanie w budynku
wielorodzinnym: do 0,5 stanowiska postojowego,

12. Lokalizacje garazy podziemnych.
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Prezydent Miasta }.odzi postanowil uwzgledni¢ wniosek w pkt: 1, 4, §, 6, 9, 10, 12.
Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl¢dni¢ wniosku w pkt: 2, 3, 7, 8.

Wyjasnienie: Jednym z celow sporzadzania projektu planu jest umozliwienie realizacji
zabudowy, ktora stanowi¢ bedzie poinocna pierzej¢ projektowanego przedtuzenia ul. Orle;j.
Zadaniem planu miejscowego bedzie rowniez przyjecie takich ustalen dla nowej zabudowy
dotyczacych parametréw zabudowy, ktére uwzgledniaé beda zasady ksztattowania tadu
przestrzennego oraz kontekst istniejace] w najblizszym sgsiedztwie zabudowy historyczne;j.
Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego znajduje si¢ na jednym
z cenniejszych pod wzgledem wartosci kulturowych obszaréw Lodzi. W jego granicach
zlokalizowane sg liczne zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty



wpisane do rejestru zabytkéw. Dodatkowo w jego najblizszym sgsiedztwie znajduje si¢
historyczny obszar Posiadel wodno-fabrycznych. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu
kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci
realizacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowaé tkanke historyczna.
W zwigzku z powyzszym przyjete w planie wysokosci beda nawigzywaly do wysokosci
zabudowy historycznej zlokalizowanej w granicach planu oraz jego najblizszym sasiedztwie.
Ewentualne przewyzszenia mogg wynika¢ jedynie ze wzgledow uzasadnionych
kompozycyjnie. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy beda uzgadniane przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b tiret 6sme
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgadnia
projekt planu w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W odniesieniu do proponowanych we wniosku powierzchni zabudowy, jej intensywnosci oraz
wysokosci, w tym nadbudowy istniejagcych budynkow, ustalenia planu powinny byé zgodne
z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, przyjetym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniona uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r. Dla jednostki, w ktdrej znajduja si¢ nieruchomosci objete wnioskiem Studium
ustala maksymalng intensywnos¢ zabudowy 2,5 (liczac do catosci terenu) oraz maksymalng
wysokos¢ zabudowy wynoszacg 21 m.

Prezydent Miasta }.odzi postanowil nie uwzglednié wniosku w pkt. 11.

Wyjasnienie: Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej, w obszarze ktorej znajduje si¢
wnioskowana dziatka, Studium okresla ilos¢ miejsc parkingowych od 0,5 do 1,5 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie. Proponowana przez wnioskodawce ilos¢ 0,5 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie, cho¢ miesci si¢ w zakresie dopuszczonych ustalen Studium,
zarezerwowana jest dla szczegdlnych przypadkow, w ktorych realizacja wigkszej ilosci miejsc
parkingowych nie bylaby mozliwa badz bylaby utrudniona ze wzgledu na warunki terenowe.
W granicach obszaru obj¢tego projektem planu struktura zabudowy oraz inne uwarunkowania
terenowe pozwalaja na ksztattowanie wigkszej ilosci miejsc parkingowych. Jest to konieczne,
aby nie powodowa¢ nadmiernego obcigzenia przestrzeni publicznych potrzebami
parkingowymi zwigzanymi z nowoprojektowang zabudowa.

Whiosek nr 2

— wplynat 25 lipca 2018 r.,

— zlozony przez Polski Zwigzek Dziatkowcow Stowarzyszenie Ogrodowe w Warszawie,
Okreg L.6dzki w Lodzi,

— dotyczy dziatki nr 94 obreb S-8, Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,,Sielanka”

Whioskodawca wnosi o wprowadzenie dla calosci nieruchomosci oznaczenia D — tereny
ogrodéw dziatkowych. Uzasadnia: Na opisanej wyzej dziatce geodezyjnej polozony jest
Rodzinny Ogréd Dziatkowy , Sielanka”. W chwili obecnej ogréod ten znajduje sie na
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka geodezyjna nr 94 w obrgbie S-8.

Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,, Sielanka” w Lodzi istnieje na wskazanym gruncie od lat 50-tych
ubiegtego wieku. Od poczqtku swojego istnienia na trwate wpisal si¢ w krajobraz miasta.
Przez wiele lat ogrod oznaczany byl w poprzednich opracowaniach planistycznych,
a zwlaszcza w studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego symbolem ZD-
zielen dziatkowa.



Ogrod ten petni wazng funkcje albowiem korzystajq z niego mieszkancy pobliskich osiedli
w celach rekreacyjno-wypoczynkowych. Ogréd ten peini wazng funkcje albowiem stanowi
swoistq ,,oaz¢ zieleni” w tak bardzo ruchliwym komunikacyjnie fragmencie miasta, tym
bardziej iz wladze Miasta Lodzi deklarujg swoje poparcie dla inicjatywy tworzenia bgd? tez;
powiekszania obszarow zielonych, zwlaszcza w Scistym centrum miasta.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie po wniosku nr 35.

Whioski nr od 3 do 35 (posiadaja te samg tres¢ i zostaly rozpatrzone wspélnie)
— wptlynety 27 lipca 2018 r.,
— zlozone przez osoby prywatne: Panig
(nr 4), Panig
Sielanka (nr 6), Panig
L

13), Pani

Pana

I (11 34), Panig

— dotycza dziatki nr 94 obrgb S-8, Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,.Sielanka”

Whnioskodawey wnosza o zapisanie przedmiotowej nieruchomosci jako terenéw
wylaczonych spod zabudowy oraz jako terenu ogrodoéw dziatkowych. W tre$ci wnioskow
pisza: ROD Sielanka zostat zalozony w pierwszej polowie lat 50-tych. Jest to jedyny ogrod
dziatkowy polozony w centrum Lodzi i chocby z tego powodu zastuguje ochrone i wsparcia
magistratu {odzkiego. Zalgczam szczegdtowq opinie naukowg dotyczgcq funkcjonowania
i lokalizacji ROD Sielanka w centrum todzi i korzysci plyngcych z tego faktu dla miasta
i mieszkancow. Aby nie powielac tez zawartych w przedmiotowej opinii nadmienie, ze ROD
Sielanka spetnia wiele pozytywnych roél dla mieszkaricow Srédmiescia i Lodzi, ktére
warunkujq funkcjonowanie todzi jako miasta przyjaznego mieszkanicom, miasta
zrownowazonego rozwoju. Funkcje owe realizowane sq przez ROD w sposob, w jaki nie mogg
zostaé speinione przez miejskie parki i zielerice (vide ww. opinia). W zwigzku z tym istnienie
i funkcjonowanie ROD Sielanka w centrum oraz wzajemna koegzystencia ROD Sielanka
z miejskimi parkami/zielencami jest uzasadniona i celowa. Uprzejmie informuje, iz jako
uzytkownicy dzialek w ROD Sielanka podjelismy szerokie dzialania majgce na celu uzyskanie
przez nas wsparcia w dzialaniach dotyczqgcych zachowania ROD Sielanka w aktualnej
lokalizacji. Wspoldziatamy i zwrocilismy sie o wsparcie do nastgpujgcych instytucji: wszystkie
rodzinne ogrody dziatkowe na terenie miasta Lodzi jak i wojewddztwa tédzkiego, PZD
Okregowy Zarzqd Lodzki, PZD Rada Krajowa, Migdzynarodowe Biuro Ogrodow
Dziatkowych i Rodzinnych (posiada status doradcy przy Radzie Europy). Przygotowywane sq



pisma/prosby o wsparcie do Zgromadzenia Ogolnego AIPH, ktore przyznalo fodzi prawo
organizacji ,, Zielonego Expo 2024, Jestesmy przekonani, ze £0dz jako przyszly gospodarz
Expo Hortucultural w 2024 r. ze szczegolng pieczolowitosciq bedzie odnosita sig do
wspolpracy z ogrodami dziatkowymi w Lodzi. Ponadto zbieramy podpisy poparcia pod
wnioskiem o zachowanie ROD Sielanka w aktualnej lokalizacji.

Do wnioskow zostata dofgczona opinia naukowa dotyczaca funkcjonowania i lokalizacji ROD
Sielanka w centrum Lodzi oraz korzysci z tego plynacych.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ wnioskow.
Wyjasnienie wspoéine dla wnioskéw od nr 2 do nr 35:

Utrzymanie istniejgcego przeznaczenia terenu w postaci ogrodéw dziatkowych pozwala na
korzystanie z tej przestrzeni jedynie ograniczonej grupie spoleczenstwa tj. uzytkownikom
ogrodow dziatlkowych. Celem sporzadzonego projektu planu jest zwickszenie dostgpnosci
terendw zielonych, by mogli z nich korzysta¢ rowniez inni mieszkancy Lodzi, co ma
bezposredni wpltyw na podniesienie jakosci ich Zzycia. Ponadto, na pémoc od ogrodow
dzialkowych znajduja si¢ tereny niezainwestowane 1 zdegradowane, ktore wymagaja
rewitalizacji. Kolejnym celem projektu planu, $ci$le powigzanym z poprzednim, jest
podniesienie potencjatu inwestycyjnego obszaru, zwlaszcza terenéw zdegradowanych oraz
zwigkszenie ich atrakcyjnosci, a w skutek tego ich aktywizacja. Spelieniem zaloZonych
celow stuzy¢ maja rozwigzania przyjgte w projekcie planu ustalajace przestrzen publiczna we
wngtrzach kwartatow, np. na terenie ogrodoéw dziatkowych.

Ustalenia planu powinny by¢ zgodne z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetym uchwalg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwalg Nr
V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Obszar ogrodow dziatkowych
w Studium nie zostat wyznaczony jako odrgbna jednostka terenow zieleni ze wzgledu na zbyt
matlg powierzchnie (ponizej 3 ha), jednakze Studium ustala ,dla terenow zieleni urzqdzonej
oraz gruntow lesnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych” zakaz urbanizacji. Rozwigzania mozliwe do przyjecia w projekcie planu
utrzymuja przeznaczenie ogrodow dzialkowych jako terendw zielonych, wylaczonych spod
zabudowy. Ponadto ogrody dzialkowe ,Sielanka” zlokalizowane sa w granicach obszaru
zdegradowanego i zostaly wskazane w Studium jako obszar wymagajacy przeksztalcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Studium ustala dla nich mozliwos¢ przeksztatcenia
na tereny o charakterze publicznie dostepnym z duzym udziatem zieleni.

Whiosek nr 36

— wptlynat 3 sierpnia 2018 r.,

— zlozony przez Pana — Central Fund Of Immovables sp. zo. 0.,
— dotycza dzialki nr 90720, obreb S-8. '

Whioskodawca skiada nast¢pujace wnioski:

1. Wnosimy o ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu na teren zabudowy
biurowej, ustugowej, handlowej, zamieszkiwania zbiorowego i mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz funkcja uzupetniajqca parkingi podziemne i nadziemne,

2. wnosimy o zmiang wskaznikow zagospodarowania terenow:

a. Wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,



b. Intensywnosé¢ zabudowy: maksimum 10,
¢. Przeznaczenie: tereny zabudowy  biurowej, ustugowej,  handlowej,
zamieszkiwania zbiorowego i mieszkaniowej wielorodzinnej oraz funkcja
uzupelniajqca parkingi podziemne i nadziemne
3. wnosimy o zmianeg parametréw ksztaltowania zabudowy:
Wysokos¢ zabudowy: 55 m

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzglednié¢ wniosek w pkt 1, 2¢.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku w pkt. 2a, 2b i 3.

Wyjasnienie: Zadaniem planu miejscowego jest przyjecie takich ustalen dla nowej zabudowy
dotyczacych parametréw zabudowy, ktére uwzgledniaé bedg zasady ksztattowania tadu
przestrzennego oraz kontekst istniejacej w najblizszym sasiedztwie zabudowy historyczne;j.
Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia planu miejscowego znajduje si¢ na jednym
z cennigjszych pod wzgledem wartosci kulturowych obszaréw Lodzi. W jego granicach
zlokalizowane sa liczne zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw. Dodatkowo w jego najblizszym sasiedztwie znajduje si¢
historyczny obszar Posiadet wodno-fabrycznych. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu
kulturowego 1 zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci
realizacji nowej zabudowy w parametrach moggcych zdominowa¢ tkanke historyczna.
W zwiazku z powyzszym przyjete w planie wysokosci beda nawigzywaly do wysokosci
zabudowy historycznej zlokalizowanej w granicach planu oraz jego najblizszym sasiedztwie.
Ewentualne przewyzszenia moga wynika¢ jedynie ze wzgledow uzasadnionych
kompozycyjnie. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy beda uzgadniane przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw, ktory zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b tiret dsme
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgadnia
projekt planu w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W odniesieniu do proponowanych we wniosku powierzchni zabudowy, jej intensywnosci oraz
wysokosci, ustalenia planu powinny by¢ zgodne z kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, przyjetym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong
uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Dla jednostki,
w ktorej znajdujg sie nieruchomosci objete wnioskiem, Studium ustala maksymalng
intensywno$¢ zabudowy 2,5 (liczac do catosci terenu) oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy
wynoszgcg 21 m.

Niniejsze rozstrzygnigcie zostalo oparte o aktualne zalozenia sporzadzonego projektu
planu. Nie wyklucza wprowadzenia zmian przyjetych zalozen na kolejnych etapach procedury
planistyczne;.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



