ZARZADZENIE Nr ¥055 VIIN7
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia A{ pajidxieruika 2017 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ulicy plk. Jana Kilinskiego 95
oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1597 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 1 935), art. 37 ust. 1,
art. 38 ust. 112, art. 39, art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 21 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 1 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 1 2260 oraz
z 2017 r. poz. 624, 820, 1509, 1529, 1566 i 1595), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490), uchwaly Nr LIV/1310/17 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 5 lipca 2017 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy ptk. Jana Kilinskiego 95 oraz zarzadzenia
Nr 6731/VII/17 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 18 sierpnia 2017 r. w sprawie przeznaczenia
do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci stanowigcej wilasnos¢ Miasta Lodzi,
potozonej w Lodzi przy ul. ptk. Jana Kilinskiego 95 oraz ogloszenia jej wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, stanowiace)
wlasnos¢ Miasta Lodzi, potozone) w Lodzi przy ulicy pik. Jana Kilinskiego 95, oznaczonej
w obrebie geodezyjnym S-6 jako dzialki nr: 269/2, 269/3 i1 269/4 o lacznej
powierzchni 2879 m”, dla ktérych urzadzona jest ksiega wieczysta nr LD1M/00088274/5.

§ 2. 1. Celem przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powotuje Komisje Przetargowa, zwang dalej
Komisja, w nastgpujacym skladzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor ~ Wydzialu  Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi lub jego Zastepca;

2-4) Czlonkowie: - Dyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta
Lodzi;

- pracownik na Samodzielnym Stanowisku ds. Przetargow
na Sprzedaz Nieruchomosci w Wydziale Zbywania
i Nabywania Nieruchomosci w  Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi;

- pracownik  Oddzialtu  Zbywania  Nieruchomosci
Mieszkaniowych lub Oddziatu Zbywania Nieruchomosci
Gospodarczych w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.



§ 3. Jezeli pierwszy przetarg =zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. 1. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, nieruchomos¢ opisana
w § 1 niniejszego zarzadzenia, moze by¢ zbyta w drodze rokowan za cen¢ ustalong
w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powolana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie
z ,Warunkami przetargu” 1 ,,Warunkami rokowan” stanowigcymi zalgczniki Nrl i 2 do
niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

G

/ Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 1055 /VI/17
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia I/ Pax'olxietuikq 2017 .

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na  sprzedaz  nieruchomosci  polozonej w  Lodzi  przy
ulicy ptk. Jana Kilinskiego 95, oznaczonej w obrebie geodezyjnym S-6 jako dziatki nr: 269/2,
269/3 i 269/4 o tacznej powierzchni 2879 m? dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr LD1M/00088274/5, przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze historycznego ukladu urbanistycznego
oraz krajobrazu kulturowego dawnej osady rgkodzielniczej "Przadki Inu", wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkdw i jest ona zabudowana:

1) wybudowanym w 1890 roku budynkiem uzytkowym (dawniej - fabrycznym)
o powierzchni zabudowy wynoszacej 573 m” oraz powierzchni uzytkowej wynoszace;
1031 m% budynek jest trzykondygnacyjny i niepodpiwniczony; budynek ten nalezy
zachowa¢, przy czym miejskie sluzby konserwatorskie dopuszczaja jego przebudowe
1 nadbudowe;

2) wybudowanym w 1890 roku budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy
wynoszacej 231 m? oraz powierzchni uzytkowej wynoszacej 371 m’; budynek jest
trzykondygnacyjny i niepodpiwniczony; budynek ten narusza granice nieruchomosci
sasiedniej tj. dziatki nr 268 przy ulicy Kilinskiego 93, ktora stanowi wlasnos¢ prywatna;
wlasciciel tej nieruchomosci wyrazil wole sprzedazy na rzecz Miasta Lodzi czesei jego
nieruchomosci zajgtej przez przedmiotowy budynek; zgodnie z opinig Miejskiego
Konserwatora Zabytkow w Lodzi, w miejsce tego budynku, dopuszcza si¢ realizacje
nowej zabudowy;

3) wybudowanym w 1920 roku budynkiem gospodarczym o powierzchni zabudowy
wynoszacej 92 m® oraz powierzchni uzytkowej wynoszacej 64 m’; budynek jest
jednokondygnacyjny 1 niepodpiwniczony;

4) wybudowanym w 1890 roku budynkiem gospodarczym o powierzchni zabudowy
wynoszace] 45 m’ oraz powierzchni uzytkowej wynoszacej 96 m?% budynek jest
jednokondygnacyjny i niepodpiwniczony.

2. W czesci niezabudowanej na nieruchomosci znajduje si¢ drzewostan nawigzujacy -
pod wzgledem wieku, sktadu gatunkowego i ukladu przestrzennego do sasiadujgcego z nim
parku im. Henryka Sienkiewicza. Tworzy go kilkanascie drzew, wsrod ktorych najokazalsze
to wierzba placzaca o obwodzie 242 cm, topola berlinska o obwodzie 260 c¢cm oraz
kasztanowce pospolite 0 obwodzie 238 cm 1225 cm. W pozostatej czesci teren nieruchomosci
jest utwardzony plytami chodnikowymi oraz trylinka. Nieruchomos¢ nie jest ogrodzona od
strony ulicy Kilinskiego, a z pozostatych stron ogrodzenie w postaci nieruchomosci
sgsiednich.

3. Ponadto na przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowane sa:

1) przylacze wodociggowe o s$rednicy 90 mm, usytuowane na wysokosci dziatki nr 269/4,
podiaczone do wodociggu o Srednicy 355 mm, zlokalizowanego w ul. Kilifiskiego; do
granic nieruchomosci dochodzi przytacze ogdlnosptawne o srednicy 0,15 m usytuowane
na wysokosci dzialki nr 269/2 podlaczone do kanatu ogélnosptawnego o wymiarach 0,7 m
x 1,25 m, zlokalizowanego w ul. Kilinskiego; powyzsze przylacza stanowig wiasnos¢



}.odzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z 0.0. i pozostaja w dzierzawie i eksploatacji
Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

2) przytacza wodociggowe o srednicy 400, 501 25 mm;

3) studnia wodomierzowa usytuowana na dzialce nr 269/4;

4) nalezace do Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o. o. Oddzial w Warszawie, Zaklad
w Lodzi przytacza gazowe: dn 63 PE i 90 PE niskiego cisnienia (dziatki nr 269/2 i 269/3),
nieczynne przylacze gazu dn 50 stal. niskiego cisnienia (dziatka nr 269/4, w przypadku
demontazu przylacza gazowego nalezy zglosi¢ ten fakt do rejonu Dystrybucji Gazu £o6dz
— Poludnie mieszczacego sie¢ w Lodzi przy ul. Targowej 18); szerokos¢ stref
kontrolowanych dla ww. przewodow zawarta jest w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640); wlasciciel sieci
zainteresowany jest ustanowieniem stuzebnos$ci zapewniajacej stuzbom eksploatacyjnym
PSG Sp. z 0.0. dostepnos¢ terenu do kontroli, usuwania awarii, remontu lub modernizacji
przewoddéw gazowych w granicach strefy kontrolowanej;

5) nalezace do PGE Dystrybucja S.A. Oddziatl 1.6dZz czynne linie energetyczne nN, zlacza
kablowe nN, sie¢ 1 urzadzenia oswietlenia ulic; na budynku przy ul. Kilinskiego 93
znajdujg si¢ zlgcza kablowe i linie o$wietlenia ulic.

4. Zgodnie z opinig Biura Architekta Miasta w Departamencie Architektury i Rozwoju
Urzedu Miasta fodzi, sposéb zagospodarowania nieruchomosci, wynikajacy z projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest nastepujacy:

1) zachowanie istniejagcego budynku w potudniowo — zachodnim narozniku dziatki nr 269/3,
ktorego $ciany poludniowa i zachodnia wymagajg uksztaltowania jako elewacje frontowe;

2) mozliwos¢ nowej zabudowy do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony

poinocnej i zachodniej dziatki nr 269/3 z obowigzujacg linig zabudowy pierzejowej
od ul. Kilinskiego;

3) dziedziniec od strony ul. Kilifskiego i parku wydzielony ogrodzeniem stanowigcym

kontynuacje¢ ogrodzenia parku;

4) zachowanie istniejacego drzewostanu we wschodniej czesci dziatki.

5. Na sprzedawanych nieruchomosciach moga znajdowac si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez
gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, za$ ewentualne
ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla nabywcy z istnienia tych sieci
obciazajg ryzyko nabywcy i nie stanowig wady nieruchomosci.

6. Zgodnie z opinig Zarzadu Droég 1 Transportu, obstuga komunikacyjna
przedmiotowych nieruchomosci moze odbywaé si¢ przez istniejacy zjazd indywidualny
z ulicy Kilinskiego (dzialki nr 462/46 i1 462/26 w obrebie S-6), przebudowany w ramach
remontu ul. Kilinskiego. Zmiana zagospodarowania terenu nieruchomosci moze wigzaé si¢
z koniecznoscig przebudowy zjazdu do parametréw zjazdu publicznego. Opinia powyzsza nie
stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacje¢ zjazdu, ktéra moze by¢ wydana zgodnie z art. 29
ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440,
1920, 1948 i 2255 oraz z 2017 r. poz. 191 i 1089). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do
wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu w drodze
decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ lub przebudowe zjazdu.
Budowg zjazdu na wiasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego wykonuje nabywca
nieruchomosci. Ponadto Zarzad Drég i Transportu poinformowal, iz ulica Kilinskiego zostata
przebudowana i obecnie jest to ulica o charakterze ruchu ograniczonego, to znaczy, korzystaja
z niej jedynie pojazdy komunikacji miejskiej (tramwajowej) oraz pojazdy samochodowe
z wjazdem docelowym.



7. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbgdnych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§3.1.Dla  przedmiotowej nieruchomosci brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 i 1566) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji
o warunkach zabudowy. Organem wlasciwym do wydania takiej decyzji jest Prezydent
Miasta Lodzi.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w L.odzi w dniu 27 pazdziernika 2010 r.,
obejmuje tg nieruchomo$¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem SZ — tereny zabudowy
$rédmiejskiej.

3. Nieruchomos¢ objeta jest uchwata Nr IX/175/15 z dnia 8 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Juliana Tuwima, plk. Jana Kilinskiego,
Nawrot i Piotrkowskiej.

4. Nieruchomo$¢ podlegajaca sprzedazy znajduje si¢ w granicach obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji miasta L.odzi okreslonego uchwala Nr XXV/589/16
Rady Miejskiej] w Lodzi z dnia 10 lutego 2016r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1197).

§ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi: 4 200 000 zt (stlownie: cztery miliony
dwiescie tysiecy ztotych) netto.

2. Wadium wynosi: 420 000 zI (stownie: czterysta dwadziescia tysiecy ztotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz: 42 000 zl (stownie: czterdziesci dwa tysigce
zlotych).

4. Cen¢ nabycia nieruchomosci stanowi cena netto osiggnig¢ta w przetargu. Dostawa
dziatek nr 269/2 1 269/3 bedzie zwolniona z podatku od towaréw i ustug na podstawie art. 43
ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1221). Dostawa dziatki nr 269/4 podlega opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wplaty wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wplaca¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spoétka Akcyjna Oddziat
w Lodzi — numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy
oraz numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest
osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,
a wprzypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza — wyciggu
o wpisie z Centralne] Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty
powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu;



w przypadku pelnomocnikéw — przedlozenie stosownych petlnomocnictw w formie aktu
notarialnego;

3) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wspo6lnikéw (akcjonariuszy) lub innego
wiasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki lub
obowigzujgcy przepis prawa;

4) pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem

zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,, Warunkami przetargu” i przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Nabywca nieruchomosci zobowiazany jest do:

1) przeprowadzenia remontu budynku uzytkowego opisanego w § 2 ust. 1 pkt 1
z mozliwoscig jego przebudowy i nadbudowy oraz w oparciu o uzgodnienia dokonane
z Miejskim Konserwatorem Zabytkow z L.odzi;

2) zakonczenia remontu, o ktorym mowa w pkt 1 w terminie do 60 miesiecy od daty
zawarcia umowy przenoszacej wilasnos¢ nieruchomosci, przy czym za zakonczenie
remontu, uwaza si¢ uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu badz zgloszenie
zamiaru  uzytkowania do  organu nadzoru  budowlanego —  zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 poz. 1332
11529);

3) zachowania istniejacego drzewostanu;

4) zaptaty na rzecz Miasta Lodzi kary umowne] w wysokosci 500 000 zt (stownie: pigcset
tysiecy ztotych), w przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzku remontu budynku
uzytkowego w terminie okreslonym w pkt 2;

5) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 750 000 zt (stownie: siedemset piecdziesiat
tysigey zlotych) obejmujgcej obowigzek zaptaty kary umownej okreslonej w pkt 4 wraz
z odsetkami i przyznanymi kosztami postepowania, ze wskazaniem, iz Miasto Lodz
bedzie uprawnione do wystgpienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu
6 lat od uptywu terminu okreslonego w pkt 2 pod warunkiem uprzedniego, pisemnego
wezwania nabywcy do zaplaty i udzielenia mu dodatkowego, 14-dniowego terminu na
zaplate naleznej kary;

6) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto 16dz bedzie uprawnione do
dochodzenia na zasadach ogélnych odszkodowania przenoszacego jej wysokos¢;

7) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, hipoteki na rzecz Miasta Lodzi
w wysokosci do 750 000 zt (stownie: siedemset pigcdziesigt tysigcy ztotych), obcigzajacej
nieruchomos¢ bedacg przedmiotem przetargu, celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 4;

8) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zalozenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy.

3. Hipoteka, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 7 wpisana zostanie na pierwszym miejscu

w dziale IV ksiggi wieczystej, ktora obejmie nieruchomos¢ w wyniku jej sprzedazy przez

Miasto L0dzZ i bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi hipotekami.

4. Jesli nabywca bedzie wilascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej kwocie 1 000 000 zl, potwierdzonej
aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy, bez prawa regresu wobec



Miasta Lodzi, przedlozonym w sekretariacie Wydzialu Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomos$ci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, nie
p6zniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe
bedzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 7 na zasadach okreslonych
w ust. 2 pkt 7 oraz ust. 3.

5. Miasto L.6dZz dopuszcza mozliwosé zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej roszczenia Miasta Lodzi z tytulu kary umownej, o ktorej mowa
w ust. 2 pkt 4, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktory zostanie wybrany w przetargu jako
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 7. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto Lodz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nieodwotalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 750 000 zi
(stownie: siedemset pigédziesiat tysiecy zlotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi,
w ktorym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomos$ci nie zaptacil kary umowne;j,
o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 4. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto £.6dz bedzie
upowaznione do zgdania zaspokoienia roszczen z tytulu gwarancji w catosct lub cz¢sci wraz
z odsetkami ustawowymi od dnia nastgpujacego po uplywie 30 dni od dnia doreczenia
nabywcy nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub czgsci kary umownej, o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 4. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony
przez osobe wyloniong jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi
w sekretariacie Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majgtkiem nie po6zniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy
sprzedazy nieruchomos$ci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci dokumentu
gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie speilnia on wymogéw opisanych powyzej lub
z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta bLodzi, zabezpieczenie
roszczenia z tytulu kary umownej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 4 nastapi przez ustanowienie
hipoteki na nabywanej nieruchomosci w sposob i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 7 i ust. 3
albo zgodnie z ust. 4; opisany powyzej sposob zabezpieczenia roszczenia Miasta f.odzi
w postaci ustanowienia hipoteki bgdzie mial miejsce réwniez w sytuacji, gdy dokument
gwarancji nie wptynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydziatu Zbywania
i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem w terminie 5 dni
roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument
gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny lub wystawiony przez gwaranta
niezaakceptowanego uprzednio przez Miasto L6dz.

6. Miasto Lo6dZz dopuszcza mozliwo$¢ dokonania po podpisaniu umowy sprzedazy
zmiany zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytutu kary umownej, o ktorej mowa
wust. 2 pkt 4, na rownowazng forme¢ zabezpieczenia, pod warunkiem pisemnego
zaakceptowania przez Miasto L.6dz zaproponowanego zabezpieczenia zamiennego.

7. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostang ponadto wszystkie zobowigzania nabywcy okreslone w ,,Warunkach
przetargu’.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg¢ uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cen¢ wyzsza o jedno postapienie od ceny wywolawcze;.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.



§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub
odwolania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamkniecia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomoscei, na konto Urzedu Miasta Lodzi
w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposob, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie
przed jej podpisaniem. Jezeli nabywca nie uiscil optaty w wyzej wymienionym terminie, jak
rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstgpié
od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktéry nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktdrym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
o0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokoét z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokdt z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, Czlonkowie
Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okre$lonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U.z2016 . poz. 1061 1 2175).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktéry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 i 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostateczne;j;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.



§ 15. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.



Zatacznik Nr 2

do zarzadzenia Nr $055V11/17
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia A paidu‘:«dka201 7r.

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanych w § 1-3  zalacznika
Nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi: 4 200 000 z} (stownie: cztery miliony
dwiescie tysiecy zlotych) netto.

2. Zaliczka wynosi: 420 000 zl (stownie: czterysta dwadziescia tysiecy zlotych).

3. Cene nabycia nieruchomosci stanowi cena netto osiggnicta w rokowaniach. Dostawa
dzialek nr 269/2 1 269/3 bedzie zwolniona z podatku od towaréw i ustug na podstawie art. 43
ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1221). Dostawa dziatki nr 269/4 podlega opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 3. Warunkami udzialu w rokowaniach sa:

1) ztozenie pisemnego zgloszenia udzialu w rokowaniach w zamknigtej kopercie w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi,
ul. Piotrkowska 104, pok. 464;

2) wniesienie zaliczki w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2 na konto Urzgdu
Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spoélka Akcyjna Oddzial w Lodzi - numer
rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu
o rokowaniach;

3) przedtozenie Komisji dowodu wniesienia zaliczki przed otwarciem rokowan.

§ 4. Pisemne zgloszenie udziatu w rokowaniach powinno zawierac:

1) imi¢, nazwisko i adres zglaszajacego albo nazwe firmy oraz numer identyfikacji
podatkowe]j NIP i adres siedziby, jezeli zglaszajgcym jest osoba prawna lub inny podmiot
oraz odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku osob fizycznych
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza - wycigg o wpisie z Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesige przed data ztozenia zgloszenia; w przypadku
petnomocnikéw - przedlozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej, zgode zgromadzenia wspolnikéw (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki lub
obowigzujacy przepis prawa;

3) date sporzadzenia zgloszenia udzialu w rokowaniach;

4) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ przez zglaszajacego ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie, ,,Warunkami rokowan” i przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen;

5) kopi¢ dowodu wniesienia zaliczki;

6) proponowang cene.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.
2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udziatu w ustnej czgsci
rokowan zglaszajagcym.



3. Komisja po przeprowadzeniu ustnej cze$ci rokowan osobno z kazda z oséb
zakwalifikowanych do udziatu w tej czgsci w zakresie wszystkich warunk6w koniecznych do
zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza propozycj¢ z zastrzezeniem § 16.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udzialem w rokowaniach zobowigzana jest do zapoznania
sie ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do:

1) przeprowadzenia remontu budynku uzytkowego opisanego w § 2 ust. 1 pkt 1 zalacznika
Nr 1 do zarzadzenia z mozliwoscig jego przebudowy i nadbudowy oraz w oparciu
o uzgodnienia dokonane z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw z Lodzi;

2) zakonczenia remontu, o ktorym mowa w pkt 1 w terminie do 60 miesiecy od daty
zawarcia umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci; za zakonczenie remontu,
o ktorym mowa w ust. 2 pkt | uwaza si¢ uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
badz zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru budowlanego — zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 poz. 1332
i1529),

3) zachowania istniejgcego drzewostanu;

4) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 500 000 zt (stownie: pigéset
tysicey zlotych), w przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzku remontu budynku
uzytkowego w terminie okreslonym w pkt 2;

5) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 750 000 zt (slownie: siedemset pieédziesiat
tysiecy zlotych) obejmujacej obowigzek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 4 wraz
z odsetkami i przyznanymi kosztami post¢powania, ze wskazaniem, iz Miasto Lodz
bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu
6 lat od uptywu terminu okreslonego w pkt 2 pod warunkiem uprzedniego, pisemnego
wezwania nabywey do zaptaty i udzielenia mu dodatkowego, 14-dniowego terminu na
zaplate naleznej kary;

6) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto L6dz bedzie uprawnione do
dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania przenoszacego jej wysokos¢;

7) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, hipoteki na rzecz Miasta Lodzi
w wysokosci do 750 000 zt (stownie: siedemset pigcdziesigt tysigcy ztotych), obcigzajace;j
nieruchomos¢ bedaca przedmiotem przetargu, celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta L.odzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 4;

8) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zalozenia w tym zakresie
stosownego o$wiadczenia w umowie sprzedazy.

3. Hipoteka, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 7 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiegi wieczystej, ktora obejmie nieruchomos¢ w wyniku jej sprzedazy przez
Miasto £.6dz i bedzie jej przystugiwato pierwszenstwo przed innymi hipotekami.

4. Jesli nabywca bedzie wlascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o warto$ci odpowiadajacej co najmniej kwocie 1 000 000 zi, potwierdzonej
aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy, bez prawa regresu wobec
Miasta Lodzi, przedlozonym w sekretariacie Wydzialu Zbywania i1 Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, nie
pdzniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe
bedzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 7 na zasadach okreslonych
w ust. 2 pkt 7 oraz ust. 3.

5. Miasto L6dz dopuszeza mozliwosé zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowe] roszczenia Miasta todzi z tytulu kary umownej, o ktorej mowa



w ust. 2 pkt 4, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktdry zostanie wybrany w rokowaniach
jako nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 7. W tresci gwarancji jako
beneficjent gwarancji wskazane zostanie Miasto £.6dZ oraz zawarte zostanie zobowigzanie
gwaranta nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 750 000
zt (stownie: siedemset pig¢édziesigt tysigcy zlotych) na pierwsze pisemne zgdanie Miasta
Lodzi, w ktorym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacil kary umownej,
o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4. Gwarancja bgdzie udzielona na okres 6 lat. Miasto £6dz bedzie
upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w calosci lub czgsci wraz
z odsetkami ustawowymi od dnia nastepujgcego po uptywie 30 dni od dnia dorgczenia
nabywcy nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub czgsci kary umownej, o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 4. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedtozony
przez osobg¢ wyloniong jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi
w sekretariacie Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomos$ci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem nie po6zniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy
sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci dokumentu
gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymogdéw opisanych powyzej lub
z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta lodzi, zabezpieczenie
roszczenia z tytutlu kary umownej, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4 nastapi przez ustanowienie
hipoteki na nabywanej nieruchomosci w sposéb i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 7 i ust. 3
albo zgodnie z ust. 4; opisany powyzej sposdb zabezpieczenia roszczenia Miasta Lodzi
W postaci ustanowienia hipoteki begdzie mial miejsce réwniez w sytuacji, gdy dokument
gwarancji nie wplynie do siedziby Urzedu Miasta L.odzi do sekretariatu Wydzialu Zbywania
i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem w terminie 5 dni
roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument
gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny lub wystawiony przez gwaranta
niezaakceptowanego uprzednio przez Miasto £.0dz.

6. Miasto £6dz dopuszcza mozliwos¢ dokonania po podpisaniu umowy sprzedazy
zmiany zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytutu kary umownej, o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 4, na rdwnowazng forme¢ zabezpieczenia, pod warunkiem pisemnego
zaakceptowania przez Miasto 1.6dz zaproponowanego zabezpieczenia zamiennego.

7. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostang ponadto wszystkie zobowigzania nabywcy okreslone w ,,Warunkach
rokowan”.

§ 7. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia nieruchomosci.

§ 8. Rokowania mozna przeprowadzié, chociazby wplyngto tylko jedno zgloszenie
spetniajgce warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 9. Zaliczke wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisje jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 10. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikow rokowan podlega zwrotowi na
wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwolania rokowan.

§ 11. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisje jako nabywca nieruchomosci,
zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamknigcia rokowan o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia.



§ 12. 1. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach, winna nastapi¢
przed zawarciem umowy przenoszacej wilasnos¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin
Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer rachunku: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposdb, aby wptacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie
przed jej podpisaniem. Jezeli nabywca nie uiscit optaty w wyzej wymienionym terminie, jak
rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 11, organizator moze odstapi¢
od zawarcia umowy, a wplacona zaliczka, pobrana tytulem zabezpieczenia kosztéw
w przypadku uchylenia si¢ przez nabywce od zawarcia umowy sprzedazy nie podlega
ZWIOtowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 11, nie przysluguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a zaliczka nie podlega zwrotowi.

§ 13. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonych
rokowan.

§ 14. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca.

§ 15. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcodw
(Dz. U. 22016 1. poz. 1061 i 2175).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia rokowan do podpisania umowy
przedwstepne] 1 zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 11, 12 i 14 stosuje si¢ odpowiednio.

3.Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pézniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania umowy
przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajgcego - Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz potowy ceny nabycia - tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 16. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonych
rokowan z waznych powodoéw oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.



