ZARZADZENIE Nr 3930 viins
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 43 lipca 2018 r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie Alei Tadeusza Kosciuszki i ulic:
Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie, Eakowej,
Generala Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 1 1000) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566),
w wykonaniu uchwaty Nr XXXV1/936/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi polozone] wrejonie Alei Tadeusza
Kosciuszki iulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie,
t.akowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia.

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. W Rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie Alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja
Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie, Lakowej, Generala Lucjana
Zeligowskiego 16 Sierpnia, stanowiacym zalacznik do zarzadzenia Nr 7985/VII/18
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 12 marca 2018 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie Alei Tadeusza
Kosciuszki iulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie,
Lakowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia, cze$¢ odnoszaca sie do uwagi nr 9
otrzymuje brzmienie:

» Uwaga nr 9

— wplynela dnia 15 lutego 2018 1.
— dotyczy dzialki przy ul. Kapitana Stefana Pogonowskiego 57 - dziatka nr 101/1 obr. P-19,
teren 6.9.ZP

Pan Witold Korulski zlozyl nastepujgca uwage do projektu planu, w ktérej zawart ze
oczekuje jej rzetelnego rozpatrzenia i uwzglednienia w dalszym procedowaniu nad planem
dla omawianego obszaru:

1. Przyjecie planu w ksztalcie proponowanym w projekcie uchwaly wraz z zalgcznikami
przede wszystkim uniemozliwia catkowicie wykonywanie moich praw do dysponowania
i korzystania z nieruchomosci, ograniczajgc moje prawo wlasnosci.

2. Nalezy podkresli¢, ze dziatka obecnie jest zabudowana w 70%, a na jej zabudowg skiada
sig kamienica z 4 niezaleznymi mieszkaniami o powierzchni mieszkalnej 270 m.kw. oraz
zabudowa pofabryczna, w ktorej jest prowadzona dzialalnosé gospodarcza. Powierzchnia
budynkéw gospodarczych to blisko 980 m.kw. W zwigzku z tym nieruchomosc¢ nie bedzie
mogla by¢ uzytkowana zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem tj. na cele mieszkalne
i prowadzenia dzialalnosci i gospodarczej.



3. Na dzialce znajduje si¢ rowniez komin, ktory w planie nie jest uwzgledniony a ktéry moim
zdaniem wymaga ochrony podobnej do innych kominow znajdujgcych sie w omawianym
obszarze. Trzeba podkresli¢, ze komin do niedawna byl uzytkowany przez jedng z sieci
komorkowych, a obecnie prowadz¢ dzialania zmierzajgce do jego dalszego
wykorzystywania w celach komercyjnych.

4. Wprowadzenie planu zagospodarowania przestrzennego w proponowanym ksztalcie
catkowicie zmienia charakter i przeznaczenie mojej dziatki. Dzialanie takie nie tylko czyni
niemozliwym korzystanie z mojej nieruchomosci w dotychczasowym zakresie, ale takze
pozbawia mnie Zrodia dochodu.

5. Wprowadzajgc plan zagospodarowania nalezy mie¢ na uwadze, ze urzgdzenie terenow
zielonych wymaga wyburzenia istniejgcej zabudowy, budynkéw gospodarczych
i kamienicy, co niesie za sobg skutki w postaci rozwigzania umoéw z podmiotami aktualnie
prowadzgcymi  dzialalnos¢ gospodarczg z wykorzystaniem mojej dzialki, a przede
wszystkim powstaje konieczno$¢ zapewnienia mieszkan obecnym lokatorom.

6. Obecnie nieruchomos¢ jest wystawiona na sprzedaz, a jej zhyciem zajmuje si¢ Agencja
Freedom Nieruchomosci. Od chwili upublicznienia planu docierajg do mnie niepokojgce
informacje od posrednika w obrocie nieruchomosciami, ze zmiana przeznaczenia mojej
dziatki powoduje znaczny spadek zainteresowania jej zakupem. Musze dodad, ze w dwoch
przypadkach rozmowy te byly mocno zaawansowane. Jednak przeznaczenie mojej dzialki
do zagospodarowania jako tereny zielone spowodowalo impas negocjacyiny
z potencjalnymi kupcami.

7. W przypadku uchwalenia planu, kiory uniemozliwi korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowym charakterze domagam sig¢ wykupu przez miasto calej nieruchomosci.
Jednoczesnie proszg o naprawienie strat moggcych powsta¢c w zwigzku z tym, iz
projektowana znaczgca zmiana przeznaczenia nieruchomosci moze wplyngc niekorzystnie
na komercyjne wykorzystanie dziatki w okresie procedowania planu zagospodarowania.
Niepewnos¢ mozliwosci dalszego wykorzystania nieruchomosci moze niekorzystnie
wplyngé na dzierzawcow dziatki, lub spowodowaé koniecznosé zaplaty kar umownych czy
odszkodowan z tytulu koniecznosci rozwiqzania umow. Prosz¢ o uwzglednienie tych
wydatkow w prognozie skutkow finansowych uchwalenia mpzp.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Zwickszenie zasobow zieleni w dzielnicy miasta, ktérg cechuje wysoka intensywnosé
zabudowy 1 dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia
ogoélnodostepnych terendéw zielonych, jest jednym z gléwnych celow planu miejscowego,
a jednoczesnie wyrazem polityki miasta dotyczgcej zaspokajania waznych potrzeb interesu
publicznego. Obecne statystyki wykazuja, ze w obregbie Starego Polesia na 1 mieszkanca
przypada ok. 0,5 m® zieleni ogdlnodostepnej, co znacznie odbiega od pozadanych standardow
wynoszgcych 5 m’. Skomplikowana struktura funkcjonalna, wlasnosciowa i budowlana
obszaru uniemozliwia wprowadzenie oczywistych rozwigzan poprawiajacych ten stan rzeczy,
dlatego zaproponowane w projekcie planu dziatania przestrzenne wymagajg podejmowania
decyzji wigzgcych sie z konieczng ingerencja w dzialki prywatne wszegdzie tam, gdzie
wykorzystanie zasobow gminnych jest niemozliwe lub gdzie zasobéw tych brak. Projekt
planu zaktada zwielokrotnienie wspolczynnika ilosci zieleni przypadajacej na 1 mieszkanca
poprzez wyznaczanie zielonych pasazy, parkow kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w
przestrzenie uliczne, tworzacych — system wspdlnie powiazanych ze soba  ciagow
ogolnodostepnej, wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej. Zachowanie cigglosci systemu



terenow publicznych skladajacych si¢ z terendw publicznych polozonych wewnatrz
kwartatow zabudowy oraz odcinkéw ulic o zwigkszonym udziale zieleni jest warunkiem
priorytetowym, co uzasadnia wskazanie realizacji zadan publicznych na dziatkach obecnie nie
stanowiacych wilasnosci Miasta. Choé nadal iloé¢ zieleni przewidziana do realizacji w tym
obszarze nie b¢dzie odpowiadata pozadanym standardom, moze jednak stanowi¢ impuis dla
korzystnych przemian calego obszaru, w szczegélnosci wptynac na pobudzenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej.

Przeznaczenic nieruchomosci pod teren zieleni publicznej 1 urzadzenie publicznego zielonego
pasazu pozwoli nie tylko na zwickszenie jako$ci estetyczne) przestrzeni, ale tez na
udroznienie komunikacyjne otwierajace nowe mozliwosci inwestycyjne wewnatrz kwartatu.
Wyznaczenie terenu publicznego skutkowa¢ begdzie zmiang dotychczasowego sposobu
zagospodarowania oraz utrzymania tego terenu.”.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




