ZARZADZENIE Nr 9320/ v11/18
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia ¥ wrzesnia 2018 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta ¥.odzi
polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza,
Nawrot i plk. Jana Kilinskiego.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566
oraz z 2018 r. poz. 14961 1544), w wykonaniu uchwaly Nr IX/178/15 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 8 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozone] w rejonie alei
Marszaltka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i pik. Jana Kilinskiego

zarzgdzam, co nast¢puje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza,
Nawrot 1 plk. Jana Kilifiskiego, zgodnie z rozstrzygni¢ciem, stanowigcym zalgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wrykonanie =zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistyczne] w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem wydania.

7] 4 7/
Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik

do zarzadzenia Nr 9320 VII/18
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia -?’ wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi pofozonej w rejonie alei Marszaltka J6zefa Pitsudskiego oraz ulic:
Henryka Sienkiewicza, Nawrot i ptk. Jana Kilinskiego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza,
Nawrot i ptk. Jana Kilinskiego zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od § lipca
2018 r. do 3 sierpnia 2018 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu, tj. do dnia 17 sierpnia 2018 r., wplynglo 8 uwag. Zlozone uwagi zostaty
ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaga nr |

wptynela dnia 27 lipca 2018 r,,
dotyczy: dziatki 421/3 w obregbie S-6 przy ul. Henryka Sienkiewicza 60 (teren 1.7.ZP/KS).

Parafia Najswigtszego Imienia Jezus sklada nastgpujace uwagi:

1) ,,0dok. 10 lat na terenie naszej posesji systematycznie wichury przewracaja drzewa robiac
bardzo duze i kosztowne zniszczenia. W tym roku zostalo juz skasowanych siedem
samochodow. Nie s to spadajace galezie, ale drzewa przewracaja si¢ w catosci, poniewaz
majga bardzo piytkie i waskie korzenie. Nie planujemy na naszym terenie nowych drzew, ich
utrzymanie jest strasznie kosztowne, a w centrum lodzi potrzebne sg miejsca parkingowe
i w tym kierunku chcemy zmierzaé. Dlatego prosimy o zmiane wskaznika powierzchni
biclogicznie czynnej dla calej naszej posesji na minimum 15% lub 20%”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednit uwagi w pkt 1,

Wyjasnienie: Zgodnie z projektem planu migjscowego Panstwa nieruchomo$¢ znalazia sig
w granicach dwoch terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.6.UKR i 1.7.ZP/KS.
Wskazane w projekcie planu wskazniki powierzchni biologicznie czynnej wyznaczone zostaty
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej w danym terenie. Stanowia one wartosci
minimalne uwzgledniajace aktualne oraz mozliwe do zrealizowania zgodnie ze wskazanym
przeznaczeniem dla danego terenu zagospodarowanie nieruchomosci. Dla  czesci
nieruchomodci usytuowanej w terenie 1.6.UKR wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynosi minimum 20% co jest zgodne z wartoscia wskazang w uwadze. W przypadku terenu
1.7.ZP/KS wartos¢ ww. wskaznika zostata ustalona na poziomie minimum 50%. Zwiazane jest
to z przyjetym w planie przeznaczeniem terenu oraz zasadami zagospodarowania zgodnie
z ktérymi teren ten powinien zosta¢ urzadzony w formie parkingu powierzchniowego
z duzym udzialem zieleni. Zmniejszenie wartosci ww. wskaZznika do wartosci 20% przy
jednoczesnym pozostawieniu aktualnego przeznaczenia ww. terenu oraz zaltozeniu, ze
wlasciciel nieruchomosci nie zamierza sadzi¢ nowych drzew umozliwitoby realizacje parkingu
powierzchniowego o znacznej powierzchni w formie wybetonowanego placu zastawionego



samochodami. Takie rozwigzanie jest niezgodne z polityka przestrzenna miasta dotyczaca
terenow parkingowych w tej czgséei Lodzi. Ponadto wptywa negatywnie na estetyke otoczenia
oraz zaburza widok na zlokalizowany w nieduzej odlegtosei kosciot parafialny Ojcow Jezuitow
pw. Najswigtszego Imienia Jezus, co z kolei jest niezgodne z zasadami ochrony tej czesci
miasta, wpisangj do gminne] ewidencji zabytkow jako obszar historycznego ukladu
urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Dzielnica Przadkow Lnu™.

Analizujgc kwesti¢ zadrzewienia na przedmiotowej nieruchomosci nalezy zauwazyé, ze
problem z istnigjacymi drzewami nie powinien warunkowaé rezygnacji z sadzenia nowych.
[stnicja bowiem odmiany odporne na warunki miejskie posiadajace systemy korzeniowe
zapobiegajace ich fatwemu przewracaniu sig.

2) ,,Odpowiadajac na potrzeby parkingowe w centrum Lodzi, na wskazanej czesci naszej
dziatki w przysztosci cheieliby$my wybudowaé parking pietrowy wraz z pomieszczeniami
ustug kultu religijnego. Dlatego prosimy o przypisanie innego numeru dla tej czgsci dziatki.
Chcielibysmy, aby cala nasza dziatka miala jednolite przeznaczenie; teren zabudowy ustug
kultu religijnego i parkingowej”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi w pkt 2.

Wyjasnienie: Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w granicach wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkoéw obszaru historycznego ukiadu urbanistycznego oraz krajobrazu
kulturowego pod nazwg ,,Dzielnica Przadkéw Lnu”. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu
kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest ochrona osi, ciggdw i punktow
widokowych na charakterystyczne elementy zagospodarowania obszaru oraz zapewnienie
ekspozycji zabytkéw nieruchomych 1 historycznych zespoléw budowlanych, historycznie
uksztalttowanych dominant oraz sylwety fragmentéw obszaréw miasta Lodzi.

W zwiazku z powyzszym w projekcie planu miejscowego wskazane zostaly strefy
ekspozycji oraz osie kompozycyjne kosciota parafialnego Ojcdw Jezuitéw pw. Najswigtszego
Imienia Jezus. Dopuszczenie ewentuainej mozliwosci lokalizacji zabudowy parkingowe;
w terenie 1.7.ZP/KS uwarunkowane jest lokalizacjy oraz zasiegiem strefy ekspozycji bryly
kosciota oznaczonej na rysunku planu symbolem SE4. W celu weryfikacji ustalen dotyczacych
ww, strefy niezbedne bedzie przeprowadzenie ponownych uzgodnien z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Odnoszac si¢ do zaproponowanego w uwadze jednolitego przeznaczenia dla calej
nieruchomosci potozonej przy ul. Henryka Sienkiewicza 60 (dz. nr 421/3 w obrgbie S-6) nalezy
zauwazy$, ze zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym powinno si¢ rozdzielaé tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania. Wyznaczenie w granicach
nieruchomosci nalezacej do Parafii Naj$wietszego Imienia Jezus dwdch terenéw oznaczonych
symbolami 1.6.UKR i 1.7.ZP/KS stanowi spelnieniec ww. wymogu ustawowego. Podzial ten
zwiazany jest z réznym zagospodarowaniem oraz wykorzystywaniem kazdej z czesci
przedmiotowej nieruchomosci oraz ich potencjalnymi mozliwosciami inwestycyjnymi.
W czescei nieruchomosci oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.6.UKR usytuowany jest
Rzymskokatolicki kosciét parafialny Ojcow Jezuitdow pw. Najswigtszego Imienia Jezus
wpisany do rejestru zabytkéw wraz z zespolem budynkow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow pelnigcych funkcje sakralne i ustugowe oraz pozostatymi zabudowaniami. Pozostate
zagospodarowanie uzupelniajg tereny komunikacji i zieleni towarzyszace zabudowie. Jedyna
mozliwoscia realizacji zabudowy w tym terenie jest uzupeinienie istniejacego juz ukladu
zabudowy wzdluz podtnocnej granicy dziatki, co wiaze si¢ z wykluczeniem mozliwosci
realizacji zabudowy parkingowej. Fragment przedmiotowej nieruchomosci oznaczony



na rysunku planu symbolem 1.7.ZP/KS stanowi natomiast w przewazajacej mierze cz¢éciowo
utwardzony teren wykorzystywany jako powierzchniowy parking samochodowy. Pozostate
zagospodarowania w granicach jednostki 1.7.ZP/KS stanowig tereny zielone. Ustalenia planu
dopuszczajg realizacjg parkingu powierzchniowego lub terenu zieleni urzadzonej. W zwiazku
z tym, ze ww, dwie czgsei nieruchomosei sg i docelowo, w oparciu o aktualne ustalenia planu,
b¢da zagospodarowywane w inny sposob nie ma mozliwosei aby cata nieruchomos¢ zostala
w projekcie planu wskazana jako teren zabudowy ustug kultu religijnego i parkingowej.

3) . Prosimy o zlikwidowanie strefy ekspozycji bryly catego kosciota (SE4) od strony
wschodniej”.

Prezydent Miasta Lodzi nic uwzglednit uwagi w pkt 3.

Wyjasnienie: Przedmiotowa nieruchomos¢ polozona jest w granicach wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkéw obszaru historycznego ukiadu urbanistycznego oraz krajobrazu
kulturowego pod nazwa ,,Dzielnica Przadkow Lnu”. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu
kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest ochrona osi, ciagéow i punktow
widokowych na charakterystyczne elementy zagospodarowania obszaru oraz zapewnienie
ekspozycji zabytkéw nieruchomych i historycznych zespoldw budowlanych, historycznie
uksztatltowanych dominant oraz sylwety fragmentow obszaréw miasta Lodzi. W zwiazku
z powyzszym w projekcie planu miejscowego wskazane zostaty strefy ekspozycji oraz osie
kompozycyjne kosciota parafialnego Ojcéw Jezuitéw pw. Najswietszego Imienia Jezus, w tym
m.in. strefa ekspozycji bryly kosciota oznaczona na rysunku planu symbolem SE4. Celem
wyznaczenia strefy jest m in, umozliwienie wgladu na brylg ww. kosciota od strony istniejacej
(2KDD) i przede wszystkim projektowanej przestrzeni publicznej (teren 3KDD). W zwiazku
ze ztoZzong uwaga na dalszym etapie procedury planistycznej przeanalizowana zostanie,
w porozumieniu z wiasciwymi stuzbami konserwatorskimi, mozliwosé¢ ewentualnego
ograniczenia ww. strefy.

4) ,.Po wybudowaniu Ronda Jezuitow, zrobilismy tymczasowy wyjazd z naszej posesji, ktéry
przekierowuje ruch samochodowy z ul. Sienkiewicza na Rondo Jemitow. Rok czasu
wykorzystywania tej bramy pokazuje, Zze jest ona bardzo potrzebna. W dniach, kiedy
prowadzona jest msza zmodlitwa o uzdrowienie samochody wyjezdzaty z naszego parkingu
w ul. Sienkiewicza przez 40 minut, paralizujac t¢ ulicg. Teraz wyjezdzaja przez 10 minut
zupetnie plynnie, nie korkujac ul. Sienkiewicza. Podobna sytuacja jest co niedzielg przy
okazji mszy sw. wieczornych. Bardzo prosimy, aby ten tymczasowy wyjazd z naszej posesji
zostat wpisany w projekt, jako wyjazd staty”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi w pkt 4.

Wyjasnienie: Zgodnie z ustaleniami projektu planu docelowy zjazd na nieruchomos¢ potozong
przy ul. Sienkiewicza 60 od strony wschodniej bedzie odbywal si¢ w projektowane) drogi
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD. Zwiazane jest to z wyznaczeniem
nowego ukladu drogowego we wnetrzu kwartalu umozliwiajacego  jego lepsze
skomunikowanie, w tym rowniez przedmiotowej nieruchomosci, poprzez potaczenie Ronda
Jezuitéw z al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego. Realizacja ww. ukladu komunikacyjnego
przyczyni sie réwniez do tego, ze w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem
3KDD znajdzie si¢ fragment nieruchomosci nalezacej do Parafii Najswigtszego Imienia Jezus,
na ktérym obecnie zlokalizowany jest zjazd. Do czasu realizacji drogi istniejacy zjazd bedzie
mogt funkcjonowaé na zasadzie zjazdu tymczasowego. Kwestia ustalenia doktadnej lokalizaci



przyszlego zjazdu nie jest przedmiotem rozstrzygnieé planu miejscowego. Zgodnie z art. 15
ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym obowiazkowo okresla si¢ m. in. linie rozgraniczajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Przedmiotowy projekt planu
migjscowego spetnia powyzsze wymagania okreélajac linie rozgraniczajace ulic. Decyzje
w sprawie zezwolenia na lokalizacje zjazdu z drogi publicznej podejmuje zarzadca drogi.

Uwaga nr 2

wplyneta dnia 10 sierpnia 2018 r.,
dotyczy: dziatki 421/3 w obrgbie S-6 przy ul. Henryka Sienkiewicza 60.

Parafia Najswigtszego Imienia Jezus sklada nastgpujace uwagi:

1) Wnosi o przesunigcie linii zabudowy nieprzekraczalnej wyznaczonej w pdinocnej czgsci
dziatki w kierunku potudniowym (blizej kosciola), tak, aby pozwalata ona na zabudowg
w tym miejscu na powierzchni nieprzekraczajacej 14 m od granicy dziatki. Ewentualna
budowa w tym miejscu miataby przeznaczenie duszpasterskie oraz biurowo-gospodarcze.

Prezydent Miasta Lodzi uwzglednit uwage w pkt 1.

Wyjasnienie: Do projektu planu zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze docelowa zabudowa powinna uwzgledniad istniejacy drzewostan.

2) Wnosi 0 mozliwos¢ rozbudowy obecnej sali teatralnej oraz jej infrastruktury 8 m
w kierunku wschodnim i 8 m w kierunku pétnocnym.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednit uwagi w pkt 2.

Wyjasnienie: Wskazany w uwadze budynek sali teatralnej stanowi cz¢$é zespotu budynkéw
kosciota parafialnego Ojcow Jezuitow pw. Najswigtszego Imienia Jezus wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow. Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony dla obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkoéw wskazujac przy tym katalog mozliwych przeksztalcen.
Zapisy ogolne § 9 pkt 4 i 6-9 dotyczace ochrony zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow oraz szczegdtowe ustalenia dla pojedynczych obiektéw zabytkowych, w rozdziale
trzecim projektu planu wynikaja z przesadzen konserwatorskich. Ustalenia dotyczace
ewentualnej mozliwosci rozbudowy budynku wskazanego w uwadze oraz jej zakresu zostang
przeanalizowane, w porozumieniu z wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi na dalszym etapie
procedury planistyczne;j.

Uwaga nr 3

wplynegta dnia 10 sierpnia 2018 r.,
dotyczy: dziatki 408/15 w obrgbie S-6 przy ul. Nawrot 27.

Zbor Kosciola Chrzescijan Baptystéw wnosi o ,,przesuni¢cie linii/granicy planowanego
przejecia naszej dziatki o nr.408/15 0 6,5 m od skraju naszego budynku parafialnego (obecnie
plan ujmuje 4,5m osuniecia granicy dziatki). (...) Przestrzen ta jest konieczna dla dostgpu
i planowanego wjazdu gospodarczo-administracyjnego od strony ronda Jezuitéw (dziatka
408/16).



Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Wyjasnienie: Zgodnie z projektem planu migjscowego obstuga komunikacyjna przedmiotowej
nieruchomosci od strony Ronda Jezuitow zostata zapewniona poprzez teren 1KDX. W tym celu
w strefie ] oznaczonej na rysunku planu dopuszczono w ramach przeznaczenia uzupelniajacego
lokalizacje dojazddéw do terenu 1.2.MW/U. Uwzglednienie uwagi przy jednoczesnym
pozostawieniu pozostalych ustalen projektu planu miejscowego skutkowaloby umozliwieniem
realizacji dwach zjazdéw z istniejacego ronda (z terenu 2KDD i 1KDX) zlokalizowany¢h
w niewielkiej od siebie odlegtosci przy jednoczesnym zawegzeniu przestrzeni ciagu pieszego
z 15 m do ok. 13 m. Takie rozwiazanie jest niekorzystne zaréwno z punktu widzenia
przestrzennego jak t komunikacyjnego. W celu ustalenia, ktéry ze zjazdoéw spelnia powyzsze
wymagania i jest korzystniejszy z punktu obstlugi komunikacyjnej przedmiotowej
nieruchomosci oraz czy wiaze sig¢ to z potrzebg zawgzenia terenu ciagu pieszego na dalszym
etapie procedury planistycznej zostang przeprowadzone stosowne analizy, w porozumieniu
z wlasciwym zarzadceg drogi.

Uwaga nr 4

wplyneta dnia 16 sierpnia 2018 r,,
dotyczy: dziatki 418/2 w obrgbie S-6 przy ul, Henryka Sienkiewicza 54.

Jupiter Rida Sp. z 0.0. skfada nastgpujace uwagi:

1) .,Wnoszg o rozszerzenie przeznaczenia podstawowego o zabudowg uzytecznosei
publicznej, biurowej”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi w pkt 1.

Wyjasnienie: Dziatka nr 418/2 pofozona przy ul. Sienkiewicza 54 znajduje si¢ zgodnie
z projektem planu w terenie 1.3.U/KS. Oznacza to, ze podstawowym przeznaczeniem jakie
przewidziano dla przedmiotowej nieruchomosei jest zabudowa ustugowa i parkingowa.
Wskazana we wniosku zabudowa uzytecznosci publicznej i biurowej zawiera si¢ w ramach
ustalonej w planie zabudowy ustugowej. Oznacza to, ze proponowana zmiana ustalen planu
stanowi nadmierne uszczegotowienie przyjetych zapisow. W zwigzku z powyzszym uwage
uznaje si¢ za bezzasadna.

2) ,.Planowana zabudowa w pierzei ulicy Sienkiewicza zgodna z MPZP do 25m. Wnoszg o
mozliwosé zwiekszenia wysokosci budynku o 2 kondygnacje w ukladzie tarasowym w glab
dzialki. Zabudowa pierzejowa od strony terenu 1KDX bylaby 7 kondygnacyjna. Na 2
dodatkowych kondygnacjach w linii pierzei mozliwe byloby zlokalizowanie mieszkan jako
funkcji uzupetniajacej zawartej w planie.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi w pkt 2.

Wyjasnienie: Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkéw obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu
kulturowego pod nazwg ,,Dzielnica Przadkoéw Lnu”. Jednym z elementéw ochrony krajobrazu
kulturowego i zabytkowego ukiadu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci
realizacji nowej zabudowy w parametrach mogacych zdominowa¢ tkankg historyczna.



Wysokos¢ zabudowy historycznej w pierzejach ul. Sienkiewicza na odcinku pomigdzy
ul. Pilsudskiego a ul. Nawrot ksztattuje si¢ na poziomie od ok. 13 m do ok, 16 m (pierzeja
wschodnia) i od ok 18 m do ok. 19 m {pierzeja zachodnia). Jedyny wyjatek stanowi tutaj
kamienica usytuowana przy ul. Sienkiewicza 52/ul. Nawrot 17, ktérej zwiekszona wysoko$¢
jest jednak uzasadniona jej naroznym polozeniem. W zwiazku z powyzszym oraz w zwigzku
z potrzeba zniwelowania roinic wysokosci pomiedzy poszczegélnymi budynkami
usytuowanymi we wschodniej pierzei ul. Sienkiewicza (w tym przy ul. Sienkiewicza 52 1 56
projekt planu miejscowego wskazuje dwie wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy:
16,0 m (dla terenow 1.4 MW/U i 1.8.U)1 21,0 m (dla terendw 1.1. MW/U i 1.3.U/KS). Przyjecie
dla terenu 1.3.U/KS wysokodci wskazanej w uwadze tj. 25 m umozliwiloby powstanie
dysonansu z istniejaca zabudowa zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie. Proponowane
w projekcie planu parametry zabudowy zostaly zaakceptowane przez wlasciwe shuzby
konserwatorskie, w tym przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

Odnoszac si¢ do zaproponowanej wysokosci zabudowy w glebi dziatki nalezy
stwierdzi¢, ze nie jest ona mozliwa do zapisania nie tylko ze wzgledéw ochrony
konserwatorskicj ale rowniez ze wzgledu na ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi zgodnie, z ktérego ustaleniami maksymalna
wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartaldéw nie powinna przekracza¢ wysokosci zabudowy
w pierzejach. Zwigkszenie wysokosci nowo projektowanej zabudowy o dwie kondygnacje
w glab dziatki oraz ustalenie wysokosci zabudowy od strony terenu 1KDX jako
siedmiokondygnacyjnej stanowitoby naruszenie ustalen Studium a co za tym idzie art, 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie.

Uwaga nr 5

wplyneta dnia 16 sierpnia 2018 r.,
dotyczy: dziatki 406/2 w obrgbie S-6 przy ul. Nawrot 23.

Jupiter Rida Sp. z 0.0. sklada nast¢pujace uwagi:

1) ,.Wnosz¢ o mozliwo$é przeprowadzenia przejazdu bramowego przez srodkowa czgsé
frontowej kamienicy. Powodem jest koniecznos$¢ zapewnienia wjazdu na dzialke
spelniajacego wymagania przejazdu dla strazy pozarnej oraz pojazdow obstugujacych
budynki wewnatrz dziatki,”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednituwagi w pkt 1.

Wyjasnienie: Wskazany w uwadze budynek frontowy usytuowany przy ul. Nawrot 23
oznaczony na rysunku planu symbolem E2 stanowi zabytek wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow. Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony dla obiektéw wpisanych do
ewidencji zabytkow wskazujac przy tym katalog mozliwych przeksztatcen. Zapisy ogdlne § 9
pkt 4 i 6-9 dotyczace ochrony zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz
szczegdlowe ustalenia dla pojedynczych obiektow zabytkowych, w rozdziale trzecim projektu
planu wynikaja z przesadzed konserwatorskich. Dopuszczenie wskazane) w uwadze
mozliwosci przeprowadzenia przejazdu bramowego przez $rodkowa cz¢S¢ ww. budynku
stanowiloby zbyt duzg ingerencjg zaréwno w bryle jak i elewacji budynku i nie jest mozliwe
z powodu ochrony konserwatorskiej.

2) ..Wnosze o mozliwos¢é wyburzenia 2 oficyn znajdujacych si¢ w glebi dzialki. Oficyny
pozbawione sg historycznego detalu architektonicznego., Wyburzenie oficyn da mozliwosé



lokalizacji na ich miejscu nowej zabudowy mieszkaniowej oraz funkcjonalnego parkingu
podziemnego dla obslugi catej dziatki. Zgodnie z rozdziatem 2, §5 pkt.5 a) - dopuszczenie
remontu, przebudowy oraz wykonaniec innych robdt budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standarddw jakosci uzytkowania.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi w pkt 2.

Wyjasnienie: Wskazane w treéci uwagi oficyny nie sg obiektami chronionymi ustaleniami
planu. W zwigzku z tym Zze plan miejscowy dopuszcza ich wyburzenie oraz realizacje nowej
zabudowy w ich migjscu uwage uznaje si¢ za bezzasadng. Ponadto nalezy zauwazyé, ze
przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.2.MW/U, dla ktérej w ramach
przeznaczenia uzupeiniajacego plan miejscowy wskazuje garaze wiclostanowiskowe
nadziemne i podziemne. Oznacza to, ze ustalenia planu umozliwiaja realizacje wskazanej
w uwadze zabudowy mieszkaniowej oraz funkcjonalnego parkingu podziemnego dla obstugi
catej dziatki.

3} ..Wnosz¢ o zwigkszenie wysokosci nowo projektowanej zabudowy w srodkowej czgsci
dziatki z 16m do 25m (VI kondygnacji) oraz zwigkszenie wysokosci zabudowy graniczacej
zterenem oznaczonym na planie 1KDX do VII kondygnacji. Celem zabiegu jest zrdwnanie
si¢ zplanowana zabudowa pierzejowa na dzialce (dz.nr ewid. 418/2). Zgodnie z rozdzialem
2, §5 pkt.5 o podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi w pkt 3.

Wyjasnienie: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi wskazuje przedmiotowg nieruchomosé w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W2a
(wiclofunkcyjne kwartaly $rodmiejskie 1I). Zgodnie z przyjetymi dla niej ustaleniami
maksymalna wysokos¢ zabudowy w pierzejach ulic i placéw powinna nawiagzywad do
wysokosci zabudowy historycznej. Z kolei maksymalna wysokos¢ zabudowy wewnatrz
kwartaléw nie powinna przekracza¢ wysokosci zabudowy w pierzejach. Ponadto przedmiotowa
nieruchomos$¢ znajduje si¢ w granicach wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow obszaru
historycznego ukiadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,Dzielnica
Przadkéw Lnu”. Jednym z elementdéw ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu
urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach
mogacych zdominowac¢ tkankg historyczng,

W zwigzku z powyZszym oraz w zwiazku z tym, ze dla przewazajacej czg¢sici istniejacej
zabudowy zabytkowej usytuowanej w najblizszym sasiedztwie wysokos$¢ ksztattuje sig
na poziomie od ok. 9,5 m do 16 m (ul. Nawrot 23, 25 i 29 oraz ul. Sienkiewicza 56 i 58)
w projekcie planu przyjeto, ze maksymalna wysokos¢ dla nowej zabudowy nie powinna by¢
wyzsza niz 16 m. Ustalona wysokos¢ zabudowy jest wartoscia okreslona dla calego terenu
1.2.MW/U, a nie wylacznie dla nieruchomosci potozonych przy ul. Nawrot 23. Oznacza to, Ze
plan ustala takie same zasady dla wszystkich nieruchomosci poltozonych w jego granicach,
Jednym z celow planu jest bowiem umozliwienie takich samych, o ile pozwalaja na to
réznorodne uwarunkowania, lub zblizonych zasad zabudowy 1 zagospodarowania
poszczegdlnych nieruchomosci. Proponowane w projekcie planu parametry zabudowy zostaty
zaakceptowane przez wilasciwe stuzby konserwatorskie, w tym przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw,



Przyjete zapisy z zakresu wysokosci zabudowy stanowiag spetnienie art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie, z ktérym
plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen Studium. Zwigkszenie wysokosci nowo
projektowanej zabudowy w $rodkowej czgéci dziatki z 16 m do 25 m (V1 kondygnacji) oraz
zwigkszenie wysokosci zabudowy graniczacej z terenem oznaczonym na planie 1KDX do VII
kondygnacji stanowitoby takie naruszenie.

Uwaga nr 6

wplyneta dnia 17 sierpnia 2018 r.,

dotyczy: dziatek nr 430/1, 430/2, 430/3, 430/4, 431/4 oraz 432/36 w obrebie S-6 przy
ul. Henryka Sienkiewicza 62 (teren 1.8.U).

P22 L6dz s, z 0.0. spotka komandytowa reprezentowana przez_ skfada

nast¢pujace uwagi:

1} .. W §5 punkt 3) litera a) tiret trzeci prosimy o dodanie stow ,,dopuszcza sie lokalizacje
myjni samochodowych w garazach podziemnych budynkéw ustugowych"

Prezydent Miasta L.odzi czgsciowo uwzglednit uwage w pkt 1.

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie dopuszczenia lokalizacji myjni
samochodowych w garazach podziemnych budynkow ustugowych. Uwaga nie zostata
uwzgledniona w zakresie wprowadzenia do tekstu projektu planu zaproponowanej w uwadze
tresci zapisu. W ramach dalszej procedury planistyczne] zostanie przeanalizowana mozliwo$é
wprowadzenia takiej formy zapisu, ktéra umozliwitaby lokalizacj¢ myjni samochodowych we
wskazanej w tresci uwagi lokalizacji.

2) . W§5 punkt 3) litera b) tiret pierwszy prosimy o wykreslenie stow ,,z wytaczeniem zieleni
wysokiej"

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi w pkt 2.

Wyjasnienie: Zgodnie z § 4 ust.1 pkt 19 Iit. ¢ projektu planu miejscowego przeznaczenie
dopuszczalne nalezy rozumie€ jako przeznaczenie, ktore okresla sposdb wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno—
uzytkowe przestrzeni. Jak wynika z przytoczone) definicji jest to rodzaj przeznaczenia, ktory
z zatozenie ma jedynie charakter przejsciowy, do czasu kiedy dana przestrzen zostanie
zagospodarowana w sposob docelowy zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Nie powinien
on jednak uniemozliwia¢ lub w znacznym stopniu utrudniaé realizacji przeznaczenia
podstawowego. Dlatego w ramach przeznaczenia dopuszczalnego wskazuje sig takie elementy
zagospodarowania, ktére beda stosunkowo tatwe do usunigcia. Wykreslenie z ustalen projektu
planu miejscowego fragmentu zapisu wskazanego w uwadze umozliwiloby realizacje zieleni
wysokiej, a wiec elementu zagospodarowania, ktérego likwidacja w dluzszej perspektywie
¢zasowe] stanowilaby znaczace utrudnienie dla realizacji zabudowy.

Nalezy jednak zwrdcié uwage, ze ustalenia projektu planu nie eliminuja mozliwosci
realizacji zieleni wysokiej. Wynika to z przyjetej w projekcie planu definicji przeznaczenia
terenu, zgodnie z ktdra zielen wysoka stanowi zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng
wraz z obiektami budowlanymi i urzadzeniami budowlanymi dopuszczonymi ustaleniami



planu w ramach danego terenu. Planowana lokalizacja zieleni wysokiej nie moze jednak
kolidowa¢ z ustaleniami planu dotyczacymi sytuowania nowej zabudowy.

3) ,,W §5 punkt 8) litera ¢) prosimy o zmiang wysokosci oston przestaniajacych elementy
infrastruktury technicznej na dachu na 6,0 m”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglgdnit uwagi w pkt 3.

Wyjasnienie: W projekcie planu miejscowego przyjeto, ze wysokosé oston przestaniajacych
¢lementy infrastruktury technicznej dla zabudowy powyzej 24 m nie powinna by¢ wyzsza niz
5,0 m. Przy ustalaniu ww. wysokosci uwzgledniono wydane w granicach obszaru planu decyzje
administracyjne, w tym prawomocne pozwolenie na budowe dla nieruchomosci potozonej przy
ul. Sienkiewicza 62. Zgodnie z projektem budowlanym wysokos¢ dachu projektowanego
budynku wynosi ok. 53,2 m, podczas gdy wysoko$é urzadzen na dachu 57,38 m.
Z przytoczonych powyzej wartosci wynika, ze wskazana w projekcie planu wysokos¢ oston
przestaniajacych elementy infrastruktury technicznej umozliwia ich realizacje zgodnie
z wydanym pozwoleniem na budowe.

4y ,W § 13 ustgp 1 punkt 3) litera d) prosimy zmieni¢ minimalng ilo$¢ stanowisk do
parkowania dla rowerdw na 4 stanowiska na 1000m2 powierzchni uzytkowe;”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi w pkt 4.

Wyjasnienie: W projekcie planu miejscowego przyjeto, ze minimalna liczba miejsc do
parkowania dla roweréw dotyczaca nowo projektowanych budynkow ustugowych,
z wylaczeniem budynkéw ustugowych wskazanych w § 13 ust. | pkt 3 lit. b i ¢, powinna
wynosi¢ minimum 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska.
Warto$é ta wynika z polityki parkingowej miasta i znajduje swoje odzwierciedlenie
w ustaleniach zdecydowanej wigkszodci obowigzujacych planéw miejscowych i wszystkich
opracowywanych projektach planéw miejscowych dla obszaréw w granicach strefy
wielkomigjskiej dla obszaru Strefy Wielkomiejskie;j.

5) ,,W §18 ustgp 2 punkt 2) litera b) prosimy o dopisanie stow: , miejsca parkingowe
naziemne"

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi w pkt 5.

Wyjasnienie: Zgodnie z § 4 ust.1 pkt 19 projektu planu miejscowego przeznaczenie terenu
zostalo zdefiniowane jako obickty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie. Wskazane
w uwadze migjsca parkingowe naziemne stanowia wlasnie jeden z ww. clementow
zagospodarowania, ktdry tworzy calo$¢ funkcjonalng ze wskazanym dla przedmiotowe;j
nieruchomosci przeznaczeniem podstawowym w postaci zabudowy ustugowej. W zwigzku
Z pOWYZSZym uwageg uznaje si¢ za bezzasadng.

6) ..W §18 ustep 4 punkt 1) litera b) prosimy o zmian¢ maksymainego wskaznika
intensywnosci zabudowy na 77

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi w pkt 6.



Wyjasnienie: Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ zgodnie z projektem planu w terenie
1.8.U, dla ktérego maksymalna intensywnos¢ zabudowy, wyznaczona w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, zostata ustalona na 6,5. Zgodnie z § 5 pkt 5 lit. b okreslona
w ustaleniach szczegStowych intensywnosé zabudowy odnosi si¢ wytacznie do kondygnacji
nadziemnych. W tym samym punkeie plan wskazuje réwniez warto$¢ intensywnosci zabudowy
dla kondygnacji podziemnych dla calego obszaru planu, ktéra wynosi maksimum 5. Przy
ustalaniu ww. intensywnodci zabudowy uwzgledniono wydang decyzje o pozwoleniu na
budowe dla nieruchomosci polozonej przy ul. Sienkiewicza 62. Zgodnie z projektem
budowlanym oraz przyjgtymi w nim wskaznikami urbanistycznymi i bilansem powierzchni dla
ustalona dla planowanej inwestycji intensywnosé zabudowy, rozumiana jako powierzchnia
catkowita czgsci nadziemnej budynku w odniesieniu do dziatki budowlanej (terenu inwestycji)
wpisuje si¢ w przyjeta w projekcie planu miejscowego warto$¢ intensywnosci zabudowy
(powierzchnia catkowita czgsci nadziemnej budynku — 26431 m? powierzchnia terenu
inwestycji — 4083 m?). Z przytoczonych powyzej wartosci wynika, ze zawarte w projekcie
planu ustalenia z zakresu intensywnosci zabudowy umozliwiaja realizacje projektowanego
budynku zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe.

7) , W §18 usigp 4 punkt 2) litera h) prosimy o zastapienie stowa ,,lustrzane” stowami
W szklanej fasadzie"

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi w pkt 7.

Wyiasnienie: Zapis § 18 ust, 4 pkt 3 lit. h nakazujacy stosowanie w terenie 1.8.U materiatow
wykonczeniowych umozliwiajacych odbicie lustrzane kosciota pw. Najswigtszego Imienia
Jezus wynika z przesadzen Kkonserwatorskich. Jego zalozeniem bylo umozliwienie
wyeksponowania przestrzennego Kosciota parafialnego Ojcdéw Jezuitdow pw. Najswigtszego
Imienia Jezus, bedacego jednych z najwazniejszych 1ddzkich zabytkéw sakralnych, poprzez
jego odbicie w e¢lewacji budynku planowanego do realizacji na nieruchomodci sasiedniej
polozonej przy ul. Sienkiewicza 62. Celem planu nie bylo natomiast narzucenie konkretnego
materiatu wykonczeniowego, nie bylo nim réwniez uniemozliwienie realizacji wskazanej
w tresci uwagi szklanej fasady. Zastapienie stowa ,lustrzane” stowami ,,w szklanej fasadzie”
stanowifoby jednak nadmierne ograniczenie ustalen planistycznych w tym zakresie.
Oznaczaloby to bowiem, ze plan nie dopuszcza mozliwosci wykorzystania innego materiatu
wykonczeniowego poza szklem, co byloby niewtasciwe z punktu widzenia wspolczesnych
technologii. W zwiazku z powyzszym oraz w zwiazku z tym, Ze uzyte w tresci planu
sformulowanie ,,odbicie lustrzane” moze budzi¢ watpliwosci interpretacyjne powyzszy zapis
zostanie doprecyzowany w ramach dalszej procedury planistyczne;j.

8) .. W § 18 ustep 6 punkt 2) prosimy o zmiang szerokosci frontu dziatki na minimum 20,0m”
Prezydent Miasta Lodzi uwzglednil uwage w pkt 8.
Wyjasnienie: Do projektu planu zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie.

Uwaga nr 7

wptynela dnia 17 sierpnia 2018 r.,
dotyczy: terenow 1.8.1),1.9.Ui4.1.U

e T —



~ Wnosz¢ o doprowadzenie zapiséw projektu planu miejscowego do zgodnosci z usialeniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi (uchwata
nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.) w zakresie przyjetych
wysokoSci zabudowy wzdluz al. Pilsudskiego, poprzez ustalenie wysokosci zabudowy na
maksimum 35 m.  Przyjete ustalenia planu dajq mozliwos¢  stworzenia Sciany
0 wysokosci 55 m na calej diugosci odcinka al. Pilsudskiego pomigdzy wl. Sienkiewicza
i Kiliniskiego! (nie liczgc dwoch przerw w zabudowie). Takie uksztattowanie zabudowy stanowi
zbyt daleko idgce przeskalowanie wzglgdem pozostalych fragmentéw pierzei al. Pilsudskiego
i Swiadczy o nierownym (raktowaniu tych nieruchomosci pod wzgledem mozliwosci
inwestycyjnych.”

Prezydent Miasta Lodzi czgciowo uwzglednil uwagg,

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie doprowadzenia ustaleni projektu planu
do zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie zaproponowanej wysokosci zabudowy.
W celu przyjecia odpowiednich wysokosci zabudowy w ramach dalszej procedury
planistycznej zostanie przeprowadzona analiza uwzgledniajgca uwarunkowania przestrzenne,
aspekty kompozycyjne oraz wydane decyzje administracyjne.

Uwaga nr 8

~ wplyng¢ta dnia 17 sierpnia 2018 r.,
— dotyczy: dzialek 488 (teren 4.2.ZP), 432/41 1 432/42 (teren 4.1.1)

Pani IS ski2d2 nast¢pujgcy uwage:

» Przyjete ustalenia planu, polegajgce na wyznaczeniu linii zabudowy pierzejowej w linii
rozgraniczajqgceej z terenami zieleni urzqdzonej (ZP) uniemozliwiajq realizacje nowej zabudowy
posiadajgcej okna. Zwigzane jest to ze zmiang przepisow dotyczgcych warurnkdw technicznych
Jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, z kidrych wynika, ze jedynymi dziatkami
w granicy z ktérymi mozliwe jest usytuowanie $cian z otworami okiennymi sq dziatki drogowe.
Biorgc pod uwage powyzisze oraz wskazany na rysunku rodzaj linii zabudowy jedyng
moszliwoscig inwestycyfng na styku terenow 4.2.ZP i 4.1.U jest wybudowanie slepej Sciany
widocznej od strony al. Pilsudskiego oraz projektowanej drogi SKDD. Przyjete ustalenia sq
wigc niezrozumiale i stanowig swego rodzaju sprzecznosi.

W rwigzku z powyzszym prosze o wprowadzenie korekty projektu planu polegajgcej na
umozliwieniu realizacji okien na zachodniej elewacji budynku usytuowanego w terenie 4.1.U."

Prezydent Miasta Lodzi uwzglednil uwagg.

Wyjasnienie: Do projektu planu zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie.

PREZYDE;T MIASTA,

Hanna ZDANOWSKA



