
ZARZi\DZENIE Nr Y.3 . .2PNIIII8 
PREZYDENT A MIAST A LODZI 

z dnia ~ wrzesnia 2018 r. 

w sprawie rozpatrzenia uwag zloionych do wyloionego do publicznego wghldu projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla CZllsci obszaru miasta Lodzi 

poloionej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, 
Nawrot i plk. Jana Kilinskiego. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzljdzie gminnym 
(Oz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Oz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566 
oraz z 2018 r. poz. 1496 i 1544), w wykonaniu uchwaly Nr IXI178115 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 8 kwietnia 2015 r. w sprawie przystljpienia do sporzljdzenia miej scowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei 
Marszalka J6zefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i plk. Jana Kilinskiego 

zarzlldzam, co nastllPuje: 

§ 1. Rozpatruj~ uwagl zlozone do wylozonego do publicznego wglljdu projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci obszaru miasta Lodzi 
polozonej w rejonie alei Marszalka J6zefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, 
Nawrot i plk. Jana Kilinskiego, zgodnie z rozstrzygni~ciem, stanowiljcym zalljcznik do 
niniej szego zarzljdzenia. 

§ 2. Wykonanie zarzljdzenia powierzam Oyrektorowi Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w Lodzi. 

§ 3. Zarzljdzenie wchodzi w Zycie z dniem wydania . 

. ~'" 

Hanna ZDANOWSKA 



Zah(cznik 
do zarz~dzenia Nr 9'62.0 NIIII8 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia !:f wrzesnia 2018 r. 

Rozstrzygni,cie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego 
wgl~du projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz,sci 

obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka l6zefa Pilsudskiego oraz ulic: 
Henryka Sienkiewicza, Nawrot i plk. 1 ana Kilinskiego. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz,sci obszaru miasta 
Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka l6zefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, 
Nawrot i plk. lana Kilinskiego zostal wylozony do publicznego wgl~du w okresie od 5 Iipca 
2018 r. do 3 sierpnia 2018 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotycz~cych 
projektu planu, tj. do dnia 17 sierpnia 2018 r., wplyn,lo 8 uwag. Zlozone uwagi zostaly 
ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji. 

Uwaga nr I 

wplyn,la dnia 27 lipca 20 I 8 r., 
dotyczy: dzialki 42113 w obr,bie S-6 przy ul. Henryka Sienkiewicza 60 (teren 1.7 .ZP/KS). 

Parafia Najswi,tszego Imienia 1 ezus sklada nast,puj~ce uwagi: 

I) "Od ok. 10 lat na terenie naszej posesji systematycmie wichury przewracaj~ drzewa robi~c 
bardzo duze i kosztowne miszczenia. W tym roku zostalo juz skasowanych siedem 
samochod6w. Nie s~ to spadaj~ce gal,zie, ale drzewa przewracaj~ si, w calosci, poniewaz 
maj~ bardzo plytkie i w~skie korzenie. Nie planujemy na naszym terenie nowych drzew, ich 
utrzymanie jest strasmie kosztowne, a w centrum lodzi potrzebne s~ miejsca parkingowe 
i w tym kierunku chcemy zmierzac. Dlatego prosimy 0 zmian, wskamika powierzchni 
biologicmie czynnej dla calej naszej posesji na minimum 15% lub 20%". 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl,dnil uwagi w pkt I. 

Wyjasnienie: Zgodnie z projektem planu miejscowego Panstwa nieruchomosc znalazla si, 
w granicach dw6ch teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.6.UKR i 1.7.zP/KS. 
Wskazane w projekcie planu wskazniki powierzchni biologicznie czynnej wyznaczone zostaly 
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej w danym terenie. Stanowi~ one wartosci 
minimalne uwzgl,dniaj~ce aktualne oraz mozliwe do zrealizowania zgodnie ze wskazanym 
przeznaczeniem dla danego terenu zagospodarowanie nieruchomosci. Dla CZ,SCI 

nieruchomosci usytuowanej w terenie 1.6. UKR wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 
wynosi minimum 20% co jest zgodne z wartosci~ wskazan~ w uwadze. W przypadku terenu 
1.7.ZP/KS wartosc ww. wskaznika zostala ustalona na poziomie minimum 50%. Zwi<\Zane jest 
to z przyj,tym w planie przeznaczeniem terenu oraz zasadami zagospodarowania zgodnie 
z kt6rymi teren ten powinien zostac urz~dzony w formie parkingu powierzchniowego 
z duzym udzialem zieleni. Zmniejszenie wartosci ww. wskaznika do wartosci 20% przy 
jednoczesnym pozostawieniu aktualnego przeznaczenia ww. terenu oraz zalozeniu, ze 
wlasciciel nieruchomosci nie zamierza sadzic nowych drzew umozliwiloby realizacj, parkingu 
powierzchniowego 0 znacznej powierzchni w formie wybetonowanego placu zastawionego 



samochodami. Takie rozwiltzanie jest niezgodne z polityklt przestrzennlt miasta dotyczltClt 
teren6w parkingowych w tej cz~sci Lodzi. Ponadto wplywa negatywnie na estetyk~ otoczenia 
oraz zaburza widok na zlokalizowany w nieduzej odleglosci kosci61 parafialny Ojc6w Jezuit6w 
pw. Najswi~tszego Imienia Jezus, co z kolei jest niezgodne z zasadami ochrony tej cz~sci 
miasta, wpisanej do gminnej ewidencji zabytk6w jako obszar historycznego ukladu 
urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwlt "Dzielnica Przltdk6w Lnu". 

Analizujltc kwesti~ zadrzewienia na przedmiotowej nieruchomosci nalezy zauwazyc, ze 
problem z istniejltcymi drzewami nie powinien warunkowac rezygnacji z sadzenia nowych. 
Istniejlt bowiem odmiany odporne na warunki miejskie posiadajltce systemy korzeniowe 
zapobiegajltce ich latwemu przewracaniu si~. 

2) "Odpowiadajltc na potrzeby parkingowe w centrum Lodzi, na wskazanej c~sci naszej 
dzialki w przyszlosci chcielibysmy wybudowac parking pi~trowy wraz z pomieszczeniami 
uslug kultu religijnego. Dlatego prosimy 0 przypisanie innego numeru dla tej c~sci dzialki. 
Chcielibysmy, aby cala nasza dzialka miala jednolite przemaczenie: teren zabudowy uslug 
kultu religijnego i parkingowej". 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie: Przedmiotowa nieruchomosc polozona jest w granicach wpisanego do 
gminnej ewidencji zabytk6w obszaru historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu 
kulturowego pod nazwlt "Dzielnica Przltdk6w Lnu". Jednym z element6w ochrony krajobrazu 
kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest ochrona osi, ci~6w i punkt6w 
widokowych na charakterystyczne elementy zagospodarowania obszaru oraz zapewnienie 
ekspozycji zabytk6w nieruchomych i historycznych zespol6w budowlanych, historycznie 
uksztaltowanych dominant oraz sylwety fragment6w obszar6w miasta Lodzi. 

W zwiltzku z powyzszym w projekcie planu miejscowego wskazane zostaly strei)' 
ekspozycji oraz osie kompozycyjne kosciola parafialnego Ojc6w Jezuit6w pw. Najswi~tszego 
Imienia Jezus. Dopuszczenie ewentualnej mozliwosci lokalizacji zabudowy parkingowej 
w terenie 1.7.ZPIKS uwarunkowane jest lokalizacjlt oraz zasi~giem strefy ekspozycji bryly 
kosciola oznaczonej na rysunku planu symbolem SE4. W celu weryfikacji ustalen dotyczltcych 
ww. strei)' niezb~dne b~dzie przeprowadzenie ponownych uzgodnien z Wojew6dzkim 
Konserwatorem Zabytk6w. 

Odnoszltc si~ do zaproponowanego w uwadze jednolitego przeznaczenia dla calej 
nieruchomosci polozonej przy ul. Henryka Sienkiewicza 60 (dz. nr 421/3 w obr~bie S-6) nalezy 
zauwazyc, ze zgodnie z art. 15 us!. 2 pkt I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym powinno si~ rozdzielac tereny 
o r6Znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania. Wyznaczenie w granicach 
nieruchomosci nalezltcej do Parafii Najswi~tszego Imienia Jezus dw6ch teren6w oznaczonych 
symbolami 1.6.UKR i 1.7.ZP/KS stanowi spelnienie ww. wymogu ustawowego. Podzial ten 
zwiltzany jest z r6Znym zagospodarowaniem oraz wykorzystywaniem kazdej z cz~sci 
przedmiotowej nieruchomosci oraz ich potencjalnymi mozliwosciami inwestycyjnymi. 
W cz~sci nieruchomosci oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.6. UKR usytuowany jest 
Rzymskokatolicki kosci61 parafialny Ojc6w Jezuit6w pw. Najswi~tszego Imienia Jezus 
wpisany do rejestru zabytk6w wraz z zespolem budynk6w wpisanych do gminnej ewidencji 
zabytk6w pelniltcych funkcje sakralne i uslugowe oraz pozostalymi zabudowaniami. Pozostale 
zagospodarowanie uzupelniajlt tereny komunikacji i zieleni towarzyszltce zabudowie. Jedynlt 
mozliwoscilt realizacji zabudowy w tym terenie jest uzupelnienie istniejltcego juz ukladu 
zabudowy wzdluz p61nocnej gran icy dzialki, co Wlltze si~ z wykluczeniem mozliwosci 
realizacji zabudowy parkingowej. Fragment przedmiotowej nieruchomosci oznaczony 



na rysunku planu symbolem 1.7.ZPIKS stanowi natomiast w przewazaj<tcej mierze cz~sciowo 
utwardzony teren wykorzystywany jako powierzchniowy parking samochodowy. Pozostale 
zagospodarowania w granicach jednostki 1.7.ZP/KS stanowi<t tereny zielone. Ustalenia planu 
dopuszczaj<t realizacj~ parkingu powierzchniowego lub terenu zieleni urz<tdzonej. W zwi<tzku 
z tym, ze ww. dwie cz~sci nieruchomosci s<t i docelowo, w oparciu 0 aktualne ustalenia planu, 
b~d<t zagospodarowywane winny spos6b nie rna mozliwosci aby cala nieruchomosc zostala 
w projekcie planu wskazanajako teren zabudowy uslug kultu religijnego i parkingowej. 

3) "Prosimy 0 zlikwidowanie stre/), ekspozycji bryly calego kosciola (SE4) od strony 
wschodniej" . 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 3. 

Wyjasnienie: Przedmiotowa nieruchomosc polozona jest w granicach wpisanego do gminnej 
ewidencji zabytk6w obszaru historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu 
kulturowego pod nazw<t "Dzielnica Prz<tdk6w Lnu". Jednym z element6w ochrony krajobrazu 
kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest ochrona osi, ci<tg6w i punkt6w 
widokowych na charakterystyczne elementy zagospodarowania obszaru oraz zapewnienie 
ekspozycji zabytk6w nieruchomych i historycznych zespol6w budowlanych, historycznie 
uksztaltowanych dominant oraz sylwety fragment6w obszar6w miasta Lodzi. W zwi<tzku 
z powyzszym w projekcie planu miejscowego wskazane zostaly strefy ekspozycji oraz osie 
kompozycyjne kosciola parafialnego Ojc6w Jezuit6w pw. Najswi~tszego Imienia Jezus, w tym 
m.in. strefa ekspozycji bryly kosciola oznaczona na rysunku planu symbolem SE4. Celem 
wyznaczenia strei)' jest min. umozliwienie wgl<tdu na bryl~ ww. kosciola od strony istniej<tcej 
(2KDD) i przede wszystkim projektowanej przestrzeni publicznej (teren 3KDD). W zwi<tzku 
ze zlozon<t uwag<t na dalszym etapie procedury planistycznej przeanalizowana zostanie, 
w porozumieniu z wlasciwymi sluzbami konserwatorskimi, mozliwosc ewentualnego 
ograniczenia ww. stre/),. 

4) ,. Po wybudowaniu Ronda J ezuit6w, zrobilismy tymczasowy wyjazd z naszej posesji, kt6ry 
przekierowuje ruch samochodowy z ul. Sienkiewicza na Rondo J ezuit6w. Rok czasu 
wykorzystywania tej bramy pokazuje, Ze jest ona bardzo potrzebna. W dniach, kiedy 
prowadzona jest msza z modlitw<t 0 uzdrowienie samochody wyjewtaly z naszego parkingu 
w ul. Sienkiewicza przez 40 minut, paralizuj<tc t~ ulic~. Teraz wyjewtaj<t przez 10 minut 
zupelnie plynnie, nie korkuj<tc ul. Sienkiewicza. Podobna sytuacja jest co niedziel~ przy 
okazji mszy sw. wieczornych. Bardzo prosimy, aby ten tymczasowy wyjazd z naszej posesji 
zostal wpisany w projekt, jako wyjazd staly". 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 4. 

Wyjasnienie: Zgodnie z ustaleniami projektu planu docelowy zjazd na nieruchomosc polozon<t 
przy ul. Sienkiewicza 60 od strony wschodniej b~dzie odbywal si~ w projektowanej drogi 
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD. Zwi<tZane jest to z wyznaczeniem 
nowego ukladu drogowego we wn~trzu kwartalu umozliwiaj<tcego jego lepsze 
skomunikowanie, w tym r6wniez przedmiotowej nieruchomosci, poprzez pol<tczenie Ronda 
Jezuit6w z al. Marszalka J6zefa Pilsudskiego. Realizacja ww. ukladu komunikacyjnego 
przyczyni si~ r6wniez do tego, ze w liniach rozgraniczaj<tcych drogi oznaczonej symbolem 
3KDD znajdzie si~ fragment nieruchomosci nalez<tcej do Parafii Najswi~tszego Imienia Jezus, 
na kt6rym obecnie zlokalizowany jest zjazd. Do czasu realizacji drogi istniej<tcy zjazd b~dzie 
m6g1 funkcjonowac na zasadzie zjazdu tymczasowego. Kwestia ustalenia dokladnej lokalizacji 



przyszlego zjazdu nie jest przedmiotem rozstrzygni~c planu miejscowego. Zgodnie z art. 15 
ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
w planie miejscowym obowi«zkowo okresla si~ m. in. linie rozgraniczaj«ce tereny 0 roznym 
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania. Przedmiotowy projekt planu 
miejscowego spelnia powyzsze wymagania okreslaj«c linie rozgraniczaj«ce ulic. Decyzj~ 
w sprawie zezwolenia na lokalizacj~ zjazdu z drogi publicznej podejmuje zarz«dca drogi. 

Uwaga nr 2 

wplyn~la dnia 10 sierpnia 2018 r., 
dotyczy: dzialki 42113 w obr~bie S-6 przy ul. Henryka Sienkiewicza 60. 

Parafia Najswi~tszego Imienia J ezus sklada nast~puj«ce uwagi: 

I) Wnosi 0 przesuni~cie linii zabudowy nieprzekraczalnej wyznaczonej w p61nocnej cz~sci 
dzialki w kierunku poludniowym (blizej kosciola), tak, aby pozwalala ona na zabudow~ 
w tym miejscu na powierzchni nieprzekraczaj«cej 14 m od granicy dzialki. Ewentualna 
budowa w tym miejscu mialaby przeznaczenie duszpasterskie oraz biurowo-gospodarcze. 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt I. 

Wyjasnienie: Do projektu planu zostan« wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. 
Nalezy jednak zaznaczyc, ze docelowa zabudowa powinna uwzgl~dnia6 istniej«cy drzewostan. 

2) Wnosi 0 mozliwosc rozbudowy obecnej sali teatralnej oraz jej infrastruktury 8 m 
w kierunku wschodnim i 8 m w kierunku p6lnocnym. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie: Wskazany w uwadze budynek sali teatralnej stanowi cz~s6 zespolu budynk6w 
kosciola parafialnego Ojc6w Jezuit6w pw. Najswi~tszego Imienia Jezus wpisanych do gminnej 
ewidencji zabytk6w. Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony dla obiekt6w 
wpisanych do ewidencji zabytk6w wskazuj«c przy tym katalog mozliwych przekszta/cen. 
Zapisy og61ne § 9 pkt 4 i 6-9 dotycz«ce ochrony zabytk6w wpisanych do gminnej ewidencji 
zabytk6w oraz szczeg610we ustalenia dla pojedynczych obiekt6w zabytkowych, w rozdziale 
trzecim projektu planu wynikaj« z przes«dzen konserwatorskich. Ustalenia dotycz«ce 
ewentualnej mozliwosci rozbudowy budynku wskazanego w uwadze oraz jej zakresu zostan« 
przeanalizowane, w porozumieniu z wlasciwymi sluzbami konserwatorskimi na dalszym etapie 
procedury planistycznej. 

Uwaga nr 3 

wplyn~la dnia 10 sierpnia 2018 r., 
dotyczy: dzialki 408/15 w obr~bie S-6 przy ul. Nawrot 27. 

Zb6r Kosciola Chrzescijan Baptyst6w wnosi 0 "przesuni~cie linii/granicy planowanego 
przej~cia naszej dzialki 0 nrA08115 0 6,5 mod skraju naszego budynku parafialnego (obecnie 
plan ujmuje 4,5m osuni~cia gran icy dzialki). ( ... ) Przestrzen ta jest koniecma dla dost~pu 
i planowanego wjazdu gospodarczo-administracyjnego od strony ronda Jezuit6w (dzialka 
408116). 



Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi. 

Wyjasnienie: Zgodnie z projektem planu miejscowego obsluga komunikacyjna przedmiotowej 
nieruchomosci od strony Ronda Jezuit6w zostala zapewniona poprzez teren 1 KDX. W tym celu 
w strefie I oznaczonej na rysunku planu dopuszczono w ramach przeznaczenia uzupelniaj'l.cego 
lokalizacj~ dojazd6w do terenu 1.2.MW IU. Uwzgl~dnienie uwagi przy jednoczesnym 
pozostawieniu pozostalych ustalen projektu planu miejscowego skutkowaloby umozliwieniem 
realizacji dw6ch zjazd6w z istniej'l.cego ronda (z terenu 2KDD i I KDX) zlokalizowanych 
w niewielkiej od siebie odleglosci przy jednoczesnym zaw~zeniu przestrzeni ci'l.gu pieszego 
z 15 m do ok. 13 m. Takie rozwi'l.zanie jest niekorzystne zar6wno z punktu widzenia 
przestrzennego jak i komunikacyjnego. W celu ustalenia, kt6ry ze zjazd6w spelnia powyzsze 
wymagania i jest korzystniejszy z punktu obslugi komunikacyjnej przedmiotowej 
nieruchomosci oraz czy wi'l.ze si~ to z potrzeb'l. zaw~zenia terenu ci'l.gu pieszego na dalszym 
etapie procedury planistycznej zostan'l. przeprowadzone stosowne analizy, w porozumieniu 
z wlasciwym zarz'l.dc'l. drogi. 

Uwaga or 4 

wplyn~la dnia 16 sierpnia 2018 r., 
dotyczy: dzialki 418/2 w obr~bie S-6 przy ul. Heoryka Sienkiewicza 54. 

Jupiter Rida Sp. z 0.0. sklada nast~puj'l.ce uwagi: 

I) "Wnos~ 0 rozszerzenie przemaczenia podstawowego 0 zabudow~ u:i:ytecmosci 
publicmej, biurowej". 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt I. 

Wyjasnienie: Dzialka or 418/2 polozona przy ul. Sienkiewicza 54 znajduje si~ zgodnie 
z projektem planu w terenie 1.3.U/KS. Oznacza to, ze podstawowym przeznaczeniem jakie 
przewidziano dla przedmiotowej nieruchomosci jest zabudowa uslugowa i parkingowa. 
Wskazana we wniosku zabudowa uzytecznosci publicznej i biurowej zawiera si~ w ramach 
ustalonej w planie zabudowy uslugowej. Oznacza to, ze proponowana zmiana ustalen planu 
stanowi nadmierne uszczeg610wienie przyj~tych zapis6w. W zwi'l.Zku z powyzszym uwag~ 
uznaje si~ za bezzasadn'l.. 

2) ,.Planowana zabudowa w pierzei ulicy Sienkiewicza zgodna z MPZP do 25m. Wnos~ 0 
mozliwosc zwi~kszenia wysokosci budynku 0 2 kondygnacje w ukladzie tarasowym w gl'l.b 
dzialki. Zabudowa pierzejowa od strony terenu 1 KDX bylaby 7 kondygnacyjna. Na 2 
dodatkowych kondygnacjach w Iinii pierzei mozliwe byloby zlokalizowanie mieszkan jako 
funkcji uzupelniaj'l.cej zawartej w planie." 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie: Przedmiotowa nieruchomosc znajduje si~ w granicach wpisanego do gminnej 
ewidencji zabytk6w obszaru historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu 
kulturowego pod nazw'l. "Dzielnica Prz'l.dk6w Lnu". Jednym z element6w ochrony krajobrazu 
kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci 
realizacji nowej zabudowy w parametrach mog'l.cych zdominowac tkank~ historyczo'l.. 



Wysokosc zabudowy historycznej w pierzejach ul. Sienkiewicza na odcinku pomit;dzy 
ul. Pilsudskiego a ul. Nawrot ksztaltuje sit; na poziomie od ok. 13 m do ok. 16 m (pierzeja 
wschodnia) i od ok 18 m do ok. 19 m (pierzeja zachodnia). Jedyny wyj'ltek stanowi tutaj 
kamienica usytuowana przy ul. Sienkiewicza 52/ul. Nawrot 17, kt6rej zwit;kszona wysokosc 
jest jednak uzasadniona jej naroznym polozeniem. W zwi'lzku z powyzszym oraz w zwi'lzku 
z potrzeb'l zniwelowania r6znic wysokosci pomit;dzy poszczeg61nymi budynkami 
usytuowanymi we wschodniej pierzei ul. Sienkiewicza (w tym przy ul. Sienkiewicza 52 i 56 
projekt planu miejscowego wskazuje dwie wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy: 
16,0 m (dla teren6w lA.MW/U i 1.8.U) i 21,0 m (dla teren6w I.I.MW/U i 1.3.UIKS). Przyjt;cie 
dla terenu 1.3.UIKS wysokosci wskazanej w uwadze tj. 25 m umozliwiloby powstanie 
dysonansu z istniej'lc'l zabudow'l zlokalizowan'l w bezposrednim s'lsiedztwie. Proponowane 
w projekcie planu parametry zabudowy zostaly zaakceptowane przez wlasciwe sluzby 
konserwatorskie, w tym przez Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w 

Odnosz'lc sit; do zaproponowanej wysokosci zabudowy w glt;bi dzialki nalezy 
stwierdzic, ze nie jest ona mozliwa do zapisania nie tylko ze wzgl,d6w ochrony 
konserwatorskiej ale r6wniez ze wzglt;du na ustalenia Studium uwarunkowan i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zgodnie, z kt6rego ustaleniami maksymalna 
wysokosc zabudowy wewn'ltrz kwartal6w nie powinna przekraczac wysokosci zabudowy 
w pierzejach. Zwit;kszenie wysokosci nowo projektowanej zabudowy 0 dwie kondygnacje 
w gl'lb dzialki oraz ustalenie wysokosci zabudowy od strony terenu 1 KDX jako 
siedmiokondygnacyjnej stanowiloby naruszenie ustalen Studium a co za tym idzie art. 20 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie. 

Uwaga nr 5 

wplynt;la dnia 16 sierpnia 2018 r., 
dotyczy: dzialki 406/2 w obrt;bie S-6 przy ul. Nawrot 23. 

Jupiter Rida Sp. z 0.0. sklada nastt;puj'lce uwagi: 

1) ,. Wnoszt; 0 mozliwosc przeprowadzenia przejazdu bramowego przez srodkow'l cz,sc 
frontowej kamienicy. Powodem jest koniecznosc zapewnienia wjazdu na dzialk, 
spelniaj'lcego wymagania przejazdu dla straty pOZarnej oraz pojazd6w obsluguj'lcych 
budynki wewn'ltrz dzialki." 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgh;dnil uwagi w pkt I. 

Wyjasnienie: Wskazany w uwadze budynek frontowy usytuowany przy ul. Nawrot 23 
oznaczony na rysunku planu symbolem E2 stanowi zabytek wpisany do gminnej ewidencji 
zabytk6w. Projekt planu miejscowego ustala zasady ochrony dla obiekt6w wpisanych do 
ewidencji zabytk6w wskazuj'lc przy tym katalog mozliwych przeksztalcen. Zapisy og61ne § 9 
pkt 4 i 6-9 dotycz'lce ochrony zabytk6w wpisanych do gminnej ewidencji zabytk6w oraz 
szczeg610we ustalenia dla pojedynczych obiekt6w zabytkowych, w rozdziale trzecim projektu 
planu wynikaj'l z przes'ldzen konserwatorskich. Dopuszczenie wskazanej w uwadze 
mozliwosci przeprowadzenia przejazdu bramowego przez srodkow'l cz,sc ww. budynku 
stanowiloby zbyt duz'l ingerencj, zar6wno w bryle jak i elewacji budynku i nie jest mozliwe 
z powodu ochrony konserwatorskiej. 

2) "Wnoszt; 0 mozliwosc wyburzenia 2 oficyn znajduj'lcych si, w gl,bi dzialki. Oficyny 
pozbawione S'l historycznego detalu architektonicznego. Wyburzenie oficyn da mozliwosc 



lokalizacji na ich miejscu nowej zabudowy mieszkaniowej oraz funkcjonalnego parkingu 
podziemnego dla obslugi calej dzialki. Zgodnie z rozdzialem 2, §5 pkt.5 a) - dopuszczenie 
remontu, przebudowy oraz wykonanie innych rob6t budowlanych polegajll.cych na 
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odr,bnymi z zakresu budownictwa lub 
podniesieniu standardow jakosci utytkowania." 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl,dnil uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie: Wskazane w tresci uwagi oficyny nie Sll. obiektami chronionymi ustaleniami 
planu. W zwi~ku z tym ze plan miejscowy dopuszcza ich wyburzenie oraz realizacj, nowej 
zabudowy w ich miejscu uwag, uznaje si, za bezzasadnll.. Ponadto nalezy zauwazy6, ze 
przedmiotowa nieruchomose znajduje si, w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
i uslugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.2.MW/U, dla kt6rej w ramach 
przeznaczenia uzupelniajll.cego plan miejscowy wskazuje garaze wielostanowiskowe 
nadziemne i podziemne. Oznacza to, ze ustalenia planu umozliwiajll. realizacj, wskazanej 
w uwadze zabudowy mieszkaniowej oraz funkcjonalnego parkingu podziemnego dla obslugi 
calej dzialki. 

3) "Wnosz, 0 zwi,kszenie wysokosci nowo projektowanej zabudowy w srodkowej CZl'SCI 
dzialki z 16m do 25m (VI kondygnacji) oraz zwi,kszenie wysokosci zabudowy granicZll,cej 
z terenem omaczonym na planie 1 KDX do VII kondygnacji. Celem zabiegu jest zr6wnanie 
si, zplanowanll. zabudowll. pierzejowll. na dzialce (dz.nr ewid. 418/2). Zgodnie z rozdzialem 
2, §5 pkt.5 0 podniesieniu standard6w jakosci utytkowania." 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl,dnil uwagi w pkt 3. 

Wyjasnienie: Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 
Lodzi wskazuje przedmiotowll. nieruchomos6 w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W2a 
(wielofunkcyjne kwarta/y sr6dmiejskie II). Zgodnie z przyj,tymi dla niej ustaleniami 
maksymalna wysokose zabudowy w pierzejach ulic i plac6w powinna nawill.zywae do 
wysokosci zabudowy historycznej. Z kolei maksymalna wysokos6 zabudowy wewnll.trz 
kwartal6w nie powinna przekraczae wysokosci zabudowy w pierzejach. Ponadto przedmiotowa 
nieruchomos6 znajduje si, w granicach wpisanego do gminnej ewidencji zabytk6w obszaru 
historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwll. "Dzielnica 
Przll.dk6w Lnu". Jednym z element6w ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu 
urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach 
mogll.cych zdominowae tkank, historycznll.. 

W zwill.zku z powyzszym oraz w zwill.zku z tym, ze dla przewazajll.cej cz,sci istniejll.cej 
zabudowy zabytkowej usytuowanej w najblizszym sll.siedztwie wysokose ksztaituje si, 
na poziomie od ok. 9,5 m do 16 m (ul. Nawrot 23, 25 i 29 oraz ul. Sienkiewicza 56 i 58) 
w projekcie planu przyj,to, ze maksymalna wysokose dla nowej zabudowy nie powinna bye 
wyzsza niz 16 m. Ustalona wysokose zabudowy jest wartoscill. okreslonll. dla calego terenu 
1.2.MW IU, a nie wylll.cznie dla nieruchomosci polozonych przy ul. Nawrot 23. Oznacza to, ze 
plan ustala takie same zasady dla wszystkich nieruchomosci polozonych w jego granicach, 
Jednym z cel6w planu jest bowiem umozliwienie takich samych, 0 ile pozwalajll. na to 
r6Znorodne uwarunkowania, lub zblizonych zasad zabudowy i zagospodarowania 
poszczeg61nych nieruchomosci. Proponowane w projekcie planu parametry zabudowy zostaly 
zaakceptowane przez wlasciwe sluzby konserwatorskie, w tym przez Wojew6dzkiego 
Konserwatora Zabytk6w. 



Przyj~te zapisy z zakresu wysokosci zabudowy stanowii\ spelnienie art. 20 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie, z ktorym 
plan miejscowy nie moze naruszac ustalen Studium. Zwi~kszenie wysokosci nowo 
projektowanej zabudowy w srodkowej cz~sci dzialki z 16 m do 25 m (VI kondygnacji) oraz 
zwi~kszenie wysokosci zabudowy graniczi\cej z terenem oznaczonym na planie IKDX do VII 
kondygnacji stanowiloby takie naruszenie. 

Uwaga nr 6 

wplyn~la dnia 17 sierpnia 201 8 r., 
dotyczy: dzialek nr 430/1, 430/2, 430/3, 430/4, 43114 oraz 432/36 w obr~bie S-6 przy 
ul. Henryka Sienkiewicza 62 (teren 1.8.U). 

P22 Lod:/: s. z 0.0. spolka komandytowa reprezentowana przez 
nast~puji\ce uwagi: 

sklada 

I) "W §5 punkt 3) litera a) tiret trzeci prosimy 0 dodanie slow "dopuszcza si~ lokalizacj~ 
myjni samochodowych w garaZach podziemnych budynkow uslugowych" 

Prezydent M iasta Lodzi cz~sciowo uwzgl~dnil uwag~ w pkt I. 

Wyjasnienie: Uwaga zostala uwzgl~dniona w zakresie dopuszczenia lokalizacji mYJnI 
samochodowych w garazach podziemnych budynkow uslugowych. Uwaga nie zostala 
uwzgl~dniona w zakresie wprowadzenia do tekstu projektu planu zaproponowanej w uwadze 
tresci zapisu. W ramach dalszej procedury planistycznej zostanie przeanalizowana mozliwosc 
wprowadzenia takiej formy zapisu, ktora umozliwilaby lokalizacj~ myjni samochodowych we 
wskazanej w tresci uwagi lokalizacji. 

2) "W §5 punkt 3) litera b) tiret pierwszy prosimy 0 wykreslenie slow" z wyli\czeniem zieleni 
wysokiej" 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 2. 

W yj asn ien ie: Zgodnie z § 4 ust.l pkt 19 lit. c projektu planu miejscowego przeznaczenie 
dopuszczalne nalezy rozumiec jako przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dzialki 
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszi\ce przejsciowo walory estetyczno­
uzytkowe przestrzeni. Jak wynika z przytoczonej definicji jest to rodzaj przeznaczenia, ktory 
z zalozenie rna jedynie charakter przejsciowy, do czasu kiedy dana przestrzen zostanie 
zagospodarowana w sposob docelowy zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Nie powinien 
on jednak uniemozliwiac lub w znacznym stopniu utrudniac realizacji przeznaczenia 
podstawowego. Dlatego w ramach przeznaczenia dopuszczalnego wskazuje si~ takie elementy 
zagospodarowania, ktore b~di\ stosunkowo latwe do usuni~cia. Wykreslenie z ustalen projektu 
planu miejscowego fragmentu zapisu wskazanego w uwadze umozliwiloby realizacj~ zieleni 
wysokiej, a wi~c elementu zagospodarowania, ktorego likwidacja w dluzszej perspektywie 
czasowej stanowilaby znaczi\ce utrudnienie dla realizacji zabudowy. 

Nalezy jednak zwrocic uwag~, ze ustalenia projektu planu nie eliminuji\ mozliwosci 
realizacji zieleni wysokiej. Wynika to z przyj~tej w projekcie planu definicji przeznaczenia 
terenu, zgodnie z ktori\zielen wysoka stanowi zagospodarowanie tworzi\ce calosc funkcjonalni\ 
wraz z obiektami budowlanymi i urzi\dzeniami budowlanymi dopuszczonymi ustaleniami 



planu w ramach danego terenu. Planowana lokalizacja zieleni wysokiej nie moze jednak 
kolidowac z ustaleniami planu dotyczllcymi sytuowania nowej zabudowy. 

3) "W §5 punk! 8) litera c) prosimy 0 zmian~ wysokosci oslon przeslaniajllcych elementy 
infrastruk!ury technicmej na dachu na 6,0 m" 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 3. 

Wyjasnienie: W projekcie planu miejscowego przyj~to, ze wysokosc oslon przeslaniajllcych 
elementy infrastruktury technicznej dla zabudowy powyzej 24 m nie powinna bye wyzsza niz 
5,0 m. Przy ustalaniu ww. wysokosci uwzgl~dniono wydane w granicach obszaru planu decyzje 
administracyjne, w tym prawomocne pozwolenie na budow~ dla nieruchomosci polozonej przy 
ul. Sienkiewicza 62. Zgodnie z projektem budowlanym wysokosc dachu projektowanego 
budynku wynosi ok. 53,2 m, podczas gdy wysokosc urzlldzen na dachu 57,38 m. 
Z przytoczonych powyzej wartosci wynika, ze wskazana w projekcie planu wysokosc oslon 
przeslaniajllcych elementy infrastruktury technicznej umozliwia ich realizacj~ zgodnie 
z wydanym pozwoleniem na budow,. 

4) "W § 13 ust~p I punk! 3) litera d) prosimy zmieni6 minimalnll ilosc stanowisk do 
parkowania dla rowerow na 4 stanowiska na 1000m2 powierzchni uZytkowej" 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 4. 

Wyjasnienie: W projekcie planu miejscowego przyj~to, ze minimalna Iiczba mlejSC do 
parkowania dla rowerow dotyczllca nowo projektowanych budynkow uslugowych, 
z wylllczeniem budynkow uslugowych wskazanych w § 13 ust. I pkt 3 lit. b i c, powinna 
wynosic minimum 5 stanowisk na 1000 m' powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska. 
Wartosc ta wynika z polityki parkingowej miasta i znajduje swoje odzwierciedlenie 
w ustaleniach zdecydowanej wi~kszosci obowillzujllcych planow miejscowych i wszystkich 
opracowywanych projektach planow miejscowych dla obszarow w granicach stre/), 
wielkomiejskiej dla obszaru Stre/), Wielkomiejskiej. 

5) "W § 18 ust,p 2 punk! 2) litera b) prosimy 0 dopisanie slow: "miejsca parkingowe 
naziemne" 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 5. 

W yj asn ien ie: Zgodnie z § 4 ust.1 pkt 19 projektu planu miejscowego przeznaczenie terenu 
zostalo zdefiniowane jako obiekty budowlane i urzlldzenia budowlane oraz zagospodarowanie 
tworzllce calose funkcjonaln'b okreslone ustaleniami planu na danym terenie. Wskazane 
w uwadze miejsca parkingowe naziemne stanowill wlasnie jeden z ww. elementow 
zagospodarowania, ktory tworzy calosc funkcjonalnll ze wskazanym dla przedmiotowej 
nieruchomosci przeznaczeniem podstawowym w postaci zabudowy uslugowej. W zwillZku 
z powyzszym uwag, uznaje si~ za bezzasadnll. 

6) "W § 18 ust,p 4 punk! I) litera b) prosimy 0 zmian, maksymalnego wskamika 
intensywnosci zabudowy na 7" 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi w pkt 6. 



Wyjasnienie: Przedmiotowa nieruchomosc znajduje si~ zgodnie z projektem planu w terenie 
1.8.U, dla kt6rego maksymalna intensywnosc zabudowy, wyznaczona w odniesieniu do 
powierzchni dzialki budowlanej, zostala ustalona na 6,5. Zgodnie z § 5 pkt 5 lit. b okreslona 
w ustaleniach szczeg610wych intensywnosc zabudowy odnosi si~ wyl<tcznie do kondygnacji 
nadziemnych. W tym samym punkcie plan wskazuje r6wniez wartosc intensywnosci zabudowy 
dla kondygnacji podziemnych dla calego obszaru planu, kt6ra wynosi maksimum 5. Przy 
ustalaniu ww. intensywnosci zabudowy uwzgl~dniono wydan<t decyzje 0 pozwoleniu na 
budow~ dla nieruchomosci polozonej przy ul. Sienkiewicza 62. Zgodnie z projektem 
budowlanym oraz przyj,tymi w nim wskaznikami urbanistycznymi i bilansem powierzchni dla 
ustalona dla planowanej inwestycji intensywnosc zabudowy, rozumiana jako powierzchnia 
calkowita cz,sci nadziemnej budynku w odniesieniu do dzialki budowlanej (terenu inwestycji) 
wpisuje si, w przyj~t<t w projekcie planu miejscowego wartosc intensywnosci zabudowy 
(powierzchnia calkowita cz~sci nadziemnej budynku - 26431 m', powierzchnia terenu 
inwestycji - 4083 m'). Z przytoczonych powyzej wartosci wynika, ze zawarte w projekcie 
planu ustalenia z zakresu intensywnosci zabudowy umozliwiaj<t realizacj, projektowanego 
budynku zgodnie z wydanym pozwoleniem na budow~. 

7) "W § 18 ust~p 4 punkt 2) litera h) prosimy 0 zast<tpienie slowa "Iustrzane" slowami 
"w szklanej fasadzie" 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl,dnil uwagi w pkt 7. 

Wyjasnienie: Zapis § 18 ust. 4 pkt 3 lit. h nakazuj<tcy stosowanie w terenie 1.8.U material6w 
wykonczeniowych umozliwiaj<tcych odbicie lustrzane kosciola pw. NajSwi~tszego Imienia 
Jezus wynika z przes<tdzen konserwatorskich. Jego zalozeniem bylo umozliwienie 
wyeksponowania przestrzennego kosciola parafialnego Ojc6w Jezuit6w pw. Najswi,tszego 
Imienia Jezus, b~d<tcego jednych z najwazniejszych 16dzkich zabytkow sakralnych, poprzez 
jego odbicie w elewacji budynku planowanego do realizacji na nieruchomosci s<tsiedniej 
polozonej przy ul. Sienkiewicza 62. Celem planu nie bylo natomiast narzucenie konkretnego 
materialu wykonczeniowego, nie bylo nim rowniez uniemozliwienie realizacji wskazanej 
w tresci uwagi szklanej fasady. Zast<tPienie slowa "Iustrzane" slowami "w szklanej fasadzie" 
stanowiloby jednak nadmierne ograniczenie ustalen planistycznych w tym zakresie. 
Oznaczaloby to bowiem, ze plan nie dopuszcza mozliwosci wykorzystania innego materialu 
wykonczeniowego poza szklem, co byloby niewlasciwe z punktu widzenia wspolczesnych 
technologii. W zwiljZku z powyzszym oraz w zwi<tzku z tym, ze uzyte w tresci planu 
sformulowanie "odbicie lustrzane" moze budzic w<ttpliwosci interpretacyjne powyzszy zapis 
zostanie doprecyzowany w ramach dalszej procedury planistycznej. 

8) "W § 18 ust,p 6 punk! 2) prosimy 0 zmian~ szerokosci frontu dzialki na minimum 20,Om" 

Prezydent Miasta Lodzi uwzgl~dnil uwag~ w pkt 8. 

Wyjasnienie: Do projektu planu zostan<t wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. 

Uwaga nr 7 

wplyn~la dnia 17 sierpnia 2018 r., 
dotyczy: teren6w 1.8.U, 1.9.U i 4.I.U 

sklada nast~puj<tc<t uwag~: 



" Wnoszf 0 doprowadzenie zapisow projeklu planu miejscowego do zgodnosci z uslaleniami 
Sludium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przeslrzennego miasta Lodzi (uchwala 
nr LXIX/J753/J8 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.) w zakresie przyjftych 
wysokoSci zabudowy wzdlut af. Pilsudskiego, poprzez ustalenie wysokosci zabudowy na 
maksimum 35 m. Przyjfle uSlalenia planu dajq motliwosc stworzenia sciany 
o wysokosci 55 m na calej dlugosci odcinko al. Pilsudskiego pomirdzy ul. Sienkiewicza 
i Kililiskiego! (nie liczqc dwoch przerw w zabudowie). Takie ukszlallowanie zabudowy slanowi 
zbyl daleko idqce przeskalowanie wzg/rdem pozoslalych fragmenlow pierzei al. Pilsudskiego 
i Swiadczy 0 nierownym Iraktowaniu tych nieruchomosci pod wzg/rdem motliwoSci 
inwestycyjnych. " 

Prezydeot Miasta Lodzi tz~stiowo uwzgJ¢oil uwag~. 

Wyjasoieoie: Uwaga zostala uwzgl~dniona w zakresie doprowadzenia ustalen projektu planu 
do zgodnosci ze Studiurn uwarunkowatl i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta 
Lodzi. Uwaga nie zostala uwzgl~dniona w zakresie zaproponowanej wysokosci zabudowy. 
W celu przyj~cia odpowiednich wysokosci zabudowy w ramach dalszej procedury 
planistycznej zostanie przeprowadzona analiza uwzgl~dniaj"ca uwarunkowania przestrzenne, 
aspekty kompozycyjne oraz wydane decyzje administracyjne. 

Uwaga orS 

- wplyn~la dnia 17 sierpnia 2018 r., 
- dotyczy: dzialek 488 (teren 4.2.zP). 432/41 i 432/42 (teren 4.1. U) 

Pani sklada oast~pujlll:ll uwag~: 

"Przyjrle uSla/enia planu, po/egajqce na wyznaczeniu linii zabudowy pierzejowej w linii 
rozgraniczajqcej z lerenami zielen; urzqdzonej (ZP) uniemotliwiajq realizacjf nowej zabudowy 
posiadajqcej okna. Zwiqzane jeslto ze zmianq przepis6w dotyczqcych warunkOw technicznych 
Jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, z ktorych wynika. tejedynymi dzialkami 
w gran icy z ktorymi motliwe jest usytuowanie scian z otworami okiennymi sq dzialki drogowe. 
Biorqc pod uwagr powyzsze oraz wskazany no rysunku rodzaj linii zabudowy jedynq 
motliwosciq inwestycyjnq na styku terenow 4.2.ZP i 4.I.U jesl wybudowanie slepej sciany 
widocznej od slrony al. Pilsudskiego oraz projektowanej drogi 5KDD. Przyjfle uSlalenia sq 
wirc niezrozumiale i slanowiq swego rodzaju sprzecznosc. 

W zwiqzku z powytszym proszr 0 wprowadzenie korekty projektu planu polegajqcej na 
umoiliwieniu realizacji okien na zachodniej elewacji budynku usytuowanego w lerenie 4.1. u." 

Prezydeot Miasta Lodzi uwzgl~doil uwag~. 

Wyjdnienie: Do projektu planu zostaml wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. 


