ZARZADZENIE Nr8371 rvii/1s
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia ¥ gyresris. 2018 .

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wélczanskiej, Czerwonej,
Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 17 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 1 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496 1 1544), w wykonaniu uchwaty Nr XLVIIi/983/12
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej, Milionowej
i Stanistawa Przybyszewskiego

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruyje uwagl zlozone do wylozonego do publicznego wglagdu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlacz¢éci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskie), Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej, Milionowej
i Stanistawa Przybyszewskiego, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zalgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzgdzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatacznik

do zarzadzenia Nr gé/?.-’f /VII/18
Prezydenta Miasta }.odzi

z dnia F ANV 2018 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkicj,
Wolczanskiej, Czerwonej, Milionowej i Stanislawa Przybyszewskiego,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej, Woélczarnskiej, Czerwonej,
Milionowej i Stanistawa Przybyszewskicgo zostal wylozony do publicznego wgladu
w okresie od 5 lipca 2018 r. do 3 sierpnia 2018 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia
uwag dotyczageych projektu planu, tj. do dnia 17 sierpnia 2018 r., wplynety 2 uwagi. Zlozone
uwagi zostalty ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji.

Uwaga nr 1

— wplynela 9 sierpnia 2018 r.,
— dotyczy ulicy Sieradzkicj 7 i Sieradzkiej 9.

— skiada nast¢pujace uwagi:

1) ., Nie wyrazam zgody na lokalizacje dwoch ciggow pieszych zlokalizowanych od strony
terenu 3.1. MW/U. Tereny do ktorych prowadzg ww. ciggi piesze majg zapewniong obstuge
komunikacyjng od strony ul. Wolczanskiej i ul. Piotrkowskief. W przypadku nieruchomosci
Sieradzka 7 oraz Sieradzka 9 zostang usytuowane wprost pod oknami lub balkonami. Ciggi
fe — w ocenie mojef oraz mieszkancow obu posesji — spowodowaé mogq zakldcenia miru
domowego w postaci ucigzliwego zgielku i halasu bezposrednio pod oknami oraz
przyczynig sie do obnizenia wartosci naszych nieruchomosci ze wzgledu na inne
ucigzliwosci (potencjalne miejsce gromadzenia ludzi bedgcych pod wplywem alkoholu).
Ponadto zmniejszq sig tereny zielone na dzialce nr 16/7 oraz zostanie ziikwidowane —
istniejgce zagospodarowanie dziatki sluzgca mieszkaricom jako czes¢ gospodarcza
(trzepaki) oraz rekreacyjna (lawki, hustawki dla dzieci, trampolina, piaskownica).
Doprowadzi to takie do likwidacji 4 garazy blaszanych, istniejgcych od lat 60-tych,
uzytkowanych przez czlonkéw Wspolnoty Mieszkaniowej Sieradzka 9.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 1.

Wyjasnienie: Wskazane w uwadze ciagi od strony terenu 3.1.MW/U nie sa wyznaczone
w projekcie planu jako ciagi piesze. Wyznaczenie ciggéw pieszych wigze sig
z wyodrebnieniem oddzielnych terenow i odpowiednim ich oznaczeniem na rysunku planu
(KDX). Projekt planu nie wyznacza terenow KDX na przedmiotowej dzialce oraz nie
wyodrebnia ich liniami rozgraniczajagcymi. W tym wypadku przedmiotowe przestrzenie
wyznaczone zostaly jedynie jako wolne od zabudowy, funkcja terenu pozostala zgodna
z funkcja istniejgcs, czyli zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng z zagospodarowaniem
towarzyszacym. Wyznaczenie przestrzeni wolnych od zabudowy pomigdzy terenami 3.3.U,
3.4.MW i3.5.U oraz przecigecie kwartatu pozwoli na przewietrzenie tego terenu oraz wplynie



na popraw¢ warunkow mieszkaniowych w tym rejonie, poniewaz (zgodnie z art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) podstawowym zadaniem planu
miejscowego jest okredlenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Ponadto
przestrzenie wolne od zabudowy stanowig bezposrednie potaczenie widokowe z projektowana
droga IKDD, drogami wewngtrznymi KDW i budynkami obj¢tymi ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkéw. Odnoszac si¢ do likwidacji terenéw zielonych i zagospodarowania
istniejgcego nalezy zauwazy¢, Ze uniemozliwienie zabudowy w przedmiotowych pasach
wywola efekt wrg¢ez odwrotny, czyli przestrzen, ktéra nie jest budowlana moze zostaé
wykorzystana w przyszlosci na zielen i zagospodarowanie jej towarzyszace. Ponadto zgodnie
z § 5 projektu planu istniejgce garaze znajdujace si¢ poza liniami zabudowy moga
funkcjonowaé w sposéb dotychczasowy.

2} ,, Wspolnoty Mieszkaniowe Sieradzka 9 i Steradzka 7 zamierzajq zgodnie z art. 209a ust. |
Ustawy Z dnia 21 sierpnia 1997 v. (Dz.U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.) Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wystgpi¢ do Gminy Miasta Léd? z roszczeniem o zawarcie umowy
przeniesienia wlasnosci czesci dzialki nr 16/7. Zgodnie bowiem z ww. przepisem cyt.
~Jezeli przy wyodrgbnianiu wlasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku
dzialke gruntu niespelniajgcq wymogdw dziatki budowlanej, wlascicielom lokali
przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgdu terytorialnego
roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, kidra wraz z dotychezasowq
wydzielong dziatkg gruntu bedzie spelniaé wymogi dzialki budowlanej pod warunkiem, ze
roszczenie to zostalo zgloszone lgcznie przez wiascicieli wszystkich lokali; w razie braku
zgody stosuje sig przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego.” W rozpatrywanej sprawie Gmina
Miasto todz wydzielila dzialke 16/1 na ktorej usytuowany jest blok Sieradzka 9
z granicami po obrysie budynku. Tak wydzielona dziatka nie spetnia wymogdw dziatki
budowlanej okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz 1422) a w szczegdinosci § 12 ust. I pkt. 1
w mysl ktérego budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowaé w odleglo$ci od granicy
z sgsiedniq dzialkg budowlang nie mniej niz 4 m — w przypadku budynku zwrdconego
§ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej granicy.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 2.

Wyjasnienie: Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym "uwagi do projektu planu moze wnies¢
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do tresci
planu.

3) |, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien umozliwié¢ podzial dzialki nr
16/7 w celu wydzielenia dzialek budowlanych, na ktérych zostang wybudowane garaze
betonowe usytuowane w miejscu istniejgcych garazy blaszanych (rysunek w zalgcezeniu).
Pozwoli to na zachowanie istniejgcego od lat 60-tych zagospodarowania dziatki 16/7,
zachowanie ukladu drég wewnetrznych oraz likwidacje starych garazy blaszanych.
Obecnie miejscowy plan umozliwi wydzielenie dzialki o powierzehni min. 1500 m2
a nieprzekraczalna linia zabudowy uniemozliwia wybudowanie garazy betonowych
w miejscu istniejgeych garazy blaszanych.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 3.



Wyijasnienie: Projekt planu umozliwia podzial dziatki nr 16/7. Zgodnie z ustaleniami
minimalna wartos¢ nowo wydzieionej dziatki budowlanej ustalona zostata na 1500 m?,
Wynika to z charakterystyki terenu i pokrywa si¢ ze srednig wielkoscia dla dzialki
budowlanej wystepujacej w terenach mieszkaniowych wielorodzinnych. Zadaniem projektu
planu jest niedopuszczenie do nadmiernej parcelacji terendw srodmiejskich, aby zachowad
odpowiednie warunki mieszkaniowe w tej czesci miasta. Warto réwniez zauwazy¢, ze projekt
planu  dopuszcza  podzial  dzialkki na  mniejsze  dziatki  budowlane  wraz
z infrastrukturg techniczng i spoleczng. Zatem przy wielkosci dziatki nr 16/7, ktora wynosi
ok. 5500 m* zapisy projektu planu pozwalajg na wydzielenic nawet trzech dziatek
budowlanych., Wyznaczone linie zabudowy wskazuja teren przeznaczony pod realizacje
nowej zabudowy, pozwalajgcy na budowg garazy betonowych w wielu wariantach
i na wigksza skal¢, gdyz wymiana 4 garaz blaszanych na betonowe moze okazaé sig
rozwiazaniem niewystarczajagcym. Ponadto zastosowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
w celu wydzielenia terenu wolnego od zabudowy wynika z nadmiernej wielkosci kwartatu
mieszkaniowego i potrzeby jego podzielenia i przewietrzenia. Zbyt gesta i zwarta zabudowa
wplywa niekorzystnie min. na tad przestrzenny, atrakcyjnosé mieszkaniowg terenu i wartosé
nieruchomosei.

4) ., Zachowanie istniejgcej zabudowy garazowej na dzialce nr 16/4 oraz nr 16/7 oraz
mozliwo$¢ wybudowania nowych garazy betonowych w miejscu garazy blaszanych (mowa
Jest tylko o miejscach parkingowych).”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 4.

Wyjasnienie: Zapisy projektu planu zachowuja zabudowe garazowa na dzialce 16/4.
Odnoszac si¢ do dzialki 16/7 - zgodnie z wyjasnieniem zawartym w pkt | i 3 istniejaca
zabudowa garazowa moze funkcjonowac jak dotychczas, jednak linie zabudowy wyznaczone
w projekcie planu wyznaczaja tereny wolne od zabudowy ze wzgledu na zachowanie tadu
przestrzennego, zapewnienie wgladu widokowego na budynki wpisane do rejestru zabytkow
oraz zapewnienie optymalnej wielkosci kwartatow dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.

5) . Wyznaczenie linii zabudowy w ten sposéb aby zachowad istniejgce zagospodarowanie
ww, dzialek z miejscami parkingowymi, terenami zielonymi, parkingami bez mozliwosci
budowy nowych obiektow (bloki) z wylgezeniem odtworzenia stanu istniejgcego (garaze
betonowe i blaszane) oraz podzial dzialek pod budowe tych garazy — w miejscu
istniefgcych.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 3,

Wyjaénienie: Powody nieuwzglednienia podano w wyjasnieniach do w pkt 1-4. Ponadto
wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy poprzez wprowadzenie wgladow widokowych
i przestrzeni wolnych od zabudowy w celu przewietrzenia kwartalu wptyna na poprawg
warunkéw mieszkaniowych w tym rejonie. Wystgpujace na dziatce tereny zielone mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, a przestrzenie wolne od zabudowy zaaranZowane
na nowg zicleh towarzyszaca zagospodarowaniu. Funkcja terenu wskazana w projekceie planu
jako MW pozwala na wprowadzenie dodatkowej zabudowy min. mieszkaniowej, garazowej
oraz gospodarczej. Nowe mozliwosci zabudowy nie pozwalaja jednak na zbytnig je
intensyfikacje, aby zabezpieczyé wyksztalcony w tym miejscu tad przestrzenny oraz
zapewni¢ odpowiedni odbidr spoteczny przestrzeni.



Uwaga nr2

— wplyneta 10 sierpnia 2018 r.,
— dotyczy dziatki nr: 17/1 w obrebie G-3 przy ul. Wolczanskiej 248.

Il £z8up BUDOWNICTWO [ skt2da nastepujaca uwage:

» Wnioskuje o przesuniecie strefy przejscia i przejazdu dotyezy nr kwartalu 3.1 MW/U
w strong zachodniq dzialki 17/1 wg zalgeznika graficznego lub catkowitef likwidacji strefy
przejscia i przejazdu przez dzialki 17/1 oraz przez numery kwartaléw 3.3.U oraz 3.4. MW.
W chwili obecnej wlasciciel dziatki nr 17/1 posiada projekt osiedla na dziatke nr 17/1
zgodny z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego: uchwala
nr XL/804/08 Rady Miejskiej. W opracowanym projekcie zagospodarowania dziatki
uzgodnionym u Miejskiego Konserwatora Zabytkow Decyzja nr DAR-MKZ-I1.12.2018
zaprojektowano cigg pieszo jezdny bedgcy rowniez drogg pozarowg dla projektowanego
zespolu budynkéw wielorodzinnych. Whnioskuje zatem aby zaprojektowany cigg pieszo
Jjezdny na terenie wiasciciela dzialki potrakiowaé jako strefe przejscia i przejazdu
w opracowywanym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego co wigzaloby
sig z przesunieciem go o 15 m w strone zachodniej granicy 17/1 zgodnie z zalgcznikiem
graficznym. Przesuniecie linii zabudowy rownoleglej wraz z strefg przejicia i przejazdu
pozwoli rowniez uniknigcia rozhiorek garazy na dziatkach sgsiednich o nr 16/4 i 18/1
kwartal 3.4.

Za wnioskiem o przesunigcie ciggu pieszo jezdnego i likwidacji linii zabudowy réownoleglef
ktore wyznaczajg granice tej strefy przemawia rowniez fakt, ze po wykonaniu analizy
naslonecznienia dla zaproponowanych rozwigzann w wylozonym planie Projekiu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla dzialki 17/1 kwartal 3. 1. MW/U
nie zostang spelnione warunki nasfonecznienia lokali mieszkalnych przy dopuszczalnej
wysokoSci budynkow zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie pomimo mozliwosci odsunigcia si¢ 5 m od linii zabudowy
rownoleglej. Zaproponowane rozwigzania w ocenie wnioskodawcy nigdy nie zostang
zrealizowane poniewaz nie pozwolg na to przepisy zawarte w warunkach technicznych
i przepisach ochrony ppoz dla budynkéw wielorodzinnych.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl¢dnié¢ uwagi.

Wyjasnienie: Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jednym z podstawowych zadan planu miejscowego jest okreslenie zasad
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego. W tym celu projekt planu wyznacza dwie strefy
wolne od zabudowy, ktére zapewniaja przewietrzenie docelowe calego kwartatu od strony
ul. Sieradzkiej] w kierunku projektowanej drogi 1KDD, uzupehiajacego ukiadu drog
wewngtrznych oznaczonych jako KDW oraz budynkéw objetych ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkow. Strefa zlokalizowana po zachodniej stronie kwartalu moze ponadto stuzy¢
jako dodatkowa obstuga komunikacyjna dla dziatki 17/1 od strony drogi 1KDD co wptynie
korzystanie na realizacj¢ nowej zabudowy w terenie 3.1.MW/U. Strefa ta oraz jej przyszie
zagospodarowanie moze rowniez petnié funkcje drogi pozarowej. Odnoszac sig do
przesuniecia strefy na zachdd o 15 m nalezy jednak zauwazy¢, Ze przesunigeie to byloby
przypadkowe. Wyznaczona w projekcie planu strefa wolna od zabudowy jest bezposrednig
kontynuacia drogi wewnetrznej oznaczonej jako 2KDW i stanowi wglad widokowy oraz pas
napowietrzania od strony ul. Sieradzkiej. Ponadto proponowane przez wnioskodawcg Scigcia



linii zabudowy oraz katy powstale po ich przesunigciu znacznie utrudnia mozliwosci
projektowe na dzialkach sasiednich jak rowniez docelowo uniemozliwig plynne poruszanie
si¢ jednostek ratowniczych. Podczas prac nad projektem planu wykonano szereg analiz min.
analizy nastonecznienia w wyniku czego zapisy zostaly opracowane w taki sposdb, aby nie
ogranicza¢ mozliwosci projektowych. W tym celu zgodnie z § 5 pkt 2 projektu planu
dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabudowy jako zabudowy s$rodmiejskiej w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz zastosowano mozliwos¢ odsunigeia linii
zabudowy po obydwu stronach strefy wolnej od zabudowy o 5 m, a takZze umozliwiono
w projekcie realizacyjnym przesuni¢cie strefy podwyzszonej zabudowy o odleglosé
odsunigcia linii zabudowy. W pelni umozliwia to lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
spelniajacej warunki nastonecznienia zgodnie z przepisami odrebnymi.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA'



