ZARZADZENIE Nr9403 /vi1/18
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 24 amesnia 2018 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ulicach Pomorskiej 26 i1 26/28 oraz
plk. Jana Kilinskiego 7 i plk. Jana Kilinskiego bez numeru oraz powolania Komisji
Przetargowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 1. poz. 994, 1000, 1349 1 1432), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 12,
art. 39, art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 2 i 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r, poz. 121, 50, 650, 1000, 1089,
1496, 1669, 1693 i 1716), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U, z 2014 r. poz. 1490), uchwaly Nr LXXII/1899/18 Rady Miejskig]
wlodzi z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze
przetargu nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ulicach Pomorskiej 26 1 26/28 oraz
ptk. Jana Kilinskiego 7 1 ptk. Jana Kilifiskiego bez numeru oraz zarzadzenia Nr 9007/VII/18
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 25 lipca 2018 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy
w drodze przetargu, nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ulicach Pomorskiej 26 1 26/28
oraz pik. Jana Kilinskiego 7 i ptk. Jana Kilinskiego bez numeru oraz ogloszenia ich wykazu

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych
wlasnos¢ Miasta Lodzi, polozonych w Lodzi przy ulicach Pomorskiej 26 i 26/28 oraz
ptk. Jana Kilinskiego 7 i plk. Jana Kilinskiego bez numeru, oznaczonych w obrgbie
geodezyjnym S-1 jako dziatki nr: 183/1, 184/9, 184/7, 184/12 1 184/10 o tacznej powierzchni
2027 m% dla ktorych urzadzone sa ksiegi wieczyste nr:  LD1M/00089145/9,
LD1M/00091073/0 i LD1M/00084239/0.

§ 2. 1. Celem przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powohlije Komisje Przetargowa, zwang dalej
Komisja, w nastgpujacym skladzie:

1)  Przewodniczacy Dyrektor ~ Wydzialu  Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub wyznaczony przez

niego pracownik;

2-4) Czlonkowie: - Dyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta
Lodzi;

- pracownik na Samodzielnym Stanowisku ds. Przetargow
na Sprzedaz Nieruchomosci w Wydziale Zbywania
i Nabywania Nieruchomosci w  Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi;

- pracownik Oddzialu  Zbywania  Nieruchomosci
Mieszkaniowych lub Oddzialu Zbywania Nieruchomosci
Gospodarczych w Wydziale Zbywania i Nabywania



Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg =zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. 1. Jezeli drugi przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym, nieruchomosci
opisane w § I niniejszego zarzadzenia, mogg by¢ zbyte w drodze rokowan za ceng ustalona
w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powolana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzgdzenia.

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie
z ,Warunkami przetargu” i ,,Warunkami rokowan” stanowigcymi zafgczniki Nrl i 2
do niniejszego zarzgdzenia.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zalacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr9e03/vivis
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia Q¥ pneIma. 2018 1.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych wlasnos¢ Miasta Lodzi,
polozonych w Lodzi przy ulicach Pomorskiej 26 i 26/28 oraz pik. Jana Kilinskiego 7
1 plk. Jana Kilinskiego bez numeru, oznaczonych w obrebie geodezyjnym S-1 jako dziatki
nr: 183/1, 184/9, 184/7, 184/12 i 184/10 o lacznej powierzchni 2027 m?, dla ktorych
urzadzone  s3  ksiegi  wieczyste nr:  LDIM/00089145/9, LDIM/00091073/0
1 LD1M/00084239/0, przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

§2.1.Na dzialce nr 183/1 znajduje sig¢ budynek mieszkalny, nieuzytkowany
o powierzchni zabudowy 155 m?® i powierzchni uzytkowej 293 m’, za$ na dzialce nr 184/9
zlokalizowany jest budynek mieszkalny, nieuzytkowany, o powierzchni zabudowy 215 m’
i powierzchni uzytkowej 521 m?, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Wszystkie
nieruchomosei podlegajgce sprzedazy znajduja si¢ na obszarze historycznego ukladu
urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego dawnej osady rekodzielniczej ,,Ogrody
Sukiennicze Nowego Miasta” wpisanym do gminnej ewidencji zabytkdéw. Na dziatkach
nr 184/7 i 184/12 znajduje sie obiekt handlowo-ustugowy (powierzchnia zabudowy 78 m?),
nietrwale zwigzany z gruntem. Dziatki te sg w czesci bezumownie wykorzystywane przez
bylego dzierzawcg, ktéry poddat sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego co do obowiazku ich wydania oraz ktéry zostal wezwany do
usunigcia ww. obiektu. Dziatka nr 184/10 jest niezabudowana. Teren nieruchomosci jest
czesciowo utwardzony ptytami betonowymi i porodnigty pojedynczymi drzewami. Fragment
wschodniej sciany budynku polozonego na dzialce nr 184/9 wchodzi w granice dziatki
drogowej nr 231/9,

2. Na scianie budynku przy ul. ptk. Jana Kilinskiego 7 (dziatka nr 184/9) znajduje sie¢
mural, namalowany w 2011 r. w ramach X Festiwalu ,,Viva Flamenco”. Prawa autorskie do
muralu przystugujg Fundacji Urban Forms, ktéra o$wiadczyla, ze moze on zosta¢ usuniety.,

3. Na terenie zbywanych nieruchomosei, zgodnie z opiniami gestoréw, znajdujg sig:

1) zlacze kablowe nN i dwa kable nN wejscie-wyjscie, zlokalizowane na dzialce nr 184/9,
stanowigce wiasno$¢é PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Ladz;

2) zlacze kablowe nN w linii ogrodzenia i dwa kable nN wejscie-wyjscie, zlokalizowane na
dziatce nr 184/7, stanowiace wlasnos¢ PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Lodz;

3) dwie lini¢ kablowe, zlokalizowane na dzialce nr 184/12, stanowiace wlasnos¢ PGE
Dystrybucja S.A. Oddzial 1.6dz;

4) czynne przylgeze gazu niskiego cisnienia DN 80 stal oraz czynne gazociggi niskiego
cisnienia DN 160PE oraz DN 200stal, eksploatowane przez Polska Spotke Gazownictwa
Sp. z o.0. Oddziat Zaklad Gazowniczy w Lodzi; szerokoéé stref kontrolowanych dla
ww, przewodow zawarta jest w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe 1 ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640);

5) podziemna infrastruktura teletechniczna oraz sie¢ telefoniczna i urzadzenia teletechniczne,
stanowigce wlasnos¢ Orange Polska S.A.; szeroko$¢ stref kontrolowanych dla
ww. przewodow zawarta jest w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia



26 pazdziernika 2005 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz. U. z 2005 r. poz. 1864},

6) fragment przylagcza wodociggowego o 63/50 mm, wykonanego z rur PEHD,
zmodernizowanego w 2007 r., ktorego catkowita dtugo$¢ wynosi L=6,30 m od wodociggu
@ 350 mm w ul. Pomorskiej, stanowigcego wlasnos¢ Lodzkiej Spotki Infrastrukturalne;
Sp. zo.0,;

7) fragment przylacza kanalizacji ogdlnosptawnej D=0,15 m oraz dwa przytacza D=0,15 m,
odprowadzajgce wody opadowe z dachu posesji przy ul. Pomorskiej 26 do kanalu
ogolnosptawnego D=0,30 m w ul. Pomorskiej, stanowiace wilasnos¢ Lodzkiej Spotki
Infrastrukturalnej Sp. z o.0., znajdujgce sie w dzierzawie 1 eksploatacji Zakladu
Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

8) pas ochronny wodociggu @ 350 mm zlokalizowanego na dzialce nr 184/13 czesciowo
obejmuje dziatke nr 184/12; dla ww. wodociggu obowiazuje pas ochronny wolny
od zabudowy i statych naniesien, wynoszacy po 5,0 m od osi, po obu stronach przewodu;
wodociag stanowi wlasno$¢ Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z 0.0. i znajduje si¢
w dzierzawie i eksploatacji Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

9) przylacze wodociggowe @ 50 mm, wykonane z rur PEHD, zmodernizowane w 2007 r.,
ktorego catkowita dhugosé wynosi L.=5,18 m od wodociggu ¢ 200 mm w ul. Kilinskiego;
przylacze obsluguje posesj¢ przy ul. Pomorskiej 28/Kilinskiego 7; przylacze stanowi
wlasno$¢ Lodzkiej Spoétki Infrastrukturalnej Sp. z o.0. oraz znajduje si¢ w dzierzawie
i eksploatacji Zakiadu Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0.; ww. posesja podlaczona jest
do kanalu ogélnosplawnego w ul. Kilinskiego trzema przylaczami, ktore nie znajdujg si¢
w eksploatacji Zaktadu Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

10} inne niz wymienione powyzej instalacje wodociggowe i kanalizacyjne, ktore nie znajduja
si¢ w eksploatacji Zakltadu Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0,

4. Na sprzedawanych nieruchomosciach moga znajdowac si¢ sieci lub strefy ochronne
sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez gestorow.
Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych we wlasnym zakresie, zas
ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla nabywcy z istnienia
tych sieci lub stref ochronnych obciazaja ryzyko nabywcy i nie stanowig wady
nieruchomosei.

5. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu, obstuga komunikacyjna nieruchomosci
powinna odbywa¢ sie przez jeden istniejacy zjazd z pasa drogowego ulicy Pomorskiej, ktory
zlokalizowany jest w maksymalnym oddaleniu od skrzyzowania z ulicg Kilinskiego (przy
zachodnie] granicy nieruchomosei). Obstuga komunikacyjna nieruchomos$ci z pasa
drogowego ulicy Kilinskiego nie jest mozliwa (miedzy innymi przez istniejacy przejazd
bramowy) ze wzgledu na kolizjg z istniejgcym przystankiem miejskiej komunikacji zbiorowe;j
— przystankiem tramwajowym. Niniejsza opinia nie stanowi zgody zarzadcy drogi na
lokalizacje zjazdu, ktéra moze byé wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 oraz z 2018 r. poz. 12,
138, 159, 317, 1356, 1669 1 1693). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wtasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi, po wuzyskaniu w drodze decyzji
administracyjnej zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje lub przebudowe zjazdu. Budowg
zjazdu na wlasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego wykonuje nabywca
nieruchomosci.

6. Ewentualne usuniecie drzew i krzewow jest dopuszczalne na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 1. poz. 1614).

7. Brak $wiadectwa energetycznego dla budynkéw opisanych w § 2 ust. 1.

8. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz ich aktualnym



sposobem zagospodarowania, ich parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania,

Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i prawnych niezbgdnych do realizacji

planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

9. W dniu 3 sierpnia 2018 r. zostaly ztozone do Sadu Rejonowego dla Lodzi-

Srodmiescia w Eodzi — XVI Wydziat Ksiag Wieczystych wnioski polegajace na:

1) zmianie sposobu korzystania dziatki nr 184/10 z ,.dr” na ,,Bi”, uregulowanej w ksiedze
wieczyste] nr LD1M/00084239/0, a nastepnie odlgczenie ww. dzialki z niniejszej ksiggi
wieczystej 1 przylaczenie jej do ksiegi wieezyste) nr LD 1M/00089145/9;

2) wykre$lenie z dziatu IIT ksiegi wieczystej nr LD1M/00091073/0 ograniczonego prawa
rzeczowego o tresci: stuzebnos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dziatki
nr 183/1 uregulowanej w ksigdze wieczystej nr 89145, polegajaca na prawie przejazdu
1 przechodu przez dziatke gruntu nr 183/2 uregulowanej w niniejszej ksigdze wieczystej;

3) zmianie sposobu korzystania dzialki nr 184/12 z ,.dr” na ,,Bi”, uregulowanej w ksiedze
wieczyste] nr LD1IM/00091073/0, a nastepnie odlaczenie ww, dziatki z niniejszej ksiegi
wieczystej i przylaczenie jej do ksiegi wieczystej nr LD1M/00089145/9.

10. Parafia Ewangelicko-Augsburska §w. Mateusza w Lodzi jako wladciciel wyrazita
zainteresowanie sprzedaza dziatki nr 181 w obrebie S-1 o powierzehni 2991 m?, bezposrednio
sasiadujacej z terenem przeznaczonym do sprzedazy przez Miasto Lodz.

§3.1.Dla przedmiotowych nieruchomoéci nie ma obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566
oraz z 2018 r. poz. 1496 i 1544) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkdw zabudowy ustala sig¢ w
drodze decyzji o warunkach zabudowy.

2. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
przyjete uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r,,
obejmuje powyzsze nieruchomosci granicami obszaru oznaczonego symbolem W2a — tereny
porzadkowania i uzupelniania historycznej struktury przestrzennej: wielofunkcyjne kwartaty
$rodmiejskie 11

3. Nieruchomosci polozone sg na obszarze objetym uchwala Nr LXXI1/1919/18 Rady
Miejskiej] w Lodzi zdnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Poinocnej, pik. Jana Kilinskiego, Rewolucji 1905 r. i Wschodniej.

4. Przedmiotowe nieruchomosei znajdujg si¢ w granicach obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji miasta f.odzi, okreslonego uchwalg Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta Lodzi.

5. Zgodnie z opinig Lédzkiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkoéw budynek
polozony na dziatce nr 184/9 powinien zosta¢ zachowany, a wszystkie nieruchomosci
przeznaczone do zbycia podlegaja rygorom wynikajgcym z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 oraz
z 2018 1. poz. 10 i 1669). Zgodnie z ww. ustawg na wlascicielu lub posiadaczu zabytku
spoczywa obowigzek opieki nad zabytkiem, w tym korzystanie z zabytku w sposab
zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci. Obowigzkiem wladciciela jest rowniez
zabezpieczenie i utrzymanie zabytku i jego otoczenia w jak najlepszym stanie, w tym
prowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich, ktoérych zamiar i planowany przebieg
kazdorazowo nalezy przedstawi¢ do zaopiniowani, ewentualnie uzgodnienia (w zaleznosci od
zakresu planowanych prac) whasciwym stuzbom konserwatorskim.



§ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi: 2 500 000 zt (stownie: dwa miliony
pigéset tysigcy zlotych) netto.

2. Wadium wynosi: 250 000 zt (stownie: dwiescie pigcdziesiat tysigey zlotych).

3. Postapienie wynosi nie mniej niz: 25 000 zi (stownie: dwadziescia pig¢ tysigcy
ztotych).

4, Sprzedaz dzialek nr 183/1 i 184/9 zwolniona jest z podatku VAT na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug
(Dz. U. 22017 1. poz. 1221 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 86, 650, 1499, 1629 i 1669). Ceng
nabycia dzialek nr: 184/7, 184/12 i 184/10 stanowi cena osiggni¢ta w przetargu plus podatek
od towarow i ustug, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (obecnie wg stawki 23%).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wplaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wplaci¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spoltka Akcyjna Oddzial
w L.odzi numer: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017,

2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska 1 adresu osoby zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarczg -
wyciggu o wpisie z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnoéci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, {j. sporzgdzone nie wezeéniej niz 1 miesiac przed data
przetargu; w przypadku pelomocnikéw - przedlozenie stosownych pelnomocnictw
w formie aktu notarialnego;

3) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wspolnikéw (akcjonariuszy) lub innego
wiasciwego organu na nabycie nieruchomodci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki
lub obowiazujacy przepis prawa;

4) pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargn” i przyjgciu
tych warunkéw bez zastrzezen.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udziatem w przetargu zobowiazana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. W przypadku, gdy w dniu sprzedazy nieruchomoscei, bedzie si¢ na niej znajdowal
obiekt handlowo-ustugowy, opisany w § 2 ust. 1, nabywca nieruchomosci zobowiazany jest
do:

1) rozbidrki obiektu handlowo-ustugowego w terminie 3 miesigcy od dnia podpisania
umowy przenoszacej) wiasnos¢ nieruchomosci;

2) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 100 000 zt (stownie: sto
tysi¢ey zlotych), w przypadku niewywiazania si¢ z obowiazku okreslonego w pkt 1;

3) poddania sig w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 ust. 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 130 000 zt (stownie: sto trzydziesei tysiecy
zlotych) obejmujacej obowigzek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 2 wraz
z odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto £.6dz bgdzie uprawnione do wystapienia o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie 12 miesigey od daty uplywu terminu,
okreslonego w pkt 1;

4) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosei
Miasta Lodzi z tytulu kary umownej, opisanej w pkt 2:

a) hipoteki w wysokosei 130000 2zt (slownie: sto trzydzie$ci tysigcy ziotych)
w przypadku objecia nabywanych nieruchomosci jedna ksiggg wieczysta,



b) hipoteki lacznej w wysokosci 130 000 zt (stownie: sto trzydziesci tysigey zlotych)
wspolnie obcigzajace] nabywane nieruchomoéci w przypadku objecia tych
nieruchomosci wigeej niz jedng ksigga wieczysta.

3. Hipoteka, o ktére) mowa w ust. 2 pkt 4 wpisana zostanie na pierwszym migjscu
w dziale IV ksiegi wieczystej (lub ksiag wieczystych), ktoéra obejmie nieruchomos¢ w wyniku
jej sprzedazy przez Miasto L6dz i bedzie jej przystugiwato pierwszenstwo przed innymi
hipotekami.

4. Jezeli nabywca bedzie wiascicielem bagdZ uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosei, o wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywotawcezej okreslonej w § 4
ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy,
bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym w sckretariacie Wydzialu Zbywania
i Nabywania Nieruchomo$ci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta
Lodzi, nie pozniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci,
mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktére) mowa w ust. 2 pkt 4 na zasadach
okreslonych w ust. 2 pkt 4 oraz ust. 3.

5. Miasto £.0dZ dopuszeza mozliwo$é zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kary umownej, o ktérej] mowa w ust. 2
pkt 2, zamiast ustanawiania przez podmiot, ktéry zostanie wybrany w przetargu jako nabywca
nieruchomoscei, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 4. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto 1.6dZ oraz zawarte zostanie zobowiazanie gwaranta
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosei 130000 zi
(stownie: sto trzydziesci tysigey zlotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi,
w ktéorym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaplacit kary umownej,
o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2. Gwarancja bedzie udzielona na okres 2 lat. Miasto £.0dz bedzie
upowaznione do zgdania zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w catodci lub czesci wraz
z odsetkami ustawowymi za opoznienie od dnia nastgpujacego po uptywie 30 dni od dnia
doreczenia nabywcy nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub czesci kary umowne]
opisanej w ust. 2 pkt 2. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony
przez osobg wyloniona jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi
w sekretariacic Wydzialu Zbywania i1 Nabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi nie pdzniej niz 5 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymogéw opisanych
powyzej lub z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi,
zabezpieczenie roszezen z tytulu kary umownej, o ktorej) mowa w ust. 2 pkt 2 nastapi przez
ustanowienie hipoteki na nabywanej nieruchomosci w sposob 1 na zasadach opisanych
w ust. 2 pkt 4 i ust. 3; opisany powyzej sposob zabezpieczenia roszezen Miasta Lodzi
w postaci ustanowienia hipoteki bedzie mial miejsce rowniez w sytuacji gdy dokument
gwarancji nie wptynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Zbywania
i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta
Lodzi w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci
lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny.

6. Ponadto, nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zachowania stref ochronnych
wolnych od zabudowy 1 stalych naniesien oraz nasadzen dla sieci, opisanych w § 2 ust. 31 4.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje ceng wyzsza o jedno postapienie od ceny wywolawcze].

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.



§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikdéw przetargu podlega zwrotowl na
wskazane konto, w terminie nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub
odwolania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomoscei, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszace] wlasnos¢ nieruchomoséei, na konto Urzedu Miasta fodzi
w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposdb, aby wplacone $rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie
przed jej podpisaniem. Jezeli nabywca nie uiscit optaty w wyzej wymienionym terminie, jak
rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w migjscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstgpic
od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomoseci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktéry bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokdl z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokél z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, Cztonkowie
Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 19201, o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U.z 2017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaplaty kwoty w wysokosei potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 111 13 stosuje sie odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktore) mowa w ust, 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomoscei w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego - Sprzedajgcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostateczne) moze zosta¢ przedtuzony,

§ 15. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonego
przetargu z waznych powoddw.



Zatgcznik Nr 2
do zarzadzenia Nr 9403 VII/18

Prezydenta Miasta Lodzi
z dnia B wmesnia 2018 r.

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanych w § 1-3 zalacznika
Nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi: 2 500 000 zt (stownie: dwa miliony
pigéset tysigcy zlotych) netto.

2. Zaliczka wynosi: 250 000 zt (stownie: dwiescie pieddziesigt tysiecy zlotych).

3. Sprzedaz dzialek nr 183/1 i 184/9 zwolniona jest z podatku VAT na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw 1 ustug. Cene
nabycia dziatek nr 184/7, 184/12 i 184/10 stanowi cena osiagnigta w rokowaniach plus
podatek od towaréw i ustug, zgodnie z obowigzujacymi przepisami (obecnie wg stawki 23%).

§ 3. Warunkami udzialu w rokowaniach sg:

1) zlozenie pisemnego zgloszenia udzialu w rokowaniach w zamknigtej kopercie w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Fodzi,
ul. Piotrkowska 104, pok. 464,

2) wniesienie zaliczki w pienigdzu w wysokosci okresionej w § 2 ust. 2 na konto Urzedu
Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat w bLodzi - numer
rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu
o rokowaniach;

3) przedtozenie Komisji dowodu wniesienia zaliczki przed otwarciem rokowar.

§ 4. Pisemne zgloszenie udziatu w rokowaniach powinno zawiera¢:

1) imi¢, nazwisko i adres zglaszajacego albo nazwe firmy oraz numer identyfikacji
podatkowe]j NIP i adres siedziby, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub inny podmiot
oraz odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku osob fizycznych
prowadzacych dzialalnosé¢ gospodarcza - wyciag o wpisie z Centralnej Ewidencji
iInformacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny byé aktualne,
tj. sporzadzone nie wezesniej niz 1 miesiac przed data zlozenia zgloszenia; w przypadku
pelnomocnikéw - przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej, zgode zgromadzenia wspolnikow (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosei, jesli wymaga tego umowa, statut spotki lub
obowiazujacy przepis prawa;

3) dat¢ sporzadzenia zgloszenia udzialu w rokowaniach;

4) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ przez zglaszajgcego ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie, ,,Warunkami rokowan” i przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen;

5) kopig¢ dowodu wniesienia zaliczki;

6) proponowang ceng.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnoscei uczestnikdéw Komisja kwalifikuje lub odmawia udzialu w ustnej czesci
rokowan zglaszajagcym.

3. Komisja po przeprowadzeniu ustnej czes$ci rokowan osobno z kazda z osob



zakwalifikowanych do udziatu w tej cz¢sei w zakresie wszystkich warunkow koniecznych do
zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza propozycj¢ z zastrzezeniem § 16.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udzialem w rokowaniach zobowigzana jest do zapoznania
sig ze stanem prawnym 1 sposobem zagospodarowania nieruchomoscli.

2. W przypadku, gdy w dniu sprzedazy nieruchomosci, bedzie si¢ na niej znajdowat
obiekt handlowo-ustugowy, opisany w § 2 ust. 1 zalacznika Nr 1 do zarzadzenia, nabywca
nieruchomosci zobowiazany jest do:

1) rozbidrki obiektu handlowo-ustugowego w terminie 3 miesigcy od dnia podpisania
umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosci;

2) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 100 000 zt (stownie: sto
tysiecy zlotych), w przypadku niewywiazania si¢ z obowigzku okreslonego w pkt 1;

3) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 ust. 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 130 000 zt (stownie: sto trzydziescei tysigey
zlotych) obejmujacej obowigzek zaptaty kary umownej okreSlone) w pkt 2 wraz
z odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto 1.6dZ bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnoéci w terminie 12 miesiecy od daty uplywu terminu,
okreslonego w pkt 1;

4) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytutu kary umownej, opisanej w pkt 2:

a) hipoteki w wysokosci 130000 zt (stownie: sto trzydziesci tysigcy zlotych)
w przypadku objecia nabywanych nieruchomosci jedna ksigga wieczysta,

b} hipoteki tacznej w wysokosci 130 000 zt (stownie: sto trzydziesci tysiecy zlotych)
wspolnie obcigzajace) nabywane nieruchomosci w przypadku objecia tych
nieruchomosci wiecej niz jedng ksiega wieczysta.

3. Hipoteka, o ktére] mowa w ust. 2 pkt 4 wpisana zostanie na pierwszym miegjscu
w dziale IV ksiegi wieczystej (lub ksigg wieczystych), ktéra obejmie nieruchomosé w wyniku
jej sprzedazy przez Miasto £6dz i bgdzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi
hipotekami,

4. Jezeli nabywca bedzie wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej w § 2
ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy,
bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedtozonym w sekretariacie Wydzialu Zbywania
1 Nabywania Nieruchomosci w Departamencic Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta
Lodzi, nie pozniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci,
mozliwe bgdzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 4 na zasadach
okreslonych w ust. 2 pkt 4 oraz ust. 3.

5. Miasto Lédz dopuszeza mozliwosé zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kary umownej, o ktérej] mowa w ust, 2
pkt 2, zamiast ustanawiania przez podmiot, ktéry zostanie wybrany w rokowaniach jako
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 4. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto 16dZz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
niecodwotlalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosei 130000 zi
(stownie: sto trzydziesci tysigcy zlotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi,
w ktoérym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacil kary umowne;j,
o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2. Gwarancja bgdzie udzielona na okres 2 lat. Miasto Lodz bedzie
upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w calosci lub czgséci wraz
z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia nastepujacego po uptywie 30 dni od dnia
dorgczenia nabywcy nieruchomosdci wezwania do zapiaty calosci lub czesci kary umowne;j
opisanej w ust. 2 pkt 2. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony
przez osobe wyloniong jako nabywca nieruchomosci, w Urzgdzie Miasta Lodz
w sekretariacie Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencic



Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi nie pdzniej niz 5 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymogéw opisanych
powyzej lub z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi,
zabezpieczenie roszczen z tytulu kary umownej, o ktore] mowa w ust. 2 pkt 2 nastapi przez
ustanowienie hipoteki na nabywanej nieruchomosci w sposdb i na zasadach opisanych
w ust, 2 pkt 4 i ust. 3; opisany powyze] sposdb zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi
w postaci ustanowienia hipoteki bedzie mial miejsce réwniez w sytuacji gdy dokument
gwarancji nie wptynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Zbywania
i Nabywania Nieruchomos$ci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta
PLodzi w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci
lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny.

6. Ponadto, nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zachowania stref ochronnych
wolnych od zabudowy i stalych naniesien oraz nasadzen dla sieci, opisanych w § 2 ust. 31 4
zatacznika Nr 1 do zarzadzenia.

§ 7. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia nieruchomosci.

§ 8. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplynelo tylko jedno zgloszenie
spefniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 9. Zaliczke wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisje jako nabywca
nieruchomosci zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 10. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikéw rokowan podlega zwrotowi na
wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwolania rokowan.

§ 11. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj¢ jako nabywca nieruchomosci,
zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamknigcia rokowan o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia.,

§ 12. 1. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach, winna nastgpic
przed zawarciem umowy przenoszace] wiasnosé na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Getin
Noble Banku Spotka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer rachunku: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposdb, aby wptacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie
przed jej podpisaniem, Jezeli nabywca nie uiscil oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak
rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 11, organizator moze odstgpic
od zawarcia umowy, a wplacona zaliczka, pobrana tytulem =zabezpieczenia kosztow
w przypadku uchylenia si¢ przez nabywce od zawarcia umowy sprzedazy nie podlega
ZWIOtowil.

2. Nabywcy, ktory nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 11, nie przystuguje roszczenie
o przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomoscei, a zaliczka nie podlega zwrotowi.

§ 13. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokdt z przeprowadzonych
rokowan.

§ 14. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca.



§ 15. 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial. w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia rokowan do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaplaty kwoty w  wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 11, 12 1 14 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstgpnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt | z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajgcego - Sprzedajgcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostateczne) moze zosta¢ przediuzony,

§ 16. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotlania ogloszonych
rokowan z waznych powodow oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomosei.



