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Zatacznik nr 1 do SIWZ

Opis przedmiotu zamowienia

Gtéwny kod CPV:
72312100-6 Ustugi przygotowywania danych

Przedmiotem zamowienia jest sporz gdzenie raportu nieruchomo $ciowego dot. rewitalizacji
majacego stanowi ¢ przewodnik po mo zliwo $ciach inwestycyjnych na todzkim rynku
nieruchomo $ci historycznych w wersji papierowej i elektroniczn ej w ramach projektu pn.
.Internacjonalizacja gospodarcza przedsi ebiorstw 2z regionu todzkiego poprzez
dedykowane dzialania promocyjne i terytorialny  mark eting gospodarczy”
wspéifinansowanego z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa t6dzkiego na Iata
2014-2020.

Celem gtownym projektu  jest zwigkszenie poziomu handlu zagranicznego poprzez rozwoj
powigzan gospodarczych pomiedzy MSP z regionu tddzkiego dziatajgcymi w regionalnych
inteligentnych specjalizacjach (RIS) a partnerami zagranicznymi.

Celami po srednimi projektu s _a:

- wzrost konkurencyjnosci i atrakcyjnosci gospodarczej todzi oraz regionu w oparciu o istniejgcy
potencijat gospodarczy i spoteczny,

- promocja tédzkich przedsiebiorcéw,

- stworzenie aktualnej oferty inwestycyjnej todzi wraz z wizytéwkami tédzkich przedsigbiorcow,
- promocja todzi jako miejsca atrakcyjnego dla inwestorow,

- stymulowanie internacjonalizacji tédzkich przedsiebiorstw.

Zaktadanym wskaznikiem rezultatu bezpo $redniego jest liczba kontraktow handlowych
zagranicznych podpisanych przez przedsiebiorstwa wsparte w zakresie internacjonalizacji.

Grup a docelow a i gtdwnymi odbiorcami projektu sg przedsiebiorcy z regionu t6dzkiego.

Calos¢ opracowania, ktore powstanie w wyniku realizacji przedmiotowego zamoOwienia ma
zostac sporzgdzona, majac na wzgledzie fakt, iz raport ten ma stuzyc¢ jako referencja i przeglad
sytuacji gospodarczej Miasta todzi i regionu. Adresatem opracowania jest przedsiebiorca
zainteresowany realizacjg projektow biznesowych w historycznej tkance miejskiej. Takie
zalozenia majg znalez¢ swoje odzwierciedlenie w jezyku, w jakim zostanie opracowany raport
oraz w jego jakosci merytorycznej.

Raport nieruchomosciowy skiadat sie bedzie z nastepujgcych modutéw
Wstep
Turysci w Lodzi, dynamika wzrost ruchu turystycznego
Trendy na rynku nieruchomosci
Rynek ustug hotelowych w tkance historyczne;j
Rynek biurowy w odnowionych przestrzeniach pofabrycznych i kamienicach
Rynek mieszkaniowy w budynkach zrewitalizowanych
Narzedzia finansowe wspierajgce rewitalizacje prywatng

NogahrwdbE
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8. Przyktady udanej rewitalizacji/transformacji budynkow historycznych
9. Rekomendacje
10. Informacja dot. Biuro Rozwoju Gospodarczego i Wspotpracy Miedzynarodowej

Charakterystyka poszczeqodlnych modutéw:

1.  WSTEP

Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania krétkiej informacji na temat :

- boom inwestycyjny i zwigzana z nim zmiana oblicza centrum todzi,

- ile miasto do tej pory wydalo na rewitalizacje; ile wyniosto dofinansowanie z UE. Analiza
danych pokazujgca wielkos¢ rynku rewitalizacji prowadzonych i planowanych przez inwestorow
prywatnych i wpltyw rewitalizacji prowadzonej przez miasto na inwestycje prywatne

- moda na mieszkanie w centrum todzi (powr6t Lodzian do centrum miasta)

2. Tury $ci w Lodzi, dynamika wzrost ruchu turystycznego

Czes¢ opisowa: przedstawienie ogolnych informacji na temat turystyki w todzi.

- dynamika wzrostu ruchu turystycznego w todzi na przestrzeni ostatnich 5 lat i poréwnanie do
innych duzych miast regionalnych

- jaki jest profil klienta (klient biznesowy; citybreak, wydarzenia kulturalne i rozrywkowe czy
klasyczna turystyka krajoznawcza)

- Jak wyglada obtozenie na rynku najmu krétkoterminowego?

- jak dziata rynek airbnb w todzi na tle innych polskich miast

- jaki wplyw na rynek turystyczny bedzie miato otwarcie w tédzkim Ogrodzie Zoologicznym
Orientarium

- co miasto zyska dzieki organizacji EXPO Horticultural 2024 i czy zyska na tym tddzka
rewitalizacja?

- inwestycjach strategicznych, ktére mogg mie¢ wptyw na rynek nieruchomosci: tunel, dworzec,
metro, przystanki metra - ocena ich skutku dla rynku

- jak zmieni sie postrzeganie todzi po 2024 r. w momencie, gdy rewitalizacja miasta bedzie
mocno zaawansowana, odbedzie sie wystawa EXPO Horticultural 2024 i miasto zyska wysokiej
jakosci przestrzenie publiczne w tym obszary zielone

- Czy LO6dz ma szanse sta¢ sie destynacjg turystyczng nie tylko biznesowo?

- Magazyn Lonely Planet uznat £6dz za jedno z najlepszych miejsc do odwiedzenia w 2019
roku, jaki bedzie to miato wptyw na wzrost liczby turystow?

3. Trendy na rynku nieruchomo  $ci

- Czes$¢ opisowa: przedstawienie informacji na temat trendéw na rynku nieruchomosci, w tym :

- jakie trendy na rynku nieruchomosci panujg na bardziej rozwinietych rynkach?

- analiza cen transakcyjnych w srodmiesciu - grunty, plus budynki historyczne

-Czego mozemy spodziewac¢ sie w todzi w nadchodzacych latach, przyjmujac zalozenie ze w
naturalny sposéb, wraz z dojrzewaniem rynku, bedziemy miejscem lokowania sie nowych
formatow na rynku nieruchomosci

- czy nowopowstajgce akademiki, mieszkania na wynajem, domy spokojnej starosci, aparthotele
i innne tego typu obiekty majg szanse powstawa¢ w budynkach historycznych z uwagi na ich
doskonalg lokalizacje? Jak realizacja tych inwestycji wplynie na proces rewitalizacji miasta, a
moze to rewitalizacja publiczna bedzie miatg wptyw na te inwestycje?

4. Rynek ustug hotelowych w tkance historycznej
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Czes¢ opisowa: przedstawienie ogoélnych informacji na temat funkcjonowania hoteli i innych
obiektow swiadczacych ustugi hotelowe w zrewitalizowanych budynkach historycznych:

- Jak wyglada rynek ustug hotelowych w todzi pod katem dostepnosci/ilosci pokoi w
klasycznym sieciowym formacie i obiektéw unikatowych zrealizowanych w tkance historycznej,
czesto o butikowym charakterze, ze wskazaniem jakie jest oblozenie w tych obiektach, jaki jest
profil klientéw + referencja przedstawiciela branzy, w ktorg strone rynek ten bedzie sie rozwijat

- Apartamenty serwisowane i aparthotele — aktualny zasoéb, przedstawienie zrealizowanych i
planowanych projektéw , porbwnanie cen za wynajem, zestawienie tych informacji z danymi z
innych duzych miast regionalnych

5. Rynek biurowy w odnowionych przestrzeniach pofab rycznych i kamienicach

- informacja na temat ilosci, powierzchni, lokalizacji (mapa) i wysokosci optat w odniesieniu do
tego typu obiektéw. Poréwnanie czynszéw z tymi oferowanymi we wspéiczesnych budynkach
biurowych

- czego oczekujg najemcy. Czy biurowiec w historycznym budynku moze by¢ bardziej
atrakcyjny niz klasyczny biurowiec?

- jaki jest profil najemcy tego typu przestrzeni + min. 3 komentarze przedstawicieli firm, ktére
majg swoje siedziby w budynkach historycznych

- Koszty odrestaurowania kamienicy za m2 vs. koszt m2 powierzchni w nowym biurowcu

- zalety i wady biura w budynku historycznym, w odniesieniu do pow. we wspotczesnych
biurowcach

6. Rynek mieszkaniowy w budynkach zrewitalizowanych

- poréwnanie kosztéw i zyskéw dla inwestora z projektéw rewitalizacyjnych i greenfieldowych

- jak wygladajg ceny i koszty utrzymania za m2 mieszkania w budynku zrewitalizowanym i
nowowybudowanym?

- rynek inwestycyjnych — w rankingu platformy rentier.io ,, 10 najbardziej dochodowych dzielnic,
gdzie warto zyé z wynajmu mieszkan”, l6dzkie dzielnice: Srédmiescie i Widzew zajely
odpowiednio 4 i 5 miejsce w Polsce. Jak wyglgda w liczbach t6dzki rynek mieszkan na
wynajem? lle inwestyciji tego typu zlokalizowanych jest w budynkach historycznych + komentarz
eksperta/firmy odpowiedzialnej za zarzgdzanie tymi nieruchomosci, w ktérg strone bedzie ten
rynek zmierzat (rewitalizacja czy jednak nowe budynki mieszkalne na wynajem).

7. Narzedzia finansowe wspieraj ace rewitalizacj e prywatn g

- Przewodnik po zachetach inwestycyjnych oferowanych przez samorzad, instytucje
europejskie, agendy rzadowe dla inwestoréw rewitalizacyjnych w zakresie dotacji refundacji,
zwolnien podatkowych, dostepne kwoty, harmonogram projektéw.

8. Przyktady udanej rewitalizacji/transofmracji bud ynkow historycznych

- analiza ukonczonych i skomercjalizowanych inwestycji rewitalizacyjnych pod katem funkcji,
ktéra zostata tam zaimplementowana + komentarz min. dwoch inwestoréw na temat wyzwan z
jakimi musiat sie zmierzy¢ w trakcie realizacji i komercjalizacji inwestyciji, ale rowniez zalet i
profitow, ktore wigzg sie z tego typu projektami.

9. Rekomendacje
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- kluczowe czynniki wplywajgce na proces rewitalizacji prywatnej. Jak na postrzeganie
inwestycji przez przysztych najemcow wptywa historia miejsca i unikatowos$¢ budynku
- jakie narzedzia marketingowe sg przydatne, zeby odnies¢ sukces w projektach odnawiania
budynkdéw i miast?

10. Informacja dot. Biuro Rozwoju Gospodarczego i W  spdipracy Mi edzynarodowej.

Czesc¢ opisowa: Przedstawienie zakresu dziatan pracy Biura z podziatem informacji na temat:
a) Nazwa poszczegoélnych Oddziatow Biura wraz z krétkim opisem gtownych zadan
b) Ogodlnych danych kontaktowych do Biura

Uwagi ko ncowe:

1. Wykonawca niezwtocznie po podpisaniu umowy bedzie zobowigzany do przedstawienia
zalozen metodologii badan, ktore dobierze do zgromadzenia danych wymaganych do realizacji
niniejszego postepowania.

2. Do Wykonawcy halezy graficzne opracowanie raportu i udostepnienie Zamawiajgcemu pliku
w formacie PDF w wersjach do druku i do zamieszczenia w Internecie, a takze przygotowanie
raportu w wersji do odczytu na urzgdzeniach mobilnych (EPUB oraz MOBI). Raport powinien
by¢ utrzymany w konwencji opracowan tego typu, powinien charakteryzowac sie duzg iloscig
ikonografik, wykreséw oraz tabel. Raport zostanie utrzymany w kolorystyce oraz stylistyce
zgodnej z Systemem ldentyfikacji Wizualnej, Ksiegg Znaku Logo Miasta todzi:
http://www.tup.org.pl/download/Kongres/Lodz/ksiazkaznakumiastal odzi.pdf oraz przedstawiony
Zamawiajgcemu do akceptacii.

3. Koszt wykonania ustugi obejmuje rowniez wydruk okreslonej liczby sztuk wydawnictwa,
spakowanie i dostarczenie przedmiotu zamowienia do siedziby wskazanej przez
Zamawiajgcego.

Nakfad: 200 szt.; wymiary 420 x 210 mm, po ztozeniu 210 x 210 mm; srodek — co najmniej 52
strony, papier kreda 170 ¢g; okladka — 4 strony, papier kreda mat 250 g ; kolor 4+4;
wykonczenie: okladka - folia mat 1+0, lakier wybiorczy UV; oprawa broszurowa — klejona.

4. Wskazany w tresci niniejszego dokumentu zakres merytoryczny opracowania stanowi
minimum wymagan stawianych przed Wykonawcg. Zamawiajgcy moze dowolnie zadecydowac
0 koniecznosci rozszerzenia raportu o dodatkowe elementy merytoryczne, obcigzajgc sie
jednoczesnie obowigzkiem ich opracowania.

5. Wykonawca moze postuzy¢ sie podwykonawcami w zakresie gromadzenia danych, ktére nie
pozostajg w zwigzku z jego biezacg dziatalnoscig operacyjng. Jednakze zakres zleconych prac
podmiotom trzecim nie moze wykracza¢ ponad 1 z 10 modutéw opisanych w niniejszym
dokumencie.

6. Wykonawca zobowigzany jest oznaczac¢ kazde przedstawione przez siebie w raporcie dane
zrodtem ich pochodzenia. Wykonawca powinien postugiwac sie jak najswiezszymi danymi, nie
starszymi jednak niz z pierwszego kwartatu 2018 roku.

7. Raport zostanie opatrzony licznymi zdjeciami oraz wizualizacjami (nie mniej niz 6 w kazdym z
modutéw 1-9) wykonanymi przez Wykonawce na potrzebe raportu.

8. Wykonawca zobowigzany jest opracowac projekt graficzny raportu z uwzglednieniem
wymaganych przez Zamawiajgcego elementow graficznych (logo miasta oraz informacja o
wspotfinansowaniu ze srodkow Unii Europejskiej zgodnie z wytycznymi odnoszgcymi sie do
projektéw realizowanych w ramach ,Internacjonalizacja gospodarcza przedsiebiorstw z
regionu todzkiego poprzez dedykowane dziatania promocyjne i terytorialny marketing
gospodarczy” wspoifinansowanego ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa to6dzkiego na
lata 2014-2020).
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Termin_wykonania_zamowienia: _ od dnia zawarcia umowy do dnia 29 listopada 2019 r.
(zgodnie z kryterium oceny ofert)
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