URZAD MIASTA tODZI

t6dz, dnia 03.11. 2021 r.
DSR-ZP-I11.271.54.2020

Wszyscy Wykonawcy
ubiegajacy sie o udzielenie zaméwienia

Zamawiajgcy — Miasto todz, Urzad Miasta todzi, ul. Piotrkowska 104 (zwany dalej
réwniez Najemca), dziatajgc na podstawie art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 ze zm.), w postepowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego, prowadzonym w trybie dialogu konkurencyjnego, pn. Najem lokali
mieszkalnych w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej — Miasta
todzi, przekazuje zapytanie od Wykonawcy (zwanego dalej réwniez Wynajmujgcym)
i udziela wyjasnienia:

Pytanie
W zaftgczeniu znajduje sie uchwata rady miejskiej, w ramach tej uchwaly wskazane sg

informacje w Dziale IV zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu. Staram sie
zrozumie¢ czy stawka bazowa czynszu jest stawkg po ktérej wynajmowane sg mieszkania
komunalne? Czy czynniki obnizajgce stawke bazowag czynszu stosowane sg réwniez
w mieszkalnictwie komunalnym? czy obnizki z tytutu niskich dochodow rowniez sg stosowane
w ramach mieszkalnictwa komunalnego. Czy dobrze rozumiem ze limit stawki bazowej dla Il i 11l
kwartatu 2021 wynidst 136 zt/m?? (3% x 4,551 zt/mkw Obwieszczenie z dnia 29 marca 2021).
Zaktadam ze chyba jednak co$ Zle licze poniewaz w niektorych artykutach mozna znalezé
informacje ze czynsz w mieszkaniach komunalnych zrewitalizowanych miat wynies¢ ok. 9
zt/mkw mieszkania.

Kluczowe roznice miedzy najmem socjalnym oraz najmem komunalnym jakie uwzglednia
miasto? Czy roznice sg ogolnokrajowe czy miasto ma jakie$ wtasne wytyczne w tym zakresie.
Czy majg Panstwo jakies porownanie tych dwoéch elementéw wsparcia mieszkalnictwa,
w Internecie jest troche literatury w tym zakresie niemniej szukam czegos co ma wiarygodne
zrédto, idealnie gdyby pochodzito od Panstwa.

Odpowiedz:
W oparciu o art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w lokalach wchodzgcych w sktad publicznego zasobu
mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowa,
a w szczegolnosci: potozenia budynku; potozenia lokalu w budynku; wyposazenia budynku
i lokalu w urzagdzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu; ogdlnego stanu technicznego
budynku. Zatem ustalenie i r6znicowanie stawek czynszu jest prawem Gmin.

Wysoko$¢ stawki czynszu najmu zaréwno lokali ,komunalnych” jak i lokali o najmie

socjalnym/pomieszczen tymczasowych zostata okreslona w przepisach prawa miejscowego,

tj. Zarzgdzeniu nr 7079/VIl/21 Prezydenta Miasta todzi z dnia 27 kwietnia 2021 r. w sprawie

ustalania stawek czynszu najmu w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdb
= Miasta todzi w nastepujgcy sposob:
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KREUJE

a.

b.

wysoko$¢ stawki bazowej czynsz najmu 1m? pow. uzytkowej w lokalach mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta Lodzi w kwocie 9,00 zt miesiecznie;

wysoko$¢ stawki bazowej czynsz najmu 1m? pow. uzytkowej w lokalach bedgcych
przedmiotem najmu socjalnego i w pomieszczeniach tymczasowych w kwocie 1,80 zt
miesiecznie.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o ochronie praw lokatorow (...) rada gminy uchwala

rowniez wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Do stawki bazowej czynszu w lokalach komunalnych, o ktérej mowa w pkt. a) zastosowanie
majg czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokali zwane obnizkami techniczno-uzytkowymi,
o ktorych mowa w § 8 ust. 1 zatgcznika do Uchwatly nr XL/1224/21 Rady Miejskiej w todzi
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
todzi na lata 2021- 2025, ktére prezentujg sie nastepujgco:

1.

ouabkwn

7.

8.

9.

10. mieszkanie ze wspdlng uzywalnoscig kuchni lub tazienki — 10%
11. mieszkanie usytuowane w suterenie -10%.

Suma wszystkich znizek nie moze przekroczy¢ 60%.

mieszkanie bez wydzielonego wc, przy czym:

a) wc znajduje sie w budynku niezaleznie od kondygnacji -10%,

b) wc znajduje sie poza budynkiem (wspdlne lub indywidualne) -20%;
mieszkanie bez fazienki lub ze wspdlng uzywalnoscig fazienki -10%;
mieszkanie bez centralnego ogrzewania -10%;

mieszkanie bez gazu przewodowego -5%;

mieszkanie bez urzgdzeh wodociggowo-kanalizacyjnych -20%;
mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiérki ze wzgledu na zty stan techniczny lub
mieszkanie, w ktérym ze wzgledu na zty stan techniczny podstemplowano stropy - 20%;
mieszkanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego (zakwalifikowanym do
remontu w danym roku kalendarzowym) lub mieszkanie zawilgocone -20%;
mieszkanie usytuowane poza strefg centralng -1%;

mieszkanie usytuowane powyzej 4 pietra w budynku bez windy -10%;

Dodatkowo nalezy podkresli¢, zgodnie z zasadami polityki czynszowej, okreslonymi w 7 ust. 1
przywotanego wczesniej zatgcznika do Uchwaty nr XL/1224/21 Rady Miejskiej w todzi, stawka
bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, ustalonej obwieszczeniem Wojewody td6dzkiego w sprawie ustalenia
wysokosci wskaznikdw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie tédzkim. Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa todzkiego wynosi 4 551
zl/m?. Maksymalna bazowa stawka czynszu wynosi 11,38 zt (po podzieleniu na 12 miesiecy).
Stawka bazowa obowigzujgca w Gminie to6dz nie przekracza zatem maksymalnej stawki
mozliwej do zastosowania.

Odrebng kwestig pozostaje mozliwos¢ zastosowania obnizki z tytutu niskich dochodoéw, o ktoérej
mowa w rozdziale 4 Zasad polityki czynszowej znajdujgcym sie w zatgczniku do Uchwaty
nr XL/1224/21 Rady Miejskiej w todzi. Dodatkowa obnizka czynszu (niezalezna od wczesniej
zastosowanych czynnikow obnizajgcych stawke bazowg) moze by¢ udzielona najemcom
zgodnie ze wskazanymi w rozdziale kryteriami dochodowymi. Taka obnizka moze zostaé
udzielona na wniosek najemcy, po analizie sytuacji finansowej gospodarstwa domowego
i wynosi odpowiednio od 10 do 50% aktualnej stawki czynszu.
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Pytanie zadane przez Wykonawce i odpowiedz udzielona przez Zamawiajgcego
stanowi integralng czes¢ Ogfoszenia o zamoéwieniu.

W zwiazku z udzielonym wyjasnieniem, Zamawiajacy nie dokonuje zmiany tresci
Ogloszenia o zaméwieniu.

z up. Prezydenta Miasta Lodzi
Agnieszka Mroczek-Marchewka
z-ca Dyrektora
Wydzialu Zamoéwien Publicznych

Otrzymuija:
- Wykonawcy wg rozdzielnika

Zamieszczono:
- strona internetowa Zamawiajgcego: http://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/przetarqgi/
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