Umowa nr ……./2022
zawarta w Łodzi w dniu ............................. roku pomiędzy:
Miastem Łódź, ul. Piotrkowska 104, 90-926 Łódź, NIP 725 002 89 02, REGON 472057632, 

reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Łodzi, w imieniu którego działa:

………………………………….
zwanym dalej „Zamawiającym”
a
……………………………………………….
zwanym dalej „Wykonawcą”
w związku z  art. 2 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych 
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1129 z późn zm.)  do niniejszej umowy nie stosuje się w/w ustawy.

§ 1

PRZEDMIOT UMOWY
1. Przedmiotem zamówienia jest wykonanie 5 indywidualnych ekspertyz, analizujących możliwości wystąpienia wzrostu wartości nieruchomości na skutek uchwalenia niżej wymienionych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonych uchwałami: 
1.1. Uchwała Nr XXXIV/1114/20 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. (plan nr 135);
1.2. Uchwała Nr XXXIV/1115/20 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. (plan nr 136);

1.3. Uchwała Nr XXXVIII/1172/21 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 10 lutego 2021 r. (plan nr 141); 

1.4. Uchwała Nr XL/1236/21 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 17 marca 2021 r. (plan nr 142);

1.5. Uchwała Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 20 października 2021 r. (plan nr 149).
2. Wnioski płynące z każdej ze zleconych ekspertyz mają dotyczyć całego obszaru określonego granicami odpowiedniego planu miejscowego, dla którego określona została w uchwale stawka procentowa opłaty planistycznej i uwzględniać art. 37 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 roku ( Dz. U. 2022 poz. 503 z późn. zm) dotyczące faktycznego sposobu wykorzystania nieruchomości oraz art. 87 ust. 3a tej ustawy dotyczące przeznaczenia terenu ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. W przypadku ciągłości planistycznej występującej na obszarze uchwalonego planu miejscowego, ekspertyza ma dotyczyć porównania przeznaczenia w poprzednio obowiązującym planie miejscowym z przeznaczeniem w planie obecnie obowiązującym.

3. Dodatkowo, o ile to istotne w zrealizowaniu celu ekspertyz, w analizie możliwości wystąpienia wzrostu wartości nieruchomości na skutek uchwalenia planu należy uwzględnić decyzje o warunkach zabudowy dotyczące nieruchomości.

4. Ekspertyzy, o których mowa powyżej winny wskazywać:

4.1. jednostki urbanistyczne w aktualnie obowiązującym planie miejscowym, na obszarze których nie istnieje możliwość wystąpienia wzrostu wartości nieruchomości na skutek uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego. Brak możliwości wystąpienia wzrostu wartości nieruchomości na skutek uchwalenia planu miejscowego musi wynikać z porównania przeznaczenia terenu w aktualnie obowiązującym planie miejscowym z przeznaczeniem terenu ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. albo z faktycznym sposobem wykorzystania nieruchomości (w przypadku ciągłości planistycznej porównania przeznaczenia w poprzednio obowiązującym planie miejscowym z przeznaczeniem w planie obecnie obowiązującym);

4.2. numery działek ewidencyjnych, aktualnych w dniu sporządzenia ekspertyzy, na obszarze których istnieje potencjalna możliwość wystąpienia wzrostu wartości nieruchomości na skutek uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego. Potencjalna możliwość wystąpienia wzrostu wartości nieruchomości na skutek uchwalenia planu miejscowego musi wynikać z porównania przeznaczenia terenu w aktualnie obowiązującym planie miejscowym z przeznaczeniem terenu ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. oraz z faktycznym sposobem wykorzystania nieruchomości (w przypadku ciągłości planistycznej porównania przeznaczenia w poprzednio obowiązującym planie miejscowym z przeznaczeniem w planie obecnie obowiązującym).

5. Przedmiot zamówienia należy sporządzić w 1 egzemplarzu dla każdej ekspertyzy 
w formie papierowej.
6. Przedmiot umowy musi odpowiadać zasadom wynikającym z przepisów prawa i Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszeń Rzeczoznawców Majątkowych oraz z zasad  określonych w art. 175 ust. 1. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1889 ze zm.).

7. Wykonawca zobowiązany jest do wykonywania wszystkich czynności związanych z realizacją przedmiotu umowy z najwyższą starannością.

8. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody powstałe w trakcie lub w związku 
z wykonywaniem umowy, powstałe z przyczyn zależnych od Wykonawcy.

§ 2

TERMIN WYKONANIA PRZEDMIOTU UMOWY

Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy do dnia 30.11.2022 r.
§ 3

UBEZPIECZENIE

1. Wykonawca zobowiązuje się do przedłożenia opłaconej polisy, a w przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzającego, że osoba/y, które będą uczestniczyć w wykonaniu przedmiotu umowy są ubezpieczone od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia na kwotę minimum 25.000,00 euro, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Finansów z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie obowiązkowego ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej przedsiębiorcy prowadzącego działalność w zakresie rzeczoznawstwa majątkowego (Dz. U. z 2019 r., poz. 805). Polisa dostarczona zostanie Zamawiającemu przed zawarciem umowy. 

2. Ubezpieczenie winno obowiązywać przez czas trwania umowy oraz przekazania przedmiotu umowy.

§ 4

ODBIÓR PRZEDMIOTU UMOWY

1. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć przedmiot umowy wraz z oświadczeniem o jego zupełności i kompletności w siedzibie Zamawiającego – Urząd Miasta Łodzi, ul. Piotrkowska 104, 90-926 Łódź. Przyjęcie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie bezusterkowego protokołu odbioru. 

2. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego wad lub błędów w wykonaniu przedmiotu umowy, Wykonawca zobowiązany jest do ich usunięcia w terminie 5 dni kalendarzowych po wezwaniu przez Zamawiającego, bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia. Przesłanie zgłoszenia i wezwania następuje za pomocą poczty elektronicznej na adres wskazany w ust 6. Zamawiający po zweryfikowaniu poprawionego przez Wykonawcę operatu ma uprawnienie do zgłoszenia kolejnych wad lub nieścisłości które powstaną w zakresie poprawionego operatu lub w przypadku gdy poprawiony zakres będzie niespójny z pozostałą częścią operatu, przy czym Zamawiający poda kolejny termin usunięcia wad lub błędów.
3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do bieżącej kontroli realizacji przedmiotu umowy w tym również w razie uzasadnionej potrzeby lub konieczności, zlecania weryfikacji opinii odpowiednim instytucjom. 

4. Przyjęcie przedmiotu zamówienia nastąpi na podstawie protokołu stanowiącego podstawę wystawienia faktury. Strony w toku obowiązywania umowy ustalą czy odbiór operatów nastąpi pojedynczo czy zbiorczo.
5. Wykonawca wraz z przekazaniem przedmiotu umowy doręczy pisemne oświadczenie 
o liczbie godzin, które przeznaczył na wykonanie przedmiotu umowy.
6. Osobą upoważnioną przez Zamawiającego do występowania w imieniu Zamawiającego jest: ………………………. adres e-mail: …………………………………………
7. Dodatkowe dane Wykonawcy niezbędne do realizacji umowy: adres e-mail: …………….
§ 5

WYNAGRODZENIE
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokości 
…………………… brutto (słownie złotych: …………………….).
2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 obejmuje ceny jednostkowe za wykonanie poszczególnych ekspertyz tj.;

2.1. ekspertyza, o której mowa w § 1 ust. 1 pkt. 1.1 - ………….. zł brutto,

2.2. ekspertyza, o której mowa w § 1 ust. 1 pkt. 1.2 - …………zł brutto,

2.3. ekspertyza, o której mowa w § 1 ust. 1 pkt. 1.3 - ………….. zł brutto,

2.4. ekspertyza, o której mowa w § 1 ust. 1 pkt. 1.4 - ………….. zł brutto,

2.5. ekspertyza, o której mowa w § 1 ust. 1 pkt. 1.5 - ………….. zł brutto,

3. Wynagrodzenie określone w ust. 1 jest niezmienne przez okres wykonywania umowy i zawiera wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy, określonego w § 1 ust. 1.
§ 6

FORMA ZAPŁATY

1. Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Wykonawcy wynagrodzenia
za wykonanie przedmiotu umowy w wysokości określonej w § 5 ust 1. Wynagrodzenie płatne będzie przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy, na podstawie faktury wystawionej 
po bezusterkowym odbiorze przedmiotu umowy potwierdzonym protokołem odbioru, w ciągu 30 dni kalendarzowych  po przedłożeniu faktury Zamawiającemu.

2. Faktura powinna zawierać oznaczenie Zamawiającego:
Nabywca:

Miasto Łódź 

ul. Piotrkowska 104, 90-926 Łódź

NIP 725-00-28-902 
Odbiorca:

Wydział Dysponowania Mieniem

Departament Gospodarowania Majątkiem

Urząd Miasta Łodzi

ul. Piotrkowska 104, 90-926 Łódź
3. Za dzień zapłaty przyjmuje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego kwotą płatności 

4. Zamawiający dopuszcza możliwość wypłaty wynagrodzenia na podstawie faktur  częściowych wystawianych po wykonaniu i odebraniu przez Zamawiającego poszczególnych ekspertyz, zgodnie z w § 4 ust. 4 umowy
5. Zamawiający nie przewiduje, zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 9 listopada 2018 r. 
o elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. 2020 poz. 1666), stosowania przez wykonawców ustrukturyzowanych faktur elektronicznych. 
§ 7

KARY UMOWNE

1. Zamawiającemu przysługuje kara umowna w następujących wypadkach i w wysokości:

a) z tytułu zwłoki w dostarczeniu przedmiotu umowy – w wysokości stanowiącej 1% ceny jednostkowej brutto za każdą ekspertyzę, za każdy  rozpoczęty dzień zwłoki;

b) z tytułu zwłoki w wykonaniu uzupełnień i poprawek przedmiotu umowy 
– w wysokości stanowiącej  1% ceny jednostkowej brutto  każdej z ekspertyz, za każdy  rozpoczęty dzień zwłoki.

c) z tytułu odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy lub rozwiązania umowy wskazanego w § 9 ust 1 umowy– w wysokości 20% wynagrodzenia całkowitego brutto wskazanego w § 5 ust 1 umowy

d) nie przedstawienia Zamawiającemu ważnej polisy OC - w wysokości 3% wynagrodzenia  całkowitego brutto wskazanego w § 5 ust 1 umowy.
2. Postanowienia ust. 1 nie pozbawiają Stron umowy prawa do dochodzenia na zasadach ogólnych odszkodowania w pełnej wysokości, przewyższającego wysokość zastrzeżonej kary umownej.

3. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kary przez Zamawiającego przy zapłacie należności z tytułu wykonania umowy o ile takie potrącenie będzie możliwe w świetle obowiązujących przepisów. Kara umowna staje się wymagalna w terminie 7 dni 
od doręczenia noty księgowej, bez odrębnego wezwania do zapłaty.
4. Limit kar umownych do naliczenia których uprawniony jest Zamawiający w przypadku wskazanym w ust 1 pkt a)-d) wynosi 30%  maksymalnego wynagrodzenia  brutto określonego w § 5 ust. 1.
§ 8

ZMIANY UMOWY

1. Zmiana umowy, w zakresie terminu wykonania umowy lub sposobu wykonania umowy,  może nastąpić w szczególności z przyczyny:
a. zmian wynagrodzenia, w przypadku wprowadzenia przepisów powszechnie obowiązujących nakładających bezwzględne prawa i obowiązki na Strony,
w szczególności zmiany stawki podatku od towaru i usług, zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub zdrowotnym i ewentualnego objęcia niniejszej umowy regulacjami dotyczącymi minimalnego wynagrodzenia za pracę;

b. zmian terminu realizacji przedmiotu umowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego w szczególności braku umożliwienia Wykonawcy dokonania oględzin nieruchomości lub środków trwałych w nich się znajdujących lub nie wydania dokumentacji w całości;
c. zmian organizacyjnych Zamawiającego istotnych dla realizacji umowy;

d. zmian korzystnych dla Zamawiającego w przypadku, gdy potrzeba taka wynika
ze zmiany przepisów;
e. niezdolności do pracy Wykonawcy wskutek zwolnienia lekarskiego lub skierowania na kwarantannę;
f. utraty mienia w postaci sprzętu komputerowego należącego do Wykonawcy, niezbędnego do realizacji przedmiotu umowy wskutek kradzieży, dewastacji przez osoby trzecie.
2. Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. W przypadku zaistnienia okoliczności będących podstawą do zmiany postanowień umowy, Strona zobowiązuje się poinformować drugą stronę niezwłocznie
w formie pisemnej i złożyć w tym zakresie stosowny wniosek. 
3. Wszystkie powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający może wyrazić zgodę lub nie, bez podawania uzasadnienia przyczyny odmowy. 
4. Strony w formie pisemnej, określą nowy terminy wykonania umowy.  Zmiana terminu wykonania umowy nastąpi o czas trwania przeszkody w wykonaniu przedmiotu umowy. 
§ 9

ODSTĄPIENIE  I ROZWIĄZANIE OD UMOWY
1. Zamawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy poprzez jej wypowiedzenie w trybie natychmiastowym, jeżeli pomimo pisemnego upomnienia Wykonawca nienależycie wykonuje przedmiot umowy

2. Zamawiający ma prawo odstąpić od całości umowy lub jej części w okresie obowiązywania umowy, w przypadku:

a) utraty przez Wykonawcę uprawnień pozwalających na wykonanie przedmiotu zamówienia

b) złożenia wniosku o ogłoszenie upadłości Wykonawcy lub przedłożenia Zamawiającemu przez Wykonawcę wniosku o ogłoszeniu upadłości Wykonawcy,

c) wydania nakazu zajęcia majątku Wykonawcy lub zrzeczenia się przez Wykonawcę majątku na rzecz wierzycieli,

d) nie przystąpienia  przez Wykonawcę do  realizacji umowy w ciągu 7 dni od zawarcia umowy, 

e) powierzenia wykonania przedmiotu umowy osobie trzeciej, bez uprzedniego pisemnego powiadomienia o tym Zamawiającego lub w przypadku gdy pomimo poinformowania, Zamawiający nie wyraził na to zgody. 

f) dwukrotnego dostarczenia Zamawiającemu wadliwego i/lub zawierającego błędy operatu a także w przypadku nie usunięcia wszystkich wad/ błędów wskazanych przez Zamawiającego,
g) nie dostarczenia przedmiotu umowy zgodnie z  terminem określonym w  § 2 pomimo pisemnego upomnienia.
3. Zamawiający złoży Wykonawcy  pisemne oświadczenie o odstąpieniu od umowy w terminie 10 dni kalendarzowych od zaistnienia przyczyny opisanych w pkt 2 wraz z uzasadnieniem.
§ 10
AUTORSKIE PRAWA MAJĄTKOWE

1. Wykonawca oświadcza, że z chwilą podpisania protokołu odbioru przedmiotu umowy ( całości lub częściowo), przenosi na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe do rozporządzania i korzystania z przedmiotu umowy na wskazanych poniżej polach eksploatacji:

a) prawa do kopiowania, utrwalania, zwielokrotniania, udostępniania, rozpowszechniania przedmiotu umowy, w postaci materialnych nośników w całości lub dowolnej części, jakąkolwiek techniką;
b) prawa do kopiowania, utrwalania, zwielokrotniania, udostępniania, rozpowszechniania w postaci cyfrowego zapisu, jak również poprzez udostępnianie jako produktu multimedialnego w sieciach teleinformatycznych (w szczególności poprzez umieszczenie na serwerze, w sieci Internet, w sieci komputerowej czy pamięci RAM poszczególnych urządzeń biorących udział w przekazie internetowym);
c) prawa do obrotu oryginałem albo egzemplarzami, na których przedmiot umowy utrwalono przez wprowadzanie do obrotu, użyczenie lub najem oryginału albo jego egzemplarzy, w tym posługiwanie się przed właściwymi organami administracji publicznej, zarówno w formie materialnych nośników jak i jego cyfrowej postaci, a także użytkowanie na własny użytek oraz przez osoby trzecie, którym Zamawiający odpłatnie lub nieodpłatnie udostępni przedmiot umowy do dalszego wykorzystania;
d) prawo do wykorzystywania przedmiotu umowy jako podstawę lub materiał
do prowadzenia postępowań w trybach przewidzianych przez prawo zamówień publicznych lub prowadzonych na podstawie innych przepisów oraz do opracowania dokumentacji budowlanej lub innej;
e) prawo do wykorzystywania przedmiotu umowy do opracowania i wprowadzania zmian w dokumentach Miasta Łodzi lub innych jednostkach;
f) prawo do wykorzystywania przedmiotu umowy do sporządzania dalszych analiz dotyczących przedmiotu umowy oraz analiz dotyczących innych spraw będących w związku z przedmiotem umowy;
g) użycia w celu dochodzenia roszczeń lub obrony swych praw;
h) rozpowszechniania w całości lub w części w formie papierowej lub elektronicznej.
2. Przeniesienie autorskich praw majątkowych na wszystkich polach eksploatacji nie jest ograniczone czasowo ani terytorialnie i obejmuje prawo udzielania przez Zamawiającego licencji na wykorzystywanie w zakresie wszystkich pól eksploatacji określonych umową.

3. Wykonawca oświadcza, że przysługują mu autorskie prawa majątkowe do opracowania, a w przypadku korzystania z cudzych utworów lub posiadania majątkowych praw autorskich wspólnie z innymi podmiotami, Wykonawca nabył lub nabędzie te prawa
na własność i jest wyłącznie uprawnionym do rozporządzania nimi.

4. Wykonawca oświadcza, że w chwili przeniesienia na Zamawiającego autorskich praw majątkowych będą mu przysługiwały wyłączne i nieograniczone autorskie prawa majątkowe do przedmiotu umowy bez ograniczeń terytorialnych oraz że przedmiot umowy będzie wolny od wad prawnych.
5. Zamawiający ma prawo dalszego udostępniania przedmiotu umowy w zakresie nabytych autorskich praw majątkowych bez zgody Wykonawcy.

6. Opracowania wykonane w ramach umowy mogą być wykorzystane przez Zamawiającego bez żadnych ograniczeń.

7.  Zamawiający z chwilą przeniesienia na niego autorskich praw majątkowy do przedmiotu umowy będzie mógł korzystać z niego w całości lub w części na następujących polach eksploatacji:

a) zwielokrotnianie poprzez wykonanie fotokopii, slajdów, reprodukcji komputerowych;

b) wprowadzanie do pamięci komputera;

c) ekspozycji;

d) udostępnianie  innym wykonawcom;

e) wielokrotne wykorzystywanie do realizacji inwestycji;

f) wielokrotne wykorzystywanie do opracowania i realizacji projektu technicznego z przedmiarami i kosztorysami inwestorskimi;

g) przetwarzanie;

h) wprowadzanie zmian;

i) publikowanie części lub całości.
8. Zamawiający jest uprawniony do przenoszenia autorskich praw majątkowych i prawa do wykonywania praw zależnych na inne osoby oraz do udzielania im licencji
na korzystanie z przedmiotu umowy.

9. Przejście autorskich praw majątkowych oraz praw zależnych, o których mowa powyżej, na Zamawiającego następuje z momentem podpisania protokołu odbioru, o których mowa w § 4 ust. 4 umowy.

10. Przejście autorskich praw majątkowych powoduje przeniesienie na Zamawiającego własności wszystkich egzemplarzy, na których przedmiot umowy został utrwalony.

11. Kwota wynagrodzenia określonego w § 5  ust 1 obejmuje również wynagrodzenie za przeniesienie autorskich praw majątkowych do przedmiotu umowy, praw zależnych
i własności wszystkich egzemplarzy przedmiotu umowy a także potwierdzenia aktualności operatów.
§ 11

POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie mają przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t.j. Dz.U.2022.1360 z późn. zm. ) oraz ustawy o prawach autorskich i prawach pokrewnych z dnia 9 lutego 1994 roku 9 Dz. U. 2021 poz. 1092 z późn. zm.)
2. Sądem właściwym do dochodzenia roszczeń wynikających z niniejszej umowy jest sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.
3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz otrzymuje Zamawiający, jeden egzemplarz otrzymuje Wykonawca.

WYKONAWCA:




 


ZAMAWIAJĄCY:
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