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Opis przedmiotu zamowienia
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Oznaczenia kodu CPV — Wspédlnego Stownika Zamoéwien:

70330000-3 Ustugi zarzagdzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci
lub umowy.

Wykonanie operatow szacunkowych nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Iub
wspotwlasnos¢ Skarbu Panstwa w roku 2024 okreslajgcych:

1. warto§¢ rynkowg nieruchomosci niezabudowanych oraz nieruchomosci
zabudowanych z wytgczeniem budynkow i urzgdzen stanowigcych odrebny
przedmiot wtasnosci - wartos¢ gruntu. Szacunkowa liczba operatéw - 20.
Oszacowane wielkosci bedg stanowity podstawe do:

= sprzedazy nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci w trybie przetargowym lub
bezprzetargowym (w tym na rzecz uzytkownika wieczystego) lub

= ustalenia wartosci spadku nabytego przez gmine Miasto £6dz lub

» rozliczenia naktadéw lub

= dokonania zbycia lub nabycia nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci (operat

moze by¢ wykonany dla kilku celéw) lub

ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego lub

dla potrzeb ewidencyjnych lub

aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego lub

przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci lub

oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste.

2. wartos¢ rynkowg nieruchomosci zabudowanej (czesci nieruchomosci lub
wskazanie wartoéci udziatu w nieruchomosci zabudowanej wynikajgcej
z oszacowanej wartosci nieruchomosci) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
lub wielorodzinnym wraz z zabudowaniami gospodarczymi i budowlami oraz
budynkiem niemieszkalnym, produkcyjnym, rekreacyjno - sportowym, biurowym
wraz z zabudowaniami gospodarczymi i budowlami. Szacunkowa liczba operatow
- 10. Oszacowanie wartosci nieruchomosci wykonane bedzie w celu:

= sprzedazy nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci w trybie przetargowym lub
bezprzetargowym (w tym na rzecz uzytkownika wieczystego) lub

= ustalenia wartosci spadku nabytego przez gmine Miasto £6dz lub

» rozliczenia naktadéw lub

= dokonania zbycia lub nabycia nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci (operat
moze by¢ wykonany dla kilku celéw) lub

= ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego lub

= dla potrzeb ewidencyjnych.

3. wartos¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego lub/i optaty za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci dla nieruchomosci niezabudowanej lub zabudowane;.
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Szacunkowa liczba operatow - 4. Oszacowana wielkos¢ bedzie stanowita
podstawe do ustalenia miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego lub ustalenia
opfaty/odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci.

4. wynagrodzenie za ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych na
nieruchomosciach niezabudowanych i zabudowanych Skarbu Panstwa,
w postaci:

a) stuzebnosci przesytu,

b) stuzebnosci gruntowej,

c) stuzebnosci gruntowej o tresci odpowiadajgcej stuzebnosci przesytu;

d) innych ograniczonych praw rzeczowych, np. prawa uzytkowania,
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

W przypadku stuzebnosci opisanych w punktach od a do c, przebiegajgcych przez
wiecej niz jedng nieruchomosc¢ wieczystoksiegowg Wykonawca winien przedtozyc
jeden operat szacunkowy obejmujgcy wycene catej stuzebnosci oraz w rozbiciu na
poszczegdblne ksiegi wieczyste. Szacunkowa liczba operatéw - 4.

Zamawiajacy zastrzega mozliwosé:

= wymogu okreslenia w operacie szacunkowym wartosci nieruchomosci w rozbiciu
na wartos¢ gruntu oraz warto$¢ naniesien (wynagrodzenie Wykonawcy stanowi
cena jednostkowa za wykonanie jednego operatu szacunkowego);

= zlecenia wyceny obejmujgcej kilka nieruchomosci uregulowanych w odrebnych
ksiegach wieczystych, ktére stanowi¢ bedag funkcjonalno-gospodarczg catosc
wskazang przez Zamawiajgcego w jednym operacie szacunkowym, z ujeciem
przez rzeczoznawce wartosci fgcznej tak wskazanego terenu oraz rozliczeniem
wartosci kazdej nieruchomosci wieczystoksiegowej odrebnie lub/oraz rozliczeniem
wartosci kazdej dziatki odrebnie, w przypadku gdy nieruchomos¢ skfada sie z kilku
dziatek (wynagrodzenie Wykonawcy stanowi¢ bedzie cena jednostkowa za
wykonanie jednego operatu szacunkowego);

= Zlecenia wyceny nieruchomosci dla wiecej niz jednego celu w jednym operacie
szacunkowym;

= Zlecenia opinii o wartosci nieruchomosci przy uwzglednieniu innego stanu lub
przeznaczenia nieruchomosci wskazanego przez Zamawiajgcego (np. przy
uwzglednieniu funkcji wedtlug projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego), w przypadku gdy Wykonawca wczesniej sporzadzit operat
szacunkowy dla nieruchomosci bedacej przedmiotem opinii.

Nieruchomoéci zlokalizowane sg na terenie Miasta todzi, bgdz w pojedynczych
przypadkach na terenie wojewddztwa todzkiego (maksymalnie do 5 sztuk).

Termin wykonania zaméwienia: od dnia podpisania umowy do dnia 30.11.2024 r.

Wyceny nieruchomosci wykonywane bedg na podstawie czesciowych zlecen
przekazywanych przez Zamawiajgcego sukcesywnie. Maksymalny termin realizacji
zlecenia bedzie wynosit 14 dni liczac od daty jego otrzymania przez Wykonawce.
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Zamawiajacy przewiduje zwiekszenie zamdwienia na podstawie prawa opcji maksymalnie
0 40% wartoéci brutto umowy. Realizacja prawa opcji nastgpi w przypadku zaistnienia
dodatkowych potrzeb Zamawiajgcego w zakresie przedmiotu umowy.
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