Sienkiewicza 56

Miejski Konserwator Zabytkow przedstawia wytyczne do projektu remontu
kamienicy zlokalizowanej w obrebie 6. priorytetowego projektu rewitalizacji obszarowej
centrum todzi, przy ul. Sienkiewicza 56 w todzi.

Kamienica powstata w koricu XIX w. Budynek frontowy i oficyna pétnocna figurujg
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, ponadto obiekt potozony jest na obszarze historycznej
dzielnicy ,Przadkéw Lnu" wpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Podstawowym kierunkiem dziatann projektowych jest zachowanie struktury
budowlanej, restauracja i podniesienie waloréw estetycznych kamienicy
znajdujacej sie na posesji. Projektowane rozwiazania powinny zaktadaé
utechnicznienie budynku 'z uwzglednieniem utrzymania historycznego jego
charakteru tj. XIX-wiecznej kamienicy czynszowej o programie mieszkalno-
uzytkowym. Ogélne zalozenia projektowe powinny zatem respektowaé pierwotne
koncepcje architektoniczne budynku. Przyjety program prac powinien zakiadaé
zachowanie jak najwigkszej iloSci autentycznej substancji oraz odtworzenie
elementéw zatraconych.. |

Przed przystgpieniem do prac projektowych nalezy wykonaé badania
konserwatorskie okreslajgce oryginalng kolorystyke elewacii, przeswitu bramowego,
klatki schodowej oraz stolarki drzwiowej i okiennej wraz z okresleniem ich budowy
I wlasciwosci oraz ekspertyze techniczng okre$lajgcg stan techniczny konstrukcji
obiektu, poziom zawilgocenia i zasolenia muréw, ubytki wystroju architektonicznego
etc. Badania konserwatorskie powinny byé opracowane przez dyplomowanego
konserwatora-restauratora dziet sztuki i zakonczone wnioskami i wytycznymi. Nalezy
je rowniez uzupeti¢ o kwerende archiwalng (projekty, zdjecia, dokumentacje
budowlane itp.) w celu ustalenia zrédet ikonograficznych stuzacych do odtworzenia
elementdw utraconych, a takze opracowac rys historyczny kamienicy.

Ogdlne zatlozenia projektowe

Restauracja budynkow powinna zaktadaé: -

Wykonanie wskazanych w - orzeczeniu  technicznym prac konstrukcyjnych, ze
szczegbinym nastawieniem na wzmacnianie i naprawe elementow konstrukcyjnych,
a nie ich wymiang. Nalezy mie¢ na uwadze takie rozwigzania naprawcze, ktére bedg
kompatybilne z oryginatem i bedg miaty na celu maksymalne zachowanie substancji
zabytkowej. W przypadku obiektéw zabytkowych, projekt remontu powinien raczej
zaktada¢ naprawe elementéw konstrukcji in situ, ograniczong do miejsc, w ktérych
nastgpito ostabienie konstrukcji, anizeli demontaz catej konstrukgji. Niedopuszczalna
jest np. catkowita wymiana stropow, biegéw klatek schodowych itp.

Ponadto w zakresie projektowanych rozwigzan nalezy ujgé:

— Osuszenie muréw, wykonanie izolacji pionowych i poziomych; wykonanie
tynkow renowacyjnych, posiadajgcych certyfikat WTA.

- Utechnicznienie budynkéw m.in.: zaprojektowanie, przebudowe lub wymiane
instalacji (centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, gazu, elektrycznej,
w tym: instalacji domofonowej, instalacji RTV). Nowe instalacje nie moga byc
widoczne na $cianach elewacji, przeswicie i czesciach wspoélnych (klatki
schodowe, korytarze, przejscia itd.).

— Termomodernizacje tj. ocieplenie stropéw nad piwnicami, stropéw nad
ostatnimi kondygnacjami, ocieplenie poddasza, naprawe lub wymiane stolarki
okiennej, osuszenie $cian, udroznienie (usprawnienie) systemu wentylacji.

— Zaprojektowanie nowego uktadu mieszkan - w przypadkach, ktére tego
wymagajg nalezy dostosowac mieszkania do warunkéw, jakie powinny spetniaé
lokale samodzielne (likwidacja mieszkan bez indywidualnych sanitariatow oraz
mieszkan niesamodzielnych ze wspdlnym korytarzem). Nalezy przewidzie¢
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lokale dla osob niepetnosprawnych, a takze mozliwos¢ wprowadzenia lokali
mieszkalnych w kondygnacji poddasza, wzglednie doprowadzenie na te
kondygnacje piondw, wentylacji i innych instalacji (zgodnie z zatozeniami
.Programu Strych”).

Podniesienie waloréw estetycznych budynku i jego otoczenia.

Uwaga: wytyczne Architekta Miasta — nalezy  zlikwidowaé otwory okienne
znajdujgce sie w Scianach graniczgcych z dziatkami budowlanymi.

Elewacja frontowa

Czes¢ projektu dotyczgca remontu elewacji frontowej powinna zostaé opracowana
w formie programu prac konserwatorskich. Projekt powinien zaktadaé zastosowanie
tradycyjnych technik budowlanych i materiatéw powtarzajacych rodzaj i sktad uzytych
do wykonczenia elewacji wypraw. Do prac remontowo - konserwatorskich nalezy
stosowaC systemowe rozwigzania jednego producenta, posiadajgcego w swojej
ofercie materiaty przeznaczone do renowacji obiektéw zabytkowych.

Projekt powinien obejmowac m.in.:

Poddanie ptaszczyzn s$cian zablegom restauratorskim, w trakcie ktorych
zachowane zostang wszystkie elementy skiadajgce sie na istniejgcy wystréj
architektoniczny elewacji. Detal uszkodzony nalezy uzupeiié, utracony
powinien zosta¢ odtworzony na podstaWIe zachowanych wzordéw i materiatéw
archiwalnych (kwerenda).

Odnowienie - powtok malarskich wg badan stratygraficznych  bagdz
w kolorystyce utrzymanej w jasnych, naturalnych tonacjach (j. barwach tynkow
lub kamienia), z uzyciem maksymalnie 3 koloréw w nastepujgcym ukladzie:
jeden kolor dla ptaszczyzny &cian, drugi dla detalu architektonicznego, trzeci
dla stolarki. Dopuszcza sie ze wzgledow praktycznych, pokrycie cokotu
powtokg malarskg o odcieniu ciemniejszym w stosunku do ptaszczyzny $écian.
W przypadku, gdy ustalenie oryginalnej kolorystyki nie jest mozliwe, nalezy
dobrac¢ kolory na podstawie palety kolorystycznej dla budynkéw historycznych
potozonych w strefie wielkomiejskiej (w zatgczniku). Do zastosowania nie jest
wskazane uzycie farb silikonowych (dopuszcza sie stosowanie farb
o matowym, mineralnym charakterze) bgdz zawierajgcych biel tytanowa.
Ujednolicenie stolarki okiennej pod wzgledem formy oraz kolorystyki (podziat
na 6 pol lub w krzyzu z wyodrebniong belkg $lemienng). Stylistyke nowej
stolarki otworowej mozna oprze¢ o historyczne elementy zachowane
w podobnych kamienicach pochodzacych z tego samego okresu, przy czym
dopuszcza sie stosowanie okien zespolonych. Kolorystyka na podstawie badan
stratygraficznych. Jesli ustalenie oryginalnego koloru nie jest mozliwe nalezy
zastosowac taki, ktory bedzie harmonizowat i wspotgrat z kolorystyka catosci.
Wrota bramowe z furtkg oraz balustrady balkonéw nalezy zaprojektowaé
w stylizowanej formie dopasowanej do charakteru obiektu. Z uwagi na brak
zachowanych oryginatéw, nalezy je zaprojektowa¢ w oparciu o historyczne
elementy zachowane w podobnych kamienicach pochodzgcych z tego samego
okresu oraz dane archiwalne i ikonograficzne

Usunigcie wspotczesnych krat zabezpieczajgcych w witrynie.

Wykonanie nowych obrébek blacharskich, wymiane orynnowania i rur
spustowych etc. Ze wzgledu na jej wytrzymatosS¢ proponuje sie uzycie blachy
cynkowo- tytanowej.

Schowanie, likwidacja Iub przetozenie wszelkich instalacji z elewacji.
Niedopuszczalne jest montowanie na elewacji skrzynek przytgczy, urzadzen
instalacji teletechnicznych, wentylacyjnych etc. Anteny satelitarne nalezy
przeniesé na dach.

Ewentualnie montaz oswietlenia dostosowanego do przyjetej konwencji.
Dopuszcza sie przeksztatcenie lokali w poziomie parteru na lokale ustugowe
(powiekszenie otworéw okiennych poprzez wybicie podokiennikdw i utworzenie
witryn badz drzwi).
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Elewacja od podwodrza oraz elewacje oficyn

Elewacje budynkéw od strony podwérza (po wykonaniu osuszenia, izolacji pionowej
oraz w koniecznym obszarze tynku renowacyjnego, powinny zostaé otynkowane (tynk
cementowo-wapienny zacierany na gtadko). Ptaszczyzny Scian nalezy pokryé powtoka
malarskg analogiczng do uzytej na elewacji frontowej pod wzgledem rodzaju i barwy.

Mozliwos¢ termomodernizacji $cian zewngtrznych (od strony podwoérka) nalezy
rozwazy¢ w aspekcie stopnia zawilgocenia muréw i proponowanych dziatan, gdyz
koniecznos¢ zastosowania tynkéw renowacyjnych wyklucza mozliwoéé wykonania na
nich warstwy termoizolacyjnej. W przypadku przyjecia metody gwarantujace;
rozwigzanie ww. probleméw, dopuszcza sie mozliwosé wykonania termoizolacji
zewngtrznej (wetng mineralng) pod warunkiem zastosowania jako warstwy
wykoriczeniowej tynkéw mineralnych o strukturze nawigzujgcej do istniejace;.

Ponadto prace powinny zakiadag:

~ Wymiang obrobek blacharskich i rynien spustowych.

— Okna klatek schodowych nalezy przeznaczyé do renowacji, ewentualnie
wymiany na nowe drewniane o formie (podziale, profilach i detalu)
powtarzajgcych oryginalne rozwigzania. .

— Pozostatg stolarke okienng nalezy ujednolicié pod wzgledem formy oraz
kolorystyki (podziat na 6 pél lub w krzyzu z profilowang belkg $lemienna).
Kolorystyka na podstawie badan stratygraficznych. Jesli ustalenie oryginalnego
koloru nie jest mozliwe nalezy zastosowac taki, ktéry bedzie harmonizowat
i wspotgrat z kolorystykg catosci.

— Schowanie, likwidacja lub przetozenie wszelkich instalacji z elewadiji.

— Ewentualnie montaz oéwietlenia dostosowanego do przyjetej konwencji.

Przeswit bramowy

— wymiana posadzKi na kostke kamienng;

— ptaszczyzny $cian powinny zostaé poddane zabiegom restauratorskim (na
podstawie programu prac konserwatorskich), w trakcie ktérych zachowane
zostang wszystkie elementy sktadajgce sie na istniejgcy wystrdj przeswitu
bramowego. Prace remontowe w przeswicie powinny byé prowadzone
w technologii i kolorystyce tozsamej z zastosowang na elewacji. Istnieje
mozliwos¢ urozmaicenia artykulacji $cian poprzez dodanie elementéw detalu
np. gzymsow;

— wymiana wtérnej stolarki drzwiowej na stylizowane drewniane drzwi plycinowe
stylizowane; -

- schowanie okablowania i usunigcie wszelkich instalacji ze cian, przeniesienie
rur gazowych lub ich pomalowanie w kolorze $cian;

—~ wykonanie oswietlenia (stylizowanego). '

Klatki schodowe

— zachowanie i naprawa schodéw wraz z balustradami; zachowanie istniejgcych
stupkow i tralek, odtworzenie brakujgcych, naprawa i uzupetnienie drewnianych
posadzek i podestéw;

— zachowanie oryginalnej stolarki drzwiowej i jej renowacja; nowa stolarka
drzwiowa powinna by¢ wykonana jako drewniana plycinowa stylizowana;
nalezy zachowac lub przywrdci¢ historyczne gabaryty otworéw drzwiowych;

— haprawa i uzupetnienie tynkéw, ewentualnie wymiana na tynki wapienno-
cementowe zacierane na gtadko;

— pokrycie scian powtokami malarskimi; kolorystyka $cian w tonacjach jasnych,
pastelowych; dopuszcza sie wykonanie pasa lamperii; nalezy przyjgc
jednorodng  kolorystyke dla stolarki okiennej, drzwiowej, balustrad
i pochwytow;
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— likwidacja widocznych na $cianach wszelkich instalacji - przebudowa,
przeniesienie, schowanie pod tynkiem, obudowanie itp.;

— estetyzacja skrzynek instalacyjnych — ich grupowanie, wymiana/ obudowanie/
malowane w kolorze scian;

- wymiana os$wietlenia na dostosowane stylistycznie do charakteru obiektu.

Whnetrza mieszkan

Przebudowa lokali powinna mieé¢ na uwadze ich historyczny charakter.
W przypadku wystepowania sztukaterii na- sufitach pomieszczen nalezy
przewidzie¢ ich zachowanie lub przekrycie sufitami podwieszanymi. W miare
mozliwosci nalezy zachowaé historyczne drzwi wewnetrzne. Nowe drzwi
powinny nawigzywac stylistykg do drzwi istniejgcych.

Wszystkie elementy o charakterze historycznym przewidziane do demontazu
nalezy przekazac do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zabytkow.
Wszelkie watpliwosci co do oceny wartosci historycznych elementow
wyposazenia nalezy skonsultowaé z = przedstawicielem  Miejskiego
Konserwatora Zabytkow.

Zagospodarowanie podwdrza

— wymiana nawierzchni - kostka betonowa stylizowana;

— utworzenie zielericow, miejsca rekreacji dla mieszkancow z tawkami,
piaskownicg itp.,

- likwidacja lub adaptacja i przebudowa (estetyzacja) budynkéw
nieewidencyjnych zlokalizowanych na dziatce, w zaleznosci od ich stanu
technicznego oraz zapotrzebowania; ewentualne ‘prace remontowe nalezy
przeprowadzi¢ jak dla budynku frontowego;

— zaprojektowanie migjsc parkingowych;

zaprojektowanie zewnetrznego oswietlenia terenu.

Pergola: preferowane jest wyznaczenie miejsca sktadowania odpadéw
w istniejacych budynkach gospodarczych. W przypadku braku takiej mozliwosci nalezy
zaprojektowa¢ wolnostojgcg konstrukcje. W przypadku projektowania pergoli
murowanej powinna by¢ ona otynkowana, a wypetnienia $cian wykonane z elementéw
azurowych, o duzym zageszczeniu (metalowych badZz drewnianych). Wyklucza sie
zastosowanie przy budowie pergoli elementéw modutowych ogrodzen z betonu oraz
blachy trapezowej i falistej.

Dokumentacja projektowa wymaga uzyskania pozytywnej opinii Miejskiego
Konserwatora Zabytkow.

Oczekiwany zakres dokumentacji projektowej:

Projekt architektoniczno-budowlany z elementami projektu wykonawczego
zawierajacy:

- Inwentaryzacja wraz ze szczegdtowa dokumentacjg fotograficzng stanu
istniejgcego.

— Projekt architektoniczno — budowlany.

— Program prac konserwatorskich dla wystroju elewaql oraz klatki schodowe].

— Projekty wykonawcze stolarki okiennej i drzwiowe;.

— Projekty wykonawcze elementdw podlegajgcych  odtworzeniu  lub
projektowanych (np. balustrady schodéw, balkonéw, stopnie, wsporniki, daszki
nad wejsciami, odboje; wodowskazy, pompy, latarnie, uchwyty flag itp.).

— Projekty wykonczenia wnetrz czesci wspdlnych.

— Projekt konstrukcyjny (szczegdtowe rozwigzania dotyczgce konstrukcji budynku
- wzmocnienia, wymiany, naprawy).
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— Projekty instalacji - c.o, gaz, elektryczna, wod-kan itd. uwzgledniajgce
ograniczenie ich ekspozycji na elewacjach w bramach i cze$ciach wspélnych
oraz zawierajgce propozycje wyglgdu skrzynek przytgczy, formy oswietlen itp.;

— Zagospodarowanie terenu uwzgledniajgce wykonanie zieleficéw, rodzaj
nawierzchni (rodzaj materiatu i kompozycja utozenia);

— Miejsca sktadowania odpadéw (np. pergole);

Projekt musi spetnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r., w sprawie szczegotowego zakresu

i formy projektu budowlanego. o,
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