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Zatacznik nr 1 do OIWZ

Opis przedmiotu zamowienia

|. Przedmiot zamodwienia wg Wspolnego Stownika Zaméw  ien (CPV):

Gtowny kod CPV:
79800000-2 Ustugi drukowania i powigzane

Il. Przedmiot i zasady realizacji zamowienia:
Celem gtéwnym projektu  jest zwiekszenie poziomu handlu zagranicznego poprzez

rozwéj powigzan gospodarczych pomiedzy MSP z regionu t6dzkiego dziatajgcymi w
regionalnych inteligentnych specjalizacjach (RIS) a partnerami zagranicznymi.

Celami po srednimi projektu s a:

- wzrost konkurencyjnosci i atrakcyjnosci gospodarczej Lodzi oraz regionu w oparciu
0 istniejgcy potencjat gospodarczy i spoteczny,

- promocja todzkich przedsiebiorcow,

- stworzenie aktualnej oferty inwestycyjnej todzi wraz z wizytdbwkami t6dzkich
przedsiebiorcow,

- promocja todzi, jako miejsca atrakcyjnego dla inwestorow,

- stymulowanie internacjonalizacji tédzkich przedsiebiorstw.

Zaktadanym wskaznikiem rezultatu bezpo s$redniego jest liczba kontraktow
handlowych zagranicznych podpisanych przez przedsiebiorstwa wsparte w zakresie
internacjonalizaciji.

Grupa docelow g i gtownymi odbiorcami projektu sg przedsiebiorcy z regionu
todzkiego.

Przedmiot zamowienia dotyczy:
- sporzadzenia raportu nieruchomosciowego w wersji papierowej i elektronicznej w
wersji polska-angielskiej.

Calos¢ opracowania, ktore powstanie w wyniku realizacji przedmiotowego zamowienia
ma zosta¢ sporzadzona, majac na wzgledzie fakt, iz raport ten ma stuzy¢ jako
referencja i przeglad sytuacji gospodarczej Miasta todzi i regionu. Adresatem
opracowania jest osoba, nie bedaca mieszkancem todzi, o wieloletnim doswiadczeniu
w zakresie ekspansji biznesowej, funkcjonujgca zawodowo w standardach
korporacyjnych. Takie zatozenia majg znalez¢ swoje odzwierciedlenie w jezyku, w
jakim zostanie opracowany raport oraz w jego jakosci merytoryczne,;.

Raport nieruchomosciowy bedzie sktadat sie z nastepujgcych modutdw:
1. Wstep
2. Rynek biurowy
3. Rynek magazynowo-produkcyjny
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4. Tereny inwestycyjne
5. Informacja dot. Biura Obstugi Inwestora i Wspotpracy z Zagranicg UML

Charakterystyka poszczeqgolnych modutdw:

1.  WSTEP

Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania krétkiej informacji na temat Miasta
oraz regionu, przedstawiajgcej:

a) Charakterystyke Miasta oraz regionu, w tym informacji na temat:

- lokalizacji

- sieci potgczen autostradowych oraz drog ekspresowych (w tym inwestycji
planowanych)

- sieci potgczen kolejowych

- informacji na temat liczby mieszkancéw (dla Miasta todzi i catej aglomeracji)

- ilosci szkot wyzszych oraz studentéw i absolwentow (dla Miasta todzi)

- bezrobocia

b) Najwazniejszych inwestoréw znajdujacych sie w todzi oraz regionie z sektora
ustugowego oraz produkcyjno-magazynowego

c) nagrody oraz wyroznienia otrzymane przez Miasto £6dz na przestrzeni ostatnich 6
lat

2. RYNEK BIUROWY

Czes$¢ opisowa: przedstawienie ogolnych informacji na temat tddzkiego rynku
nieruchomosci biurowych z wyszczegolnieniem danych dotyczacych:
a) Charakterystyki todzkiego rynku biurowego, w szczegdélnosci dla biur klasy A i B
b) Podazy na todzkim rynku biurowym
c) Popytu na todzkim rynku biurowym
d) Wskaznika pustostanow
e) Ceny najmu, kosztéw eksploatacyjnych oraz stawek najmu za miejsca parkingowe
w biurowcach poszczegoélnej klasy
f) Trendow i perspektyw todzkiego rynku biurowego, réwniez w poréwnaniu do
rynkobw regionalnych (w tym m.in. z: Wroctawiem, Katowicami, Tréjmiastem,
Poznaniem)
g) Poréwnania z innymi rynkami regionalnymi (w tym m.in. z: Wroctawiem,
Katowicami, Trojmiastem, Poznaniem) oraz Warszawg
h) Najwiekszych transakcji najmu na przestrzeni ostatnich 24 miesiecy
i) Informacji o najwazniejszych i najwiekszych projektach:
- zrealizowanych
- realizowanych
- planowanych
}) Najbardziej popularnych lokalizacji dla t6dzkich biurowcow
k) Informacji na temat t6édzkich inwestycji biurowych zwigzanych z rewitalizacjg
[) Sprzedazy projektéw biurowych do funduszy
m) Projektu tzw. ,Nowego Centrum todzi”

Czes¢ statystyczna: przedstawienie danych za pomocg wykresOow oraz tabel
dotyczacych:



Fundusze i ® r j Unia Europejska
Eu rOPE]SkIE tﬁdeiE t/ ) Eurapejskl Fundusz
Program Regianalny Rerwoju Regionalnego

a) Poréwnania stawek najmu w todzi oraz w innych Miastach Regionalnych (w tym
m.in. z: Wroctawiem, Krakowem, Katowicami, Trdjmiastem, Poznaniem) oraz
Warszawg

b) Poréwnanie ilosci nowych projektéw biurowych w todzi oraz w innych Miastach
Regionalnych (w tym m.in. z: Wroctawiem, Krakowem, Katowicami, Trojmiastem,
Poznaniem)

c) Poréwnanie wskaznikbw pustostanébw w todzi oraz w innych Miastach
Regionalnych (w tym m.in. z: Wroctawiem, Katowicami, Tréjmiastem, Poznaniem)

d) Przedstawienie najwiekszych transakcji najmu z ostatnich 24 miesiecy wraz z
informacjg o nazwie najemcy, nazwie budynku w ktorym sie znajduje (lub bedzie
znajdowac), nazwie dewelopera ktory dostarczyt powierzchnie

e) Inwestycji w realizacji raz z informacja o wielkosci projektu (w m?), nazwie
dewelopera, nawie inwestycji biurowej, przewidywanej dacie zakonczenia inwestycji

f) Inwestycji planowanych wraz z informacjg o wielkosci projektu (w m?), nazwie
dewelopera, nawie inwestycji biurowej, przewidywanej dacie rozpoczecia i
zakonczenia inwestycji

3. RYNEK PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWY

Czes¢ opisowa: przedstawienie ogoélnych informacji na temat tddzkiego oraz
regionalnego rynku nieruchomosci produkcyjno-magazynowych z wyszczegoélnieniem
danych dotyczacych:
a) Charakterystyki rynku produkcyjno-magazynowego w t.odzi oraz w regionie
b) Podazy na rynku produkcyjno-magazynowym w todzi oraz w regionie
c) Popytu na rynku produkcyjno-magazynowym w todzi oraz w regionie
d) Wskaznika pustostanéw
e) Ceny najmu, kosztéw eksploatacyjnych z podziatem na inwestycje w todzi oraz w
regionie
f) Trenddéw i perspektyw dla produkcyjno-magazynowego w todzi oraz w regionie,
rowniez w poroéwnaniu do rynkéw regionalnych
g) Poréwnania z innymi rynkami regionalnymi (w tym m.in. z: Wroctawiem,
Krakowem, Katowicami, Tréjmiastem, Poznaniem) oraz Warszawg
h) Najwiekszych transakcji najmu na przestrzeni ostatnich 24 miesiecy
i) Informacji o najwazniejszych i najwiekszych projektach:

- zrealizowanych

- realizowanych

- planowanych
}) Najbardziej popularnych lokalizacji dla inwestycji produkcyjno-magazynowych

Czes¢ statystyczna: przedstawienie danych za pomocg wykresOw oraz tabel
dotyczacych:

a) Poréwnania stawek najmu w todzi i regionie wobec stawek w innych Miastach
Regionalnych (w tym m.in. z: Wroctawiem, Krakowem, Katowicami, Trojmiastem,
Poznaniem) oraz w Warszawie

b) Poréwnanie ilosci nowych projektow w todzi i regionie oraz w innych Miastach
Regionalnych (w tym m.in. z: Wroctawiem, Krakowem, Katowicami, Trojmiastem,
Poznaniem) oraz w Warszawie

c) Poréwnanie wskaznikow pustostanow w todzi i regionie oraz w innych Miastach
Regionalnych (w tym m.in. z: Wroctawiem, Krakowem, Katowicami, Trojmiastem,
Poznaniem)
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d) Przedstawienie najwiekszych transakcji najmu z ostatnich 24 miesiecy wraz z
informacjg o nazwie najemcy, nazwie budynku w ktorym sie znajduje (lub bedzie
znajdowac), nazwie dewelopera ktory dostarczyt powierzchnie

e) Inwestycji w realizacji raz z informacjg o wielkosci projektu (w m2), nazwie
dewelopera, nawie inwestycji biurowej, przewidywanej dacie zakonczenia inwestycji

f) Inwestycji planowanych wraz z informacjg o wielko$ci projektu (w m2), nazwie
dewelopera, nawie inwestycji biurowej, przewidywanej dacie rozpoczecia i
zakonczenia inwestycji

4. TERENY INWESTYCYJNE:

Czesc¢ opisowa: przedstawienie ogolnych informacji na temat terenéw inwestycyjnych
w todzi oraz w regionie z wyszczegolnieniem danych dotyczacych:

a) Dostepnosci terendw inwestycyjnych w todzi oraz w regionie pod katem inwestycji
biurowych (tylko £6dz) oraz produkcyjno-magazynowych (L6dz oraz region). Jak
oferta terendw inwestycyjnych Miasta todzi wypada w poréwnaniu z ofertg innych
Miast regionalnych w Polsce (w szczegdélnosci z Poznaniem, Krakowem, Katowicami,
Wroctawiem, Tréjmiastem)

b) Pokrycia w procentach Miasta todzi Planami Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP) wraz ze wskazaniem jak inwestorzy oceniajg uchwalone juz MPZP oraz jak
podchodzg do zakupu terenéw bez uchwalonych MPZP.

c) Informacji na temat terenéw pod inwestycje biurowe w todzi z podanie danych
dotyczacych:

- cen dziatek pod takie inwestycje

- najwiekszych transakcji kupna-sprzedazy w przeciggu ostatnich 24 miesiecy pod
inwestycje biurowe

- ktore lokalizacje sg szczegolnie popularne wsréd deweloperow

- perspektywy cenowej dla dziatek pod inwestycje biurowe

d) Informacji na temat terendw pod inwestycje produkcyjno-magazynowe w todzi
oraz w regionie z podaniem danych dotyczacych:

- cen dzialek pod takie inwestycje z podziatem informacji odnosnie cen dla Miasta
todzi ora terenéw zlokalizowanych w regionie

- najwiekszych transakcji kupna-sprzedazy w przeciggu ostatnich 24 miesiecy pod
inwestycje pod inwestycje produkcyjno-magazynowe w todzi oraz w regionie

- ktore lokalizacje sg szczegOlnie popularne wsrod deweloperéw

- perspektywy cenowej dla dziatek pod inwestycje produkcyjno-magazynowe

Czes¢ statystyczna: przedstawienie za pomocg tabel i wykreséw danych dotyczacych:
a) Najwiekszych transakcji kupna-sprzedazy terenéw inwestycyjnych pod inwestycje
biurowe w todzi z ostatnich 24 miesiecy

b) Najwiekszych transakcji kupna-sprzedazy terendéw pod inwestycje produkcyjno-
magazynowe w todzi oraz w regionie z ostatnich 24 miesiecy

c) Pokrycia Miasta todzi MPZP w poréwnaniu z innymi Miasta Regionalnymi (w
szczegolnosci z Poznaniem, Krakowem, Wroctawiem, Katowicami, Tréjmiastem)

d) Poréwnania cen pod inwestycje biurowe (dla Miasta todzi) oraz produkcyjno-
magazynowe (dla Miasta Lodzi i regionu) w najwiekszych Miastach regionalnych (m.in.
w Poznaniu, Wroctawiu, Krakowie, Katowicach, Tréjmiescie).
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5.  INFORMACJA DOT. BIURA OBSLUGI INWESTORA | WSPOLP RACY Z
ZAGRANICA;:

Czes¢ opisowa: Przedstawienie zakresu dziatan pracy Biura z podziatem informacji na
temat:

a) Nazw poszczegdélnych Oddziatéw Biura wraz z krétkim opisem gtéwnych zadan

b) Danych kontaktowych do kierownikow poszczegolnych Oddziatow

c) Ogolnych danych kontaktowych do Biura

Uwadi ko ncowe:

1. 1. Wykonawca w terminie 7 dni od podpisania umowy jest zobowigzany do
przedstawienia zatozen metodologii badan, ktére dobierze do zgromadzenia danych
wymaganych do realizacji niniejszego postepowania.
2. Do Wykonawcy nalezy graficzne opracowanie raportu i udostepnienie
Zamawiajgcemu pliku w formacie PDF w wersjach do druku i do zamieszczenia w
Internecie, a takze przygotowanie raportu w wersji do odczytu na urzadzeniach
mobilnych (EPUB oraz MOBI). Raport powinien by¢ utrzymany w konwencji
opracowan tego typu, powinien charakteryzowaé sie duzg iloscig ikonografik,
wykresow oraz tabel. Raport zostanie utrzymany w kolorystyce oraz stylistyce zgodnej
z Systemem ldentyfikacji Wizualnej, Ksiegg Znaku Logo Miasta todzi:
http://www.tup.org.pl/download/Kongres/Lodz/ksiazkaznakumiastal odzi.pdf oraz
przedstawiony Zamawiajgcemu do akceptacji.
3. Koszt wykonania ustugi obejmuje réwniez wydruk okreslonej liczby sztuk
wydawnictwa, spakowanie i dostarczenie przedmiotu zamowienia do siedziby
wskazanej przez Zamawiajgcego.
2. Nakfad: 200 szt. (wersja polsko-angielska); wymiary 420 x 210 mm, po ziozeniu
210 x 210 mm; srodek —co najmniej 52 strony, papier kreda 170 g; oktadka — 4 strony,
papier kreda mat 250 g ; kolor 4+4; wykonczenie: oktadka - folia mat 1+0, lakier
wybidrczy UV; oprawa broszurowa — 2 zszywki lub klejenie.
4. Przedmiotem postepowania jest sporzadzenie raportu we wspolpracy z
Zamawiajgcym. Fakt sporzadzenia raportu przez Wykonawce powinien by¢
wyeksponowany w sposoéb, ktéry nie pozostawi watpliwosci, iz opracowanie jako
calos¢ zostato sporzgdzone wspélnie przez Zamawiajgcego i Wykonawce.
5. Wskazany w tresci niniejszego dokumentu zakres merytoryczny opracowania
stanowi minimum wymagan stawianych przed Wykonawcg. Zamawiajgcy moze
dowolnie zadecydowac¢ o koniecznosci rozszerzenia raportu o dodatkowe elementy
merytoryczne, obcigzajgc sie jednoczesnie obowigzkiem ich opracowania.
6. Wykonawca moze postuzy¢ sie podwykonawcami w zakresie gromadzenia danych,
ktére nie pozostajg w zwigzku z jego biezaca dziatalnoscig operacyjng. Jednakze
zakres zleconych prac podmiotom trzecim nie moze wykracza¢ ponad 1 z 5 modutow
opisanych w niniejszym dokumencie.
7. Wykonawca zobowigzany jest oznacza¢ kazde przedstawione przez siebie w
raporcie dane zrodiem ich pochodzenia. Wykonawca powinien postugiwac sie jak
najswiezszymi danymi, nie starszymi jednak niz z pierwszego kwartatu 2017 roku.
8. Raport zostanie opatrzony licznymi zdjeciami oraz wizualizacjami (nie mniej niz 6 w
kazdym z modutéw 1-4) wykonanymi przez Wykonawce na potrzebe raportu.
9. Wykonawca zobowigzany jest opracowa¢ projekt graficzny raportu z
uwzglednieniem wymaganych przez Zamawiajgcego elementéw graficznych (logo
miasta oraz informacja o wspoétfinansowaniu ze srodkéw Unii Europejskiej zgodnie z
wytycznymi  odnoszacymi sie do  projektéw realizowanych ~w  ramach
5
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.internacjonalizacja gospodarcza przedsiebiorstw z regionu t6dzkiego poprzez
dedykowane dziatania promocyjne i terytorialny marketing gospodarczy”
wspoffinansowanego ze srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w
ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa t6dzkiego na lata 2014-
2020).



