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Zatgcznik Nr 1 do SIWZ
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Zadanie 1

Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 1-  Przebudowa i nadbudowa istniej gcej
zabudowy przy ul. Wiokienniczej 4 wraz z zagospoda  rowaniem terenu i niezb edna
infrastruktur g techniczn g oraz aran zacja architektoniczn a dla elewacji budynkéw
w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”

1. Gtéwny kod CPV 45000000-7 Roboty budowlane

Dodatkowe kody CPV:
45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektow budowlanych; roboty ziemne
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu
45112710-5 Roboty w zakresie ksztaltowania terenéw zielonych
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45342000-6 Wznoszenie ogrodzeh
45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpozarowe
45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne
71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

2. Opis 006Iny przedmiotu zamoéwienia

1. Zadanie inwestycyjne polega na rewitalizacji nieruchomosci zlokalizowanej przy ul.
Wiodkienniczej 4 w todzi. ZamOwienie obejmie: opracowanie dokumentacji projektowej
inwestycji na podstawie PFU, uzyskanie uzgodnien i pozwoleh oraz realizacje robdt
budowlanych zwigzanych z przebudowg istniejgcej zabudowy wraz z zagospodarowaniem
terenu w granicach dzialki ew. nr 435 obreb S-1 oraz wykonania wszelkich czynnosci
wymaganych przepisami ustawy 7 lipca 1994 r . - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2017 r., poz.
1332) wraz w wykonaniem kompleksowej dokumentacji powykonawczej, a w tym m.in.
inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej.

2. Inwestycja jest elementem Projektu 1 Rewitalizacji Obszarowej Centrum t.odzi.

3. W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchomosci przy ul. Wiokienniczej 4 zachowa funkcje
mieszkalng z lokalami handlowo-ustugowymi na parterze. Nie zaplanowano dodatkowych
funkcji spotecznych w obrebie nieruchomosci. Oczekiwany rezultat rewitalizacji to
przywrocenie wartosci materialnej i uzytkowej zabudowy. Przedmiotowa nieruchomosé¢, ktora
ze wzgledu na stopieh zuzycia technicznego zostala zakwalifikowana do  obszaru
zdegradowanego odzyska walory uzytkowe, estetyczne oraz wysoki standard techniczny.
Dzieki rewitalizacji w zasobach miasta znajdg sie mieszkania komunalne spetniajgce
obowigzujgce warunki techniczne dla powierzchni mieszkalnych, co wplynie pozytywnie na
jakosé zycia mieszkancéw Srodmiescia todzi. Powstang lokale handlowo-ustugowe, ktére
zacheca mieszkancéw do podjecia dziatalnosci gospodarczej i przyczynig sie do utworzenia
nowych miejsc pracy. Przebudowa przestarzatych systeméw instalacyjnych, zwlaszcza
instalacji grzewczych generujgcych zanieczyszczenia, wplynie na zmniejszenie szkodliwych
emisji do srodowiska.
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4. Nalezy zaprojektowaé zmiane ukiadu funkcjonalno-uzytkowego kondygnaciji, tzn.
nowy podziat powierzchni kondygnacji na lokale mieszkalne, a na parterze bud. frontowego
na lokale uzytkowe (rozebra¢ czes¢ istniejgcych scian dziatowych i wykona¢ nowe Sciany
miedzylokalowe spetniajgce wymagania pozarowe i akustyczne oraz nowe Sciany
wewnatrzlokalowe). Wigkszo$¢ mieszkan powinna mieé metraz ok. 50m? i strukture: 2 pokoje,
kuchnia i tazienka z petnym weztem sanitarnym. Okoto 10% wszystkich lokali powinno mie¢
strukture: pokoj, kuchnia, tazienka z peinym weziem sanitarnym i nie przekracza¢ powierzchni
40m?, a ok. 10% powinno mieé strukture: 3 pokoje, kuchnia, lazienka z petnym wezlem
sanitarnym i nie powinno przekracza¢ powierzchni 50m?. Jednak nalezy zatozy¢, ze podziat
lokali nie moze skutkowac utratg zabytkowych wartosci adaptowanych wnetrz i nalezy go
dostosowywa¢ przede wszystkim do zastanych uwarunkowan. Kazdy lokal mieszkalny
powinien by¢ wyposazony w osobng kuchnie oraz tazienke z pelnym weztem sanitarnym.
Jezeli wydzielenie osobnego pomieszczenia kuchni nie bedzie mozliwe lub nieracjonalne
nalezy zaprojektowa¢ aneks kuchenny. Projektowane lokale muszg spetniaé wymagania
dotyczgce samodzielnosci lokali mieszkalnych zgodnie z Ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wihasnosci lokali (T.J. Dz. U. nr 80, 2000 r., poz. 903 z pézn. zm.). Na parterze kamienicy
frontowej nalezy przewidzie¢ lokale handlowo-ustugowe z wejsciem od ulicy Widkienniczej.
Na parterze oficyn nalezy zaprojektowaé mieszkania dostosowane do potrzeb oséb
niepetnosprawnych. W projekcie nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ elastycznego ksztattowania
aranzacji wnetrz lokali na parterze. Liczba lokali ze wzgledu na warunki dostepu nie powinna
przekracza¢ 4. Kazdy lokal o funkcji uzytecznosci publicznej (lokale handlowo-ustugowe na
parterze kamienicy) powinien zosta¢ wyposazony w uniwersalne pomieszczenie higieniczno-
sanitarne, ktére moze stuzy¢ 10 osobom. Nie przewiduje sie pracy wigekszej ilosci os6b niz 10
w lokalach. Zamawiajgcy dopuszcza zaproponowanie innych funkcji dla powierzchni parteru
oraz modyfikacje podziatu lokali i mieszkan.

Budynek gospodarczy (wspolne toalety) jako element oryginalnej zabudowy z 1899r. nalezy
zachowac i przeznaczy¢ w poziomie przyziemia na pomieszczenie gromadzenia odpadow
oraz pomieszczenie na wozki i Nalezy przeanalizowaé wykonywany projekt pod katem
koniecznosci uzyskania odstepstw na rozwigzania, ktére nie sg zgodne z prawem
budowlanym, ale nie jest mozliwa ich zmiana (np. nastonecznienie mieszkan)

We wszystkich pracach nalezy uwzgledni¢ zachowanie historycznego charakteru zabudowy.
PFU nie zaklada wariantowania prac, przyjeto 3 pietro jako funkcje mieszkalng bez zmian —
patrz punkt 2.3.9 PFU - Adaptacja poddaszy. Wszystkie parametry powierzchniowe —
powierzchnia uzytkowa, kubatura, zostaty przyjete dla 3 pietra jako funkcji mieszkalnej. PFU
jest wigzgce.

Szczegotowe whasciwosci funkcjonalno - uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-
kubaturowych zostaly podane w pkt 1.4. PFU, a szczegdtowy opis wymagan Zamawiajgcego w
stosunku do przedmiotu zamowienia podany zostat w pkt 2.PFU

Aranzacje architektoniczng elewacji frontowej budynku nalezy wykona¢ zgodnie z wizualizacjq i
opisem technicznym przygotowanymi w ramach zatgczonej koncepcji.

2.1. Projekt budowlany

Dokumentacja projektowa, w tym Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie
niezbednej do zgloszenia robdét budowlanych lub uzyskania pozwolenia na budowe.
Zamawiajgcy wymaga wykonania kompleksowej dokumentacji projektowej sktadajgcej sie z
koncepcji programowo-przestrzennej, projektu architektoniczno-budowlanego, wielobranzowego
(o zakresie i formie wymaganej w obowigzujgcym Rozporzgdzeniu w sprawie szczegbétowego
zakresu i formy projektu budowlanego), projektéw  wykonawczych. Wymagana bedzie
dokumentacja wielobranzowa, obejmujgca wszystkie opracowania branzowe niezbedne do
wykonania kompleksowych robét budowlanych w obrebie zabudowy i zagospodarowania.
Dokumentacje projektowg nalezy opracowa¢ w oparciu o PFU oraz dokumenty bedgce w
posiadaniu Zamawiajgcego wymienione w czesci informacyjnej PFU. Projekt w fazie
koncepcyjnej (koncepcja programowo-przestrzenna) jak i projektu budowlanego nalezy
uzgodni¢ z Zamawiajgcym, Miejskim Konserwatorem Zabytkéw, Biurem Architekta Miasta i
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innymi podmiotami wydajgcymi wytyczne lub opiniujgcymi projekt oraz uzyskac pisemng

akceptacje przyjetych rozwigzan.

Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wykonania dodatkowych opracowan takich jak pomocnicze
ekspertyzy, projekty tymczasowych wzmocnien w przypadku ujawnienia stanu awaryjnego
konstrukcji itp.

W trakcie wykonywania prac projektowych bedzie mozliwe wykonanie sprawdzen i aktualizacji
inwentaryzacji oraz ekspertyz budowlanych. Na etapie prowadzenia prac projektowych budynki
mogg by¢ czesciowo zamieszkate z zapewniong dostepnoscia do wszystkich lokali ale
prowadzenie odkrywek np. stropow bedzie mozliwe tylko w pustych lokalach.

Docelowa dokumentacja projektowa (m.in. projekt budowlany) wymaga uzyskania pozytywnej
opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkéw poniewaz :

- Nieruchomos¢ przy ul. Widkienniczej 4 znajduje sie w obszarze wpisanym do gminnej
ewidencji zabytkébw (gez) - obszar historycznego ukiadu urbanistycznego i krajobrazu
kulturowego dzielnicy OGRODY SUKIENNICZE NOWEGO MIASTA 1843.

- Miejski Konserwator Zabytkow przedstawit wytyczne do remontu kamienicy, dokument
zamieszczony zostat w czesci informacyjnej PFU.

Wymagana dokumentacja projektowa:

1.
2.

3.

2.2.

Projekt koncepcyjny zawierajgcy wizualizacje kamienicy (zgodny z niniejszym PFU)

Ekspertyza stanu technicznego istniejgcych budynkdw aktualna na czas rozpoczecia prac

projektowych,

Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwpozarowej (wlasciwa jednostka badawczo-

rozwojowa lub rzeczoznawca Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw

zabezpieczen przeciwpozarowych na rzecz budowlany oraz do spraw zabezpieczeh
przeciwpozarowych)

. Uzyskanie odstepstw w zwigzku z niezgodnosciami z obowigzujgcymi przepisami z
zakresu ochrony przeciwpozarowej i wskazujgcej rozwigzania zamienne rekompensujgce
niezgodnosci z przepisami niemozliwe do usuniecia

. Projekt architektoniczno-budowlany wielobranzowy (zgodnie z wytycznymi Miejskiego

Konserwatora Zabytkow i uzgodniony z Zamawiajgcym), w tym projekt zagospodarowania

terenu, (zgodny m.in. z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki

Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy projektu

budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 z pézn. zm)

Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementow rob6t. Projekt

wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczegotowienie zatwierdzonego projektu budowlanego dla
potrzeb wykonawstwa rob6t i musi byé zgodny z PFU i warunkami pozwolenia na budowe.
Powinien zawiera¢ szczegotly rozwigzan konstrukcyjnych, technologii robot, fazowania robot
oraz bedzie obejmowat co najmniej:

1. Projekt zagospodarowania terenu ( uwzgledniajgcy wykonanie zielencéw, rodzaj

nawierzchni ) wraz z projektem oswietlenia.

2. Projekty przebudowy zewnetrznych instalaciji,

3. Projekt budowy docelowych przytgczy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i
elektrycznych.
Projekty dotyczgce wyposazenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikacjami
technicznymi wszelkich maszyn i urzgdzen.
Projekt architektoniczny ( w tym projekt wykonczenia elewacji).
Projekt konstrukcyjny.
Projekt instalacji sanitarnych
Projekt instalacji elektrycznych
Projekty instalacji stabopradowych.
10 Wykazy opracowan dokumentacji projektowej
11. Wizualizacje
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Ponadto projekt wykonawczy bedzie zawierat instrukcje bezpieczenstwa pozarowego,

Plan Jakosci, Plan Bezpieczehstwa i Ochrony Zdrowia, instrukcije.

Uwaga:

1. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomos¢ objeta przedmiotem umowy
w minimum 6 ujeciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu cziowieka. Wizualizacje
powinny zawiera¢ wiernie odtworzone tekstury detali architektonicznych elementy
zagospodarowania terenu (w granicach szczegOlowego zakresu opracowania), w
szczegolnosci przedstawiac:

a. odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,

b. nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég

c. elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oswietlenie),

d. formy zieleni (drzewa, krzewy, zielen niska),

e. obiekty matej architektury i meble,

f. inne uzyte rozwigzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowa¢ w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

2.Wykonawca przekaze dane zrodiowe, wykorzystane do opracowania fotorealistycznych

wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikéw FBX lub OBJ, ktéry umozliwi ich
przegladanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub Autodesk InfraWorks, w
szczegolnosci bedzie zawierac:

a.sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z bibliotekg
uzytych materiatow, nawierzchni i tekstur budynkow, a takze obiektami kamer i Swiatet
Z ich ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie bryly
budynku, z teksturg elewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki powinny
zosta¢ zgeneralizowane i nie zwieraé szczegdtéw architektonicznych np. kominéw,
balkonéw, okien, drzwi, gzymsow) oraz katalog modeli 3D uzytych rozwigzan
projektowych, zapisanych w odrebnych folderach dla poszczegdlnych funkciji
zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zostac zapisane w ukfad wspéirzednych xyz: PUWG
2000 strefa 6 (18°) i wysokosciowym w ukiadzie odniesienia Kronsztad 86.

W zakresie Wykonawcy beda réwniez projekty wszelkich innych, nie wyszczegdélnionych
rozwigzan, instalacji lub urzadzen technicznych, w przypadku gdy ich zaprojektowanie
okaze sie konieczne lub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym
oraz przedmiotem umowy.

2.3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioruro b6t budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robo6t budowlanych dla przedsiewzigcia
inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu budowlanego oraz
wykonawczego.

Specyfikacje powinny by¢é opracowane zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robo6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 ze zm.)

Wymagania dotyczgce wykonania i odbioru rob6t budowlanych podane zostaty w pkt 2.10.
PFU.
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2.4. Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych

1.

2.5.

Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zaprojektuj i wybuduj” jest obowigzek
realizacji prac projektowych i budowlanych w zakresie objetym umowa, uzyskanie
wszystkich wymaganych pozwolen zgodnych z polskim prawem, uzyskanie wymaganej
dokumentacji projektowej zgodnie z aktualnymi polskimi regulacjami. Koszt tej
dziatalnosci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach powyzszego Wykonawca ponosi
koszty przygotowania calej dokumentacji, ktéra okaze sie niezbedna do wykonania
okreslonych w PFU robét, nawet jezeli nie zostata w PFU przewidziana.

Wszelkie opracowania projektowe muszg by¢ zgodne z decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu lub z aktualnym uchwalonym MPZP jesli zostanie uchwalony
przed ztozeniem dokumentacji wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe.

Wszelkie opracowania projektowe nalezy przedktada¢ do zaopiniowania Inzynierowi przed
ostatecznym przestaniem do uzgodnienia lub zatwierdzenia przez Zamawiajgcego.
Terminy uzgodnien zgodnie z zapisami umowy. Dokumentacja przekazywana
Zamawiajgcemu musi by¢ dostarczona w wersji papierowej i elektronicznej. Projekty
branzowe nalezy oprawi¢ w teczki, a kompletng dokumentacje nalezy umiescic w
sztywnej oprawie.

Podstawg do projektowania sg wymagania okreslone w PFU, konsultacije z
Zamawiajgcym oraz warunki techniczne okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422).

Dokumentacja projektowa zawierajgca wymagane obowigzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i rysunkami, wytycznymi realizacyjnymi
winna zapewniac¢ warunki do petnej realizacji robot.

Projekty muszg by¢ sporzadzone przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjalnosciach oraz bedgce cztonkami odpowiednich izb
samorzgdu zawodowego.

Autorzy projektow (projektanci) zobowigzani sg do opracowania dokumentacji projektowej
zgodnie z zapisami umowy, przepisami prawa budowlanego, przepisami ppoz., PIP-u,
Sanepidu, BHP, obowigzujgcymi normami, obowigzujgcymi przepisami, wydanymi
decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytycznymi i standardami Zamawiajgcego.
Przed przystgpieniem do prac wykonac¢ opinie o stanie technicznym obiektéw / budynkow
sgsiednich zawierajgca min. inwentaryzacje geodezyjng w zakresie niezbednym w celu
sporzadzenia opinii o wpltywie prac w poses;ji przy ul. Widkiennicza 6 na stan techniczny i
ewentualne szkody w budynkach sagsiednich powstatych w czasie prowadzonych prac jak
i w okresie 5 lat po ich zakonczeniu. Inwentaryzacja stanu technicznego istniejgcych
sasiednich budynkéw winna by¢é wykonana w formie, ktéra umozliwi ocene wpltywu prac
w budynkach przy ul. Widkiennicza 6 na pogorszenie sie ich stanu technicznego, aby
mozliwym byto unikniecia nieuzasadnionych roszczen wiascicieli sgsiednich budynkow od
Inwestora. W zwigzku z tym Wykonawca przed przystgpieniem do robét wykona réwniez
doktadng dokumentacje fotograficzng budynkéw i budowli zlokalizowanych na terenie
inwestycji i w bezposrednim sgsiedztwie wykonywanych robot. W przypadku stwierdzenia
peknie¢ Wykonawca zatozy szkta kontrolne i bedzie monitorowat ich stan podczas
prowadzenia robét.

Informujemy, Zze w trakcie wykonywania prac projektowych bedzie mozliwe wykonanie
sprawdzen i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budowlanych. Budynki moga byc¢
czesciowo zamieszkate z zapewniong dostepnoscig do wszystkich lokali ale
prowadzenie odkrywek np. stropéw bedzie mozliwe tylko w pustych lokalach.

Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzan projektowych oraz uzgodnieh
miedzy innymi:

1. Zarzadu Inwestycji Miejskich.
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2. Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizaciji.
. Zarzadu Dr6g i Transportu w todzi.
. Miejskiego Konserwatora Zabytkow.
. Wiasciwego Konserwatora Zabytkéw.
. Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatlu Gospodarki Komunalne;.
. Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
. Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przy £6dzkim Osrodku Geodezji.
. Gestorow urzgdzen podziemnych.
10. Innych instytucji i organdw, dla ktérych koniecznos¢ dokonania uzgodnien wystgpi w
trakcie prac projektowych.

W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnien na catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére beda niezbedne do
prawidtowego wykonania przedmiotu umowy, a nie sg wyszczegdlnione w powyzszym
wykazie.

© 0N Ol A~ W

.6. Nadzo6r autorski

Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantow — autoréw dokumentacji projektowej zgodnie

z

wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzo6r sprawowany bedzie w szczegolnosci

poprzez:

1.

2.

Fundusze s Unia Europejska
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stwierdzenia w toku realizacji rob6t budowlanych zgodnosci ich realizacji (w szczegdlnosci
rozwigzan technicznych i uzytych materiatéw) z dokumentacjg projektowa i obowigzujgcymi
przepisami (w szczegolnosci techniczno-budowlanymi) i normami.

. uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku

do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru
inwestorskiego do rozwigzah  architektonicznych,  konstrukcyjnych, instalacyjnych
imateriatowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowe;j.

. udzial w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,

odbiorze przedmiotu zamoéwienia i jego czesci oraz w czynnosciach majgcych na celu
doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i ruchowych.

. hadzér szczegodlowych badan materiatowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z

dokumentacjg projektowa, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi przepisami.

. udziat na zgdanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w miesigcu.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek nanies¢
na dokumentacje budowy znajdujgcg sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykona¢ dokumentacje projektowg zamienna.

7 . Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przediozy¢
Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego
projektem. Szczegdly dotyczace formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego
zawiera wzor umowy ktory jest zatgcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po sporzadzeniu projektu wykonawczego wykona UszczegOtowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w formie tabelarycznej zestawienie wartosci
komponentow opisanych w tabeli ponizej.

Powyzsze zestawienie bedzie stuzyé do comiesiecznego rozliczania robot - kwalifikacji
danego rodzaju robot do wtasciwego komponentu z podzialem na koszty kwalifikowalne i
niekwalifikowalne.
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Nazwy i zakresy poszczegoélnych komponentdw mogg ulec zmianie w trakcie realizacji
inwestyciji.
Poz.| Nazwa komponentu Opis

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowychdmje z zakresem

Projektu wzé¢to pod uwag nastpujgce elementy:

Wydatki kwalifikowalne:

- koszty zwizane z cgiciami wspoélnymi (w proporcji przypadgiej na
metra lokali uzytkowych);

- cze$ci wspolne (wydatki kwalifikowalne):

- wzmocnienie i przebudowa konstrukciji;

- zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;

- remont klatek schodowych w tym balustrad jak i tywhknie oraz
malowanie;

- wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienighdacynien i rur
deszczowych;

- dostosowanie uktadu kanatéw wentylacji grawitacyphe projektowanych
lokali;

- wymiana izolacji;

- renowacja lub wymiana stolarki okiennej - bez patap wewrtrznych;

- naprawa elewacji, balkonow;

- wewrgtrzna instalacja gazowa;

- wewrgtrzna instalacja wodoggowa;

- wewretrzna instalacja kanalizacja;

- wewretrzna instalacji elektryczna;

- wewretrzna instalacja teletechniczna; domofony¢ sie

- koszt podiczenia do istnigcych sieci;

Prace konserwatorskie,- komputerowa, instalacja naziemna i kablowa,;

restauratorskie, roboty| - pochylnie;

budowlane - - windy osobowe;

komponent lokale - oswietlenie zewgtrzne przy wejciach mocowane na budynkach;

uzytkowe - punktyswietlne przy miejscach spotka

ul. Wiékiennicza 4 - zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynpep{vérka);

- wymiarg nawierzchni na nosv (planowany material: kamielub beton)
i podbudowy powierzchni utwardzonej;

- tawki;

- pergole;

- monta wyposaenia na terenach przeznaczonych do rekreacji dicidz
i mtodziezy;

- miejsce sktadowania odpadéiniietnik).

Whnetrza lokali - wydatki kwalifikowalne:

- zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;

- tynki wewrgtrzne - wykonania warstwy wykazeniowejscian i sufitow;

- stolarka drzwiowa (drzwi wégiowe) oraz écieznic wraz z koszten
montau;

- renowacja lub wymiana parapetow wetvanych;

- pehna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z iasfa wodomierzy oraz
podegciami do uradzea, bez biatego montai;

- o$wietlenie i osprzt np. gniazdka;

- podhczenie kuchenek gazowych (bez zakupu kuchenek gadgw

- instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

- wewretrzna instalacja elektryczna;

- wewrktrzna instalacja teletechniczna, domofony, ¢ sikomputerowa,
instalacja naziemna oraz kablowa.
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Przy szacowaniu wykonanym dla lokali mieszkalnytzhwdretrz lokali

mieszkalnych wzito pod uwag nastpujace elementy:

Whetrze lokali mieszkalnych (wydatek niekwalifikowahy

- tynki wewrgtrzne - koszty wykonania warstwy wykezeniowejscian i
sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowarigan i sufitéw;

- wykonanie wierzchniej warstwy podtogowe z panatniaowanych;

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z plytek cecanyich;

- stolarka drzwiowa (drzwi wégiowe i wewrtrzne) oraz €écieznice wraz z
kosztem montau;

- renowacja lub wymiana parapetéw wesvanych;

- bialy monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe, zestaveyduii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- instalacja gazowa wraz z kuchgrdazow;

- instalacja wodno — kanalizacyjna, biaty montaraz glazury;

- instalacja c.o. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety opraswietleniowych o prostych
formach oraz ospet np.: gniazdka bryzgoszczelne.

Czesci wspllne (wydatek kwalifikowalny):

koszty zwjzane z cgsciami wspélnymi (w proporcji przypadgjej na metra

lokali mieszkalnych; Cgci wspdlne:

- wzmocnienie i przebudowa konstrukciji;

Prace konserwatorskid.” zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania; o _

restauratorskie, roboty| remont klatek schodowych w tym balustrad jak i tywknie oraz

budowlane - malowanie;
? komponent lokale - v(\j/ym|ana pokrIyC|a dachowego, wymiana odwodnienishdacynien i rur
i eszczowych;
mieszkane - dostosowanie uktadu kanatéw wentylacji grawitacyjie projektowanych
ul. Widkiennicza 4 okali ylacji g it proj y

- wymiana izolacji;

- renowacja lub wymiana stolarki okiennej - bez patéy wewrtrznych;

- naprawa elewacji, balkonéw;

- podhczenie kuchenek gazowych;

- wewretrzna instalacja wodoggowa;

- wewretrzna instalacja kanalizacja;

- wewrgtrzna instalacji elektryczna;

- wewrgtrzna instalacja teletechniczna; domofony¢;sie

- koszt podiczenia do istnigcych sieci;

- komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- o$wietlenie zewstrzne przy wejciach mocowane na budynkach;

- punktyswietine przy miejscach spotka

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynpepvorka);

- wymiarg nawierzchni na noyv (planowany materiat: kamielub beton)
i podbudowy powierzchni utwardzonej;

- fawki;

- pergole;

- monta wyposaenia na terenach przeznaczonych do rekreacji dicid
i mlodziezy;

- miejsce skladowania odpadowretnik);

N

2.8. Decyzje administracyjne (pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow e,
pozwolenie na u zytkowanie), dokonanie zgtoszenia robo6t budowlanych.
Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa w
imieniu Zamawiajgcego o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym
m.in. decyzji o pozwoleniu na budowe, zamiennej decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
pozwolenia na uzytkowanie obiektéw realizowanych wramach przedmiotu umowy, lub
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dokonania zgloszenia robo6t budowlanych oraz reprezentowanie Zamawiajgcego przed

wiasciwymi organami w toku postepowan w sprawie o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektow, dokonania zgtoszenia rob6t budowlanych.
Wykonaweca przygotuje wkasnym staraniem i na wlasny koszt wszelkie niezbedne materiaty do
wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

2.9. Zgodno $¢ robot z dokumentacj g projektow a.

1.

No

Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykonawce oraz dodatkowe dokumenty
przekazane Wykonawcy przez Zamawiajgcego stanowig czeS¢ umowy realizacyjnej, a
wymagania wyszczegolnione choc¢by w jednym z nich sg obowigzujgce dla Wykonawcy
tak, jakby zawarte byly w catej dokumentaciji.

Wykonawca nie moze wykorzystywa¢ bltedow Ilub opuszczen w dokumentach
kontraktowych, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ inzyniera, ktéry dokona
odpowiednich zmian, poprawek lub interpretacji tych dokumentéw. Wszystkie wykonane
roboty i dostarczone materiaty bedg zgodne z PFU.

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materialy muszg by¢ zgodne z PFU i
uzgodniong z Zamawiajgcym dokumentacjg projektows.

Dane okreslone w dokumentacji projektowej sg uwazane za wartosci docelowe, od
ktorych dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przedziatu tolerancji. Cechy
materiatdw i elementéw budowli muszg by¢ jednorodne i wykazywac¢ bliskg zgodnosé z
okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogg przekracza¢ dopuszczalnego
przedziatu tolerancji - zgodnie z zapisami PFU.

Jezeli zostata okreslona wartos¢ minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie te
wartosci, to roboty powinny by¢ prowadzone w taki sposob, aby cechy tych materiatéw lub
elementéw budowli nie znajdowaly sie w przewazajgcej mierze w poblizu wartosci
granicznych.

W przypadku rozbieznosci opis wymiarow wazniejszy jest od odczytu na skali rysunkow.
Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty powinny byé zgodne z dokumentacijg
projektowg i specyfikacjg techniczng. Dopuszcza sie zmiane podanych w projektach
materiatldw i urzgdzen na przedstawione w ofercie przetargowej przez Wykonawce, jezeli
sg one rownorzedne i o nie gorszych parametrach od wykazanych w dokumentaciji
projektowej. Koszt wykonania zamiennej dokumentacji projektowej spoczywa na
Wykonawcy. W przypadku gdy zastosowane materiaty lub roboty nie bedg zgodne w pelni
z dokumentacjg projektowg, specyfikacjg techniczng lub ofertg przetargowg Wykonawcy,
to takie materialy bedg niezwlocznie zastgpione wlasciwymi, a roboty rozbiérkowe i
ponowny montaz wtasciwych elementow wykonany zostanie na koszt Wykonawcy.

W przypadku gdy materialy lub roboty nie bedg w pelni zgodne z dokumentacjg
projektowa, ale osiggnieta zostanie mozliwa do zaakceptowania jakos¢ elementu budowili,
to inzynier moze zaakceptowaé takie roboty i zgodzi¢ sie na ich pozostawienie, jednak
stosuje odpowiednie potrgcenia od ceny kontraktowej zgodnie z ustaleniami
szczegoOtowymi kontraktu. W przypadku gdy jako$¢ jest niezadowalajgca, to takie
materialy muszg by¢ zastgpione innymi, a dany element budowli rozebrany i wykonany
ponownie na koszt Wykonawcy.

Wymagania PFU moga nie objg¢ wszystkich szczeg6tow niezbednych do opracowania
projektow. Wykonawca nie moze wykorzystywac¢ bteddw lub opuszczen w SIWZ, a o ich
wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ inzyniera, ktéry dokona odpowiednich
poprawek, uzupetnien lub interpretacji. Wykonawca wykona obiekt w petni funkcjonalny i
wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz dostarczy i zainstaluje sprzet pod
wszelkimi wzgledami kompletny i gotowy do eksploatacji ispelniajgcy niniejsze
wymagania.

2.10. Zakres dokumentacji powykonawczej

Dokumentacje powykonawczg nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w programie
funkcjonalno — uzytkowym.
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2.11. PRACE BUDOWLANE | INSTALACYJNE

2.11.1. Prace budowlane - Zakres robét prowadz  acy do realizacji stanu projektowanego

Stan techniczny budynkéw ma istotny wplyw na zakres rob6t budowlanych. Ze wzgledu na
stwierdzony znaczgcy stopien zuzycia technicznego elementéw budowlanych i instalacyjnych
oraz wystepowanie licznych niezgodnosci w obowigzujgcymi przepisami budowlanymi
budynek kwalifikuje sie do przebudowy z petnym zakresem remontu kapitalnego.

Ogélny zakres robot budowlanych dotyczgcych przebudowy istniejgcych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych obejmuje:

1. wzmocnienia i przebudowe elementéw konstrukcji budynku,

2. miejscowe wyburzenia,

3. zmiane ukfadu funkcjonalno-uzytkowego budynku, tj. podziatu kondygnacji na lokale
mieszkalne, a na parterze bud. frontowego na lokale uzytkowe — miejscowe wyburzenia oraz
budowa nowych scian dziatowych,

4. remont klatek schodowych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

5. wymiane konstrukcji i pokrycia dachu,

6. wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,

7. wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z
wezlem cieplnym,

8. wymiane wewnetrznej instalacji gazowej,

9. wymiane instalacji elektrycznej,

10. wymiane instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu na
lokale),

11. wykonanie instalacji domofonowej i bramofonowej,

12. wykonanie instalacji teletechnicznych,

13. dostosowanie uktadu kanatow wentylacji grawitacyjnej do projektowanych lokali,

14. osuszenie murdw i zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej,

15. prace doprowadzajgce remontowane nieruchomosci do zgodnosci z obowigzujgcymi
normami cieplnymi (ocieplenie przegréd poziomych, dachu oraz scian zewnetrznych z
wyjatkiem sciany frontowej),

16. renowacje lub wymiane stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

17. zapewnienie dostepu do parteru budynku dla os6b niepetnosprawnych,

18. remont elewacji,

19. renowacje lub wykonanie nowych posadzek i tynkdw wewnetrznych,

20. malowanie scian i sufitbw czesci pomieszczen,

21. zapewnienie kuchni (ewent. aneksu kuchennego) i fazienki w kazdym mieszkaniu,

22. dostosowanie budynku do wymagan ochrony ppoz,

23. wykonanie prac o charakterze konserwatorskim.

24. dostawa i montaz wyposazenia

Szczegotowy opis zawarty w punktach 2.1-2.8.

2.11.1.1. Prace przygotowawcze-roboty ziemne i in  zynieryjne obejmuj g m.in.

Ogolny zakres robot dotyczacy zagospodarowania terenu  dziatki obejmuije:

wymiane nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,

utworzenie powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej,
montaz oswietlenia zewnetrznego (przy wejsciach do budynku oraz punkt swietlny przy
miejscu spotkan dla mieszkancéw) ze zrodtami swiatta typu LED,

dostawa i montaz elementow malej architektury (4 tawki, pergola, kosz, trzepak)

utworzenie miejsca spotkan dla mieszkancow (j.w. 4 tawki z pergolg)

likwidacja zewnetrznego zejscia do piwnicy z poziomu terenu

uporzadkowanie terenu nieruchomosci w zakresie instalacji zewnetrznych. Wykonawca
(projektant) jest zobowigzany przeprowadzi¢ analize infrastruktury podziemnej, pod katem
mozliwosci zlikwidowania przebiegajgcych przez posesje sieci, ktére moga obstugiwaé
réwniez inne nieruchomosci, koniecznosci ich przebudowy lub przetgczenia. Wykonawca
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musi réwniez sprawdzi¢, czy instalacje nieruchomosci nie sg potgczone z
instalacjami sgsiednich budynkow.

2.11.1.2. Prace konserwatorskie obejmuj a m.in.:

Zabudowa czynszowa po przeprowadzeniu prac konserwatorskich i budowlanych, powinna
zachowac zroznicowanie funkcjonalne, odpowiadajgce pierwotnemu przeznaczeniu. Przyziemie
powinno petni¢ funkcje uzytecznosci publicznej (handlu, ustug), a pozostate kondygnacje zostaé
przeznaczone na cele mieszkalne. Natomiast ze wzgledu na opisane wartosci artystyczne i
historyczne, nalezy dazy¢ do zachowania i rekonstrukcji charakteru, uktadu, formy i detalu
czesci frontowej obiektu. Prace konserwatorskie nalezy realizowaé¢ w oparciu o zatgcznik ¢) do
PFU ,Badania konserwatorskie i architektoniczne wraz z programem prac konserwatorskich”
Ogolny zakres rob6t konserwatorskich obejmuje:

a) elewacja frontowa
1. remont elewacji z odtworzeniem artykulacji, boniowania, detalu architektonicznego i
balkonéw (na podstawie zachowanych materiatéw archiwalnych), zgodnie ze wskazanymi
zalozeniami projektowymi.
2. wymiane stolarki okiennej - wymiana powinna nastgpi¢ z zachowaniem pierwotnego ksztattu
i formy
. uporzadkowanie i ujednolicenie wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych parteru ,
dopuszcza sie przeksztalcenie lokali w poziomie parteru na lokale ustugowe (powiekszenie
otworow okiennych poprzez wybicie podokiennikbw w oparciu 0 materialy archiwalne w
zalgczeniu);
4. wymiane drzwi wejsciowych - nowe drzwi drewniane w stylizowanej formie (w oparciu o
materiaty rchiwalne);
likwidacje wtérnych krat w poziomie parteru;
wymiane obrébek blacharskich - ze wzgledu na ich trwato$¢ z blachy cynkowo- tytanowej;
wymiane skrzynek przytgczy instalacyjnych na stylizowane, w razie koniecznosci korekte ich
potozenia;
8. zlikwidowanie badz umieszczenie pod tynkiem wszelkich instalacji wystepujgcych na
elewacji; likwidacje anten satelitarnych (przeniesienie na dach);
9. zaprojektowanie bramy w formie stylizowanej (w oparciu 0 materiaty archiwalne).

w

Noo

b) Przejazd bramny

1. osuszenie i izolacja scian (pionowa i pozioma);

2. posadzka - wymiana na kostke brukowg kamienng;

3. plaszczyzny $cian: prace remontowe powinny by¢ przeprowadzone w technologii i
kolorystyce tozsamej z zastosowang na elewacji, przewidywac¢ odtworzenie zachowanej
czesciowo artykulacji Scian i sufitu;

4. zaprojektowanie stolarki drzwiowej w formie stylizowanej;

5. schowanie okablowania i usuniecie wszelkich instalacji ze scian;

6. wymiana skrzynek przytgczy na stylizowane; preferuje sie przeniesienie wszelkich skrzynek
do klatki schodowej oraz zgrupowanie ich w miare mozliwosci w jednym miejscu;

7. wykonanie o$wietlenia stylizowanego. Zapis o0 oswietleniu stylizowanym wynika z
wytycznych konserwatorskich. 1los¢ os$wietlenia musi by¢é zgodna z przepisami Prawa
Budowlanego i wynika¢ bezposrednio z dokumentacji projektowej. Zamawiajgcy nie okresla
szczegoOtowego wygladu oswietlenia. Projekt musi zosta¢ uzgodniony przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw.

¢) Elewacje od podworka

1. Elewacje budynkéw od strony podworza, po wykonaniu: osuszenia, izolacji pionowej i
poziomej, w koniecznym obszarze tynku renowacyjnego oraz naprawy scian, powinny zostac
otynkowane

2. Mozliwos¢ termomodernizaciji scian zewnetrznych (od strony podworka)
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3. Ujednolicenie wygladu stolarki okiennej, od strony podwdrza dopuszcza sie okna
wykonane w technologii PCV z powtorzeniem historycznych podzialtbw w okleinie
drewnopodobnej w kolorystyce tozsamej z zastosowang na elewacji frontowej
4. odtworzenie okien klatek schodowych na wzér istniejgcych
5. wymiane obrébek blacharskich i rynien spustowych
6. likwidacje wtornych krat w oknach parteru; schowanie, likwidacje wszelkich instalacji z
elewacji
7. montaz oswietlenia zewnetrznego stylizowanego.

UWAGA!

Dla zakresu wykonania docieplena $cian szczytowych ponad dachem budynkéw sgsiednich
Zamawiajgcy informuje, ze wszystkie sgsiadujgce dziatki budowlane nalezg do Miasta, a zatem
nalezy przyja¢ docieplenie tych scian.

d) Klatki schodowe

1. zaprojektowanie posadzek podestow oraz stopni z materiatdw wystepujacych w kamienicach
0 podobnym charakterze (np. lastriko);

2. zaprojektowanie balustrad wg wzorow wystepujgcych w kamienicach o podobnym
charakterze;

3. wymiana tynkow na tynki wapienno-cementowe zacierane na gtadko; kolorystyka scian w
tonacjach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie wykonanie pasa lamperii;

4. zachowanie oryginalnych stolarek drzwiowych i ich renowacja; wymiana wtornych w
nawigzaniu do oryginalnych;

zastosowanie jednej kolorystyki dla stolarki drzwiowej oraz pochwytow;

schowanie, przeniesienie lub zabudowanie wszelkich instalacji ze scian;

estetyzacja skrzynek — grupowanie, wymiana, malowane w kolorze scian;

wymiana oswietlenia na dostosowane stylistycznie.

© N O

d) Lokale

Przebudowa lokali powinna mie¢ na uwadze ich historyczny charakter. Wszystkie elementy o
charakterze historycznym przewidziane do demontazu nalezy przekaza¢ do magazynu detalu
Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Wszelkie watpliwosci co do oceny wartosci historycznych
elementow wyposazenia nalezy skonsultowaé¢ z przedstawicielem Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.

Wszystkie demontowane historyczne elementy wyposazenia nalezy zabezpieczy¢ i zachowac w
celu ich ponownego wykorzystania lub przekaza¢ do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.

Na parterze oficyny przewiduje sie lokal mieszkalny dla niepetnosprawnych. Lokal nalezy
zaprojektowac¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami jako lokal dostosowany dla os6b
niepetnosprawnych. Sposob likwidacji ewentualnych barier architektonicznych do decyzji
Wykonawcy w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkéw na etapie uzgodnien projektowych.

2.11.2. Zakres koniecznych robét instalacyjnych

Przytgcza i instalacje
1. przebudowa instalacji wodno - kanalizacyjnej - dostosowanie do projektowanego uktadu
funkcjonalnego,

2. przebudowa instalacji gazowej - dostosowanie do projektowanego uktadu funkcjonalnego,

3. przebudowa instalacji elektrycznej - dostosowanie do projektowanego ukiadu
funkcjonalnego i do obecnie obowigzujgcych przepisbw w zakresie zabezpieczen
przeciwpradowych i przeciwporazeniowych,

4. budowa instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

5. budowa instalacji domofonowej i bramofonowe;.

6. budowa przylgcza i instalacji teletechnicznych na terenie (kabel miedziany i kabel

Swiattowodowy),
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7. przebudowa przytgcza elektroenergetycznego,

8. przebudowa przylagcza wody i kanalizacji ze wzgledu na koniecznos¢ zwiekszenia
przepustowosci, przy czym koniecznosc tej przebudowy nalezy potwierdzi¢ po uzyskaniu
aktualnych warunkéw przytgczenia i wykonaniu obliczen na etapie projektu budowlanego.

Uwaga: do obowigzkéw Wykonawcy nalezy koordynacja dziatan Gestoréw zwigzanych z

pracami budowlano-modernizacyjnymi w terenie dotyczacymi przebudowy przytgczy, tj.: budowag

przytgcza c.o. przez gestora sieci ciepta

2.11.2.1. Przytacze, sie € oraz instalacja elektroenergetyczna.

Catkowita przebudowa instalacji elektrycznych i teletechnicznych. Instalacje wystepujgce w

budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym lub sg wylgczone eksploatacji. Przewiduje sie

ich peten demontaz.

Aktualnie budynek jest zasilany ze ztgcza kablowego typ ZK-3a numer 2259 zlokalizowanego od

strony ul. Widkienniczej. Nalezy zaprojektowa¢ nowe zlgcze kablowe nN uwzgledniajgc

planowang zmiane mocy przylgczeniowej i nowy podziat na wewnetrzne linie zasilajgce. Nowe

tacze kablowe pod wzgledem kolorystyki i wyglagdu zewnetrznego powinno by¢ dopasowane do

elewacji budynku, w miare mozliwosci ukryte. Istniejgce ztgcza kablowe i kable nalezy

unieczynni¢ i zdemontowac.

Zgodnie z Warunkami przytgczenia od gestora sieci elektroenergetycznej nr 5211611897 z

10.10.2016r. wartos¢ mocy zainstalowanej w obiekcie wynosi 311,00kW, w tym lokale

mieszkalne 275kW (3-fazowe), lokale uzytkowe 24kW (3-fazowe), obwdd administracyjny 12kwW

(3-fazowy). Istniejgca moc przylaczeniowa wynosi 75,00kW. Zwiekszenie istniejgcej mocy o

16,00kW. Nalezy przewidzie¢ montaz monitoringu na nieruchomosciach (zgodnie z wytycznymi

do wykonania systemu Monitoringu Miejskiego) oraz montaz instalacji domofonowej i

gramofonowe;j.

Instalacje elektryczne nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ w jak najwiekszym stopniu jako

inteligentne, dostosowujgce dostawy energii do poszczegdlnych pomieszczenh, urzadzen i

instalacji w zaleznosci od obecnosci i ilosci uzytkownikow.

Przy projektowaniu instalacji elektrycznych i teletechnicznych nalezy stosowac sie do Polskich

Norm

Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych muszg by¢ wykonane m.in.:

. Rozdzielnice i tablice elektryczne.

. Wewnetrzne linie zasilajgce — WLZ

. Instalacja gniazd elektrycznych i odbioréw statych

. Instalacje oswietlenia podstawowego i ewakuacyjnego

. Instalacja odgromowa i przepieciowa

. Instalacja potaczen wyréwnawczych

. Instalacje elektryczne— czes¢ administracyjna - instalacja ogrzewania przeciwoblodzeniowego
rynien i rur spustowych.

~NOoO o~ wWNERE

2.11.2.2. Instalacje teletechniczne.

W zakresie instalacji teletechnicznych budynek nalezy wyposazy¢ w:

. instalacje domofonowg i bramofonowa;

. sie¢ telekomunikacyjna:

. sie¢ komputerowa;

. instalacje do odbioru telewizji naziemnej i kablowej;

5. miejsce na przeprowadzenie instalacji telewizji kablowej i internetowej;

W budynku nalezy przewidzie¢ wykonanie centralnego punku dystrybucji (CPD) sygnatéw
ustug telekomunikacyjnych, internetowych i telewizji kablowej. CPD powinien znajdowac sie w
poblizu miejsca wprowadzenia do budynku kanalizacji kablowej teletechnicznej.

A WN P

2.11.2.3. Przytacze, sie € oraz instalacja wodoci ggowa
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Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
Obecnie posesja przy ul. Widkienniczej 4 podigczona jest do miejskiej sieci wodociggowej
@150mm (nr arch. 103-4133, nr inw. B-32457) w ul. Wiokienniczej przytgczem o $rednicy
@63/50 i diugosci L=16,89m (nr inw. B-32459) wybudowanym w 2010r. W przypadku
zapotrzebowania na wode obliczonego na etapie projektu budowlanego wiekszego niz
wynikajgce z uzyskanych (aktualnych na czas projektu budowlanego) warunkéw technicznych,
istniejgce przylgcze wymagaé bedzie przebudowy na nowe o wiekszej srednicy. Na przebudowe
nalezy uzyskac zgode t6dzkiej Spotki Infrastrukturalnej.
Istniejgce instalacje wewnetrzne sg przeznaczone do przebudowy ( catkowita wymiana). Nowg
instalacje wykonac z rur z tworzyw sztucznych (polipropylenu) do wody cieptej. Rury zimnej
wody nalezy zaizolowaé termicznie zgodnie z wymaganiami. W przypadku przebiegu pionéw w
nieocieplonej scianie zewnetrznej nalezy wykonac zwiekszong izolacje termiczng. Wode nalezy
doprowadzi¢ do kazdego przyboru sanitarnego. Kazdy lokal nalezy opomiarowaé¢ indywidualnie.
Instalacje prowadzi¢ jako podtynkowa w posadzce rownolegle do przegréd budowlanych, a
podejscia pod urzgdzenia sanitarne wykonac¢ w bruzdach sciennych.
Przed wejsciem instalacji wody do budynku zasuwa odcinajgca.
W lokalach handlowo-ustugowych petna instalacja wod.-kan. wraz z instalacjg wodomierzy oraz
podejsciami do urzadzen, bez bialego montazu.

Nalezy wykona¢ jedno wyjscie wody z budynku do celéw podlewania zieleni zakonczone
zaworem czerpalnym z odrebnym licznikiem.

2.11.2.4. Przytacze, sie € oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Posesja jest podigczona do miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej w  ul. Widkienniczej
D=0,45m (nr arch. 204-5, nr inw. B-617/31) czterema przytgczami kanalizacji sanitarnej o
srednicach d=0,15m o igcznej dlugosci L=29,80m (nr inw. B-476/4247), wybudowanymi w
1936r. Przytgcza znajduja sie na majatku £odzkiej Spotki Infrastrukturalnej.

W przypadku obliczonej na etapie projektu budowlanego ilosci $ciekéw bytowo-gospodarczych
wiekszej niz wynikajgca z uzyskanych (aktualnych na czas projektu budowlanego) warunkéw
technicznych istniejgce przytacze wymaga ¢ bedzie przebudowy na nowe o wi ekszej
$rednicy . Na przebudowe nalezy uzyskac zgode Lodzkiej Spéiki Infrastrukturalnej.

Wykonaé nowg instalacje uwzgledniajac nowy ukfad funkcjonalno-uzytkowy budynku, z
dostosowaniem srednic pionéw i pozioméw do zainstalowanych urzadzen. Minimalna srednica
kanalizacji w ziemi w tym podejscia pod wszelkie przybory DN100. Podejscia kanalizacyjne
wykonac¢ w bruzdach w Scianach lub w bruzdach w posadzce, piony kanalizacyjne prowadzi¢ w
miare mozliwosci w bruzdach sciennych. Przewody kanalizacyjne wkute w $ciany.

2.11.2.5. Instalacja cieptej wody u zytkowej, c.0. zw eztem cieplnym

Nalezy zaprojektowac instalacje centralnego ogrzewania, dla ktérego zrédiem bedzie nowy
wezel cieplny, zlokalizowany w piwnicy budynku frontowego od strony podworka. Ciepta woda
uzytkowa przygotowywana bedzie w wysokosprawnym wymienniku wedtug projektu technologii
wezta ciepta. Nalezy wykona¢ instalacje cyrkulacji. Wode nalezy doprowadzi¢ do kazdego
przyboru sanitarnego. Opomiarowac¢ - licznik umiesci¢ razem z licznikiem wody zimnej
(oddzielnie dla kazdego lokalu). Instalacje wykonac z rur z tworzyw sztucznych do wody cieptej.
W wezle cieplnym nalezy wykonac instalacje wentylacji, odwodnienia, studnie schtadzajgca.

Prace przewidziane do realizaciji:

Wykonanie przylgcza do miejskiej sieci cieplnej, zakonczonego zaworami w projektowanym

pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia

1. Projekt i wykonanie wezta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stronie Wykonawcy.

2. Uktady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza i zespotu wodomierza wody uzupeltniajgcej)
zgodnie z wytycznymi Veolia - £6dz, bedg montowane przez dostawce ciepta i na jego koszt,
jednakze projektant wezla musi te uklady zaprojektowaé na podstawie wytycznych i
uzgodnienh z Veolig."
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3. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadajgcej sie z grzejnikow
zainstalowanych w  pomieszczeniach wymagajgcych ogrzewania oraz instalacji
rozprowadzenia czynnika grzewczego do grzejnikéw (instalacja c.0.)- po stronie Wykonawcy.

2.11.2.6. Instalacja gazowa

Budynek bedzie zaopatrzony w gaz z sieci gazowej znajdujgcej sie w ulicy Wiokienniczej.
Instalacja rozprowadzona bedzie pionami w klatkach schodowych i z nich do poszczegdélnych
lokali. Na klatce schodowej nalezy zamontowaé gazomierz dla kazdego lokalu. W ramach
instalacji gazowej w kazdym lokalu mieszkalnym zamontowana zostanie kuchnia gazowa (4-
palnikowa+tpiekarnik elektryczny), w lokalach handlowo-ustugowych instalacja gazowa bez
kuchenki gazowej. Instalacje wykonac z rur stalowych bezszwowych.

2.11.2.7. Instalacja wentylaciji

Nalezy przeprowadzi¢ analize systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnacji na
lokale mieszkalne i ustugowe. W przypadku niewystarczajgcej liczby kominéw wentylacyjnych
nalezy wprowadzi¢c nowe kominy. W przypadku braku mozliwosci wprowadzenia nowych
komindw nalezy wykona¢ instalacje wspomagang mechanicznie, co pozwoli na obstuge
wiekszej liczby mieszkan z jednego pionu wentylacyjnego i zapewni wentylacje niezaleznie od
warunkow zewnetrznych. W mieszkaniach, w ktérych kuchnia stanowi cze$¢ pokoju dziennego
(aneks kuchenny), nalezy zapewnic:
- wentylacje grawitacyjng z poditgczonym do niej okapem wywiewnym nad kuchnig gazowa,
- wentylacje grawitacyjng zapewniajgcg odprowadzenie powietrza z pomieszczenia.
W lokalach ustugowych nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ wentylacje mechaniczng oraz
wprowadzi¢ szacht instalacyjny umozliwiajgcy montaz instalacji klimatyzacji we wlasnym
zakresie najemcow.

2.12 Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robo6t budowlanych zgodnie z Warunkami
wykonania i odbioru rob6t zawartymi w czesci PFU pn: ,, Warunki wykonania i odbioru robot
budowlanych (WWIORB)”- zalgcznik nr 2)

2.13.Przedmiot zamoéwienia opisany zostat szczegdtowo w zatgczonym programie funkcjonalno —
uzytkowym.

2.14. Wykonawca jest zobowigzany do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrobotnej zarejestrowanej
w Powiatowym Urzedzie Pracy na czas trwania robét budowlanych oraz ma obowigzek
przedstawienia Zamawiajgcemu pisemnego oswiadczenia o zatrudnieniu na podstawie umowy
0 prace zawartej z ww. pracownikiem/pracownikami na czas trwania robo6t budowlanych, nie
pézniej niz 10 dni roboczych po przejeciu placu budowy. Wykonawca jest zobowigzany
aktualizowac¢ te informacje raz na kwartat sktadajgc do siedziby Zarzadu Inwestycji Miejskich
pisemne oswiadczenie nie pézniej niz do 10 dnia miesigca rozpoczynajacego dany kwartat.
Strony postanawiaja, ze przez dany kwartat, o ktbrym mowa w zdaniu poprzednim rozumiejg
trzy kolejno nastepujgce po sobie miesigce, z tym ze pierwszy kwartat liczony bedzie od dnia
przekazania Placu Budowy.

2.15.Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych bedzie mozliwe wykonanie
sprawdzen i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budowlanych. Budynki mogg byc¢
czesciowo zamieszkate z zapewniong dostepnoscig do wszystkich lokali ale prowadzenie
odkrywek np. stropéw bedzie mozliwe tylko w pustych lokalach. Zamawiajgcy planuje
wyprowadzke wszystkich lokatorbw do dnia przekazania Placu Budowy, ale przewiduje
mozliwos¢ dokonania zmiany terminu wykonania zamowienia w przypadku braku dostepu do
lokali z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy i Zamawiajgcego , w tym zwigzanych z
wykwaterowaniem lokatoréw. Warunki wydtuzenia czasu ha realizacje zawarte sg we Wzorze
Aktu Umowy.
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2.16. Zamawiajgcy przewiduje mozliwosé przeprowadzenia wizji lokalnej celem szczegdlowego
zapoznania sie ze specyfikg i charakterem nieruchomosci objetej zamowieniem.

2.17. Przewiduje sie zamdwienia polegajgce na powtdérzeniu podobnych ustug lub robdt w

zakresie:

*rob6t ogdolnobudowlanych, w tym rozbidrki, nowe elementy konstrukcyjne/ wzmocnienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolacje, tynki, posadzki, stolarka wewnetrzna,

* rob6t instalacyjnych, w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje sanitarne,

*wykonczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, mieszkania chronione (czesci wspdlne: korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje z kuchnig i fazienka), lokale ustugowe (wykonczenie i wyposazenie)

* prac projektowych w zakresie robét ogoinobudowlanych i instalacyjnych.

Zamawiajgcy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego i
zalgcznikach  do  niego stanowigcych  opis przedmiotu zaméwienia, zostaly
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrodta lub
szczegotowe procesy, ktore charakteryzujg produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego
wykonawce - Zamawiajgcy dopuszcza metody, materialy, urzgdzenia, systemy, technologie itp.
rownowazne do przedstawionych w opisie przedmiotu zaméwienia. Dopuszcza sie, wiec
zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnowaznych odpowiednikbw rynkowych o
wlasciwosciach nie gorszych niz wskazane przez Zamawiajgcego. Parametry wskazanego
standardu okreslajg minimalne warunki techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe, jakosciowe i
funkcjonalne, jakie ma spetnia¢ przedmiot zamowienia. Wskazane znaki towarowe, patenty,
marki lub nazwy producenta czy zrédta lub szczegdlne procesy wskazujgce na pochodzenie
okreslajg jedynie klase produktu, metody, materiatdw, urzgdzen, systemow, technologii itp.

W ofercie mozna przyjg¢ metody, materiaty, urzgdzenia, systemy, technologie itp. innych marek
i producentow, jednak o parametrach technicznych, jakosciowych i wlasciwosciach uzytkowych
oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych metodom, materiatom, urzgdzeniom, systemom,
technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo Zamawiajgcy podkresla, iz rownowazne
metody, materialy, urzgdzenia, systemy, technologie itp. nie mogg stanowi¢ zamiennikbw w
stosunku do metod, materiatdw, urzadzen, systemow, technologii itp. opisanych w tresci
programu funkcjonalno-uzytkowego i zatgcznikach do niego za pomocg znakéw towarowych,
patentow, pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu.

Termin zakonczenia realizacji inwestycji - do 30 listopada 2020 r. , z tym ze Wykonawca
zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu Dokumentacji Projektowej niezbednej do
Zgtoszenia robo6t budowlanych oraz dokonania takiego zgtoszenia, Projektu Budowlanego wraz
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe (o ile bedzie/bedg wymagane) oraz do
przekazania Projektu Wykonawczego — w terminie 8 miesi ecy od dnia zawarcia Umowy.

Zalgczniki do opisu przedmiotu zamowienia:

1. Program funkcjonalno - uzytkowy wraz z zatgcznikami przedstawionymi ponizej:
a) kopia mapy zasadniczej

b) wyniki badan gruntowo-wodnych

c) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkéw

d) inwentaryzacja zieleni

e) inwentaryzacja architektoniczna

f) ekspertyza stanu technicznego
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g) porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane
Z przytgczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i teletechnicznych
h) koncepcja aranzacji elewacji frontowej
2. Errata do PFU
3. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych (W WIORB)
4.Przyktadowe wizualizacje

Ww. zatgczniki do OPZ zostaly umieszczone na stronie internetowej Zamawiajgcego pod

adresem:
ftp://mapaftp.uml.lodz.pl/PFU-DOA-ZP-11.271.22.2018.zip
Zadanie 2
Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 1 - Przebudowa i rozbiérka budynkow

przy ul. Widkienniczej 6, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezb edng infrastruktur g
techniczn g oraz aran zacjq architektoniczn g dla elewacji budynku w systemie
~Zaprojektuj i wybuduj”

1. Oznaczenia kodu CPV 45000000-7 Roboty budowlane

Dodatkowe kody CPV:
45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektow budowlanych; roboty ziemne
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu
45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania terenéw zielonych
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45342000-6 Wznoszenie ogrodzen
45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpozarowe
45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne
71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

2.0pis ogoIny przedmiotu zamowienia

Zadanie inwestycyjne polega na rewitalizacji nieruchomosci zlokalizowanej przy ul.
Widkienniczej 6 w Lodzi. Zamdwienie obejmie: opracowanie dokumentacji projektowej inwestycji
na podstawie PFU, uzyskanie uzgodnien i pozwoleh oraz realizacje robdét budowlanych
zwigzanych z przebudowsg istniejgcej zabudowy wraz z zagospodarowaniem terenu w granicach
dziatki ew. nr 434 obreb S-1. Inwestycja jest elementem Projektu 1- Rewitalizacji Obszarowej
Centrum Lodzi.

W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchomosci zachowa funkcje mieszkalng.

Przewiduje sie wyodrebnienie 4 lokali ustugowych. W obrebie nieruchomosci zaplanowano
dodatkowo placéwke opiekunczo-wychowawczg. Oczekiwany rezultat rewitalizacji to
przywrécenie wartosci materialnej i uzytkowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu dzialki
z uwzglednieniem elementow malej architektury, infrastruktury miejskiej (oswietlenie,
monitoring), rekultywacji oraz zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogolnym
bilansie terenu. Przedmiotowa nieruchomosé, ktéra ze wzgledu na stopieh zuzycia technicznego
zostata zakwalifikowana do obszaru zdegradowanego odzyska walory uzytkowe, estetyczne
oraz wysoki standard techniczny. Dzieki rewitalizacji w zasobach miasta znajdg sie mieszkania
komunalne spelniajace obowigzujgce warunki techniczne dla powierzchni mieszkalnych co

Fundusze IRETD, Unia Europejska 17
EUI’OPEJSI(IE 'I.'lfleklE Europejsk’ Fundusz

Program Regionalny Rozwoju Regionalnego




Y

»Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi — obszar o powierzchni 7,5 ha ograniczony ulicami: Wschodnia, Rewolucji 1905 r., Kilinskiego,
Jaracza wraz z pierzejami po drugiej stronie ww. ulic.” - WND-RPLD.06.03.03-10-0002/17
Projekt wspétfinansowany z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
tédzkiego na lata 2014-2020.

(Projekt 1)

wplynie pozytywnie na jako$¢ zycia mieszkancéw Srédmiescia todzi. Powstang lokale
ustugowe, ktére zachecg mieszkancéw do podjecia dziatalnosci gospodarczej i przyczynig sie
do utworzenia nowych miejsc pracy. Przebudowa przestarzatych systeméw instalacyjnych,
zwlaszcza instalacji grzewczych generujgcych zanieczyszczenia wplynie na zmniejszenie
szkodliwych emisji do srodowiska.
Nalezy zaprojektowa¢ zmiane uktadu funkcjonalno-uzytkowego kondygnacji, tzn. nowy podziat
powierzchni kondygnacji na lokale mieszkalne i placowke opiekunczo-wychowawczg opisang
szczegotowo w PFU (rozebra¢ cze$¢ istniejacych scian dziatowych i wykonaé nowe sciany
miedzylokalowe spetniajgce wymagania pozarowe | akustyczne oraz nowe sSciany
wewnatrzlokalowe). Wiekszos¢ mieszkan powinna mie¢ metraz ok. 50m 2 i strukture: 2 pokoje,
kuchnia i tazienka z pelnym weziem sanitarnym. Okoto 10% wszystkich lokali powinno mieé
strukture: pokdj, kuchnia, tazienka z pelnym weztem sanitarnym i nie przekracza¢ powierzchni
40m* a ok. 10% powinno mieé¢ strukture: 3 pokoje, kuchnia, fazienka z petnym weziem
sanitarnym i nie powinno przekracza¢ powierzchni 50m 2 . Jednak nalezy zatozy¢, ze podziat
lokali nie moze skutkowaé utratg zabytkowych wartosci adaptowanych wnetrz i nalezy go
dostosowywac¢ przede wszystkim do zastanych uwarunkowan. Kazdy lokal mieszkalny
powinien by¢ wyposazony w osobng kuchnie oraz tazienke z petnym weztem sanitarnym. Jezeli
wydzielenie osobnego pomieszczenia kuchni nie bedzie mozliwe lub nieracjonalne - nalezy
zaprojektowa¢ aneks kuchenny. Projektowane lokale mieszkalne muszg spetniac wymagania
dotyczgce samodzielnosci lokali mieszkalnych zgodnie z Ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. nr 80, 2000 r., poz. 903 ze zm.).

Parter kamienicy frontowej nalezy przewidzie¢ na lokale handlowo-ustugowe z wejsciem z ulicy
Widkienniczej (w tym celu nalezy okna w parterze zastgpi¢ witrynami).

1 pietro budynku A nalezy przeznaczy¢ na placéwke opiekuhczo-wychowawczg.

W projekcie nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ elastycznego ksztattowania aranzacji wnetrz lokali na
parterze. Liczba lokali ze wzgledu na warunki dostepu nie powinna przekraczac¢ 5. Kazdy lokal o
funkcji uzytecznosci publiczne]j powinien zosta¢ wyposazony w uniwersalne pomieszczenie
higieniczno-sanitarne, ktére moze stuzy¢ 10 osobom. Nie przewiduje sie pracy wiekszej ilosci
0s6b niz 10 w lokalach. Zamawiajgcy dopuszcza zaproponowanie innych funkcji dla powierzchni
parteru oraz modyfikacje podziatu lokali i mieszkan.

Nalezy zaprojektowa¢ adaptacje poddasza na lokale mieszkalne, do czego konieczna bedzie
zmiana konstrukcji dachu w budynku B tak, aby pomieszczenia mialy wymagang wysokosc.
SzczegOly zmiany konstrukcji dachu nalezy przedstawic do akceptacji stuzbom
konserwatorskim.

Parter budynku frontowego nalezy zaprojektowaé jako dostepny dla os6b niepetnosprawnych —
w tym celu nalezy nawierzchnie podworka dostosowaé do poziomu wejs¢ do budynku lub
zastosowac niewielkie pochylnie dla oséb niepetnosprawnych.

W piwnicy budynku B planowana jest lokalizacja wezta cieplnego — wezel ten bedzie zrodiem
energii dla centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej.

Budynki gospodarcze (C i D) przeznaczono do rozbiérki.

Nalezy przeanalizowa¢ wykonywany projekt pod katem koniecznosci uzyskania odstepstw na
rozwigzania, ktore nie sg zgodne z prawem budowlanym, ale nie jest mozliwa ich zmiana (np.
nastonecznienie mieszkan)

We wszystkich pracach nalezy uwzgledni¢ zachowanie historycznego charakteru zabudowy.

SzczegoOtowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-
kubaturowych podane zostaty w pkt 1.4. PFU, a szczegodtowy opis wymagan Zamawiajgcego w
stosunku do przedmiotu zamowienia podany zostat w pkt 2.PFU.

Aranzacje architektoniczng elewacji frontowej budynku nalezy wykonac zgodnie z wizualizacjqg i
opisem technicznym przygotowanymi w ramach zatgczonej koncepcji.
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2.1. Projekt budowlany

Dokumentacja projektowa, w tym Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie
niezbednej do zgtoszenia robo6t budowlanych lub uzyskania pozwolenia na budowe wraz z
kompletem uzgodnien i opracowan wymaganych na tym etapie. Wykonawca w imieniu
Zamawiajgcego wystgpi i uzyska prawomocne pozwolenie na budowe.

Projekt nalezy opracowa¢ w oparciu o PFU oraz dokumenty bedace w posiadaniu
Zamawiajgcego wymienione w czesci informacyjnej PFU oraz spetnia¢ wymogi rozporzgdzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Projekt budowlany winien zawierac: projekt zagospodarowania terenu sporzgdzony na aktualnej
mapie do celdéw projektowych wraz z informacjg o obszarze oddziatywania inwestycji, projekt
architektoniczno-budowlany w zakresie uwzgledniajgcym specyfike rob6t budowlanych
wystepujacych branz, okreslajgcy funkcje, forme ikonstrukcje przedmiotu zamowienia,
charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz niezbedne rozwigzania techniczne (zgodnie z
art. 34 ustawy Prawo budowlane). Wykonawca jest réwniez zobowigzany do wykonania
niezbednych opracowan oraz uzyskania niezbednych uzgodnien.

Wykonawca prac projektowych we wlasnym zakresie przygotuje, uzgodni z Zamawiajgcym i
wystgpi do wlasciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celu zawarcia porozumien,
uzyskania zgod, uzgodnien, opinii i decyzji oraz warunkéw technicznych i realizacyjnych (np.
decyzji zwigzanych z przytgczeniem obiektow do istniejgcej infrastruktury lub przebudowg
obiektow, a takze w zwigzku z przebudowg sieci, obiektow, usuwaniem przeszkdd, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczesniej pozyskane przez Zamawiajgcego. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wlasny koszt wystgpi i pozyska zmiane warunkéw technicznych
w zakresie potrzebnym do realizacji inwestycji.

W przypadku aktualizacji projektu spowodowanej koniecznoscig uzyskania zamiennego
pozwolenia na budowe projekt musi spetnia¢ warunki aktualnie obowigzujgcych przepisow
prawa oraz norm technicznych.

Ponadto Zamawiajgcy wymagana opracowania nastepujgcych dokumentéw:
1.0Opracowanie wstepnych rozwigzanh projektowych na podstawie PFU.
2.Ekspertyza stanu technicznego istniejgcych budynkdw aktualna na czas rozpoczecia
prac projektowych,
3.Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwpozarowej (wfasciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych na rzecz budowlany oraz do spraw zabezpieczeh
przeciwpozarowych)
4.Projekt rozbiorek

2.2. Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementéw robaot.

Projekt wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczegdtowienie zatwierdzonego projektu

budowlanego dla potrzeb wykonawstwa robdt i musi byé zgodny z PFU i warunkami

pozwolenia na budowe. Powinien zawiera¢ szczegoty rozwigzan konstrukcyjnych, technologii

robot, fazowania robét oraz bedzie obejmowat co najmniej:

1. Projekt zagospodarowania terenu ( uwzgledniajgcy wykonanie zielencow, rodzaj nawierzchni
) wraz z projektem oswietlenia

2. Projekty przebudowy zewnetrznych instalaciji,

3. Projekt budowy docelowych przylgczy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i elektrycznych

4. Projekty dotyczace wyposazenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikacjami
technicznymi wszelkich maszyn i urzgdzen

5. Projekt architektoniczny ( w tym projekt wykonczenia elewacji)

6. Projekt konstrukcyjny

7. Projekt instalacji sanitarnych
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8. Projekt instalacji elektrycznych.
9. Projekty instalacji staboprgdowych.
10. Projekt zieleni
11. Wykazy opracowan dokumentacji projektowej
12.  Wizualizacje
Calos¢ dokumentacji powinna by¢ wykonana w petnej zgodnosci z PFU oraz ustaleniami z
Zamawiajgcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga:
1.0Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomosé objetg przedmiotem umowy w minimum 6
ujeciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu czlowieka. Wizualizacje powinny zawiera¢
wiernie odtworzone tekstury detali architektonicznych elementy zagospodarowania terenu (w
granicach szczegdétowego zakresu opracowania), w szczegdélnosci przedstawiaé:

a) odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,

b) nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég

c) elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oswietlenie),

d) formy zieleni (drzewa, krzewy, zieleh niska),

e) obiekty matej architektury,

f) inne uzyte rozwigzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowa¢ w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

2.Wykonawca przekaze dane zrodlowe, wykorzystane do opracowania fotorealistycznych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikébw FBX lub OBJ, ktory umozliwi ich
przegladanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub Autodesk InfraWorks, w
szczegolnosci bedzie zawieragé:
a. sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z bibliotekg uzytych
materialdw, nawierzchni i tekstur budynkéw, a takze obiektami kamer i Swiatet z ich
ustawieniami,
b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie bryly
budynku, =z teksturg elewacji i uproszczonym ksztaltem dachu (budynki powinny zostac
zgeneralizowane i nie zwiera¢ szczegotow architektonicznych np. komindw, balkonéw,
okien, drzwi, gzymsow) oraz katalog modeli 3D uzytych rozwigzan projektowych,
zapisanych w odrebnych folderach dla poszczegolnych funkcji zagospodarowania.
Wszystkie przekazane dane powinny zostac¢ zapisane w uktad wspotrzednych xyz: PUWG 2000
strefa 6 (18°) i wysokosciowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

Ponadto projekt wykonawczy bedzie zawierat wszelkie inne projekty i opracowania
wymagane przepisami prawa, w szczegolnosci, Plan Jakosci, Plan Bezpieczehstwa i Ochrony
Zdrowia, instrukcje, a na prosbe Zamawiajgcego projekty aranzacji wnetrz i rysunki
warsztatowe. W  zakresie Wykonawcy bedg réwniez wszelkie projekty wszelkich innych,
niewyszczegolnionych rozwigzan, instalacji lub urzadzen technicznych, w przypadku gdy ich
zaprojektowanie okaze sie konieczne lub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujgcym prawem
budowlanym oraz przedmiotem umowy.

2.3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t b udowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robo6t budowlanych dla przedmiotowego
przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegbétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1129 ze zm.)
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Wymagania dotyczgce wykonania i odbioru rob6t budowlanych podane zostaty w pkt
PFU

2.4. Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych

Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zaprojektuj i wybuduj” jest obowigzek
realizacji prac projektowych i budowlanych w zakresie objetym umowg, uzyskanie
wszystkich wymaganych pozwolen zgodnych z polskim prawem, uzyskanie wymaganej
dokumentacji projektowej zgodnie z aktualnymi polskimi regulacjami. Koszt tej dziatalnosci
ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach powyzszego Wykonawca ponosi koszty
przygotowania catej dokumentacji, ktéra okaze sie niezbedna do wykonania okreslonych w
PFU robot, nawet jezeli nie zostata w PFU przewidziana.

Wszelkie opracowania projektowe muszg by¢ zgodne z decyzjg o warunkach zabudowy
| zagospodarowaniu terenu lub z aktualnym uchwalonym MPZP jesli zostanie uchwalony
przed ziozeniem dokumentacji wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe.

Wszelkie opracowania projektowe nalezy przedktada¢ do zaopiniowania Inzynierowi przed
ostatecznym przestaniem do uzgodnienia lub zatwierdzenia przez Zamawiajgcego. Terminy
uzgodnien zgodnie z zapisami umowy. Dokumentacja przekazywana Zamawiajgcemu musi
by¢ dostarczona w wersji papierowej i elektronicznej. Projekty branzowe nalezy oprawi¢ w
teczki, a kompletng dokumentacje nalezy umiesci¢ w sztywnej oprawie.

Podstawg do projektowania sg wymagania okreslone w PFU, konsultacje z Zamawiajgcym
oraz warunki techniczne okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie. (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422).

Dokumentacja projektowa zawierajgca wymagane obowigzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i rysunkami, wytycznymi realizacyjnymi
winna zapewniac¢ warunki do petnej realizacji robot.

Projekty muszg byC sporzadzone przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjalnosciach oraz bedgce cztonkami odpowiednich izb
samorzadu zawodowego.

Autorzy projektéw (projektanci) zobowigzani sg do opracowania dokumentacji projektowej
zgodnie z zapisami umowy, przepisami prawa budowlanego, przepisami ppoz., PIP-u,
Sanepidu, BHP, obowigzujgcymi normami, obowigzujgcymi przepisami, wydanymi
decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytycznymi i standardami Zamawiajgcego.
Przed przystgpieniem do prac wykona¢ opinie o stanie technicznym obiektéw / budynkow
sasiednich zawierajgca min. inwentaryzacje geodezyjng w zakresie niezbednym w celu
sporzadzenia opinii 0 wplywie prac w posesji przy ul. Widkiennicza 6 na stan techniczny i
ewentualne szkody w budynkach sgsiednich powstatych w czasie prowadzonych prac jak i
w okresie 5 lat po ich zakonczeniu. Inwentaryzacja stanu technicznego istniejgcych
sasiednich budynkow winna by¢ wykonana w formie, ktéra umozliwi ocene wpltywu prac w
budynkach przy ul. Widkiennicza 6 na pogorszenie sie ich stanu technicznego, aby
mozliwym byto unikniecia nieuzasadnionych roszczen wiascicieli sgsiednich budynkoéw od
Inwestora. W zwigzku z tym Wykonawca przed przystgpieniem do robét wykona réwniez
doktadng dokumentacje fotograficzng budynkéw i budowli zlokalizowanych na terenie
inwestycji i w bezposrednim sasiedztwie wykonywanych robét. W przypadku stwierdzenia
peknie¢ Wykonawca zatozy szkla kontrolne i bedzie monitorowat ich stan podczas
prowadzenia robét.

Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych bedzie mozliwe wykonanie
sprawdzen i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budowlanych. Budynki mogg by¢
czesciowo zamieszkate z zapewniong dostepnoscig do wszystkich lokali ale prowadzenie
odkrywek np. stropow bedzie mozliwe tylko w pustych lokalach.

2. 5. Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzan projektowych oraz uzgodnien
miedzy innymi:
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1.Zarzgdu Inwestycji Miejskich.
2.Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji.
3.Zarzadu Drog i Transportu w Lodzi.
4 Wiasciwego Konserwatora Zabytkow.
5.Biura Architekta Miasta,
6.Urzedu Miejskiego w todzi, Wydzialu Gospodarki Komunalnej.
7.Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
8.Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przy t6dzkim Osrodku Geodezji.
9.Gestoréw urzgdzeh podziemnych.
10.Innych instytucji i organdéw, dla ktérych koniecznos¢ dokonania uzgodnien wystgpi w
trakcie prac projektowych.

W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnien na catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére bedg niezbedne do
prawidlowego wykonania przedmiotu umowy, anie sg wyszczegOlnione w powyzszym
wykazie.

2.6. Nadzér autorski

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantbw — autoréw dokumentacji projektowej
zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzoér sprawowany bedzie w
szczegolnosci poprzez:

1. stwierdzenia w toku realizacji rob6t budowlanych zgodnosci ich realizacji (w
szczegOlnosci rozwigzan technicznych i uzytych materiatow) z dokumentacjg projektowa
i obowigzujgcymi przepisami (w szczegolnosci techniczno-budowlanymi) i normami.

2. uzgadniania z Zamawiajagcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgltoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych i materiatowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowej.

3. udziat w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zaméwienia i jego czesci oraz w czynnosciach majgcych na celu
doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i ruchowych.

4. nadzor szczegdtowych badan materialowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z

dokumentacjg projektowg, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi
przepisami.

5. udzial na zadanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w
miesigcu.

6. inne sposoby wymagane przez Zamawiajgcego, inzyniera lub wynikajgce z potrzeb
Wykonawcy.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek
nanies¢ na dokumentacje budowy znajdujgca sie u kierownika budowy oraz na jednym z
egzemplarzy Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykonaé¢ dokumentacje projektowa
zamienng.

2.7 . Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przedtozy¢

Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego
projektem. Szczego6ty dotyczace formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego
zawiera wzor umowy kroéry jest zalgcznikiem do SIWZ.
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(Projekt 1)
Wykonawca po sporzadzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegotowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w formie tabelarycznej zestawienie wartosci
komponentow opisanych w tabeli ponizej. Powyzsze zestawienie bedzie stuzy¢ do
comiesiecznego rozliczania robot - kwalifikacji danego rodzaju robdt do whlasciwego
komponentu. Nazwy i zakresy poszczegélnych komponentdbw mogg ulec zmianie do
momentu podpisania Umowy o dofinansowanie z Instytucjg Zarzgdzajagcg RPO WL.
Poz.| Nazwa komponentu Opis
Przy szacowaniu kosztéw dla lokali ustugowych zgedrzakresem
Projektu wz¢to pod uwag nastpujace elementy:
Wydatki kwalifikowalne:
- koszty zwizane z cgsciami wspolnymi (w proporcji przypadgiej na
metra lokali uzytkowych);
- czesci wspolne (wydatki kwalifikowalne):
- wzmocnienie i przebudowa konstrukciji;
- zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;
- remont klatek schodowych w tym balustrad jak i tywknie oraz
malowanie;
- wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienighdacynien i rur
deszczowych;
- dostosowanie ukladu kanatdw wentylacji  grawitacyjnedo
projektowanych lokali;
- wymiana izolacji;
- renowacja lub wymiana stolarki okiennej - bez patéy wewrtrznych;
- naprawa elewacji, balkonéw;
- wewretrzna instalacja gazowa;
- wewrgtrzna instalacja wodoggowa;
- wewretrzna instalacja kanalizacja;
- wewrgtrzna instalacji elektryczna;
- wewrgtrzna instalacja teletechniczna; domofony¢;sie
|- koszt podiczenia do istnigcych sieci;
Prace konserwatorskie,.  komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;

restauratorskie, roboty| _ pochylnie;
1 budowlane - - windy osobowe;
kgmponent lokale - odwietlenie zewstrzne przy wejciach mocowane na budynkach;
uzytkowe - punkty$wietine przy miejscach spotia
ul. Widkienniczej 6 - zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynpepvorka);

- wymiarg nawierzchni na now (planowany materiat: kamielub beton)
i podbudowy powierzchni utwardzonej;

- tawki;

- pergole;

- monta wyposaenia na terenach przeznaczonych do rekreacji déxid
i mlodziezy;

- miejsce sktadowania odpadéiniietnik).

N

Whetrza lokali - wydatki kwalifikowalne:

- zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;

- tynki wewretrzne - wykonania warstwy wykeozeniowejscian i sufitow;

- stolarka drzwiowa (drzwi wégiowe) oraz écieznic wraz z kosztemn
montau;

- renowacja lub wymiana parapetow wetvanych;

- pehlna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z iasja wodomierzy
oraz podejciami do uradzen, bez bialego monta;

- oéwietlenie i osprzt np. gniazdka;

- podhczenie kuchenek gazowych (bez zakupu kuchenek gadgw

- instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

- wewretrzna instalacja elektryczna;

- wewretrzna instalacja teletechniczna, domofony,¢ sikeomputerowa,
instalacja naziemna oraz kablawa

Fundusze Unia Europejska 23
Europejskie Europejsk’ Fundusz . a
Program Regionalny Rozwoju Regionalnego A




»Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi — obszar o powierzchni 7,5 ha ograniczony ulicami: Wschodnia, Rewolucji 1905 r., Kilinskiego,
Jaracza wraz z pierzejami po drugiej stronie ww. ulic.” - WND-RPLD.06.03.03-10-0002/17
Projekt wspétfinansowany z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa

tédzkiego na lata 2014-2020.

(Projekt 1)

restauratorskie, roboty
budowlane -
komponent lokale
mieszkalne

ul. Wiékienniczej 6

Prace konserwatorskie,

Przy szacowaniu kosztow dla lokali mieszkalnychwifgtrz lokali

mieszkalnych wzito pod uwag nastpujace elementy:

Whetrze lokali mieszkalnych (wydatek niekwalifikowahy

- tynki wewrgtrzne - koszty wykonania warstwy wyhazeniowejscian i
sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowarigan i sufitéw;

- wykonanie wierzchniej warstwy podtogowe z panatniaowanych;

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z ptytek cecanyich;

- stolarka drzwiowa (drzwi wégiowe i wewrtrzne) oraz écieznice wraz
z kosztem montau;

- renowacja lub wymiana parapetéw wesvanych;

- bialy monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe, zestawy
baterii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- instalacja gazowa wraz z kuchgrdazow;

- instalacja wodno — kanalizacyjna, biaty montaraz glazury;

- instalacja c.o. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety oprawswietleniowych o
prostych formach oraz osgtap.: gniazdka bryzgoszczelne.

Czesci wspllne (wydatek kwalifikowalny):

- koszty zwizane z cgsciami wspolnymi (w proporcji przypadgjej na
metra lokali mieszkalnych)

Czgsci wspolne:

- wzmocnienie i przebudowa konstrukciji;

zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;

- remont klatek schodowych w tym balustrad jak i tywknie oraz
malowanie;

- wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienighdacynien i rur
deszczowych;

- dostosowanie ukladu kanatdw wentylacji  grawitacyjnedo
projektowanych lokali;

- wymiana izolacji;

- renowacja lub wymiana stolarki okiennej - bez patépy wewrtrznych;

- naprawa elewacji, balkonéw;

- podhczenie kuchenek gazowych;

- wewrgtrzna instalacja wodoggowa;

- wewrgtrzna instalacja kanalizacja;

- wewrgtrzna instalacji elektryczna;

- wewrgtrzna instalacja teletechniczna; domofony¢;sie

- koszt podiczenia do istnigcych sieci;

- komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- o$wietlenie zewstrzne przy wejciach mocowane na budynkach;

- punktyswietine przy miejscach spotka

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynpepvorka);

- wymiarg nawierzchni na nog (planowany materiat: kamielub beton)
i podbudowy powierzchni utwardzonej;

- fawki;

- pergole;

- monta wyposaenia na terenach przeznaczonych do rekreacji déxid
i mtodziezy;

- miejsce sktadowania odpadéiniietnik);

N

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali rewitalizowahya potrzeby
realizacji funkcji spotecznych wetio pod uwag nastpujace elementy:
Koszty kwalifikowalne:

- koszty zwizane z cgiciami wspolnymi (w proporcji przypadgej na
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metra lokali przeznaczonych na potrzeby realizacji fynkpotecznych)

- Czesci wspdlne:

- wzmocnienie i przebudowa konstrukciji;

- zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;

- remont klatek schodowych w tym balustrad jak i tywknie oraz
malowanie;

- wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienighdacynien i rur
deszczowych;

Prace konserwatorskie dostosowanie ukladu kanatdw  wentylacji  grawitacyjnedo

restauratorskie, roboty projektowanych lokali;

3. budowlane - - wymiana izolacji;

komponent lokale na renowacja lub wymiana stolarki okiennej - bez pataw wewrtrznych;

potrzeby realizacji naprawa elewacji, balkonow;

funkcji spotecznych podhkczenie kuchenek gazowych;

ul. Wtokienniczej 6 - wewrgtrzna instalacja wodoggowa;

- wewretrzna instalacja kanalizacja;

- wewrgtrzna instalacji elektryczna;

- wewretrzna instalacja teletechniczna; domofony¢ sie

- koszt podiczenia do istnigcych sieci;

- komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- oéwietlenie zewntrzne przy wejciach mocowane na budynkach;

- punktyswietlne przy miejscach spotka

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynpep{vorka);

- wymiarg nawierzchni na now (planowany materiat: kamielub beton)
i podbudowy powierzchni utwardzonej;

- fawki;

- pergole;

- monta wyposaenia na terenach przeznaczonych do rekreacji déid
i mtodziezy;

- miejsce sktadowania odpadéiniietnik);

N

Przy szacowaniu kosztu zyganego z zakupem spta i wyposaenia

zalazono:

Dla placéwek opiekiczo wychowawczych przewidziano w szczegétio

zakup:

- kuchnia: cig kuchenny z blatem roboczym o df. min. 5m, szsflipce i
wiszagce, zmywarka, zlewozmywak dwukomorowy z ociekaczem

Przywrécenie lub i baterh, kuchenka mikrofalowa, piekarnik, lodéwka;

nadanie nowych - jadalnia: stoly, krzesta, kredens;

funkcji - zakup spratu |- fazienka/pralnia: szafki pod zlewozmywaki, szafkiegaly do
4. i wyposaenia (funkcje magazynoéw péxieli, pralka do dizego zatadunku do 10kg, suszarka;

spoteczne). - pokoje dzieci: tdka, szafy odzigowe, biurka, krzesta obrotowe, pufy,

ul. Widkiennicza 6 szafki nocne;

- pokdj dzienny: pufy, zestaw wypoczynkowy;

- pokéj wielofunkcyjny: biurka, krzesta obrotowe, abg biblioteczne,
sofa z funkcj spania;

- dyzurka opiekunow: stolik, rozktadane fotele z furkspania lub téka;

- biuro: biurka, krzesta obrotowe, regaty.

llos¢ zakupywanego spgiu bedzie dostosowana do liczby dzieci.

2.8.Zgodno $¢ robot z dokumentacj g projektow 3.

1.Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykonawce oraz dodatkowe dokumenty
przekazane Wykonawcy przez Zamawiajgcego stanowig czes¢ umowy realizacyjnej, a
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wymagania wyszczegoélnione choéby w jednym z nich sg obowigzujgce dla Wykonawcy
tak, jakby zawarte byly w catej dokumentaciji.

2. Wykonawca nie moze wykorzystywac btedow lub opuszczen w dokumentach kontraktowych,
a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ inzyniera, ktéry dokona odpowiednich zmian,
poprawek lub interpretacji tych dokumentéw. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone
materiaty bedg zgodne z PFU.

3. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materialy muszg by¢ zgodne z PFU i uzgodniong
Z Zamawiajacym dokumentacijg projektowa.

4. Dane okreslone w dokumentacji projektowej sg uwazane za wartosci docelowe, od ktorych
dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przedziatu tolerancji. Cechy materiatow i
elementéw budowli muszg by¢ jednorodne i wykazywaé bliskg zgodnosé z okreslonymi
wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogg przekracza¢ dopuszczalnego przedziatu
tolerancji - zgodnie z zapisami PFU.

5. Jezeli zostata okreslona warto$¢ minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie te wartosci,
to roboty powinny by¢ prowadzone w taki sposdéb, aby cechy tych materiatéw lub elementéw
budowli nie znajdowalty sie w przewazajgcej mierze w poblizu wartosci granicznych.

6. W przypadku rozbieznosci opis wymiarow wazniejszy jest od odczytu na skali rysunkow.

7. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty powinny byé zgodne z dokumentacjg
projektowg i specyfikacjg techniczng. Dopuszcza sie zmiane podanych w projektach
materiatdw i urzadzen na przedstawione w ofercie przetargowej przez Wykonawce, jezeli sg
one réwnorzedne i o nie gorszych parametrach od wykazanych w dokumentacji projektowej.
Koszt wykonania zamiennej dokumentacji projektowej spoczywa na Wykonawcy. W
przypadku gdy zastosowane materialy lub roboty nie bedg zgodne w petni z dokumentacjg
projektowg, specyfikacjg techniczng lub ofertg przetargowg Wykonawcy, to takie materiaty
bedg niezwlocznie zastgpione wlasciwymi, a roboty rozbiorkowe i ponowny montaz
whasciwych elementow wykonany zostanie na koszt Wykonawcy.

8. W przypadku gdy materiaty lub roboty nie bedg w petni zgodne z dokumentacjg projektowa,
ale osiggnieta zostanie mozliwa do zaakceptowania jakos¢ elementu budowli, to inzynier
moze zaakceptowac takie roboty i zgodzi¢ sie na ich pozostawienie, jednak stosuje
odpowiednie potrgcenia od ceny kontraktowej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi kontraktu.
W przypadku gdy jakos¢ jest niezadowalajgca, to takie materiaty muszg by¢ zastgpione
innymi, a dany element budowli rozebrany i wykonany ponownie na koszt Wykonawcy.

9.Wymagania PFU mogg nie objg¢ wszystkich szczegdtébw niezbednych do opracowania
projektow. Wykonawca nie moze wykorzystywac¢ btedow lub opuszczen w SIWZ, a o ich
wykryciu winien natychmiast powiadomic¢ inzyniera, ktéry dokona odpowiednich poprawek,
uzupetnien lub interpretacji. Wykonawca wykona obiekt w petni funkcjonalny i wykonany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz dostarczy i zainstaluje sprzet pod wszelkimi
wzgledami kompletny i gotowy do eksploatacji i spetniajgcy niniejsze wymagania.

2.9. Decyzje administracyjne (pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow e,
pozwolenie na u zytkowanie); dokonanie zgtoszenia rob6t budowlanych.
Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w
imieniu Zamawiajgcego, o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym
m.in. decyzji 0 pozwoleniu na budowe, zamiennej decyzji 0 pozwoleniu na budowe oraz
pozwolenia na uzytkowanie obiektéw realizowanych wramach przedmiotu umowy, lub
dokonania zgtoszenia robdét budowlanych oraz reprezentowanie Zamawiajgcego przed
wiasciwymi organami w toku postepowan w sprawie o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektéw, dokonania zgloszenia robot
budowlanych.
Wykonawca przygotuje wlasnym staraniem i na wlasny koszt wszelkie niezbedne materiaty
do wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

2.10. Zakres dokumentacji powykonawczej
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Dokumentacje powykonawczg nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w

programie funkcjonalno — uzytkowym.

2.11. PRACE BUDOWLANE I INSTALACYJNE

2.11.1 Prace budowlane - Zakres robét prowadz  acy do realizacji stanu projektowanego

Stan techniczny budynkéw ma istotny wptyw na zakres rob6t budowlanych. Ze wzgledu na

stwierdzony znaczacy stopien zuzycia technicznego elementow budowlanych i

instalacyjnych oraz wystepowanie licznych niezgodnosci w obowigzujgcymi przepisami

budowlanymi budynek kwalifikuje sie do przebudowy z pelnym zakresem remontu
kapitalnego.

OgolIny zakres robot budowlanych dotyczacych przebudowy istniejacych budynkéw

obejmuje:

1. wzmocnienia i przebudowe elementéw konstrukcji budynku,

2. miejscowe wyburzenia

3. zmiana uktadu funkcjonalnego budynku, tj. podziatu kondygnacji na lokale mieszkalne
oraz placéwke opiekuhczo-wychowawczg, a ha parterze na lokale uzytkowe, -
miejscowe wyburzenia oraz budowa nowych $cian dziatowych,

4. remont klatek schodowych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi

5. wykonanie nowego dachu oraz wprowadzenie okien dachowych w budynku B ze

wzgledu na potrzebe zmiany kagta nachylenia potaci dachowych w celu adaptacji

poddasza na lokale mieszkalne,

wymiane pokrycia dachu,

wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z

weztem cieplnym,

wymiane instalacji gazowej

wymiane instalacji elektrycznej,

0. wymiane instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu na

lokale),

11. wykonanie instalacji domofonowej i bramofonowej

12. wykonanie instalacji teletechnicznych,

13. dostosowanie ukfadu kanatébw wentylacji grawitacyjnej do projektowanych lokali,
wprowadzenie wentylacji mechanicznej pomieszczen

14. osuszenie murdéw i zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej,

15. prace doprowadzajgce remontowane budynki do zgodnosci z obowigzujgcymi normami
cieplnymi (ocieplenie przegréd poziomych, dachu oraz Scian zewnetrznych z wyjgtkiem
Sciany frontowej),

16. renowacje (ewentualnie w przypadku zlego stanu technicznego wymiane) stolarki
zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

17. zapewnienie dostepu do parteru budynku frontowego dla os6b niepetnosprawnych,

18. restauracja elewaciji frontowej,

19. remont elewacji od strony podwoérka,

20. renowacje posadzek i tynkéw wewnetrznych,

21. malowanie scian i sufitbw czesci pomieszczen,

22. zapewnienie kuchni (ewent. aneksu kuchennego) i tazienki w kazdym mieszkaniu, oraz
odpowiedniej ilosci pomieszczen sanitarnych w placowce opiekunczo-wychowawczej wg
opisanego ponizej programu inwestycji

23. dostosowanie budynku do wymagan ochrony ppoz, sanitarnych, BHP

24. przygotowanie elewacji frontowej budynku do poézniejszej realizacji projektu
~Wiokiennicza Corner” po uprzednim przeprowadzeniu remontu elewacji zgodnie z
punktem 2.4.2

25. dostawa i montaz wyposazenia

Szczegotowy opis zawarty w punktach 2.1-2.8.PFU

No

B ©
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2.11.2. Prace przygotowawcze-roboty ziemne iin  zynieryjne obejmuj g m.in.

Ogodlny zakres robét dotyczacy zagospodarowania terenu  dziatki obejmuje:

1. rozbiérke budynkéw gospodarczych (C i D),

2. wymiane nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,

3. utworzenie powierzchni biologicznie czynnej [tereny zielone- min. 12% powierzchni
podwérza — w tym : zielen niska (trawnik/krzewy niskie), zielen wysoka (jedno drzewo
lisciaste)],

4. montaz oswietlenia zewnetrznego (przy wejsciach do budynku oraz punkt swietlny przy

miejscu spotkan dla mieszkancow oraz przy wiacie na rowery i wozki) ze zrédtami

Swiatta typu LED,

dostawa i montaz elementéw matej architektury (4 tawki, 2 kosze, trzepak)

utworzenie miejsca spotkan dla mieszkancow (2 tawki z pergola, maly plac zabaw)

lokalizacja na terenie dziatki trzech miejsc parkingowych

Wykonanie pergoli na wozki i rowery - w przypadku projektowania pergoli murowanej

powinna by¢ ona otynkowana, a wypetnienia scian wykonane z elementow azurowych, o

duzym zageszczeniu (metalowych bgdz drewnianych). Wyklucza sie zastosowanie przy

budowie pergoli elementow modutowych ogrodzeh z betonu oraz blachy trapezowej i

falistej

9. uporzadkowanie terenu nieruchomosci w zakresie instalacji zewnetrznych. Wykonawca
(projektant) jest zobowigzany przeprowadzi¢ analize infrastruktury podziemnej, pod
katem mozliwosci zlikwidowania przebiegajgcych przez posesje sieci, ktére mogg
obstugiwac réwniez inne nieruchomosci, koniecznosci ich przebudowy lub przetaczenia.
Wykonawca musi rowniez sprawdzi¢, czy instalacje nieruchomosci nie sg potaczone z
instalacjami sgsiednich budynkow.

o ~No o

2.11.3. Prace konserwatorskie obejmuj g m.in.:

Zabudowa czynszowa na nieruchomosci po przeprowadzeniu prac konserwatorskich i
budowlanych, powinna zachowa¢ zroznicowanie funkcjonalne, odpowiadajgce pierwotnemu
przeznaczeniu. Przyziemie powinno petni¢ funkcje uzytecznosci publicznej (handlu, ustug), a
pozostate kondygnacje zosta¢ przeznaczone na cele mieszkalne. Natomiast ze wzgledu na
opisane wartosci artystyczne i historyczne, nalezy dazy¢ do zachowania i rekonstrukcji
charakteru, ukitadu, formy i detalu czesci frontowej obiektu. Prace konserwatorskie nalezy
realizowa¢ w oparciu o zalgcznik ¢) do PFU ,Badania konserwatorskie i architektoniczne wraz
Z programem prac konserwatorskich”

Ogolny zakres rob6t konserwatorskich obejmuje:

a) elewacja frontowa
l.remont elewacji z odtworzeniem artykulacji, boniowania, detalu architektonicznego i
balkonéw (na podstawie zachowanych materiatdbw archiwalnych), zgodnie ze wskazanymi
zalozeniami projektowymi.
2.wymiane stolarki okiennej - wymiana powinna nastgpi¢ z zachowaniem pierwotnego
ksztattu i formy
3.uporzadkowanie i ujednolicenie wielkosci i ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych
parteru , dopuszcza sie przeksztalcenie lokali w poziomie parteru na lokale ustugowe
(powiekszenie otwordéw okiennych poprzez wybicie podokiennikéw);
4.wymiane drzwi wejsciowych - nowe drzwi drewniane w stylizowanej formie (w oparciu o
materiaty rchiwalne);
5.wymiane obrébek blacharskich - ze wzgledu na ich trwato$¢ z blachy cynkowo- tytanowej;
6.wymiane skrzynek przytgczy instalacyjnych na stylizowane, w razie koniecznosci korekte
ich potozenia;
7. zlikwidowanie badZz umieszczenie pod tynkiem wszelkich instalacji wystepujgcych na
elewacji; likwidacje anten satelitarnych (przeniesienie na dach);
8.zaprojektowanie bramy w formie stylizowanej (w oparciu o materiaty archiwalne).
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b) Przejazd bramny
1l.osuszenie i izolacja $cian (pionowa i pozioma);
2. posadzka - wymiana na kostke brukowg kamienna;
3. plaszczyzny scian: prace remontowe powinny by¢é przeprowadzone w technologii i
kolorystyce tozsamej z zastosowang na elewacji, przewidywaé¢ odtworzenie zachowanej
czesciowo artykulacji Scian i sufitu;
4. zaprojektowanie stolarki drzwiowej w formie stylizowanej;
5. schowanie okablowania i usuniecie wszelkich instalacji ze $cian;
6. wymiana skrzynek przytgczy na stylizowane; preferuje sie przeniesienie wszelkich skrzynek
do klatki schodowej oraz zgrupowanie ich w miare mozliwosci w jednym miejscu;
7. wykonanie oswietlenia stylizowanego. Zapis o o$wietleniu stylizowanym wynika z wytycznych
konserwatorskich. llos¢ oswietlenia musi by¢é zgodna z przepisami Prawa Budowlanego i
wynika¢ bezposrednio z dokumentacji projektowej. Zamawiajgcy nie okresla szczego6towego
wygladu oswietlenia. Projekt musi zosta¢ uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

¢) Elewacje od podworka

1.Elewacje budynkoéw od strony podwodrza, po wykonaniu: osuszenia, izolacji pionowej i
poziomej, w koniecznym obszarze tynku renowacyjnego oraz naprawy $cian, powinny zostac
otynkowane.

2.mozliwo$¢ termomodernizacji $cian zewnetrznych (od strony podwérka)

3.ujednolicenie wygladu stolarki okiennej, od strony podwérza dopuszcza sie okna wykonane w
technologii PCV z powtérzeniem historycznych podzialtbw w okleinie drewnopodobnej w
kolorystyce tozsamej z zastosowang na elewacji frontowej

4.odtworzenie okien klatek schodowych na wzor istniejgcych;

5.wymiane obrobek blacharskich i rynien spustowych,

6.likwidacje wtérnych krat w oknach parteru; schowanie, likwidacje wszelkich instalacji z
elewacji,

7.montaz oswietlenia zewnetrznego stylizowanego.

UWAGA:
Nie dopuszczalne jest ocieplenie scian od wewnatrz.
Zamawiajgcy nie dopuszcza docieplenia sciany frontowej od wewnatrz, w zwigzku z powyzszym
gdy Wykonawca uzyska akceptacje dokumentacji projektowej przez BMKZ w zakresie
wspéiczynnika przenikania ciepta Zamawiajgcy uzna, ze Wykonawca spetnit wymég uzyskania
wspotczynnika przenikania ciepta na poziomie podanym w ofercie
Dla zakresu wykonania docieplena scian szczytowych ponad dachem budynkéw sgsiednich
Zamawiajgcy informuje, ze wszystkie sgsiadujgce dziatki budowlane nalezg do Miasta, a
zatem nalezy przyja¢ docieplenie tych scian.

d) Klatki schodowe

1. zaprojektowanie posadzek podestow oraz stopni z materialdw wystepujgcych w kamienicach
0 podobnym charakterze (np. lastriko);

2.zaprojektowanie balustrad wg wzoréw wystepujacych w kamienicach o podobnym
charakterze;

3. wymiana tynkéw na tynki wapienno-cementowe zacierane na gtadko; kolorystyka $cian w
tonacjach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie wykonanie pasa lamperii;

4. zachowanie oryginalnych stolarek drzwiowych i ich renowacja; wymiana wtornych w
nawigzaniu do oryginalnych;

5.zastosowanie jednej kolorystyki dla stolarki drzwiowej oraz pochwytéw;

6. schowanie, przeniesienie lub zabudowanie wszelkich instalacji ze scian;

7.estetyzacja skrzynek — grupowanie, wymiana, malowane w kolorze scian;

8.wymiana oswietlenia na dostosowane stylistycznie.

d) Lokale
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Przebudowa lokali powinna mie¢ na uwadze ich historyczny charakter. Wszystkie
elementy o charakterze historycznym przewidziane do demontazu nalezy przekaza¢ do
magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. Wszelkie watpliwosci co do oceny
wartosci historycznych elementow wyposazenia nalezy skonsultowa¢ z przedstawicielem
Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Wszystkie demontowane historyczne elementy wyposazenia nalezy zabezpieczy¢ i zachowac w
celu ich ponownego wykorzystania lub przekaza¢ do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.

W lokalach handlowo-ustugowych nie nalezy montowa¢ drzwi wewnetrznych. Zapis o
wyposazeniu drzwi wewnetrznych dotyczy pozostatych lokali.

Uwaga
Materiaty archiwalne dost epne s g pod linkiem:

http://szukajwarchiwach.pl/39/1/0/4/1025?g=W%C5%82%C3%B3kiennicza+6+XARCHro:3
9+XNRZESPro:1+XCDNUMERUro:0&wynik=3&rpp=15&page=1#tabJednostka

2.11.4. Zakres koniecznych robét instalacyjnych

Przylgcza i instalacje

1.przebudowa instalacji wodno - kanalizacyjnej - dostosowanie do projektowanego ukfadu

funkcjonalnego,

2.przebudowa instalacji gazowej - dostosowanie do projektowanego uktadu funkcjonalnego,

3.przebudowa instalacji elektrycznej - dostosowanie do projektowanego uktadu funkcjonalnego i

do obecnie obowigzujgcych przepisow w zakresie zabezpieczen przeciwprgdowych i

przeciwporazeniowych,

4. budowa instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

5.budowa instalacji domofonowej

6.budowa przylgcza i instalacji teletechnicznych na terenie (kabel miedziany i kabel

Swiattowodowy),

7.przebudowa przytgcza elektroenergetycznego,

8.przebudowa przylgcza wody i kanalizacji ze wzgledu na koniecznos¢ zwiekszenia

przepustowosci, przy czym koniecznosc¢ tej przebudowy nalezy potwierdzi¢ po uzyskaniu

aktualnych warunkow przytgczenia i wykonaniu obliczen na etapie projektu budowlanego.
Uwaga: do obowigzkéw Wykonawcy nalezy koordynacja dziatan Gestoréw zwigzanych z
pracami budowlano-modernizacyjnymi w terenie dotyczgacymi przebudowy przylgczy, tj.:
budowa przytgcza c.o. przez gestora sieci ciepta.

2.11.4.1. Przytacze, sie € oraz instalacja elektroenergetyczna.

Catkowita przebudowa instalacji elektrycznych i teletechnicznych. Instalacje wystepujgce w
budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym lub sg wylgczone eksploatacji. Przewiduje
sie ich peten demontaz.

Aktualnie budynek jest zasilany ze zlgcza kablowego typu ZK-2 nr 2258 zlokalizowanego od
strony ul. Widkienniczej. Nalezy zaprojektowaé nowe zlgcze kablowe nN uwzgledniajgc
planowang zmiane mocy przylgczeniowej i howy podziat na wewnetrzne linie zasilajgce.
Nowe tgcze kablowe pod wzgledem kolorystyki i wyglgdu zewnetrznego powinno byc¢
dopasowane do elewacji budynku. Istniejgce zigcza kablowe i kable nalezy unieczynnic i
zdemontowac.

Zgodnie z Warunkami przylgczenia od gestora sieci elektroenergetycznej nr 5211611898 z
10.10.2016r. wartos¢ mocy zainstalowanej w obiekcie wynosi 190,50kW, w tym lokale
mieszkalne 162,5kW (3-fazowe), lokale uzytkowe 18kW (3-fazowe), obwdd administracyjny
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10kW (3-fazowy). Istniejgca moc przylgczeniowa wynosi 28,00kW. Zwiekszenie
istniejgcej mocy o 40,00kW.
Nalezy przewidzie¢ montaz monitoringu na nieruchomosciach (zgodnie z wytycznymi do
wykonania systemu Monitoringu Miejskiego) oraz montaz instalacji domofonowej i
bramofonowej
Instalacje elektryczne nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ w jak najwiekszym stopniu jako
inteligentne, dostosowujgce dostawy energii do poszczegoélnych pomieszczen, urzgdzen i
instalacji w zaleznosci od obecnosci i ilosci uzytkownikow.
Przy projektowaniu instalacji elektrycznych i teletechnicznych nalezy stosowac sie do
Polskich Norm
Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych muszg by¢ wykonane m.in.:
- Rozdzielnice i tablice elektryczne.
-Wewnetrzne linie zasilajgce — WLZ
-Instalacja gniazd elektrycznych i odbioréw statych
-Instalacje oswietlenia podstawowego i ewakuacyjnego
-Instalacja odgromowa i przepieciowa
-Instalacja potgczen wyréwnawczych
-Instalacje elektryczne—czes¢ administracyjna-instalacja ogrzewania przeciwoblodzeniowego
rynienirur spustowych

2.11.4.2. Instalacje teletechniczne.

W zakresie instalacji teletechnicznych budynek nalezy wyposazy¢ w:

- instalacje domofonowsg i bramofonowa;

-sie¢ telekomunikacyjna:

-sie¢ komputerowa;

-instalacje do odbioru telewizji naziemnej i kablowej;

-kanalizacje kablowg- przeznaczong pod dzierzawe dla operatorow chcgcych swiadczy¢
ustugi dla mieszkancéw.

2.11.4.3. Przylacze, sie € oraz instalacja wodoci ggowa

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej w zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
Obecnie posesja przy ul. Widkienniczej 6 podigczona jest do miejskiej sieci wodociggowe;j
@150mm (nr arch. 103-4133, nr inw. B-32457) w ul. Widkienniczej przytaczem Srednicy
@63/50 i diugosci L=5,07m (nr inw. B-32461) wybudowanym w 2010r. Na etapie projektu
budowlanego Wykonawca uzyska aktualne warunki techniczne od gestora sieci wod-kan.
oraz dokona obliczen zapotrzebowania na wode. W przypadku zapotrzebowania na wode
obliczonego na etapie projektu budowlanego wiekszego niz wynikajgce z uzyskanych
(aktualnych na czas projektu budowlanego) warunkéw technicznych, istniejgce przylgcze
wymagac bedzie przebudowy na nowe o wiekszej srednicy. Na przebudowe nalezy uzyskac
zgode todzkiej Spodiki Infrastrukturalnej. Instalacje zewnetrzng wodociggowg w terenie
wykonac z rur polietylenowych PEHD, PN10, $rednica wg obliczen. Na podigczeniach do
budynkéw zasuwy z obudows i skrzynka. Potgczenia rur i ksztaltek nalezy wykonaé poprzez
zgrzewanie elektrooporowe.
Wode nalezy doprowadzi¢ do kazdego przyboru sanitarnego. Kazdy Ilokal nalezy
opomiarowa¢ indywidualnie. Istniejace instalacje wewnetrzne sg przeznaczone do
demontazu. Nowg instalacje wykona¢ z rur z tworzyw sztucznych (polipropylenu), z izolacja
termiczng odcinkbw prowadzonych w pomieszczeniach nie ogrzewanych. Instalacje
prowadzi¢ jako podtynkowg w posadzce réwnolegle do przegréd budowlanych, a podejscia
pod urzgdzenia sanitarne wykona¢ w bruzdach sciennych.

W lokalach handlowo-ustugowych pelna instalacja wod.-kan. wraz 2z instalacjg

wodomierzy oraz podejsciami do urzadzen, bez bialego montazu.

Przewidzie¢ jedno wyjscie wody z budynku do celéw podlewania zieleni zakonczone

zaworem czerpalnym. Nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ podlicznik administracyjny dla

czesci wspolnych i podlewania zieleni.
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2.11.4.4. Przytacze, sie € oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Posesja przy ul. Wiodkienniczej podigczona jest do: - miejskiej sieci kanalizaciji
ogolnosptawnej D=0,45 m (nr arch. 204-5, Ne inw. B-617/31), przylaczem kanalizacji
sanitarnej o Srednicach d=0,15m o dlugosci L=6,50m (nr inw. B-476/4249),
wybudowanym w 1936r.W/w przylgcze znajduje sie na majagtku todzkiej Spoiki
Infrastrukturalnej. W przypadku obliczonej na etapie projektu budowlanego ilosci $ciekéw
bytowo-gospodarczych wiekszej niz wynikajgca z uzyskanych (aktualnych na czas
projektu budowlanego) warunkoéw technicznych, istniejgce przytacze wymaga ¢ bedzie
przebudowy na nowe o wi ekszej srednicy . Na przebudowe nalezy uzyska¢ zgode
tédzkiej Spotki Infrastrukturalnej. Nowe przytgcze kanalizacji sanitarnej z rur PVC
taczonych na wecisk z gumowymi wargowymi pierscieniami uszczelniajgcymi, przez
studzienke przytgczeniows.

Wykonaé¢ nowg instalacje uwzgledniajgc nowy ukiad funkcjonalno-uzytkowy budynku, z
dostosowaniem $rednic pionoéw i pozioméw do zainstalowanych urzadzen. Minimalna
Srednica kanalizacji w ziemi w tym podejscia pod wszelkie przybory DN100. Podejscia
kanalizacyjne wykona¢ w bruzdach w $cianach lub w bruzdach w posadzce, piony
kanalizacyjne prowadzi¢ w miare mozliwosci w bruzdach sciennych. Przewody
kanalizacyjne wkute w Sciany. Nalezy zaprojektowac¢ i wykona¢ odwodnienie powierzchni
utwardzonych do projektowanych studzienek kanalizacji deszczowej poprzez elementy
odwodnienia liniowego z kratkg zeliwng klasy min. C250, zamontowane w podiozu
betonowym z betonu C20/25.

2.11.4.5. Instalacja cieptej wody u zytkowej, c.0. zw eziem cieplnym
Nalezy zaprojektowac instalacje centralnego ogrzewania, dla ktérego zrodtem bedzie
nowy wezet cieplny, zlokalizowany w piwnicy budynku frontowego od strony podwaorka.
Ciepta woda uzytkowa przygotowywana bedzie w wysokosprawnym wymienniku wedtug
projektu technologii wezla ciepta. Nalezy wykonac¢ instalacje cyrkulacji. Wode nalezy
doprowadzi¢ do kazdego przyboru sanitarnego. Opomiarowac - licznik umiescic¢ razem z
licznikiem wody zimnej (oddzielnie dla kazdego lokalu). Instalacje wykona¢ z rur z
tworzyw sztucznych do wody cieptej.
W wezle cieplnym nalezy wykona¢ instalacje wentylacji, odwodnienia, studnie
schiadzajgca.
Prace przewidziane do realizacji:

Wykonanie przytagcza do miejskiej sieci cieplnej, zakonczonego zaworami w projektowanym
pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia

1. Projekt i wykonanie wezta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stronie Wykonawcy.

2. Uktady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza i zespotu wodomierza wody uzupetniajgcej)
zgodnie z wytycznymi Veolia - £6dz, bedg montowane przez dostawce ciepta i na jego koszt,
jednakze projektant wezta musi te uklady zaprojektowaé na podstawie wytycznych i
uzgodnienh z Veolig."

3. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania skfadajgcej sie z grzejnikdw zainstalowanych
w pomieszczeniach ~ wymagajacych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia czynnika
grzewczego do grzejnikow (instalacja c.0.)- po stronie Wykonawcy.

2.11.4.6. Instalacja gazowa
Budynek zaopatrzony bedzie w gaz z sieci gazowej znajdujgcej sie w ulicy Widkienniczej.
Instalacja rozprowadzona bedzie pionami w klatkach schodowych i z nich do placowki
opiekunczo-wychowaweczej i lokali mieszkalnych.
W ramach instalacji gazowej w kazdym lokalu mieszkalnym zamontowana zostanie
kuchnia gazowa (4 palnikowa + piekarnik).Na klatce schodowej nalezy zamontowac
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gazomierz dla kazdej placowki i lokalu mieszkalnego. Instalacje wykonac z rur stalowych
bezszwowych.

2.11.4.7. Instalacja wentylaciji
Nalezy przeprowadzi¢ analize systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnacji na
lokale mieszkalne i ustugowe. W przypadku niewystarczajgcej liczby kominéw
wentylacyjnych nalezy wprowadzi¢ nowe kominy. W przypadku braku mozliwosci
wprowadzenia nowych komindw nalezy wykona¢ instalacje wspomagang mechanicznie,
co pozwoli na obstuge wiekszej liczby mieszkan zjednego pionu wentylacyjnego i
zapewni wentylacje niezaleznie od warunkéw zewnetrznych. W mieszkaniach, w ktérych
kuchnia stanowi czes¢ pokoju dziennego (aneks kuchenny), nalezy zapewni¢:
- wentylacje grawitacyjng z podigczonym do niej okapem wywiewnym nad kuchnig
gazowa,
- wentylacje grawitacyjng zapewniajgcg odprowadzenie powietrza z pomieszczenia.
W lokalach ustugowych nalezy zaprojektowac i wykona¢ wentylacje mechaniczng oraz
wprowadzi¢ szacht instalacyjny umozliwiajgcy montaz instalacji klimatyzacji we wiasnym
zakresie najemcéw.

2.12. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robét budowlanych zgodnie z Warunkami
wykonania i odbioru rob6t zawartymi w czesci PFU p.n. ,, Warunki wykonania i odbioru
rob6t budowlanych (WWIORB)™- zatgcznik nr 3) Przedmiot zamowienia opisany zostat
szczegOtowo w zatgczonym programie funkcjonalno — uzytkowym.

2.13. Przedmiot zamowienia zostat szczegOlowo opisany w zalgczonym programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.14. Wykonawca jest zobowigzany do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrobotnej
zarejestrowanej w Powiatowym Urzedzie Pracy na czas trwania robét budowlanych oraz
ma obowigzek przedstawienia Zamawiajgcemu pisemnego oswiadczenia o zatrudnieniu
na podstawie umowy 0 prace zawartej z ww. pracownikiem/pracownikami na czas
trwania robdt budowlanych, nie pdzniej niz 10 dni roboczych po przejeciu placu budowy.
Wykonawca jest zobowigzany aktualizowac te informacje raz na kwartat sktadajgc do
siedziby Zarzadu Inwestycji Miejskich pisemne oswiadczenie nie pézniej niz do 10 dnia
miesigca rozpoczynajgcego dany kwartal. Strony postanawiajg, ze przez dany kwartal,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim rozumiejg trzy kolejno nastepujgce po sobie miesigce,
z tym Ze pierwszy kwartat liczony bedzie od dnia przekazania Placu Budowy.

2.15. Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych bedzie mozliwe wykonanie
sprawdzen i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budowlanych. Budynki mogg by¢
czesciowo zamieszkate z zapewniong dostepnoscig do wszystkich lokali ale prowadzenie
odkrywek np. stropéw bedzie mozliwe tylko w pustych lokalach. Zamawiajgcy planuje
wyprowadzke wszystkich lokatorow do dnia przekazania Placu Budowy, ale przewiduje
mozliwos¢ dokonania zmiany terminu wykonania zaméwienia w przypadku braku dostepu
do lokali z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy i Zamawiajgcego , w tym zwigzanych z
wykwaterowaniem lokatoréw. Warunki wydluzenia czasu na realizacje zawarte sg we
Wzorze Aktu Umowy.

2.16. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegoOlowego zapoznania sie ze specyfikg i charakterem nieruchomosci objetej
zamowieniem.

Przewiduje sie zamowienia polegajace na powtdrzeniu podobnych ustug lub robét w zakresie:
*robot ogodlnobudowlanych, w tym rozbidrki, nowe elementy konstrukcyjne/ wzmocnienia,
roboty murowe, stolarka, dach, elewacja, izolacje, tynki, posadzki, stolarka wewnetrzna,
« robdt instalacyjnych, w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje sanitarne,
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*wykonczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, mieszkania chronione (czesci wspolne : korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje z kuchnig i fazienka) ,lokale ustugowe (wykonczenie i wyposazenie)

« prac projektowych w zakresie rob6t ogélnobudowlanych i instalacyjnych.

ZamoOwienie zostanie udzielone na podstawie negocjacji z dotychczasowym Wykonawcg, na
warunkach okreslonych w umowie podstawowej.

Zamawiajgcy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego
i zalgcznikach do niego stanowigcych opis przedmiotu zamowienia, zostaly w opisie tego
przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, Zrédta lub szczego6towe
procesy, ktore charakteryzujg produkty lub wustugi dostarczane przez konkretnego
wykonawce - Zamawiajgcy dopuszcza metody, materialy, urzadzenia, systemy, technologie
itp. rownowazne do przedstawionych w opisie przedmiotu zaméwienia. Dopuszcza sig, wiec
zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnowaznych odpowiednikéw rynkowych o
wlasciwosciach nie gorszych niz wskazane przez Zamawiajgcego. Parametry wskazanego
standardu okreslajg minimalne warunki techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe, jakosciowe i
funkcjonalne, jakie ma spetnia¢ przedmiot zamowienia. Wskazane znaki towarowe, patenty,
marki lub nazwy producenta czy zrédta lub szczegdlne procesy wskazujgce na pochodzenie
okreslaja jedynie klase produktu, metody, materiatow, urzadzen, systemow, technologii itp.

W ofercie mozna przyja¢ metody, materialy, urzgdzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentéw, jednak o parametrach technicznych, jakos$ciowych
I wiasciwosciach uzytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych metodom, materiatom,
urzadzeniom, systemom, technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo Zamawiajgcy
podkres$la, iz rbwnowazne metody, materialy, urzgdzenia, systemy, technologie itp. nie
mogg stanowi¢ zamiennikdw w stosunku do metod, materialdw, urzgdzen, systemow,
technologii itp. opisanych w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego i zatgcznikach do
niego za pomocg znakow towarowych, patentdw, pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego
procesu.

Termin zakohczenia realizacji inwestycji do 30 listopada 2020 r. , z tym ze Wykonawca
zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu Dokumentacji Projektowej niezbednej do
Zgtoszenia rob6t budowlanych oraz dokonania takiego zgtoszenia, Projektu Budowlanego
wraz z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe (o ile bedzie/bedg wymagane) oraz do
przekazania Projektu Wykonawczego — w terminie 8 miesi ecy od dnia zawarcia umowy.

Zatgczniki do opisu przedmiotu:

1.Program funkcjonalno - uzytkowy wraz z zatgcznikami przedstawionymi ponizej:
- kopia mapy zasadniczej,
- opinia geotechniczna i studium geologiczno-inzynierskie,
- wytyczne konserwatorskie wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w todzi,
- inwentaryzacja zieleni,
- inwentaryzacja architektoniczna i ekspertyza stanu technicznego,
- warunki techniczne i realizacyjne, porozumienia, zgody lub pozwolenia zwigzane z
przytaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, energetycznych i
teletechnicznych;
- koncepcja aranzacji elewacji frontowej
2. Errata do PFU
3. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

Ww. zalgczniki do OPZ zostaly umieszczone na stronie internetowej Zamawiajgcego pod
adresem:
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ftp://mapaftp.uml.lodz.pl/PFU-DOA-ZP-11.271.22.2018.zip

Zadanie 3

Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 1 - Przebudowa i rozbiérka budynkow
przy ul. Widkienniczej 8, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezb edng infrastruktur g
techniczn g oraz aran zacjq architektoniczn g dla elewacji budynku w systemie
~Zaprojektuj i wybuduj”

1. Oznaczenia kodu CPV — 45000000-7 Roboty budowlane

Dodatkowe kody CPV:
45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektow budowlanych; roboty ziemne
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu
45112710-5 Roboty w zakresie ksztaltowania terenéw zielonych
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45342000-6 Wznoszenie ogrodzeh
45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpozarowe
45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne
71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego.

2. Opis 0g6Iny przedmiotu zaméwienia

Realizacja zadania pn. Przebudowa i rozbiorka budynkéw przy ul. Widkienniczej 8, wraz

Z zagospodarowaniem terenu iniezbedng infrastrukturg techniczng oraz aranzacjg

architektoniczng dla elewacji budynku w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”

obejmuje wykonanie nastepujgcych elementéw:

« Dokumentacji projektowej niezbednej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania wszystkich
wymaganych robét i uzyskanie dla niej wszystkich wymaganych opinii, uzgodnien,
dopuszczen, warunkdéw, decyzji i pozwolen

« Wszystkich robét budowlanych zgodnie z zakresem zamdwienia na podstawie opracowanej
przez Wykonawce i zatwierdzonej przez Zamawiajgcego dokumentacji zgodnie z zapisami
umowy i wszystkich niezbednych robo6t przygotowawczych potrzebnych do wykonania
powierzonego zamowienia oraz wykonania wszelkich czynno$ci wymaganych przepisami
ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.) wraz w wykonaniem
kompleksowej dokumentacji powykonawczej, a w tym m.in. inwentaryzacji geodezyjnej
powykonawczej.

Planowana jest przebudowa budynkoéw znajdujgcych sie na terenie inwestycji (dziatka nr 433
obreb S-1). Kamienice bedg petnity funkcje mieszkalng z lokalami handlowo-ustugowymi na
parterze. Budynki gospodarcze przeznaczono do wyburzenia.

Nalezy zaprojektowaé zmiane uktadu funkcjonalno-uzytkowego kondygnacji, tzn. nowy podziat
powierzchni kondygnaciji na lokale mieszkalne, a na parterze lokale uzytkowe

Nowy podziat lokali nie moze skutkowac utratg zabytkowych wartosci adaptowanych wnetrz i
nalezy go dostosowywaé przede wszystkim do zastanych uwarunkowan.

Projektowane lokale muszg spetnia¢ wymagania dotyczgce samodzielnosci lokali mieszkalnych
zgodnie z Ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.j.. Dz. U. z 2000 r., poz. 903 ze
zm.).
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Na parterze kamienicy nalezy przewidzie¢ lokale handlowo-ustugowe z wejsciem od
ulicy Widkienniczej. Projekt ma zapewni¢ mozliwos¢ elastycznego ksztaltowania aranzaciji
wnetrz lokali na parterze. Na parterze budynku frontowego od strony podworka planowana jest
lokalizacja wezla cieplnego — wezel ten bedzie zrodiem energii dla centralnego ogrzewania i
cieptej wody uzytkowej. Na parterze budynku gospodarczego po wschodniej stronie dziafki,
przewiduje sie lokalizacje pomieszczenia na gromadzenie odpaddw statych.

Pozostate budynki gospodarcze przewidziano do rozbiorki - do uzgodnienia z MKZ.

We wszystkich pracach nalezy uwzgledni¢ zachowanie historycznego charakteru zabudowy.
Miejski Konserwator Zabytkow wydat ,Wytyczne do projektu remontu kamienicy zlokalizowanej
w obrebie 1 priorytetowego projektu rewitalizacji obszarowej centrum todzi, przy ul
Widkienniczej 12 w Lodzi, potozonej na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Ogrody
Sukiennicze Nowego Miasta wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow.”- stanowig one
zalgcznik do PFU. Zgodnie z nimi: ,Podstawowym kierunkiem dziatan projektowych jest
zachowanie struktury budowlanej, modernizacja i przywrdcenie waloréw estetycznych
kamienicy. Projektowane rozwigzania powinny zaklada¢ utechnicznienie budynku z
uwzglednieniem utrzymania historycznego charakteru XIX-wiecznej kamienicy czynszowej o
programie mieszkalno-uzytkowym. Ogolne zatozenia projektowe powinny zatem respektowac
pierwotne koncepcje architektoniczne budynku.” Aranzacje architektoniczng elewacji frontowej
budynku nalezy wykona¢ zgodnie z wizualizacjg i opisem technicznym przygotowanymi w
ramach zatgczonej koncepcji.

2.1. Projekt budowlany

Dokumentacja projektowa, w tym Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie
niezbednej do zgtoszenia robét budowlanych lub uzyskania pozwolenia na budowe wraz z
kompletem uzgodnien i opracowan wymaganych na tym etapie. Wykonawca w imieniu
Zamawiajgcego wystgpi i uzyska prawomocne pozwolenie na budowe.

Projekt nalezy opracowa¢ w oparciu o PFU oraz dokumenty bedace w posiadaniu
Zamawiajgcego wymienione w czesci informacyjnej PFU oraz spetnia¢ wymogi rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Projekt budowlany winien zawieraé: projekt zagospodarowania terenu sporzgdzony na aktualnej
mapie do celéw projektowych wraz z informacjg o obszarze oddziatywania inwestycji, projekt
architektoniczno-budowlany w zakresie uwzgledniajagcym specyfike rob6t budowlanych
wystepujacych branz, okreslajgcy funkcje, forme ikonstrukcje przedmiotu zamowienia,
charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz niezbedne rozwigzania techniczne (zgodnie z
art. 34 ustawy Prawo budowlane). Wykonawca jest roéwniez zobowigzany do wykonania
niezbednych opracowan oraz uzyskania niezbednych uzgodnien.

Wykonawca prac projektowych we wlasnym zakresie przygotuje, uzgodni z Zamawiajgcym i
wystgpi do wlasciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celu zawarcia porozumien,
uzyskania zgdd, uzgodnien, opinii i decyzji oraz warunkéw technicznych i realizacyjnych (np.
decyzji zwigzanych z przylgczeniem obiektéw do istniejgcej infrastruktury lub przebudowg
obiektow, a takze w zwigzku z przebudowg sieci, obiektow, usuwaniem przeszkdd, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byty wczesniej pozyskane przez Zamawiajgcego. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wlasny koszt wystgpi i pozyska zmiane warunkéw technicznych
w zakresie potrzebnym do realizacji inwestycji.

W przypadku aktualizacji projektu spowodowanej koniecznoscig uzyskania zamiennego
pozwolenia na budowe projekt musi spetnia¢ warunki aktualnie obowigzujgcych przepisow
prawa oraz norm technicznych.

Ponadto Zamawiajgcy wymagana opracowania nastepujgcych dokumentéw:

1. Opracowanie wstepnych rozwigzan projektowych na podstawie PFU.

2.Ekspertyza stanu technicznego istniejgcych budynkéw aktualna na czas rozpoczecia prac
projektowych,
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3.Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwpozarowej (wlasciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych na rzecz budowlany oraz do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych)
4.Projekt rozbiorek

2.2. Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementéw robot.

Projekt wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczegoétowienie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla potrzeb wykonawstwa robo6t i musi by¢ zgodny z PFU i warunkami
pozwolenia na budowe. Powinien zawiera¢ szczegoly rozwigzan konstrukcyjnych, technologii
robét, fazowania robét oraz bedzie obejmowat co najmniej:

1.Projekt zagospodarowania terenu ( uwzgledniajgcy wykonanie zielencéw, rodzaj nawierzchni)
wraz z projektem oswietlenia

2.Projekty przebudowy zewnetrznych instalacji,

3.Projekt budowy docelowych przytgczy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i elektrycznych
4.Projekty dotyczace wyposazenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikacjami
technicznymi wszelkich maszyn i urzgdzen

5.Projekt architektoniczny ( w tym projekt wykonczenia elewacji)

6.Projekt konstrukcyjny

7.Projekt instalacji sanitarnych

8.Projekt instalacji elektrycznych.

9.Projekty instalacji stabopradowych.

10.Projekt zieleni

11 . Wykazy opracowan dokumentacji projektowej

12 Wizualizacje

Calos¢ dokumentaciji powinna by¢é wykonana w petnej zgodnosci z PFU oraz ustaleniami z
Zamawiajgcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga:

1.0Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego fotorealistycznych
wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomos¢ objetg przedmiotem umowy w minimum 6
ujeciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu czlowieka. Wizualizacje powinny zawierac
wiernie odtworzone tekstury detali architektonicznych elementy zagospodarowania terenu (w
granicach szczegotowego zakresu opracowania), w szczegolnosci przedstawiac:

- odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,

- hawierzchnie przestrzeni publicznych i drég

- elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oswietlenie),

- formy zieleni (drzewa, krzewy, zielen niska),

- obiekty matej architektury,

- inne uzyte rozwigzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowaé w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

2.Wykonawca przekaze dane zrodlowe, wykorzystane do opracowania fotorealistycznych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikbw FBX lub OBJ, ktéry umozliwi ich
przegladanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub Autodesk InfraWorks, w
szczegolnosci bedzie zawierac:
- sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z bibliotekg uzytych
materiatéw, nawierzchni i tekstur budynkéw, a takze obiektami kamer i Swiatet z ich
ustawieniami,

37

Europejsk’ Fundusz
Rozwoju Regionalnego

todzkie

Program Regionalny



»Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi — obszar o powierzchni 7,5 ha ograniczony ulicami: Wschodnia, Rewolucji 1905 r., Kilinskiego,
Jaracza wraz z pierzejami po drugiej stronie ww. ulic.” - WND-RPLD.06.03.03-10-0002/17
Projekt wspétfinansowany z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
tédzkiego na lata 2014-2020.

(Projekt 1)

- katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie bryly
budynku, z teksturg elewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki powinny zostaé
zgeneralizowane i nie zwiera¢ szczegotdw architektonicznych np. komindéw, balkonow,
okien, drzwi, gzymsow) oraz katalog modeli 3D uzytych rozwigzan projektowych,
zapisanych w odrebnych folderach dla poszczegolnych funkcji zagospodarowania.
Wszystkie przekazane dane powinny zosta¢ zapisane w uktad wspotrzednych xyz: PUWG
2000 strefa 6 (18°) i wysokosciowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

Ponadto projekt wykonawczy bedzie zawierat wszelkie inne projekty i opracowania
wymagane przepisami prawa, w szczegolnosci, Plan Jakosci, Plan Bezpieczenstwa i Ochrony
Zdrowia, instrukcje, a na prosbe Zamawiajgcego projekty aranzacji wnetrz i rysunki
warsztatowe. W zakresie Wykonawcy bedg réwniez wszelkie projekty wszelkich innych,
niewyszczegolnionych rozwigzan, instalacji lub urzgdzen technicznych, w przypadku gdy ich
zaprojektowanie okaze sie konieczne lub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujagcym
prawem budowlanym oraz przedmiotem umowy.

2.3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioruro b6t budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych dla przedmiotowego
przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 2wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegoOtowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego .

Wymagania dotyczgce wykonania i odbioru rob6t budowlanych podane zostaty w pkt 2.10.
PFU

2.4. Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych

1.Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zaprojektuj i wybuduj” jest obowigzek
realizacji prac projektowych i budowlanych w zakresie objetym umowa, uzyskanie wszystkich
wymaganych pozwolen zgodnych z polskim prawem, uzyskanie wymaganej dokumentacji
projektowej zgodnie z aktualnymi polskimi regulacjami. Koszt tej dziatalnosci ponosi
Wykonawca ww. prac. W ramach powyzszego Wykonawca ponosi koszty przygotowania
catej dokumentaciji, ktéra okaze sie niezbedna do wykonania okreslonych w PFU robét, nawet
jezeli nie zostata w PFU przewidziana.

2.Wszelkie opracowania projektowe muszg by¢ zgodne z decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu lub z aktualnym uchwalonym MPZP je$li zostanie uchwalony
przed ziozeniem dokumentacji wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe.

3.Wszelkie opracowania projektowe nalezy przedktada¢ do zaopiniowania Inzynierowi przed
ostatecznym przestaniem do uzgodnienia lub zatwierdzenia przez Zamawiajgcego. Terminy
uzgodnien zgodnie z zapisami umowy. Dokumentacja przekazywana Zamawiajgcemu musi
by¢ dostarczona w wersji papierowej i elektronicznej. Projekty branzowe nalezy oprawi¢ w
teczki, a kompletng dokumentacje nalezy umiesci¢ w sztywnej oprawie.

4.Podstawg do projektowania sg wymagania okreslone w PFU, konsultacje z Zamawiajgcym
oraz warunki techniczne okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422).

5.Dokumentacja projektowa zawierajgca wymagane obowigzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i rysunkami, wytycznymi realizacyjnymi
winna zapewnia¢ warunki do petnej realizacji robot.

6.Projekty musza by¢é sporzadzone przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjalnosciach oraz bedgce czionkami odpowiednich izb
samorzgdu zawodowego.
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7. Autorzy projektéw (projektanci) zobowigzani sg do opracowania dokumentacji
projektowej zgodnie z zapisami umowy, przepisami prawa budowlanego, przepisami ppoz.,
PIP-u, Sanepidu, BHP, obowigzujgcymi normami, obowigzujgcymi przepisami, wydanymi
decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytycznymi i standardami Zamawiajgcego.
8.Przed przystgpieniem do prac wykona¢ opinie o stanie technicznym obiektéw/ budynkéw
sgsiednich zawierajgca min. inwentaryzacje geodezyjng w zakresie niezbednym w celu
sporzadzenia opinii 0 wplywie prac w posesji przy ul. Widkiennicza 8 na stan techniczny i
ewentualne szkody w budynkach sgsiednich powstatych w czasie prowadzonych prac jak i w
okresie 5 lat po ich zakonczeniu. Inwentaryzacja stanu technicznego istniejgcych sgsiednich
budynkéw winna by¢ wykonana w formie, ktéra umozliwi ocene wptywu prac w budynkach
przy ul. Widkiennicza 8 na pogorszenie sie ich stanu technicznego, aby mozliwym byto
unikniecia nieuzasadnionych roszczen wiascicieli sagsiednich budynkéw od Inwestora.
W zwigzku z tym Wykonawca przed przystgpieniem do robét wykona rowniez dokitadng
dokumentacje fotograficzng budynkéw i budowli zlokalizowanych na terenie inwestycji
i w bezposrednim sgsiedztwie wykonywanych robdt. W przypadku stwierdzenia peknieé
Wykonawca zatozy szkia kontrolne i bedzie monitorowat ich stan podczas prowadzenia robot.
9.Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych bedzie mozliwe wykonanie
sprawdzen i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budowlanych. Budynki mogg byc¢
czesciowo zamieszkate z zapewniong dostepnoscig do wszystkich lokali ale prowadzenie
odkrywek np. stropow bedzie mozliwe tylko w pustych lokalach.

2.5. Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzan projektowych oraz uzgodnieh
miedzy innymi:

1.Zarzgdu Inwestycji Miejskich,

2.Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji,

3.Zarzadu Drog i Transportu w Lodzi,

4 Wiasciwego Konserwatora Zabytkow

5.Biura Architekta Miasta,

6.Urzedu Miejskiego w todzi, Wydzialu Gospodarki Komunalnej;

7.Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatlu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa;

8.Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przy £édzkim Osrodku Geodez;ji;
9.Gestoréw urzadzenh podziemnych;

lo.Innych instytucji i organow, dla ktérych konieczno$¢ dokonania uzgodnien wystgpi w
trakcie prac projektowych.

W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnien na catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére bedg niezbedne do
prawidlowego wykonania przedmiotu umowy, ahnie sg wyszczegOlnione w powyzszym
wykazie.

2.6. Nadzér autorski

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantow — autoréw dokumentacji projektowej
zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzér sprawowany bedzie w
szczegolnosci poprzez:

1.stwierdzenia w toku realizacji robét budowlanych zgodnosci ich realizacji (w szczeg6lnosci
rozwigzan technicznych i uzytych materiatéw) z dokumentacjg projektowg i obowigzujgcymi
przepisami (w szczegolnosci techniczno-budowlanymi) i normami.

2.uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku
do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru
inwestorskiego do rozwigzah  architektonicznych,  konstrukcyjnych, instalacyjnych
i materialowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowej.
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3. udziat w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu
technologicznym, odbiorze przedmiotu zamoéwienia i jego czesci oraz w czynnosciach
majgcych na celu doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i
ruchowych.
4.nadzor szczegb6towych badan materiatowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z
dokumentacjg projektowa, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi przepisami.
5.udziat na zadanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w
miesigcu.
6.inne sposoby wymagane przez Zamawiajgcego, inzyniera lub wynikajgce z potrzeb

Wykonawcy.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek nanies¢
na dokumentacje budowy znajdujgca sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykona¢ dokumentacje projektowg zamienna.

2.7. Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przeditozy¢
Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego
projektem. Szczegodty dotyczgce formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego
zawiera wzor umowy, ktéry jest zatgcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po sporzadzeniu projektu wykonawczego wykona uszczegotowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w formie tabelarycznej zestawienie wartosci
komponentow opisanych w tabeli ponizej.

Powyzsze zestawienie bedzie stluzyé do comiesiecznego rozliczania robét - kwalifikacii
danego rodzaju robét do wlasciwego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegolnych komponentdw mogg ulec zmianie w trakcie realizaciji
inwestyciji.

Poz. | Nazwa komponentu Opis

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowychdige z zakresem
Projektu wz¢to pod uwag nastpujace elementy:

Wydatki kwalifikowalne:

- koszty zwizane z cgsciami wspolnymi (w proporcji przypadgjej na
metra lokali uzytkowych);

czesci wspolne (wydatki kwalifikowalne):

- wzmocnienie i przebudowa konstrukciji;

- zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;

- remont klatek schodowych w tym balustrad jak i tywknie oraz

malowanie;
- wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienighdacynien i rur
Prace konserwatorskie, deszczowy(?h; , .. L
restauratorskie, roboty - dostosowanie ukladu kanatldbw wentylacji  grawitacyjnedo
1 budowlane- komponent projektowanych lokali;
lokale uzytkowe - wymiana izolacji;

ul. Wiokienniczej nr 8 - renowacja lub wymiana stolarki okiennej - bez patéw wewntrznych;

- naprawa elewacji, balkonéw;

- wewretrzna instalacja gazowa;

- wewretrzna instalacja wodoggowa;

- wewretrzna instalacja kanalizacja;

- wewrgtrzna instalacji elektryczna;

- wewrgtrzna instalacja teletechniczna; domofony¢;sie
- koszt podiczenia do istnigcych sieci;

- komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- o$wietlenie zewstrzne przy wejciach mocowane na budynkach;
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punktyswietlne przy miejscach spotka

zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynpep{vorka);
wymiare nawierzchni na nowv(planowany materiat: kamielub beton)
i podbudowy powierzchni utwardzonej;

tawki;

pergole;

monta wyposaenia na terenach przeznaczonych do rekreacji déid
i mtodziezy;

miejsce sktadowania odpadowretnik).

Whetrza lokali - wydatki kwalifikowalne:

zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;

tynki wewrgtrzne - wykonania warstwy wykeazeniowejscian i sufitow;
stolarka drzwiowa (drzwi wégiowe) oraz écieznic wraz z koszten
montau;

renowacja lub wymiana parapetéw wexvanych;

petna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z iasfa wodomierzy
oraz podejciami do uradzen, bez bialego monta;

oswietlenie i osprzt np. gniazdka;

podhczenie kuchenek gazowych (bez zakupu kuchenek gagw
instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

wewretrzna instalacja elektryczna;

wewretrzna instalacja teletechniczna, domofony,¢ slkeomputerowa,
instalacja naziemna oraz kablowa.

N

Prace konserwatorskie,
restauratorskie, roboty
budowlane - komponent
lokale mieszkalne

ul. Widkienniczej nr 8

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali mieszkalnytzhwdretrz lokali
mieszkalnych wzito pod uwag nastpujace elementy:
Whetrze lokali mieszkalnych (wydatek niekwalifikowahy

tynki wewretrzne - koszty wykonania warstwy wykgzeniowejscian i
sufitow;

wykonanie ostatniej warstwy malowardi@an i sufitow;

wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z panetiilaowanych;
pomieszczenia higieniczno-sanitarne z ptytek cezanyich;

stolarka drzwiowa (drzwi wégiowe i wewrgtrzne) oraz €cieznice wraz
z kosztem montau;

renowacja lub wymiana parapetéw weitvanych;

biaty monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe, zesta
baterii);

aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

instalacja gazowa wraz z kuchgrdazowy;

instalacja wodno — kanalizacyjna, biaty montaraz glazury;

instalacja c.o. wraz z grzejnikami;

instalacja elektryczna w tym komplety oprawswietleniowych o
prostych formach oraz osgtmp.: gniazdka bryzgoszczelne.

Czesci wspolne (wydatek kwalifikowalny):

koszty zwizane z cgéciami wspolnymi (w proporcji przypadgej na
metra lokali mieszkalnych);

Czesci wspolne:

wzmocnienie i przebudowa konstrukcii;

zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;

remont klatek schodowych w tym balustrad jak i tywknie oraz
malowanie;

wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienidhdacynien i rur
deszczowych;

dostosowanie  ukladu kanaldéw  wentylacji  grawitacyjnedo

projektowanych lokali;

wymiana izolaciji;

renowacja lub wymiana stolarki okiennej - bez patéy wewrtrznych;

wy

naprawa elewacji, balkonéw;
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- podhczenie kuchenek gazowych;

- wewrgtrzna instalacja wodoggowa;

- wewretrzna instalacja kanalizacja;

- wewrgtrzna instalacji elektryczna;

- wewrgtrzna instalacja teletechniczna; domofony¢;sie

- koszt podiczenia do istnigcych sieci;

- komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- o$wietlenie zewstrzne przy wejciach mocowane na budynkach;

- punktyswietine przy miejscach spotka

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynpepvorka);

- wymiarg nawierzchni na now (planowany materiat: kamielub beton)
i podbudowy powierzchni utwardzonej;

- fawki;

- pergole;

- monta wyposaenia na terenach przeznaczonych do rekreacji déxid
i mtodziezy;

- miejsce sktadowania odpadéiniietnik);

N

2.8. Zgodno s$¢ robot z dokumentacj g projektow a.

1.Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykonawce oraz dodatkowe dokumenty
przekazane Wykonawcy przez Zamawiajgcego stanowig czes¢ umowy realizacyjnej, a
wymagania wyszczegolnione chocby w jednym z nich sg obowigzujgce dla Wykonawcy tak,
jakby zawarte byty w catej dokumentacji.

2.Wykonawca nie moze wykorzystywa¢ btedéw Ilub opuszczen w dokumentach
kontraktowych, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ inzyniera, ktéry dokona
odpowiednich zmian, poprawek lub interpretacji tych dokumentéw. Wszystkie wykonane
roboty i dostarczone materialy bedg zgodne z PFU.

3.Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty muszg byé¢ zgodne z PFU i uzgodniong
z Zamawiajgcym dokumentacijg projektowa.

4.Dane okreslone w dokumentacji projektowej sg uwazane za wartosci docelowe, od ktorych
dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przedziatu tolerancji. Cechy materiatow i
elementéw budowli muszg by¢ jednorodne i wykazywac bliskg zgodnosé z okreslonymi
wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie moga przekracza¢ dopuszczalnego przedziatu
tolerancji - zgodnie z zapisami PFU.

5.Jezeli zostata okreslona wartos¢ minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie te wartosci,
to roboty powinny by¢ prowadzone w taki sposéb, aby cechy tych materiatow lub elementow
budowli nie znajdowaty sie w przewazajgcej mierze w poblizu wartosci granicznych.

6.W przypadku rozbieznosci opis wymiaréw wazniejszy jest od odczytu na skali rysunkow.
7.Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty powinny by¢ zgodne z dokumentacjg
projektowg i specyfikacjg techniczng. Dopuszcza sie zmiane podanych w projektach
materiatléw i urzgdzen na przedstawione w ofercie przetargowej przez Wykonawce, jezeli sg
one réwnorzedne i 0 nie gorszych parametrach od wykazanych w dokumentacji projektowe;j.
Koszt wykonania zamiennej dokumentacji projektowej spoczywa na Wykonawcy. W
przypadku gdy zastosowane materiaty lub roboty nie bedg zgodne w peini z dokumentacjg
projektowa, specyfikacjg techniczng lub ofertg przetargowg Wykonawcy, to takie materiaty
bedg niezwlocznie zastgpione wiasciwymi, a roboty rozbiorkowe i ponowny montaz
wiasciwych elementow wykonany zostanie na koszt Wykonawcy.

8.W przypadku gdy materiaty lub roboty nie bedg w peti zgodne z dokumentacjg projektowa,
ale osiggnieta zostanie mozliwa do zaakceptowania jakos¢ elementu budowli, to inzynier
moze zaakceptowaC takie roboty i zgodzi¢ sie na ich pozostawienie, jednak stosuje
odpowiednie potrgcenia od ceny kontraktowej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
kontraktu. W przypadku gdy jakos¢ jest niezadowalajgca, to takie materialy muszg byé
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zastgpione innymi, a dany element budowli rozebrany i wykonany ponownie na koszt
Wykonawcy.
9.Wymagania PFU mogg nie objg¢ wszystkich szczegotow niezbednych do opracowania
projektéw. Wykonawca nie moze wykorzystywac¢ btedéw lub opuszczeh w SIWZ, a o ich
wykryciu winien natychmiast powiadomic¢ inzyniera, ktdry dokona odpowiednich poprawek,
uzupetnien lub interpretacji. Wykonawca wykona obiekt w peini funkcjonalny i wykonany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz dostarczy i zainstaluje sprzet pod wszelkimi
wzgledami kompletny i gotowy do eksploatacji i spetniajgcy niniejsze wymagania.

2.9. Decyzje administracyjne (pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow e,
pozwolenie na u zytkowanie); dokonanie zgtoszenia rob6t budowlanych.

Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w
imieniu Zamawiajgcego, o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym
m.in. decyzji 0 pozwoleniu na budowe, zamiennej decyzji 0 pozwoleniu na budowe oraz
pozwolenia na uzytkowanie obiektéw realizowanych wramach przedmiotu umowy, lub
dokonania zgtoszenia robdét budowlanych oraz reprezentowanie Zamawiajgcego przed
wlasciwymi organami w toku postepowan w sprawie 0 wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektéw, dokonania zgloszenia robot
budowlanych.
Wykonawca przygotuje wlasnym staraniem i na wlasny koszt wszelkie niezbedne materiaty
do wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

2.10. Zakres dokumentacji powykonawczej

Dokumentacje powykonawczg nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w
programie funkcjonalno — uzytkowym.

2.11. Prace budowlane i instalacyjne

2.11.1. Prace budowlane - Zakres rob6t prowadz  gcy do realizacji stanu projektowanego

Stan techniczny budynkéw ma istotny wptyw na zakres rob6t budowlanych. Ze wzgledu na

stwierdzony znaczacy stopien zuzycia technicznego elementéw budowlanych i

instalacyjnych oraz wystepowanie licznych niezgodnosci w obowigzujgcymi przepisami

budowlanymi budynek kwalifikuje sie do przebudowy z pelnym zakresem remontu

kapitalnego.

OgolIny zakres robot budowlanych dotyczacych budynkéw obejmuje:

1. nalezy wyburzy¢ budynki gospodarcze - do uzgodnienia z MKZ (z wyjgtkiem pom.
gospodarczego po prawej stronie od przejazdu bramowego, przeznaczonego na
Smietnik),

2. przebudowe budynku wg PFU,

3. wzmocnienia i przebudowe elementdéw konstrukcji budynku,

4. miejscowe wyburzenia,

5. zmiane ukfadu funkcjonalno-uzytkowego budynku, tj. podziat kondygnacji na lokale
mieszkalne, a na parterze na lokale uzytkowe — miejscowe wyburzenia oraz budowa
nowych scian dziatowych,

6. remont klatek schodowych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

7. wymiane konstrukcji i pokrycia dachu,

8. wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,

9. wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z

weztem cieplnym,

10. wymiane wewnetrznej instalacji gazowej,

11. wymiane instalacji elektrycznej,

12. wymiane instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu na
lokale),
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13. wykonanie instalacji domofonowej i bramofonowej,
wykonanie instalacji teletechnicznych,
dostosowanie uktadu kanatéw wentylacji grawitacyjnej do projektowanych lokali,
osuszenie murdw i zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej,
prace doprowadzajgce remontowane nieruchomosci do zgodnosci z obowigzujgcymi
normami cieplnymi (ocieplenie przegrod poziomych, dachu oraz $cian zewnetrznych z
wyjatkiem sciany frontowej),
renowacje lub wymiane stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,
zapewnienie dostepu do parteru budynku dla os6b niepetnosprawnych,
remont elewacji,
Wyburzenie istniejgcych i odtworzenie balkonéw na isthiejgcych belkach stalowych, wraz
z wykonaniem nowych balustrad.
kompleksowy remont klatki schodowej z zachowaniem schodoéw i balustrad,
renowacje lub wykonanie nowych posadzek i tynkéw wewnetrznych,
malowanie scian i sufitdw czesci pomieszczen,
zapewnienie kuchni (ewent. aneksu kuchennego) i tazienki w kazdym mieszkaniu,
dostosowanie budynku do wymagan ochrony ppoz,
wykonanie prac o charakterze konserwatorskim,
dostawa i montaz wyposazenia.
Szczegotowy opis zawarty w punktach 2.1-2.8.

2.11. 2. Zakres rob6t dotycz acy zagospodarowania terenu dziatki obejmuije m.in.

1. wymiane nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,

2. powiekszenie powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie zieleni wysokiej,

3. montaz oswietlenia zewnetrznego (przy wejsciach do budynku oraz punkt swietlny przy
miejscu spotkan dla mieszkancow) ze zrodtami Swiatta typu LED,

4. dostawa i montaz elementéw matej architektury (2 tawki, pergola, kosz, trzepak, pergola
na wozki i rowery)

5. utworzenie miejsca spotkan dla mieszkancéw (j.w. 2 fawki z pergolg)

6. wykonanie ogrodzenia stylizowanego w miejscu nieobjetym zabudowag po rozbiorce
budynkow gospodarczych — w potnocnej granicy dziatki,

7. uporzadkowanie terenu nieruchomosci w zakresie instalacji zewnetrznych. Wykonawca
(projektant) jest zobowigzany przeprowadzi¢ analize infrastruktury podziemnej, pod katem
mozliwosci zlikwidowania przebiegajgcych przez posesje sieci, ktére mogg obstugiwaé
rowniez inne nieruchomosci, koniecznosci ich przebudowy lub przetgczenia. Wykonawca
musi réwniez sprawdzi¢, czy instalacje nieruchomosci nie sg potgczone z instalacjami
sgsiednich budynkow.

2.11.3. Prace konserwatorskie obejmuj g m.in.:

1. Elewacja frontowa
a) remont elewacji z odtworzeniem artykulacji, boniowania, detalu architektonicznego i

balustrad;

b) wymiane stolarki okiennej - wymiana powinna nastgpi¢ z zachowaniem pierwotnego
ksztattu i formy (okna drewniane zespolone, o podziatach i profilach powt6rzonych z
okien historycznych);

c) uporzadkowanie i ujednolicenie wielkosci i ksztattu otworow okiennych i drzwiowych
parteru

d) wymiane drzwi wejsciowych - nowe drzwi drewniane w stylizowanej formie;

e) likwidacje wtornych okiennic i krat w poziomie parteru;

f) wymiane obrébek blacharskich

g) wymiane skrzynek przylgczy instalacyjnych na stylizowane,

h) zlikwidowanie bgdZ umieszczenie pod tynkiem wszelkich instalacji wystepujgcych na
elewacj;

i) zaprojektowanie bramy w formie stylizowanej.

UWAGA
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Nie dopuszczalne jest ocieplenie scian od wewnatrz.

Zamawiajgcy nie dopuszcza docieplenia sciany frontowej od wewnatrz, w zwigzku

z powyzszym gdy Wykonawca uzyska akceptacje dokumentacji projektowej przez BMKZ w
zakresie wspoiczynnika przenikania ciepta Zamawiajgcy uzna, ze Wykonawca speit wymag
uzyskania wspotczynnika przenikania ciepta na poziomie podanym w ofercie

2. Przeswit bramowy

a) osuszenie i izolacja scian (pionowa i pozioma);

b) posadzka — wymiana na kostke brukowg kamiennag;

c) plaszczyzny scian: prace remontowe powinny by¢ przeprowadzone w technologii i
kolorystyce tozsamej z zastosowang na elewacji, przewidywa¢ odtworzenie
zachowanej czesciowo artykulacji Scian i sufitu;

d) zaprojektowanie stolarki drzwiowej w formie stylizowanej;

e) schowanie okablowania i usuniecie wszelkich instalacji ze $cian;

f) wymiana skrzynek przytgczy na stylizowane; preferuje sie przeniesienie wszelkich
skrzynek do klatki schodowej oraz zgrupowanie ich w miare mozliwosci w jednym
miejscu;

g) wykonanie oswietlenia stylizowanego. Zapis o oswietleniu stylizowanym wynika z
wytycznych konserwatorskich. llos¢ oswietlenia musi by¢ zgodna z przepisami
Prawa Budowlanego i wynika¢ bezposrednio z dokumentacji projektowe;j.
Zamawiajgcy nie okresla szczegotowego wyglgdu oswietlenia. Projekt musi zosta¢
uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

3. Klatki schodowe
a) zaprojektowanie posadzek podestéw oraz stopni z materiatbw wystepujgcych w
kamienicach o podobnym charakterze (np. lastriko);
b) zaprojektowanie balustrad wg wzoréw wystepujgcych w kamienicach o podobnym
charakterze;
¢) zachowanie oryginalnych stolarek drzwiowych i ich renowacja; wymiana wtérnych w
nawigzaniu do oryginalnych;
4. Wnetrza mieszka n
Przebudowa lokali powinna mie¢ na uwadze ich historyczny charakter. Wszystkie
elementy o charakterze historycznym przewidziane do demontazu nalezy przekaza¢ do
magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Wszelkie watpliwosci co do oceny
wartosci historycznych elementow wyposazenia nalezy skonsultowac z przedstawicielem
Miejskiego Konserwatora Zabytkdw.

UWAGA
Materiaty archiwalne dost epne s g pod linkiem:

http://szukajwarchiwach.pl/39/1/0/4/1132?29=W%C5%82%C3%B3kiennicza+8+XARCHro:39+X
NRZESPro:1+XCDNUMERUro:0&wynik=2&rpp=15&page=1#tabJednostka

2.11.4. Zakres koniecznych robét instalacyjnych

Instalacje wystepujgce w budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Przewiduje sie

ich peten demontaz.

Zakres robot obejmuje miedzy innymi:

1.przebudowe instalacji wodno - kanalizacyjnej - dostosowanie do projektowanego ukfadu
funkcjonalnego,

2. przebudowe instalacji gazowej - dostosowanie do projektowanego uktadu funkcjonalnego,

3.przebudowe instalacji elektrycznej - dostosowanie do projektowanego ukfadu
funkcjonalnego i do obecnie obowigzujgcych przepisbw w zakresie zabezpieczeh
przeciwprgdowych i przeciwporazeniowych,
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4.budowe instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
5.budowe instalacji domofonowej i bramofonowej
6.budowe przytgcza i instalacji teletechnicznych na terenie (kabel miedziany i kabel
Swiattowodowy),

7.przebudowe przylacza elektroenergetycznego,

Konieczno$¢ przebudowy przytgczy wody i kanalizacji sanitarnej uzalezniona jest od
aktualnych warunkow przytgczenia i obliczen uzyskanych na etapie projektu budowlanego.

2.11.4.1. Wezelcieplny

1.W wezle cieplnym nalezy wykona¢ instalacje wentylacji, odwodnienia, studnie
schiadzajaca.

2. Wykonanie przylacza do miejskiej sieci cieplnej, zakonczonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia

3. Projekt i wykonanie wezla cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stronie
Wykonawcy. Uklady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza i zespolu wodomierza
wody uzupetniajgcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - £6dz, bedg montowane przez
dostawce ciepta i na jego koszt, jednakze projektant wezta musi te uklady
zaprojektowac¢ na podstawie wytycznych i uzgodnien z Veolig."

4. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadajgcej sie z grzejnikdw zainstalowanych
w pomieszczeniach wymagajgcych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia czynnika
grzewczego do grzejnikow (instalacja c.0.)- po stronie Wykonawcy.

2.11.4.2. Instalacja wentylaciji
Nalezy przeprowadzi¢ analize systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnacji na
lokale mieszkalne i ustugowe.
W przypadku niewystarczajgcej liczby kominéw wentylacyjnych nalezy wprowadzi¢ nowe
kominy.
W lokalach ustugowych nalezy zaprojektowac i wykona¢ wentylacje mechaniczng oraz
wprowadzi¢ szacht instalacyjny umozliwiajgcy montaz instalacji klimatyzacji we wlasnym
zakresie najemcéw.

2.12. Warunki wykonania i odbioru robét budowlany  ch.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robét budowlanych zgodnie z Warunkami
wykonania i odbioru robét zawartymi w czesci PFU p.n : , Warunki wykonania i odbioru
robét budowlanych (WWIORB)”

2.13. Przedmiot zamoOwienia opisany zostat szczegotowo w zatagczonym programie funkcjonalno
— uzytkowym.

2.14. Wykonawca jest zobowigzany do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrobotnej
zarejestrowanej w Powiatowym Urzedzie Pracy na czas trwania robét budowlanych oraz
ma obowigzek przedstawienia Zamawiajgcemu pisemnego oswiadczenia o zatrudnieniu
na podstawie umowy o prace zawartej z ww. pracownikiem/pracownikami na czas trwania
rob6t budowlanych, nie pdézniej niz 10 dni roboczych po przejeciu placu budowy.
Wykonawca jest zobowigzany aktualizowac te informacje raz na kwartat sktadajgc do
siedziby Zarzadu Inwestycji Miejskich pisemne oswiadczenie nie pdzniej niz do 10 dnia
miesigca rozpoczynajgcego dany kwartatl. Strony postanawiajg, ze przez dany kwartat,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim rozumiejg trzy kolejno nastepujace po sobie miesigce,
Z tym ze pierwszy kwartat liczony bedzie od dnia przekazania Placu Budowy.

2.15. Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych bedzie mozliwe wykonanie
sprawdzen i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budowlanych. Budynki mogg by¢
czesciowo zamieszkale z zapewniong dostepnoscig do wszystkich lokali ale prowadzenie
odkrywek np. stropéw bedzie mozliwe tylko w pustych lokalach. Zamawiajacy planuje
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wyprowadzke wszystkich lokatorow do dnia przekazania Placu Budowy, ale
przewiduje mozliwos¢ dokonania zmiany terminu wykonania zamowienia w przypadku braku
dostepu do lokali z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy i Zamawiajgcego , w tym
zwigzanych z wykwaterowaniem lokatorow. Warunki wydluzenia czasu na realizacje zawarte
sg we Wzorze Aktu Umowy.
2.16. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ przeprowadzenia wizji lokalnej celem szczegotowego
zapoznania sie ze specyfikg i charakterem nieruchomosci objetej zamowieniem.

Przewiduje sie zamdwienia polegajgce na powtdrzeniu podobnych ustug lub robét w zakresie:

*robot ogodlnobudowlanych, w tym rozbidrki, nowe elementy konstrukcyjne/ wzmocnienia,
roboty murowe, stolarka, dach, elewacja, izolacje, tynki, posadzki, stolarka wewnetrzna,

« robot instalacyjnych, w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje sanitarne,

ewykonczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, mieszkania chronione (czesci wspdlne: korytarz i pralnia), mieszkania
chronione (pokoje z kuchnig i fazienka), lokale ustugowe (wykonczenie i wyposazenie)

« prac projektowych w zakresie robét ogélnobudowlanych i instalacyjnych.

ZamoOwienie zostanie udzielone na podstawie negocjacji z dotychczasowym Wykonawcg, na

warunkach okreslonych w umowie podstawowej.
Zamawiajgcy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego i
zalgcznikach do niego stanowigcych opis przedmiotu zaméwienia, zostalty w opisie tego
przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrédia lub szczegdtowe
procesy, ktore charakteryzujg produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce -
Zamawiajgcy dopuszcza metody, materialy, urzadzenia, systemy, technologie itp. réwnowazne
do przedstawionych w opisie przedmiotu zaméwienia. Dopuszcza sie, wiec zaproponowanie w
ofercie wszelkich réwnowaznych odpowiednikow rynkowych o wtasciwosciach nie gorszych niz
wskazane przez Zamawiajgcego. Parametry wskazanego standardu okreslajg minimalne
warunki techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe, jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spetniac
przedmiot zamoOwienia. Wskazane znaki towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czy
zrédla lub szczegdlne procesy wskazujgce na pochodzenie okreslajg jedynie klase produktu,
metody, materiatdw, urzadzen, systemow, technologii itp.
W ofercie mozna przyjg¢ metody, materiaty, urzgdzenia, systemy, technologie itp. innych marek
i producentow, jednak o parametrach technicznych, jakosciowych i wlasciwosciach uzytkowych
oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych metodom, materiatom, urzgdzeniom, systemom,
technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo Zamawiajgcy podkresla, iz rownowazne
metody, materialy, urzgdzenia, systemy, technologie itp. nie mogg stanowi¢ zamiennikéw w
stosunku do metod, materiatdw, urzadzen, systemow, technologii itp. opisanych w tresci
programu funkcjonalno-uzytkowego i zatgcznikach do niego za pomocag znakéw towarowych,
patentéw, pochodzenia, zrédta lub szczegblnego procesu.

Termin zakonczenia realizacji inwestycji - do 30 listopada 2020 r. , z tym ze Wykonawca
zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu Dokumentacji Projektowej niezbednej do
Zgtoszenia rob6t budowlanych oraz dokonania takiego zgtoszenia, Projektu Budowlanego wraz
Z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe (o ile bedzie/lbedg wymagane) oraz do
przekazania Projektu Wykonawczego — w terminie 8 miesi ecy od dnia zawarcia Umowy.

Zalgczniki do opisu przedmiotu zamdéwienia

1.Program funkcjonalno - uzytkowy wraz z zatgcznikami przedstawionymi ponizej:
- kopia mapy zasadniczej,
- opinia geotechniczna i studium geologiczno-inzynierskie,
- wytyczne konserwatorskie wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w todzi,
- inwentaryzacja zieleni,
- inwentaryzacja architektoniczna i ekspertyza stanu technicznego,
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- warunki techniczne i realizacyjne, porozumienia, zgody lub pozwolenia zwigzane z
przytgczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i teletechnicznych;

- koncepcja aranzacji elewacji frontowej
2. Errata do PFU
3.Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

Ww. zatgczniki do OPZ zostaty umieszczone na stronie internetowej Zamawiajgcego pod

adresem:
ftp://mapaftp.uml.lodz.pl/PEFU-DOA-ZP-11.271.22.2018.zip
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