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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Swiadczenie ustug doradztwa eksperckiego w zakresie opracowania programu
zasiedlenia i funkcjonowania Domu Wielopokolenioweg o]

CHARAKTERYSTYKA ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoOwienia jest ustuga doradztwa eksperckiego w zakresie
opracowania modelu Domu Wielopokoleniowego, obejmujacego program zasiedlenia
nieruchomosci i zasady funkcjonowania mieszkancéw Domu Wielopokoleniowego.

Szczegbtowym celem Zamowienia jest:

- opracowanie wzorcowych regut zasiedlania nieruchomosci oraz zasad funkcjonowania
mieszkancow Domu Wielopokoleniowego,

- zaproponowanie zmian w obowigzujacych przepisach t6dzkiego prawa miejscowego,
umozliwiajgcych osadzenie modelu zasiedlenia Domu Wielopokoleniowego
w uchwatach regulujacych zasady polityki mieszkaniowej Lodzi,

- weryfikacja potrzeby zmian i zaproponowanie ewentualnych zmian w obowigzujgcych
przepisach tdédzkiego prawa miejscowego, umozliwiajgcych realizacje modelu Domu
Wielopokoleniowego z udzialem wszystkich interesariuszy, ktoérych zadania zostang
okreslone w modelu.

StOWNICZEK

Projekt — projekt pilotazowy w zakresie rewitalizacji pn. ,Opracowanie modelu
prowadzenia rewitalizacji obszaréw miejskich na wybranym obszarze w Miescie todzi —
etap 2" realizowany przez miasto £6dz na zlecenie Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju.
Celem Projektu jest wypracowanie  modelowych rozwigzan  probleméw
zdiagnozowanych w ramach Pilotazu | oraz przetestowanie ich w realnych warunkach
trwajgcego procesu rewitalizacji w todzi. Projekt jest odpowiedzig na konkretne
wyzwania jakie czekajg miasto £0dz i inne polskie samorzady w najblizszych latach
w zakresie przeprowadzek i wspotpracy z mieszkancami, lokalnymi przedsiebiorcami
oraz innymi interesariuszami rewitalizacji. Projekt jest realizowany w miescie todzi na
obszarze rewitalizacji, wyznaczonym w Uchwale Rady Miejskiej w todzi nr XXV/589/16
z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji. Obszar rewitalizacji jest tozsamy z obszarem zdegradowanym. Projekt
realizowany bedzie do dnia 31.12.2018 r.

Zespot Projektowy — do realizacji projektu powotany zostat odrebny zespot, ktory
sktada sie z osoOb, ktérych zadania, role i odpowiedzialnos¢ zostaty dostosowane do
zakresu i charakteru Projektu. Zespot projektowy podlega Kierownikowi Projektu i jest
komorkg powotang w ramach Biura ds. Rewitalizacji. Zgodnie z Zarzadzeniem Nr
5305/VII/17 Prezydenta Miasta t.odzi z dnia 13 lutego 2017 r.

Zamawiaj acy — zgodnie z art. 2 ust. 12 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
Zamowien Publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2164 z pdézn. zm.) Zamawiajgcym jest
Miasto £0dz.
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Gminny Program Rewitalizacji (GPR) — dokument okreslony w ustawie o rewitalizacji
z dnia 9 pazdziernika 2015 roku (rozdziat 4 art. 14-24) przyjety w drodze uchwaty Rady
Miejskiej w Lodzi nr XXXV/916/16 z dnia 28 wrze$nia 2016 roku.

Pilotaz | — ,projekt pilota zowy I” — projekt realizowany w Miescie todzi w latach 2014
— 2016 pn. ,Opracowanie modelu prowadzenia rewitalizacji obszaréw miejskich na
wybranym obszarze w Miescie Lodzi”. Celem Pilotazu | byto przygotowanie do procesu
rewitalizacji obszarowej centrum todzi w latach 2014-2020, w tym dostarczenie wiedzy
potrzebnej do wiasciwego przygotowania Programu Rewitalizacji £odzi 2020+.

Centrum Wiedzy - ogdélnodostepne centrum wiedzy o rewitalizacji, stworzone przez
Miasto £0dz i prowadzone przez pracownikow Urzedu Miasta todzi, w formie strony
internetowej http://centrumwiedzy.org, do ktérego zasobow wilaczone zostaly
wypracowane w ramach realizowanego Pilotazu | materiaty, modele, rekomendacje.
Strona jest narzedziem przydatnym dla wszystkich gmin chcacych prowadzi¢ na swoim
terenie dziatania rewitalizacyjne. Ma systematyzowac¢ wiedze na temat rewitalizacji, ale
rowniez podawac¢ gotowe narzedzia i rozwigzania sprawdzone w todzi i mozliwe do
modyfikacji i zastosowania w innych gminach.

Rewitalizacja - zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. Z 2017 r. poz. 1023 , stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego
obszar6w zdegradowanych, prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez
zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki,
skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na
podstawie gminnego programu rewitalizaciji.

Ustawa z dnia 9 pa zdziernika 2015 r. o rewitalizacji - (tj. Dz. U. Z 2017 poz. 1023),
tworzy ramy prawne dla kompleksowej rewitalizacji w Polsce. Okresla zasady oraz tryb
przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji. Ustawa dostepna jest na stronie
internetowe;:

http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20150001777.

(dostep z dnia 27.10.2017)

Obszar Rewitalizacji —obszar Miasta todzi okreslony uchwatg nr XXV/589/16 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 roku w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta t.odzi.

Ekspert — osoba lub zespot $Swiadczacy ustugi eksperckie w zakresie okreslonym
w niniejszym Opisie Przedmiotu Zamowienia.

Dom Wielopokoleniowy — przeznaczona na potrzeby Projektu, wyremontowana
nieruchomos$¢ przy ul. Wolczanskiej 168. W kamienicy usytuowany bedzie jeden lokal
ustugowy (40 m?), duze pomieszczenie przeznaczone na miejsce spotkan dla
mieszkancow (85 m?) oraz 16 mieszkan o powierzchni od 27 do 56 m?.

Interesariusz - kazdy podmiot zainteresowany przebiegiem projektowania i realizaciji
modelu Domu Wielopokoleniowego, w tym osoby fizyczne, osoby prawne, organizacje
pozarzadowe i grupy nieformalne, jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki
organizacyjne, organy wtadzy publicznej.
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Miks spoteczny — struktura spoteczna tgczaca przedstawicieli réznych grup
spotecznych, przeciwdziatajgca wykluczeniu spotecznemu oraz przyczyniajgca sie do
budowania silnych wspierajgcych sie spotecznosci lokalnych, tworzenia kapitatu
spotecznego.

Zespot ds. wypracowania zasad =zasiedlania i funkcjo  nowania domu
wielopokoleniowego w todzi  (Zespdt) — zespdt skladajacy sie z przedstawicieli
Urzedu Miasta todzi, Miejskich Jednostek Organizacyjnych, Rady Miejskiej oraz
organizacji pozarzgdowej. Powotany Zarzadzeniem Prezydenta Miasta todzi
nr 3735/VI11/16 z dnia 8 czerwca 2016 r.

KONTEKST ZAMOWIENIA

Potrzeby mieszkaniowe ulegajg zmianie w cyklu zycia cztowieka. Obecne, nowe

wzory zycia rodzinnego majg wptyw na ksztaltowanie sie potrzeb mieszkaniowych
spoteczenstwa. W zwigzku z tym wazne jest tworzenie modeli mieszkaniowych,
stuzacych integracji, inkluzji zagrozonych wykluczeniem grup spotecznych, m.in.
seniorow, 0sOb niepetnosprawnych. Funkcjonalna przestrzen mieszkaniowa powinna
by¢ projektowana w spos6b umozliwiajacy tworzenie wiezi miedzyludzkich takze poza
strukturg rodzinng. Zamawiajgcy stawia za cel wypracowanie adekwatnego do potrzeb
mieszkancéw obszaru rewitalizacji modelu Domu Wielopokoleniowego, a nastepnie
umocowanie prawne tego modelu w obowigzujgcych przepisach t6édzkiego prawa
miejscowego, dodatkowo szczego6towe przeanalizowanie oraz skonsultowanie potrzeby
Zmian prawa miejscowego zapewniajgce skuteczne wdrazanie praktycznego etapu
modelu Domu Wielopokoleniowego z  udzialem interesariuszy. Model Domu
Wielopokoleniowego to program mieszkaniowy na obszarze rewitalizacji zapewniajacy
miks spoteczny, co przyczyni sie do sie m.in. do wydtuzenia czasu niezaleznosci 0s6b
starszych i 0s6b z niepetnosprawnoscia, ktérzy w razie potrzeby bedg mogli korzystac
Z pomocy o0sOb zamieszkujacych tg samg nieruchomos¢. Model Domu
Wielopokoleniowego zaktada wzajemnos$¢ oddziatywana mieszkancow, aby osoby
mtode mogty uzyska¢ pomoc i wsparcie np. od seniorbw i seniorek w opiece nad
dziec¢mi, poradach zyciowych itp. Kluczowe jest uwzglednienie w zasadach zasiedlania
i funkcjonowania modelu Domu Wielopokoleniowego rozwigzan, ktore prowadzi¢ bedg
do tworzenia wiezi spotecznych i wzrostu kapitatu spotecznego.
Poprzez utworzenie réznorodnej wspolnoty sagsiedzkiej Zamawiajacy stawia za cel
opracowanego modelu, wyksztatcenie w mieszkancach postawy wzajemnej pomocy,
zyczliwosci i otwartosci na potrzeby sgsiadow, tolerancji wobec przedstawicieli r6znych
grup spotecznych, wytworzenie i umocnienie wiezi sasiedzkich oraz wzmocnienie
wspoipracy wielopokoleniowej. Wypracowany przez Eksperta model zasiedlania
mieszkan i wspotpracy zréznicowanych (m.in. ze wzgledu na wiek) grup spotecznych
bedzie wzorcowy dla tworzenia w innych nieruchomosciach na obszarach
zrewitalizowanych wspolnot mieszkaniowych, opartych na bliskiej i wzajemnie
wspierajgcej sie spotecznosci sgsiedzkiej.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Wykonawca w ramach realizacji przedmiotu zamdwienia zobowigzany jest do
nastepujacych zadan:
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Zadanie 1.

Wykonawca przeprowadzi analize materiatbw oraz publikacji  polskich
i obcojezycznych, w tym rekomendowanych przez Zamawiajgcego, m.in.:
https://www.placetocallhome.ca/stories/016-seniors-housing-residents-volunteer.cfm
(dostep z 01.12.2017.),
https://www.housinglin.org.uk/_assets/Resources/Housing/Support_materials/Other_rep
orts_and_quidance/Housing_our_Ageing_Population_Plan_for_Implementation.pdf
(dostep z 01.12.2017.),

przydatnych do tworzenia modelu Domu Wielopokoleniowego, szczegolnie materiatow
dotyczacych organizowania spotecznosci lokalnej, budowania kontaktow, wiezi
sgsiedzkich, miksu spotecznego, a takze cohousingu i rozwigzan wykorzystanych

w Niemczech, Szwajcarii, Danii, Szwecji oraz Austrii. Wykonawca dokona przegladu
w kontekécie mozliwosci wykorzystania zgromadzonych zagranicznych praktyk
w polskich oraz tédzkich warunkach. W dokonanej analizie Wykonawca znajdzie
odpowiedzi na pytania dotyczace:

a) modeli komercyjnego i finansowego zamkniecia inwestycji opartych o idee
cohousingu, obejmujgcych wyposazenie czesci wspolnych,

b) rozwigzan architektonicznych stymulujacych organizowanie spotecznosci
sgsiedzkiej, rekomendacji co do aranzacji, wystroju czesci wspolnych,

c) form prawnych podmiotow inicjujgcych oraz podmiotow zarzadzajgcych Domem
Wielopokoleniowym.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Wykonawca opracuje raport obejmujacy co
najmniej nastepujgce zagadnienia:

— zasady organizowania spotecznosci lokalnej, budowania kontaktow, wiezi
sgsiedzkich, miksu spotecznego, zasiedlania publicznych  zasobow
mieszkaniowych,

— modele komercyjnego i finansowego zamkniecia inwestycji opartych o idee
cohousingu, obejmujgcych wyposazenie czesci wspolnych,

— rozwigzania  architektoniczne  stymulujgce  organizowanie  spotecznosci
sgsiedzkiej, rekomendacji co do aranzacji, wystroju czesci wspdlnych,

- formy prawne podmiotdw inicjujgcych oraz podmiotéw zarzadzajacych
nieruchomosciami, w ktorych realizowane sg funkcje przewidziane w modelu
Domu Wielopokoleniowego,

opracowane na podstawie doswiadczen polskich oraz co najmniej niemieckich,
szwajcarskich, dunskich, szwedzkich i austriackich w formie dobrych praktyk wraz
z rekomendacjami dla Zamawiajgcego. Wykonawca w terminie do 4 tygodni od dnia
podpisania umowy dostarczy Zamawiajgcemu drogg e-mailowg wstepny raport
Z zadania pierwszego, ktory — po weryfikacji przez Zamawiajgcego — stanie sie dla
osoby wyznaczonej przez Wykonawce do realizacji zadania 2 materiatem do
rozpoczecia prac (zadanie 2). Zamawiajacy przedstawi swoje uwagi do przestanego
raportu w terminie nie dtuzszym niz 5 dni roboczych od dnia przekazania wstepnego
raportu.

Wykonawca w terminie do 7 tygodni od dnia podpisania umowy dostarczy
Zamawiajgcemu drogg e-mailowg peten raport z zadania 1. Zamawiajacy przedstawi
swoje uwagi w terminie nie dtuzszym niz 10 dni roboczych od dnia przekazania raportu.
Wykonawca w terminie nie dtuzszym niz 5 dni roboczych, od dnia dostarczenia przez
Zamawiajgcego uwag, dostarczy Zamawiajgcemu skorygowany raport, a Zamawiajgcy
dokona zatwierdzenia w terminie nie dluzszym niz 5 dni roboczych,
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o ile wszystkie uwagi zostaty zatwierdzone Ilub wyjasnione przez Wykonawce.
W przeciwnym razie Zamawiajacy przekaze Wykonawcy material do dalszych
poprawek. Wykonawca w terminie nie dluzszym niz 5 dni roboczych, od dnia
dostarczenia przez Zamawiajgcego uwag, dostarczy Zamawiajgcemu skorygowany
materiat. Zatwierdzong wersje raportu Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu w postaci
dokumentow tekstowych w wersji drukowanej w dwoch egzemplarzach oraz w wersji
elektronicznej w formatach: .pdf i .doc (edytowalny plik MS Word) w terminie do 3 dni
roboczych od dnia zatwierdzenia przez Zamawiajgcego. Zapis danych tabelarycznych
w formacie .xIs (edytowalny plik MS Excel). Dokument bedzie oparty o szablon
graficzny, ktdrego wzor dostarczy Zamawiajacy w ciggu 7 dni od dnia podpisania
umowy. Opracowania muszg zawiera¢ wykaz zrédet (zgodny z metodg zaproponowang
przez Wykonawce | zaakceptowang przez Zamawiajgcego), z ktorych korzystat
Wykonawca. Preferowany nosnik: ptyta CD.

Zadanie 2.

Wykonawca dokonana przegladu obowigzujgcych krajowych i gminnych regulacji
prawnych dotyczacych zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta t.odzi oraz mozliwosci prawnych funkcjonowania Domu
Wielopokoleniowego oraz okresli, ktore rozwigzania dotyczace profilowania zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych w publicznych zasobach mieszkaniowych sposrod
przedstawionych w raporcie z zadania 1, mozna zastosowa¢ w modelu Domu
Wielopokoleniowego oraz wskaze warunki ich zastosowania, w tym konieczne zmiany
prawa miejscowego w todzi.

Zamawiajacy zobowigzuje Wykonawce do przeprowadzenia 3 ustrukturyzowanych
wywiadOow na temat ograniczen oraz szans wdrozenia opracowywanego modelu
Z przedstawicielami Urzedu Miasta todzi oraz Miejskich Jednostek Organizacyjnych,
ktorych kompetencje wpisujg sie w tworzenie modelu Domu Wielopokoleniowego
tj. przedstawiciel Zarzadu Lokali Miejskich, Biura Gospodarki Mieszkaniowej, Wydziatu
Prawnego. Zamawiajacy zapewni miejsca do odbycia wywiadow. Wykonawca
zaproponuje harmonogram przeprowadzenia wywiadow uwzgledniajgcy ramy czasowe
zadania 2. Harmonogram przeprowadzenia wywiadow zostanie zaakceptowany przez
Zamawiajgcego w ciggu 3 dni roboczych od dnia dostarczenia przez Wykonawce.

W oparciu o konkluzje z przeprowadzonych wywiaddéw oraz przeprowadzong analize
prawng Wykonawca przedstawi nie wiecej niz 3 warianty projektéw zmian
obowigzujacych przepisow prawa miejskiego, umozliwiajgcych osadzenie modelu Domu
Wielopokoleniowego w prawie miejscowym w todzi.

Produktem zadania 2 bedzie raport obejmujacy co najmniej:

— przeglad obowigzujgcych krajowych i gminnych regulacji prawnych dotyczacych
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta todzi oraz mozliwosci prawnych funkcjonowania Domu
Wielopokoleniowego,

— wskazanie rozwigzan dotyczacych profilowania zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych ~ w  publicznych zasobach mieszkaniowych sposrod
przedstawionych w raporcie z zadania 1, ktéore mozna zastosowa¢ w modelu
Domu Wielopokoleniowego wraz ze wskazaniem warunkéw ich zastosowania,
w tym koniecznych zmian prawa miejscowego w todzi,

— max. 3 warianty projektow zmian obowigzujacych przepisOw prawa miejscowego
w todzi, ktére sg konieczne do osadzenia modelu Domu Wielopokoleniowego
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w prawie miejscowym, w szczegolnosci uchwat w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady
i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy,
jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten
cel.
Wykonawca w terminie do 9 tygodni od dnia podpisania umowy dostarczy
Zamawiajgcemu drogg e-mailowg raport z zadania 2. Zamawiajacy zobowigzuje
Wykonawce, by raport z wykonania zadania 2. byt sporzgdzony oraz podpisany przez
osobe posiadajgcg tytut zawodowy adwokata badz radcy prawnego lub stopien
naukowy z nauk prawnych. Zamawiajgcy przedstawi swoje uwagi do przestanego
raportu w terminie nie diuzszym niz 15 dni roboczych od dnia przekazania raportu.
Wykonawca w terminie nie dtuzszym niz 5 dni roboczych, od dnia dostarczenia przez
Zamawiajgcego uwag, dostarczy Zamawiajgcemu skorygowany raport, a Zamawiajgcy
dokona zatwierdzenia w terminie nie dluzszym niz 5 dni roboczych, o ile wszystkie
uwagi zostaty zatwierdzone lub wyjasnione przez Wykonawce. W przeciwnym razie
Zamawiajacy przekaze Wykonawcy materiat do dalszych poprawek. Wykonawca
w terminie nie dluzszym niz 5 dni roboczych, od dnia dostarczenia przez
Zamawiajgcego uwag, dostarczy Zamawiajgcemu skorygowany materiat. Zatwierdzong
wersje raportu Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu w postaci dokumentow
tekstowych w wersji drukowanej w dwoch egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej
w formatach: .pdf i .doc (edytowalny plik MS Word) w terminie do 3 dni roboczych od
dnia zatwierdzenia przez Zamawiajgcego. Wykonawca dotgczy na nosniku
zewnetrznym takze nagrania wywiadoéw w formacie .mp3. Zapis danych tabelarycznych
w formacie .xIs (edytowalny plik MS Excel). Dokument bedzie oparty o obowigzujacy
szablon graficzny. Opracowania muszg zawieraé wykaz zrodet (zgodny z metodg
zaproponowang przez Wykonawce i zaakceptowang przez Zamawiajgcego), z ktorych
korzystat Wykonawca. Preferowany nosnik: ptyta CD.

Zadanie 3.

Wykonawca przeprowadzi analize srodowiska lokalnego, przeglad socjologiczny
struktury mieszkancow todzi z wykorzystaniem m.in. 5 wywiadow zogniskowanych
z przedstawicielami grup spotecznych, ktérym dedykowany jest Dom Wielopokoleniowy.
Na tej podstawie dokonana zostanie charakterystyka potrzeb oraz zasobow
spotecznych i mieszkaniowych rekomendowanych przez Wykonawce grup odbiorcéw
Domu Wielopokoleniowego w todzi. Propozycja profilu najemcoéw powinna by¢ zgodna
z udostepnionym przez Zamawiajgcego planem funkcjonalno-przestrzennym
nieruchomosci przy ul. Wolczanskiej 168. Wykonawca zrealizuje takze jeden
zogniskowany wywiad grupowy z przedstawicielami podmiotéw (m.in. organizacji
pozarzgadowych, uczelni wyzszych), ktéry bedzie stuzyt weryfikacji zainteresowania tych
podmiotow wsparciem rekrutacji do Domu Wielopokoleniowego z uwzglednieniem
reprezentowanych grup spotecznych, z odniesieniem do wynikéw badan potrzeb oraz
zasobow spotecznych i mieszkaniowych rekomendowanych przez Wykonawce grup
odbiorcow Domu Wielopokoleniowego w todzi.
Wykonawca w terminie do 2 tygodni od dnia podpisania umowy przekaze
Zamawiajgcemu raport metodologiczny przedstawiajacy zatozenia realizacji zadania 3,
w tym:
— dobdr grup spotecznych do 5 wywiadéw zogniskowanych z przedstawicielami
grup spotecznych, ktorym dedykowany jest Dom Wielopokoleniowy oraz
podmiotbw do 1 wywiadu zogniskowanego wywiadu grupowego
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z przedstawicielami podmiotéw (m.in. organizacji pozarzadowych, uczelni

wyzszych), potencjalnie zainteresowanych prowadzeniem Domu

Wielopokoleniowego
wraz z uzasadnieniem oraz wstepny scenariusz prowadzonych wywiadow
zogniskowanych wraz z informacjg 0 sposobie prezentacji wynikow. Wykonawca,
wskazujgc grupy spoteczne do badania bedzie korzystat z wynikdéw badan spotecznych
przeprowadzonych w ramach | Projektu Pilotazowego, szczegdlnie przeprowadzonych
badan i analiz opisanych w dziataniach C oraz E. Wywiady zostang przeprowadzone
zarOwno z grupami homogenicznymi (ztozonymi z przedstawicielami pojedynczych grup
spotecznych, potencjalnych odbiorcow Domu Wielopokoleniowego w todzi), jak
i z heterogenicznymi (ztozonymi z przedstawicieli réznych grup spotecznych, w tym
potencjalnych odbiorcow Domu Wielopokoleniowego w todzi) oraz profesjonalistow,
ktorzy beda zaangazowani z ramienia Zamawiajacego w realizacje Domu
Wielopokoleniowego w todzi.
Produktem zadania 3 bedzie raport obejmujacy co najmniej:

- analize srodowiska lokalnego i przeglad socjologiczny struktury mieszkancow
todzi wraz z opisem zastosowanej metody badawczej,

— charakterystyke potrzeb oraz zasobdw spotecznych | mieszkaniowych
rekomendowanych przez Wykonawce grup odbiorcow Domu
Wielopokoleniowego w todzi,

- profil  najemcéw konkretnego Domu Wielopokoleniowego zgodny z
udostepnionym przez Zamawiajgcego planem funkcjonalno-przestrzennym
nieruchomosci przy ul. Wélczanskiej 168,

— ocene zainteresowania organizacji pozarzadowych, uczelni wyzszych wsparciem
rekrutacji do Domu Wielopokoleniowego z uwzglednieniem reprezentowanych
grup spotecznych, z odniesieniem do wynikdw badan potrzeb oraz zasobdéw
spotecznych i mieszkaniowych rekomendowanych przez Wykonawce grup
odbiorcow Domu Wielopokoleniowego w todzi.

Wykonawca w terminie do 10 tygodni od dnia podpisania umowy dostarczy
Zamawiajgcemu drogg e-mailowg peten raport z zadania 3. Zamawiajacy przedstawi
swoje uwagi w terminie nie dtuzszym niz 10 dni roboczych od dnia przekazania raportu.
Wykonawca w terminie nie dtuzszym niz 5 dni roboczych, od dnia dostarczenia przez
Zamawiajgcego uwag, dostarczy Zamawiajgcemu skorygowany raport, a Zamawiajacy
dokona zatwierdzenia w terminie nie dluzszym niz 5 dni roboczych, o ile wszystkie
uwagi zostaty zatwierdzone lub wyjasnione przez Wykonawce. W przeciwnym razie
Zamawiajacy przekaze Wykonawcy materiat do dalszych poprawek. Wykonawca
w terminie nie dluzszym niz 5 dni roboczych, od dnia dostarczenia przez
Zamawiajgcego uwag, dostarczy Zamawiajgcemu skorygowany materiat. Zatwierdzong
wersje raportu Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu w postaci dokumentow
tekstowych w wersji drukowanej w dwéch egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej
w formatach: .pdf i .doc (edytowalny plik MS Word) w terminie do 3 dni roboczych od
dnia zatwierdzenia przez Zamawiajgcego. Zapis danych tabelarycznych w formacie .xls
(edytowalny plik MS Excel). Dokument bedzie oparty o0 obowigzujacy szablon graficzny
projektu. Opracowania muszg zawiera¢é wykaz zrodet (zgodny 2z metodg
zaproponowang przez Wykonawce i zaakceptowang przez Zamawiajgcego), z ktorych
korzystat Wykonawca. Preferowany nosnik: ptyta CD.
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Zadanie 4.

Wykonawca opracuje raport z dziatan doradczych prowadzonych w zadaniach 1-3
przedstawiajgcy wstepng koncepcje modelu Domu Wielopokoleniowego w todzi
zawierajaca;:

- propozycje kryteriow doboru najemcéw lokali,

— rozwigzania prawne, pozwalajgce na funkcjonowanie Domu

Wielopokoleniowego,

— ramy organizacyjne funkcjonowania,

— sposo6b zarzadzania nieruchomoscia,

— propozycje zestawien przyktadowych 3 dziatan animacyjnych stymulujacych

realizacje idei Domu Wielopokoleniowego.

Koncepcja modelu zostanie zaprezentowana przez Wykonawce podczas posiedzenia
Zespotu.
Wykonawca w terminie 15 tygodni od dnia podpisania umowy dostarczy
Zamawiajgcemu drogg e-mailowg raport z zadania 4, zawierajgcy proponowang
koncepcje, przedstawiong takze w formie prezentacji Power Point w edytowalnych
formatach .pps oraz .ppsx, ktéra wykorzystana zostanie podczas posiedzenia Zespotu.
Ponadto Wykonawca przygotuje agende do posiedzenia Zespotu oraz materiaty, ktore
zostang przestane uczestnikom spotkania do zapoznania przed spotkaniem.
Zamawiajacy zobowigzuje Wykonawce, by raport z wykonania zadania 4. byt
sporzadzony oraz podpisany przez osobe posiadajacg tytut zawodowy adwokata badz
radcy prawnego lub stopien naukowy z nauk prawnych. Wszystkie produkty zadania 4
powinny by¢ oparte o obowigzujacy szablon graficzny. Zamawiajgcy przedstawi swoje
uwagi w terminie nie diuzszym niz 10 dni roboczych od dnia przekazania materiatow
zadania 4. Wykonawca w terminie nie diluzszym niz 5 dni roboczych dostarczy
Zamawiajgcemu skorygowane materialy, a Zamawiajgcy dokona zatwierdzenia
w terminie nie dtuzszym niz 5 dni roboczych, o ile wszystkie uwagi zostaty zatwierdzone
lub wyjasnione przez Wykonawce. W przeciwnym razie Zamawiajacy przekaze
Wykonawcy materiat do dalszych poprawek. Wykonawca w terminie nie dtuzszym niz 5
dni roboczych, od dnia dostarczenia przez Zamawiajgcego uwag, dostarczy
Zamawiajgcemu skorygowany materiat. Zatwierdzong wersje materiatow zadania 4,
Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu w postaci dokumentéw tekstowych w wersji
drukowanej w dwoéch egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej w formatach: .pps;
ppsx; doc (edytowalny plik MS Word) w terminie do 3 dni roboczych od dnia
zatwierdzenia przez Zamawiajgcego. Preferowany nosnik: ptyta CD.

Zadanie 5.

Wykonawca opracuje raport z dziatan doradczych obejmujacy:

a) Ustalenie szczegotowych kryteriow, ktore spetni¢ powinni najemcy lokali
mieszkalnych Domu Wielopokoleniowego oraz komplet niezbednych
dokumentow do ogtoszenia konkursu (m.in. regulamin konkursu, formularz
zgtoszeniowy, karta oceny zgtoszen, karta monitorowania realizacji
zobowigzan wynikajgcych z umowy) dla mieszkancow zainteresowanych
zasiedleniem Domu Wielopokoleniowego.

b) Projekt umowy najmu lokalu mieszkalnego w Domu Wielopokoleniowym oraz
sposobu jej egzekwowania wraz z projektami innych wigzacych dokumentow,
niezbednych do podpisania umowy z mieszkancem np. umowa regulujgca
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obowigzki stron.

c) Propozycje trybu powotania Rady Sagsiedzkiej oraz projekt jej statutu,
kompetencji czlonkéw. Rada Sagsiedzka bedzie spotecznym podmiotem
czuwajgcym nad prawidtowg realizacjg celow Domu Wielopokoleniowego.

d) Projekt regulaminu mieszkanca Domu Wielopokoleniowego, okreslajgcego
zasady funkcjonowania mieszkancow Domu Wielopokoleniowego. Regulamin
powinien okresla¢ powinien okresla¢ m.in. prawa i odpowiedzialnosci
mieszkancow oraz zasady korzystania z przestrzeni wspélnych.

e) Zestawienie  dopuszczalnych  prawem  mozliwosci  administrowania
nieruchomoscig w zaleznosci od podmiotu zarzadzajacego z rekomendacjg
najbardziej korzystnej mozliwosci sformutowang na bazie wynikow zadan 1-4.

Wykonawca w terminie do 20 tygodni od dnia podpisania umowy dostarczy
Zamawiajgcemu drogg e-mailowg raport z zadania 5. Zamawiajacy zobowigzuje
Wykonawce, by raport z wykonania zadania 5. byt sporzadzony oraz podpisany przez
osobe posiadajgcg tytut zawodowy adwokata badz radcy prawnego lub stopien
naukowy z nauk prawnych. Zamawiajgcy przedstawi swoje uwagi w terminie nie
dtuzszym niz 20 dni roboczych od dnia przekazania raportu zadania 5. Wykonawca w
terminie nie dtuzszym niz 10 dni roboczych dostarczy Zamawiajgcemu raport zadania 5
uwzgledniajgce uwagi Zamawiajgcego, ktéry dokona ich akceptacji w terminie nie
diluzszym niz 10 dni roboczych, o ile wszystkie uwagi zostang zatwierdzone Iub
wyjasnione przez Wykonawce. W przeciwnym razie Zamawiajacy przekaze Wykonawcy
materiat do dalszych poprawek. Wykonawca w terminie nie dluzszym niz 5 dni
roboczych, od dnia dostarczenia przez Zamawiajgcego uwag, dostarczy
Zamawiajgcemu skorygowany materiat. Zatwierdzony przez Zamawiajgcego raport
zadania 5 zostanie oméwiony przez Wykonawce na spotkaniu Zespotu. Wykonawca
odpowie podczas spotkania na pytania cztonkdbw Zespotu, reprezentujgcych
Zamawiajgcego. Jezeli zgloszone przez Zespot uwagi beda tego wymagaly,
Zamawiajgcy zobowigzuje Wykonawce do naniesienia zmian w materiale zadania
pigtego w terminie nie diuzszym niz 10 dni roboczych od dnia spotkania Zespotu.
Zamawiajgcy dokona zatwierdzenia materiatu zadania pigtego w terminie nie dtuzszym
niz 10 dni roboczych, o ile wszystkie uwagi zostang zatwierdzone lub wyjasnione przez
Wykonawce. Zatwierdzong wersje materialtdbw zadania 5, Wykonawca dostarczy
Zamawiajgcemu w postaci dokumentéw tekstowych w wersji drukowanej w dwdch
egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej w formatach: .pps; ppsx; doc (edytowalny
plik MS Word) w terminie do 3 dni roboczych od dnia zatwierdzenia przez
Zamawiajgcego. Preferowany nosnik: ptyta CD.

Zadanie 6.

Wykonawca przeprowadzi dziatania doradcze w siedzibie Zamawiajgcego stuzgce
wypracowaniu scenariusza spotkania dla kandydatow zainteresowanych zasiedleniem
Domu Wielopokoleniowego poprzedzajgcego rekrutacje mieszkancow Domu
Wielopokoleniowego.

Produktem zadania 6 bedzie raport z dziatah doradczych obejmujacy:

— scenariusz spotkania dla kandydatéw zainteresowanych zasiedleniem Domu
Wielopokoleniowego  poprzedzajagcego  rekrutacje  mieszkancéw  Domu
Wielopokoleniowego wraz z informacjg, jakimi przestankami 1 cechami
spotecznosci obszaru rewitalizacji oraz mieszkancow Domu
Wielopokoleniowego  kierowano sie przy formutowaniu  scenariusza,
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— przykladowe pytania i odpowiedzi, ktére mogq sie pojawi¢ ze strony o0séb
zainteresowanych najmem.
— szczegOtowy program, wraz z niezbednymi zalgcznikami (ulotka informacyjna
0 spotkaniu, prezentacja multimedialna, ktora zostanie przedstawiona na
spotkaniu), na co najmniej 2 spotkania z mieszkancami, z uzyciem aktywnych,
integrujacych uczestnikéw form warsztatowych, pokazujgcych zainteresowanym
idee Domu Wielopokoleniowego,
— wskazéwki dla prowadzacego rekrutacje mieszkancéw w modelu Domu
Wielopokoleniowego.
Wykonawca w terminie do 21 tygodni od dnia podpisania umowy dostarczy
Zamawiajgcemu drogg e-mailowg raport z zadania 6. Dokument bedzie oparty
0 obowigzujacy szablon graficzny. Zamawiajacy przedstawi swoje uwagi w terminie nie
dtuzszym niz 15 dni roboczych od dnia przekazania raportu. Wykonawca w terminie nie
dluzszym niz 5 dni roboczych, od dnia dostarczenia przez Zamawiajgcego uwag,
dostarczy Zamawiajgcemu skorygowany raport, a Zamawiajgcy dokona zatwierdzenia
w terminie nie dtuzszym niz 5 dni roboczych, o ile wszystkie uwagi zostaty zatwierdzone
lub wyjasnione przez Wykonawce. W przeciwnym razie Zamawiajacy przekaze
Wykonawcy materiat do dalszych poprawek. Wykonawca w terminie nie dtuzszym niz 5
dni roboczych, od dnia dostarczenia przez Zamawiajgcego uwag, dostarczy
Zamawiajgcemu skorygowany materiat. Zatwierdzong wersje raportu Wykonawca
dostarczy Zamawiajgcemu w postaci dokumentéw tekstowych w wersji drukowanej
w dwoch egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej w formatach: .pdf i .doc
(edytowalny plik MS Word) w terminie do 3 dni roboczych od dnia zatwierdzenia przez
Zamawiajgcego. Zapis danych tabelarycznych w formacie .xIs (edytowalny plik MS
Excel). Dokument bedzie oparty o obowigzujgcy szablon graficzny. Opracowania muszg
zawiera¢ wykaz zrodet (zgodny z metodg zaproponowang przez Wykonawce
i zaakceptowang przez Zamawiajacego), z ktorych korzystat Wykonawca. Preferowany
noénik: ptyta CD.

Zadanie 7.

Wykonawca przeprowadzi dziatania doradcze w siedzibie Zamawiajgcego stuzgce
wypracowaniu minimum 6 propozycji uzytkowania czesci wspolnych i metod animacji
spotecznosci sasiedzkiej, zgodnie z przestawionym przez Zamawiajgcego planem
funkcjonalno-przestrzennym. Ponadto w raporcie z zadania 7 Wykonawca przedstawi:
projekt naboru konkursowego dla organizacji pozarzgdowych wraz z kompletem
niezbednych dokumentéw (m.in. regulamin konkursu, formularz zgtoszeniowy, karta
oceny zgtoszen, karta monitoringu realizacji dziatah animacyjnych), majgcego na celu
wytonienie podmiotu, bedacego operatorem dziatan integracyjno-animacyjnych w Domu
Wielopokoleniowym, zaakceptowane przez Zamawiajgcego 6 propozycji uzytkowania
czesci wspoélnych i metod animacji spotecznosci sasiedzkiej, zgodnie z przestawionym
przez Zamawiajgcego planem funkcjonalno-przestrzennym dla budynku ul. Wolczanska
168.

Wykonawca w terminie do 25 tygodni od dnia podpisania umowy dostarczy
Zamawiajgcemu drogg e-mailowg raport z zadania 7. Dokument bedzie oparty

o0 obowigzujacy szablon graficzny. Zamawiajacy przedstawi swoje uwagi w terminie nie
dtuzszym niz 15 dni roboczych od dnia przekazania raportu. Wykonawca w terminie nie
dluzszym niz 5 dni roboczych, od dnia dostarczenia przez Zamawiajgcego uwag,
dostarczy Zamawiajgcemu skorygowany raport, a Zamawiajgcy dokona zatwierdzenia
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w terminie nie dtuzszym niz 5 dni roboczych, o ile wszystkie uwagi zostaly zatwierdzone
lub wyjasnione przez Wykonawce. W przeciwnym razie Zamawiajacy przekaze
Wykonawcy materiat do dalszych poprawek. Wykonawca w terminie nie dtuzszym niz 5
dni roboczych, od dnia dostarczenia przez Zamawiajgcego uwag, dostarczy
Zamawiajgcemu skorygowany materiat. Zatwierdzong wersje raportu Wykonawca
dostarczy Zamawiajgcemu w postaci dokumentow tekstowych w wersji drukowanej
w dwoéch egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej w formatach: .pdf i .doc
(edytowalny plik MS Word) w terminie do 3 dni roboczych od dnia zatwierdzenia przez
Zamawiajgcego. Preferowany nosnik: piyta CD.  Zapis danych tabelarycznych
w formacie .xIs (edytowalny plik MS Excel). Dokument bedzie oparty o obowigzujacy
szablon graficzny. Opracowania muszg zawieraé wykaz zrodet (zgodny z metodg
zaproponowang przez Wykonawce i zaakceptowang przez Zamawiajgcego), z ktorych
korzystat Wykonawca. Preferowany nosnik: ptyta CD.

INFORMACJE DODATKOWE

Wykonawca realizujgc Zamowienie wykorzysta opracowania i produkty powstate
w Pilotazu |, dostepne na centrumwiedzy.org oraz:
a) Gminny Program Rewitalizacji miasta todzi 2026+,
b) ,Polityka Spoteczna 2020+ dla Miasta todzi — Strategia Rozwigzywania
Problemow Spotecznych”,
c) ,Polityka Miasta todzi dotyczgca gminnego zasobu mieszkaniowego 2020+",
d) ,Zatozenia Dlugofalowej Polityki Senioralnej w Polsce na lata 2014-2020",
e) ,Rzadowy Program na rzecz Aktywnosci Spotecznej Oso6b Starszych na lata
2014-20207,
inne  dostepne  dokumenty dostarczone przez Zamawiajgcego zwigzane
z wykonywaniem Zamaéwienia.

Wykonawca podda analizie powyzsze materiaty, dokona ich selekcji pod katem
przydatnosci dla opracowywanego modelu. Wykonawca przeprowadzi wilasne
rozeznanie posrod publikacji, systemow podobnych pod wzgledem merytorycznym
i innych dokumentéw, przeprowadzi ich selekcje pod katem przydatnosci dla
opracowywanego modelu.

Wykonawca zapewni udziat ekspertow wskazanych do realizacji zadan 1-7
w spotkaniach. Zamawiajgcy uzgodni z Wykonawcg terminy spotkan (w tym spotkan
Zespotu) minimum 7 dni roboczych przed planowanym posiedzeniem. Spotkania
odbywac sie beda w miejscu wskazanym przez Zamawiajgcego, w dni pracujgce, za co
uwaza sie dni i godziny pracy Zamawiajgcego. W ramach dziatan doradczych
Wykonawca po kazdym spotkaniu zobowigzany jest do dostarczenia drogg e-mailowa,
w ciggu 3 dni roboczych, notatki ze spotkania z krotkim opisem poruszanych tresci oraz
podjetych ustalen. Notatka bedzie oparta o obowigzujacy szablon graficzny.

Koszty przejazdow, pobytu i inne koszty zwigzane z wykonaniem niniejszego
Zamowienia pozostajg po stronie Wykonawcy i nie mogg by¢ podstawg dla roszczen
wobec Zamawiajgcego.

Wykonawca  ZamoOwienia  przekaze Zamawiajgcemu  bezterminowo i
bezwarunkowo autorskie prawa majgtkowe do przedmiotu Zamoéwienia na wszelkich
polach eksploatacii.

Wszystkie dokumenty powstate w wyniku Zamowienia powinny zawiera¢ logotypy
Miasta todzi, Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju oraz logo Unii Europejskiej i logo POPT
2014-2020 oraz informacje o wspoffinansowaniu Projektu ze srodkéw Unii Europejskie;.
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,Opracowanie modelu prowadzenia rewitalizacji obszaréow miejskich na wybranym obszarze w Miescie todzi — etap 2”
Projekt wspétfinansowany ze srodkéw Funduszu Spéjnosci w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014 — 2020

Loga oraz sposob ich umieszczenia, a takze szablon graficzny dla standardowych
dokumentow A4 dostarczy Zamawiajacy w ciggu 7 dni od dnia podpisania umowy.

Termin i forma ptatno $ci

Zamawiajgcy przewiduje realizacje Zamowienia do 30.11.2018 r. oraz zaklada
fakturowanie czesciowe za wykonanie poszczegoélnych zadan wymienionych w opisie
przedmiotu zamowienia. Podstawg do wystawienia faktury bedzie protokot odbioru
poszczegoblnych zadan.
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