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£ 6dz, dnia 26.07.2018 r.
DOA-ZP-11.271.81.2018

Wykonawcy uczestnicz acy w post epowaniu
0 udzielenie zaméwienia publicznego

Zamawiajgcy, Miasto todz - Zarzad Inwestycji Miejskich, ul. Piotrkowska 175,
90-447 tbdz, dzialajgc na podstawie art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 ze zm.) w postepowaniu o udzielenie
zamdwienia publicznego pn. Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 1
- Przebudowa istniej acej zabudowy przy ul. Witdkienniczej nr 3, 5, 7 w to dzi, wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezb edng infrastruktur g techniczng w systemie
.Zaprojektuj i wybuduj”’,  udziela odpowiedzi na zapytanie do tresci SIWZ i jej zatgcznikow:

Pytanie nr 8

W celu ustalenia prawidtowej stawki VAT, prosimy o wytyczne dotyczgce klasyfikacji budynku
osrodka opiekunczo-wychowawczego przy ul. Widkienniczej 5.

Odpowied z nr 8

Zgodnie Polsk 3 Klasyfikacja Obiektow Budowlanych (PKOB) budynkiem mieszkalnym s g
rébwnie z obiekty zbiorowego zamieszkania np. domy dziecka, dla ktorych stosuje si e
stawk e preferencyjn g 8% VAT. Ponadto w budynku znajduj 3 sie jeszcze mieszkania, czyli
caly budynek jest budynkiem mieszkalnym.

Uwzgl edniaj ac powy zsze nale zy dla budynku nale zy zastosowa € stawk e 8% VAT

Pytanie nr 9

Prosimy o informacje, czy Zamawiajgcy dopuszcza ocieplenie scian od srodka.
Odpowied znr 9

Zamawiaj gcy nie dopuszcza ocieplania $cian od srodka.

Pytanie nr 10

Prosimy o potwierdzenie, ze w przypadku, kiedy Zamawiajgcy nie dopusci ocieplania scian od
srodka, a Wykonawca zadeklaruje w ofercie wspoétczynnik przenikania ciepta scian na
wymaganym poziomie, ale dla sciany frontowej uzyska odstepstwa od warunkow technicznych
w zakresie tego wspotczynnika (jest to elewacja, ktora nie moze by¢ docieplona od zewnatrz i
od wewnatrz) to Zamawiajgcy uzna, ze Wykonawca spetnit wymaog uzyskania wspétczynnika
przenikania ciepta na poziomie podanym w ofercie.

Odpowied z nr 10

Zamawiaj acy informuje, ze Wykonawca spetit wymog uzyskania wspotczynnika
przenikania ciepta na poziomie podanym w ofercie w sytuacji, gdy Wykonawca
zadeklaruje w ofercie wspotczynnik przenikania ciep  ta $cian na wymaganym poziomie,
ale dla sciany frontowej Wykonawca uzyska odst epstwa od warunkow technicznych
w zakresie tego wspofczynnika (jest to elewacja, kt  6ra nie mo ze zosta¢é docieplona od
zewnatrz i od wewn atrz.

Pytanie nr 11

Z uwagi na fakt, ze obecnie budynki sg zamieszkale, prosimy o podanie terminu, w ktérym
wszyscy lokatorzy zostang wykwaterowani oraz o wskazanie, czy brak wykwaterowania
lokatoréow we wskazanym terminie bedzie uzasadniat wydluzenie terminu realizacji calego
zadania.

Odpowied z nr 11

Zamawiaj acy planuje wyprowadzk e wszystkich lokatorow do dnia przekazania Placu
Budowy, ale przewiduje mo zliwo $¢ dokonania zmiany terminu wykonania zamoéwienia
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w przypadku braku dost epu do lokali z przyczyn niezale znych od Wykonawcy
i Zamawiaj gcego, w tym zwi gzanych z wykwaterowaniem lokatoréw. Warunki wydtu Zenia
czasu na realizacje zawarte s g we Wzorze Aktu Umowy 842 pkt 2, lit. f

Pytanie nr 12

Prosimy o informacje, czy Zamawiajgcy, w przypadku uzyskania zgody Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw dopuszcza wykonanie w lokalach mieszkalnych tynkéw gipsowych (w
pomieszczeniach mokrych zatartych na ostro). Tynki gipsowe pozwolg na wyeliminowanie
problemu rysowania sie $cian murowanych podczas uzytkowania obiektu.

Odpowied z nr 12

Zamawiaj acy nie dopuszcza wykonania tynkéw gipsowych w lokal ach mieszkalnych
(z wyj atkiem sztukaterii).

Pytanie nr 13

Prosimy o informacje, czy Zamawiajacy przewiduje koniecznos¢ ocieplania $cian wschodnich i
zachodnich (graniczgcych z sgsiednimi nieruchomosciami)

Odpowied z nr 13

Zamawiaj acy informuje, ze z uwagi na pierzejow g zabudow € nie istnieje konieczno $¢
docieplania ww. $cian granicz gcych z s gsiednimi nieruchomo $ciami.

Pytanie nr 14

Prosimy o informacje, czy Zamawiajgcy dopuszcza drzwi wewnatrzlokalowe, jako ptycinowe
laminowane.

Odpowied z nr 14

Zamawiaj acy informuje, ze zgodnie z pkt. 2.6.2.1 PFU: drzwi wewn etrzne w lokalach
nalezy wykona €, jako drewniane plycinowe z litego drewna sosnoweg 0, bezseczne
malowane fabrycznie. Musz g zostaé wyposa zone w odpowiednie okucia, klamki ( ze
stopu aluminium) i zamki ( na klucz prosty lub typu tazienkowego) oraz akcesoria (np.
kratki lub tuleje wentylacyjne lub podci  ecia w progu skrzydta drzwiowego) w zale  znosci
od funkcji. O $cieznice drewniane regulowane.

Pytanie nr 15

Prosimy o potwierdzenie, ze przejazd bramowy ma by¢ wyposazony w brame wytgcznie od
strony ul. Widkienniczej, tj. nie ma potrzeby wykonania bramy od strony drogi wewnetrznej.
Odpowied z nr 15

Zamawiaj acy potwierdza, ze przejazd bramowy ma by € wyposa zony w bram e wytacznie
od strony ul. Wibkienniczej, tj. nie ma potrzeby wy  konania bramy od strony drogi
wewn etrzne;.

Od strony podworka pomi edzy budynkami a drog g wewnetrzng zgodnie z PFU
przewidziane s g strefy wyznaczone tylko dla mieszka ncédw otoczone ogrodzeniami
zaopatrzonymi w furtki.

Pytanie nr 16

Prosimy o potwierdzenie, ze w przypadku stwierdzenia koniecznosci catkowitej wymiany
stropéw, nowy strop mozna wykonac, jako gestozebrowy.

Odpowied z nr 16

Po demonta zu podiég i podsufitki ze  slepym putapem nale zy zweryfikowa € stan
techniczny belek stropowych i dokona ¢ analizy konstrukcyjnej ich no $nosci. Przy
analizie konstrukcyjnej nale zy uwzgl edni¢é wymagane obci gzenia uzytkowe, obci gzenia
od Scianek dzialowych a tak ze obcigzenia ciezarem wlasnym uwzgl edniajgcym
dostosowanie stropu do projektowanej klasy odporno $ci ogniowej. W przypadku
potwierdzenia konieczno $ci catkowitej wymiany stropow, nowy strop mo zna wykona €
jako g estozebrowy np. odcinkowy typu WPS, ktéry zachowuje char akter i form e stropu
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drewnianego. W tym przypadku nale zy przeanalizowa ¢ mozliwo $§¢ przeniesienia
zwiekszonych obci azen przez istniej gce fundamenty i w razie potrzeby zastosowa ¢
rozwi gzania zwi ekszajace ich no snosé. Na przyj ecie rozwi gzania dotycz gcego wykonania
nowego stropu ¢ estozebrowego nale zy uzyska ¢ zgode wilasciwego Konserwatora
Zabytkow.

Pytanie nr 17

Prosimy o potwierdzenie, ze okna od strony ulicy Wiokienniczej majg by¢ wykonane, jako
drewniane jednoramowe, a od strony drogi wewnetrznej (na elewacji potudniowej) mogg by¢
wykonane z PCV.

Odpowied z nr 17

Zamawiaj gcy informuje, ze zgodnie z zapisem pkt. 2.6.1.PFU: " W elewacji od  podwdérza
(potudniowej) dopuszcza si e wykonanie stolarki z profili PCV. Wszystkie skrzyd ta
okienne nale zy wykona €, jako rozwierano-uchylne. Kolorystyk e profili zostata okre $lona
na podstawie bada n konserwatorskich zachowanych historycznych okien i drzwi

Pytanie nr 18

Prosimy o informacje, czy ze wzgledow bezpieczenstwa przysztych mieszkancow Zamawiajgcy
przewiduje mozliwosc¢ rezygnacji z mieszkaniowej instalacji gazowej. Zaznaczamy. Iz kamienica
przy ul. Widkienniczej 3 pozbawiona jest instalacji gazowej, jeden z mieszkancéw doprowadzit
instalacje gazowg we wtasnym zakresie.

Odpowied z nr 18

Zamawiaj gcy nie przewiduje mo zliwo s$ci rezygnacji z mieszkaniowej instalacji gazowe;.

Pytanie nr 19

Prosimy o potwierdzenie, ze usuniecie zalegajgcych w mieszkaniach mebli i innych pozostatosci
po mieszkahcach kamienic lezy po stronie Zamawiajgcego

Odpowied z nr 19

Usuni ecie zalegaj acych w mieszkaniach mebli i innych pozostalo  s$ci po mieszka Acach
kamienic le zy po stronie Zamawiaj gcego. Dokona tego Zarz ad Lokali Miejskich przed
rozpocz eciem prac budowlanych.

Pytanie nr 20

Na istniejgcych elewacjach widoczne sg (wtérne) kraty okienne. Prosimy o potwierdzenie, ze sg
one przeznaczone do likwidacji.

Odpowied z nr 20

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi. Wszystkie zm iany w budynkach obj etych
ochron g konserwatorsk g musz g by ¢ uzgodnione z wka $ciwym konserwatorem zabytkow.

Pytanie nr 21

Prosimy o potwierdzenie, ze Zamawiajgcy dopuszcza wykonanie w poziomie parteru witryn
aluminiowych w okleinie.

Odpowied z nr 21

Stolarka okienna i drzwiowa ma by € zgodna z PFU i wytycznymi konserwatorskimi.

Pytanie nr 22

Prosimy o okreslenie, czy urzadzenia pomiarowe tj. wodomierz, gazomierz itp. majg posiadac
funkcje zdalnego odczytu.

Odpowied z nr 22

Urzadzenia pomiarowe tj. wodomierz, gazomierz itp. nie musz g posiada € funkcji zdalnego
odczytu.
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Pytanie nr 23
Prosimy o okreslenie, czy do opomiarowania, CO dla lokali planuje sie zastosowanie
podzielnikdw ciepta czy cieptomierzy.
Odpowied z nr 23
Decyzja o zastosowaniu podzielnikow ciepta czy ciep  tomierzy powinna zosta € podjeta na
etapie opracowywania projektu budowlanego.

Pytanie nr 24

Prosimy o informacje, czy nalezy dokona¢ rozdzielenia przylgczy kanalizacji sanitarnej
zewnetrznej i kanalizacji sanitarnej deszczowe.

Odpowied z nr 24

Zamawiaj acy informuje, ze zgodnie z pkt 2.5.2.8 PFU: (...) istniej ace przyt acza kanalizacji
ogoélnosptawnej nie przejm g wody opadowej z dachu oraz terenu w wystarczaj  gcej ilo sci
nalezy zaprojektowa ¢ oraz wykona ¢ odpowiednie zbiorniki retencyjne umieszczone pod
nawierzchni g terenu zewn etrznego, wtedy konieczne b edzie rozdzielenie zewn etrznej
instalacji kanalizacyjnej na terenie podwérka na sa  nitarn g i deszczow a.

Na etapie projektu budowlanego Wykonawca uzyska akt  ualne warunki techniczne od
gestora sieci wod-kan. oraz dokona oblicze n zapotrzebowania na wod e oraz odbiér
sciekéw bytowo-gospodarczych

Pytanie nr 25

Prosimy o informacje, czy nalezy przewidzie¢ zapas mocy w wezle CO do zasilania wodnych
kurtyn powietrznych dla lokali uzytkowych.

Odpowied z nr 25

Zgodnie z PFU nie przewiduje si e montazu wodnych kurtyn powietrznych dla lokali
uzytkowych.

Pytanie nr 26

Prosimy o podanie przeznaczenia lokali ustugowych celem doboru odpowiedniej wielkosci
szachtéw instalacyjnych

Odpowied z nr 26

Wszelkie wiadome funkcje lokali zostaty okre  slone w PFU. Zamawiaj gcy na obecnym
etapie nie jest w stanie poda € przeznaczenia lokali ustugowych. Lokale te wynajmo  wane
beda w procedurze konkursowej. Wielko $¢& szachtow instalacyjnych zostanie okre  $lona
na etapie sporz gdzania projektu budowlanego.

Pytanie nr 27

Prosimy o informacje, czy nalezy przewidzie¢ przystosowanie lokali uzytkowych pod katem
ustug gastronomicznych. Niesie to konieczno$s¢ wykonania separatoréw tluszczéw oraz
wentylacji mechanicznej wyciggowej z okapow kuchennych.

Odpowied z nr 27

W trakcie projektowania nie nale 2y przewidywa € przystosowania lokali u zytkowych pod
katem ustug gastronomicznych a co za tym idzie koniec znosci wykonania separatorow
tluszczéw oraz wentylacji mechanicznej wyci  ggowej z okapow kuchennych.

Pytanie nr 28

Z uwagi na rozbieznos¢ pomiedzy pkt. 2.5.2 oraz 2.5.2.8 PFU prosimy o ostateczne
potwierdzenie koniecznosci catkowitej wymiany przytgczy wod-kan.

Odpowied z nr 28

Zamawiajacy nie widzi sprzeczno s$ci pomiedzy pkt. 252 a pkt. 25.2.8 PFU.
W zataczonych do PFU warunkach technicznych ZWiK TT.424.1 88.2016/W/SZ z dnia
24.03.2016 zostaly okre slone maksymalne parametry ilo $ciowe oraz rozwi gzania
techniczne pozwalaj gce wykorzysta € istniej gce przytacza wod-kan. W przypadku
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zapotrzebowania na wod e obliczonego na etapie projektu budowlanego
przekraczaj gcego maksymalne ilo $ci podane w warunkach technicznych ZWiK istniej  ace
przytacza wymaga ¢ beda przebudowy na nowe o wi ekszej srednicy. Budow e oraz koszty
zwiazane z budow g, przebudow g, modernizacj g przyt aczy wod-kan Wykonawca powinien
ujaé w swojej ofercie.

Pytanie nr 29

Prosimy o potwierdzenie, ze konieczno$¢ zatrudnienia osob bezrobotnych zwigzana bedzie
z realizacjg inwestycji (prowadzeniem budowy) i bedzie liczona od daty przekazania
Wykonawcy placu budowy.

Odpowied z nr 29

Zamawiaj acy potwierdza, wymog zatrudnienia 0s6 b bezrobotnych zarejestrowanych
w Powiatowym Urz edzie Pracy na czas trwania Robét Budowlanych.

Pytanie nr 30

Na podstawie art. 38 ustawy Prawo zamowien publicznych prosze o:

W zakresie zdolnosci technicznej lub zawodowej Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca
wykonat nalezycie w okresie ostatnich pieciu lat, co najmniej jedng robote budowlang o wartosci
nie mniejszej niz 4.600.000,00 zt brutto polegajgcej na remoncie, przebudowie, rozbudowie lub
nadbudowie budynkéw mieszkalnych (...), biurowych lub uzytecznosci publicznej o $cianach
murowanych (...) zaznaczajgc, ze ww. zakres prac winien obejmowac¢, co najmniej roboty
ogollnobudowlane, konstrukcyjne i instalacyjne.

Nasza firma legitymuje sie poswiadczeniem wykonania prac w ww. zakresie nha duzo
wieksze kwoty, jednak zadna z tych robdt nie obejmowata w swoim zakresie instalacji
gazowych. Kompleksowy remont a takze wykonanie nowych instalacji gazowych w budynkach
mieszkalnych realizowalismy przy remontach o mniejszej wartosci, ze wzgledu na fakt, iz
jeszcze dwa lata temu wartos¢ ustug budowlanych byta znacznie nizsza niz obecnie.

Na podstawie powyzszego wnosimy o zmiane ww. warunkéw udzialu w postepowaniu
poprzez umozliwienie uczestnictwa w postepowaniu oferentom, ktorzy wykazg, ze w ciggu
ostatnich 5 lat wykonali roboty w zakresie instalacji gazu w budynkach mieszkalnych lub
uzytecznosci publicznej o kubaturze zblizonej do kubatury najwiekszego z budynkow
przeznaczonych do remontu i przebudowy na podstawie tego postepowania. Istotne jest
naszym zdaniem, ze wykonawca, ktory wykonat remont catej lub calg nowg instalacje gazowg w
budynku mieszkalnym o kubaturze np. 9000 m3 z pewnoscig posiada doswiadczenie w tym
zakresie nie mniejsze niz ten, ktéry wykonat wymiane matego odcinka instalacji gazowej przy
okazji remontu, ktérego koszt wyniést 4.600.000,00 zt.

W zwigzku z powyzszym wniosek Wykonawcy jest uzasadniony tym bardziej, ze zapis taki
nie tylko zabezpieczy Zamawiajgcego w zakresie doswiadczenia Wykonawcy w wykonywaniu
kompleksowym instalacji gazowych, ale rowniez zwiekszy grono Wykonawcow, ktorzy beda
mogli przystgpi¢ do przetargu a co za tym idzie zwiekszy ich konkurencyjnosc.

Odpowied z nr 30

Zamawiaj acy nie wyra za zgody na zmian ¢ zapiséw SIWZ. Ponadto informuje, ze
wprowadzenie proponowanych zmian spowodowatoby ogra niczenie konkurenciji.

Zapisy SIWZ s g na tyle szerokie, ze moga przyst gpié do przetargu firmy posiadaj ace
dos$wiadczenie przy wykonywaniu roboét instalacyjnych ré znego rodzaju w tym réwnie z
w zakresie instalacji gazowych

Zatwierdzit:

z up. Prezydenta Miasta t odzi
ROMAN CIE SLAK
(podpis nieczytelny)

p.o. Dyrektora

Wydzialu Zamoéwig Publicznych
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