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Zatacznik nr 1 do SIWZ

,-Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 6 — Remont, przebudowa i adaptacja
obiektu pofabrycznego przy ulicy Sienkiewicza 75/77 wraz z zagospodarowaniem terenu,
na potrzeby Teatru Pinokio oraz budowa ci  agu pieszo-jezdnego w kwartale ulic Nawrot-

Piotrkowska-Roosevelta-Sienkiewicza w systemie ,zap rojektuj i wybuduj "

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Oznaczenia kodu CPV — Wspdlnego Stownika Zamowie A (kod i opis):
Gtéwny kod CPV:
45000000-7 Roboty budowlane,
Dodatkowe kody CPV:
44000000-0 - Konstrukcje i materiaty budowlane; wyroby pomocnicze dla budownictwa
45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe
45110000-1 - Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektéw budowlanych; roboty
ziemne
45210000-2 - Roboty budowlane w zakresie budynkéw
45220000-5 - Roboty inzynieryjne i budowlane
45230000-8 - Roboty budowlane w zakresie budowy rurociggow, linii komunikacyjnych
i elektroenergetycznych
45200000-0 - Pozostate specjalistyczne roboty budowlane
92522100-7- Ustugi ochrony obiektow historycznych
92522200-8- Ustugi ochrony budynkdéw historycznych
45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach
45310000-3 - Roboty instalacyjne elektryczne
45320000-6 - Roboty izolacyjne
45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45340000-2 - Instalowanie ogrodzen, ptotow i sprzetu ochronnego
45350000-5 - Instalacje mechaniczne
45400000-1 - Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45410000-4 - Tynkowanie
45420000-7 - Roboty w zakresie zakladania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
45430000-0 - Pokrywanie podtog i scian
45440000-3 - Roboty malarskie i szklarskie
45450000-6 - Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate
45500000-2 - Wynajem maszyn i urzadzen wraz z obstlugg operatorskg do
prowadzenia robét z zakresu
71000000-8 - Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71200000-0 - Ustugi architektoniczne i podobne
71300000-1 - Ustugi inzynieryjne
71400000-2 - Uslugi architektoniczne dotyczgce planowania przestrzennego i
zagospodarowania terenu
71500000-3 - Uslugi zwigzane z budownictwem
71600000-4 - Ustugi w zakresie testowania technicznego, analizy i konsultaciji
technicznej
71700000-5 - Ustugi nadzoru i kontroli
77300000-3 - Ustugi ogrodnicze
45233000-9 - Roboty w zakresie konstruowania, fundamentowania oraz
wykonywania nawierzchni drég
45233252-0 - Roboty w zakresie nawierzchni ulic
71313000-5 - Uslugi doradcze w zakresie srodowiska naturalnego
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45316110-9 - Instalowanie urzgdzen oswietlenie drogowego
71322000-1 - Ustugi inzynierii projektowej w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

2. Opis 0golny przedmiotu zamdwienia

W zakres zamowienia wchodzi wykonanie wszystkich niezbednych prac do
prawidtowego funkcjonowania obiektow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Nalezy
wykona¢ wszystkie niezbedne opracowania projektowe wraz z koniecznymi opiniami i
warunkami technicznymi, uzyska¢ w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego wszelkie uzgodnienia,
pozwolenia, zezwolenia, decyzje i zgody niezbedne dla wykonania Zadan Inwestycyjnych
zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego i warunkami zamoéwienia oraz zbudowaé obiekty i
uzyska¢ w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego decyzje o pozwoleniu na jego uzytkowanie.
SzczegOtowy zakres rzeczowy roboét przewidzianych do wykonania w ramach obowigzkéw
Wykonawcy jest przedstawiony w tresci Programow Funkcjonalno- Uzytkowych (dalej PFU).

Na Zakres ZamoOwienia sktadajg sie: Zadanie | i Zadanie II:

Zadanie | - Remont i adaptacja obiektu pofabryczn ego przy ulicy Sienkiewicza
75/77 w todzi wraz z przystosowaniem pod now g siedzib e Teatru Pinokio (dz.
384/7;385/9; 385/10; 53/23, obr eb S-6)

Program planowanej inwestycji przewiduje remont, przebudowe i rozbudowe nieruchomosci
przy ulicy Sienkiewicza 75/77 w tym adaptacje obiektu pofabrycznego dawnej tkalni Ludwika
Schmiedera i Syna z jego nieznaczng rozbudowg oraz nadbudowe od strony ulicy Sienkiewicza
wraz z przystosowaniem do petnienia nowej funkcji tj. siedziby Teatru Pinokio wraz z
przestrzenig dedykowang na prowadzenie dziatalnosci kulturalno — spotecznej oraz z
kompleksowym zagospodarowaniem przestrzeni.

Wiekszos¢ elementéw budowlanych budynkoéw zostanie zachowana i poddana zabiegom
konserwatorskim i restauratorskim. Czes¢ budynku hali szedowej zostanie przeksztalcona
poprzez wbudowanie sceny teatru oraz jej rozbudowe o czes¢ magazynowsg. Elewacje zostang
poddane zabiegom restauratorskim tak by przywrocié im spojnos¢ kompozycyjng i historyczng
artykulacje. Pomieszczenia wyposazone bedg w niezbedne instalacje (woda, kan. sanitarna,
energia, teletechnika, wentylacja i niezbedne multimedia) poprowadzone w sposéb
umozliwiajgcy réznorodng aranzacje pomieszczen.

Funkcje uzytkowe budynkdw istniejgcych i czesci rozbudowy beda stanowi¢ pomieszczenia
przeznaczone na: dzialalno $¢ teatru (duza sala teatralna i przestrzeh warsztatowa, sale prob,
magazyny) i pomieszczenia dziatalno $ci kulturalno — spolecznej . Zadanie to réwniez
obejmuje kompleksowe zagospodarowanie terenu wokét obiektu.

Na mocy decyzji £ 6dzkiego Wojewddzkiego Konserwator a Zabytkéw z dnia 25 stycznia
2017r. historyczny zespoét budowlany dawnej fabryki wyrobéw wetnianych rodziny
Schmieder, usytuowany w todzi przy ul. Sienkiewicza 75/77 zostal wpisany do rejestru
zabytkow wojewodztwa todzkiego pod nr rejestru A/34 7

Zadanie Il - Budowa ci agu pieszo-jezdnego wraz z zagospodarowaniem przestr  zeni
w kwartale ulic Nawrot-Piotrkowska-Roosevelta- Sien  kiewicza - wewn gtrzkwartatlowy
system przestrzeni miejskich, przebicie do nierucho mosci (dziatki nr 391; 392; 387/4
obreb S-6).- Zakres robo6t obejmuje stworzenie ciggu pieszo jezdnego tj. przebicia wewnatrz-
kwartalowego pomiedzy ww. ulicami i obejmuje takze budowe oswietlenia, kanalizacji dla
Swiattowoddéw, jak i usuniecie kolizji telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych
oraz wodociggowych.
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Celem ww. przebudowy jest uporzagdkowanie przestrzeni publicznej powigzanej z komunikacjg
wewnatrz-kwartatowa, wprowadzenie dodatkowych elementéw zieleni, zwiekszenie dostepnosci
przestrzeni dla oséb niepetnosprawnych. Nalezy dgzy¢ do maksymalnego zachowania zieleni
istniejgcej, rownoczesnie zaleca sie stosowanie rozwigzan polegajacych na maksymalnym
wykorzystaniu terenéw pod nasadzenia drzew i krzewdw przy jednoczesnym, optymalnym
rozmieszczeniu pozostatych elementéw w obszarze opracowania.

Teren inwestycji, zlokalizowany jest w Strefie Wielkomiejskiej i nalezy do Il Strefy Nowego
Centrum todzi, a zesp6t budynkéw wpisany jest do ewidencji zabytkow.
Nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie wpisu obszarowego do rejestru zabytkow nr A/48 z dnia
20.01.1971 r. dla ukiadu urbanistycznego ul. Piotrkowskiej. Na wskazanym obszarze ochronie
konserwatorskiej podlega historyczny uktad urbanistyczno-architektoniczny, w tym m.in. skala i
typ zabudowy oraz historyczne podziaty wiasnosciowe. Teren ten zostat réwniez obszarowo
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw jako historyczny ukfad urbanistyczny oraz krajobraz
kulturowy Osady t6dka.

Docelowa dokumentacja projektowa (m.in. projekt budowlany) wymaga uzyskania
pozytywnej opinii/ decyzji wkasciwego Konserwatora Zabytkéw.

2.1.1.3 Wytyczne dot. Wizualizacji dla Zadania |
*Wizualizacje

«  Opracowanie na podstawie Zzaakceptowanego projektu budowlanego
fotorealistycznych  wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomos¢ objetg
przedmiotem umowy w minimum 4 ujecia tj.: 3 pokazujgce aranzacje wnetrz budynku
oraz jedna przedstawiajgca widok zewnetrzny budynku z poziomu wzroku cztowieka.
Wizualizacje powinny zawiera¢ wiernie odtworzone tekstury detali architektonicznych,
elementy wyposazenia (w granicach szczeg6towego zakresu opracowania), w
szczegolnosci przedstawiac:

> odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,
> materialy;

> elementy wyposazenia wnetrz,

> obiekty malej architektury i meble miejskie,

° inne uzyte rozwigzania projektowe.

+ Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowa¢ w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF i PDF.

«  Wizualizacje — 2 kpl w formacie A3 i 2 komplety jako plansze na lekkim podktadzie —
format B1

2.1.2.3 Wytyczne dot. Wizualizacji dla Zadania Il
*Wizualizacje

+ Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego
fotorealistycznych  wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomo$¢  objetg
przedmiotem umowy w minimum 4 ujecia tj.: 3 pokazujgce aranzacje wnetrz budynku
oraz jedna przedstawiajgca widok zewnetrzny budynku z poziomu wzroku cziowieka.
Wizualizacje powinny zawiera¢ wiernie odtworzone tekstury detali architektonicznych,
elementy wyposazenia (w granicach szczeg6lowego zakresu opracowania), w
szczegolnosci przedstawiac:

> odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,
> materialy;

> elementy wyposazenia wnetrz,

> obiekty malej architektury i meble miejskie,

> inne uzyte rozwigzania projektowe.
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+ Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowa¢ w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF i PDF.

«  Wizualizacje — 2 kpl w formacie A3 i 2 komplety jako plansze na lekkim podktadzie —
format B1

3. Zakres prac projektowych
3.1. Zadanie |
3.1.1. Etap 1 — Opracowanie wst epnych rozwi gzan projektowych na podstawie
Programu Funkcjonalno — U zytkowego wraz z zal gcznikami
Wykonawca w ramach Etapu | wykona nastepujgce opracowania przedprojektowe:
— wielobranzowg koncepcje modernizacji i przebudowy obiektu,
— wielobranzowg koncepcje zagospodarowania terenu wokét budynku wraz z
koncepcjg rozwigzan komunikacyjnych,
- koncepcje aranzacji wnetrz obiektéw;
- inne opracowania, ktérych konieczno$¢ wyniknie z uzyskanych warunkéw
technicznych lub opinii. W tym wynikajgce z uwarunkowan konserwatorskich.
Wykonane opracowania przedprojektowe nalezy przekaza¢é Zamawiajgcemu w2
wydrukowanych egzemplarzach oraz na ptycie CD/DVD zawierajgcej uporzgdkowane foldery z
poszczegdlnymi opracowaniami (pliki w formacie PDF oraz pliki edytowalne).Nalezy uzyskac¢
akceptacje Zamawiajgcego dotyczgcg Etapu .
3.1.2. Etap 2 - Opracowanie Projektu Budowlanego wraz z pr ojektami
bran zowymi
Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie umozliwiajgcej uzyskanie
pozwolenia na budowe wraz z kompletem uzgodnien i opracowan . Wykonawca w imieniu
Zamawiajgcego wystgpi i uzyska prawomocne pozwolenie na budowe. Projekt musi spetniac
wymogi rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z
2012 r., poz. 462 ze zm.).
Wykonawca wykona projekt budowlany obejmujgcy m.in. nastepujgce branze wraz z
uzyskaniem wszystkich wymaganych uzgodnien i zatwierdzen:

— projekt zagospodarowania terenu,

- projekt rozbidrek,

- inwentaryzacja architektoniczno — budowlana wraz z szczeg6towg inwentaryzacjg
konserwatorskg istniejgcych obiektow budowlanych z rozrysowanymi detalami w
skali 1:5 czy 1:1 z dokumentacjg fotograficzng oraz uzgodniong z Wiasciwym
Konserwatorem Zabytkéw,

— badania konserwatorskie i program prac konserwatorskich (wykonany w oparciu o
badania stanowigce zatgcznik do PFU)

- ekspertyza o stanie technicznym i nosnosci istniejgcych obiektow budowlanych,

— projekt architektoniczny wraz z charakterystykg energetyczng i informacjg o
obszarze oddziatywania obiektu,

— projekt akustyki,

— projekt konstrukcyjny,

— projekt drogowy wraz z docelowg organizacja ruchu,

- projekty poszczegolnych instalacji wewnetrznych,

— projekty przytgczy do sieci zewnetrznych,

— inne niezbedne projekty, ktérych konieczno$é opracowania wyniknie podczas prac

projektowych.
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Wszelkie prace projektowe powinny zosta¢ podjete po wykonaniu badan
konserwatorskich oraz programu prac konserwatorskich. Dokumentacja projektowa dla
budynkéw zabytkowych, ktére podlegajg opracowaniu, powinna uwzgledniaé postulaty
zawarte w wytycznych konserwatorskich oraz dokumentacji konserwatorskiej — badania
architektoniczne wraz z rozwarstwieniem i okresleniem faz budowy oraz pierwotnej formy
budynkdw obiektu pofabrycznego przy ul. Sienkiewicza 75/77 w todzi, zatgczonych do PFU.

Wykonawca uzyska decyzje pozwolenie konserwatorskie na prowadzenie badan
konserwatorskich w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow oraz uzyska akceptacje wynikow
tych badan. W trakcie prac bedzie zobowigzany do prowadzenia dziennika prac
konserwatorskich oraz wykona réwniez dokumentacje powykonawczg z przeprowadzonych
prac. Wszystkie projekty muszg by¢ uzgodnione z wiasciwym Konserwatorem Zabytkow.

Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania akceptacji Zamawiajgcego odnosnie
Projektu budowlanego, przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe, uzyskania decyzji
niezbednych do pozwolenia na prowadzenie prac budowlanych i konserwatorskich na
obszarze i w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw. Projekt budowlany nalezy przekazaé
Zamawiajgcemu w 7 wydrukowanych egzemplarzach oraz na ptytach CD/DVD zawierajacych
uporzadkowane foldery z poszczegodlnymi opracowaniami (pliki w formacie PDF oraz pliki
edytowalne) .

Wykonawca prac projektowych we wlasnym zakresie przygotuje, uzgodni z
Zamawiajgcym i wystgpi do wiasciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celu zawarcia
porozumien, uzyskania zgdéd, uzgodnien, opinii i decyzji oraz warunkéw technicznych i
realizacyjnych (np. decyzji zwigzanych z przytaczeniem obiektéw do istniejgcej infrastruktury lub
przebudowg obiektow, a takze w zwigzku z przebudowsg sieci, obiektow, usuwaniem przeszkod,
wszelkich kolizji, decyzji konserwatorskich itp.), o ile takie nie byty wczesniej pozyskane przez
Zamawiajgcego. Wykonaweca, o ile zajdzie taka potrzeba, na wlasny koszt wystgpi i pozyska
zmiane warunkéw technicznych w zakresie potrzebnym do realizacji inwestyciji.

W przypadku aktualizacji projektu spowodowanej koniecznoscig uzyskania zamiennego
pozwolenia na budowe projekt musi spetnia¢ warunki aktualnie obowigzujgcych przepisow
prawa oraz norm technicznych.

Wykonawca w ramach projektu budowlanego jest zobowigzany uszczegétowic
rozwigzania, ktore zostaty opisane w PFU i jego zalgcznikach, a takze zaproponowac inne niz
w PFU rozwigzania, jesli w ten sposob uzyskane moga by¢ korzysci dla jakosci, obnizenia
kosztow eksploatacji budynkéw lub poprawy walorow uzytkowych i funkcjonalnych
projektowanych obiektow. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zatwierdzenia lub odrzucenia
takich zmian w poczatkowym okresie prac projektowych. Odrzucenie lub akceptacja
zaproponowanych zmian przez Zamawiajgcego, nie bedzie stanowi¢ podstawy Wykonawcy do
wydtuzenia terminu realizacji zamdwienia oraz roszczen z tytulu dodatkowego wynagrodzenia.
Dziatania podjete przez Wykonawce w tym zakresie stanowig jego ryzyko, ktére musi
uwzgledni¢ na etapie skiadania oferty.

3.1.3. Etap 3 — Opracowanie Projektu/éw Wykonawczego/ych
Wykonawca w ramach projektu wykonawczego wykona m.in. nastepujgce opracowania :
— projekt wykonawczy rozbiorek,
— projekt wykonawczy architektoniczny,
— projekt wykonawczy zagospodarowania terenu wraz z projektem zieleni,
— projekt akustyki,
— projekt wykonawczy konstrukcyjny,
— projekt wykonawczy drogowy,
— projekty wykonawcze poszczegolnych instalacji wewnetrznych,
— projekt wystroju i wykohczenia wnetrz,
- inne niezbedne projekty wykonawcze, ktorych konieczno$¢ opracowania wyniknie
podczas prac projektowych,
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-  Wizualizacje*
Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania akceptacji Zamawiajgcego odnosnie Projektu
Wykonawczego i Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych. Projekt
wykonawczy nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w 5 wydrukowanych egzemplarzach oraz na
ptytach CD/DVD zawierajgcych uporzgdkowane foldery z poszczegélnymi opracowaniami

(pliki w formacie PDF oraz pliki edytowalne). Wszystkie projekty muszg byé uzgodnione z

wiasciwym Konserwatorem Zabytkow.

*Wizualizacje

«  Opracowanie na podstawie Zzaakceptowanego projektu budowlanego

fotorealistycznych ~ wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomos¢ objetg
przedmiotem umowy w minimum 4 ujecia tj.: 3 pokazujgce aranzacje wnetrz budynku
oraz jedna przedstawiajgca widok zewnetrzny budynku z poziomu wzroku cztowieka.
Wizualizacje powinny zawiera¢ wiernie odtworzone tekstury detali architektonicznych,
elementy wyposazenia (w granicach szczeg6towego zakresu opracowania), w
szczegolnosci przedstawiac:

> odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,
> materialy;

> elementy wyposazenia wnetrz,

> obiekty malej architektury i meble miejskie,

> inne uzyte rozwigzania projektowe.

+ Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowa¢ w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF i PDF.

«  Wizualizacje — 2 kpl w formacie A3 i 2 komplety jako plansze na lekkim podktadzie —
format B1

W zakresie Wykonawcy bedg réwniez projekty wszelkich innych, nie wyszczegodlnionych
rozwigzan, instalacji lub urzgdzen technicznych, w przypadku gdy ich zaprojektowanie okaze
sie konieczne lub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym oraz
przedmiotem umowy.
3.2. Zadanie
3.2.1. Etap 1 - Opracowanie Projektu Budowlanego wraz z pr ojektami
bran zowymi

Szczegdbtowy zakres minimalnych wymagan dot. zakresu Projektu Budowlanego znajduje sie w
p. 2.4.1 Programu Funkcjonalno-Uzytkowego

3.2.2. Etap 2 — Opracowanie Projektu/éw Wykonawczego/ych
Szczegdbtowy zakres minimalnych wymagan dot. zakresu Projektu Wykonawczego znajduje sie
w p. 2.4.2 Programu Funkcjonalno-Uzytkowego. Wykonawca w ramach Projektu
Wykonawczego ma wykonac rowniez wizualizacje, na podstawie zaakceptowanego Projektu
Budowlanego
*Wizualizacje
+ Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego
fotorealistycznych  wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomos¢ objetg
przedmiotem umowy w minimum 3 ujecia tj.: 2 ujecia z poziomu wzroku czlowieka,
wraz z szczeg6towym widokiem Budynku przy Sienkiewicza 75/77 oraz jeden widok
aksonometryczny. Wizualizacje powinny zawiera¢ wiernie odtworzone tekstury detali
architektonicznych, elementy wyposazenia przestrzeni(w granicach szczegétowego
zakresu opracowania), w szczegolnosci przedstawiac:

> odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,
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> materialy;
> obiekty matej architektury i meble miejskie,

> inne uzyte rozwigzania projektowe.
+ Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowa¢ w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci

formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF i PDF.
W zakresie Wykonawcy bedg rowniez projekty wszelkich innych, nie wyszczegdlnionych
rozwigzan, instalacji lub urzgdzen technicznych, w przypadku gdy ich zaprojektowanie okaze sie
konieczne Ilub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujagcym prawem budowlanym oraz
przedmiotem umowy.
Wizualizacje — 2 kpl w formacie A3 i 2 komplety jako plansze na lekkim podkiadzie — format B1

3.3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét b udowlanych dla Zadania | i
Zadania Il

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla przedmiotowego

przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.
Specyfikacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegobtlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robo6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz. U. z 2013 r., poz. 1129 t.}.).

Wykonawca jest zobowigzany jest do prowadzenia rob6t budowlanych zgodnie z
Warunkami wykonania i odbioru robét zawartymi w Programach Funkcjonalno — Uzytkowych dla
Zadania 1 i Zadnia 2

3.4. Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych dla Zadani aliZadaniall

- Obowigzek koordynacji robdt z zadaniem p.n.: ,Rewitalizacja Obszarowa Centrum
todzi - Projekt 6. Przebudowa, nadbudowa i zmiana u  zytkowania obiektow przy ul.
Sienkiewicza 79, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezb edna infrastruktur g
techniczn g oraz rozbidrkami w systemie ,zaprojektuj i wybudu;j " W szczegOlnosci w
zakresie realizacji wspolnej drogi p.poz

- W okresie do 11.2019 roku Wykonawca musi wykona¢ w formie tymczasowej lub
docelowej droge speltniajgca funkcje ochrony przeciwpozarowej dla sasiedniego budynku
— obowigzek koordynacji z Wykonawcg zadania ,Rewitalizacja Obszarowa Centrum
todzi - Projekt 6. Przebudowa, nadbudowa i zmiana u  zytkowania obiektow przy ul.
Sienkiewicza 79, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezb edna infrastruktur g
techniczn g oraz rozbiérkami w systemie ,zaprojektuj i wybuduj 8

o Droga ta, musi spetnia¢ nastepujgce wymogi:
= Korony drzew zachodzgce na cigg jezdni, ktérym miataby jechaé¢ Straz nie
mogag ograniczaé przejazdu do wysokosci 420cm
= Krzewy znajdujgce sie przy elewacji budynku A nie powinny by¢ wyzsze
niz 3m.
» Wzdluz drogi pozarowej powinien by¢é zainstalowany hydrant o
parametrze 10 dm”3/s
— Obowigzek koordynacji robot z zadaniem realizowanych przez podmioty zewnetrzne
m.in. Spokki ,OPG ORANGE CASTLE” Sp. z 0.0 w zakresie wykonania projektowanego
ciggu pieszo-jezdnego (na terenie Inwestycji) tj.: obszaru oznaczonego w MPZP jako
1.06.ZP/KDW (nr dziatki 385/9) jako drogi przeciwpozarowe] i awaryjnej dla
nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza 75/77 oraz powigzania go z projektowanym w
ramach odrebnych dziatan Spétki ,OPG ORANGE CASTLE” Sp. z 0.0. ciggiem pieszo-
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jezdnym na terenie oznaczonym jako 1.07.U (dziatka nr 387/2 i nr 387/3), tak by obie te
czesci stanowity bedg funkcjonalng catos¢ w tym drogi przeciwpozarowej. — zat. 13
Zaprojektowanie i wykonanie Projektowanego ciggu pieszo-jezdnego w ramach Zadania
| i Zadania Il spetniajgcego wymogi dla drogi przeciwpozarowej oraz skoordynowanie
tych prac m.in.: w zakresie przebiegu z inwestycjg realizowang w ramach dziatan Spoékki
,OPG ORANGE CASTLE” Sp. z 0.0 — zat. 13.

W zwigzku z koordynacjg Inwestycji stanowigcej przedmiot Umowy, z zadaniem pn.:
.Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 6. Przebudowa, nadbudowa i
zmiana uzytkowania obiektéw przy ul. Sienkiewicza 79, wraz z
zagospodarowaniem terenu | niezb edna infrastruktur g techniczn g oraz
rozbiérkami w systemie ,zaprojektuj i wybuduj” ; Wykonawca moze zostac
zobowigzany do wystgpienia do gestora sieci elektroenergetycznej o zwiekszenie mocy
przytaczeniowej, uwzgledniajgc moc dla inwestycji pn.: ,Rewitalizacja Obszarowa
Centrum todzi - Projekt 6. Przebudowa, nadbudowa i zmiana uzytkowania obiektéw przy
ul. Sienkiewicza 79, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg
techniczng oraz rozbiérkami w systemie ,zaprojektuj i wybuduj” P=388kW (zasilanie
400V) z uwzglednieniem zapotrzebowania na moc dla przedmiotowej Inwestycji po
weryfikacji na etapie prac projektowych. Powyzsze zostanie rozstrzygniete na etapie
realizacji Umowy, najp6zniej do zakonczenia prac projektowych.

Wykonawca moze zosta¢ zobowigzany do wykonania docelowego przytgcza kablowego
Z projektowanej stacji transformatorowej do giéwnego zlgcza kablowego budynkow
inwestycji p.n: ,Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 6. Przebudowa,
nadbudowa i zmiana uzytkowania obiektow przy ul. Sienkiewicza 79, wraz z
zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg techniczng oraz rozbiorkami w
systemie ,zaprojektuj i wybuduj’, zasilanie to odbedzie sie na niskim napieciu (nN).
Powyzsze zostanie rozstrzygniete na etapie realizacji Umowy, najp6zniej do
zakonczenia prac projektowych

Wykonawca, w trakcie realizacji Inwestycji, w przypadku nie zrealizowania i
uruchomienia docelowej stacji transformatorowej w terminie do 01.02.2020 , moze
zosta¢ zobowigzany do wykonania na terenie budowy tymczasowej kontenerowej stacji
transformatorowej (dla mocy zapotrzebowanej min P=388kW) przeznaczonej do
zasilania obiektow zadania pn.: ,Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 6.
Przebudowa, nadbudowa i zmiana uzytkowania obiektow przy ul. Sienkiewicza 79, wraz
Z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg techniczng oraz rozbiérkami w
systemie ,zaprojektuj i wybuduj’, do czasu uruchomienia docelowej stacji
transformatorowej. Wykonawca moze zosta¢ zobowigzany do wykonania réwniez
tymczasowego przytgcze kablowego z w/w stacji kontenerowej do zasilania obiektéw
zadania pn.: ,Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 6. Przebudowa,
nadbudowa i zmiana uzytkowania obiektow przy ul. Sienkiewicza 79, wraz z
zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg techniczng oraz rozbiorkami w
systemie ,zaprojektuj i wybuduj”. Wszelkie sprawy formalne zwigzane z posadowieniem,
uruchomieniem i ewentualnymi kosztami zwigzanymi np. z wynajmem w/w stacji
kontenerowej leze¢ bedzie stronie Wykonawcy (o ile bedzie to niezbedne do wykonania)
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Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zaprojektuj i wybuduj” jest
obowigzek realizacji prac projektowych i budowlanych w zakresie objetym Umowa,
uzyskanie wszystkich wymaganych pozwolen zgodnych z polskim prawem, uzyskanie
wymaganej dokumentacji projektowej zgodnie z aktualnymi polskimi regulacjami. Koszt
tej dziatalnosci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach powyzszego Wykonawca
ponosi koszty przygotowania calej dokumentaciji, ktéra okaze sie niezbedna do
wykonania okreslonych w PFU robdét, nawet jezeli nie zostata w PFU przewidziana.
Wszelkie opracowania projektowe muszg by¢ zgodne z postanowieniami MPZP i innych
dokumentéw bedacych podstawg realizacji zadania.

Wszelkie opracowania projektowe nalezy przedklada¢ do zaopiniowania Inzynierowi
przed ostatecznym przestaniem do uzgodnienia lub zatwierdzenia przez
Zamawiajgcego. Terminy uzgodnien zgodnie z postanowieniami umowy. Dokumentacja
przekazywana Zamawiajgcemu musi by¢ dostarczona w wersji  papierowej
i elektronicznej. Projekty branzowe nalezy oprawi¢ w teczki, a kompletng dokumentacije
nalezy umiesci¢ w sztywnej oprawie.

Podstawg do projektowania sg wymagania okreslone w PFU, konsultacje z
Zamawiajgcym oraz warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2002 Nr 75 poz. 690).

Dokumentacja projektowa zawierajgca wymagane obowigzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i rysunkami, wytycznymi realizacyjnymi
winna zapewnia¢ warunki do petnej realizacji robaét.

Projekty muszg by¢ sporzadzone przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjalnosciach oraz bedgce cztonkami odpowiednich izb
samorzgdu zawodowego.

Autorzy projektéw (projektanci) zobowigzani sg do opracowania dokumentacji
projektowej zgodnie z zapisami umowy, przepisami prawa budowlanego, przepisami
ppoz., PIP-u, Sanepidu, BHP, obowigzujgcymi normami, obowigzujgcymi przepisami,
wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytycznymi i standardami
Zamawiajgcego.

Wszystkie roboty powinny byC¢ zaprojektowane, dostarczone i wykonane w systemie
metrycznym. Rysunki, komponenty, wymiary i kalibracje powinny by¢ wykonane w
systemie metrycznym w jednostkach zgodnych z systemem Sl.

Wszystkie wymiary zaznaczone na rysunkach uznane zostang za poprawne, mimo ze
ich sprawdzenie przy pomocy skalowki moze wykazaé roznice.

Wykonaweca bierze na siebie odpowiedzialnos¢ za wszelkie niezgodnosci, bledy i braki
ostrzezone na rysunkach i objasnieniach niezaleznie od tego, czy zostaly one
zaaprobowane, czy nie, chyba, ze owe niezgodnosci, btedy i braki wystepowaly na
rysunkach i objasnieniach dostarczonych Wykonawcy przez Zamawiajgcego.

Po zatwierdzeniu dokumentacji moze sie okazac, ze niezbedne jest wniesienie pewnych
zmian. Jezeli zmiany te wynikajg z btedu lub zaniechania Wykonawcy, opracuje on na
wlasny koszt wersje poprawiong rysunkOw z naniesionymi zmianami projektowymi.
Poprawiona dokumentacja zostanie przedstawiona do zatwierdzenia Zamawiajgcemu.
Wykonaweca jest zobowigzany do rozmieszczenia projektowanych obiektéw i urzgdzen
oraz do zachowania odlegtosci zgodnie z zatwierdzonymi rysunkami dokumentaciji
projektowe;j
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Przed przystgpieniem do prac Wykonawca ma wykonac¢ opinie o stanie technicznym
obiektow / budynkoéw sasiednich zawierajgcg m.in. inwentaryzacje geodezyjng w
zakresie niezbednym do sporzadzenia opinii o wplywie prac na posesji przy ul
Sienkiewicza 75/77 i prac zwigzanych z budowg ciggu pieszo-jezdnego, na dziatkach nr
391, 392, 387/4 w obrebie S-6, na stan techniczny i ewentualne szkody w budynkach
sgsiednich powstalych w czasie prowadzonych prac jak i w w chwili zakonczenia robot
budowlanych — potwierdzonych podpisanym kohAcowym protokotem odbioru.
Inwentaryzacja stanu technicznego istniejacych sgsiednich budynkéw winna byc¢
wykonana w formie i zakresie, ktére umozliwig ocene wptywu prac w budynkach przy ul.
Sienkiewicza 75/77 na pogorszenie sie ich stanu technicznego, aby mozliwym byto
unikniecie nieuzasadnionych roszczen wiascicieli sasiednich budynkéw od Inwestora.
W zwigzku z tym Wykonawca przed przystgpieniem do rob6t wykona réwniez doktadng
dokumentacje fotograficzng budynkow i budowli zlokalizowanych na terenie inwestycji i
w bezposrednim sasiedztwie wykonywanych robot. W przypadku stwierdzenia pekniec
Wykonawca zaproponuje metode monitorowania peknie¢, ktora po uprzedniej akceptacji
Zamawiajgcego, zostanie wykorzystywana przez Wykonawce w celu monitorowania
stanu peknie¢ podczas prowadzenia robot.

Znaki pionowe winny by¢ posadowione w systemie umozliwiajgcym ich fatwy montaz i
demontaz, tj. w gniazdach do montazu stupkow.

3.5. Uzgodnienia dla Zadania | i Zadania Il
Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzenia rozwigzan projektowych oraz uzgodnien
miedzy innymi z:
W zakresie Zadania I:

1.

©ONoOO~ON

Zarzagdem Inwestycji Miejskich,

Wiasciwym Konserwatorem Zabytkow,

Gestorami sieci i urzgdzen podziemnych,

Biurem Architekta Miasta,

Teatrem Pinokio — przysztym Uzytkownikiem,

Zarzagdem Lokali Miejskich,

Urzedem Miasta todzi, £6édzkim Osrodkiem Geodezji ( narada koordynacyjna w £OG);
Innych instytucji i organow, dla ktérych koniecznos¢ dokonania uzgodnien wystgpi w
trakcie prac projektowych.

W zakresie Zadania Il:

BOONOO~WNE

0.

Zarzagdem Inwestycji Miejskich,

Zarzagdem Drég i Transportu w odzi,

Wiasciwym Konserwatorem Zabytkéw,

Wydziatem Gospodarki Komunalnej w Urzedzie Miasta t.odzi,

Gestoréw urzgdzeh podziemnych,

Zarzadem Zieleni Miejskiej

Biurem Architekta Miasta

Urzedem Miasta todzi, £6édzkim Osrodkiem Geodezji ( narada koordynacyjna w £OG);
Rzecznikiem Osb6b Niepetnosprawnych,

Innych instytuciji i organéw, dla ktérych koniecznosé dokonania uzgodnien wystgpi w
trakcie prac projektowych.

W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnien na catym etapie
prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére bedg niezbedne do prawidtowego
wykonania przedmiotu umowy, a nie sg wyszczegolnione w powyzszym wykazie.

W zakresie odpowiedzialnosci Wykonawcy bedg réwniez projekty oraz realizacje wszelkich
innych niewyszczegdlnionych rozwigzan, instalacji lub urzgdzen technicznych, w przypadku gdy
ich zaprojektowanie oraz wykonanie okaze sie konieczne lub bedzie niezbedne wediug
obowigzujgcego Prawa budowlanego.
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Uzgodnienia i warunki techniczne dokonane z gestorami na etapie wykonywania PFU, mogaq
stanowi¢ jedynie informacje dla Wykonawcy. Do uzyskania pozwolenia na budowe; decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub/i decyzji o pozwoleniu na budowe lub/i
zgtoszeniu robot Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ nowe uzgodnienia i warunki techniczne.

3.6. Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przedtozyc
Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego
projektem .Szczegoly dotyczace formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego
zawiera wzor umowy, ktory jest zatgcznikiem do SIWZ. Wykonawca po sporzgadzeniu projektu
wykonawczego wykona UszczegOtowiony Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w
formie tabelarycznej zestawienie wartosci komponentow opisanych w tabeli ponizej. Powyzsze
zestawienie bedzie stuzy¢é do comiesiecznego rozliczania robot - kwalifikacji danego rodzaju
robot do whasciwego komponentu. Nazwy i zakresy poszczegdlnych komponentow mogg ulec

Zmianie w trakcie realizacji inwestyciji.

Zadanie I:

Nazwa komponentu

Opis

Zakup sprz etu i
wyposa zenia

niezb ednego do
swiadczenia funkcji
— Instytucja Kultury
Teatr Pinokio, punkt
biblioteczny,
Centrum dla Dzieci i
Miodzie zy

Zakup nowego specjalistycznego wyposazenia/sprzetu na potrzeby
Instytucji Kultury niezbednych dla petnienia przypisanej funkcji, z
odpowiednimi atestami/normami.

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane -
komponent lokale na
potrzeby instytucji
kultury (Teatr
Pinokio, punkt
biblioteczny,
Centrum Sztuki
Wspoiczesnej dla
Dzieci i Mtodzie zy)

Planuje sie zasadniczg zmiane funkcji budynku oraz przebudowe,
rozbudowe i zaadaptowanie obiektu w celu dostosowania go do
petnienia funkcji nowej siedziby Teatru Pinokio.

Funkcje uzytkowe budynkow istniejgcych i czesci rozbudowy bedg
stanowi¢ pomieszczenia przeznaczone na: dziatalnosc¢ teatru (duza
sala teatralna i mata scena, sale prob, magazyny) i pomieszczenia
dziatalnosci kulturalno — spotecznej zwigzanej z koncepcjg utworzenia
osrodka skupiajgcego rézne dziedziny sztuki adresowanej do dzieci i
tworzonej przez dzieci w ramach Centrum Sztuki Wspétczesnej dla
Dzieci i Mtodziezy.

W budynkach zostang takze zlokalizowane pomieszczenia dyrekcji
obiektu, pomieszczenia pracowni teatru, pomieszczenia biurowe i
techniczne, a takze punkt biblioteczny.

Zakres niezbednych rob6t dotyczacych przedpola zespotu obejmuije:
miejsca postojowe, urzadzenie zielonej przestrzeni wejsciowej na
teren zespotu, przeprowadzenie zabiegbw pielegnacyjnych i
rekultywacja i istniejgcej zieleni, miejsca postojowe dla 0s06b
niepetnosprawnych

Prace konieczne do przeprowadzenia w budynku hali szedowej
obejma: dwukondygnacyjng rozbudowa na potrzeby nowej siedziby
teatru Pinokio — budynek duzej Sali ze sceng i widownig oraz
towarzyszgcymi przestrzenig wejsciowa, magazynami,
pomieszczeniami  technicznymi [ komunikacja, adaptacije
historycznego budynku fabrycznego hali szedowej na potrzeby nowej
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siedziby teatru Pinokio — galeria i foyer stanowigce strefe wejsciowa,
kawiarnia, punkt informacyjny, szatnia i sala konferencyjna.

Prace konieczne do przeprowadzenia w budynku dawnej kottowni
obejma: adaptacje historycznego budynku na ksiegarnie, rozbudowe
0 fgcznik z pozostatymi budynkami zespotu oraz o obiekt/instalacje
artystyczng odtwarzajgcg dominante nieistniejgcego  komina
fabrycznego.

Prace konieczne do przeprowadzenia w budynku dawnej tkalni
obejma: przeznaczenie pierwszej kondygnaciji na funkcje kulturalne i
spoteczne oraz pomieszczenia techniczne, przeznaczenie drugiej
kondygnacji na funkcje kulturalne i spoteczne oraz pomieszczenia
zaplecza teatru Pinokio, przeznaczenie trzeciej kondygnacji na
Swietlice oraz pomieszczenia towarzyszgce teatru Pinokio
-przeznaczenie czwartej kondygnaciji na biura.

Planowane sg takze zmiany w zakresie zagospodarowania terenu
obejmujace: potgczenie z projektowanym przebiciem
wewnatrzkwartatowym, przestrzeh wypoczynkowa i wystawiennicza z
elementami malej architektury, cigg pieszo-jezdny prowadzacy w gitgb
zespotu — wykonczenie posadzki z ptyt granitowych, nowe nasadzenia
— utworzenie szpaleréw drzew wzdluz ciggu pieszego, przestrzen
rekreacyjna dedykowana dzieciom i miodziezy

Podejmowane dziatania majg na celu przystosowanie nieruchomosci
do nowych funkcji oraz dostosowanie do potrzeb profilu prowadzonej
dziatalnosci i funkcji oraz stworzenie atrakcyjnej przestrzeni miejskiej,
zwiekszenie udziatu zieleni, podwyzszenie walorOéw estetycznych,
funkcjonalnych i ekologicznych w centrum miasta.

Standard wyko Aczenia:

Lokale / powierzchnie na potrzeby instytucji kultury — Teatru Pinokio,
punktu bibliotecznego i Centrum dla Dzieci i Mlodziezy standard

funkcjonalnie

powi gzanej z
obiektami
poddawanymi
rewitalizacji —
zagospodarowanie
terenu - budowa,
rozbudowa, remont
terendw zielonych —
cigg pieszo-jezdny
Uporz gdkowanie
przestrzeni miejskiej
poprzez budow ¢
ciggu pieszo-
jezdnego wraz z

zagospodarowania

.pod klucz” (wykonczone i wyposazone pomieszczenia socjalne i
sanitarne), standard dedykowany dla rodzaju dziatalnosci
Zadanie
Zagospodarowanie W ramach Projektu 6 zostanie zrealizowane uporzgdkowanie
przestrzeni przestrzeni miejskiej oraz uspokojenie ruchu w strefie wielkomiejskiej
publicznej poprzez budowe ciggu pieszego oraz pieszo-jezdnego na odcinku

pomiedzy ul. Roosevelta a ul. Nawrot.

Obecnie na obszarze brak ukfadu funkcjonalnego. Cigg pieszo-
wchodzacy w sktad projektu 6 rozpoczyna sie od skrzyzowania z ul.
Roosevelta i biegnie w ciggu przestrzeni wewnatrz kwartatowej w
kierunku na poinoc do posesji Sienkiewicza 75/77. Zakres roboét
obejmuje przebudowe jezdni i chodnikéw z ul. Roosevelta i biegnie w
ciggu przestrzeni wewnatrz kwartatlowej w kierunku na poétoc ul.
Nawrot oraz wprowadzenie dodatkowych elementow zieleni.
Planowane sg takze zmiany w zakresie zagospodarowania terenu
obejmujgce — woonerf tgczacy teren fabryki ,Wigencja” z zielonym
skwerem przy ul. Roosevelta, w szczego6lnosci wykonanie
nawierzchni z piyt granitowych oraz rekultywacje istniejgcej zieleni,
wprowadzenie nowych nasadzen (krzewy okrywowe, byliny).
Dodatkowo zagospodarowany bedzie zielony skwer przy ul
Roosevelta i zrealizowane zostang prace zwigzane z rozbiérka
budynkéw gospodarczych, wykonaniem nawierzchni z piyt
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przestrzeni w granitowych, utworzenie strefy rekreacyjnej i wypoczynkowej
kwartale (wyposazenie w elementy malej architektury, rekultywacja istniejgcej
Nawrot-Piotrkowska- Zieleni, wprowadzenie nowych nasadzen) z nawierzchnig mineralng,
Roosevelta- mozliwosc¢ przejazdu.

Sienkiewicza

3.7. Zgodno $¢€ robot z dokumentacj a projektow g dla Zadania | i Zadania Il

. Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykonawce oraz dodatkowe dokumenty

przekazane Wykonawcy przez Zamawiajgcego stanowig czes¢ umowy realizacyjnej, a
wymagania wyszczegolnione choéby w jednym z nich sg obowigzujace dla Wykonawcy tak,
jakby zawarte byly w catej dokumentaciji.

. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materialy muszg by¢ zgodne z PFU i uzgodniong

Zz Zamawiajacym dokumentacijg projektowa.

. Dane okreslone w dokumentacji projektowej sg uwazane za warto$ci docelowe, od ktorych

dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przedziatu tolerancji. Cechy materiatow i
elementéw budowli muszg by¢ jednorodne i wykazywac bliskg zgodnosé z okreslonymi
wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogg przekracza¢ dopuszczalnego przedziatu tolerancji
- zgodnie z zapisami PFU.

. Jezeli zostala okreslona wartos¢ minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie te wartosci, to

roboty powinny by¢ prowadzone w taki sposéb, aby cechy tych materiatéw lub elementéw
budowli nie znajdowalty sie w przewazajgcej mierze w poblizu wartosci granicznych.

. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materialy powinny by¢ zgodne z dokumentacjg

projektows i specyfikacjg techniczng. Dopuszcza sie zmiane podanych w projektach materiatow
i urzadzeh na przedstawione w ofercie przetargowej przez Wykonawce, jezeli sg one
réwnorzedne i o nie gorszych parametrach od wykazanych w dokumentacji projektowej. Koszt
wykonania zamiennej dokumentacji projektowej spoczywa na Wykonawcy. W przypadku gdy
zastosowane materiaty lub roboty nie bedg zgodne w pelni z dokumentacjg projektowa,
specyfikacjg techniczng Ilub ofertg przetargowg Wykonawcy, to takie materialy bedg
niezwlocznie zastgpione wiasciwymi, a roboty rozbiorkowe i ponowny montaz witasciwych
elementéw wykonany zostanie na koszt Wykonawcy.

. W przypadku gdy materiaty lub roboty nie bedg w peini zgodne z dokumentacjg projektows, ale

osiggnieta zostanie mozliwa do zaakceptowania jakoS¢ elementu budowli, to inzynier moze
zaakceptowac takie roboty i zgodzi¢ sie na ich pozostawienie, jednak stosuje odpowiednie
potrgcenia od ceny kontraktowej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi kontraktu. W przypadku
gdy jakosC jest niezadowalajgca, to takie materialy muszg by¢ zastgpione innymi, a dany
element budowli rozebrany i wykonany ponownie na koszt Wykonawcy.

. Wymagania PFU mogg nie objg¢ wszystkich szczegétow niezbednych do opracowania

projektow. Wykonawca nie moze wykorzystywa¢ bteddéw lub opuszczen w SIWZ, a o ich
wykryciu winien natychmiast powiadomié¢ inzyniera, ktory dokona odpowiednich poprawek,
uzupetnien lub interpretacji. Wykonawca wykona obiekt w peni funkcjonalny i wykonany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz dostarczy izainstaluje sprzet pod wszelkimi
wzgledami kompletny i gotowy do eksploatacji i spetniajgcy niniejsze wymagania.

3.8. Pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow e, pozwolenie na
uzytkowanie.
Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w
imieniu Zamawiajgcego, o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym

decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji konserwatorskich, zamiennej decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektoéw realizowanych w ramach przedmiotu umowy,
oraz reprezentowanie Zamawiajgcego przed wiasciwymi organami w toku postepowan w
sprawie o wydanie decyzji o0 pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektow.
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Wykonawca przygotuje wiasnym staraniem i na wiasny koszt wszelkie niezbedne materiaty do
wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

3.9. Zakres dokumentacji powykonawczej

Dokumentacje powykonawczg nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w Programie
Funkcjonalno — Uzytkowym.

4. Nadzo6r autorski dla Zadania | i Zadania Il

Wykonawca zobowigzuje sie do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantdow — autorow dokumentacji projektowej zgodnie
Z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzo6r sprawowany bedzie w szczegollnosci
poprzez:

- Stwierdzenia w toku realizacji robot budowlanych zgodnosci ich realizacji (w
szczegolnosci rozwigzan technicznych i uzytych materiatdéw) z dokumentacijg projektowg
i obowigzujgcymi przepisami (w szczegdlnosci techniczno-budowlanymi) i normami,

— Uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w
stosunku do rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych, instalacyjnych,,
materialowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowej;

- Udziat w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamoéwienia i jego czesci oraz w czynnosciach majgcych na celu
doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i ruchowych;

— Nadzoér szczegdtowych badan materialowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z

dokumentacjg projektowa, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi
przepisami;

- Udzial na zadanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w
miesigcu;

- Inne sposoby wymagane przez Zamawiajgcego, Inzyniera lub wynikajgce z potrzeb
Wykonawcy.

5. PRACE BUDOWLANE | INSTALACYJNE

5.1. Rodzaje prac:

a) prace rozbiorkowe,

b) prace przygotowawcze,

c) roboty ziemne,

d) prace budowlane i montazowe,

e) roboty wykonczeniowe,

prace konserwatorskie,

f) dostawa i montaz wyposazenia,

g) roboty terenowe (m.in. zagospodarowanie terenu, mata architektura),

h) prace drogowe,

i) zainstalowanie tablicy informacyjnej zgodnie z wytycznymi programowymi UE (tablice
dostarczy Zamawiajgcy).

5.2. Zakres robét prowadz gcy do realizacji stanu projektowanego
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W zakres zamoéwienia wchodzi wykonanie wszystkich niezbednych prac (w tym wyposazenie
obiektu zgodnie z zapisami PFU i jego zalgcznikow) do prawidlowego funkcjonowania obiektow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz planowang funkcjg obiektu. Szczegbtlowy zakres
rzeczowy robo6t przewidzianych do wykonania w ramach obowigzkow Wykonawcy jest
przedstawiony w tresci Programow Funkcjonalno- Uzytkowych odrebnie dla Zadania | i Zadania Il.
UWAGA 1 dot. Zadania ll

Zakres robdt stanowigcych zakres Zadania 2 nie obejmuje budowy sieci Monitor  ingu
Miejskiego , ktéra to zostanie wybudowana w/g osobnego postepowania przetargowego.
UWAGA 2 dot. Zadania |

Wykonanie przylgcza do miejskiej sieci cieplnej, zakonczonego zaworami w projektowanym
pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia Wykonanie wezla cieplnego zlokalizowanego w
budynku — znajduje sie po stronie Wykonawcy. Uklady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza
i zespolu wodomierza wody uzupetniajgcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - tédz, beda
montowane przez dostawce ciepta i na jego koszt, jednakze projektant wezta musi te uklady
zaprojektowac na podstawie ww. wytycznych i uzgodnien z Veolig."

5.3. Przedmiot zaméwienia opisany zostat szczegOétow 0 w zatgczonym programie
funkcjonalno —u zytkowym

5.4. Wykonawca zobowigzany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrobotnej
zarejestrowanej w Powiatowym Urzedzie Pracy od_dnia przekazania placu budowy do
dnia zakohczenia inwestycji oraz ma obowigzek przedstawienia Zamawiajgcemu
pisemnego oswiadczenia o zatrudnieniu na podstawie umowy O prace zawartej z ww.
pracownikiem/pracownikami na czas trwania robét budowlanych, nie p6zniej niz 10 dni
roboczych od dnia przekazania przez Zamawiajgcego placu budowy oraz raz na kwartat
aktualizowac¢ te informacje w postaci pisemnego oswiadczenia dostarczonego do
siedziby Zarzadu Inwestycji Miejskich nie pbézniej niz do 10 dnia miesigca
rozpoczynajgcego dany kwartat.

6. Warunki dodatkowe dla Zadania | i Zadania Il

— Zamawiajgcy wymaga, aby przedmiotowa inwestycja zostala zaprojektowana i wykonana
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, przepisami techniczno-budowlanymi, polskimi
normami, innymi stosowanymi przepisami oraz wytycznymi Zamawiajgcego. Rozwigzania majg
zapewniaC wymagang trwatos¢, wysokg estetyke, optymalng ekonomicznos¢ realizacji i
eksploatacji przedsiewziecia z zastosowaniem nowoczesnych technologii i materiatow.

- Postanowienia PFU dotyczace funkcjonalnosci poszczegolnych sktadnikéw projektu sg
wigzgce, natomiast dopuszcza sie przyjecie rozwigzan innych niz wskazanych w PFU, o ile
bedzie to wynikato z postepu technicznego i mozliwosci zastosowania nowych rozwigzan lub
technologii, lub gdy Wykonawca wskaze na inne przestanki wskazujgce, ze proponowane przez
niego rozwigzania beda o lepszych parametrach technicznych, uzytkowych i funkcjonalnych lub
korzystniejsze pod wzgledem estetyki i zostang zaakceptowane przez Zamawiajgcego.
Rozwigzania te muszg by¢ tozsame pod wzgledem funkcji spetnianej w projekcie i musza
gwarantowac¢ spojnos¢ zarowno w ramach przedmiotowej inwestycji jaki i jej powigzan
zewnetrznych.
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Przy realizacji zamowienia przyjmuje sie, ze zmiany ilosci lub parametréw, zawartych w PFU i
dokumentach zwigzanych, jakie mogg wystgpi¢ w trakcie opracowywania przez Wykonawce
Dokumentacji Projektowej, z uwzglednieniem postanowien PFU i SIWZ, nie bedg powodowaty
zmiany kwoty umownej / kontraktowej oraz przediuzenia czasu na ukonczenie robét

budowlanych, przy czym podane parametry jakosciowe i ilosciowe w PFU nalezy traktowac
jako wymagania minimalne.

Dopuszcza sie ewentualne wprowadzenie zmian w zakresie rozwigzan przyjetych w Koncepciji
Wielobranzowej i PFU na etapie opracowywania dokumentacji projektowej. Zamawiajgcy
dopuszcza réwniez mozliwos¢ nanoszenia zmian w dokumentacji projektowe] sporzadzonej
przez Wykonawce w trakcie realizacji umowy. Powyzsze zmiany mogg zosta¢ wprowadzone
wylgcznie za zgodg Zamawiajgcego. Wprowadzenie przedmiotowych zmian nie powodujg
zmiany zaakceptowanej kwoty wynagrodzenia oraz przediuzenia terminu ukonczenia zadania,
niezaleznie od decyzji Zamawiajgcego w zakresie akceptacji lub odrzucenia proponowanych
zmian.

Zamawiajgcy dopuszcza tam, gdzie w Dokumentaciji Projektowej nie bedzie mozna w zaden
sposOb zastosowaé opisu za pomocg okreslenia parametrow, wskazanie marki, znakdéw
towarowych, producenta, dostawce, patent lub pochodzenie, zrodto lub szczegdiny proces, ktory
charakteryzuje produkt lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce materiatdw lub
normy w formie odrebnego opracowania nie stanowigcego czesci Projektu Budowlanego,
Projektu Wykonawczego czy tez Projektu Koncepcyjnego

Szczego6towy opis przedmiotu zamowienia zawarty jest w PFU. Zgodnie z art. 30 ust. 4 ustawy
Pzp Zamawiajgcy wskazujgc w PFU normy, europejskie ocen techniczne, aprobaty,
specyfikacje techniczne i systemow referencji technicznych, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt
2 i ust. 3 ustawy Pzp dopuszcza rozwigzania rownowazne, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 2
i ust. 3 ustawy Pzp.

W przypadku gdy w PFU pojawig sie wskazania znakéw towarowych, patentow lub
pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego procesu, ktory charakteryzuje produkt lub uslugi
dostarczane przez konkretnego wykonawce, nalezy rozumiec, zgodnie z przepisem art. 29 ust.
3 ustawy Pzp, ze jest to uzasadnione specyfikg przedmiotu zamdwienia i Zamawiajgcy nie moze
opisa¢ przedmiotu zamowienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a okreslenia te
nalezy traktowac jako przyktadowe pod wzgledem parametréw technicznych i funkcjonalnych. W
takich okolicznosciach Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ skiadania w ofercie rozwigzan
rownowaznych, wskazujgc, iz minimalne wymagania, jakim majg odpowiada¢ rozwigzania
rébwnowazne, to wymagania nie gorsze od parametréw wskazanych w PFU.

Wykonawca ma obowigzek stosowania rozwigzan wskazanych w ,tédzkim standardzie
dostepnosci” stanowigcym zatgcznik do Zarzadzenia Nr 7120/VII/17 Prezydenta Miasta todzi z
dnia 20 pazdziernika 2017 r.

Przy przekazywaniu robot zleceniodawca jest obowigzany dostarczy¢ wykonawcy plan instalacji
i urzgdzen podziemnych, znajdujgcych sie na terenie robo6t lub ztozy¢ pisemne o$wiadczenie, ze
w danym obszarze nie ma zadnych instalacji i urzgdzen podziemnych.

Przedmiot zamowienia opisany zostal szczegélowo w z  atgczonym programie
funkcjonalno —u zytkowym.
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Udzielenie zamowienia na podstawie art. 67 ust1  pkt 6 ustawy Pzp

Przewiduje sie zamoOwienia polegajgce na powtorzeniu podobnych ustug lub rob6t w
zakresie :

robét ogdélnobudowlanych , w tym rozbiérki, nowe elementy konstrukcyjne/wzmocnhienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolacje, tynki, posadzki, stolarka wewnetrzna,
robot instalacyjnych , w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje sanitarne,
wykonczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, mieszkania chronione (czesci wspdlne : korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje z kuchnig i fazienka) ,lokale ustugowe (wykonczenie i wyposazenie)

prac projektowych w zakresie rob6t ogélnobudowlanych i instalacyjnych,

robot drogowych, w tym zagospodarowanie ogolnodostepnej przestrzeni publicznej,
wykonania zielehcow oraz terendw rekreacji,

specjalistycznego wyposazenia teatru

Zamodwienie zostanie udzielone na podstawie negocjacji z dotychczasowym Wykonawcg, na
warunkach okreslonych w umowie podstawowe;j.

Zatrudnienie na podstawie art. 22 § 1 Kodeksu pr  acy:

1) Zamawiajgcy stosownie do art. 29 ust. 3a ustawy Prawo zaméwien publicznych, wymaga

zatrudnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce na podstawie umowy
o prace o0s6b wykonujgcych czynnosci w zakresie realizacji zamoOwienia,
ktérych wykonanie zawiera cechy stosunku pracy okreslone w art. 22 § 1 ustawy
Z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy.

2) Spos6b zatrudnienia o0séb realizujgcych czynnosci w zakresie realizacji zamoOwienia

i okres wymaganego zatrudnienia.

a) Zamawiajgcy wymaga, aby czynnosci polegajgce na faktycznym wykonywaniu robot
budowlanych zwigzanych z wykonaniem catego zamoéwienia o ile nie sg (bedg)
wykonywane przez dang osobe w ramach prowadzonej przez nig dziatalnosci
gospodarczej byly wykonywane przez osoby zatrudnione przez Wykonawce,
podwykonawce na podstawie umowy o prace.

b) rodzaj czynnosci (niezbednych do wykonania zamowienia), co do ktérych wykonania
zamawiajgcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez wykonawce
lub podwykonawce os6b wykonujgcych w trakcie realizacji zaméwienia:

e czynnosci pracownika budowlanego wykonujgcego prace ogolnobudowlane,
konstrukcyjne oraz instalacyjne.

3) Sposoéb dokumentowania zatrudnienia osob oraz uprawnienia zamawiajgcego w zakresie

kontroli spetniania przez wykonawce wymagan, o ktérych mowa w art. 29 ust. 3a, oraz
sankcji z tytutu niespetnienia tych wymagan w zakresie zatrudnienia okreslone zostaty w
§ 11 wzoru umowy

Miejsce wykonania: Sienkiewicza 75/77 w todzi (dz. 384/7;385/9; 385/10; 53/23, obreb
S-6) — Zadanie | oraz (dziatki nr 391; 392; 387/4 obreb S-6) — Zadanie II.

Warunki gwarancjiir ekojmi za wady: zgodnie zumow g
Czas trwania zamdwienia lub termin wykonania:

Termin Zakonczenia Realizacji Inwestycji Strony ustalajg do dnia 30.10.2021 r. od dnia
zawarcia Umowy, ztym ze:
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a) w zakresie Zadania | termin Zakohczenia Realizacji Zadania Strony ustalajg do
30.10.2021 r., z tym ze Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu
Dokumentaciji Projektowej niezbednej do Zgloszenia robot budowlanych oraz dokonania
takiego zgtoszenia, Projektu/6w Budowlanego/ych wraz z ostateczng/ymi decyzjg/ami o
pozwoleniu na budowe (o ile bedzie/lbedg wymagane) oraz do przekazania Projektu/ow
Wykonawczego/ych w terminie 9 miesi ecy od dnia zawarcia Umowy

b) w zakresie Zadania Il termin Zakonczenia Realizacji Zadania Strony ustalajg do
29.05.2020 r., z tym ze Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu
Dokumentaciji Projektowej niezbednej do Zgloszenia robot budowlanych oraz dokonania
takiego zgtoszenia, Projektu Budowlanego wraz z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe (o ile bedzie wymagana) oraz do przekazania Projektéow Wykonawczych —
w terminie 9 miesi ecy od dnia zawarcia Umowy.

Opis oceny rbwnowa znos$ci:
Zamawiajgcy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-
uzytkowego i zatgcznikach do niego stanowigcych opis przedmiotu zamowienia, zostaty
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrodfa lub
szczegoOtowe procesy, ktore charakteryzujg produkty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce - Zamawiajgcy dopuszcza metody, materiaty, urzgdzenia,
systemy, technologie itp. réwnowazne do przedstawionych w opisie przedmiotu
zaméwienia. Dopuszcza sie, wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnowaznych
odpowiednikow rynkowych o wiasciwosciach nie gorszych niz wskazane przez
Zamawiajgcego. Parametry wskazanego standardu okreslajg minimalne warunki
techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe, jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spetniac
przedmiot zamowienia. Wskazane znaki towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta
czy zrodfa lub szczegolne procesy wskazujgce na pochodzenie okres$lajg jedynie klase
produktu, metody, materiatdw, urzgdzen, systemow, technologii itp.
W ofercie mozna przyjgé metody, materialy, urzadzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentéw, jednak o parametrach technicznych, jakosciowych i
wiasciwosciach  uzytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych  metodom,
materialom, urzgdzeniom, systemom, technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo
Zamawiajgcy podkres$la, iz réwnowazne metody, materiaty, urzgdzenia, systemy,
technologie itp. nie mogg stanowi¢ zamiennikdbw w stosunku do metod, materiatow,
urzadzen, systemow, technologii itp. opisanych w tresci programu funkcjonalho-
uzytkowego i zalgcznikach do niego za pomocg znakéw towarowych, patentéw,
pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego procesu
Zataczniki do opisu przedmiotu zamowienia:

13.1. Program funkcjonalno — uzytkowy dla Zadania 1 (wraz z zatgcznikami):

a) Inwentaryzacja architektoniczna

b) Badania architektoniczne

c) Zagospodarowanie terenu dla poses;ji przy ul. Sienkiewicza 75/77

d) Zagospodarowanie terenu - rysunek PZT

e) Wytyczne do projektu technologii sceny

f)  Inwentaryzacja i waloryzacja zieleni

g) Koncepcja adaptacji budynkéw

h) Wytyczne BMKZ

i) Decyzja w sprawie wpisania do rejestru zabytkow nieruchomych

i) Informacja o mozliwosci potgczenia budynku do ciepta systemowego

k) Opinia geotechniczna,

Planowany przebieg drogi p.poz
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m) Wizualizacje
13.2. Program funkcjonalno — uzytkowy dla Zadania 2 (wraz z zalgcznikami):
a) Koncepcja wielobranzowa
b) Koncepcja zieleni
c) Wizualizacje przestrzeni miejskiej dla drog, ciagdw pieszo-jezdnych, przebi¢ wewnatrz-
kwartatowych .

Uwaga
Kolorem czerwonym zaznaczono zmiany wprowadzone do OoPz
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