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3. W budynku frontowym na 2 pietrze w czesci podtnocnej nalezy zlokalizowaé Centrum
Administracyjne dla placdwek typu interwencyjnego. Docelowy uktad funkcjonalny lokalu
nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym na etapie projektowania.

4. W budynku frontowym na 2 pietrze w czesci potudniowej nalezy zlokalizowa¢ lokal uzytkowy.
Docelowy ukfad funkcjonalny lokalu nalezy uzgodnic¢ zZamawiajgcym na etapie projektowania.

5. Do opracowania nalezy wigczy¢ dziatke o nr ew. 255/6 w zakresie zagospodarowania terenu
(budynek trafostacji pozostaje poza zakresem opracowania), wskazang w projekcie
budowlanym jako , Dziatka trafostacji wytagczona z opracowania”.

Projekt zaktada przebudowe budynkéw z zachowaniem ich funkcji mieszkalno — ustugowych. W
reprezentacyjnym budynku frontowym przewidziano biura oraz ustugi. W budynkach oficyn, wszedzie
na parterze, przewidziano ustugi i lokale gastronomiczne. Na wyzszych kondygnacjach beda sie
znajdowac ustugi — to jest dodatkowe pietra lokali gastronomicznych, a takze pracownie artystyczne
oraz na 3 i 4 pietrze mieszkania. Zostanie zaprojektowana nowa nawierzchnia podwdrka i nowa
organizacja powierzchni z zielenia.

Realizacja zadania pn. ,,Remont i przebudowa kamienicy w todzi przy ul. Piotrkowskiej 118"
prowadzona bedzie w systemie ,,zaprojektuj i wybuduj”.

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy obejmuje opis:

e zakresu prac projektowych i zadania budowlanego,

e sposobu zagospodarowania i wykorzystania obiektu,

e wymagan technicznych, ekonomicznych, materiatowych i funkcjonalnych dot. planowanych
robot budowlanych.

3.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektow i zakres robét

budowlanych.

3.1.1.Charakterystyczne wielkosci.

¢ llos¢ kondygnacji: od 1 do 4 kondygnacji

¢ Podpiwniczenie: budynek frontowy czesciowo podpiwniczony, oficyna D, E, F podpiwniczona

e Wysoko$¢ /m/: od 4 do 20,20

¢ Powierzchnia dziatek 255/6, 255/7 /m2/: 3 109,82

* Powierzchnia zabudowy (w zakresie opracowania) /m2/: 1155,35

*  Powierzchnia zabudowy (poza zakresem opracowania — budynek trafo) /m2/: 34,55

*  Powierzchnia catkowita (w zakresie opracowania) /m2/: 5147,53

* Powierzchnia nawierzchni utwardzonych dziedzinca /m2/: 1288,60 + 36,85 (przeswit
bramowy)

*  Budynki przeznaczone do rozbiérki o tgcznej powierzchni/m2/: 239,24

Szczegdtowe wielkosci powierzchni okreslone w punkcie 3.4 opisu PFU.
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instalacja oddymiania klatki schodowej,

elementy biernej ochrony ppoz.

3.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia.

3.2.1. Lokalizacja dziatki oraz stan prawno-administracyjny.

Lokalizacje oraz podstawowag strukture obiektu pokazano na schemacie ponize;j.
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Zadanie inwestycyjne - nieruchomosc przy ul. Piotrkowskiej 118, zlokalizowane jest w Strefie

Wielkomiejskiej, w kwartale ograniczonym ulicami: Juliana Tuwima, ptk. Jana Kilinskiego, Nawrot i

Piotrkowska. Znajduje sie ono w obszarze priorytetowych projektow Rewitalizacji Obszarowej
Centrum todzi na lata 2014-2020+ (obszar nr 5).

Dla nieruchomosci obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi — uchwata nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w todzi z dn. 27 pazdziernika

2010r.

Nieruchomos¢ nie jest objeta obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

Dla nieruchomosci sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czesci obszaru miasta todzi pofozonej w rejonie ulic: Juliana Tuwima, ptk. Jana Kilinskiego, Nawrot i
Piotrkowskiej, w oparciu o uchwate Rady Miejskiej w todzi Nr 1X/175/15 z dnia 8 kwietnia 2015 r.
Przy sporzadzaniu PFU projektant dysponowat wersjg projektu planu z listopada 2016 r, bedaca na

etapie uzgodnien zewnetrznych (przed pierwszym wytozeniem).

Nieruchomos¢ ma ksztatt regularny, prostokatny. Na zagospodarowanie dziatek sktadajg sie budynek

frontowy i dwa ciggi oficyn (pdtnocny i potudniowy) wybudowanych w ostrych granicach dziatek, w

styku z wyzszg od nich zabudowg dziatek sgsiednich. Ponadto istniejg tu budynki gospodarcze oraz
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stacja trafo, rdwniez stojgce w granicach. Na terenie wieksza cze$¢ powierzchni jest utwardzona, ale
istniejg tez fragmenty ,gotej ziemi” i kilka drzew, w tym okazy o znacznej wartosci. Stojgce w ostrych
granicach budynki i mury sgsiednich nieruchomosci w catosci opisujg ksztatt dziatki.

Wjazd na teren mozliwy jest poprzez brame dostepng od ul. Piotrkowskiej. Otwarta jest opcja
potaczenia wschodniej czesci podwdrka z przylegtg dziatka — Sienkiewicza 63. W obrysie posesji
znajduje sie wydzielona dziatka nr 255/6 z istniejgcg na niej stacjg transformatorowa, z ktére;j
podziemne kable wyprowadzone sg poprzez brame w strone ul. Piotrkowskiej. Pod nawierzchnig
podwarka istniejg doziemne instalacje obstugujgce oficyny.

Zabudowa na dziatce znajduje sie, ogdlnie w Srednim i ztym stanie technicznym. Szczegélnie Zle
prezentujg sie budynki gospodarcze. Zagospodarowanie, mimo utwardzonego podwadrka, jest
przypadkowe i zaniedbane.

Kamienica petnita funkcje mieszkalno — ustugowe. Budynki obecnie sg prawie pozbawione
uzytkownikéw (trzech lokatordéw i kilka lokali ustugowych).

Inwestycja obejmuje dziatki o nr ewid. 255/6 i 255/7, z obrebu S-6, o tacznej powierzchni 3109,82m?
ograniczone:

* od potudnia zabudowang dziatkg budowlang nr 256/2, obreb S-6 - Piotrkowska 112

* od wschodu zabudowang dziatkg budowlang nr 468/1, obreb S-6 - ulica Sienkiewicza 63

* od pdtnocy z zabudowanymi dziatkami budowlanymi nr 249/2, 249/3, obreb S-6 - Piotrkowska
116

e tereninwestycji posiada dostep do drogi publicznej od strony zachodniej, z ulicy Piotrkowskiej.

Z uwagi na fakt, ze prace projektowe nad projektem planu miejscowego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie alei dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Juliana
Tuwima, ptk. Jana Kilinskiego, Nawrot i Piotrkowskiej s3 w toku i przyjete rozwigzania moga ulec
zmianom Wykonawca jest zobowigzany zapoznac sie z aktualnym na dzien realizacji zamoéwienia
statusem prawno-administracyjnym.

3.2.2.Uwarunkowania konserwatorskie.

Nieruchomosc jest objeta nastepujgcymi formami ochrony konserwatorskiej:

e zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, ul. Piotrkowska 118 - dawniej kamienica
Juliusza Szulca (budynek frontowy, oficyny boczne);

e obszar stanowigcy zabytek chroniony przez uznanie go za pomnik historii na mocy
rozporzgdzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 lutego 2015r. w sprawie uznania
za pomnik historii ,£8dZ — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”;
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e obszar stanowigcy zabytek chroniony przez utworzenie parku kulturowego na mocy uchwaty Nr
XX1/483/15 Rady Miejskiej w todzi z dnia 9 grudnia 2015r. w sprawie utworzenia Parku
Kulturowego ulicy Piotrkowskiej;

* obszar stanowigcy zabytek objety ochrong przez wpis do rejestru zabytkdw nr A/48
z20.01.1971r.;

e zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw jako obszar historycznego uktadu
urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego, pod nazwg , Osada tédka”;

e strefa ochrony archeologicznej, w ktérej przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje
prowadzenie nadzoru archeologicznego (ochrona wynikajaca z projektu mpzp).

Docelowa dokumentacja projektowa (m.in. projekt budowlany) wymaga uzyskania pozytywnej
opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

W dalszej kolejnosci prace budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami
konserwatorskimi i przez osoby posiadajace doswiadczenie zawodowe w wykonywaniu prac w
obiektach historycznych.

3.2.3.Istniejace uksztattowanie terenu.

Teren podwdrza opada rownomiernie w kierunku zachodnim. Rdznica terenu pomiedzy najnizszym i
najwyzszym punktem wynosi 1,42 m.

3.2.4.Istniejace elementy zagospodarowania terenu.

Przedmiotowa nieruchomos¢ ma ksztatt regularny, prostokatny. Wjazd na dziatke odbywa sie
istniejgcym zjazdem z ulicy Piotrkowskiej, przez przejazd bramowy w budynku frontowym.

Teren poses;ji jest czesciowo utwardzony. Nawierzchnia podwdrza wykonana jest w duzej czesci z
szarej kostki brukowej 10x20 cm, ktéra ma by¢ w catosci rozebrana i wykorzystana w innym miejscu.
Miejsca nieutwardzone, zlokalizowane gtéwnie w czesci wschodniej dziatki, sg oddzielone od bruku
betonowymi obrzezami. Oficyny sgsiednich budynkéw sasiadujgce z podwdrzem nie posiadajg
opasek.

3.2.5.0pis ogolny obiektow kubaturowych.

Przedmiotowa nieruchomosc¢ potozona jest w todzi przy ul. Piotrkowskiej 118 Zostata wzniesiona w Il
potowie XIX w. dla Juliusza Szulca, sktada sie z neoklasycystycznej kamienicy czynszowej i dwdch
ciggéw oficyn. Budynki wznoszono w réznych okresach. Szacuje sie wiek najstarszych obiektow na
120 lat, posiadane fragmenty dokumentacji archiwalnej datujg poczgtek budowy na lata 80-90 XIX w.
Obiekty oznaczono literowo:

A —budynek frontowy mieszkalno-ustugowy, budynek trzykondygnacyijny z nieuzytkowym poddaszem,
czesciowo podpiwniczony — przeznaczony do remontu i przebudowy;
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Lokalizacje istniejgcej zieleni przedstawia ponizszy schemat.

LEGENDA

— = granica dzialkilopracowania

zielen wyscka - drzewa wysokiej warosci

. zielen wysoka - drzewa przecigtne] wartosci
o
1 zielen wyscka - drzewa niskiej wartosci
. \

3.3. Ogodlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.

3.3.1.Idea projektu.

Ideg projektu jest rewitalizacja i adaptacja istniejgcych obiektéw w celu podniesienia waloréw
estetycznych i uzytkowych. Przebudowa i remont kamienicy ma przywrdcic¢ jej dawny blask — od ulicy
i nadad jej nowg range w strefie podwdrka. Dziatania inwestycyjne majg spowodowaé ozywienie
podwdrka poprzez podniesienie standardu technicznego, wzbogacenie programu dostepnych ustug,
zaoferowanie atrakcyjnej, zazielenionej przestrzeni wspdlnej, ktéra ma petni¢ funkcje pasazu
wewnatrz kwartatu. Pasaz ma prowadzi¢, poprzez sgsiadujgcg nieruchomosé — Sienkiewicza 63, do
Pasazu Schillera i Placu Komuny Paryskiej oraz do ul. Sienkiewicza.

3.3.2.Uktad funkcjonalno-przestrzenny.

Podstawowym kierunkiem dziatan projektowych jest zachowanie istniejgcej struktury i materii
budowlanej, modernizacja i estetyzacja kamienicy znajdujgcej sie na posesji. Projektowane
rozwigzania powinny zaktadaé utechnicznienie budynkéw z uwzglednieniem utrzymania historycznego
charakteru nieruchomosci tj. XIX-wiecznej kamienicy czynszowej o programie mieszkalno-uzytkowym
lub ustugowym. Ogdlne zatozenia projektowe powinny zatem respektowaé pierwotne koncepcje
architektoniczne budynkdéw. Przyjety program prac powinien zaktada¢ zachowanie jak najwiekszej
ilosci autentycznej substancji oraz odtworzenie elementéw zatraconych.

Projekt zaktada przebudowe budynkéw z zachowaniem ich funkcji mieszkalno — ustugowych.
Zaproponowane rozwigzania to:
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w reprezentacyjnym budynku frontowym umieszczenie biur oraz ustug, najwieksze lokale
budynku frontowego majg stuzy¢ najemcom, ktorzy bedg spetniali funkcje , okretéw
flagowych”, wyrdzniajgcych i nadajgcych rozmach zrewitalizowanej nieruchomosci,

w budynkach oficyn, wszedzie na parterze, przewidziano ustugi i lokale gastronomiczne,
na wyzszych kondygnacjach bedg sie znajdowac ustugi — to jest dodatkowe pietra lokali
gastronomicznych, a takze pracownie artystyczne oraz na 3 i 4 pietrze mieszkania,
zostanie zaprojektowane nowa nawierzchnia podwadrka i nowa organizacja powierzchni z
zielenia.

Przyjeto, ze budynek frontowy wykorzystany zostanie, jak dotad, w catosci dla potrzeb lokali

ustugowych. Partery oficyn utrwalony bedg miaty uktad lokali ustugowych. Niektdre ustugi beda

dysponowaty dodatkowo przytgczonymi powierzchniami potozonymi na | pietrze. Zachowana

zostanie pomiedzy nimi wewnetrzna komunikacja schodami. Oficyna o oknach otwierajgcych sie na

potnoc bedzie miata lokale uzytkowe — pracownie typu studio. Lokale mieszkalne bedg miescic sie na

| pietrze i wyzszych kondygnacjach oficyn o oknach zwréconych na potudnie. Poddasza oficyn

pozostang niewykorzystane, ze wzgledu kwalifikacje pozarowg i warunki ochrony przeciwpozarowej

budynkéw i catej nieruchomosci.

Projekt przewiduje dla budynkéw nastepujaca dyspozycje funkcjonalna:

Budynek frontowy — A — wszystkie kondygnacje zostaty przewidziane na potrzeby ustug i biur.
Na drugim pietrze w czesci pétnocnej budynku frontowego nalezy zlokalizowa¢ Centrum
Administracyjne dla placéwek typu interwencyjnego oraz w czesci potudniowej budynku
frontowego na tej samej kondygnacji - lokal uzytkowy.

Oficyna lewa — B — na parterze przewidziano ustugi lub biura. Na 1 pietrze ustuga lub biuro oraz
jedno mieszkanie. Na 2 pietrze przewidziano dwa mieszkania.

Oficyna lewa — C — na parterze przewidziano dwa lokale (gastronomiczne, np. kawiarnia, pub).
Na 1 pietrze druga kondygnacja lokalu (gastronomicznego) oraz jedno mieszkanie. Na 2 i 3
pietrze przewidziano po dwa mieszkania.

Oficyna lewa — D — w piwnicy — komarki lokatorskie oraz wezet cieplny (zasilanie z sieci
cieptowniczej Dalkii). Na parterze przewidziano ustuge lub biuro oraz zaplecze lokalu
(gastronomicznego). Na 1, 2 i 3 pietrze przewidziano po dwa mieszkania.

Oficyna lewa — E — na parterze przewidziano sale (konsumpcyjng lokalu gastronomicznego). Na
1 pietrze przewidziano sale (konsumpcyjng lokalu gastronomicznego).

Oficyna prawa — F — na parterze przewidziano trzy lokale ustugowe lub biura. W przestrzeni
pietra i poddasza przewidziano po dwa lokale uzytkowe typu studio.

Oficyna prawa — G — na obydwu kondygnacjach przewidziano lokale ustugowo-handlowe.

Program funkcjonalno-przestrzenny dla lokalu uzytkowego:

sala na spotkania warsztatowe, zebrania itp.,
dwa gabinety,
sekretariat,

Strona 16



REWITALIZACJA OBSZAROWA CENTRUM tODZI|

3.3.4.1. Prace przygotowawcze-roboty ziemne i inzynieryjne obejmujg m.in.

Badania gruntu, wiercenia i sondowania, iniekcje i wiercenia badawcze,

Roboty w zakresie istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej (ewentualna
likwidacja i przektadki wynikajgce z kolizji istniejgcych instalacji wewnetrznych
z projektowang inwestycjg, przebudowa istniejgcych instalacji w przypadku kiedy nie
bedzie mozliwa ich adaptacja na potrzeby planowanej inwestycji);

Demontaz wyposazenia elementéw placu zabaw;

Demontaz pozostatosci dawnego ogrodzenia wewnatrz nieruchomosci;

Demontaz nawierzchni utwardzonych;

Wykopy dla przytgczy medidw z sieci;

Zdjecie humusu;

Demontaz elementéw wyposazenia budynku tj.: urzadzenia sanitarne, stolarka
wewnetrzna drzwiowa.

3.3.4.2. Adaptacja budynku frontowego i oficyn obejmuje m.in.:
Osuszenie murow piwnic;
Wykonanie zabiegdw odgrzybienia i dezynsekcji, zaleznie od wynikow ekspertyzy
mykologicznej;
Oczyszczenie $cian;
Zamurowanie czesci otwordw w poziomie piwnicy;
Wykonanie izolacji termicznej $cian fundamentowych;
Zatozenie izolacji przeciwwilgociowej pionowej $cian fundamentowych, oraz wykonanie
izolacji poziomej metodg iniekcji;
Wykonanie posadzek betonowych w piwnicy;

Izolacja termiczna stropu piwnicy. Ze wzgledu na wysokos$¢ w swietle pomieszczen piwnicy
zalecana jest izolacja stropu nad piwnicg od gory ptytami np. ptytami PIR;

Demontazu istniejgcych warstw podtogowych i warstw wypetniajgcych stropy (z wyjgtkiem
podtogi wykonanej z ptyt kamiennych w lewym, frontowym lokalu ustugowym,

Rozbidérki wiezb dachowych wszystkich budynkoéw, (koniecznos¢ dokonania rozbidrek wiezb
wynika ze stanu technicznego ich elementéow, w tym z zaawansowanej korozji biologicznej,
zaistniatego w przesztosci pozaru, stwierdzonych ugieé¢ oraz braku nosnosci wymaganej
obowigzujgcymi obecnie przepisami obcigzenia dachéw, ewentualnymi stanami zagrozenia
wystepujgcego na skutek mozliwego tworzenia sie workéw Sniegowych);

Wzmocnienie badz wymiana belek stropowych stropéw miedzy-kondygnacyjnych;
Wymiana polepy w przestrzeniach stropowych na wetne min.;
Zabezpieczenie konstrukcji stropow do stosownej klasy odpornosci ogniowej;
Wykonanie nowych warstw podtogowych;
Wykonanie sufitow podwieszanych;
Wymiana konstrukcji i pokrycia dachu;
Rozbidrka scian ze wzgledu na zaproponowany ukfad funkcjonalny na kondygnacjach
naziemnych;
Wykonanie scianek dziatowych przy nowym uktadzie pomieszczen;
Przemurowanie kominéw od poziomu poddasza we wszystkich obiektach;
Pokrycie elewacji powtoka malarska;
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3.4. Szczegdétowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach

powierzchniowo-kubaturowych.

Parametry powierzchniowo-kubaturowe zgodnie z Polskg Norma PN-ISO 9836:2015 ,, Wtasciwosci
uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”.

3.4.1.Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat powierzchni

ruchu w powierzchni netto.

Parametr Wartosc

powierzchnia dziatek 3109,82 m?
. . 1288,60 m?+36,85m? (przeswit
powierzchnia utwardzona
bramowy)
powierzchnia biologicznie czynna 631,32 m?

powierzchnia zabudowy (z wytaczeniem budynku trafo | 1155,35 m?+5,13m?(balkony nad

bedacego poza zakresem opracowania) pasem drogowym poza dziatkg)
powierzchnia zabudowy budynku trafo bedgcego poza 2
. 34,55 m

zakresem opracowania)

powierzchnia catkowita (w‘tym budynek trafo bedacy 5182,08 m?

poza zakresem opracowania)

powierzchnia catkowita nadziemna (w tym budynek 4781,10 m?

trafo bedacy poza zakresem opracowania)

powierzchnia catkowita podziemna 405,67 m?

kubatura brutto 14928,06 m3

wskaznik powierzchni zabudowy 38%

wskaznik intensywnosci zabudowy 1,54

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20,30 %
14,70 (budynek A)
11,80 (budynek B)

L 18,20 (budynek C)

wysokos¢ zabudowy 20,20 (budynek D)
14,80 (budynek F)
5,80 (budynek G)
4,00 (budynek J)

4 (budynki A, C, D),
3 (budynki F, B, E),
2 (budynek G),

1 (budynek J)

liczba kondygnacji podziemnych 0 (budynki A, B, E, J)
1 (budynki C, D, F)

liczba kondygnacji nadziemnych

Strona 35



REWITALIZACJA OBSZAROWA CENTRUM tODZI|

1.34 |tazienka M3 5,72
M3 1.35 | pokdj M3 14,39 60,76
1.36 |korytarz M3 14,75
1.37 | pokdj M3 18,00
1.38 | kuchnia M3 7,90
1.39 | klatka schodowa nr 4 13,62
1.40 |kuchnia M4 8,60
M4 1.41 |korytarz M4 13,67 60,28
1.42 pokdéj M4 17,60
1.43 | pokdj M4 13,71
1.44 |tazienka M4 6,70
us 1.45 | pom. konsumpcji U8 36,14 36,14
1.46 |pom. atelier nrl1 U13 11,65
ui3 1.47 | pom. atelier nr2 U13 20,42 38,25
1.48 |pom. socjalne U13 4,26
1.49 WCU13 1,92
1.50 |klatka schodowa nr5 12,10
1.51 |pom. atelier nr1 U14 11,95
ui4 152 |wculd 2,11 40,26
1.53 | pom. socjalne U14 4,50
1.54 | pom. atelier nr2 U14 21,70
1.55 | pom. ustug-handl. U17
(nieuwzglednione w pb) 16,14
u17 1.56 |pom. ustug-handl. U17 1819 50,14
(nieuwzglednione w pb) '
1.57 | pom. ustug-handl. U17 15,81
(nieuwzglednione w pb)
2 pietro \ 703,51 POW.RAZEM
2.01 |pom. biurowe nr1 U15 19,20
2.02 | pom. biurowe nr2 U15 36,30
2.03 | pom. biurowe nr3 U15 20,77
u15 2.04 |komunikacja U15 19,52 156,39
(MOPS) ™5 05 [ pom. biurowe nr4 U15 32,45
2.06 |pom. biurowe nr5 U15 13,50
2.07 |pom. socjalne U15 7,80
2.08 |korytarz U15 3,80
2.09 |WCU15 3,05
2.10 |pom. biurowe nrl Ul6 35,72
U16 (lokal
uzytkowy 2.11 | pom. biurowe nr2 U16 19,00 98,22
2.12 | komunikacja U16 18,60
2.13 | korytarz U16 2,30
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¢ Nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne zapewniajgce
zachowanie standardéw jakosci s$rodowiska okreslonych na podstawie przepisow
odrebnych;

e Wszystkie elementy zabytkowe o charakterze historycznym przeznaczone do demontazu
nalezy przekaza¢ do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zabytkdow;

e Nieruchomos¢ nalezy wyposazy¢ w schodotaz umozliwiajgcy dostep do wszystkich
kondygnacji.

4.2.2.Wymagania izolacyjnosci cieplnej zwigzane z oszczednoscig energii.

Wykonawca przystepujac do prac projektowo-budowlanych winien uwzgledni¢ w dokumentacji
wspotczynnik przenikania ciepta na dzien odbioru zgodne z obowigzujacymi przepisami i
przewidywanym harmonogramem realizacji umowy.

W zwigzku z brakiem mozliwosci uzyskania wtasciwej wartosci wspotczynnika przenikania ciepta
dla istniejgcych scian zewn. wynikajacych z wytycznych konserwatorskich, nie dopuszczajgcych
izolacji termicznej Scian elewacji oraz wytycznych Zamawiajacego, nie dopuszczajgcych mozliwosci
wykonania izolacji termicznej scian od wewnatrz w lokalach mieszkalnych oraz uzytkowych,
Wykonawca zobowigzany jest uzyskac odstepstwo od przepisow warunkéw technicznych.

Izolacyjnos¢ cieplna przegréd — wybrane parametry:

Wspétczynnik przenikania ciepta UC(max)

[W/(m2 - K)]

Rodzaj przegrody i temperatura w
Lp.
pomieszczeniu
od 1 stycznia od 1 stycznia od 1 stycznia

2014r. 2017r. 2021 r.*)

Sciany zewnetrzne:

a) przy ti =2 16°C 0,23 0,20

1 0,25
b) przy 8°C < ti< 16°C 0,45 0,45 0,45

0,90
c) przy ti< 8°C 0,90 0,90

Sciany wewnetrzne:

a) przy Ati > 8°C oraz oddzielajace 1,00 1,00 1,00

pomieszczenia ogrzewane
2 | od klatek schodowych i korytarzy

b) przy Ati< 8°C
Bez wymagan Bez wymagan Bez wymagan

c) oddzielajgce pomieszczenie

ogrzewane od nieogrzewanego
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elewacji i wykazu stolarki okiennej. Ze wzgledu na rézne, rzeczywiste rozmiary otworéw w murze,
przy zamawianiu stolarki okiennej nalezy wykona¢ pomiary z natury.

Przewidziano odtworzenie pozostatych okien na wzér historycznych, z uzyciem wspdtczesnych
technologii oraz ujednolicenie podziatéw okiennych wystepujgcych w poszczegdlnych czesciach
obiektu, wedtug ponizszych wskazan:

¢ wykonac szprosy dzielgce okna pola — w konstrukcji skrzydta okiennego i w konstrukcji ramy,

¢ okna wykonywane na wzér historycznych, bedg miaty pojedyncze skrzydta otwierane do
wewnatrz, tzn. — nie bedg skrzynkowe, szklenie szktem zespotowym wedtug norm,

¢ w ramach montowa¢ higro-sterowalne nawiewniki.

4.2.3.15. Budki legowe dla jerzykow.

e W budynku nalezy zamontowac budki legowe dla ptakéw. Rekomendowana ilos¢ budek
legowych - min. 3 szt.

e Budki powinny by¢ zlokalizowane w mozliwie najwyzszym miejscu elewacji, w budynku nie
nizszym niz 2-pietrowy i co najmniej tak wysokim, jak budynki sgsiadujgce. Nalezy zapewnic
ptakom swobodny dolot do budek. Przed budkg musi rozciggaé sie duza otwarta przestrzen.
Bezposrednio pod budka nie powinien znajdowac sie balkon ani inny fragment elewacji.

e Sugerowane wymiary budki: szeroko$¢ ok. 35cm, gtebokosé 15-18cm, wysokos¢ 15-18cm.
Wilot do budki w rozmiarze okoto 3,5cm-6cm (najlepiej owalny, ale nie jest to konieczne),
powinien by¢ umieszczony z boku $cianki frontowej budki (nie centralnie).

e Budki legowe mozna umiesci¢ w rekonstruowanych elementach detalu architektonicznego,
znajdujgcych sie np. pod parapetem lub okapem, najlepiej na $cianach nie ulegajgcych
nadmiernemu nagrzaniu, a wiec skierowanych na pdtnocny-zachéd, pétnoc i pdtnocny-
wschdd. Mozliwa lokalizacja dla przedmiotowej nieruchomosci to bruzdy $cienne pod
gzymsem wienczagcym elewacji wschodniej budynku frontowego, symetrycznie pomiedzy
otworami okiennymi oraz wyzsze partie elewacji wschodniej oficyny pétnocne;j.

e Materiat pokrywajgcy budke legowg nie ma wiekszego znaczenia, jednak wazne jest, aby
powierzchnia nie byta zbyt gtadka. Budki mogg by¢ wpuszczone w materiat izolacyjny, muszg
tez by¢ solidnie przymocowane do $ciany, tak zeby nie stanowity zagrozenia dla oséb
przechodzacych przy budynkach.

¢ Budki najlepiej umieszczad po kilka obok siebie, w jednej linii. Pojedyncze budki sg jednak takze
dopuszczalne.

e W przypadku budek legowych wewnatrz detali architektonicznych nie ma potrzeby
wypetniania ich wnetrza jakimkolwiek dodatkowym materiatem.

¢ Najlepszy czas montazu budek dla jerzykédw to koniec kwietnia — zwieksza to szanse, ze budki
zostang zajete wiasnie przez jerzyki, ktdre przylatujg do naszego kraju na poczatku maja.

e Nie nalezy montowa¢ budek legowych dla ptakéw na elewacjach frontowych budynku.
Najwtfasciwszym miejscem montazu budek legowych bedg niezagospodarowane Sciany
szczytowe lub tyty oficyn. Skrzynki mogg by¢ czesciowo ukryte w warstwie izolacyjnej. Z
konserwatorskiego punktu widzenia nie jest btedem, jesli budki stanowi¢ bedg dodatkowy
element przytwierdzony do Sciany zewnetrznej. Nalezy je montowac w taki sposdb, aby nie
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Nalezy przewidzie¢ montaz opraw oswietleniowych energooszczednych i zapewniajgcych komfort
pracy.

Szczegdty i ilos¢ opraw oswietleniowych — do ustalenia po podjeciu ostatecznych decyzji co do
sposobu wykorzystania pomieszczen, ich przeznaczenia i ilosci uzytkownikdw na etapie projektu
wykonawczego.

4.2.4.6. Dodatkowe wyposazenie

¢ Nieruchomos¢ nalezy wyposazy¢ w schodotaz ggsiennicowy, ktéry spetnia nastepujace
warunki:

- Dostosowany do wszystkich typéw wdzkéw inwalidzkich recznych;

- Zastosowanie do schoddéw o nachyleniu 30°;

- Urzadzenie zasilane z baterii, tadowanej z prostownika bedgcego na wyposazeniu urzgdzenia;

- Mozliwos¢ pokonania min.22 standardowych biegéw schodowych, przy natadowanej baterii;

- Napedzany silnikiem elektrycznym, sktadany - tatwy do przenoszenia i transportu.

- Predkos¢ przy petnym obcigzeniu 5 m/1’ podczas wjazdu; 5 m/1’ podczas zjazdu

- Zasilanie 24 V przy pomocy 2 akumulatoréow zelowych bez potrzeby konserwacji typu 12 V-12 Ah.

- Gasienice wykonane z gumy odpornej na Scieranie o wysokim wspotczynniku tarcia, zapewniajace
przyczepnosc i nie pozostawiajgce Sladéw na powierzchni.

- Udzwig 130 kg

- Zabezpieczenia: Reduktor samohamowny; kontrola elektroniczna predkosci, przyciski sterujgce
opdznione, aby zapobiec przypadkowemu naci$nieciu; podwdjny system mechanicznego zaczepienia
pochwytu, kontrolowany przez mikro wytgcznik zabezpieczajacy; przyzwolenie ruchu tylko przy
zaczepieniu mechanicznym (i elektrycznym) prawidtowo wykonanym; pas bezpieczenstwa i
podgtéwek regulowane. Zaczepy zabezpieczajgce wdzki, uniemozliwiajgce przypadkowe otworzenie.

STOP awaryjny. Mozliwosé recznego manewru awaryjnego w przypadku zatrzymania urzadzenia na
schodach.

4.2.4.7. Standardy wykonczenia i wyposazenia w lokalach ustugowych i lokalu
uzytkowym — standard deweloperski

STANDARD WYKONCZENIA

LOKALE UStUGOWE

POSADZKI Wylewka betonowa - przygotowanie posadzki na 2cm od poziomu
wykonczenia

SUFITY Zabezpieczone ptytami ognioochronnymi

SCIANY Tynk 1

STOLARKA -

WEWNETRZNA | Istniejgce drzwi historyczne do konserwacji wg Programu Prac
Konserwatorskich

DRZWI Wg opisu stolarki zewn. do lokali na poziomie 0
WEJSCIOWE/ Do lokali 0.01, 20.07 z komunikacji wewnetrznej - DZ1
WITRYNA Do lokalu 0.02 z klatki schodowej - DZ1*
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