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Przedmiotem opracowania jest pofabryczny budynek
Zlokalizowany przy ul. Sienkiewicza 63, w Lodzi (na
dziatce nr 468/1, obreb S-6). W wyniku przyjetych
rozwigzan  projektowych  powierzchnia  dziatki
zwigzanej z nim zostanie zmniejszona na rzecz
projektowanej nowej drogi publicznej przecinajacej
kwartat zabudowy od ul. Nawrot do Pasazu Schillera.
Budynek zostanie przeznaczony dla
wielofunkcyjnego wykorzystania, w tym na funkcje
biurowe, z mozliwoscig ograniczonej adaptacji na
potrzeby lokali ustugowych - kreatywnych”.
Pomieszczenia parteru i czeSciowo  piwnic,
dostosowane beda wstepnie do potrzeb funkdii
gastronomicznych.

Obiekt wykorzystywany bedzie przez ,podmioty
kreatywne”, na podstawie uméw najmu zawieranych
z Miastem £ddz. W ramach dziatalnoSci kreatywnej’
przewiduje sie rézne rodzaje  aktywnosci,
dopuszczajace zmiany w ukladzie funkcjonalnym
pomieszczen — np. ich taczenie, badz dzielenie,
wprowadzane przez najemcow za zgodq zarzadcy
budynku, w ramach okreslonych wtasciwo$ciami
struktury technicznej budynku i obowigzujacymi
przepisami.

1.1. Charakterystyczne parametry (...)

Przedmiotem opracowania jest pofabryczny budynek
Zlokalizowany przy ul. Sienkiewicza 63, w todzi (na
dziatce nr 468/1, obreb S-6). W wyniku przyjetych
rozwigzan projektowych powierzchnia dziatki zwigzanej
Z nim zostanie zmniejszona na rzecz projektowane;
nowej drogi publicznej przecinajacej kwartat zabudowy
od ul. Nawrot do Pasazu Schillera. Budynek zostanie
przeznaczony dla wielofunkcyjnego wykorzystania, w
tym na potrzeby lokali ustugowych / pracowni
twérczych. Pomieszczenia parteru i czesciowo piwnic,
dostosowane beda wstepnie do potrzeb funkcii
gastronomicznych.

1.1. Charakterystyczne parametry (...)

- wykonanie izolacji poziomej i pionowej,
przeciwwodnej, przeciwwilgociowej i termicznej
istniejacych i projektowanych  elementéw

budowlanych, ocieplenie  zewnetrznych  $cian
ceglanych od wewnatrz,

- wykonanie izolacji poziomej i  pionowe;,
przeciwwodnej,  przeciwwilgociowej i  termicznej
istniejacych i projektowanych elementéw budowlanych,
izolacja termiczna zewnetrznych $cian ceglanych od
wewnatrz,

- wykonanie systemu docieplenia wewnetrznego
§cian ceglanych zewnetrznych;

- wykonanie systemu wewnetrznej izolacji termicznej
$cian ceglanych zewnetrznych;

- pokrycie dachu — ocieplenie, deskowanie i blacha
utozona na rabek stojacy,

- pokrycie dachu - izolacja termiczna, deskowanie i
blacha utozona na rabek stojacy,

(...)
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
rezygnacje z izolacji termicznej/ciepinej, biorac pod
uwage ze celem  dziatah  nie  jest
termomodernizacja, a jego rewitalizacja i
zapewnienie bezproblemowego funkcjonowania.
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1.1.4. Parametry obiektu:
- Powierzchnia dziatki - 1.233,0 m?
- Powierzchnia czesci dziatki objetej inwestycjq -

1.1.4. Parametry obiektu:
- Powierzchnia dziatki 1.233,0 m2
- Powierzchnia czesci dziatki objetej inwestycja




840,3 m2

- Powierzchnia zabudowy budynku gtéwnego —
fabrycznego - 444,2 m2

- Powierzchnia uzytkowa budynku
pofabrycznego — gtéwnego (istniejaca) -
2.038,5 m?

- Powierzchnia uzytkowa budynku
pofabrycznego — gtéwnego (projektowana) -
1935,2 m?

Kubatura budynku gtéwnego (istniejaca) -
8.760,0 m3

Kubatura budynku gtéwnego (projektowana) -
10.225,0 m?

840,3 m2

- Powierzchnia zabudowy budynku gtéwnego —
fabrycznego 444,2 m2

- Powierzchnia netto budynku pofabrycznego —
gtéwnego (istniejaca) 2.038,5 m2

- Powierzchnia uzytkowa budynku pofabrycznego —
gtéwnego (istniejaca) 1.939,0 m2

- Powierzchnia netto budynku pofabrycznego -
gtéwnego (projektowana) 1.954,77 m2

- Powierzchnia uzytkowa budynku pofabrycznego —
gtéwnego (projektowana) 1.387,58 m2

- Kubatura budynku gtéwnego (istniejaca) 8.760,0
m3

- Kubatura budynku gtéwnego (projektowana)
10.225,0 m3

14 1.3.1. Planowane zagospodarowanie dziatki 1.3.1. Planowane zagospodarowanie dziatki
(...) Z niego przewiduije sie przejscie do hallu (...) Z niego przewiduie sie przejécie do hallu
recepcyjnego Urzedu Miasta, ktory znajduje sie za recepcyjnego Urzedu Miasta, ktory znajduje sie za
$ciang. (Tam wiasnie umiejscowiono strefe pobytu $ciana. (Tam wiasnie umiejscowiono strefe pobytu dla
dla matki z dzieckiem, ktdra jest aneksem hallu matki z dzieckiem, ktdra jest aneksem hallu
recepcyjnego. Funkcjonalnie obie przestrzenie bedg | recepcyjnego. Funkcjonalnie obie przestrzenie bedg ze
ze sobg powigzane). soba powigzane).
Obiekt wraz z dziatkq stanowig integraing catos¢ Przewiduje sie wygrodzenie nieruchomosci w jej
funkcjonalng i kompozycyjna. (...) zachodniej granicy dziatki. Obecnie istniejg tu reliktowe
mury graniczne pozostate po rozebranych budynkach
Wschodnie przedpole budynku Sienkiewicza 63 gospodarczych. Sasiednie tereny majg zroznicowang
powinno mie¢ cechy przestrzeni zapraszajacej do wysoko$¢. Teren dziatki: 468/1 jest ok.60cm wyzej niz
budynku i mieszczacych sie w nim funkcji; wskazane | dziatki 255/7. Zaktada sie mozliwo$¢ wykorzystania
jest takie jej zorganizowanie, ktdre umozliwi ich reliktbw muréw (ewentualnie ich odtworzenia) do
powigzanie z terenem poprzez czasowe wysokosci ok. 1,2 - 1,8m dla podkreslenia
wykorzystanie go na ogrédek gastronomiczny, pole | historycznego podziatu nieruchomos$ci. Na styku obu
aktywnosci zewnetrznej najemcdw, strefe ekspozyciji, | dziatek przewiduje sie akcentowang architektonicznie
rzezbe — znak identyfikacji przestrzenne;. ,brame” z miejscowym wyréwnaniem réznic poziomow,
ktdére umozliwi przejscie miedzy posesjami, a takze
przemieszczanie si¢ osobom niepetnosprawnym.
Obiekt wraz z dziatkg stanowig integralng cato$¢
funkcjonalng i kompozycyjna. (...)
Wschodnie przedpole budynku Sienkiewicza 63
powinno mieC cechy przestrzeni zapraszajacej do
budynku i mieszczacych sie w nim funkcji; wskazane
jest takie jej zorganizowanie, ktore umozliwi ich
powigzanie z terenem poprzez czasowe wykorzystanie
go na np. ogrodek gastronomiczny, pole aktywnosci
zewnetrznej najemcow, strefe ekspozycji, rzezbe -
znak identyfikacji przestrzenne;.
16 (tabela) (tabela)
POWIERZCHNIA UZYTKOWA [m?] POWIERZCHNIA NETTO [m?]
17 (tabela) (tabela)

Powierzchnia uzytkowa catkowita budynku:

1954,77

(..)

Powierzchnia netto budynku: 1954,77
(-..)




1.4.2. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe.
(tabela)

Powierzchnia uzytkowa catkowita budynku:
1954,77

Suma powierzchni  uzytkowej budynku bez
pomieszczen technicznych (netto): 1817,9

()

Komunikacja: 430,32

()

wskaznik okre$lajacy udziat powierzchni ruchu w
powierzchni netto: 23,67%

Powierzchnia zabudowy: 463,05 m2

1.4.2. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe.
(tabela)

Powierzchnia netto budynku: 1954,77

Suma powierzchni uzytkowej budynku: 1387,58
(...)

Suma powierzchni ruchu: 430,32

Suma powierzchni ustugowo-technicznej: 136,87

(..)

wskaznik okreslajacy udziat powierzchni ruchu w

powierzchni netto: 22%

Powierzchnia zabudowy: 444,20 m2
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2.21. Wytyczne dla wykonawcy - projektanta
dokumentacii projektowej.

Najwyzszy fragment podtnocnej Sciany  jest
wyniesiony ponad przylegty budynek Sienkiewicza
61a. Jednoczesnie jest on dobrze widoczny z oddali,
od strony pasazu Schillera i Placu Komuny Paryskiej.
Nalezy zachowaé jej dotychczasowy obrys i
przemystowy  charakter, z  pozostawieniem
ceglanego lica muru. Z tego wzgledu nie powinno
dopusci¢ sie do umiejscawiania tam instalacii
budynku, ktére bedg poza kontrolg Projektanta-
Architekta.

Ze wzgledu na usytuowanie inwestycji w zwarte]
zabudowie, wazne dla efektu jej kompletnosci bedzie
techniczne i estetyczne rozwigzanie wykonczenia
muréw budynkéw znajdujacych sie na sasiednich
dziatkach (nr 250/2, 254/2, 256/2, 255/7), ale w ich
ostrych granicach. Zadanie to wymaga¢ bedzie
wspotdziatania Projektanta [ Inwestora-
Zamawiajacego z wiascicielami tych nieruchomo$ci.
Zadanie to zostanie wykonane ze Srodkdw wiasnych
Miasta, poza niniejszym PFU.

Sciany szczytowe ...

2.21. Wytyczne dla wykonawcy -
dokumentaciji projektowej.

projektanta

Najwyzszy fragment pétnocnej Sciany jest wyniesiony

ponad budynek  Sienkiewicza

przylegty

61a.

Jednocze$nie jest on dobrze widoczny z oddali, od
strony pasazu Schillera i Placu Komuny Paryskiej.

Nalezy zachowa¢ jej dotychczasowy obrys

przemystowy charakter, z pozostawieniem ceglanego
lica muru. Z tego wzgledu nie powinno dopuscic¢ sie do
umiejscawiania tam instalacji budynku, ktére bedg poza

kontrolg Projektanta-Architekta.

Sciany szczytowe ...
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Ze wzgledow konserwatorskich mozliwe jest
ocieplenie budynku tylko od wewnatrz, bez ingerencii
w ceglane elewacje

Ze wzgledow konserwatorskich mozliwa jest izolacja
termiczna budynku tylko od wewnatrz, bez ingerencji w

ceglane elewacie.

23

Wszystkie uzyte materiaty musza posiadac atesty
dopuszczajace do zastosowanie w instalacjach wody
pitnej.

2.4.1.4. Bilans wody na cele bytowo-gospodarcze

Wszystkie uzyte materiaty musza posiadac atesty
dopuszczajgce do zastosowanie w instalacjach wody
pitnej.

2.4.1.3.1. Wymogi dodatkowe

- zastosowanie licznikow wody na odejsciach do
poszczegoinych grup odbiordw;

- zastosowanie sptuczek ustepowych i baterii
pozwalajacych na ograniczenie zuzycia wody;

- zastosowanie armatury zabezpieczajacej przed
wtdrnym zanieczyszczeniem wody;

- zastosowanie izolacji termicznej przewodow i




urzadzen.

2.4.1.4. Bilans wody na cele bytowo-gospodarcze

29 2.4.2.1. Zrodio ciepta 2.4.2.1. Zrédto ciepta
Zgodnie z pismem RN/TP/7013/2016 wydanym | Zgodnie z pismem RN/TP/7013/2016 wydanym przez
przez Veolia Lodz, istnieje techniczna mozliwo$é | Veolia L6dZ, istnieje techniczna mozliwos¢ podiaczenia
podtgczenia Budynku do Ciepta Systemowego. Budynku do Ciepta Systemowego. Zrodtem ciepta w
obiekcie bedzie energia pochodzaca z miejskiej sieci
Ogrzewanie budynku (...) grzewczej, ktoéra charakteryzuje sie bardzo niskim
wspotczynnikiem  naktadu  nieodnawialnej  energii
pierwotnej rownym 0,39. Na przewodach i
urzadzeniach zastosowane zostang izolacje termiczne.
Przewiduje sie zastosowanie wentylacji mechanicznej z
odzyskiem ciepta w pomieszczeniach ustugowych.
Ogrzewanie budynku (...)
45 2451, 2451,

Przytacze elektroenergetyczne do budynku.

Nowe przylacze elekiroenergetyczne niskiego
napiecia, n.n. — 0,4 kV budynku nalezy wykona¢ linig
kablowg 0,4 kV kablem typu YKXS. Nalezy utozy¢
linie kablowe 0,4 kV (ilo$C i przekréj) uwzgledniajac
szacowany zapotrzebowanie mocy oraz zatozy¢
mozliwo$¢ zwiekszenia poboru energii w przysztosci.
Linie kablowg nalezy wyprowadzic z miejsca
wskazanego w Warunkach Przytaczenia Do Sieci
Elektroenergetycznej PGE Dystrybucja, ktére nalezy
uzyskac przed przystapieniem do realizacji inwestycji
i wprowadzi¢ do zaprojektowanej w piwnicy budynku
rozdzielnicy gtownej zlokalizowanej w pomieszczeniu
technicznym.

Uktad pomiarowy budynku zlokalizowa¢ w miejscu
wynikajacym z warunkdw przytaczenia, np. w ztaczu
kablowo-pomiarowym zlokalizowanym w bramie (w
pomieszczeniach technicznych w bramie) lub w
rozdzielnicy gtownej budynku.

Wszelkie ustalenia zwigzane 2z wykonaniem
odpowiednich czynnosci, uzgodnien i zapewnieniem
wiasciwego funkcjonowania uktadu zasilania zgodnie
z planowanym przeznaczeniem obiektu lezg po
stronie Generalnego Wykonawcy.

Zasilanie nieruchomosci w energie elekiryczng
wykonane bedzie w oparciu o warunki techniczne,
ktore Wykonawca pozyska na rzecz Zamawiajacego.
Zamawiajacy przedstawi Wykonawcy dokumenty
Swiadczace o prawie do  dysponowania
nieruchomoé$cig na cele budowlane, w zwigzku z
doprowadzeniem linii zasilajgcej nieruchomo$¢ w
energie  elektryczng  zgodnie z  warunkami
technicznymi dostawcy.

Przytacze elektroenergetyczne do budynku.

Zasilanie obiektu w energie elektryczng zapewni jej
dostawca.

Zasilanie nieruchomo$ci w energie elektryczng
wykonane bedzie w oparciu o warunki techniczne, ktére
Zamawiajacy uzyskat 07.12.2016r. Zgodnie z nimi
dostawca energii elektrycznej wykona odpowiednie
ztacze z opomiarowaniem w rozdzielni znajdujacej sie
przy stacji transformatorowej - Piotrkowska 118a. Od
niej Wykonawca zaprojektuje i poprowadzi linie
zasilajgca WLZ poprzez dziatke 255/7  (ktdrej
wiascicielem jest Miasto £6dz) do ztagcza na dziatce
468/1, w miejscu wskazanym w PFU — ponize;j.

Uktad pomiarowy budynku zlokalizowa¢ w miejscu
wynikajacym z warunkdw przytaczenia, np. w ztgczu
kablowo-pomiarowym  zlokalizowanym w bramie (w
pomieszczeniach technicznych w bramie) lub w
rozdzielnicy gtdwnej budynku.

Wszelkie ustalenia  zwigzane z  wykonaniem
odpowiednich czynno$ci, uzgodnien i zapewnieniem
wiasciwego funkcjonowania uktadu zasilania zgodnie z
planowanym przeznaczeniem obiektu lezg po stronie
Generalnego Wykonawcy.

2.4.5.2. Dystrybucja energii elektrycznej w obiekcie.




Mozliwe jest zasilanie od wschodu, strony ul.
Sienkiewicza, poprzez nieruchomo$¢ Wspdlnoty
Sienkiewicza 63; od zachodu, ze stacji
transformatorowej  znajdujacej sie na posesji
Piotrkowska 118; lub z ciagu projektowanej drogi
publicznej, ktérg planuje sie przebi¢ wewnatrz
kwartatu zabudowy, od ul. Nawrot do pasazu
Schillera.

Zasilanie obiektu w energie elektryczng zapewni jej
dostawca.

2.4.5.2. Dystrybucja energii elektrycznej w obiekcie.
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Przewiduje  sie  tynki ~ cementowo-wapienne
malowane, na dociepleniach konieczne sg tynki i
farby specjalistyczne, systemowe.

Przewiduje sie tynki cementowo-wapienne malowane,
na warstwie izolacji termicznej konieczne s tynki i
farby specjalistyczne, systemowe.

65

Nowe funkcie budynku - lokale ustugowe i
kreatywne, przeznaczone na wynajem, nie bedg
zmieniac¢ istotnie jego struktury technicznej.

Nowe funkcje budynku — lokale ustugowe / pracownie
tworcze, przeznaczone na wynajem, nie bedg zmienia¢
istotnie jego struktury techniczne;.

66

Przewiduje sie ocieplenie budynku od wewnatrz
bloczkami z betonu komorkowego o wysokiej
termoizolacyjnosci grubosci 10 cm i 5 ¢cm w
wewnetrznych wnekach okiennych.

Przewiduje sie izolacje termiczng budynku od wewnatrz
bloczkami z betonu komorkowego 0 wysokie]
termoizolacyjnosci grubosci 10 c¢cm i 5 cm w
wewnetrznych wnekach okiennych.

67

Przedmiotem zaméwienia jest przygotowanie
dokumentacji projektowej bedacej podstawa do
uzyskania PnB i  przeprowadzenia  robdt
budowlanych polegajgcych na adaptacii
nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza 63 w todzi na
potrzeby wielofunkcyjnego budynku ustugowego z
instalacjami, wraz zagospodarowaniem nalezacego
do nieruchomosci terenu oraz zasilaniem w media, z
przeznaczeniem dla najemcow, ktérymi bedg miedzy
innymi ,podmioty kreatywne”.

Przedmiotem  zamowienia  jest  przygotowanie
dokumentacji  projektowej bedacej podstawg do
uzyskania PnB i przeprowadzenia robo6t budowlanych
polegajacych na adaptacji nieruchomosci przy ul.
Sienkiewicza 63 w Lodzi na potrzeby wielofunkcyjnego
budynku  ustugowego z  instalacjami, = wraz
zagospodarowaniem nalezacego do nieruchomosci
terenu oraz zasilaniem w media.

74

- préby na przeptyw, szczelnos¢ i cisnienie
prébne instalacji m.in. wod-kan, ¢.0., gazowej;

- préby na przeptyw, szczelno$¢ i ci$nienie
prébne instalacji m.in. wod-kan, c.0.;

Do erraty zatgczono:

1.

Warunki techniczne przytaczenia nr 5211612317 dla podmiotu IV grupy przytaczeniowej do
sieci dystrybucyjnej o napieciu znamionowym 0,5 kV z dn. 07.12.2016r. wydane przez PGE

Dystrybucja S.A.

Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane dla dziatki

o nr ewid. 255/7

Autokorekta




