B. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. Opis ogdlny przedmiotu zamoéwienia.

Niniejszy Program Funkcjonalno-Uzytkowy obejmuje opis:

- sposobu zagospodarowania terenu i wykorzystania obiektu,

- zakresu prac projektowych i zadania budowlanego,

- wymagan technicznych, ekonomicznych, materiatowych i funkcjonalnych dotyczacych
planowanych robot budowlanych.

Przedmiotem opracowania jest pofabryczny budynek zlokalizowany przy ul. Sienkiewicza 63, w todzi
(na dziatce nr 468/1, obreb S-6). W wyniku przyjetych rozwigzan projektowych powierzchnia dziafki
zwigzanej z nim zostanie zmniejszona na rzecz projektowanej nowej drogi publicznej przecinajgcej
kwartat zabudowy od ul. Nawrot do Pasazu Schillera. Budynek zostanie przeznaczony dla
wielofunkcyjnego wykorzystania, w tym na potrzeby lokali ustugowych / pracowni twdrczych.
Pomieszczenia parteru i czesciowo piwnic, dostosowane bedg wstepnie do potrzeb funkcji
gastronomicznych.

1.1 Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ obiektu lub zakres roboét budowlanych.
Przedmiotem zamdéwienia bedzie przygotowanie dokumentacji projektowej dla zadania polegajgcego
na rewitalizacji, zmianie funkcji terenu i budynku oraz przebudowie i nadbudowie nieruchomosci przy
ul. Sienkiewicza 63, w Lodzi, zgodnie niniejszym z opisem.

1.1.1. Zakres prac projektowych, poprzedzajgcych rozpoczecie rob6t budowlanych:

- Opracowanie zaktualizowanego projektu koncepcyjnego. Uzgodnienie projektu z Zamawiajgcym, z
BAM i BMKZ.

- Przygotowanie mapy do celéw projektowych.

- Opracowanie ekspertyzy mikologiczne;.

- Uzupefnienie przekazanej inwentaryzacji budowlanej do opisu stanu istniejgcego na czas
opracowania dokumentacji techniczno — budowlane;.

- Opinia komunikacyjna zarzagdcy drogi i zgoda zarzgdcy drogi na wigczenie sie do drogi — w zgodzie
z nowym opracowaniem dotyczgcym przebicia ciggu ulicznego pomiedzy ul. Nawrot i pasazem
Schillera.

- Uzyskanie warunkéw technicznych zasilania w media.

- Badania gruntowe, geotechniczne: dokumentacja geologiczno-inzynierska, badania hydrologiczne
— o ile okazg sie konieczne.

- Uzyskanie zgdd na odstepstwa od warunkéw technicznych — jesli bedg konieczne.

- Decyzja konserwatorska na prowadzenie prac na obszarze wpisanym do Rejestrow Zabytkow —
Obszarowy wpis do Rejestru nr A 48.

- Projekt budowlany wykonany w zakresie i formie niezbednej do uzyskania Pozwolenia na Budowe
(PnB), wraz z kompletem uzgodnien i opracowan wymaganych na tym etapie. Projekt musi
spetnia¢ wymogi Rozporzgdzenia w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. poz 1554 z 2015, Dz.U. poz. 762 z 2013, Dz.U. poz. 462 z 2012). Obejmie on:

- Uzgodnienie z Zamawiajgcym zaktualizowanej koncepcji funkcjonalno-przestrzenne;.
- Projekt zagospodarowania terenu.

- Projekt architektoniczno-budowlany.

- Uzgodnienie z Miejskim Konserwatorem Zabytkow, ktére powinno zawierac:

- inwentaryzacje wraz ze szczego6towg dokumentacjg fotograficzng stanu istniejgcego;

- projekty wykonawcze stolarki okiennej i drzwiowej;

- projekty wykonawcze elementéw podlegajgcych odtworzeniu lub projektowanych (np.
balustrady schodoéw, stopnie, wsporniki, odboje, wodowskazy, pompy, latarnie, uchwyty flag
itp.);

- projekty wykonawcze w zakresie dotyczacym zachowania istniejgcej substanciji
konstrukcyjnej stropow, tj. stupow nosnych podciggdw, belek i podtég drewnianych.



- Oswiadczenia o braku sprzeciwu lub uwag ze strony organéw wymienionych w art. 56. Prawa
Budowlanego (Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, Panstwowej Strazy Pozarnej).

- Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego (zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw — Dz. U. Nr 80, poz. 563), ktéra zawieraé
bedzie:

- plan ewakuacji,

- plan rozmieszczenia sprzetu ppoz.,

- plan rozmieszczenia znakéw bezpieczenstwa,
- instrukcje obstugi maszyn i urzadzen.

1.1.4. Parametry obiektu:

- Powierzchnia dziatki 1.233,0 m2
- Powierzchnia czesci dziatki objetej inwestycjg 840,3 m2
- Powierzchnia zabudowy budynku gtéwnego — fabrycznego 463,05 m2
- Powierzchnia netto budynku pofabrycznego — gtéwnego (istniejgca) 2.038,5 m2
- Powierzchnia uzytkowa budynku pofabrycznego — gtéwnego (istniejgca) 1.939,0 m2
- Powierzchnia netto budynku pofabrycznego — gtéwnego (projektowana) 1.954,77 m2
- Powierzchnia uzytkowa budynku pofabrycznego — gtéwnego (projektowana) 1.387,58 m2
- Kubatura budynku gtéwnego (istniejgca) 8.760,0 m3
- Kubatura budynku gtéwnego (projektowana) 10.225,0 m3

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia;

1.2.1.Lokalizacja dziafki

Dziatka nr 468/1 - Sienkiewicza 63, zabudowana fabrykg i zwigzang z nig oficyna, zlokalizowana jest
we wnetrzu kwartatu centrum todzi: Piotrkowska, Tuwima, Sienkiewicza, Nawrot. Jej naturalnymi
przedtuzeniami na wschoéd i zachdd sg dziatki: nr 253/1 - Sienkiewicza 63 i 255/7, - Piotrkowska 118.
Charakterystyczng cechg tej czesci miasta jest istniejgca tu zabudowa o przemieszanych funkcjach i
wznoszona w ostrych granicach dziatek. Niedostepny od otaczajgcych ulic miejskich teren, wraz z
sgsiednimi dziatkami nr 250/2 i 254/2 miat przeznaczenie fabryczne. Obecnie pozostat tu klimat
opuszczonych, ceglanych zabudowan, kontrastujacy z przewaznie otynkowanymi kamienicami
mieszkalnymi ulicznych pierzei.

Dziatka pozbawiona jest bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Dojazd mozliwy jest poprzez
brame i podwdrka kamienicy Sienkiewicza 63 (dziatka nr 253/1). Stan ten istotnie utrudnia warunki
projektowania, organizacji i prowadzenia robo6t budowlanych. Planowana budowa nowej drogi
wewnatrz-kwartatowej udostepni te przestrzenie okazujgc skrywane oryginalne, pierwotne oblicze
przemystowego miasta i umozliwi dojazd do nieruchomosci, zapewniajgc jej niezalezne serwisowanie.

Obecnie zasilanie obiektu w media odbywa sie poprzez dziatki sgsiednie. Doprowadzenie mediéw, od
etapu wystgpienia o warunki techniczne zasilania, wymaga okazania prawa do terenu. Docelowo
przewiduje sie wytyczenie nowej drogi publicznej, ktéra prowadzac od ul. Nawrot zajmie wschodnig
czes¢ dziatki nr 468/1. Jednakze faktyczne uwarunkowania wiasnosciowe istniejgce w momencie
podjecia prac projektowych — projektu budowlanego (PB), bedg wptywaty na decyzje projektowe wraz
z ich nastepstwami, to jest czasem trwania i kosztem projektu i ustalonym sposobem realizaciji.
Optymalng sytuacjg bedzie taka, ktéra do rozpoczecia prac otworzy nieruchomos¢ na droge
publiczna, w ktdrej znajda sie tez sieci mediow niezbednych do obstugi tej i innych inwestycji.

1.2.2. Uwarunkowania historyczne
Na terenie nieruchomosci znajduje sie budynek pofabryczny gtéwny oraz prawa oficyna bedgca réwniez
budynkiem pofabrycznym, w ktérym w przeszitosci zlokalizowana byta administracja zakladéw tekstylnych.
Budynki pochodzg z poczatkow XX wieku, w wyniku kolejnych remontéw ich wnetrza zostaty
przeksztatcone wtornie, z zachowaniem historycznych elementéw konstrukcji i detalu. By¢ moze byt
funkcjonalnie zwigzany z przylegtym budynkiem pofabrycznym na Sienkiewicza 61a, na co wskazujg drzwi
przelotowego szybu windowego i zamurowane wneki drzwiowe w scianie granicznej tych obiektow.

Kwerenda archiwalna nie pozwolita sprecyzowa¢ doktadnych dat wybudowania i przeksztatcen obiektu, w
archiwach nie znajdujg sie zadne istotne materiaty ikonograficzne dotyczgce tego obiektu. Materiaty
archiwalne dotyczgce budynku Sienkiewicza 61a znajdujg sie w réownolegle opracowanym PFU dla tej
nieruchomosci.

Od kilkudziesieciu lat budynek jest opuszczony i nie petni zadnej funkcji.
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Nowe funkcje budynku udostepnig jego wnetrza licznym uzytkownikom, najemcom powierzchni —
lokali i ich klientom. Parter bedzie przechodni. Projektowane powigkszenia okien parteru o likwidacje
podokiennikéw umozliwig lepsze otwarcie budynku ku otaczajacej przestrzeni.

Budynek ma by¢ transparentny i przyjazny. Ogodlna dyspozycja funkcjonalna wnetrz powtarzalnych
kondygnacji musi uwzglednia¢é mozliwos¢ zmiany uktadu pomieszczen i ich przeznaczenia.
Wydzielanie pomieszczen moze nastgpi¢ w oparciu o wskazang w koncepcji siatke modularna.
Przyjeta siatka zaktada wielowariantowe aranzacje, ktére zawsze muszg uwzgledni¢ obecnosc
zabytkowych stupow, podciggéw i belek, czy otworéw okiennych, eksponujgc je na tle nowych
elementéw budowlanych.

1.3.1. Planowane zagospodarowanie dziatki.
Poza zakresem opracowania znajdzie sie teren po wschodniej stronie gtdéwnego budynku, za linia wyznaczong
przez zasieg schodoéw do piwnicy, ze wzgledu na projektowang od wschodu droge publiczng. Pofabryczna
oficyna bedzie wylgczona z opracowywanej dokumentacji dla Sienkiewicza 63. Zostanie ona funkcjonalnie
ztgczona z potudniowym skrzydtem budynku Sienkiewicza 61a i ujeta bedzie w dokumentacji dotyczacej tejze
nieruchomosci.

Droga publiczna poprowadzona zostanie na kierunku poétnoc-potudnie, przechodzac przez wschodnig czesé
dziatki nr 468/1 i przebijajgc w parterze znajdujgcg sie w jej $ladzie oficyne. Teren przed budynkami stanie sie
czes$cig przestrzeni publicznej. Uktad projektowanej drogi, organizacja przestrzeni opisanej nowo wyznaczonym
pasem drogowym bedzie przedstawiona w powstajgcych osobno opracowaniach. Rozwigzania komunikacyjne
bedg uwzgledniaty obstuge dziatki nr 468/1 i istniejgcych tu budynkéw, w tym uwzglednig warunki ochrony
przeciwpozarowej i codziennego serwisowania obiektow.

Zaktada sie, ze przez posesje bedg mogty przechodzi¢ swobodnie osoby postronne. Miasto t6dz przewiduje
udroznienie przejscia — pasazu tgczgcego ulice Piotrkowska, poprzez nieruchomos¢ — Piotrkowska 118 (dz. nr
255/7) dalej, przeswitem bramowym dziatki 468/1, do nowoprojektowanej drogi i dalej, poprzez nieruchomos¢ —
Sienkiewicza 61a (dz. nr 250/2) na potnoc, w kierunku pasazu Schillera, czy na potudnie — do ulicy Nawrot.
Aranzacja przestrzeni zachodniego podwodrka Sienkiewicza 63, powinna stanowi¢ przedtuzenie rozwigzan
projektowych ustalonych dla Piotrkowskiej 118. Wschodnie przedpole fabryki, przewidywane pod droge, bedzie
zaprojektowane wedtug osobnych opracowan, zgodnie z wytycznymi przyjetymi dla nowej drogi wewnatrz-
kwartatowej. Fragment dziatki pozostajgcy po zachodniej stronie fabryki, oprécz przejscia prowadzacego od
posesji Piotrkowska 118, zagospodarowany zostanie dwiema funkcjami. Cze$¢ przylegajgca do potudniowej
Sciany szczytowej budynku Sienkiewicza 61a bedzie urzgdzona jako maty placyk zabaw dla dzieci. Z niego
przewiduje sie przejscie do hallu recepcyjnego Urzedu Miasta, kiory znajduje sie za sciang. (Tam wiasnie
umiejscowiono strefe pobytu dla matki z dzieckiem, ktora jest aneksem hallu recepcyjnego. Funkcjonalnie obie
przestrzenie bedg ze sobg powigzane).

Przewiduje sie wygrodzenie nieruchomosci w jej zachodniej granicy dziatki. Obecnie istniejg tu
reliktowe mury graniczne pozostate po rozebranych budynkach gospodarczych. Sasiednie tereny majg
zroznicowang wysoko$¢. Teren dziatki: 468/1 jest ok.60cm wyzej niz dziatki 255/7. Zaktada sie mozliwos¢
wykorzystania reliktdw muréw (ewentualnie ich odtworzenia) do wysokosci ok. 1,2 — 1,8m dla podkres$lenia
historycznego podziatu nieruchomos$ci. Na styku obu dziatek przewiduje sie akcentowang architektonicznie
.brame” z miejscowym wyréwnaniem roznic pozioméw, ktére umozliwi przejscie miedzy posesjami, a takze
przemieszczanie sie osobom niepetnosprawnym.

Obiekt wraz z dziatkg stanowig integralng cato$¢ funkcjonalng i kompozycyjng. Zagospodarowanie terenu
powinno wspiera¢ podstawowe funkcje budynku zwtaszcza w zakresie ogolnodostepnych ustug lokalizowanych
na parterze budynku. Oznacza to, ze:

- Nalezy przewidzie¢ powigzanie funkcjonalne i kompozycyjne z przyjetym do realizacji przez Miasto t6dz
projektem zagospodarowania podworka Piotrkowska 118 wraz z, na co dzieh swobodnym przejsciem.
Powinno ono jednak méc by¢ zamykane — wedtug wytycznych zarzgdcy budynku.

- Nalezy uwzgledni¢ bezposrednie powigzania przestrzenne i uzytkowe z sgsiednim budynkiem Sienkiewicza
61a, to jest przejscie w granicznej $cianie oddzielenia ogniowego, taczace plac zabaw dla dzieci przewidziany
na Sienkiewicza 63 ze strefg przeznaczong dla dzieci i ich matek, ktore oczekujg w hallu recepcyjnym
budynku Urzedu Miasta — Sienkiewicza 61a.

- W zagospodarowaniu wschodniego przedpola budynku nalezy przewidzie¢ miejsce na zewnetrzne schody
prowadzgce do piwnicy, w ktérej zaktada sie lokalizacje funkcji gastronomicznej.

- Wschodnie przedpole budynku Sienkiewicza 63 powinno mie¢ cechy przestrzeni zapraszajgcej do budynku i
mieszczacych sie w nim funkcji; wskazane jest takie jej zorganizowanie, ktére umozliwi ich powigzanie z
terenem poprzez czasowe wykorzystanie go na np. ogrodek gastronomiczny, pole aktywnosci zewnetrznej
najemcow, strefe ekspozycji, rzezbe — znak identyfikacji przestrzenne;.

- Obsiane trawg powierzchnie przewidziane koncepcja we wschodniej cze$ci dziatki powinny zostaé
wzmocnione geokratami tak, by podnie$¢ odpornos¢ na warunki eksploatacji, w tym okazjonalne parkowanie
samochodow.

1.3.2. Uktad funkcjonalno-przestrzenny.
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1.3.3. Wplyw obiektu na srodowisko.
Analiza przewidywanych oddziatywan na srodowisko ma na celu identyfikacje i ocene potencjalnych
oddziatywan przyjetego projektu oraz zaproponowanie srodkéw zapobiegawczych, kidre w przysztosci
bedg wykorzystywane w ramach realizacji projektu w celu unikniecia, minimalizacji bgdz redukc;ji

takich oddziatywan.

Obiekt w trakcie eksploatacji nie bedzie negatywnie oddziatywat na Srodowisko. W czasie trwania
budowy jej oddziatywanie na otoczenie powinno by¢ ograniczane zgodnie z opisami ujetymi w czesci

zwigzanej z realizacja.

1.4. Szczegotowe
powierzchniowo-kubaturowych
uzytkowe w budownictwie.

"Wtasciwosci

wiadciwosci  funkcjonalno-uzytkowe  wyrazone
ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:1997
Okreslenie wskaznikéw powierzchniowych
kubaturowych", jesli wymaga tego specyfika obiektu budowlanego, w szczegdélnosci:

we

wskaznikach

1.4.1. Powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkciji.

pomieszczen

Kondygnacja / grupa

POWIERZCHNIA NETTO [m?]

1a Powierzchnia wynajmowana na gastronomie * 96,45

3 Alternatywna, dodatkowa czegs¢ sanitarno — socjalna * 12,90

PIWNICA 4 Komun?kaq:a pf)zioma 10,44
5 Komunikacja pionowa 49,82

6 Pomieszczenia techniczne ** 108,37

Suma: 277,98

1a Powierzchnia wynajmowana na gastronomie * 194,79

2 Czes¢ sanitarno - socjalna 4,85

3 Alternatywna, dodatkowa czes$¢ sanitarno — socjalna * 6,05

PARTER 4 Komunikacja pozioma 51,89
5 Komunikacja pionowa 16,06

6 Pomieszczenia techniczne ** 28,50

Suma: 302,14

1 Powierzchnie wynajmowane na lokale * 227,67

2 Czes¢ sanitarno - socjalna 31,22

1. PIETRO 3 AIternawanla, dogatkowa czes$¢ sanitarno — socjalna * 4,43
4 Komunikacja pozioma 53,74

5 Komunikacja pionowa 19,91

Suma: 336,97

1 Powierzchnie wynajmowane na lokale * 232,98

2 Czes¢ sanitarno - socjalna 31,52

2. PIETRO 3 Alterna.tywn.a, doc.iatkowa cze$c¢ sanitarno — socjalna * 4,43
4 Komunikacja pozioma 54,54

5 Komunikacja pionowa 20,41

Suma: 343,88

1 Powierzchnie wynajmowane na lokale * 234,39

2 Czes¢ sanitarno - socjalna 31,52

3. PIETRO 3 AIternawar?a, doc.jatkowa czes$¢ sanitarno — socjalna * 4,43
4 Komunikacja pozioma 54,67

5 Komunikacja pionowa 20,41

Suma: 345,42

4. PIETRO 1 Powiejrzch.nie wynajm.owane na lokale * 234,27
2 Czes¢ sanitarno - socjalna 31,25
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3 Alternatywna, dodatkowa czes¢ sanitarno — socjalna * 4,43

4 Komunikacja pozioma 55,28

5 Komunikacja pionowa 23,15

Suma: 348,38

1+1a+2+3+4+5+6 Powierzchnia netto budynku: 1954,77
Uwaga: —*  stan deweloperski;

*%

- pomieszczenia techniczne bez przestrzeni instalacyjnych.

1.4.2. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe.

1+1a+2+3+4+5+6 Powierzchnia netto budynku: 1954,77 m?
1+1a+2+3+4+5 Suma powierzchni uzytkowej budynku: 1387,58 m?
2+4+5 W tym wykonczone powierzchnie z umeblowaniem: 560,68 m?
4+5 Suma powierzchni ruchu 430,32 m?
Suma powierzchni ustugowo-technicznej 136,87 m?
wskaznik okreslajgcy udziat powierzchni ruchu w powierzchni netto 22 %
Powierzchnia zabudowy: 463,05 m?
Kubatura budynku: 10.225,00 m®
Wysokosé budynku: 22,23 m

1.4.3. Inne powierzchnie, jesli nie sg pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczes$niej
wskaznikow.
Przewiduje sie nad ostatnig kondygnacjg powierzchnie techniczne nie bedgce powierzchniami
uzytkowymi. Ich rzeczywista wielko$¢ zostanie okreslona po okresleniu wielkosci powierzchni
potrzebnej na lokalizowane tam urzgdzenia techniczne.

1.4.4. Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametréw

powierzchni i kubatur lub wskaznikéw.
Wszystkie powierzchnie, kubatury i wskazniki powinny by¢ dotrzymane z tolerancjg +/-10%. Nie
dotyczy to wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, a takze innych wskaznikéw, ktére bedg
wymagane w MPZP. Powierzchnie i rodzaje nawierzchni utwardzonych zostang ustalone na etapie
projektu budowlanego. Mozliwe przekroczenia mogg wynies¢ +/- 10%. W przypadku zmian, nalezy
sprawdzi¢ i zachowa¢ wymagane parametry wynikajgce z warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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2. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.

2.1. Wymagania dotyczgce przygotowania terenu budowy.
Wykonawca opracuje Projekt Organizacji Placu Budowy oraz Plan Bezpieczenstwa i Ochrony
Zdrowia.

Ze wzgledu na potozenie dziatki nr 468/1 we wnetrzu kwartatu, w obecnym stanie prawnym nie ma
ona dostepu do drogi publicznej. W kwartale przewiduje sie niezaleznie budowe nowej drogi
publicznej.

Lokalizacja budynku fabryki w granicach dziatki stanowi jeden z czynnikéw warunkujgcych organizacije
budowy. Sciany fabryki z dwdch stron (od wschodu i zachodu) sg dostepne z terenu wiasnej
nieruchomosci. Poludniowa $ciana szczytowa, ktéra ma okna wychodzgce na teren sgsiada
(Piotrkowska 120, dziatka nr 256/2), dostepna bedzie tylko z jego strony, przy czym w podstawie
Sciany istniejg przylegte budynki garazowe. Prace budowlane trzeba bedzie prowadzi¢ w
porozumieniu z ich wiascicielem.

Organizacja budowy, ktéra prowadzona bedzie na terenie Sienkiewicza 61a, na dziatce (nr 250/2),
bedzie wymagata udostepnienia terenu dziatki nr 468/1. Podczas prowadzenia robét budowlanych
nalezy mie¢ na wzgledzie wzajemne niezanieczyszczanie terenu i nieniszczenie wykonanych juz prac.

2.1.1. Zabezpieczenie materiatdow i urzgdzen i ostona podczas transportu.

Przed wystaniem z miejsca produkcji materiaty / urzgdzenia zostang odpowiednio zabezpieczone
powtokami ochronnymi lub innymi $rodkami przeciwko korozji i innym przypadkowym uszkodzeniom
na czas transportu, magazynowania i montazu. Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialnos¢ za takie
zabezpieczenie materiatdbw i urzgdzen, aby dotarty one na plac budowy w stanie nienaruszonym.
Wszystkie materiaty i urzgdzenia nalezy umiesci¢ w opakowaniach i kontenerach najwyzszej jakosci.
Materiaty i urzgdzenia nalezy zapakowa¢ w taki sposéb, aby byly one odporne na wszelkie
uszkodzenia podczas transportu.

Nalezy podjg¢ s$rodki ostroznosci w celu ochrony ostrych krawedzi materiatow i urzgdzen oraz
odstonietych powierzchni majgcych kontakt z wilgotnym podtozem.

2.1.2. Roztadowanie materiatow / urzadzen.
Wykonawca zorganizuje roztadunek dostarczonych materiatdw i urzadzeh na placu budowy lub w
magazynie i ponosi odpowiedzialnos¢ za jakiekolwiek uszkodzenia powstate w czasie prowadzonego
roztadunku.

2.1.3. Transport gruntu.
Wykonawca przeprowadzi rozpoznanie mozliwosci skladowania materiatbw pochodzacych z robét
ziemnych i w swojej cenie ujmie koszty transportu i skladowania, czy tez utylizacji tych materiatow.

2.2. Wymagania dotyczgce architektury.
Rozwigzania architektoniczne bedg odwzorowywaty stan przedstawiony w koncepcji zatgczonej do
PFU. Docelowo muszg by¢ uzgodnione z miejskim konserwatorem zabytkow.

2.2.1. Wytyczne dla wykonawcy — projektanta dokumentacji projektowe;.
Najwyzszy fragment potnocnej Sciany jest wyniesiony ponad przylegty budynek Sienkiewicza 61a.
Jednoczesnie jest on dobrze widoczny z oddali, od strony pasazu Schillera i Placu Komuny Paryskiej.
Nalezy zachowac jej dotychczasowy obrys i przemystowy charakter, z pozostawieniem ceglanego lica
muru. Z tego wzgledu nie powinno dopusci¢ sie do umiejscawiania tam instalacji budynku, ktére beda
poza kontrolg Projektanta-Architekta.

Sciany szczytowe — potudniowa i pétnocna wzniesione sg w ostrych granicach nieruchomosci. Sciana

szczytowa potnocna przylega do wielopietrowego budynku Sienkiewicza 61a. Sciana potudniowa ma
u podstawy parterowg zabudowe sasiada.
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Wejscie wody do budynku wykona¢ z rur stalowych nierdzewnych 2z zastosowaniem uszczelnienia.
Opomiarowanie zuzycia wody nalezy zapewni¢ poprzez montaz na przytgczu zestawu wodomierzowego, ktérego
lokalizacja (odrebne pomieszczenie w piwnicy) powinna zosta¢ okreslona na etapie projektu budowlanego.
Zestaw wodomierzowy musi by¢ wyposazony w zawor antyskazeniowy.

Rurociggi wody zimnej, od wejscia do budynku do zaworu pierwszenstwa, wykona¢ z rur stalowych
ocynkowanych, tgczonych ksztattkami gwintowanymi. Pozostate rurociggi wody zimnej oraz rurociggi wody cieptej
i cyrkulacji wykona¢ z wielowarstwowych rurociggéw z tworzyw sztucznych tgczonych metodg zaprasowywania,
przy uzyciu ksztattek i narzedzi systemowych.

Podejscia pod punkty czerpalne nalezy wykona¢ na wysokosci 50 cm (110 cm dla natrysku) od poziomu podtogi.
Na zaworach ze zlgczkg do weza nalezy zamontowa¢ zawory antyskazeniowe typu HA. Rurociggi prowadzi¢ w
szachtach instalacyjnych, po wierzchu w strefie sufitu podwieszonego, wewnatrz $cian kartonowo — gipsowych
badz z bruzdach sciennych. Wytyczne sufitdw i wykonczenie wedtug branzy budowlane;.

Rurociggi poziome ukfada¢ za posrednictwem podatnych obejm z gumowg izolacjg z EPDM zapewniajgcych nie
przenoszenie drgan przez rézne elementy instalacji, na réznego rodzaju typowych konstrukcjach wykonywanych
na bazie profili ze stali ocynkowanej, mocowanych do konstrukgji stropu.

Rurociggi pionowe mocowac¢ do przegréd budowlanych przy wykorzystaniu podatnych obejm z gumowg izolacjg z
EPDM mocowanych do przegrdd oraz wspornikéw dystansujgcych.

W miejscach przejs¢ rurociggdw przez przegrody budowlane nalezy wykona¢ stalowe przepusty instalacyjne,
przy czym s$rednica wewnetrzna przepustu musi zapewni¢ mozliwos¢ izolacji rury przewodowej minimum 50%
grubosci wymaganej izolacji. W miejscach przej$¢ rurociggdéw przez scianki dziatlowe nalezy wykona¢ otwory
zapewniajgce swobodng prace rurociggow.

Poziomy rozdzielcze prowadzone w strefie sufitu podwieszonego oraz podejscia pod przybory sanitarne

prowadzone w Sciankach dziatowych ,lekkich” wykonanych z ptyt kartonowo-gipsowych zaizolowac

prefabrykowanymi otulinami z wetny mineralnej na folii PVC o przewodnosci cieplnej 0<0,035 W/mK i o grubosci
réwnej:

- 20 mm dla srednic wewnetrznych do 22 mm, dla rurociggdéw wody cieptej i cyrkulacyjnej,

- 30 mm dla $rednic wewnetrznych od 22 mm do 35 mm, dla rurociggéw wody cieptej i cyrkulacyjnej,
srednicy wewnetrznej izolowanego rurociggu dla srednic wewnetrznych od 35 mm, dla rurociggéw wody
cieptej i cyrkulacyjnej,

- 15 mm, dla rurociggéw wody zimnej.

Izolacja rurociggéw wody cieptej powinna zapewni¢ uzyskanie w punktach czerpalnych temperatury wody nie
nizszej niz 550C. Ciepta woda uzytkowa zapewniona zostanie przez nowoprojektowany wezet cieplny 3-funkcyjny
zlokalizowany w wydzielonym pomieszczeniu na poziomie piwnicy.

W celu zapewnienia statego obiegu cieptej wody uzytkowej nalezy zaprojektowac instalacje cyrkulacji.
Wyréwnowazenie przeptywow w instalacji cyrkulacyjnej za pomoca zaworéw termostatycznych z nastawg
wstepna. Zgodnie z §120, pkt. 2 Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, automatyka zrodta ciepta powinna zapewni¢ wymagang dezynfekcje fizyczng instalacji
wody cieptej i cyrkulacyjnej poprzez uzyskanie temperatury wody cieptej nie nizszej niz 70°C i nie wyzszej niz
80°C.

Wszystkie metalowe elementy instalacji wodociggowej nalezy objaé elektrycznymi potgczeniami wyréwnawczymi.
Armature, wodomierz i pozostate urzadzenia instalacji wodociggowej nalezy montowaé na temperature nie nizszg
niz 80°C i cisnienie 0,6MPa. Wszystkie uzyte materialy muszg posiadac¢ atesty dopuszczajgce do zastosowanie
w instalacjach wody pitne;j.

2.4.1.3.1. Wymogi dodatkowe

Przewiduje sie zastosowanie:

- licznikbw wody na odejsciach do poszczegodlnych grup odbiorcéw;

- sptuczek ustepowych i baterii pozwalajgcych na ograniczanie zuzycia wody;
- armatury zabezpieczajgcej przed wtérnym zanieczyszczeniem wody;

- izolacji termicznej przewoddw i urzgdzen.

2.4.1.4. Bilans wody na cele bytowo-gospodarcze

Rodz | Jedoska |y yra | riedwnomiemo | MeOwnamie | uakonen o o
pomieszczen odniesienia . o : od | awdal | gyone qodznow

odriesienia orong | Y| e | TAITE | g | MM

- - - Q Nd Nh T Qdsér | Qdmax | Qhsér | Qhmax

- - jedn.od | dm3/dob - - h m3/dobe | m3/dob | m3/h m3/h

23




Wynik badania mozna uzna¢ za pozytywny, jesli nie stwierdzi sie nieszczelnosci oraz spadku ci$nienia
w instalacji.

Badanie odbiorcze szczelnosci wodg cieptg

Instalacje wody cieptej, po zakonczonym z wynikiem pozytywnym badaniu szczelnosci wodg zimng, nalezy
poddac¢ przy cisnieniu roboczym, badaniu szczelno$ci wodg ciepta o temperaturze 60C. Kazde z badan
szczelno$ci instalacji konczy sie sporzgdzeniem protokétu badania, w ktérym nalezy okre$li cisnienie prébne,
czas trwania badania oraz stwierdzenie czy badania przeprowadzono i zakonczono wynikiem pozytywnym czy
negatywnym. W protokdle nalezy jednoznacznie zidentyfikowaé te cze$c instalacji, kidra poddana zostata
badaniu. Przy negatywnym wyniku badan, w protokéle nalezy okresli¢ termin, w ktérym instalacja powinna zosta¢
przedstawiona do ponownych badan.

Badania odbiorcze efektdw regulacji instalacji wodociggowej wody cieptej polegajg na losowym sprawdzeniu, czy
po otworzeniu punktu czerpalnego wody cieptej, po czasie nie dtuzszym niz jedna minuta, wyptywa woda ciepta o
temperaturze w granicach od 55°C do 60°C.

Badanie odbiorcze zabezpieczenia instalacji wodociggowej przed mozliwoscig przeptywéw zwrotnych - jezeli
uzupetnianie wody w innych instalacjach w budynku (np. w instalacji ogrzewczej) dokonywane jest z instalacji
wodociggowej, niezbedne jest sprawdzenie czy potgczenie instalacji wodociggowej z tymi instalacjami dokonane
jest w sposob zapewniajgcy zabezpieczenie wody wodociggowej przed przeptywami zwrotnymi z nich.

Badania odbiorcze takiego zabezpieczenia obejmujg sprawdzenia czy na potgczeniu instalacji wodociggowej z
inng instalacjg zastosowano urzadzenie zabezpieczajgce, spetniajgce wymagania normy PN-B-01706.

2.4.1.12. Badania odbiorcze instalacji kanalizacyjne;j
Szczegotowy zakres badan odbiorczych powinien zosta¢ ustalony w umowie pomiedzy inwestorem i
wykonawcg. Badania instalacji kanalizacyjnej powinny obejmowac co najmniej:
- badania odbiorcze szczelnosci,
- badania poziomu hatasu.
Z przeprowadzonych badan odbiorczych nalezy sporzadzi¢ protokét. Jezeli wynik badania byt
negatywny, w protokéle nalezy okresli¢ termin, w ktdrym instalacja powinna by¢ przedstawiona do
ponownych badan.

Badanie odbiorcze szczelnosci
Sprawdzenie szczelnosci nalezy przeprowadzi¢ przed zakryciem przewodéw. W ramach odbioréw
czesciowych nalezy przeprowadzi¢ badania szczelnosci, jesli wymaga tego technologia budowy.
Szczelnosé podejsé i piondw bada sie obserwujgc swobodny przeptyw wody odprowadzanej losowo z
wybranych przyboréw sanitarnych. Przewody odptywowe nalezy napetni¢ wodg do poziomu powyzej
kolana fgczgcego te przewody z pionem i poddac¢ obserwacji. Badane przewody i ich potgczenia nie
powinny wykazywac przeciekow.

Badania odbiorcze natezenia hatasu
Badanie natezenia hatasu wywotanego przez instalacje polega na sprawdzeniu czy poziom hatasu nie
przekracza wartosci dopuszczalnych dla badanego pomieszczenia.

2.4.2. Instalacja ogrzewcza.
Przewiduje sie wykorzystanie ciepta systemowego, Nie przewiduje sie w budynku instalacji gazowe;j.

2.4.2.1. Zrédto ciepta
Zgodnie z pismem RN/TP/7013/2016 wydanym przez Veolia tédz, istnieje techniczna mozliwosé
podtgczenia Budynku do Ciepta Systemowego. Zrodtem ciepta w obiekcie bedzie energia pochodzgca z
miejskiej sieci grzewczej, ktora charakteryzuje sie bardzo niskim wspétczynnikiem naktadu nieodnawialnej
energii pierwotnej rownym 0,39. Na przewodach i urzgdzeniach zastosowane zostang izolacje termiczne.
Przewiduje sie zastosowanie wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta w pomieszczeniach ustugowych.

Ogrzewanie budynku odbywaé sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez wymiennikowy wezet
cieplny, zlokalizowany w piwnicy. Wezet cieplny bedzie posiadat funkcje centralnego ogrzewania, ciepta
technologicznego i przygotowania cieptej wody uzytkowej. Automatyka pogodowa powinna zapewnic
dostosowanie parametrow czynnika ogrzewczego, odpowiednio do zmian zewnetrznych warunkow
klimatycznych. Nalezy wykonac¢ projekt wezta cieplnego i przytgcza cieptowniczego.

Podtgczenie do sieci cieptowniczej — przytaczem cieplnym, wykonanym =z rurociggow stalowych
preizolowanych. Wykonanie przytgczy cieptowniczych, zgodnie z warunkami dostawcy ciepta.
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- zasilanie urzgdzen teletechnicznych,

- uziemienia i potgczenia wyréwnawcza,
- dodatkowej ochrony od porazen,

- ochrony przepieciowej,

- ochrony odgromowe;j.

2.4.5.1. Przytgcze elektroenergetyczne do budynku.
Zasilanie obiektu w energie elektryczng zapewni jej dostawca.

Zasilanie nieruchomos$ci w energie elektryczng wykonane bedzie w oparciu o warunki techniczne,
ktére Zamawiajgcy uzyskat dn. 07.12.2016 r. Zgodnie z nimi dostawca energii elektrycznej wykona
odpowiednie zlgcze z opomiarowaniem w rozdzielni znajdujgcej sie przy stacji transformatorowej -
Piotrkowska 118a. Od niej Wykonawca zaprojektuje i poprowadzi linie zasilajgcg WLZ poprzez dziatke
255/7, (ktérej wiascicielem jest Miasto todz) do zlgcza na dziatce 468/1, w miejscu wskazanym w
PFU — ponizej.

Uktad pomiarowy budynku zlokalizowaé w miejscu wynikajgcym z warunkéw przytgczenia, np. w
ztgczu kablowo-pomiarowym zlokalizowanym w bramie (w pomieszczeniach technicznych w bramie)
lub w rozdzielnicy gtéwnej budynku.

Wszelkie ustalenia zwigzane z wykonaniem odpowiednich czynnos$ci, uzgodnieh i zapewnieniem
wiasciwego funkcjonowania uktadu zasilania zgodnie z planowanym przeznaczeniem obiektu lezg po
stronie Generalnego Wykonawcy.

2.4.5.2. Dystrybucja energii elektrycznej w obiekcie.
Energia z rozdzielnicy gtéwnej przesytana bedzie liniami kablowymi do rozdzielnic kondygnacyjnych,
ktére zlokalizowane bedg na kazdej kondygnacji. Linie zasilajgce z rozdzielnicy gtéwnej do szachtow
instalacyjnych rozprowadzi¢ w wydzielonych przestrzeniach instalacyjnych.

Na poszczegdlnych kondygnacjach, wewnetrzne linie zasilajgce do rozdzielnic kondygnacyjnych
uktada¢ poziomo, w przestrzeni miedzy stropem, a sufitem podwieszonym, a w przypadku braku
sufitow podwieszanych uktada¢ pod stropem. Wewnetrzng linie zasilajgcg zakonczy¢ rozdzielnicg
wyposazong w roztgcznik, szyny montazowe dla osprzetu modutowego oraz aparaty zabezpieczajgce
i kontrolne wg potrzeb obstugi wszelkich instalacji w pomieszczeniach na danej kondygnacji.

2.4.5.3. Wstepne zapotrzebowanie mocy
Przeprowadzone ponizej obliczenia zapotrzebowania mocy dla budynku majg charakter szacunkowy i
wstepny. Moc docelowa powinna by¢ szczegdtowo okreslona na etapie wykonywania projektu.

LP RODZAJ ODBIORU Moc

[kW]

1 Wentylacja i klimatyzacja 100
2 Wezet cieplny 5
3 Urzadzenia teletechniczne 5
4 Stanowiska komputerowe 20
5 Oswietlenie 23
6 Technologia gastronomii 38
7 Dzwig 8
8 inne instalacje 12
Razem 210

Zapotrzebowanie mocy dla obiektu: Pz = Pix kz =210 kW x 0,55 = 115 kW

Wstepne zapotrzebowanie mocy dla obiektu przyjeto na poziomie 115 kW.

2.4.5.4. Urzgdzenia rozdzielcze
W pomieszczeniu technicznym w piwnicy przewidzie¢ rozdzielnice gtéwng RG do ktérej wprowadzone
zostanie zasilanie budynku. Rozdzielnica gtéwna musi byé w postaci rozdzielnic 0,4 kV szafowych,
przysciennych. Kazde pole rozdzielcze - odptywowe powinno by¢ wyposazone w analizator sieci.
Rozdzielnica RG — z blachy stalowej, malowanej lakierem proszkowym, stojgca, w wykonaniu
przysciennym. Kolor zgodny z wytycznymi zamawiajgcego.
Rozdzielnica musi by¢ wykonana zgodnie z wymaganiami ponizszych norm:
- PN-EN 60439-1: 2003 rozdzielnice i sterownice niskonapieciowe.
- Zestawy badane w petnym i niepetnym zakresie badan typu.
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Przewody wentylacyjne bedg wykonane z materiatdow niepalnych, a palne izolacje cieplne i akustyczne
oraz inne palne oktadziny przewoddw wentylacyjnych mogg by¢ stosowane tylko na zewnetrznej ich
powierzchni w sposob zapewniajgcy nierozprzestrzenianie ognia. Przejscia instalacji wentylacyjnych
przez przegrody oddzielenia pozarowego wykona¢ w klasie EIS 120 poprzez zastosowanie klap
przeciwpozarowych odcinajgcych. Klapy przeciwpozarowe odcinajgce wyposazone bedg w
wyzwalacze topikowe, wskazniki krancowe poczatku i konca, sitowniki. Montaz klap wykona¢ zgodnie
z odpowiadajgcymi im aprobatami technicznymi i wytycznymi producenta.

2.8. Wymagania ochrony konserwatorskie;.

Pofabryczny budynek zlokalizowany na terenie wpisu obszarowego do rejestru zabytkéw nr A/48 dla
uktadu urbanistycznego Piotrkowskiej, na terenie krajobrazu kulturowego Osady t.6dka, znajduje sie
réwniez w gminnej ewidencji zabytkow todzi. Na posesji konieczne bedzie wykonanie przebicia, z
wyburzeniem czesci pietrowej oficyny, ze wzgledu na realizacje drogi wraz z przejazdem bramowym
poprowadzonej przez sasiedni budynek na Sienkiewicza 61a — zakres wyburzen ujety jest w
oddzielnym opracowaniu PFU dla Sienkiewicza 61a, jako ze oficyne te zwigzano funkcjonalnie z
sgsiednim obiektem.

Nowe funkcje budynku — lokale ustugowe / pracownie twércze, przeznaczone na wynajem, nie beda
zmieniac istotnie jego struktury technicznej. Komunikacyjnie (pozostawione zostanie przejscie w
bramie na parterze oraz klatka schodowa). Nie bedzie sie naruszaé¢ jego istniejgcej konstrukciji,
aczkolwiek czesciowo straci ona swoje istothe znaczenie przenoszenia ciezaru stropdw i obcigzen
uzytkowych na rzecz nowej, zelbetowej konstrukciji.

Wszystkie elementy architektoniczne zachowuje sie i projektuje zgodnie z wytycznymi Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw, zawartymi w zatgczanym piSmie z dnia 8 stycznia 2015 roku oraz
formutowanymi w czasie spotkah koordynujgcych PFU. Ingerencje w zastang substancje bedg
mozliwie minimalne.

2.8.1. Istniejgca konstrukcja budynku pofabrycznego.
Wewnetrzna konstrukcja (zeliwne stupy piwnic, parteru i 1 pietra z gtowicami i stopami na belki
drewniane, stupy drewniane, drewniane podciggi i belki stropowe, stropy odcinkowe w piwnicy)
zostaje zachowana i poddana renowacji. Stupy zeliwne i drewniane zostang wyeksponowane we
wnetrzach. Nie dopuszcza sie ich obudowywania, bgdz dostawiania bezposrednio do nich $cian
dziatowych.

2.8.2. Elewacje.

Prace renowacyjne elewacji nalezy wykonywa¢ na podstawie programu prac konserwatorskich.
Elewacje majg pozosta¢ ceglane (termoizolacja od wnetrza), oczyszczone delikatnie, z uzupetnieniem
ubytkow i zmurszatych czesci cegiet i spoin metodami konserwatorskimi oraz odpowiednim
wzmocnieniem spekan scian od wewnatrz. Oryginalne elementy technicznego wyposazenia elewac;ji
(talerzyki $ciggow, wsporniki dzwigu, wspornik lampy na klatce schodowej, drabinka na $cianie
wschodniej) nalezy zachowaé i podda¢ renowacji oraz uzupetnieniom. Przewiduje sie zachowanie
malowania w na biato cegiet w miejscu, gdzie znajduje sie drabinka ewakuacyjna na scianie
wschodniej. Wtorne elementy nie odpowiadajgce charakterowi elewacji zostang usuniete, wtérne
zamurowania otworéw zlikwidowane z zachowaniem bezpieczenstwa konstrukcji $cian i ewentualnego
ich wzmocnienia.

2.8.3. Okna i drzwi zewnetrzne.

Istniejace okna — pojedyncze szklenie w ramach z metalowych profili — nie spetnia wymagan
izolacyjnych i uzytkowych. Nowe okna powinny zosta¢ wykonane jako metalowe (np. aluminiowe), z
zachowaniem podziatéw i mozliwie waskich profili wystepujgcych, tak jak teraz, w $Slusarce okiennej 1,
2 i 3 pietra. Na jej wzdr majg zosta¢ wykonane okna parteru i 4 pietra. Przeszklone drzwi wyjSciowe,
zlokalizowane w dawnych otworach okiennych, po wybiciu podokiennikéw od strony wschodniej i
zachodniej na parterze, moga, ze wzgledéw uzytkowych nie posiadaé¢ podziatéw historycznych. W
wypadku wtérnego zamurowania okien przywrécony zostanie ich ksztatt.

BMKZ zaleca, by zachowane ramy okienne ze stalowych profili po demontazu i konserwacji umiesci¢
na scianach kolejnych kondygnacji w publicznych czesciach obiektu, jako poindustrialne swiadectwa
pierwotnej funkgciji.

2.8.4. Nadbudowa 4 kondygnaciji.
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funkcjonalnych i technologicznych lokalu. Zaktada sie mozliwos¢ wyjscia z lokalu na strone wschodnig
i zachodnig bezposrednio przez przeszklone okna — drzwi zewnetrzne, wykonane w miejscach
poprzednich otworéw okiennych. Wyjscie z piwnicy bedzie mozliwe schodami zewnetrznymi
bezposrednio na teren oraz osobno, przez planowang, wewnetrzng wydzielong klatkg schodowg — do
bramy. Dostawy produktéw odbywac¢ sie bedg bezposrednio z przylegtego terenu.

2.9.3. Inne pomieszczenia.

W budynku nie przewiduje sie palarni, czy pokoju matki z dzieckiem, albowiem bedzie on podzielony
na poszczegoblne lokale ze wzgledu na potrzeby wielu najemcéw prowadzgcych wielorakg dziatalno$c¢.
Zaden najemca nie bedzie zatrudniat wiecej niz 50 osob. Na kazdej kondygnacji zlokalizowaé nalezy
pomieszczenie porzadkowe, bgdz szafe porzgdkowag ze zlewem, polewaczkg i kratkg $ciekowg w
posadzce. Sciany pomieszczenia porzadkowego muszg byé tatwo zmywalne. Przewidziano tez na
pietrach pomieszczenia socjalne, to jest aneksy kuchenno — $niadaniowe, z umywalkg, zlewem,
kuchenkg i lodowka blatem roboczym i szafkami oraz ze stolikami i krzestami.

W wypadku zaistnienia zapotrzebowania konkretnego najemcy na dodatkowe sanitariaty,
pomieszczenia socjalne, czy szatnie, pomieszczenia takie bedzie mozna zlokalizowa¢ przy
przewidzianych w tym celu pionach instalacyjnych, przy $cianie potudniowe;.

2.9.4. Wentylacja.
Przewiduje sie w catym budynku wentylacje nawiewno — wywiewng, odpowiednig dla przewidywanego
charakteru pomieszczen. Lokal gastronomiczny musi mie¢ oddzielng wentylacje: 5 wymian/h — sala
konsumpcyjna, 25 w/h — kuchnia, 12 w/h — zmywalnia i magazyny. Dla zespotu kuchennego nalezy
zrobi¢ odrebny bilans ciepta. Dla osobnych grup pomieszczeh muszg zosta¢ zaprojektowane osobne
uktady wentylacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymagan dla lokali gastronomicznych.
Zamawiajgcy okresli warunki dla rozwigzan technicznych, wykonawczych i eksploatacyjnych.

2.10. Wymagania dotyczgce dokumentacji projektowe;j.
Przedmiotem zamoéwienia jest przygotowanie dokumentacji projektowej bedacej podstawg do
uzyskania PnB i przeprowadzenia robot budowlanych polegajgcych na adaptacji nieruchomosci przy
ul. Sienkiewicza 63 w todzi na potrzeby wielofunkcyjnego budynku ustugowego z instalacjami, wraz
zagospodarowaniem nalezgcego do nieruchomosci terenu oraz zasilaniem w media.
Termin wykonania zamdwienia zostanie okreslony w SIWZ.

Dokumentacje projektowg Wykonawca zobowigzany jest opracowaé po przeprowadzeniu weryfikacji
przekazanych dokumentacji, a takze w oparciu o wskazania i uzgodnienia z Zamawiajgcym.

2.10.1. Wykonawca — Projektant.
Wykonawca prac projektowych musi spetnia¢ nastepujgce warunki:
- Posiada¢ uprawnienia do wykonywania okre$lonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli ustawy
naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien.
- Posiadac niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny.
- Dysponowac¢ osobami zdolnymi do wykonania zamoéwienia.

2.10.2. Warunki podpisania Umowy z Wykonawcg robét projektowych i budowlanych.
Oferta spetnia¢ musi warunki SIWZ. Wartos¢ wykonanych przez Wykonawce prac zgodnie z
zamoéwieniem od przejecia placu budowy i prac przygotowawczych do przekazania obiektu do
uzytkowania nie moze przekroczy¢ ryczattowej kwoty zaoferowanej w przetargu.

2.10.3. Zakres prac projektowych.

Kompletna dokumentacja projektowa ma by¢ wykonana w 5 egzemplarzach, a takze przekazana na
nosniku elektronicznym (5 ptyt CD z wersjami edytowalnymi i nieedytowalnymi).
Zawartos¢ dokumentaciji:

kompletne projekty budowlane wszystkich branz,

kompletne projekty wykonawcze wszystkich branz,

kompletne specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych,

kompletne projekty powykonawcze wszystkich branz,

przedmiary robot i kosztorysy inwestorskie dla wszystkich branz.

Warunkiem rozpoczecia realizacji inwestycji jest uzyskanie pisemnego zatwierdzenia dokumentac;ji
projektowej przez Zamawiajgcego, uzyskanie u Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na prace
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terminie pomiaru lub badania. Po wykonaniu pomiaru lub badania, Wykonawca przedstawi na pismie
ich wyniki do akceptacji Zamawiajgcego.

2.11.10.3. Raporty z badan
Wykonawca bedzie przekazywac¢ Zamawiajgcemu kopie raportéw z wynikami badan niezwtocznie, nie
poézniej niz w terminie okreslonym w programie zapewnienia jakosci. Wyniki badan (kopie) beda
przekazywane Zamawiajgcemu na formularzach wedtug dostarczonego przez niego wzoru lub innych,
przez niego zaaprobowanych.

2.11.10.4. Badania prowadzone przez Zamawiajgcego
Dla celéw kontroli jakosci i zatwierdzenia, Zamawiajgcy uprawniony jest do dokonywania kontroli,
pobierania probek i badania materiatow u zZroédta ich wytwarzania i zapewniona mu bedzie wszelka
potrzebna do tego pomoc ze strony Wykonawcy.

Zamawiajgcy, po uprzedniej weryfikacji systemu kontroli robét prowadzonego przez Wykonawce,
bedzie ocenia¢ zgodnos¢ materiatdéw i robot z wymaganiami Zamawiajgcego na podstawie wynikéw
badan dostarczonych przez Wykonawce. Zamawiajgcy moze pobiera¢ probki materiatow i prowadzic¢
badania niezaleznie od Wykonawcy, na swdj koszt. Jezeli wyniki tych badah wykazg, ze raporty
Wykonawcy sg niewiarygodne, to Zamawiajgcy poleci Wykonawcy lub zleci niezaleznemu
laboratorium przeprowadzenie powtérnych lub dodatkowych badan, albo oprze sie wylgcznie na
wiasnych badaniach przy ocenie zgodnosci materiatéw i rob6t z Umowg. W takim przypadku catkowite
koszty powtdérnych Iub dodatkowych badan i pobierania probek poniesione zostang przez
Wykonawce.

2.11.10.5. Préby koncowe

Nalezy przewidzie¢ koniecznos$¢ przeprowadzenia prob korncowych w zakresie wymienionym ponize;j:

- préby materiatowe na wytrzymatos¢, nosnos¢ nawierzchni w zakresie stosowanych podbudéw i
nawierzchni;

- préby materialowe w zakresie wytrzymatosci i nosnosci elementéw konstrukcji budynku;

- préby stwierdzajgce prawidtowos¢ wykonanych izolacji termicznych, przeciwwilgociowych i
akustycznych;

- préby i badania poziomu hatasu wytwarzanego przez urzgdzenia wentylacyjne, grzewcze i
chtodzace, elektryczne;

- préby na przeptyw, szczelnos¢ i cisnienie probne instalacji m.in. wod-kan, c.o.;

- proby sprawno$ci dziatania instalacji wentylacji, grzewczej i chtodzgcej, instalaciji
teletechnicznych, instalacji elektrycznych;

- préby zastosowanego oswietlenia w zakresie sprawnosci dziatania i spetnienia wymagan dot.
natezenia oswietlenia i jego rownomiernosci, rozktadu luminanciji, ograniczenia ol$nienia.

Zakres szczegotowy Kkoniecznych do przeprowadzenia prob kohcowych zostanie zawarty w
szczegotowych specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych. Wykonawca
przeprowadzi wymagane proby kohcowe zgodnie z wymaganiami okreslonymi w warunkach
Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu poswiadczony wynik tych préb. Wszelkie proby kohcowe
winny sie odbywa¢ z udziatem Zamawiajgcego.

2.11.11. Instrukcje uzytkowania.
Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu w uzgodnionym terminie, instrukcje uzytkowania (eksploatac;ji
i konserwacji) rewitalizowanego i adaptowanego na nowe funkcje obiektu i urzadzen w nim
zainstalowanych.

Szczegotowe instrukcje eksploatacii obiektu, urzadzen i instalacji powinny zawierac¢:

- 0goIng charakterystyke obiektu;

- zakres, zasady i tryb realizacji prac eksploatacyjnych,

- liste dostarczonych urzadzen z podang nazwg producenta, numerem katalogowym i seryjnym i
urzadzenia,

- liste rutynowych czynnosci zwigzanych z obstugg kazdego z dostarczonych urzadzen,

- sposoéb prowadzenia obstugi ruchowej,

- liste narzedzi i substancji konserwujacych,

- wymagania w zakresie konserwacji i napraw urzgdzen i instalacji,

- zasady postepowania w razie pozaru, awarii lub innych zaktdécen w pracy obiektu i urzgdzen,

- wymagania dotyczgce ochrony przed porazeniami, wybuchem, pozarem oraz inne wymagania
dotyczace bezpieczenstwa obstugi i otoczenia,

- wymagania dotyczgce kwalifikacji os6b zajmujgcych sie eksploatacja,
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