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Zatacznik nr 1 do SIWZ

Opis przedmiotu zamowienia

Gtowny kod CPV:
70330000-3 ustugi zarz gdzania nieruchomo $ciami na zasadzie bezpo sredniej
ptatno sci lub umowy

Przedmiotem niniejszego postepowania jest:
> Czescé l:

Wykonanie  operatow  szacunkowych okreslajgcych  wartos¢  rynkowg

niezabudowanych nieruchomosci oraz gruntéw na nieruchomosciach zabudowanych

0 charakterze zabudowy innej niz mieszkaniowa, np. gospodarczej, komercyjnej,

handlowo-ustugowej.

Prognozowana liczba operatow: 200.

Oszacowanie wartosci nieruchomosci wykonane bedzie w celu:

- ustalenia podstawy do okres$lenia ceny wywotawczej przy sprzedazy nieruchomosci
lub udziatu w nieruchomosci w przetargu lub

. ustalenia wartosci przy sprzedazy nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci
w trybie bezprzetargowym (w tym na rzecz uzytkownika wieczystego) lub

- ustalenia wartosci spadku nabytego przez gmine Miasto t6dz, w tym takze dla
potrzeb sprzedazy tak pozyskanej nieruchomosci lub

- rozliczenia naktadow lub

- dokonania zbycia lub nabycia nieruchomosci/lokalu lub udzialu w nieruchomosci
(operat moze byé¢ wykonany dla wielu celow) lub

- sprzedazy lokali w trybie przetargowym lub bezprzetargowym lub

- ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego lub

- dla potrzeb ewidencyjnych lub

- aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego lub

- przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub

- oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste.

Zamawiajgcy zastrzega mozliwos¢ zlecenia wyceny kilku nieruchomosci
uregulowanych w odrebnych ksiegach wieczystych, ktére stanowi¢ bedg
funkcjonalno-gospodarczg catos¢ w jednym operacie szacunkowym z ujeciem przez
rzeczoznawce wartosci kazdej nieruchomosci lub rozliczeniem wartosci kazdej dziafki
w przypadku, gdy nieruchomos¢ sktada sie z kilku dzialek. W powyzszych
przypadkach wynagrodzenie Wykonawcy stanowi cena jednostkowa za wykonanie
jednego operatu szacunkowego.

Nieruchomosci stanowig wkasnos¢ osob fizycznych, oséb prawnych lub Miasta todzi,
lub stanowig wiasnos¢ Miasta todzi i w czesci znajdujg sie w uzytkowaniu
wieczystym 0sob fizycznych, lub prawnych.

Nieruchomosci zlokalizowane sg na terenie Miasta todzi, bgdz w pojedynczych
przypadkach na terenie wojewddztwa t6dzkiego (maksymalnie do 5 sztuk).




Termin wykonania zaméwienia: od dnia 01.12.2019 r. do dnia 30.11.2021 r.

Zamawiaj gcy przewiduje zwi ekszenie zamowienia na podstawie:
e prawa opcji w wysokosci maksymalnie do 100% warto$ci brutto umowy.
Realizacja prawa opcji nastgpi w przypadku zaistnienia dodatkowych
potrzeb Zamawiajgcego w zakresie przedmiotu umowy;

e zamowienia polegajgcego ha powtdrzeniu podobnych ustug w wysokosci
maksymalnie do 100% wartosci zamowienia podstawowego.

Miejsce wykonania zaméwienia: teren Miasta todzi i w pojedynczych przypadkach
teren wojewddztwa todzkiego (maksymalnie do 5
wycen nieruchomosci).

> Czesé ll:

Wykonanie  operatow  szacunkowych okreslajgcych  wartos¢  rynkowg

niezabudowanych nieruchomosci oraz gruntéw na nieruchomosciach zabudowanych

o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Prognozowana liczba operatéw: 1600

Oszacowanie wartosci nieruchomosci wykonane bedzie w celu:

- ustalenia podstawy do okres$lenia ceny wywotawczej przy sprzedazy nieruchomosci
lub udziatu w nieruchomosci w przetargu lub

. ustalenia wartosci przy sprzedazy nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci
w trybie bezprzetargowym (w tym na rzecz uzytkownika wieczystego) lub

- ustalenia wartosci spadku nabytego przez gmine Miasto t6dz, w tym takze dla
potrzeb sprzedazy tak pozyskanej nieruchomosci lub

- rozliczenia naktadow lub

- dokonania zbycia lub nabycia nieruchomosci/lokalu lub udzialu w nieruchomosci
(operat moze byé¢ wykonany dla wielu celow) lub

- sprzedazy lokali w trybie przetargowym lub bezprzetargowym lub

- ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego lub

- dla potrzeb ewidencyjnych lub

- aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego lub

- przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub

- oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste.

Zamawiajgcy zastrzega mozliwos¢ zlecenia wyceny kilku nieruchomosci
uregulowanych w odrebnych ksiegach wieczystych, ktére stanowi¢ bedg
funkcjonalno-gospodarczg catos¢ w jednym operacie szacunkowym z ujeciem przez
rzeczoznawce wartosci kazdej nieruchomosci lub rozliczeniem wartosci kazdej dziafki
w przypadku, gdy nieruchomos¢ skfada sie z kilku dzialek. W powyzszych
przypadkach wynagrodzenie Wykonawcy stanowi cena jednostkowa za wykonanie
jednego operatu szacunkowego.

Nieruchomosci stanowig wkasnos¢ osob fizycznych, oséb prawnych lub Miasta todzi,
lub stanowig wiasnos¢ Miasta todzi i w czesci znajdujg sie w uzytkowaniu
wieczystym 0sob fizycznych, lub prawnych.

Nieruchomosci zlokalizowane sg na terenie Miasta todzi, bgdz w pojedynczych
przypadkach na terenie wojewddztwa t6dzkiego (maksymalnie do 5 sztuk).



Termin wykonania zamoéwienia: od dnia zawarcia umowy do dnia 30.11.2021 r.

Zamawiaj gcy przewiduje zwi ekszenie zamowienia na podstawie:
e prawa opcji w wysokosci maksymalnie do 100% warto$ci brutto umowy,
Realizacja prawa opcji nastgpi w przypadku zaistnienia dodatkowych
potrzeb Zamawiajgcego w zakresie przedmiotu umowy;

e zamowienia polegajgcego ha powtdrzeniu podobnych ustug w wysokosci
maksymalnie do 100% wartosci zamowienia podstawowego.

Miejsce wykonania zaméwienia: teren Miasta todzi i w pojedynczych przypadkach
teren wojewddztwa todzkiego (maksymalnie do 5
wycen nieruchomosci).

> Czesc¢ Il

A. Wykonanie operatow szacunkowych okreslajgcych wartos¢ rynkowg prawa

whasnosci nieruchomosci lokalowych i/lub samodzielnych lokali mieszkalnych, ktére

po wyodrebnieniu bedg stanowi¢ oddzielne nieruchomosci, potozonych w todzi, dla
potrzeb prowadzonych spraw sprzedazy lub nabycia lokali.

Prognozowana liczba operatow szacunkowych: 190

B. Wykonanie operatow szacunkowych okreslajgcych warto$¢ rynkowg prawa

wiasnosci nieruchomosci lokalowych i/lub samodzielnych lokali uzytkowych, ktére po

wyodrebnieniu bedg stanowi¢ oddzielne nieruchomosci, potozonych w todzi, dla
potrzeb prowadzonych spraw sprzedazy lub nabycia lokali.

Prognozowana liczba operatow: 100.

C. Wykonanie operatow szacunkowych okreslajgcych wartos¢ rynkowg prawa

wiasnosci nieruchomosci gruntowych, potozonych w todzi.

Oszacowane wartosci bedg stanowity podstawe do:

* sprzedazy lokali opisanych w pkt A, B wraz ze sprzedazg udziatu prawa wkasnosci
W gruncie;

* sprzedazy lub ustalenia optaty pierwszej i optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntow dla potrzeb sprzedazy lokali opisanych w pkt B;

« aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow dla lokali
bedacych przedmiotem odrebnego prawa wihasnosci znajdujgcych sie na
nieruchomosciach opisanych w pkt B.

Prognozowana liczba operatéw: 140.

Termin wykonania zaméwienia: od dnia 01.12.2019 r. do dnia 30.11.2021 r.

Zamawiaj gcy przewiduje zwi ekszenie zamowienia na podstawie:
* prawa opcji w wysokosci maksymalnie do 100% warto$ci brutto umowy,
Realizacja prawa opcji nastgpi w przypadku zaistnienia dodatkowych
potrzeb Zamawiajgcego w zakresie przedmiotu umowy;

» zamowienia polegajgcego ha powtdrzeniu podobnych ustug w wysokosci
maksymalnie do 100% wartosci zamowienia podstawowego.

Miejsce wykonania zamowienia: teren Miasta todzi.



> Czes¢é IV:

Wykonanie operatow szacunkowych okreslajgcych wartos¢ rynkowg nieruchomosci

(czesci  nieruchomosci  lub  udzialu w  nieruchomosci) zabudowanych

budynkiem/budynkami jednorodzinnymi wraz z ewentualnymi zabudowaniami

gospodarczymi i budowlami, réwniez nieruchomosci zabudowanych drobnymi

budowlami.

Prognozowana liczba operatow: 100.

Oszacowanie wartosci nieruchomosci wykonane bedzie w celu:

- ustalenia podstawy do okre$lenia ceny wywotawczej przy sprzedazy nieruchomosci
lub udziatu w nieruchomosci w przetargu lub

- ustalenia wartosci przy sprzedazy nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci
w trybie bezprzetargowym (w tym na rzecz uzytkownika wieczystego) lub

- ustalenia wartosci spadku nabytego przez gmine Miasto £6dz, w tym takze dla
potrzeb sprzedazy tak pozyskanej nieruchomosci lub

- rozliczenia nakfadow lub

- dokonania zbycia lub nabycia nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci (operat
moze by¢ wykonany dla wielu celéw) lub

- sprzedazy nieruchomosci w trybie przetargowym lub bezprzetargowym lub

- ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego lub

- dla potrzeb ewidencyjnych lub

- aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego lub

- przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub

- oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste.

Zamawiajgcy zastrzega mozliwosc:

- wymogu okreslenia w operacie szacunkowym wartosci nieruchomosci w rozbiciu
na wartosc¢ gruntu oraz wartos¢ naniesien;

- zlecenia wyceny kilku nieruchomosci uregulowanych w odrebnych ksiegach
wieczystych, ktore stanowi¢ bedag funkcjonalno-gospodarczg catos¢ w jednym
operacie szacunkowym z ujeciem przez rzeczoznawce wartosci kazdej
nieruchomosci lub rozliczeniem warto$ci kazdej dziatki w przypadku, gdy
nieruchomos$¢ skiada sie z kilku dziatek.

W powyzszych przypadkach wynagrodzenie Wykonawcy stanowi cena jednostkowa
za wykonanie jednego operatu szacunkowego.

Nieruchomosci przeznaczone do wyceny stanowig wtasnos¢ (lub wspotwtasnosc)
Miasta todzi Ilub Miasto tédz jest ich uzytkownikiem wieczystym (lub
wspotuzytkownikiem) lub innych oséb fizycznych, bgdz prawnych.

Nieruchomosci zlokalizowane sg na terenie Miasta todzi, bgdz w pojedynczych
przypadkach na terenie wojewddztwa t6dzkiego (maksymalnie do 5 sztuk).

Termin wykonania zaméwienia: od dnia 01.12.2019 r. do dnia 30.11.2021 r.

Zamawiaj gcy przewiduje zwi ekszenie zamowienia na podstawie:
» prawa opcji w wysokosci maksymalnie do 100% warto$ci brutto umowy,
Realizacja prawa opcji nastgpi w przypadku zaistnienia dodatkowych
potrzeb Zamawiajgcego w zakresie przedmiotu umowy;

» zamowienia polegajgcego ha powtdrzeniu podobnych ustug w wysokosci
maksymalnie do 100% warto$ci zamowienia podstawowego.




Miejsce wykonania zamoéwienia: teren Miasta todzi i w pojedynczych przypadkach
teren wojewddztwa todzkiego (maksymalnie do 5
wycen nieruchomosci).

> Czescé V.

Wykonanie operatow szacunkowych okreslajgcych wartos¢ rynkowg nieruchomosci

(czesci  nieruchomosci  lub  udzialu w  nieruchomosci)  zabudowanych

budynkiem/budynkami wielorodzinnymi i pozostatg zabudowg, np. gospodarcza,

przemystowg, targowiskami.

Prognozowana liczba operatow: 100.

Oszacowanie wartosci nieruchomosci wykonane bedzie w celu:

- ustalenia podstawy do okres$lenia ceny wywotawczej przy sprzedazy nieruchomosci
lub udziatu w nieruchomosci w przetargu lub

. ustalenia wartosci przy sprzedazy nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci
w trybie bezprzetargowym (w tym na rzecz uzytkownika wieczystego) lub

- ustalenia wartosci spadku nabytego przez gmine Miasto t6dz, w tym takze dla
potrzeb sprzedazy tak pozyskanej nieruchomosci lub

- rozliczenia naktadow lub

- dokonania zbycia lub nabycia nieruchomosci/lokalu lub udzialu w nieruchomosci
(operat moze byé¢ wykonany dla wielu celow) lub

- sprzedazy lokali w trybie przetargowym lub bezprzetargowym lub

« ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego lub

- dla potrzeb ewidencyjnych lub

- aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego lub

- przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub

- oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste.

Zamawiajgcy zastrzega mozliwosc:

- wymogu okreslenia w operacie szacunkowym wartosci nieruchomos$ci w rozbiciu
na wartosc¢ gruntu oraz wartos¢ naniesien;

- zlecenia wyceny kilku nieruchomosci uregulowanych w odrebnych ksiegach
wieczystych, ktére stanowi¢ bedag funkcjonalno-gospodarczg catos¢ w jednym
operacie szacunkowym z ujeciem przez rzeczoznawce wartosci kazdej
nieruchomosci lub rozliczeniem wartosci kazdej dziatki w przypadku, gdy
nieruchomos$¢ sktada sie z kilku dziatek.

W powyzszych przypadkach wynagrodzenie Wykonawcy stanowi cena jednostkowa
za wykonanie jednego operatu szacunkowego.

Nieruchomosci przeznaczone do wyceny stanowig wlasnos¢ (lub wspoétwtasnosc)
Miasta todzi Ilub Miasto t6dz jest ich uzytkownikiem wieczystym (lub
wspotuzytkownikiem) lub innych oséb fizycznych, badz prawnych.

Nieruchomosci zlokalizowane sg na terenie todzi, bgdz w pojedynczych
przypadkach na terenie wojewddztwa t6dzkiego (maksymalnie do 5 sztuk).

Termin wykonania zaméwienia: od dnia 01.12.2019 r. do dnia 30.11.2021 r.

Zamawiaj gcy przewiduje zwi ekszenie zamoéwienia na podstawie:
e prawa opcji w wysokosci maksymalnie do 100% wartosci brutto umowy,



Realizacja prawa opcji nastgpi w przypadku zaistnienia dodatkowych
potrzeb Zamawiajgcego w zakresie przedmiotu umowy;

» zamowienia polegajgcego ha powtdrzeniu podobnych ustug w wysokosci
maksymalnie do 100% warto$ci zamowienia podstawowego.

Miejsce wykonania zamowienia: teren Miasta todzi i w pojedynczych przypadkach
teren wojewddztwa tddzkiego (maksymalnie do 5
wycen nieruchomosci).

> Czes¢é VLI

Wykonanie operatow szacunkowych:

a) okreslajgcych wartos¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego lub/i optaty za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci dla nieruchomosci niezabudowanej lub
zabudowanej, lecz zabudowania stanowig wtasno$¢ dzierzawcy i nie podlegajg
wycenie;

Prognozowana liczba operatow - 2.

Oszacowana wielkos¢ bedzie stanowita podstawe do ustalenia miesiecznej stawki

czynszu dzierzawnego lub/i ustalenia optaty za bezumowne korzystanie z

nieruchomosci.

b) okreslajgcych wartos¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego lub/i optaty za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci dla nieruchomosci zabudowanej.

Prognozowana liczba operatéw - 36.

Oszacowana wielkos¢ bedzie stanowita podstawe do ustalenia miesiecznej stawki

czynszu dzierzawnego lub/i ustalenia optaty za bezumowne korzystanie z

nieruchomosci.

Termin wykonania zaméwienia: od dnia 01.12.2019 r. do dnia 30.11.2021 r.

Zamawiaj gcy przewiduje zwi ekszenie zamoéwienia na podstawie:
e prawa opcji w wysokosci maksymalnie do 50% wartosci brutto umowy,
Realizacja prawa opcji nastgpi w przypadku zaistnienia dodatkowych
potrzeb Zamawiajgcego w zakresie przedmiotu umowy;

e zamowienia polegajgcego ha powtdrzeniu podobnych ustug w wysokosci
maksymalnie do 100% warto$ci zamowienia podstawowego.

Miejsce wykonania zamoOwienia: teren Miasta todzi

> Czes¢ VII:

Wykonanie operatow szacunkowych okreslajgcych wartosé rynkowg prawa wtasnosci
samodzielnych lokali mieszkalnych potozonych w todzi, ktére po wyodrebnieniu
beda stanowi¢ odrebne nieruchomosci, dla potrzeb prowadzonych spraw sprzedazy
lokali na rzecz dotychczasowych najemcow w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem Urzedu Miasta todzi.
Prognozowana liczba operatéw - 1400.

Termin wykonania zaméwienia: od dnia 01.12.2019 r. do dnia 30.11.2021 r.



Zamawiaj gcy przewiduje zwi ekszenie zamoéwienia na podstawie:
* prawa opcji w wysokosci maksymalnie do 100% warto$ci brutto umowy,
Realizacja prawa opcji nastgpi w przypadku zaistnienia dodatkowych
potrzeb Zamawiajgcego w zakresie przedmiotu umowy;

» zamowienia polegajgcego ha powtdrzeniu podobnych ustug w wysokosci
maksymalnie do 100% warto$ci zamowienia podstawowego.

Miejsce wykonania zamoOwienia: teren Miasta todzi



