74447-2024 - Wyniki See the notice on TED website [4

Polska — Ustugi wynajmu lub leasingu nieruchomosci mieszkalnych — Najem lokali mieszkalnych
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzagdowej — Miasta todzi

OJ S 25/2024 05/02/2024

Ogtoszenie o udzieleniu zaméwienia lub ogloszenie o udzieleniu koncesji — tryb standardowy
Ustugi

1. Nabywca

1.1. Nabywca
Oficjalna nazwa: Miasto £6dz — Urzgd Miasta todzi dziatajgcy jako podmiot wykonujacy
zadania Centralnego Zamawiajgcego zgodnie z art. 15b ust. 1 pkt 3 i art. 15¢c ustawy Prawo
zamowien publicznych
Status prawny nabywcy: Instytucja regionalna
Sektor dziatalnosci instytucji zamawiajgcej: Ogolne ustugi publiczne

2. Procedura

2.1. Procedura
Tytut: Najem lokali mieszkalnych w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej — Miasta t.odzi
Opis: Przedmiotem zamowienia, w oparciu o procedure zamowien publicznych, w trybie
dialogu konkurencyjnego jest ustuga najmu przez Miasto £6dz 500 lokali mieszkalnych,
zlokalizowanych w obszarze granic administracyjnych miasta. Wytoniony w ramach
postepowania Wykonawca (zwany dalej: Wykonawcg lub Wynajmujgcym), na gruncie do
ktérego posiada tytut prawny, wtasnym wysitkiem organizacyjnym oraz finansowym wybuduje i
wynajmie, lub wynajmie gotowe mieszkania na potrzeby najmu komunalnego, a Zamawiajgcy:
Miasto £6dz-Urzad Miasta todzi (zwany dalej: Zamawiajgcym lub Najemcg), zawrze z nim
umowe najmu ha zamowiong ilo$¢ lokali, zgodnie ze stawkg wynikajgcag ze ztozonej w
postepowaniu oferty. Nastepnie w ramach umowy podnajmu Najemca udostepni lokale
mieszkancom, wg opracowanej odrebnie procedury zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Najemca dopuszcza réwniez do udziatu w postepowaniu posiadaczy lokali na wynajem w
zgdanej ilosci, na zasadach i w lokalizacji okreslonych w tym postepowaniu.
Identyfikator procedury: 945da78f-73ca-49b9-85cb-dc8a7f815eb9
Wewnetrzny identyfikator: DSR-ZP-111.271.54.2020
Rodzaj procedury: Dialog konkurencyjny

2.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70210000 Ustugi wynajmu lub leasingu nieruchomosci
mieszkalnych

2.1.4. Informacje ogodlne

Informacje dodatkowe: 1/ Wykonawca, wypetniajgc obowigzki informacyjne wynikajgcy z art.
13 lub art. 14 RODO wzgledem o0s6b fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub
posrednio pozyskat w celu ubiegania sie o udzielenie zaméwienia publicznego w tym
postepowaniu oswiadcza, ze: wypetnitem obowigzki informacyjne przewidziane W art. 13 lub
art. 14 RODO wobec o0s6b fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio
pozyskatem w celu ubiegania sie o0 udzielenie zamdwienia publicznego w niniejszym
postepowaniu. 2/ W postepowaniu o udzielenie zaméwienia komunikacja miedzy
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Zamawiajgcym, a Wykonawcami odbywa sie przy uzyciu miniPortalu https://miniPortal.uzp.gov.
pl/, ePUAP (Elektroniczna Skrzynka Podawcza — nazwa — Urzgd Miasta todzi) https://epuap.
gov.pl/wps/portal oraz poczty elektronicznej e-mail: zamowienia@uml.lodz.pl. 3/ Ztozenie
whniosku: Wykonawca sktada wniosek o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu za
posrednictwem Formularza do ztozenia, zmiany, wycofania oferty lub wniosku dostepnego na
ePUAP i udostepnionego réwniez na miniPortalu. Do zaszyfrowania wniosku nie jest
potrzebna ani aplikacja do szyfrowania, ani plik z kluczem publicznym. Caty proces
szyfrowania ma miejsce na stronie https://miniportal.uzp.gov.pl/. We Wniosku Wykonawca jest
zobowigzany podac adres skrzynki ePUAP, na ktérym prowadzona bedzie korespondencja
zwigzana z postepowaniem. 4/ Wykonawca przygotuje elektroniczny wniosek, podpisuje go
podpisem kwalifikowanym, nastepnie szyfruje wniosek i wysyta go do Zamawiajgcego za
posrednictwem dedykowanych formularzy dostepnych na platformie ePuap (Elektroniczna
Skrzynka Podawcza — nazwa — Urzad Miasta todzi). 5/ Do wniosku nalezy dotgczy¢ JEDZ w
postaci elektronicznej opatrzonej kwalifikowanym podpisem elektronicznym, a nastepnie wraz
z plikami stanowigcymi wniosek skompresowac do jednego pliku archiwum (ZIP). 6/ Sposéb
komunikowania sie Zamawiajgcego z Wykonawcami (nie dotyczy sktadania wniosku) W
postepowaniu o udzielenie zamowienia komunikacja pomiedzy Zamawiajgcym a
Wykonawcami w szczegolnosci sktadanie oswiadczen, wnioskow (innych niz wniosek),
zawiadomien oraz przekazywanie informacji odbywa sie elektronicznie za posrednictwem
dedykowanego formularza dostepnego na ePUAP (Elektroniczna Skrzynka Podawcza —
nazwa — Urzad Miasta todzi) oraz udostepnionego przez miniPortal (Formularz do
komunikacji). We wszelkiej korespondencji zwigzanej z niniejszym postepowaniem
Zamawiajgcy i Wykonawcy postugujg sie numerem ogtoszenia (TED lub ID postepowania).
Zamawiajgcy moze réwniez komunikowac sie z Wykonawcami za pomocg poczty
elektronicznej, e-mail: zamowienia@uml.lodz.pl Dokumenty elektroniczne, oswiadczenia lub
elektroniczne kopie dokumentow lub oswiadczen sktadane sg przez Wykonawce za
posrednictwem Formularza do komunikacji jako zatgczniki. Zamawiajgcy dopuszcza rowniez
mozliwos¢ sktadania dokumentow elektronicznych, oswiadczen lub elektronicznych kopii
dokumentéw lub o$wiadczen za pomocg poczty elektronicznej na wskazany powyzej adres
email. 7/ W przypadku nie przyznania srodkow lub ich cze$ci Zamawiajgcy zamierza
uniewaznic¢ przedmiotowe postepowanie na podstawie art. 93 ust 1a ustawy Pzp. 8/
Zamawiajgcy zastrzega, ze wstepnie ustalone wagi kryteriow w pkt. 11.2.5 bedg przedmiotem
dialogu. 9/ Zamawiajgcy przewiduje zastosowanie art. 26 ust. 2f ustawy Pzp. 10/ Odniesienie
do art.60c ustawy Pzp: Opis potrzeb i wymagah Zamawiajgcego celem przygotowania sie do
dialogu okres$lony zostat w Zatgczniku nr 1 do Ogtoszenia. Zamawiajgcy nie przewiduje nagrod
dla Wykonawcow. Zamawiajgcy nie przewiduje podziatu na etapy. Wstepny harmonogram
postepowania stanowi Zatgcznik nr 7 do Ogtoszenia. Zatgczniki 1- 9 sg zamieszczone pod
adresem http://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/przetargi/. 11/ Wstepny harmonogram
postepowania oraz Wykaz zatgcznikédw do Ogtoszenia podano w pkt. VI.4.3.

Podstawa prawna:

Dyrektywa 2014/24/UE

5. Czes¢ zamébwienia

5.1. Czes¢ zaméwienia: LOT-0000
Tytut: Najem lokali mieszkalnych w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdinoty
samorzgdowej — Miasta todzi
Opis: SPECYFIKACJA LOKALI: W ramach 500 lokali, ktére majg by¢ objete umowag najmu
pomiedzy Wynajmujacym, a Najemcg znajdg sie lokale w ilosci i 0 powierzchni wskazanej
wstepnie w Opisie potrzeb i wymagan (w tym dla oséb niepetnosprawnych). Wskazane
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wstepnie wielkosci bedg przedmiotem dialogu. Lokale majg by¢ zlokalizowane w budynkach
wielorodzinnych stanowigcych odrebng catos¢, dedykowang w petni projektowi najmu dla
Najemcy, jedynym wiascicielem budynku i terenu bedzie wytoniony w postepowaniu
Wynajmujgcy. STANDARD WYKONCZENIA LOKALI: Lokale powinny byé zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa wyposazone we wszystkie instalacje (wod.-kan., elektryka,
co, teletechniczne oraz indywidualne liczniki pomiaru zuzycia: ciepta, wody i prgdu. Standard
wykonczenia lokali wskazany wstepnie w Opisie potrzeb i wymagan bedzie przedmiotem
dialogu. STANDARD BUDYNKOW: Budynki zostang wybudowane w technologii murowane;
tradycyjnej lub prefabrykowanej - preferowane rozwigzania nowoczesne i proekologiczne, do
uzgodnienia na etapie dialogu. Budynki muszg posiada¢ urzgdzenia niezbedne dla osob
niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego. Budynki bedg podtgczone do
miejskiej sieci cieplnej. Na etapie dialogu sporzgdzony zostanie PFU dookreslajgcy
wykonczenie, standardy wykonania oraz standard utrzymania budynkéw, kwestie przeglagdow
technicznych oraz inne przewidziane rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury dot. programow
funkcjonalno- uzytkowych. LOKALIZACJA: Budynki powinny by¢ wyodrebnionym i
samodzielnym pod wzgledem zarzgdczym obiektem z niezbedng, okreslong przepisami
infrastrukturg. Nie mogg wchodzi¢ w sktad wspolnot mieszkaniowych. Budynki powinny byc¢
zlokalizowane na nieruchomosciach znajdujgcych sie w catosci w granicach administracyjnych
todzi, obszar zaznaczono na mapie, ostateczna ilos¢ lokalizacji zostanie uzgodniona na
etapie dialogu. Mapa: Lédzki Internetowy System Informacji o Terenie opracowany i
aktualizowany przez t.édzki Osrodek Geodezji https://mapa.lodz.pl/mapaogolnal.
FINANSOWANIE INWESTYCJI: Finansowanie inwestycji budowy mieszkan na wynajem dla
Najemcy wraz z niezbedng infrastrukturg bedzie nalezato do Wynajmujgcego. PROJEKT
BUDOWLANY, WYMAGANE PRZEPISAMI POZWOLENIA (DOKUMENTACJA): Opracowanie
projektu budowlanego, dokumentacji branzowej, uzyskanie niezbednych pozwolen i
podpisanie umow z gestorami - po stronie Wynajmujgcego. CZYNSZ | OPLATY: Z tytutu
najmu Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz miesieczny w wysokos$ci iloczynu
wynajmowanej powierzchni i wynegocjowanej w toku postepowania stawki czynszu najmu.
Stawka czynszu podlegac bedzie raz do roku w trakcie obowigzywania Umowy corocznej
waloryzacji na zasadach do uzgodnienia na etapie dialogu. ZARZADZANIE: Zarzad
nieruchomoscig sprawuje Wynajmujgcy jako administrator nieruchomosci, szczegotowe
ustalenia na etapie dialogu. CZAS TRWANIA UMOWY NAJMU: maksymalnie do 20 lat od
daty zawarcia umowy. Okres trwania umowy najmu bedzie przedmiotem ustalen w trakcie
dialogu. Dtuzszy okres umowy moze mie¢ wptyw na uzyskanie w trakcie dialogu
korzystniejszych warunkéw cenowych dla stawki najmu. Umowa wygasa z ostatnim dniem
terminu jej obowigzywania, dopuszczalne jest jej wczesniejsze rozwigzanie na zasadach
uzgodnionych w trakcie dialogu. Opis potrzeb i wymagan stanowi Zatgcznik Nr 1 do
Ogtoszenia.

Wewnetrzny identyfikator: DSR-ZP-111.271.54.2020

5.1.1. Przeznaczenie
Charakter zaméwienia: Ustugi
Gtéwna klasyfikacja (cpv): 70210000 Ustugi wynajmu lub leasingu nieruchomosci
mieszkalnych

5.1.2. Miejsce realizacji
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto £.édz (PL711)
Kraj: Polska

5.1.3. Szacowany okres obowigzywania
Okres obowigzywania: 240 Miesigc
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5.1.6. Informacje ogdine
Projekt zaméwienia niefinansowany z funduszy UE
Zaméwienie jest objete zakresem Porozumienia w sprawie zaméwien rzgdowych (GPA)
Informacje dodatkowe: Zamawiajgcy nie zgda wadium w niniejszym postepowaniu. Termin
zwigzania ofertg wynosi 90 dni, bieg rozpoczyna sie z uptywem terminu skfadania ofert.

5.1.10. Kryteria udzielenia zamoéwienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Nazwa: Cena najmu brutto w PLN
Opis: Cena najmu brutto w PLN (C) - wartos¢ punktowa 80 % (cena oferty brutto)
Podkryterium 1: Cena czynszu najmu brutto w PLN (CN) (czynszu najmu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu) Podkryterium 2: Cena kosztow optaty eksploatacyjnej brutto w PLN (CE)
(koszty optaty eksploatacyjnej za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu)

Kryterium:

Rodzaj: Jako$c¢

Nazwa: Termin przekazania Przedmiotu zamowienia

Opis: Termin przekazania Przedmiotu zaméwienia liczony od daty podpisania umowy (T) -
warto$¢ punktowa 20 % ( przekazanie jedng lub dwoma transzami* opisanymi w § 3 ust. 9
umowy)

Opis stosowanej metody, jezeli nie mozna przypisa¢ wagi kryteriom: Za najkorzystniejszg
zostanie uznana oferta, ktéra uzyska najwiekszg liczbe punktow ze wszystkich kryteriow.
Uzyskana liczba punktéw w ramach kryterium zaokrgglona bedzie do drugiego miejsca po
przecinku. Jezeli trzecia cyfra po przecinku (i/lub nastepne) jest mniejsza od 5 wynik zostanie
zaokraglony w dét, a jezeli cyfra jest réwna lub wieksza od 5 wynik zostanie zaokrgglony w
gore. Cena najmu brutto w PLN (C) (cena oferty brutto) - 80 % Termin przekazania
Przedmiotu zamowienia liczony od daty podpisania umowy (T) - 20 %

5.1.12. Warunki udzielenia zamoéwienia
Informacje o terminach odwotania: 1 Odwotanie przystuguje wytgcznie od niezgodnej z
przepisami ustawy Pzp czynnosci Zamawiajgcego podjetej w postepowaniu o udzielenie
zamowienia lub zaniechania czynnosci, do ktérej Zamawiajgcy jest zobowigzany na podstawie
ustawy Pzp. 2 Odwotanie wnosi sie w terminie 10 dni od dnia przestania informacji o
czynnosci Zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego wniesienia — jezeli zostaty przestane w
sposo6b okreslony w art. 180 ust. 5 zdanie drugie ustawy Pzp, albo w terminie 15 dni — jezeli
zostaty przestane w inny sposéb. 3 Odwotanie wobec tresci ogtoszenia o zamowieniu, a takze
wobec postanowien SIWZ, wnosi sie wterminie10 dni od dnia publikacji ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej lub zamieszczenia SIWZ na stronie internetowej. 4
Odwotanie wobec czynnosci innych niz okreslone w pkt 2 i 3 wnosi sie w terminie10dni od
dnia, w ktérym powzieto lub przy zachowaniu nalezytej starannosci mozna byto powzigé
wiadomos¢ o okolicznosciach stanowigcych podstawe jego wniesienia. 5 Odwofanie powinno
wskazywaé czynnos¢ lub zaniechanie czynnosci Zamawiajgcego, ktorej zarzuca sie
niezgodnosc¢ z przepisami ustawy Pzp, zawieraé zwiezte przedstawienie zarzutow, okreslac
zgdanie oraz wskazywac okolicznosci faktyczne i prawne uzasadniajgce wniesienie
odwofania. 6 Odwotanie wnosi sie do Prezesa lzby w formie pisemnej w postaci papierowe;j
albo w postaci elektronicznej, opatrzone odpowiednio wtasnorecznym podpisem albo
kwalifikowanym podpisem elektronicznym. 7 Odwotujgcy przesyta kopie odwotania
Zamawiajgcemu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania w taki sposéb, aby mogt on
zapoznac sie z jego trescig przed uptywem tego terminu. Domniemywa sie, iz Zamawiajacy
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mogt zapoznac sie z trescig odwotania przed uptywem terminu do jego wniesienia, jezeli
przestanie jego kopii nastgpito przed uptywem terminu do jego wniesienia przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. 8 Na orzeczenie Izby stronom oraz uczestnikom postepowania
odwotawczego przystuguje skarga do sgdu okregowego wiasciwego dla siedziby
Zamawiajgcego, ktérg wnosi sie za posrednictwem Prezesa Izby w terminie 7 dni od dnia
doreczenia orzeczenia Izby, przesytajgc jednoczesnie jej odpis przeciwnikowi skargi. Ztozenie
skargi w placéwce pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia
23.11.2012 r. —Prawo pocztowe (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2188 ze zm.) jest rbwnoznaczne z jej
wniesieniem. Wstepny harmonogram postepowania: 1) Sktadanie wnioskow o dopuszczenie
do udziatu w postepowaniu — styczen 2021 r. 2) Ocena wnioskoéw — tgcznie z uzupetnianiem
lub wyjasnianiem wnioskéw — styczen/luty 2021 r. 3) Przeprowadzenie dialogu — luty/marzec
2021 r. 4) Opracowanie SIWZ oraz zaproszenia do sktadania ofert — marzec/kwiecien 2021 r
5) Sktadanie ofert — maj 2021r. 6) Otwarcie, ocena ofert i zawiadomienie Wykonawcow o
wyborze najkorzystniejszej oferty — maj/czerwiec 2021 r. 7) Przygotowanie i zawarcie umowy
— czerwiec 2021 r. Ww. terminy majg charakter orientacyjny i mogg ulec zmianie. Wykaz
zatgcznikow do Ogtoszenia: Zat. nr 1/ Opis potrzeb i wymagan Zat. nr 2/ Wniosek o
dopuszczenie do udziatu w postepowaniu prowadzonym w trybie dialogu konkurencyjnego
Zat. nr 3/ JEDZ Zat. nr 3a/ Instrukcja obstugi JEDZ Zat. nr 4a/ Wz6r Wykazu ustug na
potwierdzenie spetnienia warunkow udziatu w postepowaniu Zat. nr 4b/ Wzo6r Wykazu ustug
na potwierdzenie spetnienia kryteriow selekcji Zat. nr 5/ Wzér Wykazu robot budowlanych na
potwierdzenie spetnienia warunkow udziatu w postepowaniu Zat. nr 6/ O$wiadczenie o
przynaleznosci lub braku przynaleznosci do grupy kapitatowej Zat. nr 7/ wstepny
harmonogram postepowania Zat. nr 8/ Wzoér zobowigzania Zat. nr 9/ Identyfikator
postepowania

5.1.15. Techniki
Umowa ramowa: Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupow: Brak dynamicznego systemu zakupow

5.1.16. Dalsze informacje, mediacja i odwotanie
Organ odwotawczy: Prezes Krajowej Izby Odwotawczej
Organizacja udzielajgca dodatkowych informacji na temat procedur odwotawczych: Prezes
Krajowej Izby Odwotawczej

6. Wyniki

6.1. Wyniki — ID czesci zamowienia: LOT-0000
Nie wytoniono zwyciezcy, a procedura konkurencyjna zostata zamknieta.
Powdd, dla ktérego nie wytoniono zwyciezcy: Nie otrzymano zadnych ofert, wnioskéw o
dopuszczenie do udziatu lub projektow

8. Organizacje

8.1. ORG-0001
Oficjalna nazwa: Miasto £.6dz — Urzad Miasta todzi dziatajgcy jako podmiot wykonujgcy
zadania Centralnego Zamawiajgcego zgodnie z art. 15b ust. 1 pkt 3 i art. 15¢c ustawy Prawo
zamowien publicznych
Numer rejestracyjny: NIP: 725 002 89 02
Adres pocztowy: ul. Piotrkowska 104
Miejscowos¢: Lodz
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Kod pocztowy: 90-926

Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto todz (PL711)

Kraj: Polska

Punkt kontaktowy: Prowadzgcy postepowanie: Wydziat Zamdwien Publicznych w
Departamencie Strategii i Rozwoju Urzedu Miasta t.odzi, ul. ks. Ignacego Skorupki 21, 90-532
t6dz; Magdalena Michalska, Elzbieta Maciejewska, Krzysztof Helman

E-mail: zamowienia@uml.lodz.pl

Telefon: +48 426384888

Adres strony internetowej: www.uml.lodz.pl/

Profil nabywcy: http://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/przetargi/

Role tej organizaciji:

Nabywca

8.1. ORG-0002
Oficjalna nazwa: Prezes Krajowej Izby Odwotawczej
Numer rejestracyjny: NIP: 5262239325
Adres pocztowy: ul. Postepu 17A
Miejscowos¢: Warszawa
Kod pocztowy: 02-676
Podpodziat krajowy (NUTS): Miasto £.édz (PL711)
Kraj: Polska
Punkt kontaktowy: Dziat Odwotan
E-mail: odwolania@uzp.gov.pl
Telefon: +48 22 458 78 40
Adres strony internetowej: www.uzp.gov.pl
Role tej organizaciji:
Organ odwotawczy
Organizacja udzielajgca dodatkowych informaciji na temat procedur odwotawczych

11. Informacje o ogtoszeniu

11.1. Informacje o ogtoszeniu
Identyfikator/wersja ogtoszenia: db3c97ff-fb82-4b1d-9271-b23d88475d36 - 01
Typ formularza: Wyniki
Rodzaj ogtoszenia: Ogtoszenie o udzieleniu zamowienia lub ogtoszenie o udzieleniu koncesji
— tryb standardowy
Ogtoszenie — data wystania: 02/02/2024 13:42:29 (UTC)
Jezyki, w ktérych przedmiotowe ogtoszenie jest oficjalnie dostepne: polski

11.2. Informacje o publikacji
Numer publikacji ogtoszenia: 74447-2024
Numer wydania Dz.U. S: 25/2024
Data publikacji: 05/02/2024
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