Zalgcznik Nr 1 do SIWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA DLA CZ ESCI 1-9

Przedmiotem zamowienia jest Rewitalizacja Obszar@emtrum todzi — Projekt 4 —
Przebudowa i zmiana sposobiytkowania budynkoéw przy ul.: Péinocnej 7, Poinockgj
Wschodniej 20, Wschodniej 23, Wschodniej 24, Wsadgd 35, Wschodniej 42,
Pomorskiej 11 i Zachodniej 56 w todzi, wraz z zggmarowaniem terenu i nieglng
infrastruktug techniczig w systemie zaprojektuj i wybuduj

Czesci 1: Budynki przy ul. Pétnocnej 7

.Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt £rzebudowa istniggej zabudowy, w
granicach dziatki przy ul. Péinocnej 7 w todzi, wra zagospodarowaniem terenu
I niezkedng infrastruktug techniczp” w systemie ,,zaprojektuj i wybuduj”

1. Oznaczenia kodu CPV — Wspolnego Stownika Zamayked i opis):
Gtowny kod CPV:
45000000-7 Roboty budowlane
Dodatkowe kody CPV*:
45100000-8 Przygotowanie terenu pod buelow
45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbidtkektow budowlanych; roboty ziemne
45111250-5 Badanie gruntu
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowaniaueren
45112710-5 Roboty w zakresie ksztaltowania teren@uwonych
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkoéw
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne
45311000-0 Roboty w zakresie przewodow instaldelteycznych i opraw elektrycznych
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacygenitarne
45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania
45331210-1 Instalowanie wentylacji
45332200-5 Roboty instalacyjne hydrauliczne
45332300-6 Roboty instalacyjne kanalizacyjne
45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe
45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpmwe
45400000-1 Roboty wykmzeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjn e
45453100-8 Roboty renowacyjne
71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie digeiboudowlanych
71222000-0 Ustugi architektoniczne w zakresie frzesi
71240000-2 Ustugi architektonicznezymieryjne i planowania
71248000-8 Nadzér nad projektem i dokumentacj
71300000-1 Ustugi tkynieryjne
71314100-3 Ustugi elektryczne
71315000-9 Ustugi budowlane
71320000-7 Ustugi itynieryjne w zakresie projektowania



71400000-2Ustugi architektoniczne dotyce planowania przestrzennego
| zagospodarowania terenu

71410000-5 Ustugi planowania przestrzennego

71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowterenu

71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

71540000-5 Ustugi zagdzania budow

2. Przedmiotem niniejszej e¢f&ci zamoOwienia jest realizacja zadania pn.: ,Przea
budynkéw przy ul. Péinocnej 7 w todzi, wraz z aggodarowaniem terenu i niezing
infrastruktug techniczg w systemie zaprojektuj i wybuduj]” obejmuje wykor@an
nastpujacych elementow:

» Dokumentacji projektowe] niezllnej do prawidiowego i bezpiecznego wykonania
wszystkich wymaganych robo6t i uzyskanie dla niejzygskich wymaganych opinii,
uzgodni@, dopuszczi warunkéw, decyzji | pozwore

» Wszystkich robot budowlanych zgodnie z zakresem@eiemia na podstawie opracowane;
przez Wykonawg i zatwierdzonej przez Zamawaapgo dokumentacji zgodnie z zapisami
umowy i wszystkich niezlminych robot przygotowawczych potrzebnych do wykdean
powierzonego zaméwienia oraz wykonania wszelkicgnozici wymaganych przepisami
ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r., p20 ze zm.) wraz w wykonaniem
kompleksowej dokumentacji powykonawczej, a w tymnminwentaryzacji geodezyjnej
powykonawczej.

Planowana jest przebudowa budynkow znajckgh s¢ na terenie inwestycji (dziatka
nr 81/1, obgb S-1).

W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchodm przy ul. Péinocnej 7 zachowa funkcj
mieszkala, przewiduje s wyodrbnienie 2 lokali ustugowych. Nie zaplanowano
dodatkowych funkcji spotecznych w @bie nieruchoméci. W ogolnej liczbie 38 mieszka
komunalnych zapewniono 10 mies#kdla oséb niepetnosprawnych. Oczekiwany rezultat
rewitalizacji to przywrocenie warfoi materialnej i uaytkowej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dzialki z uwglieniem elementdw matej architektury,
infrastruktury, rekultywacji oraz zwkszenia udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w 0gollnym bilansie terenu. Przedmiotowa nieruch@mktora ze wzgldu na stopig zuzycia
technicznego zostata zakwalifikowana do  obszaregmtiowanego odzyska walory
uzytkowe, estetyczne oraz wysoki standard technicDmicki rewitalizacji w zasobach
miasta znajg sic mieszkania komunalne spetnje¢ obowizujgce warunki techniczne dla
powierzchni mieszkalnych co wptynie pozytywnie akg¢ zycia mieszkacow Srédmiescia
todzi. Powstag lokale ustugowe, ktore zagty mieszkacow do podjcia dziatalngci
gospodarczej i przyczymi sie do utworzenia nowych miejsc pracy. Przebudowa
przestarzatych systeméw instalacyjnych, zwlaszazstalacji grzewczych geneggych
zanieczyszczenia wptynie na zmniejszenie szkodlwsmisji dosrodowiska. Ze wzgdu na
warunki terenowe dziatki przy ul. Poinocnej 7 plpnsk realizacg programow zwjzanych

z rewitalizacy srodowiska przyrodniczego — tworzenie miejsgdwych dla jerzykéw.

Przewiduje si maksymalne wykorzystanie istnjegj powierzchni i kubatury obiektow na
funkcje mieszkalg. Parter oraz ptra I, 1l i lll obydwu zachowanych oficyn zostan
przeznaczone na utechnicznione i ekonomiczne wmaniu mieszkania. W trakcie prac nad
koncepcy projektows nalezy wybrat rozwigzania najkorzystniejsze dla ostatecznego efektu
rewitalizacji uwzgédniagc wskazania Gminnego programu rewitalizacji, pdiyzspoteczne,
mozliwosci ekonomiczne i technologiczne oraz diygerspektyw czasow funkcjonowania
zrealizowanej inwestycji. Ik& lokali mieszkalnych i zytkowych okrglona w PFU nie mize
ulec zmianie. Zmianie magulec wskaniki powierzchniowe. Zamawigfy dopuszcza
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zmiany w usytuowaniu elementéw zagospodarowaniay prachowaniu ich ilgci.
Zamawiajcy wymaga przywrécenia lub nadania $diavego, zgodnego z oboyzujgcymi
przepisami standardu technicznego zabudowy, ktapewni bezpieczstwo konstrukcji,
pozarowe, uytkowania, ochrog@przed hatasem i drganiami oraz racjonalngyezie energii.
Szczegotowy opis wymagav w/w zakresie w pkt.2. PFU

Podstawowym celem jest uzyskanie zrewitalizowan&ruehomdci, ktGra zapewni
mozliwos¢ zamieszkania w warunkach zgodnych z obawpcym obecnie standardem (w
programie kadego mieszkania m. in. przewiduje:sitazienk;, aneks kuchenny lub kuckni
doswietlone pokoje, wentylagj co o racjonalnych kosztach eksploatacji). Gtownym
zadaniem w zakresie przeksztatcenia uktadu funledjumprzestrzennego i mieszkalnej
jest reorganizacja powierzchni mieszkalnej:

e usunkcie wtornych, podziatdbw pomieszedzeoraz uzyskanie optymalnej liczby
funkcjonalnych mieszkao niskich kosztach utrzymania i preferowanej pongbni w
zakresie 40-50m2 , dopuszczag gaprojektowanie wkszych mieszka o powierzchni
powyzej 60m2 dla diych rodzin oraz mniejszych kawalerek lub mieszkamunalnych
o statusie socjalnych o powierzchni do 30m2elewynika to z ukladu przestrzennego
lub konstrukcyjnego obiektu,

» wydzielenie we wszystkich mieszkaniach tazienelchni lub anekséw kuchennych,

* wydzielenie, dosgpnego dla administracji i obstugi pomieszczeniahmgrznego
w budynku gospodarczym przylegeym od strony potudniowej do oficyny zachodniej.

Dostpne opracowania nie ujawnity wygpbwania podpiwniczenia w budynku.

Ze wzgkdu na niekorzystne warunki nastonecznienia, zagreaioraz warunki ochrony ppo

nie przewiduje si adaptacji poddaszy. Poddasza nie spefidy nie spetry po wykonaniu

warstwy ocieplenia o wymaganej grdbb minimalnych wymaga wysokaci dla
pomieszcze statego i czasowego pobytu ludzi ze wdgl na wysok& ponizej 2,2m

| zostalty sklasyfikowane jako przestfizewewretrzna stropodachu drewnianego, ich

powierzchnia nie zostata ¢g@ w ogolnym bilansie powierzchni netto. W przesiiz

pomidzy dachem a stropem ostatniej kondygnacjizyatamontowa ocieplenie.

W projekcie zagospodarowania terenu dziatki halewzgkdnic wymiare podbudowy

I nawierzchni, urzdzenie terenu zielonego z miejscem do wypoczynkyosaonym

w tawki oraz miejsce sktadowania odpadow zzhweoscig sortowania - altapsmietnikowg

w cze$ci pétnocnej nieruchomniai.

2.1. Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie imie niezlgdnej do uzyskania
pozwolenia na budogvwraz z kompletem uzgodiiei opracowa wymaganych na tym
etapie. Wykonawca w imieniu Zamawjeggo wysipi i uzyska prawomocne pozwolenie na
budowe.

Projekt naley opracowa w oparciu o PFU oraz dokumentydgce w posiadaniu
Zamawiagcego wymienione w @&ci informacyjnej PFU oraz spethdia wymogi
rozporzdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodatkrskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczego6towego zakresu i formyeta budowlanego (Dz.U. z 2012 r.,
poz. 462 ze zm.).

Projekt budowlany winien zawieia projekt zagospodarowania terenu spdeony na
aktualnej mapie do celow projektowych wraz z infaojp o obszarze oddziatywania
inwestycji, projekt architektoniczno-budowlany wkeesie uwzgidniajacym specyfik robot
budowlanych wysipujacych bram, okrelajacy funkcg, forme i konstrukcje przedmiotu
zamoOwienia, charakterystyk energetyczsp i ekologiczm oraz niezbdne rozwjzania
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techniczne (zgodnie z art. 34 ustawy Prawo budosylaiwykonawca jest réwnie
zobowgzany do wykonania niezldnych opracowaoraz uzyskania niezdnych uzgodnii.
Wykonaweca prac projektowych we wtasnym zakresiggomije, uzgodni z Zamawiggym i
wystapi do wiagciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celawarcia porozumig
uzyskania zgod, uzgodmigopinii i decyzji oraz warunkow technicznych ilizacyjnych (np.
decyzji zwihzanych z przyczeniem obiektow do istnigjej infrastruktury lub przebudaw
obiektow, a take w zwizku z przebudowsieci, obiektow, usuwaniem przeszkod, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczaiej pozyskane przez Zamawjeggo. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wtasny koszt yyist pozyska zmiag warunkow technicznych w
zakresie potrzebnym do realizacji inwestyciji.

W przypadku aktualizacji projektu spowodowane] lkmzndciag uzyskania zamiennego
pozwolenia na budogvprojekt musi spetntawarunki aktualnie obowkujacych przepisow
prawa oraz norm technicznych.

Ponadto Zamawiagy wymagana opracowania ngsaijacych dokumentow:

1. Opracowanie wspnych rozwizan projektowych na podstawie PFU,

2. Ekspertyza stanu technicznego istqugch budynkéw aktualna na czas rozpoca
prac projektowych,

3. Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwgmowe] (widciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca Ekspertyza rzeczoznabwmowlanego oraz do spraw
zabezpiecze przeciwpaarowych na rzecz budowlany oraz do spraw zabezgpiecz
przeciwpaarowych),

4. Projekt rozbiorek.

2.2. Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszysitkelementéw robét.

Projekt wykonawczy ddzie stanowd uszczegotowienie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla potrzeb wykonawstwa robét i musi bgodny z PFU i warunkami
pozwolenia na budoyv Powinien zawiera szczegOly rozwizan konstrukcyjnych,
technologii rob6t, fazowania rob6t oragdzie obejmowat co najmniej:

[EEN

. Projekt zagospodarowania terenu ( uwagiajpcy wykonanie zielkcow, rodzaj
nawierzchni ) wraz z projektendwietlenia,

2. Projekty przebudowy zewtrznych instalacji,

3. Projekt budowy docelowych pragzy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i
elektrycznych,

4. Projekty dotyczace wyposaenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikaicjam
technicznymi wszelkich maszyn i ydzen,

5. Projekt architektoniczny ( w tym projekt wylkczenia elewacji),

6. Projekt konstrukcyjny,

7. Projekt instalacji sanitarnych,

8. Projekt instalacji elektrycznych,

9. Projekty instalacji stabopdowych,

10. Projekt zieleni,
11. Wykazy opracowadokumentacji projektowej,
12. Wizualizacje.

Calas¢ dokumentacji powinna Bywykonana w petnej zgodém z PFU oraz ustaleniami z
Zamawiagcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga:



1. Opracowanie na  podstawie  zaakceptowanego projektwdovidanego
fotorealistycznych  wizualizacji 3D, przedstaw@jch nieruchom& objeta
przedmiotem umowy w minimum 6agiach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu
cztowieka. Wizualizacje powinny zawiérawiernie odtworzone tekstury detali
architektonicznych elementy zagospodarowania tef@ngranicach szczegétowego
zakresu opracowania), w szczegdliprzedstawi&

odwzorowanie istnigpych obiektow budowlanych,

nawierzchnie przestrzeni publicznych i drdog,

elementy infrastruktury drogowej (kraaniki, oswietlenie),

formy zieleni (drzewa, krzewy, zidlaiska),

obiekty matej architektury,

inne wyte rozwgzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje naleopracowd w rozdzielczéci 300 dpi i wielk@ci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

~PQo0 T

2. Wykonawca przeke dane zrédlowe, wykorzystane do opracowania
fotorealistycznych wizualizacji 3D w wersji edytola] w formacie plikbw FBX lub
OBJ, ktory umaliwi ich przeghdanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max
lub Autodesk InfraWorks, w szczegokoobedzie zawieré:
a.sceny 3D uyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, avzabibliotelg

uzytych materiatéw, nawierzchni i tekstur budynkéwtadze obiektami kamer i
Swiatet z ich ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci upcasnej geometrycznie bryty
budynku, z tekstarelewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budyrdivipny
zosta& zgeneralizowane i nie zwigr&zczegotdw architektonicznych np. kominow,
balkonow, okien, drzwi, gzymsow) oraz katalog mo@® uzytych rozwhzan
projektowych, zapisanych w agimych folderach dla poszczegolnych funkcji
zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zéstapisane w uktad wspobdnych xyz:

PUWG 2000 strefa 6 (18°) i wysadmowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

Ponadto projekt wykonawczyc¢tizie zawierat wszelkie inne projekty i opracowania

wymagane przepisami prawa, w szczegédnoPlan Jakéci, Plan Bezpieczsstwa i

Ochrony Zdrowia, instrukcje, a na pbo Zamawiajcego projekty araracji wretrz i

rysunki warsztatowe. W zakresie Wykonaweygdrowniez wszelkie projekty wszelkich

innych, nie wyszczegolnionych rozygen, instalacji lub urzdzea technicznych, w

przypadku gdy ich zaprojektowanie dgkast konieczne lub &dzie niezlgdne zgodnie

z obowpgzujagcym prawem budowlanym oraz przedmiotem umowy.

2.3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t bdowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdddwlanych dla przedmiotowego
przedsgwziecia inwestycyjnego zostanopracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zosta opracowane zgodnie z rozpgidzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzaia 2004 r. w sprawie szczegoOtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznyctvykonania iodbioru robdét
budowlanych oraz programu funkcjonalnoytkowego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 ze
zm.)

Wymagania dotycgce wykonania i odbioru robdt budowlanych podanstayg w pkt
2.10. PFU



2.4,

Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych

Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zagktjj i wybuduj” jest
obowigzek realizacji prac projektowych i budowlanych wkizsie ob¢tym umowg,
uzyskanie wszystkich wymaganych pozwolgodnych z polskim prawem, uzyskanie
wymaganej dokumentacji projektowej zgodnie z aktyai polskimi regulacjami.
Koszt tej dziatalnéci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach paszaego
Wykonawca ponosi koszty przygotowania catej dokuimgin ktoéra okae sk
niezkedna do wykonania okéenych w PFU robot, nawet jeli nie zostata w PFU
przewidziana.

Wszelkie opracowania projektowe muad®/c zgodne z decyzjo warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu lub z aktualnym uchwalonilPZP jéli zostanie
uchwalony przed zleniem dokumentacji wraz z wnioskiem o pozwolenidudove.
Wszelkie opracowania projektowe najeprzedkiada do zaopiniowania tynierowi
przed ostatecznym przestaniem do uzgodnienia Itvbieazenia przez Zamawiggego.
Terminy uzgodnig zgodnie z zapisami umowy. Dokumentacja przekazgwan
Zamawiagcemu musi by dostarczona w wersji papierowej i elektroniczri®jojekty
brarvowe naley oprawt w teczki, a kompletn dokumentag naleey umiesci¢ w
sztywnej oprawie.

Podstawy do projektowania $& wymagania okrdone w PFU, konsultacje z
Zamawiagcym oraz warunki techniczne oklene w rozporzdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawiarunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2015 r.,704422).
Dokumentacja projektowa zawiegap wymagane obowgaujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i unkami, wytycznymi
realizacyjnymi winna zapewniavarunki do petnej realizacji robot.

Projekty musz by¢ sporadzone przez osoby posiagieg¢ uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjado@ch oraz bdace czionkami odpowiednich
izb samorzdu zawodowego.

Autorzy projektéw (projektanci) zobowdani § do opracowania dokumentacji
projektowej zgodnie z zapisami umowy, przepisanawa budowlanego, przepisami
ppaz., PIP-u, Sanepidu, BHP, obaa&ujgcymi normami, obowgzujgcymi przepisami,
wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz aktualmywytycznymi i standardami
Zamawiajcego.

Przed przysipieniem do prac wykoraopinic o stanie technicznym obiektow /
budynkow gsiednich zawieraga min. inwentaryza¢j geodezyjp w zakresie
niezlednym w celu sporgzenia opinii o wptywie prac w posesji przy ul. Ratnej 7
na stan techniczny i ewentualne szkody w budynlsgstednich powstatych w czasie
prowadzonych prac jak i w okresie 5 lat po ich Zakeniu. Inwentaryzacja stanu
technicznego istniggych gsiednich budynkow winna Bywykonana w formie, ktora
umazliwi ocere wptywu prac w budynkach przy ul. Péinocnej 7 pogorszenie giich
stanu technicznego, aby wiavym byto uniknicia nieuzasadnionych roszéze
wiascicieli gsiednich budynkéw od Inwestora. W z@ku z tym Wykonawca przed
przysgpieniem do robét wykona réwrie doktadry dokumentag fotograficzra
budynkow i budowli zlokalizowanych na terenie intyef i w bezpdrednim
sasiedztwie wykonywanych rob6t. W przypadku stwierdaepgknie¢ Wykonawca
zatazy szkha kontrolne i &dzie monitorowat ich stan podczas prowadzenia robot
Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowychedzie maliwe
wykonanie sprawdze i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budkych.
Budynki mog by¢ czesciowo zamieszkate z zapewngprdostpnascia do wszystkich



lokali ale prowadzenie odkrywek np. stropowdbie maliwe tylko w pustych

lokalach.
10.Docelowa dokumentacja projektowa (m.in. projekt dwlhny) wymaga uzyskania

pozytywnej opinii Miejskiego Konserwatora Zabytk@uoniewa :

- Nieruchomé¢ znajduje sj w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow
(gez) — obszar historycznego ukiadu urbanistycznegkrajobrazu kulturowego
Dzielnicy Nowego Miasta, kamienica figuruje w gméjrewidencji zabytkéw (gez).

- Nieruchom@¢ znajduje si w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej

- Nieruchome¢ znajduje st w obszarze Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskie;.

- Miejski Konserwator Zabytkdéw przedstawit wytyczrdo remontu kamienicy,
dokument zamieszczony zostat v informacyjnej niniejszego opracowania.

- Miejski Konserwator Zabytkéw przedstawit wytyezndo remontu kamienicy,
dokument zamieszczony zostat we&d informacyjnej PFU.

2.5. Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdrezwigzan projektowych oraz uzgodnie

migdzy innymi:

1. Zarzdu Inwestycji Miejskich,

Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji,

Zarzadu Drég i Transportu w todzi,

Wiasciwego Konserwatora Zabytkow,

Biura Architekta Miasta,

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komungjn

Urzedu Miejskiego w Lodzi, Wydziatu Ochror§rodowiska i Rolnictwa,

Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przgdzkim Grodku Geodezji,

Gestoréw urzdzen podziemnych,

10 Innych instytucji i organow, dla ktorych koniecZhalokonania uzgodniewystpi w
trakcie prac projektowych.

W celu unikngcia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnima catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budoydan ktére lgda niezlzdne do
prawidtowego wykonania przedmiotu umowy, a nieveyszczegolnione w powgzym
wykazie.

©oNOOr WD

2.6. Nadz6r autorski

Wykonawca zobowgzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzoney gentraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantowutorow dokumentacji projektowej
zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadg@rawowany é&dzie w
szczegolnéci poprzez:

1.stwierdzenia w toku realizacji robot budowlanychodgaci ich realizacji (w
szczegolnéci rozwigzan technicznych i gytych materiatéw) z dokumentagprojektowg
I obowigzujgcymi przepisami (w szczegolém techniczno-budowlanymi) i normami.

2.uzgadniania z Zamawggym maliwosci wprowadzania rozwezan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonpchez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do ra@ah architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych i materialowych przewidzianych do alizacji w dokumentacii
projektowe;.



3. udziat w komisjach i naradach technicznych, uczesto w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamowienia i jegoe@@ oraz w czynngciach majgcych na celu
doprowadzenie do aginiecia projektowych zdolriei wykonawczych i ruchowych.

4.nadzor szczegotowych badanateriatowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodngm

dokumentagj projektows, wymaganiami normowymi i innymi obog#ujgcymi
przepisami.

5.udziat nazadanie Zamawiacego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w
miespcu.

6.inne sposoby wymagane przez Zamaydego, irkyniera lub wynikajce z potrzeb
Wykonawcy.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiegeRen)jt ma obovgzek
nanig¢ na dokumentagjbudowy znajdujca sie u kierownika budowy oraz na jednym z
egzemplarzy Zamawiggego lub w razie potrzeby wykohdokumentagj projektowg
zamienn.

2.7. Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia um@maediay¢
Zamawiagcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansiavgakresu objego
projektem .

Szczegotly dotyece formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finaegowawiera
wzOor umowy krory jest zaeznikiem do SIWZ.

Wykonawca po spogelzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegoétowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w fertabelarycznej zestawienie
wartasci komponentow opisanych w tabeli pasi

Powyzsze zestawienieghzie shizy¢ do comiesjcznego rozliczania robét - kwalifikacji
danego rodzaju robot do wkawego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegoélnych komponentow gmagc zmianie w trakcie realizacji
inwestyciji.

Nazwa .
Poz. komponentu Opis

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowychdige

z zakresem Projektu w0 pod uwag nastpujace elementy:

- koszty zwhzane z cgsciami wspolnymi  (w proporcj
przypadaicej na metra lokali uzytkowych zgodnie 2z
opisem punkt 3 ponej);

- zmiana ukfadu lokali, miejscowe wyburzania;

- tynki wewretrzne - wykonania warstwy wykazeniowej
scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowasidan i sufitow;

- wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wégjowych) oraz écieznic
wraz z kosztem monig;

- pelna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z iasfa
wodomierzy oraz pod&jiami do uradzen, bez biatega
montau;

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
- komponent lokalg
uzytkowe.




oswietlenie i osprzt np. gniazdka;

podiczenie kuchenek gazowych;

instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

wewretrzna instalacja elektryczna;

wewretrzna instalacja teletechniczna, domofony¢ sie
komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
- komponent lokalg
mieszkalne

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali mieszkalnytzh d
wnetrz lokali mieszkalnych wgto pod uwag nastpujace

elementy:
Whngtrze lokali mieszkalnych:
- tynki wewrgtrzne - koszty wykonania warstwy

Czesci wspolne:

wykonczeniowejscian i sufitow;
wykonanie ostatniej warstwy malowasigan i sufitow;

wykonanie wierzchniej warstwy podtogowe z paneli

laminowanych;

pomieszczenia higieniczno-sanitarne z ptytek

ceramicznych;

stolarka drzwiowa (bez drzwi wsejowych) oraz
oscieznice wraz z kosztem moria

biaty monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicow
zestawy baterii);

aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

instalacja gazowa wraz z kuchegrjazowe;

instalacja wodno — Kkanalizacyjna, bialy mantaoraz
glazury;

instalacja c.o. wraz z grzejnikami;

instalacja elektryczna w tym komplety opr:
oswietleniowych o prostych formach oraz osgrap.:
gniazdka bryzgoszczelne.

wzmocnienie i przebudowa konstrukcij;
zmiana ukfadu lokali, miejscowe wyburzania;

D

w

remont klatek schodowych w tym balustrad jak i

tynkowanie oraz malowanie;

wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienia

dachu, rynien i rur deszczowych,;

dostosowanie uktadu kanatéw wentylacji grawitacyphe
projektowanych lokali;

wymiana izolacji;

renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwiov
(drzwi wegciowe do lokali mieszkalnych);

naprawa elewacji, balkonéw;

podiczenie kuchenek gazowych;

wewretrzna instalacja wodoggowa;

wewretrzna instalacja kanalizacja,

wewretrzna instalacji elektryczna;

wewretrzna instalacja teletechniczna; domofony¢sie
koszt podiczenia do istnigrych sieci;

komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;
pochylnie;

windy osobowe;

vej




oswietlenie zewmtrzne przy wejciach mocowane n
budynkach;

punktyswietlne przy miejscach spotka
zagospodarowanie powierzchni biologicznie
(podworka);

czyn

kamien lub beton) i podbudowy powierzchni utwardzong
tawki;

pergole;

monta koszy namiecie;

monta& wyposaenia na terenach przeznaczonych
rekreacji dla dzieci i mtodzisy;

miejsce sktadowania odpadowrietnik);

zielone tarasy na dachach budynkéw ul. Wschodnig
oraz ul. Pogonowskiego 34;

Instalacja klimatyzacji (u. Wschodnia 50).

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
- komponent lokalg
na potrzeby
realizacji funkcji
spotecznych oraz
kulturalnych.

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali rewitalizowanya
potrzeby realizacji funkcji spotecznych wio pod uwag
nastpujace elementy:

koszty zwjzane z cgsciami wspolnymi (w proporcj
przypadajcej na metra lokali uzytkowych zgodnie
opisem punkt 3 powg));

tynki  wewrgtrzne koszty wykonania warstw
wykonczeniowejscian i sufitow;

wykonanie ostatniej warstwy malowanigan i sufitow;
wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z pan
laminowanych;
pomieszczenia
ceramicznych;
stolarka drzwiowa (bez drzwi
oscieznice wraz z kosztem moria
biaty monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicow
zestawy baterii);

aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

instalacja gazowa wraz z kuchegrjazowe;

instalacja wodno - Kkanalizacyjna, bialy mantaoraz
glazury;

instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

instalacja elektryczna w tym komplety opr:
oswietleniowych o prostych formach oraz osgrap.:
gniazdka bryzgoszczelne.

4

higieniczno-sanitarne z

pty

weejowych) oraz

Przywrdcenie lub
nadanie nowych
funkcji - zakup
Sprztu i
wyposaenia.

Przy szacowaniu ww. typu kosztu zgodnie z zakre
opisanym w rozdziale 4.1.4 Opis projektu gtai pod uwag
dla lokalizaciji:

a) wydatki  kwalifikowalne ~w  ramach
przeznaczonych na funkcje spoteczne:
Pdtnocna 23, Wschodnia 20, Pomorska 11,

b) Wydatki niekwalifikowalne w ramach lokali
przeznaczeniem na funkcje mieszkalne (mieszk
chronione):
ul. Wschodnia 35, ul. Wschodnia 42, ul Zachodnia

loka
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nastpujace elementy w podziale na najbardziej istq
pomieszczenia:

kuchnia: cyg kuchenny z blatem roboczym o dt. min. 5
szafki stogce i wisace, kuchenka gazowa, zmywark
zlewozmywak dwukomorowy z ociekaczembaiters,

kuchenka mikrofalowa, piekarnik, lodowka;

jadalnia: stoty, krzesta, kredens;

tazienki: kabiny natryskowe zamykane, umywalki
szafkami, wydzielone wc z migkusepows typu compact;
WC dla niepetnosprawnych;

pralnia: pralka do diego zatadunku do 10kg, suszarka;

pokoje dzieci: tdka, szafy odzieowe, biurka, krzest:
obrotowe, pufy, szafki nocne;

pokoj dzienny: pufy, zestaw wypoczynkowy, odbioin
radiowo-telewizyjne;

pokoj wielofunkcyjny: biurka, krzesta obrotowe, abg
biblioteczne, sofa z funkgjspania;

dyzurka opiekunow: stolik, rozkladane fotele z furnk
spania lub taka;

biuro: biurka, krzesta obrotowe, regaty.

Budowa,
przebudowa,
rozbudowa drog
lokalnych,
budowa,
przebudowa,
rozbudowa drog
wewretrznych,
CigQi piesze i
sciezki rowerowe.

Przy szacowaniu ww. komponentu wini pod uwag
nastpujace elementy:

Roboty przygotowawcze (roboty pomiarowe, rozbid
istniegcych  nawierzchni,  rozbiorki  oznakowan

rozbidrki obiektow budowlanych, wywiezienie odpadg

porozbidrkowych, zabezpieczenie istp@jch drzew);
Roboty ziemne (wykopy i nasypy);

Odwodnienie ulic (wpusty kanalizacji deszczowej);
Podbudowy (korytowanie, warstwy wzmacin@g na
stabym podtau, podbudowy pomocnicze, podbudo
zasadnicze);

Nawierzchnie (bitumiczne, betonowe, kamienne, bwea
klinkierowe)

Roboty wykaczeniowe;

Urzadzenia bezpiecistwa ruchu (oznakowania poziomn
oznakowania pionowe, sygnalizagjaietina, ogrodzenia

urzadzenia zabezpieczgie ruch pieszych i rowerzystow);

Elementy ulic i drég (kragzniki i oporniki granitowe,
obrzeza granitowe, chodniki o nawierzchni z element
betonowych i granitowyclicieki uliczne granitowe);
Zielen drogowa (trawniki, krzewy, drzewa);

Wykup dziatek prywatnych pod pas drogowy.

Pozostate zadania
w zakresie
zagospodarowanig
przestrzeni
publicznej (mata
architektura,
zielen, odwietlenie,
iluminacje,

monitoring, sieci

Przy szacowaniu ww. komponentu wini pod uwag
nastpujace elementy:

roboty rozbiérkowe;
roboty towarzysace;
roboty odtworzeniowe;
zabezpieczenie sieci c.0.;
siet gazowa,;

sie¢ wodochgowa,

sieci kanalizacyjna;
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sanitarne,
elektryczne,
teletechniczne).

przylacza sieci gazoweyj;

przylacza sieci wodoggowey;

przylacza sieci kanalizacyjnej;

siet cieptownicza;

przebudow oraz modernizagj przylaczy  sieci
cieptowniczeyj;

przebudow oraz modernizagj przylaczy sieci
wodochgowej;

przebudow oraz modernizagj przylczy sieci gazowej;
przebudow oraz modernizagj przylgczy sieci

kanalizacyjnej;

budowa nowej kanalizacji kablowej;

wymiana zfcz kablowych;

usunecie kolizji remontowanych jezdni;

zmiana lokalizacji stacji trafo (dotyczy lokalizaejpasa
pieszo-jezdnydczacy ul. Widkiennica z ul. Jaracza).
wykonanie trawnikow;

wykonanie nasadaezieleni niskiej;

wykonanie nasadaekrzewow izywoptotow;

wykonanie nasadaedrzew;

wykonanie podiea strukturalnego z mieszanki kamient
glebowej pod nasadzenia drzew wysokich;
zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych;
monta tawek;

monta& wyposaenia na terenach przeznaczonych
rekreacji dla dzieci i mtodzisy;

monta& altan i pergol;

monta stojakéw rowerowych;

monta wiat przystankowych;

monta koszy namiecie;

monta krat i oston przy drzewach;

wykonanie fontann;

kamery;

okablowanieswiattowodowe;
przehczniceswiattowodowe;

iluminacje;

stupy trakcyjno-éwietleniowe;

oprawy mocowane do elewacji;

replika istniegcego stupa;

nawietlacze punktowe dwietlenia koron drzew
(oswietlenie montowane w barierkach trawnikowych);
latarnie uliczne.

no-

do
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2.8 Zgodndaé robot z dokumentacp projektowa.

Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykogam@z dodatkowe dokumenty
przekazane Wykonawcy przez Zamawt&go stanowdi czes¢ umowy realizacyjnej, a
wymagania wyszczegolnione cay wjednym 2z nich $ obowhzujace dla
Wykonawcy tak, jakby zawarte byty w catej dokumejyita

Wykonawca nie mie wykorzystywéa bleddw lub opuszcze w dokumentach
kontraktowych, a o ich wykryciu winien natychmigsbwiadomé inzyniera, Kktory
dokona odpowiednich zmian, poprawek lub interpijetsgch dokumentow. Wszystkie
wykonane roboty i dostarczone materiadgdzgodne z PFU.

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiatysm by¢ zgodne z PFU i
uzgodnion z Zamawiagcym dokumentagjprojektowvs.

Dane okrélone w dokumentacji projektowej siwazane za warti docelowe, od ktérych
dopuszczalne gs odchylenia w ramach okilenego przedziatu tolerancji. Cechy
materiatéw i elementoéw budowli musby¢ jednorodne i wykazywiabliska zgodnd¢
z okré&lonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mpogrzekraczéa
dopuszczalnego przedziatu tolerancji - zgodniepisami PFU.

Jezeli zostata okrdona warté¢ minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie te
wartcsci, to roboty powinny b§ prowadzone w taki sposob, aby cechy tych mateviatd
lub elementéw budowli nie znajdowahe sv przewaajagcej mierze w pobhu wartgci
granicznych.

W przypadku rozbienosci opis wymiarow waniejszy jest od odczytu na skali rysunkow.

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiahipny byt zgodne z dokumentagj
projektowy i specyfikacy techniczg. Dopuszcza sizmiarg podanych w projektach
materiatdw i uradzer na przedstawione w ofercie przetargowej przez \Mghes,
jezeli s3 one rownorzdne i o nie gorszych parametrach od wykazanych w
dokumentacji projektowej. Koszt wykonania zamienmgkumentacji projektowej
spoczywa na Wykonawcy. W przypadku gdy zastosowaateriaty lub roboty nie
beda zgodne w peini z dokumentacprojektows, specyfikacy techniczia lub oferg
przetargow Wykonawcy, to takie materialklta niezwtocznie zagpione wigciwymi,

a roboty rozbiérkowe i ponowny moutaitasciwych elementow wykonany zostanie na
koszt Wykonawcy.

W przypadku gdy materiaty lub roboty niegda w petni zgodne z dokumentacj
projektowg, ale osignicta zostanie mdiwa do zaakceptowania jak® elementu
budowli, to irzynier maze zaakceptowa takie roboty i zgodzi si na ich
pozostawienie, jednak stosuje odpowiedniegoeinia od ceny kontraktowej zgodnie z
ustaleniami szczego6towymi kontraktu. W przypadky ¢akaos¢ jest niezadowalaga,
to takie materialy mugzby¢ zasgpione innymi, a dany element budowli rozebrany i
wykonany ponownie na koszt Wykonawcy.

Wymagania PFU magnie obj¢ wszystkich szczegotéw niegtinych do opracowania
projektéw. Wykonawca nie nie wykorzystywad bledéw lub opuszczew SIWZ, a o
ich wykryciu winien natychmiast powiadoéninzyniera, ktory dokona odpowiednich
poprawek, uzupeilnie lub interpretacji. Wykonawca wykona obiekt w pelni
funkcjonalny i wykonany zgodnie z obazujacymi przepisami oraz dostarczy i
zainstaluje sprt pod wszelkimi wzgjdami kompletny i gotowy do eksploatacji i
spetniajcy niniejsze wymagania.

2.9. Pozwolenia na budow, zamienne pozwolenie na budoyy pozwolenie na
uzytkowanie.
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Wykonawca jest zobowtany do wysjpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa,
w imieniu Zamawiajcego, o wydanie wszelkich nieginych decyzji administracyjnych,
w tym decyzji o pozwoleniu na budewzamiennej decyzji o pozwoleniu na budooraz
pozwolenia na kytkowanie obiektow realizowanych w ramach przedmiamnowy, oraz
reprezentowanie Zamawigego przed wkxiwymi organami w toku pogbowar w
sprawie o wydanie decyzji o pozwoleniu na budawaz pozwolenia nazytkowanie
obiektow.

Wykonawca przygotuje wilasnym staraniem i na wilakogzt wszelkie niezjgne
materiaty do wysipienia o wydanie ww. decyzji.

2.10. Zakres dokumentacji powykonawczej

Dokumentagj powykonawcz nalezy wykona zgodnie z wytycznymi zawartymi w
programie funkcjonalno —zytkowym.

2.11. Prace budowlane i instalacyjne

2.11.1. Prace budowlane - Zakres robét prowadey do realizacji stanu
projektowanego

Stan techniczny budynkéw ma istotny wptyw na zakosdt budowlanych. Ze wzglu
na stwierdzony znagey stopié zwycia technicznego elementow budowlanych i
instalacyjnych oraz wygpowanie licznych niezgoddo w obowgzujacymi przepisami
budowlanymi budynek kwalifikuje sido przebudowy z peinym zakresem remontu
kapitalnego.
Ogolny zakres robot budowlanych dotycych budynku mieszkalnego wielorodzinnego
obejmuije:
1.roboty ziemne i inynieryjne:

- 0znaczenie tras instalacji podziemnych

- wykopy wzdhs scian zewgtrznych w celu wykonania izolacji fundamentéwcian

fundamentowych

- zabezpieczenie istnigych uradzen podziemnych, instalacji, przydzy itp.
2.roboty przygotowawcze

- przygotowanie narzlzi, materiatdw oraz spgiu

- mont& rusztowania
3. roboty rozbiorkowe

- rozebranie istniggychscianek dziatowych,

- demonta rurarzu i osprgu instalacji sanitarnych,

- demonta instalacji elektrycznych,

- rozebranie fragmentoy¥cian, schodow, stropow, balkonow,

- rozebranie warstw podtogowych oraz podsufitek

- rozebranie pokrycia dachu wraz z systemem odveodmi obrébkami blacharskimi,

- skucie tynkéw wewgtrznych,

- oczyszczenie powierzchni ceglanych sklégopu nad piwnicami z tynku,

- wykucia bruzd wécianach z cegty, pod projektowane belki wzmagao@jnadprea i

wzmochienie

spkanych podokiennikéw,

- wykucie bruzd pod projektowane przewody kominowe,

- demonta stolarki okiennej i drzwiowej,

- inne przekucia wcianach z cegty ceramicznej petne;j.
4. przebudow budynku wg programu inwestycji podanego w pkt, PBU
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5.wzmocnienia i przebudopelementéw konstrukcji budynku,
-wzmocnienie lub wymianstropow
-spkcie peknietych scian
-wzmocnienie lub wymiankonstrukcji dachu
6. miejscowe wyburzenia,
7.remont istniejcych schodow,
8. wykonanie nowych schodéw na poddasze,
9. przeorganizowanie ukfadu lokali (wykonanie nowyclodpaldw pomieszczg,
miejscowe wyburzenia,

10. remonti czsciowa wymiana elementow schoddw i balustrad,

11. wymiare pokrycia dachu,

12. wymiare odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,

13. wymiare obrobek blacharskich,

14. przemurowanie istniggych kanatéw spalinowych i wentylacyjnych,

15. remont kominéw na dachu,

16. wykonanie nowych kanatdw wentylacji grawitacyjnej i szachoéw
instalacyjnych,

17. wykonanie nowych kominéw i osadzenie nasad komyubw

18. wykonanie wewatrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieptedy wytkowej
z weztem cieplnym,

19. wymiane wewretrznej instalacji gazowej,

20. wymiary instalacji elektrycznej,

21. wymiare instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosmie do nowego
podziatu na lokale),

22. wykonanie instalacji domofonowej,

23. wykonanie instalacji teletechnicznych,

24. przygotowanie scian fundamentowych do wykonania izolacji (oczysrue,
usunecie pozostatéci starych warstw izolacji, uszczelnienie wszelkigis i spoin,
zagruntowanigciany),

25. osuszenie murdw i zastosowanie izolacji przeciweglgwej,

26. wykonanie ocieplenia elewacji, dachigjan fundamentowych oraz posadzki
na gruncie,

27. renowacg lub wymiarg stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

28. dostosowanie budynku do potrzeb niepetnosprawnyetiesgzkania dla
niepetnosprawnych),

29. napravwe elewacji, posadzek i tynkdw wewtnznych,

30. przebudow elewacji budynku 5, zaprojektowanie nowego uktaukien i
drzwi wegciowych,

31. malowaniescian i sufitow,

32. dostawa i montawyposaenia

33. dostosowanie budynku do wymagachrony ppa.,

34. wykonanie prac o charakterze konserwatorskim.

35. dostawa i montawyposaenia

15



2.11. 2. Zakres robot dotycgcy zagospodarowania terenu dziatki obejmuje m.in.

1.

ok~ wbd

wymiare nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,
utworzenie i zagospodarowanie terenu zielonegogycicdziatki,
wykonanie éwietlenia zewstrznego,

wykonanie elementéw matej architektury.

uporzdkowanie terenu nieruchore w zakresie instalacji zewtiznych. Wykonawca
(projektant) jest zobowzany przeprowadézi analiz infrastruktury podziemnej, pod
katem maliwosci zlikwidowania przebiegagych przez posesjsieci, ktére mog
obstugiwa rowniez inne nieruchomiei, koniecznéci ich przebudowy lub przgtzenia.
Wykonawca musi réwniesprawdzt, czy instalacje nieruchoré@ nie g polczone z
instalacjami gsiednich budynkéw.

2.11.3.Prace konserwatorskie obejmug m.in.:

Podstawowym kierunkiem dzigtgrojektowych jest zachowanie struktury budowlanej
restauracja i podniesienie waloréw estetycznyatynfznajdujcych se na posesji.
Projektowane rozwzania powinny zaktadautechnicznienie budynkow z
uwzgkdnieniem utrzymania historycznego ich charakterdl¥-wiecznych czynszowej
kamienicyo programie mieszkalnazytkowym. Ogolne zalzenia projektowg@owinny
zatem respektowgierwotne koncepcje architektonicamedynku. Przygty program

prac powinien zaktadazachowanie jakajwickszej ilgci autentycznej substancji oraz
odtworzenie elementow zatraconych.

Elewacje od podwdrka isciany szczytowe
Projekt powinien zakfadazastosowanie tradycyjnych technik budowlanych,y prz
uzyciu materialdbw powtarzagych rodzaj i skiad aytych do wykaczenia elewacji
wypraw (rodzaj aytego tynku). Do prac remontowo -konserwatorskialety stosowa
systemowe rozwrania jednego producenta, posigdego w swojej ofercie materiaty
przeznaczone do renowacji obiektow zabytkowychwBtge budynkéw od strony
podworza iscian szczytowych (po wykonaniu osuszenia, izolpicjinowej, poziomej i
jesli konieczna termomodernizacji oraz w koniecznynszasze tynku renowacyjnego,
powinny zosta otynkowane (zacierane na gtadko) tynkiem cementeeygiennym.
Nalezy zachowa istniegce gzymsy, odtworzybrakupce.
Ponadto prace powinny zakigda

a) wymiare obrobek blacharskich gzymsow, parapetow i balkowdaz rynien i rur
spustowych.

Z uwagi na trwaké proponuje si zastosowanie blachy cynkowo — tytanowej

w kolorze naturalnym,

b) wymiare stolarki na nowe okna dopuszcza gdynie w przypadku, gdy jej stan
zachowania nie pozwala na poddanie pracom restaskemh. W takim przypadku
dopuszcza si ich wymiare na okna zespolone drewniane z zachowaniem
pierwotnego ksztaltu i formy, o podziatach, prafilaprzeniesionych z okien
oryginalnych,

c) naley odtworzy¥ balkony na klatkach schodowych oficyny. Balustrady
zaprojektowa w oparciu o wzory wyspujace w kamienicach z podobnego okresu,

d) drzwi balkonowe wymiegi na nowe, drewniane, zespolone z zachowaniem
pierwotnego ksztattu i formy oraz elementach ozgobn przeniesionych
z zachowanych drzwi oryginalnych,

e) wtorne drzwi wejciowe do klatek schodowych do wymiany na nowe, diane
(jesli to mozliwe z n&wietlem), powinny by wzorowane na drzwiach historycznych
wystepujacych w podobnych kamienicach,

f) schowanie, likwidacja wszelkich instalacji z eleyya
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g) monta oswietlenia dostosowanego do pragj konwencji.

. Klatki schodowe

a) zachowanie, naprawa, uzupetnienie posadzek zKastdrewna,

b) zachowanie i naprawa schodéw wraz z oryginalnyrhidteadami,

c) likwidacja widocznych na s$cianach wszelkich instalacji - przebudowa,
przeniesienie, schowanie pod tynkiem, obudowapie it

d) dopuszcza giwymiare stolarki drzwiowej na nogy stolarka drzwiowa powinna
by¢ wykonana jako drewniana wzorowana na drzwiach ohjsznych
wystepujacych w kamienicach z podobnego okresu,

e) naprawa i uzupetnienie tynkow,

f) pokrycie scian powtokami malarskimi; kolorystyk&cian w tonacjach jasnych,
pastelowych; dopuszczasvykonanie pasa lamperii,

g) nalezy przyja¢ jedmy kolorystyke dla wszystkich stolarek — okiennej, drzwiowej,
drewnianych balustrad i pochwytow,

h) estetyzacja skrzynek — grupowanie, wymiana, malewakolorzescian,

) wymiana éwietlenia na dostosowane stylistycznie.

. Wnetrza mieszkan

Przebudowa lokali powinna néiena uwadze ich historyczny charakter. W przypadku
wystepowania sztukaterii na sufitach pomieszcaelery przewidzi€ ich zachowanie lub
przekrycie sufitami podwieszanymi. W mgamazliwosci nalezy zachowa historyczne
drzwi wewretrzne. Nowe drzwi powinny nagaywat stylistyky do drzwi istniejcych.
Wszystkie elementy o charakterze historycznym pidaane do demonta naley
przekazd do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora ZalwtkdNszelkie
watpliwosci co do oceny warkgi historycznych elementéw wypasmia naley
skonsultowa z przedstawicielem Miejskiego Konserwatora Zabwtko

. Budynki gospodarcze

Pozostate, murowane budynki znajahg s¢ na terenie posesji w zatesci od stanu
technicznego. naty zaadaptowana funkcg gospodarcz Prace remontowe
przeprowad4i jak dla oficyn.

. Zagospodarowanie podwdrza

a) likwidacja zabudowy dysharmoniziggj (drewniane komorki usytuowanymi we
wschodniej cgsci nieruchoméci),

b) nowa nawierzchnia podworza do ewentualnego uzgreiiw przypadku zmiany
zagospodarowania,

c) uporzdkowanie istnigjcych zielécdw, utworzenie miejsca rekreacji dla
mieszkacow z fawkami, piaskownigtp.,

d) zaprojektowanie @vietlenia zewsntrznego terenu,

e) zaprojektowanie miejsc parkingowych,

f) Preferowane jest wyznaczenie miejsca skladawadpadow w istniggych
budynkach gospodarczych. W przypadku braku takiepzlimosci nalery
zaprojektowa wolnostojica konstrukcg. W przypadku projektowania pergoli
murowanej powinna ky ona otynkowana, a wypetnienigcian wykonane z
elementéw zurowych, o daym zagszczeniu (metalowych gtz drewnianych).
Wyklucza s¢ zastosowanie przy budowie pergoli elementow mauygh ogrodzé z
betonu oraz blachy trapezowej i falistej.
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2.11.4. Zakres koniecznych robét instalacyjnych

Instalacje wysipujace w budynku znajdaijsic w ztym stanie technicznym. Przewiduje si
ich peten demonta
Zakres robot obejmuje gdzy innymi:

1. przebudow instalacji wodno - kanalizacyjnej - dostosowaroe d
projektowanego uktadu funkcjonalnego,

2. przebudow instalacji gazowej - dostosowanie do projektowanaigadu
funkcjonalnego,

3. przebudow instalacji elektrycznej - dostosowanie do projekdoego uktadu
funkcjonalnego i do obecnie obaa&ujacych przepisow w zakresie
zabezpieczeprzeciwpgdowych i przeciwporzeniowych,

4. budow instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wodytkowej,

5. budow instalacji domofonowej,

6. budowe przylycza i instalacji teletechnicznych na terenie (kabeldziany i
kabelswiattowodowy),

7. przebudow przylacza elektroenergetycznego,

Koniecznd¢ przebudowy przyiczy wody i kanalizacji sanitarnej uzafeona jest od
aktualnych warunkow przytzenia i obliczé uzyskanych na etapie projektu
budowlanego.

2.11.4.1. Przytacze, sié oraz instalacja elektroenergetyczna.

Caltkowita przebudowa instalacji elektrycznych etechnicznych. Instalacje wypujace
w budynku znajdwj sie w ztym stanie technicznym lubg swytagczone eksploataciji.
Przewiduje si ich peten demonta

Aktualnie budynek jest zasilany zes@a kablowego. W miejscu istrdepgo zfcza
kablowego naley zaprojektowéa nowe zjcze uwzgtdniajgc planowan zmiarg mocy
przylaczeniowej i nowy podziat na wewtnzne linie zasilajce. Nowe 4cze kablowe pod
wzgledem kolorystyki i wygldu zewrtrznego powinno hy dopasowane do elewacji
budynku, ukryte(skrzynka przdzeniowa wegkowa). W przypadku monta na elewacji,
skrzynle ziacza naley wykona jako stylizowan, wbudowag w $ciane z czscia
widoczryg wykonar z zeliwa lub stali w kolorze grafitowym RAL 7016.
Aktualna moc przyczeniowa dla catego budynku wynosi 138 kW. Po r&vzcji moc
przylaczeniowa dla wszystkich lokali mieszkalnycledbie wynosita 61kW a dla
wszystkich lokali ustugowych 28kW.
Na etapie projektowania nale potwierdzé przyjete zal@enia, a w razie ich zmiany
konieczne bdzie wysgpienie o do operatora sieci elektroenergetycznejnioskiem o
wydanie nowych warunkéw przydzenia.
Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych madg/¢ wykonane m.in.:

1. Wewrxtrzne linie zasilajce — WLZ,

2. Rozdzielnice i tablice elektryczne,

3. Instalacje éwietlenia podstawowego i ewakuacyjnego,

4

. Instalacje  elektryczne —e&  administracyjna- instalacja  ogrzewania
przeciwoblodzeniowego rynien i rur spustowych,

Instalacja gniazd elektrycznych i odbiorow statych,
Instalacja palczer wyréwnawczych,
7. Instalacja odgromowa i przejgiowa.

o o

2.11.4.2. Instalacje teletechniczne.
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W zakresie instalacji teletechnicznych budynek haleyposayc¢ w:
1.instalacg domofonowy,

2.siet telekomunikacyijn,

3.sie¢ komputerow,

4.instalacg do odbioru telewizji naziemnej i kablowej,

5. kanalizacg kablowg- przeznaczon pod dzietawe dla operatoréw cheych
swiadczy ustugi dla
mieszkacow.

2.11.4.3. Przytacze, sié oraz instalacja wodocagowa

Obecnie zasilanie z miejskiej sieci wodmmwe] d=150 mm w ulicy Wschodnigj
poprzez istnigjce przyhcze wodocigowe d= 50/40mm. Istnigfe instalacje
wewretrzne g przeznaczone do przebudowy ( catkowita wymianawda instalacg
wykona& z rur z tworzyw sztucznych (polipropylenu) do wodigptej. Rury zimnej
wody naley zaizolow#& termicznie zgodnie z wymaganiami. W przypadku pizgu
pionbw w nieocieplonegcianie zewrtrznej naley wykon& zwigckszory izolacg
termiczry. Wodt nalezy doprowadzi do kazdego przyboru sanitarnego. Kly lokal
naleey opomiarowa indywidualnie. Instalagj prowadz¢ jako podtynkow w posadzce
réwnolegle do przegrdod budowlanych, a pédi pod urzdzenia sanitarne wykotav
bruzdachsciennych.

Nalezy wykona& jedno wyfcie wody z budynku do celéw podlewania zieleni
zakaczone zaworem czerpalnym z gainym licznikiem.

2.11.4.4.Przytacze, sié oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne odprowadzane do zetmej instalacji kanalizacji sanitarnej na terenie
inwestycji a dalej do miejskiej sieci kanalizacfdno sptawnej d=350 mm poprzez
dwa istniegce przyhcza kanalizacyjne d=150 mm.

Kanalizacja zostanie odprowadzona oddego przyboru sanitarnego. Instatacplery
wyposay¢ w czyszczaki oraz odpowietrzenia. Wykénagodnie z PN. Instalacja
wykona rur z tworzyw sztucznych - rur i ksztattek PCV tqmzenia w kielichach na
uszczelki gumowe (w kolorze szarym). Odpowietrzgnéanow instalacji kanalizacyjnej
wyprowadzé ponad dach obiektu i zakezy¢ wywietrznikami. Prowadzenie instalacji
kanalizacji powinno by zgodne z zaleceniami norm: PN-81/C-10700 ,Insjalac
kanalizacyjne. Wymagania i badania przy odbioraefrojektowanie instalacji powinno
by¢ zgodne z zaleceniami normy PN-92/B-01707 ,Insfjal&analizacyjne. Wymagania
w projektowaniu”.

2.11.4.5.Instalacja cieptej wody uzytkowej, c.0. z weztem cieplnym

Nalezy zaprojektowad instalacg centralnego ogrzewania, dla ktéregodiem gdzie
nowy wezet cieplny, zlokalizowany w pomieszczeniu w budymk 4.

Ciepta woda #ytkowa przygotowywana dalzie w wysokosprawnym wymienniku
wedtug projektu technologii yzta ciepta. Nalgy wykon& instalacg cyrkulacji. Woad
nalezy doprowadzt do kadego przyboru sanitarnego. Opomiaréwdicznik umigci¢
razem z licznikiem wody zimnej (oddzielnie dlazilago lokalu). Instalagjwykon& z
rur z tworzyw sztucznych do wody cieptej.
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W wezle cieplnym naley wykona instalacg wentylacji, odwodnienia, studni

schtadzajca.

Prace przewidziane do realizaciji:

1. Wykonanie przydcza do miejskiej sieci cieplnej, zalazonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniwmta — po stronie Veolia,

2. Projekt i wykonanie wzta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po steoni

Wykonawcy.
Uktady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierzazespotu wodomierza wody
uzupetniagce])  zgodnie z wytycznymi Veolia - tad bedg montowane przez
dostawe ciepta i na jego koszt, jednak projektant wzia musi te uklady
zaprojektowd na podstawie wytycznych i uzgodnie Veoli,

3. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadej st z grzejnikdw
zainstalowanych w pomieszczeniach  wymag@ajh ogrzewania oraz instalacji
rozprowadzenia czynnika grzewczego do grzejnikawstélacja c.0.) - po stronie
Wykonawcy.

2.11.4.6.Instalacja gazowa

Brak przyhcza gazowego. Budynek zaopatrzonydde w gaz z sieci gazowej
znajdugcej st na gsiedniej posesji. Instalacja rozprowadzongze pionami w
klatkach schodowych i z nich do poszczegolnych liokéa klatce schodowej nalg
zamontowa gazomierz dla kalego lokalu. W ramach instalacji gazowej wzdhan
lokalu zamontowana zostanie kuchnia gazowa (4 rikaha + piekarnik elektryczny
). Instalacje wykonaz rur stalowych bezszwowych.

Brak przyhcza wymaga wykonania nowego z przewodu z PE - kirojegoboty
budowlane zostan wykonane przez gestora sieci gazowej. Do obokdw
Wykonawcy naley koordynacja prac projektowych i wykonawczych gzeinych z
wykonaniem przebudowy przy@za gazowego przez gestora sieci gazowej oraz
poniesienie kosztow optat pragizeniowych.

2.11.4.7. Instalacja wentylacji , chtodzenia izrodio chtodu

Nalezy przeprowadzi analiz systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygh
na lokale mieszkalne i ustugowe.

W przypadku niewystarczgjej liczby kominow wentylacyjnych nate wprowadzé
nowe kominy.

W lokalach ustugowych natg zastosow& co najmniej wentylaej grawitacyjry dla
kazdego pomieszczenia oraz wprowadgzacht instalacyjny umbwiajagcy monta
instalacji wentylacji mechanicznej we wkasnym zaleanajemcow.

W przypadku lokali ustugowych nalg przewidzi€ mazliwos¢ instalacji jednostek
zewretrznych klimatyzacji na dachu od strony potudnipw®/ tym wypadku naktey
wykona& przepusty instalacyjne na dach z pomieszqzarteru wraz z wykonaniem
podkonstrukcji zewgtrznej przystosowanej do zamontowaniagdeai. Konstrukcja
stalowa co najmniej ocynkowana ogniowo.

2.12. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.
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Wykonawca zobowgzany jest do prowadzenia robdt budowlanych zgodnie
Warunkami wykonania i odbioru rob6t zawartymi wegd PFU p.n : , Warunki
wykonania i odbioru robét budowlanych (WWIORB)”.

2.13.Przedmiot zamodwienia opisany zostat szczego6towo watgczonym programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.14. Zamawiajacy przewiduje mazliwos¢ przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegoOlowego zapoznaniaesie specyfila i charakterem nieruchomasci objetej
zamowieniem.

3. Zakres (opis) przewidywanych zamowipolegagcych na powtorzeniu podobnych ustug
lub robét budowlanych oraz warunki na jakich zosgtane udzielone:

Przewiduje si zamoéwienia polegage na powtdrzeniu podobnych ustug lub robot
w zakresie:

*robot ogolnobudowlanych, w tym rozbiorki, nowe etarty
konstrukcyjne/wzmocnienia, roboty murowe, stolarkkach , elewacja, izolacje, tynki,
posadzki, stolarka wewtrzna,

*robot instalacyjnych, w tym instalacje elektrycimeletechniczne, instalacje sanitarne,

ewykonczenia i/lub wyposgenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkani
komunalne, mieszkania chronione g&d wspolne : korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje z kuchai tazienly) ,lokale ustugowe (wykitczenie | wyposzenie),

* prac projektowych w zakresie rob6t ogélnobudowldmiyinstalacyjnych.

4. Okreslenie w opisie przedmiotu zamowienia na ustugi foaboty budowlane wymaga
zatrudnienia przez wykonawdub podwykonawe na podstawie umowy 0 pra®séb
wykonujgcych wskazane przez zamaw@@go czynnéci w zakresie realizacji
zamowienia, jeeli wykonanie tych czynrioi polega na wykonywaniu pracy w sposob
okreslony w art. 22 § 1 Kodeksu pracy:

Wykonawca zobovgzany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrajatarejestrowanej
w Powiatowym Urzdzie Pracy na czas trwania zamOwienia oraz ma qbkewwi
przedstawienia Zamawigiemu dowodu zatrudnienia w postaci kserokopii dk@jaumowy
0 prag zawartej z ww. pracownikiem/pracownikami na czaghia zaméwienia, nie poiej
niz 10 dni roboczych po podpisaniu niniejszej umowszoraz na kwartat aktualizowae
informacg w postaci pisemnegaswiadczenia dostarczonego do siedziby Zawzinwestycji
Miejskich nie paniej niz do 10 dnia miegta rozpoczynagego dany kwartat.

Wykonawca zobowvgzany jest w toku realizacji robot budowlanych stamoych przedmiot
Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czyen@rzez osoby zatrudnione przez
Wykonawe lub Podwykonawcow na podstawie umowy o pramzy czym realizacja tego
obowizku kedzie podlegata nagiujgcym ustaleniom:

- W zakresie rodzaju czyném, ktorych dotyczy wymdg zatrudnienia na podstawi@owy
0 prag, Zamawiagcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy ogoparez Wykonawge
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5.

6.

7.

8.

1.

2.
3.

lub Podwykonawg oséb wykonujcych prace ogolnobudowlane, konstrukcyjne oraz
instalacyjne w trakcie realizacji zamowienia.

Miejsce wykonania
t6dz, ul. Poinocna 7, dziatka nr ew. 81/1 , olgb S-1.

Warunki gwarancji i gkojmi za wady:
zgodnie z umovyg stanowigca zafgcznik nr 7 do SIWZ

Opis oceny rOwnowanosci:

Zamawiajcy zastrzega,ze wszdzie tam gdzie w téei programu funkcjonalno-
uzytkowego i zajcznikach do niego stanoyeych opis przedmiotu zamowienia, zostaty
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarowgemnty lub pochodzeniérddta lub
szczegOtowe procesy, ktére charakteryzyrodukty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawc - Zamawiagcy dopuszcza metody, materialy, adzenia,
systemy, technologie itp. réwnows do przedstawionych w opisie przedmiotu
zamowienia. Dopuszczagsiwiec zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnamgch
odpowiednikéw rynkowych o wikaiwosciach nie gorszych ni wskazane przez
Zamawiagcego. Parametry wskazanego standardu stégge minimalne warunki
techniczne, eksploatacyjnezytkowe, jakdciowe i funkcjonalne, jakie ma spetiia
przedmiot zamowienia. Wskazane znaki towarowe,rpatenarki lub nazwy producenta
czy zrodta lub szczegdlne procesy wskazej na pochodzenie okifaja jedynie klag
produktu, metody, materiatéw, wdzer, systemoéw, technologii itp. W ofercie vma
przyja¢c metody, materialy, ugdzenia, systemy, technologie itp. innych marek
i producentéw, jednak o parametrach technicznyetkasgiowych i wigciwosciach
uzytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadaych metodom, materiatom, adzeniom,
systemom, technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodata Zamawiajcy podkréla, iz
rownowane metody, materiaty, ugdzenia, systemy, technologie itp. nie maganowé
zamiennikow

w stosunku do metod, materiatdw, anlzen, systemow, technologii itp. opisanych
w tresci programu funkcjonalnoaytkowego i zadcznikach do niego za pompeznakow
towarowych, patentéw, pochodzeniaydta lub szczegdlnego procesu.

Zalaczniki do opisu przedmiotu zamowieniaaz z wykazem dokumentow dokzonych
do poszczegolnych zgiznikow:

Program funkcjonalno -aytkowy wraz z zajcznikami przedstawionymi parej:

a) kopia mapy zasadniczej,

b) opinia geotechniczna i studium geologicznaymerskie,

c) wytyczne konserwatorskie wydane przez Miejskiegos@watora Zabytkow w

todzi,

d) inwentaryzacja zieleni,

e) inwentaryzacja architektoniczna,

f) ekspertyza stanu technicznego,

g) warunki techniczne i realizacyjne, porozumieniagdaglub pozwolenia zwizane z
przylaczeniem obiektu do istnigjych sieci wodoaigowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i teletechnicznych,

Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych.
Przyktadowe wizualizacje
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Czes¢ 2 Budynki przy ul. Poinocnej 23

.Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 4- Przebudowa budynkow przy ul.
Péinocnej 23 w todzi, wraz z zagospodarowaniem tema i niezbedng infrastruktur g
techniczmg w systemie zaprojektuj i wybuduj”

1. Oznaczenia kodu CPV — Wspolnego Stownika Zamavked i opis):
Gtowny kod CPV:
45000000-7 Roboty budowlane
Dodatkowe kody CPV*:
45100000-8 Przygotowanie terenu pod buelow
45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbidrkiektow budowlanych; roboty
ziemne
45111250-5 Badanie gruntu
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowaniaueren
45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania terenémwonych
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne
45311000-0 Roboty w zakresie przewodow instalaciekteycznych i opraw
elektrycznych
45313100-5 Instalowanie wind
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjsenitarne
45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania
45331210-1 Instalowanie wentylaciji
45332200-5 Roboty instalacyjne hydrauliczne
45332300-6 Roboty instalacyjne kanalizacyjne
45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe
45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpmwe
45400000-1 Roboty wykmzeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne
45453100-8 Roboty renowacyjne
71000000-8 USLUGI ARCHITEKTONICZNE, budowlanezymieryjne i kontrolne
71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie digeibudowlanych
71222000-0 Ustugi architektoniczne w zakresie frzesi
71240000-2 Ustugi architektonicznezymieryjne i planowania
71248000-8 Nadzér nad projektem i dokumentacj
71300000-1 Ustugi ttynieryjne
71314100-3 Ustugi elektryczne
71315000-9 Ustugi budowlane
71320000-7 Ustugi itynieryjne w zakresie projektowania
71400000-2 Ustugi architektoniczne dotyceg planowania przestrzennego i
zagospodarowania terenu
71410000-5 Ustugi planowania przestrzennego
71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowterienu
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71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego
71540000-5 Ustugi zagdzania budow

2. Przedmiotem niniejszej ¢gci jest:

Realizacja zadania pn.: ,Przebudowa budynkéw pizyPotnocnej 23 ( Potnocnej 23/25)
w todzi, wraz z zagospodarowaniem terenu i ngemp infrastruktug techniczp w systemie
zaprojektuj i wybuduj” obejmuje wykonanie ngstijacych elementow:

» Dokumentacji projektowej niezldnej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania wkzgis
wymaganych robot i uzyskanie dla niej wszystkich maganych opinii, uzgodnie
dopuszczi, warunkow, decyzji i pozwoig

» Wszystkich robo6t budowlanych zgodnie z zakresem@éiemia na podstawie opracowanej
przez Wykonawe i zatwierdzonej przez Zamawiapgo dokumentacji zgodnie z zapisami
umowy i wszystkich niezjginych robo6t przygotowawczych potrzebnych do wykdman
powierzonego zamowienia oraz wykonania wszelkichnomci wymaganych przepisami
ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r., p820 ze zm.) wraz w wykonaniem
kompleksowej dokumentacji powykonawczej, a w tyminminwentaryzacji geodezyjnej
powykonawczej.

Planowana jest przebudowa budynkow znajclgh s¢ na terenie inwestycji (dziatki nr 169/11

i 169/21, obgb S-1). Nieruchomii nadano 2 numery pagdkowe — adresy: Péinocna 23 oraz

Pdtnocna 23/25.

Dziatki 0 facznej powierzchni 3556fn zabudowa stanowi ok. 34% powierzchni dziatek,

podworze zagospodarowane, utwardzone, fragmenteppetini biologicznie czynnej z zielgni

wysoky w gsiedztwie budynku iyteczndci publicznej w gibi dziatki 169/21. W skiad

nieruchoméci wchodz 2 dzialki oraz 7 budynkow o tdym przeznaczeniu, z ktérych 4 s

czesciowo lub zupetnie wyiczone z eksploatacji.

W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchodmd przy ul. Poinocnej 23 zachowa funkc

mieszkala, przewiduje si wyodrbnienie 2 lokali ustugowych. Zaplanowano 3 dodat&ow

funkcje spoteczne w obbbie nieruchoméci: placowk opiekwczo-wychowawcy,
srodowiskowy dom samopomocy orawietlice srodowiskows. W ogolnej liczbie mieszka
komunalnych zapewniono 2 mieszkania dla oséb nmiegprawnych. Oczekiwany rezultat
rewitalizacji to przywrocenie warfoi materialnej i uaytkowej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dziatki z uwgglieniem elementdbw matej architektury,

infrastruktury, rekultywacji oraz zwkszenia udzialu powierzchni biologicznie czynnej w

ogolnym bilansie terenu. Przedmiotowa nieruch@in&tora ze wzgidu na stopig zwzycia

technicznego zostata zakwalifikowana do obszargztmwanego odzyska waloryyikowe,

estetyczne oraz wysoki standard techniczny. Rehkdighd detalu architektonicznego, w

szczegolnéci zabytkowej elewacji frontowe] przywroci histoyg forme zabytkowej

kamienicy. Dziatania konserwatorskie przyczysic do zachowania historyczno-kulturowego
dziedzictwa todzi. Dzki rewitalizacji w zasobach miasta znajdic mieszkania komunalne
spetniajce wymagania obowzujacych warunkéw technicznych dla powierzchni miesayeah
co wplynie pozytywnie na jaké zycia mieszkacow Srédmiecia todzi. Powstan lokale
ustugowe, ktére zaeha mieszkacow do podjcia dziatalnéci gospodarczej i przyczynsie do
utworzenia nowych miejsc pracy. Bki dostpncdsci placowki opiekiczo-wychowawczej,
srodowiskowego domu samopomocy ordwietlicy srodowiskowej zmniejszy i skala
problemow spotecznych i mlbwe bedzie niwelowanie ich skutkédw blisko miejsca
zamieszkania. Przebudowa przestarzatych systemdstal@cyjnych, zwlaszcza instalacji
grzewczych generggych zanieczyszczenia wptynie na zmniejszenie dekpch emisji do
srodowiska. Ze wz@du na warunki terenowe dziatki przy ul. Péinocngjitanuje si realizacg
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programéw zwizanych z rewitalizagj srodowiska przyrodniczego — tworzenie miejsc
legowych dla jerzykow.

Przewiduje si maksymalne wykorzystanie istriegj powierzchni i kubatury budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (kamienicy wraz z \ofig poza parterem i girem | budynku
frontowego na funkej mieszkalg, preferowany metéa mieszka 40-50m2, dopuszcza¢si
zaprojektowanie mieszkatrzypokojowych o powierzchni przekraczegj 60m2 (dla diych
rodzin) lub kawalerek do 30m2sjewynika to uwarunkowa przestrzennych w budynku. Naje
wydzielic w mieszkaniach kuchnie/aneksy kuchenne oraz tkzi®@arter budynku frontowego
kamienicy przeznaczony na funkajzyteczndgci publicznej (ustugi). W budynku zaplanowano
dodatkows funkcje spoteczg - placéwk opiekwczo-wychowawcg, ktora ledzie
zlokalizowana na ptrze | kamienicy. Budynek gospodarczy zostanie lpudewany, parter
zostanie dostosowany do funkgjwietlicy srodowiskowej, pjtro naley przeksztalc w 4
mieszkania o metta 20-30m2. Wyczony obecnie z eksploatacji budynekyteczndgci
publicznej zostanie przebudowany i przekazany weadahie srodowiskowego domu
samopomocy. Przewidujeesremont biegcy garay (663). Ostateczna decyzja o rozbiorce
budynkoéw gospodarczych m® by podgta po ustaniu ich funkcji pomocniczej (sktad opatu)
dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokaliaoego przy ul. Pétnocnej 25. dtolokali
mieszkalnych i #ytkowych okrélona w PFU nie mge ulec zmianie. Zmianie megulec
wskazniki powierzchniowe. Zamawigfy dopuszcza zmiany w usytuowaniu elementow
zagospodarowania przy zachowaniu icialo

Szczegotowy zakres rzeczowy robot przewidzianychwddonania w ramach obow#dkow
Wykonawcy jest przedstawiony w Programie Funkcjoadlzytkowym (PFU).

2.1. Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresiermie niezlednej do uzyskania pozwolenia
na budow wraz z kompletem uzgodrie opracowa wymaganych na tym etapie. Wykonawca
w imieniu Zamawiajcego wysipi i uzyska prawomocne pozwolenie na budow

Projekt naley opracowa w oparciu o PFU oraz dokumentyedgce w posiadaniu
Zamawiagcego wymienione w e&ci informacyjnej PFU oraz spetdiavymogi rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Maggkz dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegoOtowego zakresu i formy projektu budowlan@mpU. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Projekt budowlany winien zawieraprojekt zagospodarowania terenu spdeony na aktualnej
mapie do celow projektowych wraz z informag obszarze oddziatywania inwestycji, projekt
architektoniczno-budowlany w zakresie uwlgliagcym specyfik rob6t budowlanych
wystepujacych bram, okrelajacy funkcg, forme i1 konstrukcje przedmiotu zamodwienia,
charakterystyk energetyczs i ekologiczra oraz niezbdne rozwjzania techniczne (zgodnie z
art. 34 ustawy Prawo budowlane). Wykonawca jestniéiv zobowhzany do wykonania
niezkednych opracowaoraz uzyskania niegzdnych uzgodnig.

Wykonawca prac projektowych we wilasnym zakresieygomije, uzgodni z Zamawigym

i wystgpi do wiaciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celawarcia porozumie
uzyskania zgod, uzgodmigopinii i decyzji oraz warunkéw technicznych i lizacyjnych (np.
decyzji zwhzanych z przyczeniem obiektow do istnigjej infrastruktury lub przebudew
obiektow, a take w zwizku z przebudow sieci, obiektow, usuwaniem przeszkod, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczaiej pozyskane przez Zamawjeggo. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wiasny koszt wyst pozyska zmiag warunkéw technicznych
w zakresie potrzebnym do realizacji inwestyciji.
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W przypadku aktualizacji projektu spowodowanej leoandcia uzyskania zamiennego
pozwolenia na budoyvprojekt musi spetnia warunki aktualnie obowkrujgcych przepisow
prawa oraz norm technicznych.

Ponadto Zamawiagy wymagana opracowania ngafjagcych dokumentéw:

1. Opracowanie wspnych rozwizan projektowych na podstawie PFU,

2. Ekspertyza stanu technicznego istqugch budynkéw aktualna na czas rozpmia prac
projektowych,

3. Ekspertyza dot. stanu ochrony przecivpowe] (widciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca Ekspertyza rzeczoznatwegowlanego oraz do spraw
zabezpiecze przeciwpaarowych na rzecz budowlany oraz do spraw zabezpiecz
przeciwpaarowych),

4. Projekt rozbiorek.

2.2. Projekt wykonawczy

1. Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszysitkelementéw robot.
Projekt wykonawczy dzie stanowd uszczegoOtowienie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla potrzeb wykonawstwa rob6t i must agodny z PFU i warunkami
pozwolenia na budoyv Powinien zawieraszczegoty rozwizan konstrukcyjnych, technologii
robot, fazowania rob6t orazdizie obejmowat co najmniej:

1. Projekt zagospodarowania terenu ( uwdglapcy wykonanie zielkcéw, rodzaj

nawierzchni ) wraz z projekterdwietlenia,

2. Projekty przebudowy zewtrznych instalacji,

Projekt budowy docelowych prayzy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i elektryazmy

Projekty dotyczce wyposaenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikaicjam

technicznymi wszelkich maszyn i ydzen,

Projekt architektoniczny ( w tym projekt wylkezenia elewaciji),

Projekt konstrukcyjny,

Projekt instalacji sanitarnych,

Projekt instalacji elektrycznych,

. Projekty instalacji stabopdowych,

10. Projekt zieleni,

11. Wykazy opracowadokumentacji projektowej,

12. Wizualizacje.

A w

©ooNoO

Calas¢ dokumentacji powinna lBywykonana w petnej zgodéa z PFU oraz ustaleniami z
Zamawiagcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkdw.

Uwaga:

1. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektiovidanego fotorealistycznych
wizualizacji 3D, przedstawiggych nieruchom& objetg przedmiotem umowy
w minimum 6 ugciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu czkkei. Wizualizacje
powinny zawierd wiernie odtworzone tekstury detali architektongam elementy
zagospodarowania terenu (w granicach szczegOlowegkresu opracowania), w
szczegOlnéci przedstawié

a. odwzorowanie istnigcych obiektéw budowlanych,
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nawierzchnie przestrzeni publicznych i drog,

elementy infrastruktury drogowej (kraaniki, oswietlenie),
formy zieleni (drzewa, krzewy, ziglaiska),

obiekty matej architektury,

inne wyte rozwhzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje naleopracowa w rozdzielczéci 300 dpi i wielkdci formatu
AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

~PooT

2. Wykonawca przekeae danezrodiowe, wykorzystane do opracowania fotorealistych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie lbw FBX lub OBJ, ktory
umazliwi ich przeghdanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds MaxAuwibodesk
InfraWorks, w szczegoloi bedzie zawier&

a.sceny 3D uyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, avebibliotelg
uzytych materiatdw, nawierzchni i tekstur budynkow,ta¢e obiektami kamer i
Swiatet z ich ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci upcasnej geometrycznie bryty
budynku, z tekstyr elewacji i uproszczonym ksztaltem dachu (budyn&winny
zosta& zgeneralizowane i nie zwigraszczego6tdw architektonicznych np. kominow,
balkonow, okien, drzwi, gzymsow) oraz katalog mobdD uzytych rozwhpzan
projektowych, zapisanych w admych folderach dla poszczegdlnych funkciji
zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zégi@pisane w uktad wspoydnych xyz: PUWG

2000 strefa 6 (18°) i wysokoiowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

Ponadto projekt wykonawczy ethizie zawierat wszelkie inne projekty i opracowania
wymagane przepisami prawa, w szczegéndPlan Jakéci, Plan Bezpieczestwa i Ochrony
Zdrowia, instrukcje, a na piloe Zamawiajcego projekty araracji wretrz i rysunki
warsztatowe. W zakresie Wykonawaydl réowniez wszelkie projekty wszelkich innych, nie
wyszczegolnionych rozwkan, instalacji lub urzdzen technicznych, w przypadku gdy ich
zaprojektowanie oka st konieczne lub é&dzie niezlgdne zgodnie z obowzujgcym prawem
budowlanym oraz przedmiotem umowy.

2.3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t hdowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robatddwlanych dla przedmiotowego
przedsgwziccia inwestycyjnego zostanopracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zogtapracowane zgodnie z rozpgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzeénia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i fatakpimentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania iodbioru robéudowlanych oraz programu
funkcjonalno-dytkowego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 ze zm.)

Wymagania dotyece wykonania i odbioru robét budowlanych podanstatg w pkt 2.10.
PFU

2.4. Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych

27



1. Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zapktjj i wybuduj’ jest
obowigzek realizacji prac projektowych i budowlanych wkiasie obgtym umowg,
uzyskanie wszystkich wymaganych pozwolsgodnych z polskim prawem, uzyskanie
wymaganej dokumentacji projektowej zgodnie z aktyadi polskimi regulacjami. Koszt
tej dziatalndci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach paszego Wykonawca
ponosi koszty przygotowania catej dokumentacji, rktokae sk niezledna do
wykonania okrglonych w PFU robot, nawetjeli nie zostata w PFU przewidziana.

. Wszelkie opracowania projektowe muadzy¢ zgodne z decyzjo warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu lub z aktualnym uchwatolPZP jeéli zostanie uchwalony
przed ztaeniem dokumentacji wraz z wnioskiem o pozwolenidndowe.

. Wszelkie opracowania projektowe najeprzedkiadd do zaopiniowania ltrynierowi
przed ostatecznym przestaniem do uzgodnienia |tbig@zenia przez Zamawigjego.
Terminy uzgodni®@ zgodnie z zapisami umowy. Dokumentacja przekazgvan
Zamawiagcemu musi by dostarczona w wersji papierowej i elektroniczriéjojekty
brarvowe naley oprawt w teczki, a kompletn dokumentag nalezy umiesci¢c w
sztywnej oprawie.

. Podstaw do projektowaniagswymagania okrdone w PFU, konsultacje z Zamavwgaym
oraz warunki techniczne olktene w rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznyakiin powinny odpowiadabudynki
i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422).

. Dokumentacja projektowa zawiegap wymagane obowzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i unjgami, wytycznymi
realizacyjnymi winna zapewniavarunki do petnej realizacji robot.

. Projekty musz by¢ sporadzone przez osoby posiagizg¢ uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjao@ach oraz bdace cztonkami odpowiednich izb
samoradu zawodowego.

. Autorzy projektow (projektanci) zobow#ani § do opracowania dokumentacji

projektowej zgodnie z zapisami umowy, przepisamawa budowlanego, przepisami

ppaz., PIP-u, Sanepidu, BHP, oba&ujgcymi normami, obowjzujgcymi przepisami,
wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz aktualmymytycznymi i standardami

Zamawiajcego.

Przed przysipieniem do prac wykoreopini¢ o stanie technicznym obiektow / budynkow

sasiednich zawierapa min. inwentaryza¢jgeodezyjn w zakresie nieziginym w celu

sporzdzenia opinii o wpltywie prac w posesji przy ul. R@¢nej 7 na stan techniczny i

ewentualne szkody w budynkacisgdnich powstatych w czasie prowadzonych prag jak

w okresie 5 lat po ich zakozeniu. Inwentaryzacja stanu technicznego istoygh

sasiednich budynkow winna bywykonana w formie, ktéra umbwi oceng wptywu prac

w budynkach przy ul. Péinocnej 7 na pogorszemgeich stanu technicznego, aby

mozliwym byto unikniecia nieuzasadnionych roszézetascicieli sgsiednich budynkéw

od Inwestora. W zwizku z tym Wykonawca przed przypteniem do robo6t wykona

rowniez doktadry dokumentagj fotograficzry budynkow i budowli zlokalizowanych na
terenie inwestycji i w bezpeednim gsiedztwie wykonywanych robét. W przypadku
stwierdzenia gknig¢ Wykonawca zalay szkia kontrolne i &dzie monitorowat ich stan

podczas prowadzenia robat.

. Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowychdzie maliwe wykonanie
sprawdzé i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budEmych. Budynki mog by¢
czesciowo zamieszkate z zapewniprdostpnascia do wszystkich lokali ale prowadzenie
odkrywek np. stropowdalzie maliwe tylko w pustych lokalach.
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10.Docelowa dokumentacja projektowa (m.in. projekt dowlhny) wymaga uzyskania
pozytywnej opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkguoniewa :
- Nieruchomé¢ znajduje si w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkgez)
— obszar historycznego uktadu urbanistycznego jokrazu kulturowego DZIELNICY
OGRODY SUKIENNICZE NOWEGO MIASTA 1843, kamienicaugiynek frontowy z
oficyna zachodn)) figuruje w gminnej ewidencji zabytkow (gez).
- Miejski Konserwator Zabytkdéw przedstawit wytyczde remontu kamienicy, dokument

zamieszczony zostat w €xi informacyjnej PFU.

2.5. Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdeezwigzan projektowych oraz uzgodnie

migdzy innymi:

1. Zarzdu Inwestycji Miejskich,

Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji,

Zarzagdu Droég i Transportu w Lodzi,

Wiasciwego Konserwatora Zabytkow,

Biura Architekta Miasta,

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komungjn

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Ochrorjrodowiska i Rolnictwa,

Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przgdzkim Grodku Geodezji,

Gestorow urzdzen podziemnych,

10 Innych instytucji i organéw, dla ktérych koniecznodokonania uzgodniewystpi w
trakcie prac projektowych.

W celu unikng¢cia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodniga catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budoydan ktére lkds niezlzdne do
prawidtowego wykonania przedmiotu umowy, a nig Wyszczegodlnione w powgzym
wykazie.

©oNoOOA~®ODN

2.6. Nadzor autorski

Wykonawca zobowzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzoney ¢@mtraktowe]
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantovautorow dokumentacji projektowej
zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadg@rawowany &dzie w
szczegolnéci poprzez:

1. stwierdzenia w toku realizacji robot budowlanychodgcci ich realizacji (w
szczegOlnéci rozwigzan technicznych i gytych materialéw) z dokumentagprojektowy
i obowigzujacymi przepisami (w szczegélém techniczno-budowlanymi) i normami.
2.uzgadniania z Zamawiggym maliwosci wprowadzania rozwezan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonyeshez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do ramah architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych i materiatowych przewidzianych dalizacji w dokumentacji projektowej.
3.udziat w komisjach i naradach technicznych, ucdesto w rozruchu technologicznym,

odbiorze przedmiotu zamoéwienia i jegoes@ oraz w czynnfciach majcych na celu
doprowadzenie do agjniecia projektowych zdolrii wykonawczych i ruchowych.
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4.nadzor szczegotowych badanateriatowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym
dokumentagj projektowg, wymaganiami normowymi i innymi obog#ujacymi przepisami.

5. udziat nazadanie Zamawiagcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razyiesigcu.

6.inne sposoby wymagane przez Zamaygego, irtyniera lub wynikajce z potrzeb
Wykonawcy.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiegeken)t ma obowzek naniéc
na dokumentag¢jbudowy znajdujca sic u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiagcego lub w razie potrzeby wykahdokumentagj projektows zamiens.

2.7. Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowdzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia um@maediay¢
Zamawiagcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finanstiavgakresu objego
projektem .

Szczegoty dotyegee formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finaegovzawiera wzor
umowy krory jest zalcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po spogzlzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegétowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w fertabelarycznej zestawienie wano
komponentow opisanych w tabeli poei.

Powyzsze zestawienieghzie stiy¢ do comiesjcznego rozliczania robot - kwalifikacji
danego rodzaju robot do wiawego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegoélnych komponentow gnadgc zmianie w trakcie realizacii
inwestyciji.

Nazwa -
Poz. komponentu Opis

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowychditge
z zakresem Projektu w0 pod uwag nastpujace elementy:
- koszty zwizane z cgsciami wspolnymi  (w proporcj
przypadaicej na metra lokali wytkowych zgodnie 2z
opisem punkt 3 ponej);
- zmiana ukfadu lokali, miejscowe wyburzania;
- tynki wewretrzne - wykonania warstwy wykazeniowej
. cian i sufitow;
konserwatorskie, . .- o
: - wykonanie ostatniej warstwy malowari@an i sufitow;
restauratorskie, o . .
1 - wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;
roboty budowlane ) c T .
- stolarka drzwiowa (bez drzwi wéejowych) oraz écieznic
- komponent lokale )
uzytkowe wraz z_koszter_n monta; _ _

' - pelna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z iasfa
wodomierzy oraz pod&iami do uradzen, bez biategg
montau;

- oswietlenie i osprzt np. gniazdka;
- podiczenie kuchenek gazowych;
- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;
- wewretrzna instalacja elektryczna;

Prace
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wewretrzna instalacja teletechniczna, domofonyg sie
komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
- komponent lokale
na potrzeby
realizacji funkgcji
spotecznych oraz
kulturalnych.

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali rewitalizowanya
potrzeby realizacji funkcji spotecznych wio pod uwag
nastpujace elementy:

koszty zwhzane z cgsciami wspolnymi
przypadajcej na metra lokali uzytkowych zgodnie
opisem punkt 3 povag));

tynki  wewrgtrzne koszty wykonania warstw
wykonczeniowejscian i sufitow;

wykonanie ostatniej warstwy malowasizan i sufitow;
wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z par
laminowanych;
pomieszczenia
ceramicznych;
stolarka drzwiowa (bez drzwi
oscieznice wraz z kosztem moria
biaty monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicow
zestawy baterii);

aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

instalacja gazowa wraz z kuchergazowe,

instalacja wodno — kanalizacyjna, bialy mantaoraz
glazury;

instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

instalacja elektryczna w tym komplety opr3
oswietleniowych o prostych formach oraz osgrap.:
gniazdka bryzgoszczelne.

4

higieniczno-sanitarne z

wegjowych) oraz

(w proporcji

y

eli

phytek

1524

W

Przywrdcenie lub
nadanie nowych
funkcji - zakup
Sprztu i
wyposaenia.

Przy szacowaniu ww. typu kosztu zgodnie
zakresem opisanym w rozdziale 4.1.4 Opis projekhictey
pod uwag dla lokalizacji:
c) wydatki  kwalifikowalne ~w  ramach
przeznaczonych na funkcje spoteczne:
Potnocna 23, Wschodnia 20, Pomorska 11,
d) Wydatki niekwalifikowalne w ramach lokali
przeznaczeniem na funkcje mieszkalne (mieszk
chronione):
ul. Wschodnia 35, ul. Wschodnia 42, ul Zachod

loka

56,

nastpujace elementy w podziale na najbardz
istotne pomieszczenia:
kuchnia: cag kuchenny z blatem roboczym o dt. min. 5
szafki stogce i wiszce, kuchenka gazowa, zmywark
zlewozmywak dwukomorowy z ociekaczembaiters,
kuchenka mikrofalowa, piekarnik, lodowka;
jadalnia: stoty, krzesta, kredens;
lazienki: kabiny natryskowe zamykane, umywalki

ania

nia

ej

a,

szafkami, wydzielone wc z miglusepows typu compact;
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WC dla niepetnosprawnych;

pralnia: pralka do diego zatadunku do 10kg, suszarka;
pokoje dzieci: taka, szafy odzieowe, biurka, krzest:
obrotowe, pufy, szafki nocne;

pokoj dzienny: pufy, zestaw wypoczynkowy, odbioin
radiowo-telewizyjne;

pokoj wielofunkcyjny: biurka, krzesta obrotowe, abg
biblioteczne, sofa z funkgjspania;

dyzurka opiekunow: stolik, rozkladane fotele z furnk
spania lub tdka;

biuro: biurka, krzesta obrotowe, regaty.

Budowa,
przebudowa,
rozbudowa drog
lokalnych,
budowa,
przebudowa,
rozbudowa drog
wewretrznych,
CigQi piesze i
sciezki rowerowe.

Przy szacowaniu ww. komponentu wini pod uwag
nastpujace elementy:

Roboty przygotowawcze (roboty pomiarowe, rozbid
istniegcych  nawierzchni,  rozbiorki  oznakowan

rozbiérki obiektow budowlanych, wywiezienie odpad(

porozbidrkowych, zabezpieczenie istp@jch drzew);
Roboty ziemne (wykopy i nasypy);

Odwodnienie ulic (wpusty kanalizacji deszczowej);
Podbudowy (korytowanie, warstwy wzmacing na
stabym podtau, podbudowy pomocnicze, podbudo
zasadnicze);

Nawierzchnie (bitumiczne, betonowe, kamienne, bned
klinkierowe)

Roboty wykaczeniowe;
Urzadzenia bezpiecistwa ruchu (oznakowania poziom
oznakowania pionowe, sygnalizagjaietina, ogrodzenia

urzadzenia zabezpieczgie ruch pieszych i rowerzystow);

Elementy ulic i drog (krawzniki i oporniki granitowe,
obrzeza granitowe, chodniki o nawierzchni z element
betonowych i granitowychicieki uliczne granitowe);
Zielen drogowa (trawniki, krzewy, drzewa);

Wykup dziatek prywatnych pod pas drogowy.

Pozostate zadania
w zakresie
zagospodarowania
przestrzeni
publicznej (mata
architektura,
zielen, odwietlenie,
iluminacje,
monitoring, sieci
sanitarne,
elektryczne,
teletechniczne).

Przy szacowaniu ww. komponentu wini pod uwag
nastpujace elementy:

roboty rozbiérkowe;

roboty towarzyszce;

roboty odtworzeniowe;
zabezpieczenie sieci c.0.;
siet gazowa,;

sie¢ wodochgowa,

sieci kanalizacyjna;

przylacza sieci gazowey;
przylcza sieci wodoggowey;
przylacza sieci kanalizacyjnej;
sie¢ cieptownicza;
przebudow oraz
cieptowniczeyj;

modernizagj przylaczy  sieci

52
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- przebudow oraz modernizagj przylczy sieci

wodochgowej;
- przebudow oraz moderniza¢j przykczy sieci gazowej;
- przebudow oraz modernizagj przylaczy sieci

kanalizacyjnej;

- budowa nowej kanalizacji kablowej;

- wymiana zfcz kablowych;

- usunkcie kolizji remontowanych jezdni;

- zmiana lokalizacji stacji trafo (dotyczy lokalizaejpasa
pieszo-jezdnydczacy ul. Widkiennica z ul. Jaracza).

- wykonanie trawnikow;

- wykonanie nasadaezieleni niskiej;

- wykonanie nasadaekrzewow izywoptotow;

- wykonanie nasadaedrzew;

- wykonanie podiea strukturalnego z mieszanki kamienmno-
glebowej pod nasadzenia drzew wysokich;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych;

- monta tawek;

- monta wyposaenia na terenach przeznaczonych |do
rekreacji dla dzieci i mtodzisy;

- monta altan i pergol;

- monta stojakow rowerowych;

- monta wiat przystankowych;

- monta koszy namiecie;

- monta krat i oston przy drzewach;

- wykonanie fontann;

- kamery;

- okablowaniewiattowodowe;

- przehczniceswiattowodowe;

- iluminacje;

- stupy trakcyjno-éwietleniowe;

- oprawy mocowane do elewaciji;

- replika istniejcego stupa;

- n&wietlacze punktowe dwvietlenia koron drzew
(oswietlenie montowane w barierkach trawnikowych);

- latarnie uliczne.

2.8. Zgodnaos¢ robdt z dokumentacj projektows.
Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykogawaz dodatkowe dokumenty
przekazane Wykonawcy przez Zamawgago stanowj czes¢ umowy realizacyjnej, a
wymagania wyszczegolnione aiy w jednym z nichgobowizujace dla Wykonawcy
tak, jakby zawarte byty w catej dokumentacji.
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2.9.

Wykonawca nie moe wykorzystywa bledow Iub opuszcze w dokumentach
kontraktowych, a o ich wykryciu winien natychmigstwiadomé inzyniera, ktéry dokona
odpowiednich zmian, poprawek lub interpretacji tyldkumentow. Wszystkie wykonane
roboty i dostarczone materiatgdy zgodne z PFU.

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiatysm by¢ zgodne z PFU i
uzgodnion z Zamawiagcym dokumentagjprojektows.

Dane okrélone w dokumentacji projektowej siwazane za wartai docelowe, od ktérych
dopuszczalne as odchylenia w ramach okldlenego przedziatu tolerancji. Cechy
materiatéw i elementow budowli musby¢ jednorodne i wykazywabliska zgodnd¢ z
okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie rmpqgzekraczé& dopuszczalnego
przedziatu tolerancji - zgodnie z zapisami PFU.

Jezeli zostata okrdona wartd¢ minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie te
wartasci, to roboty powinny b§ prowadzone w taki sposéb, aby cechy tych mateviatd
lub elementéw budowli nie znajdowahgsiv przewaajgcej mierze w pobiu wartaci
granicznych.

W przypadku rozbinosci opis wymiarow waniejszy jest od odczytu na skali rysunkow.
Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaipny by zgodne z dokumentagj
projektowg i specyfikacy technicza. Dopuszcza si zmiarg podanych w projektach
materiatéw i urgdzen na przedstawione w ofercie przetargowej przez \ighes;, jezeli

s3 one rownorzdne i 0 nie gorszych parametrach od wykazanych wumentacji
projektowej. Koszt wykonania zamiennej dokumentapjiojektowej spoczywa na
Wykonawcy. W przypadku gdy zastosowane materiddyrdboty nie bda zgodne w petni
z dokumentagj projektows, specyfikacj techniczi lub ofery przetargow Wykonawcy,
to takie materialy &da niezwlocznie zagpione widciwymi, a roboty rozbiorkowe i
ponowny montawiasciwych elementdéw wykonany zostanie na koszt Wykanaw

. W przypadku gdy materiaty lub roboty niecda w petni zgodne z dokumentac]

projektows, ale osignicta zostanie mdiwa do zaakceptowania jakoelementu budowli,
to inzynier maze zaakceptowatakie roboty i zgodZi sig na ich pozostawienie, jednak
stosuje odpowiednie patrenia od ceny kontraktowej zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi kontraktu. W przypadku gdy jé&kojest niezadowalaga, to takie
materialy musz by¢ zasgpione innymi, a dany element budowli rozebrany karyany
ponownie na koszt Wykonawcy.

Wymagania PFU magnie obj¢ wszystkich szczegotow niegtinych do opracowania
projektow. Wykonawca nie nie wykorzystywa btedoéw lub opuszczew SIWZ, a o ich
wykryciu winien natychmiast powiadotiinzyniera, ktory dokona odpowiednich
poprawek, uzupetnfelub interpretacji. Wykonawca wykona obiekt w pefimkcjonalny i
wykonany zgodnie z obowaujgcymi przepisami oraz dostarczy i zainstaluje sppod
wszelkimi wzgtdami kompletny i gotowy do eksploatacji i speta@) niniejsze
wymagania.

Pozwolenia na budow, zamienne pozwolenie na budogy pozwolenie na aytkowanie.

Wykonawca jest zobowtany do wysfpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w

imieniu Zamawiajcego, o wydanie wszelkich nieginych decyzji administracyjnych, w

tym decyzji o pozwoleniu na budgwzamiennej decyzji o pozwoleniu na budowaraz

pozwolenia na iytkowanie obiektow realizowanych w ramach przedmiamowy, oraz
reprezentowanie Zamawjapego przed wkeiwymi organami w toku pogbowar w sprawie
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budpwaraz pozwolenia nazyitkowanie obiektow.
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Wykonawca przygotuje wkasnym staraniem i na wiasogzt wszelkie niezisine materiaty
do wysgpienia o wydanie ww. decyziji.

2.10. Zakres dokumentacji powykonawczej

Dokumentagj powykonawcz naleey wykona zgodnie z wytycznymi zawartymi w
programie funkcjonalno —zytkowym.

2.11. Prace budowlane i instalacyjne

2.11.1. Prace budowlane - Zakres robo6t prowadey do realizacji stanu
projektowanego

Stan techniczny budynkéw ma istotny wptyw na zakodgdt budowlanych. Ze wzglu na
stwierdzony znacgy stopié@ zwycia technicznego elementow budowlanych i
instalacyjnych oraz wysgpowanie licznych niezgoddo w obowhzujagcymi przepisami
budowlanymi budynek kwalifikuje si do przebudowy z petnym zakresem remontu
kapitalnego.
Ogolny zakres rob6t budowlanych dotycych budynku mieszkalnego wielorodzinnego
obejmuje:
1. roboty ziemne i inynieryjne:

- 0znaczenie tras instalacji podziemnych,

- wykopy wzdhg scian zewrtrznych w celu wykonania izolacji fundamentéwédian

fundamentowych,

- zabezpieczenie istnigych uradzen podziemnych, instalacji, przydzy itp.
2.roboty przygotowawcze

- przygotowanie nagzizi, materiatdw oraz spgi,

- mont& rusztowania.
3. roboty rozbiorkowe

- rozebranie istnigpychscianek dziatowych,

- demonta rurarzu i osprgu instalacji sanitarnych,

- rozebranie fragmentoégcian, schodow, stropow, balkondw,

- rozebranie pokrycia dachu wraz z systemem odieodni obrobkami blacharskimi,

- oczyszczenie powierzchni ceglanych sklé@&opu nad piwnicami z tynku,

- wykucia bruzd wscianach z cegty, pod projektowane belki wzmageRjnadprea i

wzmocnienie

sgzkanych podokiennikéw,

- wykucie bruzd pod projektowane przewody kominowe,

- demonta instalacji elektrycznych,

- rozebranie warstw podtogowych oraz podsufitek,

- rozebranie pokrycia dachu wraz z systemem odvewiii obrobkami blacharskimi,

- skucie tynkéw wewgtrznych,

- demonta stolarki okiennej i drzwiowej,

- inne przekucia wcianach z cegly ceramicznej petnej,

- demonta krat w budynku #ayteczndgci publicznej,

- likwidacja schodéw zewtrznych do piwnicy,

- demonta schodow na poddasze.

4.przebudow budynku wg programu inwestycji podanego w pkt, PBU
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- wzmochienie lub wymianstropow,
- remont kapitalny stropu odcinkowego nad pivgriprzejazdem,
- spkcie peknietych scian,
- wzmochnienie lub wymiankonstrukcji dachu.
miejscowe wyburzenia
remont istnieggcych schodow
wykonanie nowych schodow na poddasze
wykonanie wind
przeorganizowanie uktadu lokali (wykonanie nowyclodpialtdw pomieszczg,
miejscowe wyburzenia
10.remont i wymiana elementéw schodow i balustrad
11.wymiare pokrycia dachu
12.wymiare odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych
13.wymiare obrobek blacharskich
14.przemurowanie istniggych kanatow spalinowych i wentylacyjnych
15.remont kominéw na dachu
16.wykonanie nowych kanatow wentylacji grawitacyjnegzachow instalacyjnych
17.wykonanie nowych kominéw i osadzenie nasad komyabw
18. wykonanie wewstrznej instalacji centralnego ogrzewania i ciepigidy wytkowej z
weztem cieplnym
19.wymiane wewretrznej instalacji gazowe;j
20.wymiare instalacji elektrycznej
21.wymiarg instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosmie do nowego podziatu na
lokale)
22.wykonanie instalacji domofonowej
23.wykonanie instalacji teletechnicznych
24. przygotowaniegscian fundamentowych do wykonania izolacji (oczyszge, usunicie
pozostatéci starych warstw izolacji, uszczelnienie wszelkigh i spoin, zagruntowanie
sciany)
25. remont studzienek dwietlajacych
26.0suszenie murow i zastosowanie izolacji przeciwveglgwej
27.wykonanie ocieplenia elewacji, dacBaian fundamentowych oraz posadzki na gruncie
28.renowacg lub wymiarg stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi
29.naprave elewaciji, posadzek i tynkéw wewtnznych
30.przebudow elewacji budynku przylegtego do oficyny
31.malowaniescian i sufitow
32.dostawa i montawyposaenia
33.dostosowanie budynku do wymagachrony ppa.
34.wykonanie prac o charakterze konserwatorskim.

©oNoO
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2.11. 2. Zakres rob6t dotycgcy zagospodarowania terenu dziatki obejmujem.in.

1.

ok~ wb

wymiare nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,

zagospodarowanie terenu zielonego ,

wykonanie ogrodzenia,

wykonanie éwietlenia zewgtrznego,

wykonanie elementéw matej architektury w tym plaabaw dla rénych grup wiekowych.

2.11.3. Prace konserwatorskie obejmug m.in.:

1.

Podstawowym kierunkiem dziatgrojektowych jest zachowanie struktury budowlane;j
restauracja i podniesienie walorow estetycznychidwicy znajdujcej st na posesji.
Projektowane rozwrania powinny zaktadautechnicznienie budynku z uwzgdhieniem
utrzymania historycznego jego charakteru tj. z piczXX-wieku kamienicy czynszowej o
programie mieszkalnozytkowym. Ogolne zatzenia projektowg@owinny zatem
respektowé pierwotne koncepcje architektonicamedynku. Przygty program prac
powinien zaktadazachowanie jakajwickszej ilgsci autentycznej substancji oraz
odtworzenie elementéw zatraconych.

Elewacja frontowa

Projekt powinien zakladazastosowanie tradycyjnych technik budowlanychy puizyciu

materiatdbw powtarzagych rodzaj i skiad aytych do wykaczenia elewacji wypraw (rodzaj

uzytego tynku). Do prac remontowo -konserwatorskichlery stosowa systemowe
rozwigzania jednego producenta, posigdego w swojej ofercie materiaty przeznaczone do
renowacji obiektow zabytkowych.

1. nalezy uzupeint - odtworzy boniowanie w poziomie parteru, oraz wystréj elgivaa
wyzszych kondygnacjach, obramienia okien i drzwi, patypodokienne oraz gzymsy itp.

2. nalezy odtworzy ptyty balkonowe wraz z balustradami zaprojektowaiy oparciu np. o
istniegce, zachowane elementy balustrad klatek schodowych;

3. obowizuje zachowanie i renowacja oryginalnej stolarkeokej, (w razie jej ztego stanu
technicznego nakly wyznaczy jeden egzemplarz do zachowania jako tZwiadek);
wymiare stolarki na nowe okna dopuszczg $edynie w przypadku, gdy jej stan
zachowania nie pozwala na poddanie pracom restaskamh. \WoOwczas ich wymiana
powinna nagpi¢ z zachowaniem pierwotnego ksztattu i formy na olkdrawniane
zespolone, o podziatach, profilach oraz elementadiobnych przeniesionych z okien
oryginalnych;

4. dopuszcza giprzeksztatcenie lokali w poziomie parteru na lekagtugowe (powkszenie
otworow okiennych poprzez wybicie podokiennikdw);

5. witryny wtérne i drzwi wejciowe do wymiany na nowe zespolone wykonane jako
drewniane, stylizowane na wzor historycznych wysjacych w kamienicach z podobnego
okresu;

6. wtdrnezaluzje lokalu aytkowego do demonta;

7. naley zaprojektowé wrota bramowe z furtk nowe wrota wykonajako metalowe w
stylizowanej formie elementy zdobnicze ina np. powtdrz§ z zaprojektowanych
balustrad balkonow);

8. nalezy wymienic obrobki blacharskie gzymsow, parapetow, balkonéaz aynny i rury
spustowe, proponujecsze wzgédu na wytrzymat& zastosowanie blachy tytanowo-
cynkowey;

9. nalezy wymienk skrzynke przylacza gazu na stylizowan
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10. nalery zlikwidowat ewentualnie schowa pod tynkami wszelkie instalacje
wystepujace na elewaciji;

2. Elewacje od podwdérka isciany szczytowe

Elewacje budynkdéw od strony podwdrza (po wykonarsuszenia, izolacji pionowej ige
jest to uzasadnione technicznie poziomej oraz viekanym obszarze tynku renowacyjnego,
powinny zosté otynkowane (zacierane na gtadko) tynkiem cemenwwapennym. Naley
zachowdé wszystkie brakace gzymsy. M w dokumentacji archiwalnej byty
zaprojektowane gzymsy gaizykondygnacyjne, odtworzyorakupce.

Ponadto prace powinny zakitgda

1. wymiare obrébek blacharskich gzymséw, parapetow i balkondnaz rynien i rur
spustowych.

Z uwagi na trwalé¢ proponuje si zastosowanie blachy cynkowo — tytanowej w kolorze
naturalnym;

2.w budynku frontowy obovgzuje zachowanie i renowacja oryginalnej stolarkieokej,
wymiare stolarki na nowe okna dopuszcza gedynie w przypadku, gdy jej stan
zachowania nie pozwala na poddanie pracom resteskeh. Wowczas ich wymiana
powinna nagpi¢ z zachowaniem pierwotnego ksztattu i formy, dopmazs¢ okna
zespolone drewniane;

3.w oficynie dopuszcza siw lokalach mieszkalnych okna zespolone PCV w aldei
drewnopodobnej z zachowaniem pierwotnego ksztdditmy o podziatach przeniesionych
z okien oryginalnych, kolorystyka ziadina do koloru okien na elewacji frontoyej

4.naprav okien i drzwi balkonowych klatek schodowych (w ieagej zlego stanu
technicznego naly wyznaczy jeden egzemplarz do zachowania jako tawadek);

5. nowe okna dopuszczaggedynie w przypadku, gdy jej stan zachowania miewala na
poddanie pracom restauratorskim. W takim przypattjpuszcza gsiich wymiarg na okna
zespolone drewniane z zachowaniem pierwotnegotikskfarmy, o podziatach, profilach
przeniesionych z okien oryginalnych;

6. naley odtworzy balkony na klatkach schodowych oficyny. Balustradprojektowa
w oparciu o istniejce elementy balustrad historycznych klatek schodbywy

7.wtorne drzwi wejciowe do klatek schodowych do wymiany na nowe, diane z
nawietlem, wzorowane na drzwiach historycznych wysjppcych w podobnych
kamienicach;

8. schowanie, likwidacja wszelkich instalacji z elejya

9. likwidacja krat w poziomie parteru;

10. monta oswietlenia dostosowanego do prag konwenciji.

3. Klatki schodowe

a. zachowanie, naprawa, uzupetnienie posadzek zKastdrewna;

b.zachowanie i naprawa schodow wraz z oryginalnyrhisteadami;

c. likwidacja widocznych nacianach wszelkich instalacji - przebudowa, przeares,
schowanie pod tynkiem, obudowanie itp.;

d. budynek frontowy - wymiana stolarki drzwiowej naedmniary stylizowary, powinna
by¢ wykonana jako drewniana wzorowana na drzwiactohisznych wysipujacych w
kamienicach z podobnego okresu;

e.oficyna - wymiana stolarki drzwiowej na nowe drztypowe stylizowane na wzor
historycznych;
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f. naprawa i uzupetnienie tynkow;

g. pokrycie scian powlokami malarskimi; kolorystyka@cian w tonacjach jasnych,
pastelowych; dopuszcza svykonanie pasa lamperii;

h.naleey przyja¢ jedry kolorystyke dla wszystkich stolarek — okiennej, drzwiowej,
drewnianych balustrad i pochwytéw;

I. estetyzacja skrzynek — grupowanie, wymiana, malewaiikolorzescian;

i

wymiana éwietlenia na dostosowane stylistycznie.

4. Wnetrza mieszkan
Przebudowa lokali powinna ndiena uwadze ich historyczny charakter. W przypadku
wystepowania sztukaterii na sufitach pomieszcpalery przewidzi€ ich zachowanie lub
przekrycie sufitami podwieszanymi. W mgamazliwosci nalezy zachowa historyczne
drzwi wewretrzne. Nowe drzwi powinny nawaywa stylistyka do drzwi istniejcych.
Wszystkie elementy o charakterze historycznym pidaane do demonta naley
przekaza do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zalytké/szelkie vgtpliwosci
co do oceny wartgi historycznych elementow wypassia naley skonsultowé z
przedstawicielem Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

5. Zagospodarowanie podworza

a
b
C.
d.
e
f.
g

likwidacja zabudowy érgcej w ztym stanie technicznym,

wymiana nawierzchni - kostka betonowa stylizowana,

utworzenie zielkcow, miejsca rekreacji dla mieszkaw z tawkami, piaskowniatp.,
zaprojektowanie @vietlenia zewgtrznego terenu,

. zaprojektowanie miejsc parkingowych,

zaprojektowanie ogrodzenia w granicy dziatki,
Preferowane jest wyznaczenie miejsca skladowatpadbw w istnigjcych budynkach

gospodarczych. W przypadku braku takiej ziweosci nalery zaprojektowa

wolnostogca konstrukag. W przypadku projektowania pergoli murowanej pavairby
ona otynkowana, a wypemhienigian wykonane z elementéwamowych, o daym
zag:szczeniu (metalowychgdz drewnianych). Wyklucza szastosowanie przy budowie
pergoli elementéw modutowych ogrodzebetonu oraz blachy trapezowej i falistej.

6. Przeswit bramowy

osuszenie i izolacjgcian (pionowa i pozioma),

ptaszczyznyscian powinny zosta poddane zabiegom restauratorskim (na podstawie
programu prac konserwatorskich), w trakcie ktérygthowane zostanwszystkie
elementy skladage s¢ na istniegcy wystroj przéwitu bramowego. Detal utracony
powinien zosté& odtworzony na podstawie zachowanych wzoréw. Pragentowe w
przewicie powinny by przeprowadzone prowadzone w technologii i kolgoest
tozsamej z zastosowama elewacji,

schowanie okablowania i usgaie wszelkich instalacji z&ian,

wymiare skrzynek przyczy na stylizowane; preferuje¢sprzeniesienie wszelkich
skrzynek do klatki schodowej oraz zgrupowanie ichmiar mazliwosci w jednym
miejscu,

wykonanie stylizowanegawietlenia,
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6. wymiana stolarki drzwiowej na drewnigrstylizowany, ze wzgtdu na brak stolarki
oryginalnej, powinna ky wykonana jako drewniana wzorowana nha drzwiach
historycznych wysfpujacych w podobnych kamienicach,

7. wymiana nawierzchni na kostbrukows — stylizowan.

2.11.4. Zakres koniecznych robét instalacyjnych

Instalacje wysipujace w budynku znajdajsic w ztym stanie technicznym. Przewiduje
si¢ ich pelen demonia
Zakres robot obejmuje gdzy innymi:

1. przebudow instalacji wodno - kanalizacyjnej - dostosowaniepiiojektowanego uktadu

funkcjonalnego,
2. przebudow instalacji gazowe] - dostosowanie do projektowanegiktadu
funkcjonalnego,

3. przebudow instalacji elektrycznej - dostosowanie do projekioego ukiladu

funkcjonalnego i do obecnie obaaujacych przepisbw w zakresie zabezpiecze

przeciwpgdowych przeciwporgniowych,

4. budow instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wodytkowej,

5. budow instalacji domofonowej,

6. budowe przylacza i instalacji teletechnicznych na terenie (kabieldziany i kabel

Swiattowodowy),

7. przebudow przylacza elektroenergetycznego.
Koniecznd¢ przebudowy przyiczy wody i kanalizacji sanitarnej uzateona jest od
aktualnych warunkéw przytzenia i obliczé uzyskanych na etapie projektu
budowlanego.

2.11.4.8. Przytacze, sié oraz instalacja elektroenergetyczna.

Catkowita przebudowa instalacji elektrycznych etethnicznych. Instalacje wygpujace w
budynku znajdyy sic w ztym stanie technicznym lula svytaczone eksploatacji. Przewiduje
si¢ ich pelen demonia
Aktualnie budynek jest zasilany z istrjeggo zhcza kablowego. W miejscu istraepgo
ztgcza kablowego naly zaprojektowé nowe zjcze uwzgddniajgc planowag zmiarg mocy
przylaczeniowej i nowy podziat na wewtnzne linie zasilagjce. Nowe 4cze kablowe pod
wzgledem kolorystyki i wygddu zewrtrznego powinno by dopasowane do elewacji
budynku, ukryte (skrzynka przydzeniowa wgkowa).
Aktualna moc przyczeniowa dla catego budynku wynosi 145kW. Po rdi@daji moc
przylaczeniowa dla wszystkich lokali mieszkalnychdbie wynosita 55kW, dla odbiorow
administracyjnych 18kW a dla wszystkich lokali uggdwych 22kW.
Na etapie projektowania nale potwierdzé przyjgte zatagenia, a w razie ich zmiany
konieczne bdzie wysgpienie o do operatora sieci elektroenergetyczneyntoskiem o
wydanie nowych warunkdéw przydzenia.
Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych madg¢ wykonane m.in.:

1. Wewretrzne linie zasilajce — WLZ,

2. Rozdzielnice i tablice elektryczne,

3. Instalacje éwietlenia podstawowego i ewakuacyjnego,
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4. Instalacje elektryczne - administracyjna- instalacja ogrzewania
przeciwoblodzeniowego rynien i rur spustowych,

5. Instalacja gniazd elektrycznych i odbiorow statych,
6. Instalacja pajczer wyrownawczych,
7. Instalacja odgromowa i przejgiowa.

2.11.4.9. Instalacje teletechniczne.

W zakresie instalacji teletechnicznych budynek haleyposayc¢ w:
1. instalacg domofonovd,

2.siet telekomunikacyja,

3.sie¢ komputerow,

4.instalacg do odbioru telewizji naziemnej i kablowej,

5. kanalizac kablowg- przeznaczanpod dzierawe dla operatoréw chcych swiadczye
ustugi dla mieszkacow.

2.11.4.10. Przytacze, sié oraz instalacja wodocagowa

Obecnie zasilanie z miejskiej sieci wodgmwej d=150 mm w ulicy Pdinocnej poprzez
istniejgce przyhcze wodocigowe d= 50/40mm. Istnigje instalacje wewgtrzne g
przeznaczone do przebudowy ( catkowita wymiana)wiNanstalacg wykona z rur z
tworzyw sztucznych (polipropylenu) do wody cieptej.Rury zimnej wody naley
zaizolowd& termicznie zgodnie z wymaganiami. W przypadku piggu pionéw w
nieocieplonejscianie zewntrznej naley wykona zwigckszony izolacg termiczry. Wodk
nalezy doprowadzi do kadego przyboru sanitarnego. Ky lokal naley opomiarowa
indywidualnie. Instalagj prowadz¢ jako podtynkow w posadzce rownolegle do przegréd
budowlanych, a podgjia pod urzdzenia sanitarne wykotav bruzdachciennych.

Nalezy wykona& jedno wygcie wody z budynku do celow podlewania zieleni Zelzone
zaworem czerpalnym z agtmym licznikiem.

2.11.4.11. Przytacze, sié oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne odprowadzane do zewmej instalacji kanalizacji sanitarnej na terenie
inwestycji a dalej do miejskiej sieci kanalizacg@no sptawnej d=400 mm poprzez dwa
istniejgce przyhcza kanalizacyjne d=150 mm. Kanalizacja zostampravadzona od
kazdego przyboru sanitarnego. Instatacphaley wyposayé w czyszczaki oraz
odpowietrzenia. Wykortazgodnie z PN. Instalacja wykaheur z tworzyw sztucznych - rur

i ksztattek PCV, paiczenia w kielichach na uszczelki gumowe (w koloszarym).
Odpowietrzenia pionoéw instalacji kanalizacyjnej wywadzt ponad dach obiektu i
zakaczy¢ wywietrzakami. Prowadzenie instalacji kanalizappwinno by zgodne z
zaleceniami norm: PN-81/C-10700 ,Instalacje karsadigzne. Wymagania i badania przy
odbiorze”, a projektowanie instalacji powinno¢lggodne z zaleceniami normy PN-92/B-
01707 ,Instalacje kanalizacyjne. Wymagania w prtgalaniu”.

2.11.4.12. Instalacja cieptej wody wytkowej, c.0. z weztem cieplnym
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Nalezy zaprojektowa instalacg centralnego ogrzewania, dla ktéregodiem kgdzie nowy
wezet cieplny, zlokalizowany w piwnicy (po olm@niu poziomu posadzki) lub na parterze
kamienicy w budynku frontowym. Ciepta wodaytkowa przygotowywana dalzie w
wysokosprawnym wymienniku wedtug projektu technalegzta ciepta. Nalgy wykona
instalacg cyrkulacji. Wod nalezy doprowadzi do kadego przyboru sanitarnego.
Opomiarowa - licznik umiegci¢ razem z licznikiem wody zimnej (oddzielnie dlazéago
lokalu). Instalagj wykona z rur z tworzyw sztucznych do wody cieptej.

W wezle cieplnym naley wykona instalacg wentylacji, odwodnienia, studni

schiadzajcs.
Prace przewidziane do realizacji:
1. Wykonanie przydcza do miejskiej sieci cieplnej, zal@onego zaworami w

projektowanym pomieszczeniwrta — po stronie Veolia,

2.Projekt i wykonanie wzta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stoni
Wykonawcy.

Uklady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierzazespotu wodomierza wody
uzupetniagcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - Ladbeda montowane przez dostagc
ciepta i na jego koszt, jednak projektant wzta musi te uklady zaprojektowana
podstawie wytycznych i uzgodmie Veoli,

3. Projekt iwykonanie instalacji ogrzewania sktadaj st z grzejnikow zainstalowanych
W pomieszczeniach wymagaych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia
czynnika grzewczego do grzejnikéw (instalacja c.@9 stronie Wykonawcy.

2.11.4.13. Instalacja gazowa

Budynek zaopatrzonycbzie w gaz z sieci gazowej poprzez istquej przyhcze osrednicy
63PE/65stal. Instalacja rozprowadzordzZike pionami w klatkach schodowych i z nich do
poszczegolnych lokali. Na klatce schodowe] maleamontowa gazomierz dla kalego
lokalu. W ramach instalacji gazowej w Ziym lokalu zamontowana zostanie kuchnia
gazowa (4-palnikowa+piekarnik). Instalacje wykéaaur stalowych bezszwowych.
Przylhcze gazowe obecnie stalowe wymaga przebudowy ndapre wykonane z PE —
projekt i roboty budowlane zostamwykonane przez gestora sieci gazowej. Do obhpkdw
Wykonawcy naley koordynacja prac projektowych i wykonawczych gzeinych z
wykonaniem przebudowy przydza gazowego przez gestora sieci gazowej oraz §ienie
kosztow optat przgiczeniowych.

2.11.4.14Instalacja wentylacji , chtodzenia izrédto chtodu

Nalezy przeprowadz analiz systemu wentylacji po podziale powierzchni kondyginna
lokale mieszkalne i ustugowe. W przypadku niewystapcej liczby kominow
wentylacyjnych naley wprowadzé nowe kominy. W lokalach ustugowych naje
zastosowa co najmniej wentylagj grawitacyjry dla kadego pomieszczenia oraz
wprowadzé szacht instalacyjny unbwiajacy monta instalacji wentylacji mechanicznej
we wilasnym zakresie najemcow.

W przypadku lokali ustugowych nale przewidzié maozliwos¢ instalacji jednostek
zewretrznych klimatyzacji na dachu od strony potudnipwéV tym wypadku nabey
wykon& przepusty instalacyjne na dach z pomieszcparteru wraz z wykonaniem
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podkonstrukcji zewgtrznej przystosowanej do zamontowania gdeai. Konstrukcja
stalowa co najmniej ocynkowana ogniowo.

2.12 Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

Wykonawca zobowzany jest do prowadzenia robot budowlanych zgodiiéarunkami
wykonania i odbioru robo6t zawartymi weszi PFU p.n : ,Warunki wykonania i odbioru
robét budowlanych (WWIORB)”

2.13 Przedmiot zamoéwienia opisany zostal szczegélmww zahczonym programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.14 Zamawiapcy przewiduje mazliwosé przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegOlowego zapoznania ¢size specyfily i charakterem nieruchomasci objetej
zamowieniem.

3. Zakres (opis) przewidywanych zamowipolegajcych na powtdrzeniu podobnych ustug lub
robét budowlanych oraz warunki na jakich zogtane udzielone:

Przewiduje si zamodwienia polegage na powtdrzeniu podobnych ustug lub robét
w zakresie:
*robo6t ogolnobudowlanych , w tym rozbiorki, nowerstnty konstrukcyjne/wzmaocnienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolatyjeki, posadzki, stolarka wewinzna,
*rob6t instalacyjnych, w tym instalacje elektrycineletechniczne, instalacje sanitarne,
swykonczenia i/lub wyposania ponad standard deweloperski, w tym: mieszkani
komunalne, mieszkania chronione @ wspdlne : korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje z kuchmi tazienka) ,lokale ustugowe (wykozenie i wyposzenie),
* prac projektowych w zakresie robét ogolnobudowldniyimstalacyjnych.

4. Okreslenie w opisie przedmiotu zamoOwienia na ustugi haboty budowlane wymaga
zatrudnienia przez wykonawclub podwykonawe na podstawie umowy o0 pracmsob
wykonujgcych wskazane przez zamawizggo czynnéci w zakresie realizacji zamowienia,
jezeli wykonanie tych czynrigi polega na wykonywaniu pracy w sposob ékney w art. 22
8 1 Kodeksu pracy:

Wykonawca zobowgizany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezradjatarejestrowanej w

Powiatowym Urzdzie Pracy na czas trwania zaméwienia oraz ma alaeWwiprzedstawienia

Zamawiagcemu dowodu zatrudnienia w postaci kserokopii dkejaumowy o prag zawartej z

ww. pracownikiem/pracownikami na czas trwania zameéva, nie paniej niz 10 dni roboczych

po podpisaniu niniejszej umowy oraz raz na kwadiualizowa te informacg w postaci
pisemnego §wiadczenia dostarczonego do siedziby Zdw Inwestycji Miejskich nie piniej
niz do 10 dnia miegcta rozpoczynarego dany kwartat.

Wykonawca zobowizany jest w toku realizacji robét budowlanych stangych przedmiot

Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czydungrzez osoby zatrudnione przez

Wykonawe lub PodwykonawcOw na podstawie umowy o0 pragrzy czym realizacja tego

obowigzku kedzie podlegata nagtujgcym ustaleniom:

- W zakresie rodzaju czyném, ktérych dotyczy wymdg zatrudnienia na podstawigwy
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0 prag, Zamawiagcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o ppazez Wykonaweg lub
Podwykonawe osdb wykonujcych prace ogélnobudowlane, konstrukcyjne orazlasyjne w
trakcie realizacji zaméwienia.

5. Miejsce wykonania:
£4dz, ul. Poinocna 23, ul. Pétnocna 23/25 , dziatki rew. 169/1 , 169/21, olgb S-1.

6. Warunki gwarancji i¢kojmi za wady:
zgodnie z umovyg stanowigca zafacznik nr 7 do SIWZ

7. Opis oceny rOwnowanosci :
Zamawiajcy zastrzegaze wszdzie tam gdzie w téei programu funkcjonalnosaytkowego i
zakcznikach do niego stanoygiych opis przedmiotu zamdwienia, zostaty
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarovegergy lub pochodzenigrédia lub
szczegOlowe procesy, ktore charakteryzyprodukty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawc- Zamawiagcy dopuszcza metody, materiaty, agzenia, systemy,
technologie itp. rownowae do przedstawionych w opisie przedmiotu zamowieni
Dopuszcza si wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnamgch odpowiednikéw
rynkowych o wiaciwosciach nie gorszych aiwskazane przez Zamawdaggo. Parametry
wskazanego standardu o#lega minimalne warunki techniczne, eksploatacyjngytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spehiigorzedmiot zamoéwienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czgdia lub szczegdllne procesy
wskazugce na pochodzenie okiaja jedynie klag produktu, metody, materiatéw, udzen,
systemoéw, technologii itp.

W ofercie mana przyp¢ metody, materiaty, ugzlzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentéw, jednak o parametrach techgpatzrjakaciowych

i wtasciwosciach wytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadeych metodom, materiatom,
urzadzeniom, systemom, technologiom itp. opisanym w BlWodatkowo Zamawiagy
podkreéla, iz rownowane metody, materialy, wgdzenia, systemy, technologie itp. nie rpog
stanow¢ zamiennikdbw w stosunku do metod, materiatow adze, systemoéw, technologii
itp. opisanych w tr&i programu funkcjonalnosytkowego i zajcznikach do niego za
pomo@ znakow towarowych, patentow, pochodzeniadta lub szczegdlinego procesu.

Zalkyczniki do opisu przedmiotu zaméwieniatraz z wykazem dokumentéw dokonych do
poszczegolnych zadznikow:

1.Program funkcjonalno zytkowy wraz z zatcznikami przedstawionymi patej:
a) kopia mapy zasadniczej,
b) opinia geotechniczna i studium geologiczngymerskie,
c) wytyczne konserwatorskie wydane przez Miejskiegos@watora Zabytkow w todzi,
d) inwentaryzacja zieleni,
e) inwentaryzacja architektoniczna,
f) ekspertyza stanu technicznego,
g) badania konserwatorskie i architektoniczne,
h) warunki techniczne.
2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.
3. Przyktadowe wizualizacje.
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Czes¢ 3 Budynki przy ul. Wschodniej 20

.,Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt #£rzebudowa istniggej zabudowy przy
ul. Wschodnia 20 w todzi, wraz z zagospodarowaniemenu i niezbdng infrastruktug
technicz w systemie zaprojektuj i wybuduj”

1. Oznaczenia kodu CPV — Wspolnego Stownika Zamavked i opis):
Gtowny kod CPV:
45000000-7 Roboty budowlane
Dodatkowe kody CPV:
45100000-8 Przygotowanie terenu pod buelow
45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbidétkektow budowlanych; roboty ziemne
45111250-5 Badanie gruntu
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowaniaueren
45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania tereni@wonych
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne
45311000-0 Roboty w zakresie przewodow instaldelteycznych i opraw elektrycznych
45313100-5 Instalowanie wind
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjsenitarne
45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania
45331210-1 Instalowanie wentylacji
45332200-5 Roboty instalacyjne hydrauliczne
45332300-6 Roboty instalacyjne kanalizacyjne
45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe
45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpmowe
45400000-1 Roboty wykmzeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne
45453100-8 Roboty renowacyjne
71000000-8 USLUGI ARCHITEKTONICZNE, budowlanezymieryjne i kontrolne
71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie dideibudowlanych
71222000-0 Ustugi architektoniczne w zakresie frzesi
71240000-2 Ustugi architektonicznezymieryjne i planowania
71248000-8 Nadzér nad projektem i dokumentac;j
71300000-1 Ustugi itynieryjne
71314100-3 Ustugi elektryczne
71315000-9 Ustugi budowlane
71320000-7 Ustugi tbynieryjne w zakresie projektowania
71400000-2 Ustugi  architektoniczne dotyce planowania przestrzennego i
zagospodarowania terenu
71410000-5 Ustugi planowania przestrzennego
71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowerienu
71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego
71540000-5 Ustugi zagdzania budow
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2. Przedmiotem niniejszej ¢&ci jest:

Realizacja zadania pn.,Przebudowa budynkow przy ul. Wschodniej 20 w todmiraz

z zagospodarowaniem terenu i nigdtyy infrastruktug techniczg w systemie zaprojektuj i

wybuduj” obejmuje wykonanie nagtujacych elementéw:

» Dokumentacji projektowej niezldnej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania wkzgis
wymaganych robot i uzyskanie dla niej wszystkich maganych opinii, uzgodnie
dopuszczi, warunkow, decyzji i pozwoig

» Wszystkich robét budowlanych zgodnie z zakresem@zéenia na podstawie opracowanej
przez Wykonawe i zatwierdzonej przez Zamawiapgo dokumentaciji zgodnie z zapisami
umowy i wszystkich niezjuinych robo6t przygotowawczych potrzebnych do wykdsman
powierzonego zamowienia oraz wykonania wszelkichnomci wymaganych przepisami
ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r., p820 ze zm.) wraz w wykonaniem
kompleksowej dokumentacji powykonawczej, a w tyminminwentaryzacji geodezyjnej
powykonawczej.

Planowana jest przebudowa budynkow znajcigh s¢ na terenie inwestycji (dziatki nr 193/1 i

193/2,

obreb S-1). Dziatki o 4cznej powierzchni 941,0fn zabudowa stanowi ok. 43% powierzchni

dziatek, podworze zagospodarowane, utwardzonesnzigysoka. Zabudowa dziatki sktada i

trzech oficyn: wschodniej (tylna), poinocnej orantymniowej (boczne) oraz budynkow

gospodarczych. Brak budynku frontowego, w zabudgaezejowej ul. Wschodniej w obszarze
przedmiotowej nieruchorngoi jest luka. Gtowny dosp do budynku od strony ul. Wschodniej.

Gabaryty budynku: szerokdzabudowy ok. 22m; gbokas¢ 27,30m; wysok&e do najwyszego

punktu 17,85m. hczna powierzchnia rzutéw netto wszystkich kondygina¢86,50n3.

W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchosw przy ul. Wschodniej 20 zachowa funkcj
mieszkala. W budynku zaplanowano dodatkpvunkcje spoteczn: placowle opiekuiczo —
wychowawcz interwencyja. W ogolnej liczbie mieszka komunalnych zapewniono 3
mieszkania dla oséb niepetnosprawnych. Oczekiwanultat rewitalizacji to przywrécenie
wartgsci materialnej i uytkowe] zabudowy oraz zagospodarowania terenu kdziat
uwzgkdnieniem elementow matej architektury, infrastruiurekultywacji oraz zwikszenia
udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnyrbilansie terenu. Przedmiotowa
nieruchomeé¢, ktora ze wzgldu na stopig zuzycia technicznego zostata zakwalifikowana do
obszaru zdegradowanego odzyska walorjytkowe, estetyczne oraz wysoki standard
techniczny. Dziki rewitalizacji w zasobach miasta znajgle mieszkania komunalne spetnicg
obowigzujace warunki techniczne dla powierzchni mieszkalngch wptynie pozytywnie na
jakosé zycia mieszkacéw Srodmigcia todzi. Utworzenie niewielkiej placowki opiekezo-
wychowawczej interwencyjnej unlbwi reagowanie na problemy spoteczne i niwelowacte
skutkéw. Przebudowa przestarzatych systemow irgstgigch, zwtaszcza instalacji grzewczych
generugcych zanieczyszczenia wptynie na zmniejszenie dakpch emisji dosrodowiska.

Wschodnia 20 — zrewitalizowane mieszkania w isigrjj kubaturze. W oficynie pétnocnej
powstanie niewielka placowka opielazo-wychowawcza typu interwencyjnego. Charakter
placowki maksymalnie zklony do mieszka zajmowanych przez petne rodziny. Wspblne
pomieszczenia pracy i odpoczynku. Przewiduje miaksymalne wykorzystanie istnjeg]
powierzchni i kubatury obiektu na funkcmieszkaln. Parter oraz ptra I, Il i Il oficyn
(wschodniej i potudniowe]) zostanprzeznaczone na utechnicznione i ekonomiczne w
utrzymaniu mieszkania. W trakcie prac nad projektesmery wybrat rozwigzania zgodne z
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Gminnym programem rewitalizacji, uwzginiagc potrzeby spoteczne, mHovoscCi

ekonomiczne i technologiczne oraz diygerspektyw czasow funkcjonowania zrealizowane]

inwestycji. llag¢ lokali mieszkalnych i zytkowych okrélona w PFU nie mze ulec zmianie .

Zmianie mog ulec wskaniki powierzchniowe. Zamawiggy dopuszcza zmiany w usytuowaniu

elementow zagospodarowania przy zachowaniu icciildlie dopuszcza siznacacych zmian

w programie placéwki opiekiczo-wychowawczej, mdiwe 3 jedynie niewielkie modyfikacje

powierzchni wynikagce z konieczni dostosowania wiellk@i pomieszczé do wybranej

lokalizacji placowki czyli oficyny poinocnej (z eszycp potudniows) w budynku przy ul.

Wschodniej 20. Zamawigy wymaga przywrocenia lub nadania ydiavego, zgodnego z

obowigzujacymi przepisami standardu technicznego zabudowyryktapewni bezpiecastwo

konstrukcji, paarowe, uytkowania, ochrog przed hatasem i drganiami oraz racjonalngyezie
energii. Podstawowym celem jest uzyskanie zrewibaanej nieruchonici, ktéra zapewni

mozliwos¢ zamieszkania w warunkach zgodnych z olawjpcym obecnie standardem (w

programie kadego mieszkania m. in. przewiduje:sitazienk, aneks kuchenny lub kuckni

doswietlone pokoje, wentylagj co o racjonalnych kosztach ogrzewania) . Gtowrpadaniem

w zakresie przeksztatcenia uktadu funkcjonalno-gtrzennego c#ci mieszkalne] jest

reorganizacja powierzchni mieszkalnej:

- usunécie wtérnych, podziatdbw pomieszareraz uzyskanie optymalnej liczby funkcjonalnych
mieszka komunalnych o niskich kosztach utrzymania o prefenej powierzchni w zakresie
40-50m2 , dopuszczagszaprojektowanie wkszych mieszka o powierzchni powsej 60m2
dla dwych rodzin oraz mniejszych kawalerek o powierzctdai 30m2, jeeli wynika to z
uktadu przestrzennego lub konstrukcyjnego obiektu,

- wydzielenie we wszystkich mieszkaniach tazierkeikchni lub anekséw kuchennych,

- wydzielenie, dogpnego dla administracji i obstugi pomieszczeni&meéznego,

- wydzielenie pomieszczenia gospodarczego do swladma wozkow i rowerow dogbnego dla
mieszkacow budynku.

Na podstawie wgpnej analizy przestrzennej ustalonoai@os¢ wyodrebnienia 13 mieszkaw

kubaturze zabudowy w tym 3 miesikaa parterze dla oséb niepetnosprawnych. (Koncepcja

programowo-przestrzenna nie byta przedmiotem zaerdiaj na podstawie ktérego opracowano
niniejszy PFU).

Oficyna potnocna z ekspozycjpotudniowy zostanie w cakxi przeznaczona dla placowki

opiekwczo-wychowawczej typu interwencyjnego. W oficyniegwidziano wykonanie szybu

windowego i montawindy.

Ze wzgkdu na niekorzystne warunki nastonecznienia, zaameaioraz warunki ochrony ppo

nie przewiduje si adaptacji poddaszy. Poddasza nie spejrigd) nie spetry po wykonaniu

warstwy ocieplenia o wymaganej grdbominimalnych wymaga wysokaci dla pomieszcze
statego | czasowego pobytu ludzi ze wdgl na wysok& ponizej 2,2m i zostaty
sklasyfikowane jako przestizewewretrzna stropodachu drewnianego, ich powierzchnia nie
zostata ujta w ogolnym bilansie powierzchni netto. W przestiizpomeédzy dachem a stropem
ostatniej kondygnaciji naty zamontowa ocieplenie.

Piwnica przeznaczona zostata ha pomieszczenieitactenoraz pomieszczenia gospodarcze.

W projekcie zagospodarowania terenu dziatki malewzgkdni¢ teren zielony z miejscem do

wypoczynku wyposany w tawki oraz miejsce sktadowania odpadow zlmamsciag sortowania

- altary smietnikowg. Nalezy zapewné mozliwos¢é wjazdu i postoju na terenie dziatki dla

jednostek dowimcych dzieci do placéwki. Wasiedztwie placowki opiekiczo-wychowawczej

(oficyny poinocnej) natey zaprojektowd teren zielony z uggdzeniami rekreacyjnymi np.

karuzela przeznaczonymi dla wychowankow i dziesysiedztwa, rodzaj uszlzer uzgodné z

uzytkownikami.

47



Szczegotowy opis wymagav w/w zakresie podano pkt 2. PFU

2.1. Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresiermie niezlgdnej do uzyskania pozwolenia
na budow wraz z kompletem uzgodrie opracowa wymaganych na tym etapie. Wykonawca
w imieniu Zamawiajcego wysipi i uzyska prawomocne pozwolenie na bugdow

Projekt naley opracowa w oparciu o PFU oraz dokumentyedgce w posiadaniu
Zamawiagcego wymienione w e%ci informacyjnej PFU oraz spetdiavymogi rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Maggkz dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegoOtowego zakresu i formy projektu budowlan@mpU. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Projekt budowlany winien zawigraprojekt zagospodarowania terenu spdeony na aktualnej
mapie do celéw projektowych wraz z informag obszarze oddziatywania inwestycji, projekt
architektoniczno-budowlany w zakresie uwzlgliagcym specyfik robot budowlanych
wystepujacych bram, okrelajacy funkcg, forme i konstrukcje przedmiotu zamowienia,
charakterysty& energetyczag i ekologiczra oraz niezbdne rozwizania techniczne (zgodnie z
art. 34 ustawy Prawo budowlane). Wykonawca jestniéw zobowhzany do wykonania
niezlednych opracowaoraz uzyskania niezdnych uzgodnie.

Wykonawca prac projektowych we wlasnym zakresieygomije, uzgodni z Zamawigym i
wystgpi do wiaciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celawarcia porozumig
uzyskania zgdod, uzgodrigopinii i decyzji oraz warunkow technicznych i lizacyjnych (np.
decyzji zwhgzanych z przyczeniem obiektow do istnigjej infrastruktury lub przebudaw
obiektéw, a take w zwihzku z przebudow sieci, obiektéw, usuwaniem przeszkdod, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczaiej pozyskane przez Zamawjeggo. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wiasny koszt wysi pozyska zmiag warunkéw technicznych w
zakresie potrzebnym do realizacji inwestycji.

W przypadku aktualizacji projektu spowodowanej leaandcia uzyskania zamiennego
pozwolenia na budoyvprojekt musi spetnia warunki aktualnie obowkujagcych przepisow
prawa oraz norm technicznych.

Ponadto Zamawiagy wymagana opracowania ngafjacych dokumentéw:

1. Opracowanie wspnych rozwizan projektowych na podstawie PFU,

2. Ekspertyza stanu technicznego istgugch budynkéw aktualna na czas rozpmia prac
projektowych,

3. Ekspertyza dot. stanu ochrony przecivpowe] (widciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca Ekspertyza rzeczoznatwegowlanego oraz do spraw
zabezpiecze przeciwpaarowych na rzecz budowlany oraz do spraw zabezpiecz
przeciwpaarowych),

4. Projekt rozbiorek.

2.2. Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszysitkelementow robét.

Projekt wykonawczy dzie stanowd uszczegoOtowienie zatwierdzonego projektu

budowlanego dla potrzeb wykonawstwa rob6t i must agodny z PFU i warunkami

pozwolenia na budoyv Powinien zawieraszczegoty rozwizan konstrukcyjnych, technologii

robot, fazowania rob6t orazdizie obejmowat co najmniej:

1. Projekt zagospodarowania terenu ( uwdglajgcy wykonanie zielgcOw, rodzaj
nawierzchni ) wraz z projektenswietlenia,
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Projekty przebudowy zewtrznych instalacji,

3. Projekt budowy docelowych przgzy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i

»

©ooNOO

elektrycznych,

Projekty dotyczce wyposaenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikacjam
technicznymi wszelkich maszyn i ydzen,

Projekt architektoniczny ( w tym projekt wylkezenia elewacji),

Projekt konstrukcyjny,

Projekt instalacji sanitarnych,

Projekt instalacji elektrycznych,

Projekty instalacji stabopdowych,

10. Projekt zieleni,

11.Wykazy opracowa dokumentacji projektowej,

12. Wizualizacje.

Catcs¢ dokumentacji powinna ldywykonana w petnej zgodiao z PFU oraz ustaleniami z
Zamawiagcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga:

1. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projekdovilanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiggych nieruchom& objeta przedmiotem umowy
w minimum 6 ugciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu cz&kai. Wizualizacje
powinny zawierd wiernie odtworzone tekstury detali architektonigzm elementy
zagospodarowania terenu (w granicach szczegdlowmgjoesu opracowania), w
szczegolnéci przedstawié

odwzorowanie istniggych obiektow budowlanych,

nawierzchnie przestrzeni publicznych i drog

elementy infrastruktury drogowej (kraaniki, oswietlenie),

formy zieleni (drzewa, krzewy, ziglaiska),

obiekty matej architektury,

inne wyte rozwizania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje naleopracowd w rozdzielczéci 300 dpi i wielkdci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

~pooow

Wykonawca przekeae danezrédtowe, wykorzystane do opracowania fotorealistych

wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie kdw FBX lub OBJ, ktory umdiwi

ich przegjdanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds MaxAuwibodesk InfraWorks,

w szczegolngci bedzie zawier&:

a.sceny 3D uyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, avebibliotelg
uzytych materiatdw, nawierzchni i tekstur budynkow,ta¢e obiektami kamer i
Swiatet z ich ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci upcasnej geometrycznie bryty
budynku, z tekstyr elewacji i uproszczonym ksztaltem dachu (budyn&winny
zosta& zgeneralizowane i nie zwigraszczego6tdw architektonicznych np. kominow,
balkonow, okien, drzwi, gzymsow) oraz katalog mobdD uzytych rozwhzah
projektowych, zapisanych w admych folderach dla poszczegdllnych funkciji
zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zégi@pisane w uktad wspoydnych xyz: PUWG

2000 strefa 6 (18°) i wysokoiowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.
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Ponadto projekt wykonawczy ethizie zawierat wszelkie inne projekty i opracowania
wymagane przepisami prawa, w szczegéndPlan Jakéci, Plan Bezpieczestwa i Ochrony
Zdrowia, instrukcje, a na piloe Zamawiajcego projekty araracji wretrz i rysunki
warsztatowe. W zakresie Wykonawaydl rowniez wszelkie projekty wszelkich innych, nie
wyszczegolnionych rozwkan, instalacji lub urzdzen technicznych, w przypadku gdy ich
zaprojektowanie oka st konieczne lub &dzie niezlgdne zgodnie z obowzujgcym prawem
budowlanym oraz przedmiotem umowy.

2.3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robo6t hdowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robatddwlanych dla przedmiotowego
przedsgwziccia inwestycyjnego zostanopracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zostaopracowane zgodnie z rozpgtdzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 2 wrzénia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i fordokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonaniaodbioru robo6t budowlanych oraz
programu funkcjonalnosytkowego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 ze zm.).

Wymagania dotyece wykonania i odbioru robét budowlanych podanstatyg w pkt 2.10.
PFU.

2.4. Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych

1. Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zapktjj i wybuduj’ jest
obowigzek realizacji prac projektowych i budowlanych wkasie obgtym umowg,
uzyskanie wszystkich wymaganych pozwolsgodnych z polskim prawem, uzyskanie
wymaganej dokumentacji projektowej zgodnie z aktyadi polskimi regulacjami. Koszt
tej dziatalndci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach paszego Wykonawca
ponosi koszty przygotowania catej dokumentacji, rktokae sk niezledna do
wykonania okrglonych w PFU robot, nawetjeli nie zostata w PFU przewidziana.

2. Wszelkie opracowania projektowe madzy¢ zgodne z decyzjo warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu lub z aktualnym uchwatoPZP jeéli zostanie uchwalony
przed ztaeniem dokumentacji wraz z wnioskiem o pozwolenidndowe.

3. Wszelkie opracowania projektowe nateprzedktada do zaopiniowania bynierowi
przed ostatecznym przestaniem do uzgodnienia |tbig@zenia przez Zamawigjego.
Terminy uzgodni®@ zgodnie z zapisami umowy. Dokumentacja przekazgvan
Zamawiagcemu musi by dostarczona w wersji papierowej i elektroniczriéjojekty
brarvowe naley oprawt w teczki, a kompletn dokumentag nalezy umiesci¢c w
sztywnej oprawie.

4. Podstaw do projektowaniagswymagania okrdone w PFU, konsultacje z Zamawjeym
oraz warunki techniczne oltene w rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznyakiin powinny odpowiadabudynki
i ich usytuowanie. (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422)

5. Dokumentacja projektowa zawiegap wymagane obowzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i unjgami, wytycznymi
realizacyjnymi winna zapewniavarunki do petnej realizacji robot.
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6.

Projekty musz by¢ sporzdzone przez osoby posiagieg uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjatotach oraz bdace cztonkami odpowiednich izb
samoradu zawodowego.

Autorzy projektow (projektanci) zobowdani @ do opracowania dokumentacii
projektowej zgodnie z zapisami umowy, przepisamawa budowlanego, przepisami
ppaz., PIP-u, Sanepidu, BHP, oba&ujacymi normami, obowzujacymi przepisami,
wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz aktualmymytycznymi i standardami
Zamawiajcego.

Przed przysipieniem do prac wykoraopini¢c o stanie technicznym obiektow / budynkow
sasiednich zawierapa min. inwentaryza¢jgeodezyjn w zakresie nieziginym w celu
sporzdzenia opinii 0 wptywie prac w posesji przy ul. Rd¢nej 7 na stan techniczny i
ewentualne szkody w budynkacisednich powstatych w czasie prowadzonych prag jak
w okresie 5 lat po ich zakozeniu. Inwentaryzacja stanu technicznego istoyeh
sgsiednich budynkéw winna lbywykonana w formie, ktora unmtiwi ocerg wptywu prac
w budynkach przy ul. Poinocnej 7 na pogorszenig ish stanu technicznego, aby
mozliwym byto uniknigcia nieuzasadnionych roszdzeiascicieli sasiednich budynkéw
od Inwestora. W zwzku z tym Wykonawca przed przypteniem do robdt wykona
rowniez doktadry dokumentagj fotograficzry budynkdéw i budowli zlokalizowanych na
terenie inwestycji i w bezpeednim gsiedztwie wykonywanych robdt. W przypadku
stwierdzenia gknie¢ Wykonawca zalgy szkia kontrolne i &dzie monitorowat ich stan
podczas prowadzenia robaot.

Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowychdzie maliwe wykonanie
sprawdze i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budmych. Budynki mog by¢
czesciowo zamieszkate z zapewniprdostpnascia do wszystkich lokali ale prowadzenie
odkrywek np. stropéwdalzie maliwe tylko w pustych lokalach.

10.Docelowa dokumentacja projektowa (m.in. projekt dwlkhny) wymaga uzyskania

2.5.

pozytywnej opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkguoniewé :

- Nieruchomé¢ znajduje si w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkgez)

— obszar historycznego uktadu urbanistycznego jokrazu kulturowego DZIELNICY

OGRODY SUKIENNICZE NOWEGO MIASTA 1843, kamienicaugiynek frontowy z

oficyna zachodnj) figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw (gez).

- Miejski Konserwator Zabytkow przedstawit wytyczde remontu kamienicy, dokument
zamieszczony zostat w g€zxi informacyjnej PFU.

Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdrezwigzan projektowych oraz uzgodnie
miedzy innymi:

©x® N r~WDN

1. Zarzdu Inwestycji Miejskich,
Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji,
Zarzadu Drég i Transportu w todzi,
Wiasciwego Konserwatora Zabytkow,
Biura Architekta Miasta,
Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komungjn
Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Ochrorjrodowiska i Rolnictwa,
Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przgdzkim Grodku Geodezji,
Gestoréw urzdzen podziemnych,
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10.Innych instytucji i organéw, dla ktérych konieczdodokonania uzgodniewysiapi w
trakcie prac projektowych.

W celu unikngcia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodniga catym

etapie prowadzonych prac projektowych oraz budoydan ktore lkds niezlzdne do

prawidtowego wykonania przedmiotu umowy, a nig Wyszczegodlnione w powgzym

wykazie.

2.6. Nadzor autorski

Wykonawca zobowzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzoney ¢@mtraktowe]
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantovautorow dokumentacji projektowej
zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadg@rawowany &dzie w
szczegolnéci poprzez:

1. stwierdzenia w toku realizacji robot budowlanychodgcci ich realizacji (w
szczegOlnéci rozwigzan technicznych i gytych materiatéw) z dokumentagprojektowy
i obowigzujacymi przepisami (w szczegélém techniczno-budowlanymi) i normami.
2.uzgadniania z Zamawiggym maliwosci wprowadzania rozwezan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonyehez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do ragah architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych i materiatowych przewidzianych dalizacji w dokumentacji projektowe.
3.udziat w komisjach i naradach technicznych, ucdesto w rozruchu technologicznym,

odbiorze przedmiotu zamowienia i jegoes@ oraz w czynnfciach majcych na celu
doprowadzenie do agjniecia projektowych zdolnii wykonawczych i ruchowych.
4.nadzoér szczegotowych badamaterialowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnygm
dokumentagj projektowg, wymaganiami normowymi i innymi obog#ujacymi przepisami.
5. udziat nazagdanie Zamawiacego w naradach roboczych, co najmniej dwa razyiegigcu.
6.inne sposoby wymagane przez Zamaygego, irtyniera lub wynikajce z potrzeb
Wykonawcy.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiegekRenst ma obowizek naniéc¢
na dokumentagjbudowy znajdujca sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajcego lub w razie potrzeby wykahdokumentagj projektowg zamiens.

2.7. Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowizany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umoprgediay¢
Zamawiagcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansdlayzakresu objego
projektem .

Szczegotly dotyece formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finaegovwawiera wzoér
umowy krory jest zalcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po spogzlzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegétowiony

Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w fertaibelarycznej zestawienie waib
komponentow opisanych w tabeli poei.
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Powyzsze zestawienie edzie shiy¢ do comiesjcznego rozliczania robot -

danego rodzaju robot do wiawego komponentu.
Nazwy i zakresy poszczegoélnych komponentéw sgmaogec zmianie w trakcie realizacji

inwestyciji.
Nazwa .
Poz. komponentu Opis
Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowych dige
z zakresem Projektu wgo pod uwag nastpujace elementy:
- koszty zwigzane z cgsciami wspolnymi (w proporcjl
przypadaicej na metra lokali wytkowych zgodnie 2z
opisem punkt 3 ponegj);
- zmiana ukiadu lokali, miejscowe wyburzania,
- tynki wewretrzne - wykonania warstwy wykozeniowej
scian i sufitow;
Prace . - e
konserwatorskie, | wykonanie ostatniej warstwy malowasigan i sufitow;

restauratorskie,

wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

1 roboty budowlane” stolarka drzwiowa (bez drzwi wsgjowych) oraz écieznic
- komponent lokale wraz z'koszter.n monte; . .
uzytkowe - pelna |r_1$talac1a Wodno__- kgnallzacyjna wraz z _iasja
' wodomierzy oraz podgjiami do uradzen, bez biategd
montau;
- oswietlenie i osprzt np. gniazdka;
- podhczenie kuchenek gazowych;
- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;
- wewretrzna instalacja elektryczna;
wewretrzna instalacja teletechniczna, domofony, ¢ sie
komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.
Przy szacowaniu wykonanym dla lokali rewitalizowanya
potrzeby realizacji funkcji spotecznych wio pod uwag
nastpujace elementy:
- koszty zwizane z cgsciami wspolnymi (w proporcjl
przypadajcej na metra lokali wytkowych zgodnie 2z
Prace opis_em punkt 3 powag)j); _
konserwatorskie. |~ tynki weyvrr;tr;ng - kqszty wykonania  warstwy
restauratorskie , wykoﬁcze_:nlowejéc_lqn | sufitow; L
roboty bu dowla,ne - wykonan!e ostgtnlej V\(arstwy malowasr@an i sufitow; .
2. - komponent lokald~ Wyk_onanle wierzchniej warstwy podiogowe z paneli
na potrzeby Iamlrlowanych; o .
realizacji funkcji | pomle_szczenr:a higieniczno-sanitarne z phytek
ceramicznych;
spotecznych oraz | _ stolarka drzwiowa (bez drzwi wsegjowych) oraz

kulturalnych.

oscieznice wraz z kosztem morix

biaty monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowg,

zestawy baterii);

aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

instalacja gazowa wraz z kuchegrjazow;

instalacja wodno - Kkanalizacyjna, bialy mantaoraz

kwalifikaciji
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glazury;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety opr3
oswietleniowych o prostych formach oraz osgrap.:
gniazdka bryzgoszczelne.

AW

Przy szacowaniu ww. typu kosztu zgodnie z zakre
opisanym w rozdziale 4.1.4 Opis projektu gtai pod uwag

dla lokalizaciji:
e) wydatki  kwalifikowalne ~w ramach loka
przeznaczonych na funkcje spoteczne:
Pdétnocna 23, Wschodnia 20, Pomorska 11,
f) Wydatki niekwalifikowalne w ramach lokali

przeznaczeniem na funkcje mieszkalne (mieszk
chronione):
ul. Wschodnia 35, ul. Wschodnia 42, ul Zachodnia

sem

z
ania

b6

nastpujace elementy w podziale na najbardziej istgtne
pomieszczenia:
Przywrocenie lub |- kuchnia: cag kuchenny z blatem roboczym o dt. min. §m,
nadanie nowych szafki stogce i wisace, kuchenka gazowa, zmywarka,
funkcji - zakup zlewozmywak dwukomorowy z ociekaczembaiters,
Sprz:tu i kuchenka mikrofalowa, piekarnik, lodéwka;
wyposaenia. - jadalnia: stoly, krzesta, kredens;
- tazienki: kabiny natryskowe zamykane, umywalki| z
szafkami, wydzielone wc z migkusepows typu compact;
- WC dla niepetnosprawnych;
- pralnia: pralka do diego zatadunku do 10kg, suszarka;
- pokoje dzieci: taka, szafy odzisowe, biurka, krzesta
obrotowe, pufy, szafki nocne;
- pokoj dzienny: pufy, zestaw wypoczynkowy, odbiornik
radiowo-telewizyjne;
- pokoj wielofunkcyjny: biurka, krzesta obrotowe, &g
biblioteczne, sofa z funkgjspania;
- dyzurka opiekunéw: stolik, rozktadane fotele z furkgj
spania lub tdka;
- biuro: biurka, krzesta obrotowe, regaty.
Przy szacowaniu ww. komponentu o pod uwag
Budowa nastpujace elementy: . e
przebu dé)wa - Roboty przygotowawcze (roboty pomiarowe, rozbidrki

s istniepcych  nawierzchni,  rozbiérki  oznakowania,
rozbudowa drég A Lo .
lokalnych, rozblor_k,| obiektow budov_vlanych, wywiezienie odpadpw
budowa porozbidrkowych, zabezpieczenie ista@jch drzew);
przebu d’owa - Roboty ziemne (wykopy i nasypy);

- - Odwodnienie ulic (wpusty kanalizacji deszczowe));
rozbudowa drog | Podbud K 4 ; _
wewretrznych, odbudowy ( orytowanie, warstwy wzmach@ na
Ciagi piesze | stabym podtau, podbudowy pomocnicze, podbudowy

sciezki rowerowe.

zasadnicze);
- Nawierzchnie (bitumiczne, betonowe, kamienne, bwed
klinkierowe)
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Roboty wykaczeniowe;
Urzadzenia bezpiecistwa ruchu (oznakowania poziom
oznakowania pionowe, sygnalizagjaietina, ogrodzenia

urzadzenia zabezpieczgie ruch pieszych i rowerzystow);

Elementy ulic i drég (kragzniki i oporniki granitowe,
obrzeza granitowe, chodniki o nawierzchni z element
betonowych i granitowyclicieki uliczne granitowe);
Zielen drogowa (trawniki, krzewy, drzewa);

Wykup dziatek prywatnych pod pas drogowy.

Pozostate zadania
w zakresie
zagospodarowania
przestrzeni
publicznej (mata
architektura,
zielen, odwietlenie,
iluminacje,
monitoring, sieci
sanitarne,
elektryczne,
teletechniczne).

Przy szacowaniu ww. komponentu wini pod uwag
nastpujace elementy:

roboty rozbiérkowe;

roboty towarzyszce;

roboty odtworzeniowe;
zabezpieczenie sieci c.0.;
siet gazowa,;

sie¢c wodochgowa,

sieci kanalizacyjna;

przylacza sieci gazoweyj;
przylacza sieci wodoggowej;
przylacza sieci kanalizacyjnej;
siet cieptownicza;
przebudow oraz
cieptowniczej;
przebudow oraz
wodochgowej;
przebudow oraz modernizagj przylczy sieci gazoweyj;
przebudow oraz modernizagj przylczy sieci
kanalizacyjnej;

budowa nowej kanalizacji kablowej;

wymiana zf§cz kablowych;

usunecie kolizji remontowanych jezdni;

zmiana lokalizacji stacji trafo (dotyczy lokalizaejpasa
pieszo-jezdnydczacy ul. Widkiennica z ul. Jaracza).
wykonanie trawnikow;

wykonanie nasadaezieleni niskiej;

wykonanie nasadaekrzewow izywoptotow;

wykonanie nasadaedrzew;

wykonanie podiea strukturalnego z mieszanki kamienf
glebowej pod nasadzenia drzew wysokich;
zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych;
monta tawek;

monta& wyposaenia na terenach przeznaczonych
rekreacji dla dzieci i mtodzisy;

monta& altan i pergol;

monta stojakéw rowerowych;

monta wiat przystankowych;

modernizagj przylaczy  sieci

modernizagj przylczy sieci

€,

ow

n0-

do

monta koszy namiecie;

55



- monta krat i oston przy drzewach;

- wykonanie fontann;

- kamery;

- okablowanieswiattowodowe;

- przehczniceswiattowodowe;

- iluminacje;

- stupy trakcyjno-éwietleniowe;

- oprawy mocowane do elewacij;

- replika istniegcego stupa;

- n&wietlacze punktowe dwvietlenia koron drzew
(oswietlenie montowane w barierkach trawnikowych);

- latarnie uliczne.

2.8. Zgodnosé robot z dokumentaci projektowa.
Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykorgawaz dodatkowe dokumenty
przekazane Wykonawcy przez Zamawiggo stanovdi czes¢ umowy realizacyjnej, a
wymagania wyszczegolnione cty w jednym z nichgobowizujgce dla Wykonawcy
tak, jakby zawarte byly w catej dokumentacji.

Wykonawca nie mze wykorzystywa btedow lub opuszczew dokumentach kontraktowych,
a o ich wykryciu winien natychmiast powiaddamnzyniera, ktdry dokona odpowiednich
zmian, poprawek lub interpretacji tych dokumentdWszystkie wykonane roboty i
dostarczone materiatytla zgodne z PFU.

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiabsm by¢ zgodne z PFU i uzgodnign
z Zamawiagcym dokumentagjprojektowy.

Dane okrélone w dokumentacji projektowep suiwazane za wartai docelowe, od ktorych
dopuszczalne gs odchylenia w ramach okdlenego przedzialu tolerancji. Cechy
materiatow i elementow budowli musby¢ jednorodne i wykazywabliska zgodndgé z
okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mpqgzekraczé& dopuszczalnego
przedziatu tolerancji - zgodnie z zapisami PFU.

Jezeli zostata okrdona warté¢ minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie tartaéci,
to roboty powinny b§ prowadzone w taki sposdb, aby cechy tych matevialdb
elementow budowli nie znajdowaly¢sw przewaajacej mierze w pobiu wartGci
granicznych.

W przypadku rozbinosci opis wymiaroOw waniejszy jest od odczytu na skali rysunkow.

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiayipny by zgodne z dokumentag]
projektowg i specyfikacy techniczg. Dopuszcza gi zmiarg podanych w projektach
materiatow i urzgdzer na przedstawione w ofercie przetargowej przez Wgkae, jezeli
s3 one rownorzdne i 0 nie gorszych parametrach od wykazanych wumentacji
projektowej. Koszt wykonania zamienne]j dokumentapjiojektowej spoczywa ha
Wykonawcy. W przypadku gdy zastosowane materiddyrdboty nie bda zgodne w peni
z dokumentagj projektows, specyfikacj techniczg lub ofery przetargow Wykonawcy,
to takie materialy &g niezwlocznie zagpione wiaciwymi, a roboty rozbidrkowe i
ponowny montawtasciwych elementoéw wykonany zostanie na koszt Wykanaw

W przypadku gdy materiaty lub roboty niedg w peini zgodne z dokumentagprojektows,
ale osjgnieta zostanie mdiwa do zaakceptowania jakd elementu budowli, to iynier
moze zaakceptowa takie roboty i zgodZi sie na ich pozostawienie, jednak stosuje
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odpowiednie poticenia od ceny kontraktowej zgodnie z ustaleniantzegotowymi
kontraktu. W przypadku gdy jaké jest niezadowalaga, to takie materialy mugzy¢
zasgpione innymi, a dany element budowli rozebrany karyany ponownie na koszt
Wykonawcy.

Wymagania PFU meg nie obp¢ wszystkich szczegdétow nieginych do opracowania
projektow. Wykonawca nie nie wykorzystywa biedoéw lub opuszczew SIWZ, a o ich
wykryciu winien natychmiast powiadotiinzyniera, ktory dokona odpowiednich
poprawek, uzupetnfelub interpretacji. Wykonawca wykona obiekt w pefimkcjonalny i
wykonany zgodnie z obowaujgcymi przepisami oraz dostarczy i zainstaluje sppod
wszelkimi wzgtdami kompletny i gotowy do eksploatacji i speta@) niniejsze
wymagania.

2.9. Pozwolenia na budow, zamienne pozwolenie na budogy pozwolenie na aytkowanie.

Wykonawca jest zobowzany do wysfpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w
imieniu Zamawiajcego, o wydanie wszelkich nieginych decyzji administracyjnych, w
tym decyzji o pozwoleniu na budgwzamiennej decyzji o pozwoleniu na budoaraz
pozwolenia na tytkowanie obiektéw realizowanych w ramach przedmiamowy, oraz
reprezentowanie Zamawiapego przed wkeiwymi organami w toku pogbowai w sprawie

0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budpwaraz pozwolenia nazytkowanie obiektow.
Wykonawca przygotuje wkasnym staraniem i na wiasogzt wszelkie niezisine materiaty

do wysgpienia o wydanie ww. decyziji.

2.10. Zakres dokumentacji powykonawczej

Dokumentagj powykonawcz naleey wykona zgodnie z wytycznymi zawartymi w
programie funkcjonalno —zytkowym.

2.11. Prace budowlane i instalacyjne

2.11.1. Prace budowlane - Zakres robot prowadey do realizacji stanu projektowanego

Stan techniczny budynkéw ma istotny wptyw na zakasdt budowlanych. Ze wzglu na
stwierdzony znacgy stopi&é@ zuwycia technicznego elementow budowlanych i
instalacyjnych oraz wysgpowanie licznych niezgoddo w obowgzujagcymi przepisami
budowlanymi budynek kwalifikuje si do przebudowy z petnym zakresem remontu
kapitalnego.
Ogoélny zakres rob6t budowlanych dotycych budynku mieszkalnego wielorodzinnego
obejmuje:
1. roboty ziemne i inynieryjne:

- 0znaczenie tras instalacji podziemnych,

- wykopy wzdhz scian zewmtrznych w celu wykonania izolacji fundamentowdian

fundamentowych.

- zabezpieczenie istniggych uradzen podziemnych, instalacji, przydzy itp.
2.roboty przygotowawcze

- przygotowanie naexzi, materialéw oraz spgtl,

- mont& rusztowania.
3. roboty rozbiérkowe
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- rozebranie istniggychscianek dziatowych,
- demonta rurarzu i osprgu instalacji sanitarnych,
- rozebranie fragmentoégcian, schodow, stropow, balkonodw,
- rozebranie pokrycia dachu wraz z systemem odieodni obrébkami blacharskimi,
- oczyszczenie powierzchni ceglanych sklégopu nad piwnicami z tynku,
- wykucia bruzd wscianach z cegty, pod projektowane belki wzmacemjnadprea i
wzmocnienie
sgkanych podokiennikéw,
- wykucie bruzd pod projektowane przewody kominowe,
- demonta stolarki okiennej i drzwiowej,
- inne przekucia wcianach z cegty ceramicznej petnej,
4, przebudow budynku wg programu inwestycji podanego w pkt, PBU
5. wzmocnienia i przebudoynelementow konstrukcji budynku
- wzmocnienie lub wymianstropow,
- remont kapitalny stropu odcinkowego nad pivanic
- spkcie peknietych scian,
- wzmochienie lub wymiankonstrukcji dachu.
6. miejscowe wyburzenia
7. remont istniggcych schodow
8. wykonanie nowych schodoéw na poddasze
9. odtworzenie balkonow
10. przemurowanie istniggych kanatéw spalinowych i wentylacyjnych
11.remont kominéw na dachu
12.wykonanie nowych kanatéw wentylacji grawitacyjnegzachtéw instalacyjnych
13.wykonanie nowych kominéw i osadzenie nasad komyubw
14.wymiarg pokrycia dachu
15.wymiare odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych
16.wymiare obrébek blacharskich
17.wykonanie wewatrznej instalacji centralnego ogrzewania i ciepteidy wytkowej z
weztem cieplnym
18.wymiare wewretrznej instalacji gazowej
19.wymiarg instalacji elektrycznej
20.wymiare instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosmie do nowego podziatu na
lokale)
21.wykonanie instalacji domofonowej
22.wykonanie instalacji teletechnicznych
23.przygotowaniescian fundamentowych do wykonania izolacji (oczyszrge, usuricie
pozostatéci starych warstw izolacji, uszczelnienie wszelkigh i spoin, zagruntowanie
sciany)
24.remont studzienek dwietlajgcych
25.0suszenie murdw i zastosowanie izolacji przeciwagigwej
26.wykonanie ocieplenia elewacji, daciaian fundamentowych oraz posadzki na gruncie
27.renowac | wymiare stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi
28.naprawe elewacji, posadzek i tynkow wewtnznych
29.malowaniescian i sufitow
30. dostosowanie budynku do wymagachrony ppe.
31.monta windy obstugujcej placéwk opiekuczo-wychowawcaz.
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2.11. 2. Zakres rob6t dotycgcy zagospodarowania terenu dziatki obejmujem.in.
1. wymiare nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,
zagospodarowanie terenu zielonego ,
wykonanie ogrodzenia,
wykonanie éwietlenia zewgtrznego,
wykonanie elementéw matej architektury w tym plaabaw dla rénych grup wiekowych.

ok~ wb

2.11.3. Prace konserwatorskie

Podstawowym kierunkiem dziatgrojektowych jest zachowanie struktury budowlanej,
podniesienie walorow estetycznych kamienicy znajkj st na posesji. Projektowane
rozwigzania powinny zaktadautechnicznienie budynku z uwzghieniem utrzymania
historycznego jego charakteru tj. XIX-wiecznej kamicy czynszowej o programie
mieszkalno-uaytkowym. Ogolne zatzenia projektowe powinny zatem respektéwa
pierwotne koncepcje architektoniczne budynku.

1. Ogodlne zataenia projektowe

Projekt powinien zaktada

1. osuszenie murow, wykonanie izolacji pionowych i ipozych, wykonanie tynkow
renowacyjnych-posiadggych certyfikat WTA;

2. odtworzenie piyt balkonowych wraz z balustradampragktowanymi w oparciu np. o
istniegce, zachowane elementy balustrad klatek schodowych;

3. utechnicznienie budynkéw m.in.: zaprojektowaniezepudow lub wymiare instalacji
(centralnego ogrzewania, wod-kan, gaz, elektry¢zinejalacji domofonowej, instalacji RTV.
Nowe instalacje nie magby¢ widoczne nascianach elewacji g#ciach wspoélnych (klatki
schodowe, korytarze, przeja itd.);

4. termomodernizagjtj. ocieplenie stropow nad piwnicami, stropow athtnimi kondygnacjami,
ocieplenie poddasza, naprawub wymiarg stolarki okiennej, osuszenigian, udranienie
(usprawnienie) systemu wentylacji, dociepleizian szczytowych;

5. zaprojektowanie nowego uktadu mieszka w przypadkach, ktore tego wymagajalery
dostosowéa mieszkania do warunkoéw jakie powinny speiniakale samodzielne (likwidacja
mieszka bez w.c. i tazienek oraz niesamodzielnych ze wspdl korytarzem). Nalg
przewidzi€ lokale dla oséb niepetnosprawnych oraz zimms¢ wprowadzenia lokali
mieszkalnych w kondygnacji poddasza wdgie doprowadzenie na te kondygnacje piondw,
wentylacji i innych instalacji (zgodnie z zaemiami Programu Strych);

6. z uwagi na brak detalu na elewac;ji (frontowej stbdny dziedZica oraz na szczytach od strony
wschodniej) w celu podniesienia jej estetyki, elgada powinna zostazaprojektowana w ten
sposob, aby nadajej petnowartéciowy wymiar pdac réwnoczénie wspotczesn kreach
artystyczim uwzgkdniajca historyczny kontekst otoczenia. W przypadku istisienateriatdw
archiwalnych projekt mana wykona na ich podstawie;

7. Podniesienie waloréw estetycznych budynkéw oiitzenia.

2. Elewacje od podwdérka isciany szczytowe

Elewacje budynkdéw od strony podwérza (po wykonasiuszenia, izolacji pionowej ige
jest to uzasadnione technicznie poziomej oraz viekanym obszarze tynku renowacyjnego,
powinny zostéa otynkowane (zacierane na gtadko) tynkiem cementeapiennym.
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Elementy dekoracyjne — wykofiaowe oraz istnigge (gzymsy, parapety podokienne)
naprawé a w miejscach ubytkdw uzupetnPonadto prace powinny zakiéda
1. wymiare obrébek blacharskich gzymsow, parapetéw i balkordraz rynien i rur
spustowych.
Z uwagi na trwalé¢ proponuje si zastosowanie blachy cynkowo — tytanowej w kolorze
naturalnym;

2. w budynku ujednolicenie wyggtlu stolarki okiennej, dopuszcza $&j wymiare na okna
zespolone wykonane w technologii PCV w okleiniewdrepodobnej, o podziatach i
profilach przeniesionych z okien oryginalnych;

3. napraw¢ okien klatek schodowych lub w przypadku ztego gtethnicznego wymign
na nowe zespolone na wzor istg@jch wykonanych jako drewniane;

4.naley odtworzy balkony klatek schodowych oficyny wraz z balustrad
zaprojektowanymi w oparciu o istnaep elementy balustrad historycznych na klatkach
schodowych lub w oparciu o wzory zachowane w karoaat z podobnego okresu;

5. wymiarg na nowe drewniane drzwi balkonowe - z zachowarpearwotnego ksztattu i
formy oraz elementach ozdobnych przeniesionyctzwidoryginalnych;

6. wtérne drzwi wejciowe do klatek schodowych do wymiany na nowsli(jmozliwe z
naswietlami) wykonane jako drewniane stylizowane na 0wzhistorycznych,
wystepujacych w podobnych kamienicach;

7. stopnie wejciowe do klatek schodowych z uwagi na wytrzyndét@roponuje si
obtozy¢ np. ptytami granitowymi;

8. likwidacja krat w poziomie parteru;

9. schowanie, likwidacja wszelkich instalacji z elejac

10. wymiare skrzynek przyczy instalacyjnych na stylizowane, w razie koniesezn
korekta ich poteenia;
11. monta oswietlenia dostosowanego do pragj stylistyki.

Elewacje szczytowe oficyn nale zaprojektowé z uwzgédnieniem maliwosci realizacji
okien, balkonow itp. Zachodntzes¢ dziatki naley zagospodarowgako
ogolnodostpny, zamykany na noc zielony skwer, oddzielony lcy\WWschodniej
ogrodzeniem skladgym st z murowanej axci cokotowej oraz aurowych przset.
Ogrodzenie naley zlokalizowa w pierzei ulicy Wschodniej.

3. Klatki schodowe

. zaprojektowanie posadzek podestow oraz stopni emaiw wystpujacych w kamienicy
lastriko i drewno;

. zaprojektowanie balustrad wg wzorow wymijacych w kamienicy; zachowanie
istniejgcych balustrad metalowych i drewnianych;

. haprawa ew. wymiana tynkOow na tynki wapienno-cemment zacierane na gtadko.

Kolorystyka scian w tonacjach jasnych, pastelowych. Dopuszczawsikonanie pasa

lamperii;

zachowanie oryginalnych stolarek drzwiowych i m@nowacja, w przypadku ich ztego

stanu technicznego naieje ujednolicé nawigzujac formg do zachowanych egzemplarzy;

naley przyja¢ jedrg kolorystyke dla stolarki drzwiowej oraz drewnianych balustiad

pochwytow;

schowanie lub przeniesienie wszelkich instalacficdan (ew. zabudowanie);

estetyzacja skrzynek — grupowanie, wymiana, malewakolorzescian;

wymiana dwietlenia na dostosowane stylistycznie.

© N
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4. Wnetrza mieszkai
Przebudowa lokali powinna ndiema uwadze ich historyczny charakter. Wszystkimeltay
0 charakterze historycznym przewidziane do demantaley przekazd do magazynu
detalu Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Wszelkigtpfwosci co do oceny warkgi
historycznych elementéw wypasaia naley skonsultowé z przedstawicielem Miejskiego
Konserwatora Zabytkow.

5. Zagospodarowanie podworza

1. likwidacja zabudowy dysharmonizggj - drewnianych komorek usytuowanych w
potnocnej i potudniowej e&ci nieruchoméci,

wymiana nawierzchni - kostka betonowa stylizowana,

utworzenie zielecOw, miejsca rekreacji dla miesfkaw z tawkami, piaskownidtp.,
zaprojektowanie @vietlenia zewgtrznego terenu,

zaprojektowanie miejsc parkingowych,

zaprojektowanie ogrodzenia w granicy dziatki,

Preferowane jest wyznaczenie miejsca skiadowatpaddw w istnigjcych budynkach
gospodarczych. W przypadku braku takiej ztiweosci naley zaprojektowa
wolnostopca konstrukag. W przypadku projektowania pergoli murowanej pavairby
ona otynkowana, a wypehienigian wykonane z elementéwzuaowych, o duaym
zagszczeniu (metalowychgdz drewnianych). Wyklucza szastosowanie przy budowie
pergoli elementéw modutowych ogrodzebetonu oraz blachy trapezowej i faliste;.

Nogrwh

2.11.4. Zakres koniecznych robot instalacyjnych

Instalacje wysipujace w budynku znajdajsic w ztym stanie technicznym. Przewiduje
si¢ ich peten demonta
Zakres robot obejmuje gdzy innymi:

1. przebudow instalacji wodno - kanalizacyjnej - dostosowanie projektowanego

uktadu
funkcjonalnego,
2. przebudow instalacji gazowej - dostosowanie do projektowanegiktadu
funkcjonalnego,
3. przebudow instalacji elektrycznej - dostosowanie do projekdoego ukiadu

funkcjonalnego i do
obecnie obowzujgcych przepisow w zakresie zabezpigcpezeciwpgdowych
przeciwporzeniowych,
4. budow instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wodytkowej,
5. budow instalacji domofonowej,
6. budowe przylcza i instalacji teletechnicznych na terenie (kabigldziany i kabel
Swiattowodowy),
7. przebudow przylacza elektroenergetycznego.
Koniecznd¢ przebudowy przyiczy wody i kanalizacji sanitarnej uzateona jest od
aktualnych warunkéw przytzenia i obliczé uzyskanych na etapie projektu
budowlanego.

2.11.4.15. Przytacze, sié oraz instalacja elektroenergetyczna.
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Caltkowita przebudowa instalacji elektrycznych etethnicznych. Instalacje wygpujace w
budynku znajduj si¢ w ztym stanie technicznym lula svytaczone eksploatacji. Przewiduje
si¢ ich peten demonta
Aktualnie budynek jest zasilany z istrjeggo zhcza kablowego. W miejscu istraepgo
zlacza kablowego naky zaprojektowé nowe zhcze uwzgidniajgc planowag zmiarg mocy
przylaczeniowej i nowy podziat na wewtnzne linie zasilajce. Nowe 4cze kablowe pod
wzgledem kolorystyki i wygidu zewrtrznego powinno by dopasowane do elewacji
budynku, ukryte (skrzynka przygzeniowa wikowa.
Aktualna moc przyczeniowa dla catego budynku wynosi 104kW. Po rdimaaji moc
przylaczeniowa dla wszystkich lokali mieszkalnychdbie wynosita 44kW, dla odbioréw
administracyjnych 15kW .
Na etapie projektowania nale potwierdzé przyjte zat@enia, a w razie ich zmiany
konieczne bdzie wysgpienie o do operatora sieci elektroenergetyczneynroskiem o
wydanie nowych warunkéw przydzenia.
Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych madg¢ wykonane m.in.:

1. Rozdzielnice i tablice elektryczne,

2. Wewrztrzne linie zasilajce — WLZ,

3. Instalacja gniazd elektrycznych i odbiorow statych,
4. Instalacje éwietlenia podstawowego i ewakuacyjnego,
5. Instalacja odgromowa i przejgiowa,
6. Instalacja palczen wyréwnawczych,
7. Instalacje elektryczne — administracyjna- instalacja ogrzewania
przeciwoblodzeniowego rynien i rur spustowych.
2.11.4.16. Instalacje teletechniczne.

W zakresie instalacji teletechnicznych budynek haleyposayc¢ w:
1. instalacg domofonowvy,

2.siet telekomunikacyja,

3.sie¢ komputerow,

4.instalacg do odbioru telewizji naziemnej i kablowej,

5. kanalizac kablowg- przeznaczanpod dzierawe dla operatoréw chcych swiadczye
ustugi dla

mieszkacow.
2.11.4.17.  Przytacze, sié oraz instalacja wodocagowa

Obecnie zasilanie z miejskiej sieci wodgmwej d=150 mm w ulicy Wschodniej poprzez
istniejgce przyhcze wodocigowe d= 50/40mm. Istnigje instalacje wewstrzne g
przeznaczone do przebudowy ( catkowita wymianawiNiostalacg wykona z rur z tworzyw
sztucznych (polipropylenu) do wody cieptej. Runyaej wody naley zaizolowa termicznie
zgodnie z wymaganiami. W przypadku przebiegu piomomieocieplonegcianie zewgtrznej
naleey wykona zwiekszory izolacg termiczry. Wodk nalezy doprowadzi do kazdego
przyboru sanitarnego. kdy lokal naley opomiarowd indywidualnie. Instalaejprowadz¢
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jako podtynkowy w posadzce réwnolegle do przegréd budowlanyclodefrcia pod uradzenia
sanitarne wykonaw bruzdactsciennych.

Przegcia przezsciany i stropy stanowce granice stref parowych wykona w specjalnych
tulejach przeciwogniowych. Przeja przezsciany i stropy w tulejach ochronnych z PVC o
srednicy o jeden wymiar wkszej od zewetrznejsrednicy rurocigu. Przed weagiem instalaciji
wody do budynku zasuwa odcigea.

Nalezy wykona jedno wygcie wody z budynku do celéw podlewania zieleni Zakone
zaworem czerpalnym z agtmym licznikiem.

2.11.4.18. Przytacze, sié oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne odprowadzane do zetmmej instalacji kanalizacji sanitarnej na terenie
inwestycji a dalej do miejskiej sieci kanalizacgano sptawnej d=350 mm poprzez istaogj
przylacze kanalizacyjne d=150 mm.

Kanalizacja zostanie odprowadzona odzdego przyboru sanitarnego. Instataapalezy
wyposayc¢ w czyszczaki oraz odpowietrzenia. Wykérzgodnie z PN. Instalacja wykaheur z
tworzyw sztucznych - rur i ksztaltek PCV, patenia w kielichach na uszczelki gumowe (w
kolorze szarym). Odpowietrzenia pionéw instalagindlizacyjnej wyprowadzi ponad dach
obiektu i zakaczy¢ wywietrznikami Prowadzenie instalacji kanalizagpwinno by zgodne z
zaleceniami norm: PN-81/C-10700 ,Instalacje karsadigzne. Wymagania i badania przy
odbiorze”, a projektowanie instalacji powinnoé¢tggodne z zaleceniami normy PN-92/B-01707
.Instalacje kanalizacyjne. Wymagania w projektovni

2.11.4.19. Instalacja cieptej wody wytkowej, c.0. z weztem cieplnym

Nalezy zaprojektowd instalacg centralnego ogrzewania, dla ktéregdtem kedzie nowy
wezet cieplny, zlokalizowany w piwnicy. Ciepta wodaytkowa przygotowywana dalzie w
wysokosprawnym wymienniku wedtug projektu techndloggzta ciepta. Nalgy wykona
instalacg cyrkulacji. Wod& naleey doprowadzt do kadego przyboru sanitarnego.
Opomiarowé - licznik umigci¢ razem z licznikiem wody zimnej (oddzielnie dlazéago
lokalu). Instalagj wykona z rur z tworzyw sztucznych do wody cieptej.
W wezle cieplnym naley wykona instalacg wentylacji, odwodnienia, studnschtadzajcs.
Prace przewidziane do realizacji:

1. Wykonanie przyycza do miejskiej sieci cieplnej, zalazonego zaworami w

projektowanym pomieszczeniwrta — po stronie Veolia,

2. Projekt i wykonanie wzta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po siedMykonawcy.

Uktady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptonzar i zespotu wodomierza wody
uzupetniajcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - Ladbedg montowane przez dostagc
ciepta i na jego koszt, jednak projektant wzta musi te uktady zaprojektowana
podstawie wytycznych i uzgodmie Veoli,

3. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania skilagdaj st z grzejnikbw zainstalowanych w
pomieszczeniach ~ wymagaych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenianoia
grzewczego do grzejnikow (instalacja c.o.) - porsg Wykonawcy.

2.11.4.20. Instalacja gazowa
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Budynek zaopatrzonygbzie w gaz z sieci gazowej poprzez istquej przyhcze osrednicy

80 stal. Instalacja rozprowadzonadbie pionami w klatkach schodowych i z nich do
poszczegolnych lokali. Na klatce schodowe] maleamontowa gazomierz dla kalego
lokalu. W ramach instalacji gazowej w Ziym lokalu zamontowana zostanie kuchnia
gazowa (4-palnikowa+piekarnik). Instalacje wykéaaur stalowych bezszwowych.
Przylhcze gazowe obecnie stalowe wymaga przebudowy ndapre wykonane z PE —
projekt i roboty budowlane zostamwykonane przez gestora sieci gazowej. Do obpkdw
Wykonawcy naley koordynacja prac projektowych i wykonawczych gzeinych z
wykonaniem przebudowy przydza gazowego przez gestora sieci gazowej oraz §ienie
kosztow optat przgiczeniowych.

2.11.4.21Instalacja wentylacji , chtodzenia izrédto chtodu

Nalezy przeprowadz analiz systemu wentylacji po podziale powierzchni kondyginna
lokale mieszkalne i ustugowe. W przypadku niewystapcej liczby kominow
wentylacyjnych naley wprowadzé¢ nowe kominy. W lokalach ustugowych naje
zastosowa co najmniej wentylagj grawitacyjry dla kadego pomieszczenia oraz
wprowadzé szacht instalacyjny unbwiajacy monta instalacji wentylacji mechaniczne;j
we wilasnym zakresie najemcow.

W przypadku lokali ustugowych nadg przewidzi€ mazliwosé instalacji jednostek
zewretrznych klimatyzacji na dachu od strony potudnipwgd/ tym wypadku naley
wykong przepusty instalacyjne na dach z pomieszqaateru wraz z wykonaniem
podkonstrukcji zewgtrznej przystosowanej do zamontowaniagdea. Konstrukcja
stalowa co najmniej ocynkowana ogniowo.

2.12. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych.

Wykonawca zobowizany jest do prowadzenia robdt budowlanych zgodiiéarunkami
wykonania i odbioru robot zawartymi wgzi PFU p.n : , Warunki wykonania i odbioru
rob6t budowlanych (WWIORB)”.

2.13.Przedmiot zamodwienia opisany zostat szczegdétowo watgczonym programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.14. Zamawiajacy przewiduje mazliwosé przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegOtowego zapoznania esize specyfilg i charakterem nieruchomdaci objetej
zamoOwieniem.

3. Zakres (opis) przewidywanych zamowipolegagcych na powtdrzeniu podobnych ustug lub
rob6t budowlanych oraz warunki na jakich zogtane udzielone:

Przewiduje si zamoéwienia polegage na powtdrzeniu podobnych ustug Ilub robot
w zakresie:
*rob6t ogolnobudowlanych , w tym rozbidrki, nowerstnty konstrukcyjne/wzmocnienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolagjeki, posadzki, stolarka wewtnzna,
*robat instalacyjnych, w tym instalacje elektryczneletechniczne, instalacje sanitarne,
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swykonczenia i/lub wyposania ponad standard deweloperski, w tym: mieszkani
komunalne, mieszkania chronione @i wspdélne : korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje z kuchai tazienka) ,lokale ustugowe (wykozenie i wyposzenie),

e prac projektowych w zakresie robét ogdinobudowldmniyimstalacyjnych.

Zamowienie zostanie udzielone na podstawie nego@atotychczasowym Wykonawg na
warunkach okrdonych w umowie podstawowej.

4. Okreslenie w opisie przedmiotu zamoOwienia na ustugi haboty budowlane wymaga
zatrudnienia przez wykonawclub podwykonawe na podstawie umowy o0 pracmsob
wykonujgcych wskazane przez zamawizggo czynnéci w zakresie realizacji zamowienia,
jezeli wykonanie tych czynrigi polega na wykonywaniu pracy w sposéb ékney w art. 22
8 1 Kodeksu pracy:

Wykonawca zobowdizany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezradjatarejestrowanej w
Powiatowym Urzdzie Pracy na czas trwania zaméwienia oraz ma @aewiprzedstawienia
Zamawiagcemu dowodu zatrudnienia w postaci kserokopii dkgjaumowy o prag zawartej z
ww. pracownikiem/pracownikami na czas trwania zamedva, nie paniej niz 10 dni roboczych
po podpisaniu niniejszej umowy oraz raz na kwadidualizow& te informacg w postaci
pisemnego &wiadczenia dostarczonego do siedziby Zdw Inwestycji Miejskich nie piniej
niz do 10 dnia miegca rozpoczynagego dany kwartat.

6.1. Wykonawca zobowzany jest w toku realizacji rob6t budowlanych stamgych
przedmiot Umowy do zapewnienia wykonywania rodeae@zynndéci przez osoby zatrudnione
przez Wykonawe lub Podwykonawcow na podstawie umowy o prgezy czym realizacja tego
obowigzku kedzie podlegata nagtujgcym ustaleniom:

- W zakresie rodzaju czyngm, ktérych dotyczy wymdg zatrudnienia na podstawi@wy

0 prag, Zamawiagcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o ppazez Wykonawg lub
Podwykonawe osob wykonujcych prace ogolnobudowlane, konstrukcyjne orazalasyjne w
trakcie realizacji zamdéwienia.

5. Miejsce wykonania:
tédz, ul. Wschodnia 20, dziatki nr ew. 193/1, 193/2preb S-1

6. Warunki gwarancji igkojmi za wady:
zgodnie z umovyg stanowigca zafacznik nr 7 do SIWZ
7. Opis oceny rOwnowanosci:

Zamawiajcy zastrzegaze wszdzie tam gdzie w téei programu funkcjonalnoaytkowego i
zalcznikach do niego stanoyeych opis przedmiotu zamodwienia, zostaty
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towaroveergy lub pochodzenigrddia lub
szczegOtowe procesy, ktére charakteryzyprodukty lub wustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawc- Zamawiagcy dopuszcza metody, materialy, aofzenia, systemy,
technologie itp. réwnowane do przedstawionych w opisie przedmiotu zamowieni
Dopuszcza si wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnamgch odpowiednikéw
rynkowych o wihdciwosciach nie gorszych niwskazane przez Zamawijaggo. Parametry
wskazanego standardu o#ega minimalne warunki techniczne, eksploatacyjngytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spehigorzedmiot zamowienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czgdia lub szczegdllne procesy
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wskazujce na pochodzenie oktaja jedynie klag produktu, metody, materiatow, udzen,
systemow, technologii itp.

W ofercie mana przyp¢ metody, materiaty, uszlzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentow, jednak o parametrach techgatzrjakdgciowych

I wtasciwosciach wytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadeych metodom, materiatom,
urzagdzeniom, systemom, technologiom itp. opisanym w BIWodatkowo Zamawiagy
podkrela, iz rownowane metody, materiaty, wdzenia, systemy, technologie itp. nie mog
stanowé zamiennikdbw w stosunku do metod, materialdw adze, systemow, technologii
itp. opisanych w tre&i programu funkcjonalnosytkowego i zadcznikach do niego za
pomog znakdéw towarowych, patentow, pochodzenradta lub szczegodlnego procesu.
Zalkyczniki do opisu przedmiotu zamowieniaz z wykazem dokumentéw dokonych do
poszczegolnych zadznikow:

1. Program funkcjonalno zytkowy wraz z zajcznikami przedstawionymi parej:

a) kopia mapy zasadniczej,

b) opinia geotechniczna i studium geologicznoymerskie,

c) wytyczne konserwatorskie wydane przez Miejskiggaserwatora Zabytkow w todzi,
d) inwentaryzacja zieleni,

e) inwentaryzacja architektoniczna,

f) ekspertyza stanu technicznego,

g) warunki techniczne i realizacyjne, porozumieragody lub pozwolenia zwkane z
przylaczeniem obiektu do istnggych sieci wodoaigowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i teletechnicznych,

2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

3. Przyktadowe wizualizacje.
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Czes$¢ 4 Budynki przy ul. Wschodniej 23

.,Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt £rzebudowa istniggej zabudowy przy
ul. Wschodniej 23 w todzi, wraz z zagospodarowanigrenu i niezbdng infrastruktug
technicz w systemie zaprojektuj i wybuduj”

1. Oznaczenia kodu CPV — Wspodlnego Stownika Zamavked i opis):

Gtowny kod CPV:
45000000-7 Roboty budowlane
Dodatkowe kody CPV*:

45100000-8 Przygotowanie terenu pod buglow

45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiébiektow budowlanych; roboty ziemne
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowaniaueren

45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania tereni@wonych

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45311000-0 Roboty w zakresie przewodow instaldejteycznych i opraw elektrycznych
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjgenitarne

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania

45331210-1 Instalowanie wentylacji

45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe

45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwamwe

45400000-1 Roboty wykmzeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45453100-8 Roboty renowacyjne

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlaneymeryjne i ,kontrolne

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71240000-2 Ustugi architektonicznezymieryjne i planowania

71300000-1 Ustugi ibynieryjne

71400000-2 Ustugi  architektoniczne dotyce planowania przestrzennego i
zagospodarowania terenu

71410000-5 Ustugi planowania przestrzennego

71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowterienu

71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

71540000-5 Ustugi zagddzania budow

2. Przedmiotem niniejszej ¢g&i zamowienia jest:
1.Realizacja zadania pn.: Rewitalizacja ObszarowarGemnt.odzi - Projekt 4 - Przebudowa
istniejgcej zabudowy przy ul. Wschodniej 23 w todzi, wrazagospodarowaniem terenu
I niezkedng infrastruktug techniczrg w systemie zaprojektuj i wybuduj”
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Calas¢ przedmiotu zamowienia obejmuje wykonanie gagtcych elementow:

» Dokumentacji projektowej niezdnej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania
wszystkich wymaganych robot i uzyskanie dla niegygskich wymaganych opinii,
uzgodni@é, dopuszczi warunkdéw, decyzji i pozwore

* Wszystkich robot budowlanych zgodnie z zakresem dx@enia na podstawie
opracowanej przez Wykonawe zatwierdzonej przez Zamawiapgo dokumentacji
zgodnie z zapisami umowy iwszystkich niedbych robo6t przygotowawczych
potrzebnych do wykonania powierzonego zamowieniaz ovykonania wszelkich
czynnaci wymaganych przepisami ustawy — Prawo budowl@in®g¢. U. z 2016 r.,
poz. 290 ze zm.) wraz w wykonaniem kompleksowe utodntacii.

2.Teren inwestycji to dziatka o nr ewid. 133, @bS-1 przy ul. Wschodniej 23.

3.W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchokwod przy ul. Wschodniej 23 zachowa funkcj
mieszkala, przewiduje si pozostawienie istniggych i utworzenie nowych lokali
ustugowych. Nie zaplanowano dodatkowych funkcji teppnych w obgbie
nieruchoméci. W ogolnej liczbie mieszkakomunalnych zapewniono 3 mieszkania dla
0s6b niepetnosprawnych. Oczekiwany rezultat reizdali to przywrdcenie warkgi
materialnej 1 uaytkowe] zabudowy oraz zagospodarowania terenu ldziat
uwzgkdnieniem elementdw malej architektury, infrastruigu rekultywacji oraz
zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnepgdlnym bilansie terenu.

4.Nieruchom@¢ znajduje s w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkgez) —
obszar historycznego ukiadu urbanistycznego i bkrajpu kulturowego DZIELNICY
NOWEGO MIASTA, kamienica (budynek frontowy z ofitgmi) figuruje w gminnej
ewidencji zabytkow (gez).

5.Nieruchoma¢ znajduje si w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej

6.Miejski Konserwator Zabytkow przedstawit wytyczne iemontu kamienicy.

2.1. Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresiemie niezlgdnej do uzyskania pozwolenia
na budow wraz z kompletem uzgodrie opracowa wymaganych na tym etapie. Projekt musi
spetnigd wymogi rozporzdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodaiorskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowedaesu i formy projektu budowlanego(Dz.U.
z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Projekt budowlany winien zawigraprojekt zagospodarowania terenu spdeony na aktualnej
mapie do celdéw projektowych, projekt architektomiezdudowlany w zakresie uwzglniajpcym
specyfike robot budowlanych wyspujacych bram, okrellajacy funkcg, forme i konstrukcje
przedmiotu zamdwienia, charakterysiykkologicza oraz niezbdne rozwizania techniczne
(zgodnie z art. 34 Prawa budowlanego). Wykonawsa r@vniez zobowgzany do wykonania
niezkednych opracowaoraz uzyskania niegdnych uzgodnig.
Wykonawca prac projektowych we wlasnym zakresieygomuje, uzgodni z Zamawigym i
wystgpi do wiaciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celawarcia porozumie
uzyskania zgod, uzgodmigopinii i decyzji oraz warunkéw technicznych i lizacyjnych (np.
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decyzji zwhgzanych z przyczeniem obiektow do istnigjej infrastruktury lub przebudaw
obiektéw, a take w zwihzku z przebudow sieci, obiektéw, usuwaniem przeszkod, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczaiej pozyskane przez Zamawjeggo. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wlasny koszt wysti pozyska zmiagg warunkow technicznych
w zakresie potrzebnym do realizacji.

Wymagana dokumentacja projektowa:

1. Program prac konserwatorskich,

2. W razie potrzeby dodatkowe badania gruntowo-wodne,

3. Uaktualniona inwentaryzacja architektoniczno-budowal w zakresie niegbnym do

rozpoczcia prac projektowych,

Projekt koncepcyjny (zgodny z PFU)

Ekspertyza stanu technicznego istjegch budynkoéw aktualna na czas rozp@ia prac

projektowych,

6. Ekspertyza dot. stanu ochrony przecivgowe] (wigciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca budowlany oraz do sppalvezpiecae
przeciwpaarowych)

7. Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spabezpiecze

przeciwpaarowych na rzecz uzyskania ogsttw w zwizku z niezgodngciami z

obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony przeciwgrowej i wskazujcej

rozwigzania zamienne rekompenstg niezgodngci z przepisami niemadiwe do
usungcia,

Projekt rozbidrek,

Projekt architektoniczno-budowlany wielobfamy (uzgodniony z Zamawiggym i

zgodny z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zatyth wykonany zgodnie z

Rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wéné 2004 r. w sprawie

szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projekjo specyfikacji technicznych

wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz progrémmkcjonalno-aytkowego (Dz.

U. z 2013r. poz. 1129 ze zm.),

ok

©

2.2 Projekt wykonawczy
Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszysltkelementow robot.
Projekt wykonawczy d¢dzie stanowd uszczegotowienie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla potrzeb wykonawstwa robo6t i must kgodny z PFU i warunkami
pozwolenia na budoy Powinien zawier@a szczegblty rozwizaa konstrukcyjnych,
technologii robot, fazowania robot oragdzie obejmowat co najmniej:

1. Projekt wykonawczy wielobraowy (zgodnie z PFU i projektem budowlanym), w
tym projekt zagospodarowania terenu wraz z promkd@vietlenia oraz:

a. projekty przebudowy zewitrznych instalacji,

b. projekt budowy docelowych przgzy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i
elektrycznych,

c. wszelkie projekty dotycire wyposaenia technologicznego obiektu, wraz ze
specyfikacjami technicznymi wszelkich maszyn iaolza,

d. specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robatddwlanych (wykonane
zgodnie z Rozpogrdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 winé 2004 .
w sprawie szczegOtowego zakresu i formy dokumentacpjektowej,
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specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robbudowlanych oraz
programu funkcjonalnosaytkowego (Dz. U. z 2013r. poz. 1129 ze zm..)

e. wykazy opracowa dokumentacji projektowej,

f. dokumentag powykonawcaz,

g. wszelkie inne projekty i opracowania wymagane pisapi prawa, w
szczegllnéci, Plan Jakéci, Plan Bezpieczsstwa i Ochrony Zdrowia,
instrukcje

h. Wizualizacje kamienic

Projekt wykonawczy wielobramowy powinien zostauzupetniony o opracowania szczegotowe:
projekt elewacji wraz z kolorystyk projekty aramacji wretrz i rysunki warsztatowe. W
zakresie Wykonawcydalg rowniez wszelkie projekty wszelkich innych, niewyszczagohych
rozwigzan, instalacji lub urzdzex technicznych, w przypadku gdy ich zaprojektowarkeze st
konieczne Ilub &dzie niezlkdne zgodnie z obowzujgcym prawem budowlanym oraz
przedmiotem umowy.

Projekt wykonawczy naky uzgodné z Zamawiajcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga:
1. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projaekdovilanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiggych nieruchom@& objeta przedmiotem umowy
w minimum 6 ugciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu czika. Wizualizacje
powinny zawierd wiernie odtworzone tekstury detali architektongzm elementy
zagospodarowania terenu (w granicach szczegOlowmmjoesu opracowania), w
szczegOlnéci przedstawié

a. odwzorowanie istnigcych obiektéw budowlanych,

b. nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég

c. elementy infrastruktury drogowej (krgwniki, oswietlenie),

d. formy zieleni (drzewa, krzewy, zigleniska),

e. obiekty matej architektury i meble miejskie,

f. inne wyte rozwhzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje naleopracowd w rozdzielczéci 300 dpi i wielkdci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

2. Wykonawca przekae danezrodiowe, wykorzystane do opracowania fotorealistych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie kbw FBX lub OBJ, ktory umdiwi
ich przeghdanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lAbtodesk
InfraWorks, w szczegoOlrici bedzie zawier&:

a. sceny 3D uyte do renderowania, animacji i modelowania 3D,awmdiblioteky
uzytych materiatow, nawierzchni i tekstur budynkéwtaze obiektami kamer i
Swiatet z ich ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci upcasnej geometrycznie
bryty budynku, z tekstgrelewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki
powinny zosta zgeneralizowane i nie zwigraszczegotow architektonicznych
np. kominéw, balkonéw, okien, drzwi, gzymsow) orakatalog modeli 3D
uzytych rozwgzan projektowych, zapisanych w adimych folderach dla
poszczegolnych funkcji zagospodarowania.
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2.3.

Wszystkie przekazane dane powinny zégi@pisane w uktad wspobdnych xyz:
PUWG 2000 strefa 6 (18°) i wysadmowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioruab6t budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robatddwlanych dla przedmiotowego
przedsg¢wziccia inwestycyjnego zostan opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zostaopracowane zgodnie z rozpadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzénia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i fodokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robédowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1129 ze zm.)

2.4 Dodatkowe wytycznedla prac projektowych.

1. Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zapktjj i wybuduj’ jest

obowigzek realizacji prac projektowych i budowlanych wkasie obgtym umowg,
uzyskanie wszystkich wymaganych pozwolsgodnych z polskim prawem, uzyskanie
wymaganej dokumentacji projektowej zgodnie z aktyadi polskimi regulacjami. Koszt
tej dziatalndci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach paszego Wykonawca
ponosi koszty przygotowania catej dokumentacji, rktokae sk niezledna do
wykonania okrglonych w PFU robot, nawetjeli nie zostata w PFU przewidziana.

2. Wszelkie opracowania projektowe maszby¢ zgodne =z Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego i innymi dokumenbedycych podstaw realizaciji
zadania.

3. Wszelkie opracowania projektowe nalgrzedkiadé do zaopiniowania itynierowi przed

ostatecznym przestaniem do uzgodnienia lub zatwmesnd przez Zamawiggego.
Terminy uzgodni® zgodnie 2z zapisami umowy. Dokumentacja przekazgwan
Zamawiagcemu musi b§ dostarczona w wersji papierowej i elektroniczriejojekty
brarzowe naley oprawt w teczki, a komplethdokumentag nalezy umiesci¢ w sztywnej
oprawie.

4.Podstaw do projektowaniagswymagania okrdone w PFU, konsultacje z Zamawjeym

oraz warunki techniczne oldlene w rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznyeakiin powinny odpowiadabudynki

i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r., poz. 1422).

Dokumentacja projektowa zawiegap wymagane obowzujacymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i unjgami, wytycznymi
realizacyjnymi winna zapewniavarunki do petnej realizacji robot.

. Projekty musz by¢ sporadzone przez osoby posiageg uprawnienia budowlane do

projektowania w odpowiednich specjaso@ch oraz bdace cztonkami odpowiednich izb
samoradu zawodowego.

. Autorzy projektow (projektanci) zobowdani % do opracowania dokumentacji

projektowej zgodnie z zapisami umowy, przepisamina budowlanego, przepisami [zpo
PIP-u, Sanepidu, BHP, obayzujacymi normami, obowgzujacymi przepisami, wydanymi
decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytygan i standardami Zamawiggego.

. W zakresie procedur administracyjnych rgle
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a. uzyska& wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przesitrego (uchwata nr
XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maj@P6r.)

. potwierdzt warunki przyhczenia do sieci,

uzyska opinic Miejskiego Konserwatora Zabytkéw,

. uzyska& decyzg o pozwoleniu na budayy

nalezy uwzgkdni¢ uzyskanie odgpstw dla wprowadzonych rozgdan, ktore nie

spetniaj wymaga okrelonych w przepisach budowlanych, przewidujes si

uzyskanie min odgpstw od naspujacych niezgodnsxi:

* brak maliwosci wykonania izolacji cieplnej zabytkowsgiany pétnocnej

» brak zapewnienia odpowiedniego czasu nastonecaznidta pomieszcze od
strony potnocnej (w przypadku braku aieosci zapewnienia prawidtowego
oswietleniaswiattem dziennym dla poszczegolnych pomiesarze

* powierzchni przynajmniej jednego pokoju w mieszkamoniej 16 m2.

9. Na etapie opracowywania projektu budowlanego Wykmaajest zobowizany uzyské&
odstpstwa dla wszelkich innych niezgodwo z przepisami, ktdére pojawisic w jego
opracowaniach.

10. W zwigzku z niezgodniia wymiarow biegow i spocznikéw klatek schodowych dla
przedmiotowej inwestycji wymaganecdrzie wykonanie ekspertyzy ppoopracowanie
rozwigzan alternatywnych (odspstwo) i uzyskanie decyzji Lodzkiego Wojewodzkiego
Komendanta Sty Pazarne),

11. Uzgodnié projekt budowlany z rzeczoznawcami: ds. higienicganitarnych, ds.
bezpieczéstwa i higieny pracy oraz ds. zabezpidgcpezeciwpaarowych.

moooT

2.5. Uzgodnienia
Dokumentacja projektowa wymaga sprawdeezwigzan projektowych oraz uzgodnie
migdzy innymi:
1. Zarzdu Inwestycji Miejskich.
Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizaciji.
Zarzadu Drég i Transportu w todzi.
Wiasciwego Konserwatora Zabytkow.
Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komungjn
Urzedu Miejskiego w odzi, Wydziatu Ochrorjrodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przgdzkim Grodku Geodezji.
Gestoréw urzdzen podziemnych.
Innych instytucji i organdw, dla ktérych koniecznodokonania uzgodniewystpi w
trakcie prac projektowych.

W celu uniknécia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnie catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budoydan ktére kda niezlzdne do
prawidiowego wykonania przedmiotu umowy, a nig v8yszczegolnione w powgzym
wykazie.

©oNOoO A WD

2.6. Nadz6r autorski

Wykonawca zobowdzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonel damtraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantéauteréw dokumentacji projektowej zgodnie
Zz wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzor spramy kedzie w szczegolniei poprzez:
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4.

5.

1. stwierdzenia w toku realizacji robot budowlanychodgaci ich realizacji (w
szczegOlnéci rozwigzan technicznych i gytych materiatéw) z dokumentagprojektowy
I obowigzujacymi przepisami

(w szczegolni techniczno-budowlanymi) i normami;

.uzgadniania z Zamawigym maliwosci wprowadzania rozwzan zamiennych w stosunku
do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przeerdivnika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego do rozman architektonicznych, konstrukcyjnych, instalacyjhyic
materiatowych przewidzianych do realizacji w dokumaeji projektowej;

.udziat w komisjach i naradach technicznych, uciaesto w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamowienia i jegoe&@ oraz w czynnéciach majcych na celu
doprowadzenie do agjniecia projektowych zdolnii wykonawczych i ruchowych;

nadzér szczegotowych badamateriatowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym
dokumentagj projektows, wymaganiami normowymi i innymi obogdujgcymi przepisami;
udziat nazadanie Zamawiacego w naradach roboczych, co najmniej dwa razyiesigcu.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiegeRasjt ma obowzek nanié¢ na
dokumentagy budowy znajdujca si¢ u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiagcego lub w razie potrzeby wykahdokumentagj projektows zamiens.

2.

7. Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umoprgediay¢
Zamawiagcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansdlayzakresu objego
projektem .

Szczegoty dotycee formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finaegowawiera wzor
umowy, ktory jest zatcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po spogzlzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegétowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w fertaibelarycznej zestawienie waio
komponentow opisanych w tabeli poei.

Powyssze zestawienie ebzie shiy¢é do comiesjcznego rozliczania robot -  kwalifikacii
danego rodzaju robot do wkawego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegdlnych komponentéw gmatec zmianie w trakcie realizacji
inwestyciji.

Nazwa .
Poz. komponentu Opis
Prace Przy szacowaniu kosztow dla lokali ustugowych zgedn
1 konserwatorskie, | zakresem Projektu nailg wzig¢ pod uwag nastpujace
restauratorskie, elementy:
roboty budowlane |- koszty zwjzane z cgsciami wspolnymi  (w proporcj)
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- komponent lokale
uzytkowe.

przypadajcej na metra lokali wytkowych zgodnie 2z
opisem punkt 2 ponegj);

zmiana ukfadu lokali, miejscowe wyburzania;

tynki wewretrzne - wykonania warstwy wykgzeniowej
scian i sufitow;

wykonanie ostatniej warstwy malowasigan i sufitow;
wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

stolarka drzwiowa (bez drzwi wsgjowych) oraz écieznic
wraz z kosztem monig,;

petna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z iasfa
wodomierzy oraz pod&iami do uradzen, bez biategg
montau;

oswietlenie i osprzt np. gniazdka;
podiczenie kuchenek gazowych;
instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;
wewretrzna instalacja elektryczna;

wewretrzna instalacja teletechniczna, domofony, ¢$

komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.

e

D

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
- komponent lokale
mieszkalne

Przy szacowaniu kosztow dla lokali mieszkalnychwihetrz
lokali mieszkalnych nalgy wzia¢ pod uwag nastpujace
elementy:

Whngtrze lokali mieszkalnych:

Czgsci wspolne:

tynki  wewrgtrzne - koszty wykonania warstw
wykonczeniowejscian i sufitow;

wykonanie ostatniej warstwy malowasigan i sufitow;
wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z par
laminowanych;

y

eli

pomieszczenia higieniczno-sanitarne z phytek

ceramicznych;

stolarka drzwiowa (bez drzwi wegjowych) oraz
oscieznice wraz z kosztem moria

biaty monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicow
zestawy baterii);

aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

instalacja gazowa wraz z kuchergazowe,

instalacja wodno — kanalizacyjna, bialy mantaoraz
glazury;

instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

instalacja elektryczna w tym komplety opr3
oswietleniowych o prostych formach oraz osgrap.:
gniazdka bryzgoszczelne.

wzmocnienie i przebudowa konstrukcij;

zmiana ukfadu lokali, miejscowe wyburzania;

remont klatek schodowych w tym balustrad jak
tynkowanie oraz malowanie;

1524

W

wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodni€

nia

74



dachu, rynien i rur deszczowych,;

- dostosowanie uktadu kanatow wentylacji grawitacyjhe
projektowanych lokali;

- wymiana izolacji;

- renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwiowej
(drzwi wegciowe do lokali mieszkalnych);

- naprawa elewacji, balkonow;

- podhczenie kuchenek gazowych;

- wewrktrzna instalacja wodoggowa,;

- wewretrzna instalacja kanalizacja,

- wewrktrzna instalacji elektryczna;

- wewretrzna instalacja teletechniczna; domofony¢;sie

- koszt podiczenia do istniecych sieci;

- komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- oswietlenie zewntrzne przy wejciach mocowane na
budynkach;

- punktyswietlne przy miejscach spotka

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej
(podworka);

- wymiare nawierzchni na nog (planowany material:
kamien lub beton) i podbudowy powierzchni utwardzonegj;

- tawki;

- pergole;

- monta koszy namiecie;

- monta wyposaenia na terenach przeznaczonych |do
rekreacji dla dzieci i mtodzisy;

- miejsce skltadowania odpadéwr(ietnik);

2.7. Pozwolenia na budow, zamienne pozwolenie na budogy pozwolenie na
uzytkowanie.

Wykonawca jest zobowzany do wysfpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w
imieniu Zamawiajcego, o wydanie wszelkich nieginych decyzji administracyjnych, w
tym decyzji o pozwoleniu na budgwzamiennej decyzji o pozwoleniu na budoaraz
pozwolenia na kytkowanie obiektéw realizowanych w ramach przedmiamowy, oraz
reprezentowanie Zamawjaego przed wkgiwymi organami w toku pogbowar w sprawie

0 wydanie decyzji o0 pozwoleniu na budparaz pozwolenia nazytkowanie obiektow.
Wykonawca przygotuje wikasnym staraniem i na wiasogzt wszelkie niezjsine materiaty

do wystpienia o wydanie ww. decyzji.

2.8.  Zakres dokumentacji powykonawczej
Dokumentagj powykonawcz naleey wykona zgodnie z wytycznymi zawartymi w
programie funkcjonalno —zytkowym.
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2.9. PRACE BUDOWLANE | INSTALACYJNE

29.1. Ogolny zakres rob6t budowlanych dotyazych budynku mieszkalnego
wielorodzinnego obejmuije:

* roboty ziemne i inynieryjne:

0 o0znaczenie tras instalacji podziemnych,

o wykopy wzdhs $cian zewwtrznych w celu wykonania izolacji fundamentéw i
scian fundamentowych,

0 zabezpieczenie istnigych uradzen podziemnych, instalacji, przydzy itp.

 roboty przygotowawcze

0 przygotowanie nakdzi, materiatdbw oraz spgl,
0 mont& rusztowania.

* roboty rozbiérkowe

0 rozebranie istnigcychscianek dziatowych,

demonta rurarzu i ospru instalacji sanitarnych,

demonta instalacji elektrycznych,

rozebranie fragmentdwcian, schodow, stropow, balkonow,
rozebranie warstw podtogowych oraz podsufitek

rozebranie pokrycia dachu wraz z systemem odwodniebrobkami
blacharskimi,

wykucia bruzd wscianach z cegty, pod projektowane belki wzmacgiaj
nadpraa i wzmocnienie sgkanych podokiennikow,

wykucie bruzd pod projektowane przewody kominowe,

demonta stolarki okiennej i drzwiowej,

inne przekucia vicianach z cegty ceramicznej petnej,

skucie tynkow wewetrznych,

likwidacja schoddéw zewgtrznych do piwnicy,

demonta schodéw na poddasze.

(@) o O O0OO0Oo

O 0O O0OO0OO0Oo

» przebudow budynku wg programu inwestycji podanego w PFU
e wzmocnienia i przebudoynelementow konstrukcji budynku,
0 wzmocnienie stropow lub wymiana stropow,
0 spiecie peknigtych écian,
0 remont, wzmocnienie lub wymiana konstrukcji dachu,
0 remont stropu odcinkowego nad piwfigrzejazdem bramowym ,
* miejscowe wyburzenia,
* remont istniejcych schodow,
» wykonanie nowych schodow na poddasze,
* przebudowa schodow zewtrenych do piwnicy,
e przeorganizowanie ukfadu lokali (wykonanie nowyclodpialtdw pomieszczg,
miejscowe wyburzenia,
* remonti czsciowa wymiana elementow schodow i balustrad,
* powigkszenie otworéw okiennych,
e wymiarg pokrycia dachu,
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wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,

wymiare obrobek blacharskich,

odtworzenie balkonéw,

przemurowanie istniggych kanatéw spalinowych i wentylacyjnych,

remont kominéw na dachu,

wykonanie nowych kanatow wentylacji grawitacyjnegzachow instalacyjnych
wykonanie nowych kominéw i osadzenie nasad komyubw

wykonanie wewatrznej instalacji centralnego ogrzewania i ciepajdy wytkowej z
weztem cieplnym,

wymiare wewretrznej instalacji gazowej,

wymiary instalacji elektrycznej,

wymiare instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosmie do nowego podziatu na
lokale),

wykonanie instalacji domofonowej,

wykonanie instalacji teletechnicznych,

przygotowaniescian fundamentowych do wykonania izolacji (oczyszse, usuricie
pozostatéci starych warstw izolacji, uszczelnienie wszelkrgh i spoin, zagruntowanie
sciany),

remont studzienek dwietlajgcych,

osuszenie murdw i zastosowanie izolacji przeciweglgwej,

wykonanie ocieplenia elewacji, dacBuaian fundamentowych oraz posadzki na gruncie,
renowacg i wymiare stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

naprave elewacji, posadzek i tynkéw wewtnznych,

malowaniescian i sufitow,

dostosowanie budynku do wymagachrony ppa.,

wykonanie prac o charakterze konserwatorskim,

dostosowanie  budynku do potrzeb niepetnosprawnyctmieszkania dla
niepetnosprawnych).

dostawa i montawyposaenia

2.9.1.1. Ogolny zakres robot dotycacy zagospodarowania terenu dziatki obejmuje:

e wymiarge nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,
* zagospodarowanie terenu zielonego,

« wykonanie éwietlenia zewntrznego,

* wykonanie elementow matej architektury.

2.9.1.1.1 Opis koncepcji zagospodarowania terenu gorza:

Podworze nieruchondoi potazonej przy ulicy Wschodniej 23 niiei sic na dzialce ewidencyjnej
o nr 133. Zabudow stanowi kamienica frontowa wraz z dwiema oficyndamorzac litere U.
Podworze w ksztalcie zhtbnym do prostokta.

Wijazd na dziatk poprzez przejazd (prawit) bramowy w budynku frontowym kamienicy. Za
wjazdem w osi podwdrza miejsce parkingowe dla osoigpetnosprawnej. Dalej w osi
podworza w ut@eniu rownolegtym do oficyn dwie prostgtke zielone wyspy z nasadzeniami
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niskimi i krzewiastymi. W zachodniej e¢xi podwodrza réwnig w 0si przewidziano ostatpiz
zielonych wysp z nasadzeniami niskimi i nasadzenwysokim w postaci projektowanego
drzewa. Przed wysp zaprojektowano altan - pergoé, miejsce spotka i odpoczynku
mieszkacoéw. We wschodniej ezci dziatki umieszczono altgn— pergo¢ jako miejsce na
skladowanie odpadow z rAovoscig sortowania. Altany- pergole nalewykona& z elementéw
drewnianych, stalowych i murowanych i pokryieleng (prgczami). Cad $ciare zachodrg
podworza potraktowano jako tzw. ,zielpéciane, nasadzag prgcza, ktore rozrastessic beda po
scianie gsiadupcego budynku. Nawierzchnia podwoérza wykonana z twaclzajow kostki
kamiennej. Jeden rodzaj kostki do zastosowania negd, drugi rodzaj do opasek stref
przycokotowych i nawierzchni w altanach.

* Nawierzchnie utwardzone
. Nawierzchnia podworza z dwoch rodzajow kostki kamig
o kostka 10/20cm (+/-0,5 cm)etd tupana o wierzchniej stronie ptomieniowej gr.
min 6 cm, podbudowa dla klasy KR1

» Powierzchnia biologicznie czynna
» Zzielea niska — w postaci trawnikow i niewielkich rabatasadzé krzewiastych
* zielen wysoka — 1 szt. drzewo projektowane,

* pmgcza

Wykonawca opracuje projekt zieleni, w ktérym okreslone beda:

» Stan zieleni istnigcej (krétki opis zachowania §iinnosci istniegcej — j&li taka
wystepuje na terenie opracowania),

» Gospodark drzewostanem (liczba przewidywanych do uscdai raslin na danym
obszarze oraz ik wykonanych zamiennych, nowych nasagze

» Zestawienie zieleni istnigfej obgtej gospodark drzewostanem (zieledo wycinki:
wycinka drzew (szt.), wycinka krzewéw (m2) i zieldo zachowania: zieblecenna
przyrodniczo (szt. drzew),lizielea cenna przyrodniczo w zakresie ¢loinego
opracowania: (szt. drzew), istnjep zielé do zabezpieczenia na czas budowy (szt.
drzew), istniejca zielé przeznaczona do zabiegow pgghacyjnych (szt. drzew),
drzewa do zabezpieczenia krabziomy (szt)

* Projektowana ziele(drzewa, krzewy, ptza itp.)

* Projekt instalacji automatycznego nawadniania

Projekt zieleni natey uzgodné z Zamawiajcym i Zaradem Zieleni Miejskiej oraz z Biurem
Konserwatora Zabytkow.

W trakcie robét wymaganetizie:
» Zabezpieczenie zieleni w trakcie budowy przeznaegda zachowania,
* Przygotowanie podia,
* Wykonanie instalacji automatycznego nawadniania
* Wykonanie nasadaetechnologia wykonywania nasadz@usi zapewrdi wtasciwg
wegetagg roslin,
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Nalezy stosow& materiat szkotkarski dobrej jakosci . Sprawdzeniu podlegé beda cechy
materialu nasadzeniowego : drzew, krzewdw, traw ipaczy.

W okresie trwania robot i okresie gwarancyjnym Wykmawca bkedzie zobowjzany do
pielegnacji terenéw zielonych.

. Wyposazenie dziatki (podworza):

o lawki- 4 szt.

* kosze n&mieci- 2 szt.

» altana- pergolamietnikowa- 1 szt.

» altana- pergola- miejsce spoikiawypoczynku- 1 szt.
» stojaki rowerowe- 2 szt.

. Oswietlenie terenu:

Nalezy przewidzi€ monta oswietlenia zewrtrznego stylizowanego - przy wéejach do
budynku oraz punktywietine przy miejscu spotkadla mieszkacéw oraz przy pergoli
smietnikowej. Oprawy éwietleniowe stylizowane zerédtamiswiatta typu LED, do akceptacji
przedstawiciela Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

2.9.1.2. Prace konserwatorskie

Prace konserwatorskie najewykona zgodnie z wymaganiami PFU i Wytycznymi Miejskiego
Konserwatora Zabytkow stanay@ym zahcznik do PFU.

Wszystkie elementy o charakterze historycznym pideane do demonta naley przekazéa

do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zabytk@yezelkie wtpliwosci co do oceny
wartasci  historycznych elementow wyposmia naley skonsultowé z przedstawicielem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ostateczg forme odtwarzanej stolarki uzgodnz przedstawicielem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2.9.2. Zakres koniecznych robét instalacyjnych

Instalacje wysipujace w budynku znajdajsic w ztym stanie technicznym. Przewiduje si
ich peten demonta

Nalezy zaprojektowé i wykona nastpujace nowe instalacje:

1. wewretrzng instalacg elektryczn i teletechnicza

2. wewretrzng instalacg centralnego ogrzewania i cieptej wodyytkowej z wezlem
cieplnym,

wewretrzng instalacg gazove,

wewretrzng instalacg wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do agw podziatu
na lokale),

instalacg odwodnienia dachéw

instalacg nawadniajca tereny zielone,

instalacje teletechniczne;

instalacg wentylacji

Ponadto naley przewidzi€ wymiare instalacji zewgtrznej deszczowej i sanitarnej oraz
wodociggowej wraz z przyczami ( z wyjtkiem przyhcza wodocigowego).

W
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Przewiduje si catkowilg przebudow instalacji sanitarnych. Istnigje instalacje dula
podlega@ catkowitemu demont@wi i ponownemu wykonaniu z nowych materiatow z
dostosowaniem do nowego ukfadu pomiesicze

2.9.2.1. Przyicze, sié oraz instalacja elektroenergetyczna.

Catkowita przebudowa instalacji elektrycznych ietethnicznych. Istnigge instalacje
wewretrzne elektryczneasprzeznaczone do demontia

Aktualnie budynek jest zasilany z istrjeggo zhcza kablowego. W miejscu istraepgo
zlacza kablowego nalky zaprojektowé nowe zicze uwzgidniajgc planowag zmiarg mocy
przylaczeniowej i nowy podziat na wewinzne linie zasilajce.

Przy projektowaniu instalacji elektrycznych i teletinicznych naley stosowa sie do
Polskich Norm
Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych madg/¢ wykonane m.in.:

1. Wewrxtrzne linie zasilajce — WLZ

Rozdzielnice i tablice elektryczne.

Instalacja gniazd elektrycznych i odbioréw statych

Instalacje éwietlenia podstawowego i ewakuacyjnego

Instalacja odgromowa.

Instalacja palczen wyréwnawczych.

Instalacja ogrzewania przeciwoblodzeniowego rymiem spustowych

No ok~ wdN

2.9.2.2. Instalacje teletechniczne.
W zakresie instalacji teletechnicznych budynek haleyposayc¢ w:
6.instalacg domofonow i bramofonowy;
7.siet telekomunikacyjn:
8. sie¢ komputerow;
9.instalacg do odbioru telewizji naziemnej i kablowej;
10. kanalizacg kablowg

2.9.2.3. Przyicze, sié oraz instalacja zimnej wody uytkowej

Obecnie zasilanie z miejskiej sieci wodgowej d=150 mm w ulicy Wschodniej poprzez
istniegce przyhcze wodocigowe d= 50/40mm. Istnigje instalacje wewgirzne g
przeznaczone do przebudowy ( catkowita wymiana)wiNdinstalacg wykon& z rur z
tworzyw sztucznych (polipropylenu) do wody ciept&ury zimnej wody nale/ zaizolowa
termicznie zgodnie z wymaganiami. W przypadku piegi pion6w w nieocieplonggianie
zewretrznej naley wykona zwiekszory izolacg termiczry. Wodk nalezy doprowadz do
kazdego przyboru sanitarnego. Kty lokal naley opomiarowd indywidualnie. Instalagj
prowadz¢ jako podtynkow w posadzce réwnolegle do przegréd budowlanychydejria
pod uradzenia sanitarne wykotav bruzdachciennych.
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Przegcia przezsciany i stropy stanowce granice stref garowych wykona w specjalnych
tulejach przeciwogniowych. PrZeja przezsciany i stropy w tulejach ochronnych z PVC o
srednicy o jeden wymiar wkszej od zewetrznej srednicy rurocigu. Przed wdgiem
instalacji wody do budynku zasuwa odcit.

W lokalach handlowo-ustugowych petna instalacja wah. wraz z instalagjwodomierzy
oraz podejciami do uradzen, bez biatego montal.

Nalezy wykon&a jedno wyfcie wody z budynku do celéw podlewania zieleni Zelzone
zaworem czerpalnym z agtmym licznikiem.

2.9.2.4. Przyicze, sié oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne odprowadzane do zetknej instalacji kanalizacji sanitarnej na terenie
inwestycji a dalej do miejskiej sieci kanalizacganosptawnej d=350 mm poprzez dwa
istniegce przyhcza kanalizacyjne d=150 mm.

Kanalizacja zostanie odprowadzona odideggo przyboru sanitarnego. Instatacjalezy
wyposay¢ w czyszczaki oraz odpowietrzenia. Wykoérmgodnie z PN. Instalacja wykaha
rur z tworzyw sztucznych- rur i ksztaltek PCV, gm#enia w kielichach na uszczelki
gumowe (w kolorze szarym). Odpowietrzenia pionostataciji kanalizacyjnej wyprowadzi
ponad dach obiektu i zakozy¢ wywietrzakami zgodnie z opisem pkt. (wentylacja i
klimatyzacja). Wykon& nowg instalacg z rur PCV, uwzgldniagc nowy ukiad
funkcjonalno-aytkowy budynku, z dostosowaniemdrednic pionéw i pozioméw do
zainstalowanych uszlzer. Minimalna srednica kanalizacji w ziemi w tym podeja pod
wszelkie przybory DN100. Podeja kanalizacyjne wykorgaw bruzdach wscianach lub w
bruzdach w posadzce, piony kanalizacyjne prowadezimiake mazliwosci w bruzdach
sciennych. Przewody kanalizacyjne wkute saiany przed tynkowaniem zabezpie€zy
niedozwolone jest bezpednie tynkowanie rur kanalizacyjnych. Péogg rur przez
przegrody budowlane wykotav rurach ostonowych stalowych d+4, zamontowanyah n
etapie robo6t budowlanych, a przestramiedzy rum kanalizacyja a ostonow wypeini
materialem elastycznym. Piony kanalizacji z&ko/¢ rurami wywiewnymi.

Przegcia kanalizacji przezsciany i stropy stanowce granice stref parowych w
specjalnych tulejach przeciwogniowych. Wpusty pgdiwe (np. w pomieszczeniucata
c.0.) wykon& ze stali nierdzewnej z przyizem bocznym, przykty kratka ze stali
nierdzewnej 100x100, kratka nieprzy&ana.

Prowadzenie instalacji kanalizacji powinnatlagodne z zaleceniami norm: PN-81/C-10700
.Instalacje kanalizacyjne. Wymagania i badania poelpiorze”, a projektowanie instalacji
powinno by zgodne z zaleceniami normy PN-92/B-01707 ,Insjalakanalizacyjne.
Wymagania w projektowaniu”.

2.9.2.5. Instalacja cieptej wody zytkowej, c.0. z weztem cieplnym
Nalezy zaprojektowd instalacg centralnego ogrzewania, dla ktéregodiem edzie nowy
wezet cieplny, zlokalizowany w piwnicy zlokalizowamy piwnicy
Ciepta woda #ytkowa przygotowywanaddzie w wysokosprawnym wymienniku wedtug
projektu technologii wzta ciepta. Nalgy wykona instalacg cyrkulacji. Woa nalezy
doprowadzt do kadego przyboru sanitarnego. Opomiardwaicznik umigci¢ razem z
licznikiem wody zimnej (oddzielnie dla kdego lokalu). Instalagj wykona z rur z
tworzyw sztucznych do wody cieptej. Rury instalacjeptej wody nalgy zaizolowa&
termicznie zgodnie z wymaganiami
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W wezle cieplnym naley wykona instalacg wentylacji, odwodnienia, studni
schiadzajcs.
Prace przewidziane do realizacji:
1. Wykonanie przydcza do miejskiej sieci cieplnej, zalazonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniwda — po stronie Veolia
2. Projekt i wykonanie wzta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po steoni
Wykonawcy.
Uktady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomieiizaespotu wodomierza wody
uzupetniagcej) zgodnie z
wytycznymi Veolia - £64, beda montowane przez dostagvciepta i na jego koszt,
jednake projektant
wezta musi te uktady zaprojektowaa podstawie wytycznych i uzgodnie Veoli."
3. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania skladaj st z grzejnikdw zainstalowanych w
pomieszczeniach wymagaych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzeniann#sa
grzewczego do grzejnikow (instalacja c.0.)- porsgdNykonawcy.

2.9.2.6. Instalacja gazowa Instalacja wewitrzna gazu wraz z systemem detekcji gazu

Budynek zaopatrzony¢dzie w gaz z sieci gazowej znajgegj se w ulicy Wschodniej
poprzez nieaktywne istnigje przyhcze o srednicy 80 stal. Instalacja rozprowadzona
bedzie pionami w klatkach schodowych i z nich do pasgodlnych lokali. Na klatce
schodowej naley zamontow& gazomierz dla kalego lokalu. W ramach instalacji
gazowej w kadym lokalu zamontowana zostanie kuchnia gazowa a(dHowa+
piekarnik elektryczny ). Instalacje wykaha rur stalowych bezszwowych.

Przylhcze gazowe obecnie stalowe wymaga przebudowy ndapre wykonane z PE —
projekt i roboty budowlane zostanwykonane przez gestora sieci gazowej. Do
obowigzkow Wykonawcy naley koordynacja prac projektowych i wykonawczych
zwigzanych z wykonaniem przebudowy prg#a gazowego przez gestora sieci gazowej
oraz poniesienie kosztow optat prayzeniowych.

2.9.2.7. Instalacja wentylacji

Nalezy przeprowad analiz systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygn
na lokale mieszkalne i ustugowe, W przypadku nigargzajcej liczby kominow
wentylacyjnych nalegy wprowadz¢é nowe kominy. W przypadku niemoosci wykonania
instalacji wentylacji grawitacyjne] nalg przyja¢ wykonanie instalacji wspomaganej
mechanicznie, co nie pozwolé na obstug wickszej liczby mieszka z jednego pionu
wentylacyjnego i zapewni wentylgapiezalenie od warunkéw zewgtrznych.

W mieszkaniach, w ktorych kuchnia stanow¢&zpokoju dziennego (aneks kuchenny),
nalery zapewng:

» wentylacg grawitacyjr z podhczonym do niej okapem wywiewnym nad kuchni
gazovy,
* wentylacg grawitacyjrm zapewniajca odprowadzenie powietrza z pomieszczenia.
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W lokalach ustugowych natg zastosowé&co najmniej wentylagjgrawitacyjm dla
kazdego pomieszczenia oraz wprowaddzzacht instalacyjny unbwiajacy monta
instalacji wentylacji mechanicznej we wiasnym zalkeenajemcow.

2.10.  Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych.

Wykonawca zobowizany jest do prowadzenia rob6t budowlanych zgodéarunkami
wykonania i odbioru rob6t zawartymi wgzi PFU p.n : ,, Warunki wykonania i odbioru
robo6t budowlanych (WWIORB)”

2.11. Przedmiot zamdwienia opisany zostat szczegotowo atgczonym programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.12. Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych ledzie mazliwe
wykonanie sprawdzé i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budowanych.
Budynki moga by¢ czesciowo zamieszkate z zapewnien dosigpnoscia do wszystkich
lokali ale prowadzenie odkrywek np. stropow lkdzie maliwe tylko w pustych
lokalach.

2.13. Zamawiajacy przewiduje mazliwosé przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegOtowego zapoznania esize specyfilg i charakterem nieruchomaci objetej
zamobwieniem.

3. Zakres (opis) przewidywanych zamowipolegagcych na powtdrzeniu podobnych ustug lub
robot budowlanych oraz warunki na jakich zogtane udzielone*:

Przewiduje si zamdwienia polegage na powtérzeniu podobnych ustug lub robét w zikre
*robo6t ogolnobudowlanych , w tym rozbiorki, nowerstnty konstrukcyjne/wzmaocnienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolatyjeki, posadzki, stolarka wewinzna,
*rob6t instalacyjnych , w tym instalacje elektryczneletechniczne, instalacje sanitarne,
swykonczenia i/lub wyposegenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, ,lokale ustugowe,
e prac projektowych w zakresie robét ogéinobudowldmniyimstalacyjnych.

Zamowienie zostanie udzielone na podstawie negogatotychczasowym Wykonawge
na warunkach ok&onych w umowie podstawowej.

4. Okreslenie w opisie przedmiotu zamoOwienia na ustugi haboty budowlane wymaga
zatrudnienia przez wykonawclub podwykonawe na podstawie umowy o0 pracsob
wykonujgcych wskazane przez zamawizggo czynnéci w zakresie realizacji zamowienia,
jezeli wykonanie tych czynrigi polega na wykonywaniu pracy w sposéb ékney w art. 22
8 1 Kodeksu pracy:

Wykonawca zobowdgzany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrodjatarejestrowanej w
Powiatowym Urzdzie Pracy na czas trwania zaméwienia oraz ma aaewiprzedstawienia
Zamawiagcemu dowodu zatrudnienia w postaci kserokopii dkgjaumowy o prag zawartej z
ww. pracownikiem/pracownikami na czas trwania zamedva, nie paniej niz 10 dni roboczych
po podpisaniu niniejszej umowy oraz raz na kwadidualizow& te informacg w postaci
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pisemnego &wiadczenia dostarczonego do siedziby Zdw Inwestycji Miejskich nie piniej
niz do 10 dnia miegca rozpoczynagego dany kwartat.

6.1. Wykonawca zobowzany jest w toku realizacji rob6t budowlanych stamgych
przedmiot Umowy do zapewnienia wykonywania rodee@zynndéci przez osoby zatrudnione
przez Wykonawe lub Podwykonawcow na podstawie umowy o prgezy czym realizacja tego
obowigzku kedzie podlegata nagtujagcym ustaleniom:

- W zakresie rodzaju czyngm, ktérych dotyczy wymdg zatrudnienia na podstamigwy

0 prag, Zamawiagcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o ppazez Wykonawg lub
Podwykonawe osob wykonujcych prace ogolnobudowlane, konstrukcyjne orazlasyjne w
trakcie realizacji zaméwienia.

5. Miejsce wykonania:
£6dz, ul. Wschodnia 23, dziatka ew. nr 133, olgb S-1

6. Warunki gwarancji i ¢gkojmi za wady*
zgodnie z umovg stanowica zalgcznik nr 7do SIWZ

7. Opis oceny rOWNoOWanosci:
Zamawiajcy zastrzegaze wszdzie tam gdzie w téei programu funkcjonalnoaytkowego i
zalcznikach do niego stanoyeych opis przedmiotu zamodwienia, zostaty
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towaroveergy lub pochodzenigrddia lub
szczegOtowe procesy, ktére charakteryzyprodukty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawc- Zamawiagcy dopuszcza metody, materiaty, agzenia, systemy,
technologie itp. réwnowane do przedstawionych w opisie przedmiotu zamowieni
Dopuszcza si wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnamgch odpowiednikéw
rynkowych o wihdciwosciach nie gorszych niwskazane przez Zamawijaggo. Parametry
wskazanego standardu o#le@a minimalne warunki techniczne, eksploatacyjngytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spetigorzedmiot zamowienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czgdia lub szczegdllne procesy
wskazujce na pochodzenie oktaja jedynie klag produktu, metody, materiatow, udzen,
systemow, technologii itp.

W ofercie mana przyp¢ metody, materiaty, uszlzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentow, jednak o parametrach techgatzrjakdgciowych

I wtasciwosciach wytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadeych metodom, materialom,
urzagdzeniom, systemom, technologiom itp. opisanym w BIWodatkowo Zamawiagy
podkrela, iz rownowane metody, materiaty, wdzenia, systemy, technologie itp. nie mog
stanowé zamiennikdbw w stosunku do metod, materialdw adze, systemow, technologii
itp. opisanych w tre&i programu funkcjonalnosytkowego i zadcznikach do niego za
pomog@ znakdéw towarowych, patentow, pochodzenradta lub szczegdlinego procesu.

Zalaczniki do opisu przedmiotu zamowiennaaz z wykazem dokumentéw dokonych do
poszczegoinych zgdznikdw:

1. Program funkcjonalno zytkowy wraz z zajcznikami przedstawionymi parej:

a) Kopia mapy zasadniczej

b) Wyniki bada gruntowo-wodnych

Opinia geotechniczna i studium geologicznizymerskie 2016 ktérej autoramig smgr
inz. Agnieszka Walczak-Lisowska i mgr Piotr Janiszlew
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c) Zalecenia konserwatorskie wydane przez Miejskiégnserwatora Zabytkow

d) Inwentaryzacja zieleni

Inwentaryzacja i waloryzacja zieleni z maja 201®ré&j autorem jest dr i arch. Michat
Dominczak

e) Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana oldekt

Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynkeszkalnego z kwietnia 2016, ktérej
autorem jest dr in arch. Michat Domiczak

f) Ekspertyza stanu technicznego

Ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego z m@j® 2 ktoérej autorami gs mgr in.
Pawet Kimaczyski i mgr inz. Romuald Chomiczewski

g) Badania konserwatorskie i architektoniczne

Badania konserwatorskie i architektoniczne wrazragmmem prac konserwatorskich z
maja 2016, ktérej autoramig smgr Joanna Zagzkowska- Ktoda i dr in arch. Michat
Dominczak

h) Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz waruekhniczne i realizacyjne zyzaane z
przylaczeniem obiektu do istnggych sieci wodoaigowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i teletechnicznych

* Wymagania techniczne ZWiK - pismo Nr TT.424.68.@W/AdK z dnia 21.03.2016 o
mozliwosci rozbudowy wewetrznej instalacji wod.-kan. w oparciu o istaieg przyhcza
wod.-kan., rozbudowy przatza wody, oraz poboru wody na cele bytowo-gospzdar
odprowadzenidciekow bytowo-gospodarczych i wod opadowych

* Wymagania techniczne PSG - pismo OW.LTIL.18.125620K z dnia 18.03.2016 o
wstepnym zapewnieniu dostawy gazu do budynkéw

 Wymagania techniczne Veolia — pismo RN/AA/WB/28#& z dnia 14.03.2016 o
mozliwosci podgczenia obiektow do Ciepta Systemowego

* Warunki przyhczenia do sieci dystrybucji nr 5211611878 z dnial02016 wydane
przez PGE Dystrybucja S.A.

2.Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych.
3.Przykiadowe wizualizacje
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Cze$¢ 5 Budynki przy ul. Wschodniej 24

.,Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt £rzebudowa istniggej zabudowy przy
ul. Wschodniej 24 w todzi, wraz z zagospodarowanigrenu i niezbdng infrastruktug
techniczim w systemie zaprojektuj i wybuduj”.

1. Oznaczenia kodu CPV — Wspodlnego Stownika Zamavked i opis):
Gtowny kod CPV:
45000000-7 Roboty budowlane
Dodatkowe kody CPV*:

45100000-8 Przygotowanie terenu pod buelow

45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbidtkektow budowlanych; roboty ziemne
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowaniaueren

45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania terepn@wonych

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45311000-0 Roboty w zakresie przewodow instaldekteycznych i opraw elektrycznych
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjsenitarne

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania

45331210-1 Instalowanie wentylacji

45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe

45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpmowe

45400000-1 Roboty wykmzeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45453100-8 Roboty renowacyjne

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlangymeryjne i ,kontrolne

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71240000-2 Ustugi architektonicznezymieryjne i planowania

71300000-1 Ustugi itynieryjne

71400000-2 Ustugi architektoniczne dotyce planowania przestrzennego
i zagospodarowania terenu

71410000-5 Ustugi planowania przestrzennego

71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowserenu

71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

71540000-5 Ustugi zagezania budow

2. Przedmiotem niniejszej egci zamdwienia jest:
1. Realizacja zadania pn.: Rewitalizacja Obszarowa trGen todzi - Projekt 4 -
Przebudowa istniegej zabudowy przy ul. Wschodniej 24 w todzi, wraz
z zagospodarowaniem terenu i nigdty infrastruktug techniczm w systemie
zaprojektuj i wybuduj”
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Calas¢ przedmiotu zamowienia obejmuje wykonanie gagtcych elementow:

» Dokumentacji projektowej niezdnej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania
wszystkich wymaganych robot i uzyskanie dla niegygskich wymaganych opinii,
uzgodni@é, dopuszczi warunkdéw, decyzji i pozwore

* Wszystkich robot budowlanych zgodnie z zakresem dx@enia na podstawie
opracowanej przez Wykonawe zatwierdzonej przez Zamawiapgo dokumentacji
zgodnie z zapisami umowy iwszystkich niedbych robo6t przygotowawczych
potrzebnych do wykonania powierzonego zamowieniaz ovykonania wszelkich
czynnaci wymaganych przepisami ustawy — Prawo budowl@in®g¢. U. z 2016 r.,
poz. 290 ze zm.) wraz w wykonaniem kompleksowe utodntacii.

2.Teren inwestycji to dziatki o nr ewid. 191/1; 191/@bkb S-1 przy ul. Wschodniej 24.

3.W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchowod przy ul. Wschodniej 24 zachowa funkcj
mieszkala. Nie przewiduje s dodatkowych funkcji spotecznych w @bre
nieruchoméci ani utworzenia lokali ustugowych. W ogoélnej Ime  mieszka
komunalnych zapewniono 1 mieszkanie dla oséb niggerawnych. Oczekiwany rezultat
rewitalizacji to przywrOocenie warioi materialnej i wytkowej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dziatki z uwedglieniem elementéw malej architektury,
infrastruktury, rekultywacji oraz zwkszenia udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w
0g6Ilnym bilansie terenu.

4.Nieruchom@¢ znajduje si w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéabszar
historycznego uktadu urbanistycznego i krajobrazitukowego dzielnicy OGRODY
SUKIENNICZE NOWEGO MIASTA 1843.

5.Miejski Konserwator Zabytkow przedstawit wytyczne imontu kamienicy.

2.1 Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresiermie niezlednej do uzyskania pozwolenia
na budow wraz z kompletem uzgodrie opracowa wymaganych na tym etapie. Projekt musi
spetnid& wymogi rozporzdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodariorskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowedoesu i formy projektu budowlanego(Dz.U.
z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Projekt budowlany winien zawieraprojekt zagospodarowania terenu spdeony na aktualnej
mapie do celow projektowych, projekt architektomiezdudowlany w zakresie uwzglniagcym
specyfike robdét budowlanych wyspujacych bram, okreslajagcy funkcg, forme i konstrukcje
przedmiotu zamowienia, charakterysfykkologiczm oraz niezbdne rozwjzania techniczne
(zgodnie z art. 34 Prawa budowlanego). Wykonawsa rj@vnie. zobowgzany do wykonania
niezlednych opracowaoraz uzyskania niezdnych uzgodnie.
Wykonawca prac projektowych we wlasnym zakresieygomije, uzgodni z Zamawggym i
wystgpi do wiaciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w cellawarcia porozumie
uzyskania zgdd, uzgodrigopinii i decyzji oraz warunkoéw technicznych i lizacyjnych (np.
decyzji zwhzanych z przyczeniem obiektow do istnigej infrastruktury lub przebudaw
obiektow, a take w zwhzku z przebudow sieci, obiektéw, usuwaniem przeszkod, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczaiej pozyskane przez Zamawjeggo. Wykonawca, o ile
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zajdzie taka potrzeba, na wiasny koszt wyst pozyska zmiag warunkéw technicznych
w zakresie potrzebnym do realizacji.

Wymagana dokumentacja projektowa:

1.
2.

© N

W razie potrzeby dodatkowe badania gruntowo-wodne,
Uaktualniona inwentaryzacja architektoniczno-budmal w zakresie niezbnym do
rozpoczcia prac projektowych,

3. Projekt koncepcyjny (zgodny z PFU)
4,

Ekspertyza stanu technicznego istjegch budynkoéw aktualna na czas rozp@a prac
projektowych,

Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwgowe]j (widgciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca budowlany oraz do sppalvezpiecae
przeciwpaarowych)

Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spabezpiecze
przeciwpaarowych na rzecz uzyskania ogsttw w zwizku z niezgodngciami z
obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony przeciwgrowej i wskazujcej
rozwigzania zamienne rekompenstg niezgodngci z przepisami niemadiwe do
usungcia,

Projekt rozbidérek,

Projekt architektoniczno-budowlany wielobfamy (uzgodniony z Zamawiggym i
zgodny z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zatyth wykonany zgodnie z
Rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wéné 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projeikjo specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz progrémmkcjonalno-aytkowego (Dz.
U. z 2013r. poz. 1129 ze zm.),

2.2 Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszysitkelementéw robot.

Projekt wykonawczy dzie stanowd uszczegétowienie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla potrzeb wykonawstwa rob6t i must kgodny z PFU i warunkami
pozwolenia na budoyw Powinien zawier@ szczegOly rozwizan konstrukcyjnych,
technologii rob6t, fazowania rob6t oragdzie obejmowat co najmniej:

2. Projekt wykonawczy wielobraowy (zgodnie z PFU i projektem budowlanym), w

tym projekt zagospodarowania terenu wraz z projekt@vietlenia oraz:
1. projekty przebudowy zewtrznych instalaciji,
2. projekt budowy docelowych przydzy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i
elektrycznych,

3. wszelkie projekty dotyce wyposaenia technologicznego obiektu, wraz ze
specyfikacjami technicznymi wszelkich maszyn iaolza,

4. specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robaddwlanych (wykonane
zgodnie z Rozpogdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wénéa 2004 r.
w sprawie szczegOtowego zakresu i formy dokumentacpjektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robbudowlanych oraz
programu funkcjonalnosaytkowego (Dz. U. z 2013r. poz. 1129 ze zm..)
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. wykazy opracowa dokumentacji projektowej,

. dokumentagj powykonawcaz,

. wszelkie inne projekty i opracowania wymagane pis@pi prawa, W
szczegllnéci, Plan Jakéci, Plan Bezpieczsstwa i Ochrony Zdrowia,
instrukcje

8. Wizualizacje kamienic

Projekt wykonawczy wielobramowy powinien zostauzupetniony o opracowania szczegotowe:
projekt elewacji wraz z kolorystyk projekty arapacji wretrz i rysunki warsztatowe. W
zakresie Wykonawcydalg rowniez wszelkie projekty wszelkich innych, niewyszczagohych
rozwigzan, instalacji lub urgdzex technicznych, w przypadku gdy ich zaprojektowarkeze st

konieczne

lub &dzie niezlgdne zgodnie =z obowzujagcym prawem budowlanym oraz

przedmiotem umowy.
Projekt wykonawczy naky uzgodné z Zamawiajcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga:

1. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektwdovidanego
fotorealistycznych wizualizacji 3D, przedstaw@ch nieruchom@ objeta
przedmiotem umowy w minimum 6gqgjach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu
cztowieka. Wizualizacje powinny zawiérawiernie odtworzone tekstury detali
architektonicznych elementy zagospodarowania tef@ngranicach szczegotowego
zakresu opracowania), w szczegdkigrzedstawi&

~PoooTw

odwzorowanie istniggych obiektow budowlanych,
nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég

elementy infrastruktury drogowej (kraaniki, oswietlenie),
formy zieleni (drzewa, krzewy, zidlaiska),

obiekty matej architektury i meble miejskie,

inne wyte rozwhzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje naleopracowd w rozdzielczéci 300 dpi i wielkdci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

2. Wykonawca przekae danezrodiowe, wykorzystane do opracowania fotorealistych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie kbw FBX lub OBJ, ktory umdiwi
ich przeghdanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lAbtodesk
InfraWorks, w szczegOlrci bedzie zawier&:

a.

sceny 3D ayte do renderowania, animacji i modelowania 3D,axdibliotely
uzytych materiatow, nawierzchni i tekstur budynkéwtalze obiektami kamer i
Swiatet z ich ustawieniami,

katalog wykorzystanych budynkow 3D w postaci upcasnej geometrycznie
bryty budynku, z tekstgrelewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki
powinny zosta zgeneralizowane i nie zwigraszczegotow architektonicznych
np. kominéw, balkonéw, okien, drzwi, gzymsow) orakatalog modeli 3D
uzytych rozwpzan projektowych, zapisanych w adimych folderach dla
poszczegolnych funkcji zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zégt@pisane w uktad wspédnych xyz:
PUWG 2000 strefa 6 (18°) i wysadmowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.
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2.3 Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t bdowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robatddwlanych dla przedmiotowego
przedsg¢wziccia inwestycyjnego zostan opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zosteopracowane zgodnie z rozpadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzénia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i fodokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robédowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1129 ze zm.)

2.4 Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych.

1. Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zapktjj i wybuduj’ jest
obowigzek realizacji prac projektowych i budowlanych wkasie obgtym umows,
uzyskanie wszystkich wymaganych pozwolsgodnych z polskim prawem, uzyskanie
wymaganej dokumentacji projektowej zgodnie z aktyadi polskimi regulacjami. Koszt
tej dziatalndci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach pasgego Wykonawca
ponosi koszty przygotowania catej dokumentacji, rktokae sk niezledna do
wykonania okrglonych w PFU robot, nawetjeli nie zostata w PFU przewidziana.

2. Wszelkie opracowania projektowe muasby¢ zgodne z postanowieniami warunkow

zabudowy i innych dokumentowdiacych podstaw realizacji zadania.

MPZP w opracowaniu wedtug stanu na wrzes2016r. Rada Miejska w todzi path
uchwat o przysgpieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Miejska Pracownia Urbanistycznaldmwata projekt planu. Od strony
formalno-prawnej w chwili obecnej obosziuje uzyskanie warunkéw zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji.

3. Wszelkie opracowania projektowe nalgrzedktadé do zaopiniowania itynierowi przed
ostatecznym przestaniem do uzgodnienia lub zatemesnd przez Zamawiggego.
Terminy uzgodni® zgodnie 2z zapisami umowy. Dokumentacja przekazgwan
Zamawiagcemu musi b§ dostarczona w wersji papierowej i elektroniczriejojekty
brarzowe naley oprawt w teczki, a komplethdokumentag nalezy umiesci¢ w sztywnej
oprawie.

4.Podstaw do projektowaniagswymagania okrdone w PFU, konsultacje z Zamawjeym
oraz warunki techniczne oldlene w rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw techniczny@kiin powinny odpowiadabudynki
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r., poz. 1422).

5. Dokumentacja projektowa zawiegap wymagane obowzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i unjami, wytycznymi
realizacyjnymi winna zapewniavarunki do petnej realizacji robot.

6. Projekty musz by¢ sporadzone przez osoby posiagizg uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjado@ch oraz bdace cztonkami odpowiednich izb
samoradu zawodowego.

7. Autorzy projektow (projektanci) zobowdani § do opracowania dokumentacji
projektowej zgodnie z zapisami umowy, przepisamina budowlanego, przepisami [zpo
PIP-u, Sanepidu, BHP, obayzujacymi normami, obowgzujacymi przepisami, wydanymi
decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytygan i standardami Zamawiggego.

8. W zakresie procedur administracyjnych rgle

f. uzysk& decyzg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
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potwierdzeé warunki przyjczenia do sieci,

. uzyska& opiniec Miejskiego Konserwatora Zabytkéw,

uzyska decyzg o pozwoleniu na budayy

nalezy uwzgkdni¢ uzyskanie odgpstw dla wprowadzonych rozgdan, ktore nie

spetniaj wymaga okrelonych w przepisach budowlanych, przewidujes si

uzyskanie min odgpstw od naspujacych niezgodnsxi:

* brak maliwosci wykonania izolacji cieplnej zabytkowsgiany pétnocnej

» brak zapewnienia odpowiedniego czasu nastonecanidia pomieszcze od
strony potnocnej (w przypadku braku aieosci zapewnienia prawidtowego
oswietleniaswiattem dziennym dla poszczegolnych pomiesarze

* powierzchni przynajmniej jednego pokoju w mieszkamoniej 16 m2.

9. Na etapie opracowywania projektu budowlanego Wykmaajest zobowizany uzyské&
odstpstwa dla wszelkich innych niezgodwo z przepisami, ktdére pojawisic w jego
opracowaniach.

10. W zwigzku z niezgodniia wymiarow biegow i spocznikéw klatek schodowych dla
przedmiotowej inwestycji wymaganecdrzie wykonanie ekspertyzy ppoopracowanie
rozwigzan alternatywnych (odspstwo) i uzyskanie decyzji todzkiego Wojewodzkiego
Komendanta Sty Pazarne),

11. Uzgodnié projekt budowlany z rzeczoznawcami: ds. higienicganitarnych, ds.
bezpieczéstwa i higieny pracy oraz ds. zabezpidgcpezeciwpaarowych.

2.5 Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdeezwigzan projektowych oraz uzgodnie
migdzy innymi:
1. Zarzdu Inwestycji Miejskich.

Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizaciji.

Zarzadu Drég i Transportu w Lodzi.

Wiasciwego Konserwatora Zabytkow.

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komungjn

Urzedu Miejskiego w odzi, Wydziatu Ochrorjrodowiska i Rolnictwa

Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przgdzkim Grodku Geodezji.

Gestorow urzdzen podziemnych.

Innych instytucji i organdw, dla ktérych koniecznodokonania uzgodniewystpi w

trakcie prac projektowych.
W celu unikngcia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodniea catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budoydan kiore kda niezlzdne do
prawidtowego wykonania przedmiotu umowy, a nig Byszczegolnione w powgzym
wykazie.

©oNOoOOAE WD

2.6 Nadzor autorski

Wykonawca zobowdzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonel damtraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantéauteréw dokumentacji projektowej zgodnie
Zz wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzor spramy kedzie w szczegolnii poprzez:
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4.

5.

1. stwierdzenia w toku realizacji robot budowlanychodgaci ich realizacji (w
szczegOlnéci rozwigzan technicznych i gytych materiatéw) z dokumentagprojektowy
i obowigzujacymi przepisami (w szczegOlém techniczno-budowlanymi) i normami;

.uzgadniania z Zamawigym maliwosci wprowadzania rozwyzan zamiennych w stosunku
do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przeerdivnika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego do rozman architektonicznych, konstrukcyjnych, instalacyjhyic
materiatowych przewidzianych do realizacji w dokumaeji projektowej;

.udziat w komisjach i naradach technicznych, uciaesto w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamodwienia i jego¢sd@ oraz w czynnéciach majcych na celu
doprowadzenie do agjniecia projektowych zdolnii wykonawczych i ruchowych;

nadzér szczegotowych badamateriatowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym
dokumentagj projektows, wymaganiami normowymi i innymi obogdujgcymi przepisami;
udziat nazagdanie Zamawiacego w naradach roboczych, co najmniej dwa razyiegigcu.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiegeRasjt ma obowzek nanié¢ na
dokumentagy budowy znajdujca si¢ u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiagcego lub w razie potrzeby wykahdokumentagj projektows zamiens.

2.

7 Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowjzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umoprgediay¢
Zamawiagcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansdlayzakresu objego
projektem .

Szczegoly dotycgce formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finaegovzawiera wzor
umowy, ktory jest zakznikiem do SIWZ.

Wykonawca po sposzlzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegétowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w fertaibelarycznej zestawienie waio
komponentow opisanych w tabeli poegi.

Powyssze zestawienie ¢bzie shiy¢é do comiesjcznego rozliczania robot -  kwalifikacii
danego rodzaju robot do wkawego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegOllnych komponentow gnagec zmianie w trakcie realizacji
inwestyciji.

Nazwa .
Poz. komponentu Opis
Prace Przy szacowaniu kosztow dla lokali mieszkalnychwihgtrz

konserwatorskie, | lokali mieszkalnych nalg wziag¢ pod uwag nastpujace
restauratorskie, elementy:

1 roboty budowlane | Wnetrze lokali mieszkalnych:

- komponent lokale- tynki wewretrzne - koszty wykonania warstwy
mieszkalne wykonczeniowejscian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowasigan i sufitow;
- wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z paneli
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Czesci wspolne:

laminowanych;

pomieszczenia higieniczno-sanitarne z phytek

ceramicznych;

stolarka drzwiowa (bez drzwi wsegjowych) oraz
oscieznice wraz z kosztem moria

biaty monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicow
zestawy baterii);

aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

instalacja gazowa wraz z kuchergazowe,

instalacja wodno - Kkanalizacyjna, bialy mantaoraz
glazury;

instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

instalacja elektryczna w tym komplety opra
oswietleniowych o prostych formach oraz osgrap.:
gniazdka bryzgoszczelne.

wzmocnienie i przebudowa konstrukcij;

zmiana ukfadu lokali, miejscowe wyburzania;

remont klatek schodowych w tym balustrad jak
tynkowanie oraz malowanie;

wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodni€
dachu, rynien i rur deszczowych,;

dostosowanie uktadu kanatdw wentylacji grawitacyphe
projektowanych lokali;

wymiana izolacji;

renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwioy
(drzwi wegciowe do lokali mieszkalnych);

naprawa elewacji, balkonéw;

podiczenie kuchenek gazowych;

wewretrzna instalacja wodoggowa;

wewretrzna instalacja kanalizacja,

wewretrzna instalacji elektryczna;

wewretrzna instalacja teletechniczna; domofony¢ sie
koszt podiczenia do istnigrych sieci;

komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;
pochylnie;

windy osobowe;

oswietlenie zewgtrzne przy wejciach mocowane n
budynkach;

punktys$wietlne przy miejscach spotka
zagospodarowanie powierzchni  biologicznie czyn
(podworka);

wymiare nawierzchni na noyv (planowany materiak:

kamien lub beton) i podbudowy powierzchni utwardzon
tawki;

pergole;

monta koszy namiecie;

D

w

nia

vej

monta wyposaenia na terenach przeznaczonych

do
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rekreacji dla dzieci i mtodzisy;
- miejsce sktadowania odpadogwr(ietnik);

2.8 Pozwolenia na budow, zamienne pozwolenie na budogy pozwolenie na aytkowanie.

Wykonawca jest zobowzany do wysfpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w
imieniu Zamawiajcego, o wydanie wszelkich nieginych decyzji administracyjnych, w
tym decyzji o pozwoleniu na budgwzamiennej decyzji o pozwoleniu na budoaraz
pozwolenia na tytkowanie obiektéw realizowanych w ramach przedmiamowy, oraz
reprezentowanie Zamawjaego przed wkgiwymi organami w toku pogbowar w sprawie

0 wydanie decyzji o0 pozwoleniu na budparaz pozwolenia nazytkowanie obiektow.
Wykonawca przygotuje wikasnym staraniem i na wiasogzt wszelkie niezjsine materiaty

do wystpienia o wydanie ww. decyzji.

2.9 Zakres dokumentacji powykonawczej

Dokumentagj powykonawcz naley wykona zgodnie z wytycznymi zawartymi w
programie funkcjonalno —ytkowym.

2.10PRACE BUDOWLANE I INSTALACYJNE

2.10.1 OgoIny zakres rob6t budowlanych dotycgcych budynku mieszkalnego

wielorodzinnego obejmuije:

* roboty ziemne i inynieryjne:

0 o0znaczenie tras instalacji podziemnych,

o wykopy wzdhs $cian zewwtrznych w celu wykonania izolacji fundamentéw i
scian fundamentowych,

o0 zabezpieczenie istnigjych uradzen podziemnych, instalacji, przydzy itp.

* roboty przygotowawcze

0 przygotowanie nakdizi, materialdw oraz spgt,
0 mont& rusztowania.

* roboty rozbiorkowe

0 rozebranie istnigcychscianek dziatowych,

demonta rurarzu i ospretu instalacji sanitarnych,

rozebranie fragmentdwcian, schodow, stropow, balkonow,

rozebranie dachu wraz z systemem odwodnienia ibdardi blacharskimi,
oczyszczenie powierzchni ceglanych sklém&opu nad piwnicami z tynku,
wykucia bruzd wécianach z cegty, pod projektowane belki wzmago®j
nadpraa i wzmocnienie sgkanych podokiennikéw,

wykucie bruzd pod projektowane przewody kominowe,

O 0O O0OO0Oo

o
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o demonta stolarki okiennej i drzwiowej,
0 inne przekucia wcianach z cegty ceramicznej petnej
przebudow budynku wg programu inwestycji podanego w PFU
przebudow budynku wg opisanego pamej programu inwestycji,
wzmochienia i przebudopelementow konstrukcji budynku,
0 wzmocnienie lub wymianstropow
o wykonanie nowego stropu nad lllepiem
0 spiecie peknigtych $cian
0 ewentualne wzmocnienie konstrukcji dachu
miejscowe wyburzenia,
remont istnigjcych schodow,
wykonanie nowych schodéw na poddasze,
przeorganizowanie ukladu lokali (wykonanie nowycltodpaltdw pomieszczg,
miejscowe wyburzenia,
remont i czsciowa wymiana elementow schodow i balustrad,
powigkszenie otworow okiennych na parterze i Igtpie,
wykonanie nowego wggia do pomieszczenia technicznego,
wymiare pokrycia dachu,
wymiare odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,
wymiare obrobek blacharskich,
przemurowanie istniggych kanatéw spalinowych i wentylacyjnych,
remont kominéw na dachu,
wykonanie nowych kanatow wentylacji grawitacyjnejzachow instalacyjnych,
wykonanie nowych kominow i osadzenie nasad komymbw
wykonanie wewatrznej instalacji centralnego ogrzewania i ciepigjdy wytkowej z
weztem cieplnym,
wymiare wewretrznej instalacji gazowej,
wymiarg instalacji elektrycznej,
wymiare instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosmie do nowego podziatu na
lokale),
wykonanie instalacji domofonowej,
wykonanie instalacji teletechnicznych,
przygotowaniescian fundamentowych do wykonania izolacji (oczyszge, usuricie
pozostatéci starych warstw izolacji, uszczelnienie wszelkigh i spoin, zagruntowanie
sciany),
remont studzienek dwietlajgcych,
osuszenie murow i zastosowanie izolacji przeciweglgwej,
wykonanie ocieplenia elewacji, dacktian fundamentowych oraz posadzki na gruncie,
wymiare stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,
dostosowanie  budynku do potrzeb niepetnosprawnyckmieszkanie dla
niepetnosprawnych)
naprave elewacji, posadzek i tynkéw wewtnznych,
malowaniescian i sufitow,
dostosowanie budynku do wymagachrony ppae,
dostawa i montawyposaenia.
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2.10.1.1 Ogolny zakres robo6t dotycacy zagospodarowania terenu dziatki obejmuje:

* wymiare nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,
* zagospodarowanie terenu zielonego,

« wykonanie éwietlenia zewrtrznego,

* wykonanie elementow matej architektury.

2.10.1.1.1 Opis koncepcji zagospodarowania terenu podworza:

Podworze nieruchomdoi potazonej przy ulicy Wschodniej 24 nfiei sie na dziatkach

o nr ewidencyjnych 191/1, 191/2.

Zabudow stanowi oficyna zlokalizowana w poétnocno wschofmgsci dziatki. Wjazd na
dziatke znajduje si poprzez bramod strony ul. Wschodniej. Podworze jest ogrodzdviediuz
sciany wschodniej podworza przewidziano zielony mlatasadzeniach niskich oraz wysokich w
postaci dwoch projektowanych drzew. Baanie szczytowejasiadupcego budynku od strony
wschodniej nasadzono gra, majce stworzy tzw. ,zielom sciare”. W narazniku dziatki w
osi wjazdu zaprojektowano altan pergot - jako miejsce na skladowanie odpadow z
mozliwoscig sortowania. Altag- pergot nalezry wykona z elementéw drewnianych, stalowych
i murowanych i pokry zieleng (pragczami). Nascianie szczytowejgsiadugcego budynku od
strony potudniowej nasadzonoguza, majce stworzy tzw. ,zielorg sciarg”. Centralne miejsce
na placu wygospodarowano dla miesm@wv tworzc miejsce spotkai wypoczynku. Rabata z
zielenp nisky oraz projektowane drzewa zlokalizowane przy wsalgdgranicy dziatki 191/1.
Wzdtlwz elewacji oficyny przewidziano zialew postaci niskich nasadzekrzewiastych.
Nawierzchnia podwodrza wykonana z dwoch rodzajowtkideamiennej. Jeden rodzaj kostki do
zastosowania ogolnego, drugi rodzaj do opasek stegtokotowych i nawierzchni w altanach.
Najbardziej reprezentacyjnym miejscem podworza jegrdéd zaprojektowany od ulicy
Wschodniej. Ogrod jest ogrodzony i posiada niezeevefcie od ulicy Wschodniej. Ksztaltem
zblizony do kwadratu. G#¢ nawierzchni ogrodu pod wdzeniem rekreacyjnym naig
wykona z materiatlu nawierzchniowego elastycznego — tarfda terenie ogrodu zachowano 5
szt. drzew istnigcych, pozostata #linnos¢ zaplanowana w postaci niskiej, trawiastej oraz
licznych nasadzekrzewiastych. Uktad ogrodu jest nieregularny czyliobodny (o nakkich i
falistych liniach).

Wycinka drzew istniejcych- 1 szt.

 Nawierzchnie utwardzone
. Nawierzchnia podworza z dwoch rodzajow kostki kamig
. Nawierzchnia z tartanu

» Powierzchnia biologicznie czynna
« zielen niska — w postaci trawnikow i niewielkich rabditznych nasadzekrzewiastych
« zielen wysoka — 5 szt. drzew istnigjych, 3 szt. drzew projektowanych,

» pmacza
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Wykonawca opracuje projekt zieleni, w ktérym okreslone beda:

» Stan zieleni istnigcej (krétki opis zachowania §iinnosci istniegcej — j&li taka
wystepuje na terenie opracowania),

» Gospodark drzewostanem (liczba przewidywanych do uscai raslin na danym
obszarze oraz ik wykonanych zamiennych, nowych nasagze

» Zestawienie zieleni istnigfej obgtej gospodark drzewostanem (zieledo wycinki:
wycinka drzew (szt.), wycinka krzewéw (m2) i zieldo zachowania: zieblecenna
przyrodniczo (szt. drzew), zidle cenna przyrodniczo w zakresie ¢loinego
opracowania: (szt. drzew), istnjep zielé do zabezpieczenia na czas budowy (szt.
drzew), istniejca zielé przeznaczona do zabiegow pgghacyjnych (szt. drzew),
drzewa do zabezpieczenia krabziomy (szt)

* Projektowana ziele(drzewa, krzewy, ptza itp.)

* Projekt instalacji automatycznego nawadniania

Projekt zieleni natey uzgodné z Zamawiajcym i Zaradem Zieleni Miejskiej oraz z Biurem
Konserwatora Zabytkow.

W trakcie robét wymaganetizie:

Zabezpieczenie zieleni w trakcie budowy przeznaegda zachowania,
Przygotowanie podia,

Wykonanie instalacji automatycznego nawadniania

Wykonanie nasadietechnologia wykonywania nasadzausi zapewrd wiasciwg
wegetagg roslin,

Nalezy stosow& materiat szkotkarski dobrej jakosci . Sprawdzeniu podlegé beda cechy
materialu nasadzeniowego : drzew, krzewdw, traw ipaczy.

W okresie trwania robot i okresie gwarancyjnym Wykmawca hkedzie zobowjzany do
pielegnacji terenéw zielonych.

. Wyposazenie dziatki (podworza):

tawki - 8 szt.

kosze na&mieci - 3 szt.

altana - pergolémietnikowa- 1 szt.

trzepak - 1szt.

stojaki rowerowe - 2 szt.

hustawka - 1szt.

ogrodzenie posesji od strony ul Wschodniej z 2khmti oraz bramp - 1 szt.-
ogrodzenie stylizowane wysod@ min. 1,8 m, z podmurovgk stupkami nargnymi
murowanymi  (murowane z elementéw betonowych , wigkonych
specjalistycznym tynkiem odpornym na wiyo zwienczenie podmuréwki oraz
stupkdbw murowanych elementami z ksztaltek betondwygozostate stupki i
przgsta stalowe zabezpieczone antykorozyjnie poprzegnkocogniowy oraz
malowanie proszkowe, furtka wypasma w samozamykacz ( typ pneumatyczny),
zamek mechaniczny typu yale, klamka

ogrodzenie ogrodu z fudk— 1szt., ogrodzenie stylizowane wységomin. 1,2 m,
zabezpieczone antykorozyjnie poprzez ocynk ogniovaz malowanie proszkowe,
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furtka wyposaona w samozamykacz ( typ pneumatyczny), zamek meirgy typu
yale,
. Oswietlenie terenu:

Nalezy przewidzi€ monta oswietlenia zewrtrznego stylizowanego - przy wsejach do
budynku oraz punktywietine przy miejscu spotkadla mieszkacéw oraz przy pergoli
smietnikowej. Oprawy éwietleniowe stylizowane zerédtamiswiatta typu LED, do akceptacji
przedstawiciela Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

2.10.1.2 Prace konserwatorskie

Prace konserwatorskie najewykona& zgodnie z wymaganiami PFU i Wytycznymi Miejskiego
Konserwatora Zabytkow stanay@ym zahcznik do PFU.

Wszystkie elementy o charakterze historycznym pideane do demonta naley przekazéa

do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zabytk@yezelkie wtpliwosci co do oceny
wartasci  historycznych elementow wyposaia naley skonsultowé z przedstawicielem
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ostateczg forme odtwarzanej stolarki uzgodnz przedstawicielem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2.10.2 Zakres koniecznych robot instalacyjnych

Instalacje wysipujace w budynku znajdajsic w ztym stanie technicznym. Przewiduje si
ich peten demonta

Nalezy zaprojektowé i wykona nastpujace nowe instalacje:

1. wewretrzng instalacg elektryczn i teletechnicza

2. wewretrzng instalacg centralnego ogrzewania i cieptej wodyytkowej z wezlem
cieplnym,

wewretrzng instalacg gazowve,

wewretrzng instalacg wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do agw podziatu
na lokale),

instalacg odwodnienia dachéw

instalacg nawadniajca tereny zielone,

instalacje teletechniczne;

instalacg wentylacji

Ponadto naltey przewidzi€ wymiare instalacji zewgtrznej deszczowej i sanitarnej oraz
wodociggowej wraz z przyczami ( z wyjtkiem przyhcza wodocigowego).

Przewiduje si catkowilg przebudow instalacji sanitarnych. Istnigje instalacje ¢
podlega catkowitemu demong@wi i ponownemu wykonaniu z nowych materiatow z
dostosowaniem do nowego ukfadu pomiesicze

W

© N0

2.10.2.1  Przytacze, sié oraz instalacja elektroenergetyczna.

Catkowita przebudowa instalacji elektrycznych ietethnicznych. Istnigge instalacje
wewretrzne elektryczneasprzeznaczone do demonta
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Aktualnie budynek jest zasilany z istrjeggo zhcza kablowego. W miejscu istraepgo
ztgcza kablowego naly zaprojektowé nowe zjcze uwzgddniajgc planowag zmiarg mocy
przylaczeniowej i nowy podziat na wewtnzne linie zasilajce.

Przy projektowaniu instalacji elektrycznych i teletinicznych naley stosowdé sie do
Polskich Norm
Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych madg¢ wykonane m.in.:

1. Wewrxtrzne linie zasilajce — WLZ

Rozdzielnice i tablice elektryczne.

Instalacja gniazd elektrycznych i odbioréw statych

Instalacje éwietlenia podstawowego i ewakuacyjnego

Instalacja odgromowa.

Instalacja palczenh wyréwnawczych.

Instalacja ogrzewania przeciwoblodzeniowego rymiem spustowych

No gk wN

2.10.2.2 Instalacje teletechniczne.

W zakresie instalacji teletechnicznych budynek haleyposayc¢ w:
1. instalacg domofonovy;

2.siet telekomunikacyja:

3.sie¢ komputerowy;

4.instalacg do odbioru telewizji naziemnej i kablowej;

5.kanalizac§ kablowg

2.10.2.3 Przylacze, sié oraz instalacja zimnej wody wytkowej

Obecnie zasilanie z miejskiej sieci wodgowej d=150 mm w ulicy Wschodniej poprzez
istniegce przyhcze wodocigowe d= 63/50mm. Istnigje instalacje wewgirzne 3
przeznaczone do przebudowy ( catkowita wymiana)wiNanstalacg wykon& z rur z
tworzyw sztucznych (polipropylenu) do wody ciept&ury zimnej wody nale/ zaizolowa
termicznie zgodnie z wymaganiami. W przypadku pieg pionOw w nieocieplonggianie
zewretrznej naley wykona zwiekszory izolacg termiczry. Wodk nalezy doprowadz do
kazdego przyboru sanitarnego. Kty lokal naley opomiarowd indywidualnie. Instalagj
prowadz¢ jako podtynkow w posadzce réwnolegle do przegréd budowlanychydejria
pod uradzenia sanitarne wykotav bruzdachciennych.

Przegcia przezsciany i stropy stanowce granice stref parowych wykona w specjalnych
tulejach przeciwogniowych. PrZeja przezsciany i stropy w tulejach ochronnych z PVC o
srednicy o jeden wymiar wkszej od zewetrznej srednicy rurocigu. Przed wdgiem
instalacji wody do budynku zasuwa odcits.

Nalezy wykon& jedno wygcie wody z budynku do celéw podlewania zieleni Zaizone
zaworem czerpalnym z agtmym licznikiem.
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2.10.2.4 Przytacze, sié oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne odprowadzane do zetknej instalacji kanalizacji sanitarnej na terenie
inwestycji a dalej do miejskiej sieci kanalizacjg@no sptawnej d=350 mm poprzez
istniejgce przyhcze kanalizacyjne d=150 mm.

Kanalizacja zostanie odprowadzona odidegyo przyboru sanitarnego. Instatacjalezy
wyposay¢ w czyszczaki oraz odpowietrzenia. Wykoérmgodnie z PN. Instalacja wykaha
rur z tworzyw sztucznych - rur iksztaltek PCV, goaenia w kielichach na uszczelki
gumowe (w kolorze szarym). Odpowietrzenia pionostataciji kanalizacyjnej wyprowadzi
ponad dach obiektu i zakozy¢ wywietrzakami zgodnie z opisem pkt. (wentylacja i
klimatyzacja). Wykon& nowg instalacg z rur PCV, uwzgldniagc nowy ukiad
funkcjonalno-aytkowy budynku, z dostosowanierdrednic pionéw i pozioméw do
zainstalowanych ugzlzer. Podejcia kanalizacyjne wykortaw bruzdach wscianach lub w
bruzdach w posadzce, piony kanalizacyjne prowadzimiar mazliwosci w bruzdach
sciennych. Przewody kanalizacyjne wkute s§aiany przed tynkowaniem zabezpie€zy
niedozwolone jest bezpednie tynkowanie rur kanalizacyjnych. P&ogg rur przez
przegrody budowlane wykotav rurach ostonowych stalowych d+4, zamontowanyah n
etapie robot budowlanych, a przestrzmicdzy rug kanalizacyjs a ostonow wypeini
materialem elastycznym. Piony kanalizacji z&k@y/¢ rurami wywiewnymi.

Przepcia kanalizacji przezsciany i stropy stanowce granice stref parowych w
specjalnych tulejach przeciwogniowych. Wpusty pgdiwe (np. w pomieszczeniugata
c.0.) wykona ze stali nierdzewnej z przyizem bocznym, przykty kratka ze stali
nierdzewnej 100x100, kratka nieprzykana.

Prowadzenie instalacji kanalizacji powinnatlagodne z zaleceniami norm: PN-81/C-10700
.Instalacje kanalizacyjne. Wymagania i badania pogipiorze”, a projektowanie instalacji
powinno by zgodne z zaleceniami normy PN-92/B-01707 ,Insjaelakanalizacyjne.
Wymagania w projektowaniu”.

2.10.2.5 Instalacja cieptej wody wzytkowej, c.0. z weztem cieplnym

Nalezy zaprojektowa instalacg centralnego ogrzewania, dla ktéregoédiem lzdzie nowy
wezet cieplny, zlokalizowany na parterze.
Ciepta woda #ytkowa przygotowywanadolzie w wysokosprawnym wymienniku wedtug
projektu technologii wzta ciepta. Nalgy wykona instalacg cyrkulacji. Wod nalery
doprowadzt do kadego przyboru sanitarnego. Opomiaréwalicznik umieci¢ razem z
licznikiem wody zimnej (oddzielnie dla kdego lokalu). Instalagj wykona& z rur z
tworzyw sztucznych do wody cieptej. Rury instalacjeptej wody nalgy zaizolowa
termicznie zgodnie z wymaganiami
W wezle cieplnym naley wykona instalacg wentylacji, odwodnienia, studni
schiadzajcs.
Prace przewidziane do realizacji:
1. Wykonanie przydcza do miejskiej sieci cieplnej, zalazonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniwda — po stronie Veolia

2.Projekt i wykonanie wzta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stoni
Wykonawcy.
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Uktady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza zespotu wodomierza wody
uzupetniajcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - Ladbeda montowane przez dostagc
ciepta i na jego koszt, jednak projektant wzta musi te uklady zaprojektowana
podstawie wytycznych i uzgodmie Veoli."

3. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadej st z grzejnikow zainstalowanych w
pomieszczeniach  wymagaych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzeniannisa
grzewczego do grzejnikow (instalacja c.0.)- porsgdNykonawcy.

2.10.2.6 Instalacja wewnetrzna gazu wraz z systemem detekcji gazu

Budynek zaopatrzonyelzie w gaz z sieci gazowej znajgcgj st w ulicy Wschodniej
poprzez nieaktywne istnigje przyhcze osrednicy 80 stal. Instalacja rozprowadzordzie
pionami w klatkach schodowych iz nich do poszchegh lokali. Na klatce schodowej
nalezy zamontowa gazomierz dla kalego lokalu. W ramach instalacji gazowej wzdham
lokalu zamontowana zostanie kuchnia gazowa (4-pahva+ piekarnik elektryczny ).
Instalacje wykonaz rur stalowych bezszwowych.

Przylhcze gazowe obecnie stalowe wymaga przebudowy ngapre wykonane z PE —
projekt i roboty budowlane zostamvykonane przez gestora sieci gazowej. Do obokdaw
Wykonawcy naley koordynacja prac projektowych i wykonawczych gzeinych z
wykonaniem przebudowy przydza gazowego przez gestora sieci gazowej oraz gienie
kosztow optat przgiczeniowych.

2.10.2.7 Instalacja wentylaciji

Nalezy przeprowad#i analiz systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnna
lokale mieszkalne i ustugowe, W przypadku niewystapcej liczby komindw
wentylacyjnych naley wprowadz¢é nowe kominy. W przypadku niemaosci wykonania
instalacji wentylacji grawitacyjnej nalg przyja¢ wykonanie instalacji wspomaganej
mechanicznie, co nie@ pozwolé na obstug wickszej liczby mieszka z jednego pionu
wentylacyjnego i zapewni wentylgapiezalenie od warunkdéw zewstrznych.
W mieszkaniach, w ktérych kuchnia stanowk&z pokoju dziennego (aneks kuchenny),
nalery zapewnt:

» wentylacg grawitacyjry z podhczonym do niej okapem wywiewnym nad kuchni

gazovy,
* wentylacg grawitacyjr zapewniajca odprowadzenie powietrza z pomieszczenia.

2.11 Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych.

Wykonawca zobowgzany jest do prowadzenia rob6t budowlanych zgodéarunkami
wykonania i odbioru rob6t zawartymi wgzi PFU p.n : ,, Warunki wykonania i odbioru
robét budowlanych (WWIORB)”
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2.12 Przedmiot zamodwienia opisany zostat szczegotowo walgczonym programie

funkcjonalno — uzytkowym.

2.14. Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych ledzie mazliwe
wykonanie sprawdzé i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budowanych.
Budynki moga by¢ czesciowo zamieszkate z zapewnien dosigpnoscia do wszystkich
lokali ale prowadzenie odkrywek np. stropow lkdzie maliwe tylko w pustych
lokalach.

2.15. Zamawiajacy przewiduje mazliwosé przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegOtowego zapoznania esize specyfilg i charakterem nieruchomaci objetej
zamowieniem.

3. Zakres (opis) przewidywanych zamowipolegagcych na powtdrzeniu podobnych ustug lub
robo6t budowlanych oraz warunki na jakich zogtane udzielone:

Przewiduje si zamoéwienia polegage na powtdrzeniu podobnych ustug Ilub robot
w zakresie:
*robot ogolnobudowlanychw tym rozbiorki, nowe elementy konstrukcyjne/wzieodan,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolatyeki, posadzki, stolarka wewitrena,
*robaot instalacyjnych , w tym instalacje elektryczieetechniczne, instalacje sanitarne,
*wykoiczenia i/lub wypos@nia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne,
* prac projektowych w zakresie rob6t ogolnobudowlanyiostalacyjnych.

Zamowienie zostanie udzielone na podstawie nego@atotychczasowym Wykonawge
na warunkach ok&onych w umowie podstawowej.

4. Okreslenie w opisie przedmiotu zamoOwienia na ustugi haboty budowlane wymaga
zatrudnienia przez wykonawclub podwykonawe na podstawie umowy 0 pracmsob
wykonujgcych wskazane przez zamaw@@go czynnéci w zakresie realizacji zamowienia,
jezeli wykonanie tych czynrioi polega na wykonywaniu pracy w sposéb ékmey w art. 22
§ 1 Kodeksu pracy:

Wykonawca zobowgzany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrafatarejestrowanej
w Powiatowym Urzdzie Pracy na czas trwania zamdwienia oraz ma azewiprzedstawienia
Zamawiagcemu dowodu zatrudnienia w postaci kserokopii dk@jaimowy o prag zawarte] z
ww. pracownikiem/pracownikami na czas trwania zaieaia, nie paniej niz 10 dni roboczych
po podpisaniu niniejszej umowy oraz raz na kwaslualizowé te informac w postaci
pisemnego &wiadczenia dostarczonego do siedziby Zduzinwestycji Miejskich nie paniej niz
do 10 dnia miegca rozpoczynagego dany kwartat.

Wykonawca zobowgzany jest w toku realizacji robét budowlanych steimoych przedmiot
Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajéw czyon@rzez osoby zatrudnione przez
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Wykonawe lub Podwykonawcow na podstawie umowy o prgwzy czym realizacja tego
obowizku kedzie podlegata nagiujgcym ustaleniom:

- W zakresie rodzaju czyném, ktorych dotyczy wymaog zatrudnienia na podstawmeowy

0 prag, Zamawiagcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o gppazez Wykonawe

lub Podwykonawe o0sOb wykonujcych prace ogolnobudowlane, konstrukcyjne oraz
instalacyjne w trakcie realizacji zamowienia.

5. Miejsce wykonania:
tédz, ul. Wschodnia 24, dziatki ewidencyjne nr: 191/1191/2, obgb S-1

6. Warunki gwarancji i ¢kojmi za wady:

zgodnie z umovg stanowica zalgcznik nr 7 do SIWZ

7. Opis oceny rOWNoOwWanosci:
Zamawiajcy zastrzegaze wszdzie tam gdzie w téei programu funkcjonalnoaytkowego i
zalcznikach do niego stanoyeych opis przedmiotu zamodwienia, zostaty
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarovaergy lub pochodzenigrddia lub
szczegOtowe procesy, ktére charakteryzyprodukty lub wustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawc- Zamawiagcy dopuszcza metody, materiaty, agdzenia, systemy,
technologie itp. réwnowane do przedstawionych w opisie przedmiotu zamowieni
Dopuszcza si wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnamgch odpowiednikéw
rynkowych o wihdciwosciach nie gorszych niwskazane przez Zamawijaggo. Parametry
wskazanego standardu o#le@a minimalne warunki techniczne, eksploatacyjngytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spehigorzedmiot zamowienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czgdia lub szczegdllne procesy
wskazujce na pochodzenie oktaja jedynie klag produktu, metody, materiatow, udzen,
systemow, technologii itp.

W ofercie mana przyp¢ metody, materiaty, ugzlzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentow, jednak o parametrach techgatzrjakdgciowych

I wtasciwosciach wytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadeych metodom, materialom,
urzagdzeniom, systemom, technologiom itp. opisanym w BIWodatkowo Zamawiagy
podkrela, iz rownowane metody, materiaty, wdzenia, systemy, technologie itp. nie mog
stanowé zamiennikdbw w stosunku do metod, materialdw adze, systemow, technologii
itp. opisanych w tre&i programu funkcjonalnosytkowego i zadcznikach do niego za
pomog@ znakdéw towarowych, patentoéw, pochodzenradta lub szczegdlinego procesu.

Zalkyczniki do opisu przedmiotu zamowieniaz z wykazem dokumentéw dokonych do
poszczegolnych zadznikow:

1. Program funkcjonalno zytkowy wraz z zajcznikami przedstawionymi parej:
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a) Kopia mapy zasadniczej

b) Wyniki bad& gruntowo-wodnych

Opinia geotechniczna i studium geologicznizymerskie 2016 ktorej autoramiag smgr
inz. Agnieszka Walczak-Lisowska i mgr Piotr Janiszlew

c) Zalecenia konserwatorskie wydane przez Miejskiégnserwatora Zabytkow

d) Inwentaryzacja zieleni

Inwentaryzacja i waloryzacja zieleni z maja 201®ré&j autorem jest dr i arch. Michat
Dominczak

e) Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana oldekt

Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynkeszkalnego z kwietnia 2016, ktérej
autorem jest dr in arch. Michat Domiczak

f) Ekspertyza stanu technicznego

Ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego z m@j® 2 ktoérej autorami gs mgr ir.
Pawet Kimaczyski i mgr inz. Romuald Chomiczewski

Badania konserwatorskie i architektoniczne wrazragmmem prac konserwatorskich z
maja 2016, ktérej autoramiag smgr Joanna Zagzkowska- Ktoda i dr in arch. Michat
Dominczak

h) Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz wardekhniczne i realizacyjne zgaane z
przylaczeniem obiektu do istniggych sieci wodoagigowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i teletechnicznych

* Wymagania techniczne ZWiK - pismo Nr TT.424.68.@W/AdK z dnia 21.03.2016 o
mozliwosci rozbudowy wewetrznej instalacji wod.-kan. w oparciu o istnieg przyhcza
wod.-kan., rozbudowy przatza wody, oraz poboru wody na cele bytowo-gospdar
odprowadzenidciekow bytowo-gospodarczych i wod opadowych

* Wymagania techniczne / warunki prggtenia PSG - pismo OW.LTI.18.125.2016.JK z
dnia 18.03.2016 o wgbnym zapewnieniu dostawy gazu do budynkéw

* Wymagania techniczne / warunki prggzenia Veolia — pismo RN/AA/WB/2875/16 z
dnia 14.03.2016 o nitiwosci podhczenia obiektéw do Ciepta Systemowego

* Warunki przyhczenia do sieci dystrybucji nr 5211611852 z dnial02016 wydane
przez PGE Dystrybucja S.A.

2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

3. Przyktadowe wizualizacje.
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Czes¢ 6 Budynki przy ul. Wschodniej 35

.Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt £rzebudowa istniggej zabudowy przy
ul. Wschodniej 35 w todzi, wraz z zagospodarowanigrenu i niezbdng infrastruktug
techniczim w systemie zaprojektuj i wybuduj”.

1. Oznaczenia kodu CPV — Wspolnego Stownika Zamavked i opis):
Gtowny kod CPV:
45000000-7 Roboty budowlane
Dodatkowe kody CPV:

45100000-8 Przygotowanie terenu pod buglow

45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiébiektow budowlanych; roboty ziemne
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowaniaueren

45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania tereni@wonych

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45311000-0 Roboty w zakresie przewodow instaldelteycznych i opraw elektrycznych
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjgenitarne

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania

45331210-1 Instalowanie wentylacji

45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe

45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwamwe

45400000-1 Roboty wykmzeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45453100-8 Roboty renowacyjne

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlaneymeryjne i ,kontrolne

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71240000-2 Ustugi architektonicznezymieryjne i planowania

71300000-1 Ustugi ibynieryjne

71400000-2 Ustugi architektoniczne dotyce planowania przestrzennego
I zagospodarowania terenu

71410000-5 Ustugi planowania przestrzennego

71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowerienu

71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

71540000-5 Ustugi zagddzania budow

2. Przedmiotem niniejszej e&ci zamowienia jest
1. Realizacja zadania pn.: Rewitalizacja Obszarowa trGen todzi - Projekt 4 -
Przebudowa istniegej zabudowy przy ul. Wschodniej 35 w todzi, wraz
z zagospodarowaniem terenu i nigdty infrastruktug techniczm w systemie
zaprojektuj i wybuduj”
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Calas¢ przedmiotu zamowienia obejmuje wykonanie gagtcych elementow:

» Dokumentacji projektowej niezdnej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania
wszystkich wymaganych robot i uzyskanie dla niegygskich wymaganych opinii,
uzgodni@é, dopuszczi warunkdéw, decyzji i pozwore

* Wszystkich robot budowlanych zgodnie z zakresem dx@enia na podstawie
opracowanej przez Wykonawe zatwierdzonej przez Zamawiapgo dokumentacji
zgodnie z zapisami umowy iwszystkich niedbych robo6t przygotowawczych
potrzebnych do wykonania powierzonego zamowieniaz ovykonania wszelkich
czynnaci wymaganych przepisami ustawy — Prawo budowl@in®g¢. U. z 2016 r.,
poz. 290 ze zm.) wraz w wykonaniem kompleksowe utodntacii.

2.Teren inwestycji to dziatka o nr ewid. 160, @bS-1 przy ul. Wschodniej 35.

3.W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchokwod przy ul. Wschodniej 35 zachowa funkcj
mieszkala, przewiduje si pozostawienie istniggych i utworzenie nowych lokali
ustugowych (pracownie na poddaszu). Planujeledatkow funkcje spoteczg w obrbie
nieruchoméci — mieszkanie chronione. W ogodlnej liczbie miesz komunalnych
zapewniono 1 mieszkanie dla osob niepetnosprawn@chaekiwany rezultat rewitalizacji
to przywrdcenie wartei materialnej i aytkowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dziatki z uwzgtdnieniem elementéw matej architektury, infrastruifurekultywacji oraz
zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnepgdlnym bilansie terenu.

4.Nieruchomd¢ znajduje sj w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytk(yez) —
obszar historycznego ukiadu urbanistycznego i bkrajpu kulturowego DZIELNICY
NOWEGO MIASTA , kamienica (budynek frontowy wraz aficynami potnocy i
zachodmn) figuruje w gminnej ewidencji zabytkow (gez).

5.Nieruchoma¢ znajduje si w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej

6.Miejski Konserwator Zabytkow przedstawit wytyczne iemontu kamienicy.

2.2Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresiermie niezlednej do uzyskania pozwolenia
na budow wraz z kompletem uzgodrie opracowa wymaganych na tym etapie. Projekt musi
spetnig& wymogi rozporzdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodariorskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowedaoesu i formy projektu budowlanego(Dz.U.
z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Projekt budowlany winien zawieraprojekt zagospodarowania terenu spdeony na aktualnej
mapie do celow projektowych, projekt architektomiezdudowlany w zakresie uwzglniagcym
specyfike robét budowlanych wyspujacych bram, okreslajagcy funkcg, forme i konstrukcje
przedmiotu zamowienia, charakterysfykkologiczm oraz niezbdne rozwjzania techniczne
(zgodnie z art. 34 Prawa budowlanego). Wykonawsa rf@vnie. zobowgzany do wykonania
niezlednych opracowaoraz uzyskania niezdnych uzgodnie.
Wykonawca prac projektowych we wlasnym zakresieygomije, uzgodni z Zamawggym i
wystgpi do wiaciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w cellawarcia porozumig
uzyskania zgod, uzgodrigopinii i decyzji oraz warunkow technicznych i lizacyjnych (np.
decyzji zwhzanych z przyczeniem obiektow do istnigej infrastruktury lub przebudaw
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obiektow, a take w zwizku z przebudow sieci, obiektow, usuwaniem przeszkod, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczaiej pozyskane przez Zamawjeggo. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wiasny koszt wyst pozyska zmiag warunkéw technicznych
w zakresie potrzebnym do realizacji.

Wymagana dokumentacja projektowa:

© ©

2.3

1. Program prac konserwatorskich,
2.
3. Uaktualniona inwentaryzacja architektoniczno-budowl w zakresie niezdnym do

W razie potrzeby dodatkowe badania gruntowo-wodne,

rozpoczcia prac projektowych,

Projekt koncepcyjny (zgodny z PFU)

Ekspertyza stanu technicznego istjegrh budynkow aktualna na czas rozpmta prac
projektowych,

Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwgowej (widgciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca budowlany oraz do spavezpiecze
przeciwpaarowych)

Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spabezpiecze
przeciwpaarowych na rzecz uzyskania ogsttw w zwizku z niezgodn&ciami z
obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony przeciwgrowe]j i wskazujcej
rozwigzania zamienne rekompenstg niezgodnsri z przepisami niemiwe do
usungcia,

Projekt rozbidrek,

Projekt architektoniczno-budowlany wielobfamvy (uzgodniony z Zamawiggym i
zgodny z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zaloyth wykonany zgodnie z
Rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wéné 2004 r. w sprawie
szczegoOtowego zakresu i formy dokumentacji projekjo specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz progrémmkcjonalno-aytkowego (Dz.
U. z 2013r. poz. 1129 ze zm.),

Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszysitkelementéw robot.

Projekt wykonawczy dzie stanowd uszczegétowienie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla potrzeb wykonawstwa rob6t i must kgodny z PFU i warunkami
pozwolenia na budoy Powinien zawierd szczegOly rozwizan konstrukcyjnych,
technologii robot, fazowania robét oragdzie obejmowat co najmniej:

3. Projekt wykonawczy wielobraowy (zgodnie z PFU i projektem budowlanym), w
tym projekt zagospodarowania terenu wraz z projekt@vietlenia oraz:

a. projekty przebudowy zewtrznych instalaciji,

b. projekt budowy docelowych przdzy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i
elektrycznych,

c. wszelkie projekty dotyere wyposaenia technologicznego obiektu, wraz ze
specyfikacjami technicznymi wszelkich maszyn iaalz,

d. specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robatdvlanych (wykonane zgodnie
z Rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wéné 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projekio specyfikacji technicznych

107



wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz prografookcjonalno-aytkowego
(Dz. U. z 2013r. poz. 1129 ze zm..)

wykazy opracowa dokumentacji projektowej,

dokumentagj powykonawca,

wszelkie inne projekty i opracowania wymagane pisapi prawa, w szczegoléa,
Plan Jakéci, Plan Bezpieczestwa i Ochrony Zdrowia, instrukcje

. Wizualizacje kamienic

> Q™o

Projekt wykonawczy wielobraiowy powinien zost@uzupetniony o opracowania szczegotowe:
projekt elewacji wraz z kolorystyk projekty arapacji wretrz i rysunki warsztatowe. W
zakresie Wykonawcydala rowniez wszelkie projekty wszelkich innych, niewyszczeagohych
rozwigzan, instalacji lub urgdzen technicznych, w przypadku gdy ich zaprojektowakeze si
konieczne Ilub &dzie niezldne zgodnie 2z obowzujgcym prawem budowlanym oraz
przedmiotem umowy.

Projekt wykonawczy naky uzgodné z Zamawiajgcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga:
1. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektwdovdanego

fotorealistycznych wizualizacji 3D, przedstawi@ych nieruchom@& objets
przedmiotem umowy w minimum 6ggiach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu
cztowieka. Wizualizacje powinny zawiérawiernie odtworzone tekstury detali
architektonicznych elementy zagospodarowania tefengranicach szczegétowego
zakresu opracowania), w szczegd@kigrzedstawié&

odwzorowanie istniggych obiektéw budowlanych,

nawierzchnie przestrzeni publicznych i drog

elementy infrastruktury drogowej (kraaniki, oswietlenie),

formy zieleni (drzewa, krzewy, ziglaiska),

obiekty matej architektury i meble miejskie,

inne wyte rozwhzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje naleopracowd w rozdzielczéci 300 dpi i wielkdci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

~pooow

2. Wykonawca przekee danezrodiowe, wykorzystane do opracowania fotorealistych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie kdiw FBX lub OBJ, ktory umdiwi
ich przeghdanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lAbtodesk
InfraWorks, w szczegdlrici bedzie zawieré:

a. sceny 3D uyte do renderowania, animacji i modelowania 3D,avdibliotek
uzytych materiatdw, nawierzchni i tekstur budynkéwalze obiektami kamer i
Swiatet z ich ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci upcasnej geometrycznie
bryty budynku, z tekstgrelewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki
powinny zosté zgeneralizowane i nie zwigraszczegotdw architektonicznych
np. komindéw, balkonéw, okien, drzwi, gzymsow) orakatalog modeli 3D
uzytych rozwgzan projektowych, zapisanych w agimych folderach dla
poszczegolnych funkcji zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zégi@pisane w uktad wspobdnych xyz:
PUWG 2000 strefa 6 (18°) i wysodmowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.
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2.4 Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét bdowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robatddwlanych dla przedmiotowego
przedsg¢wziccia inwestycyjnego zostan opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zosteopracowane zgodnie z rozpadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzénia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i fodokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robédowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1129 ze zm.)

2.5 Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych.

1. Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zapktjj i wybuduj’ jest
obowigzek realizacji prac projektowych i budowlanych wkasie obgtym umows,
uzyskanie wszystkich wymaganych pozwolsgodnych z polskim prawem, uzyskanie
wymaganej dokumentacji projektowej zgodnie z aktyadi polskimi regulacjami. Koszt
tej dziatalndci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach pasgego Wykonawca
ponosi koszty przygotowania catej dokumentacji, rktokae sk niezledna do
wykonania okrglonych w PFU robot, nawetjeli nie zostata w PFU przewidziana.

2. Wszelkie opracowania projektowe maszby¢ zgodne =z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego i innymi dokumenkbedycych podstaw realizaciji
zadania.

3. Wszelkie opracowania projektowe nalgrzedktadé do zaopiniowania itynierowi przed
ostatecznym przestaniem do uzgodnienia lub zateesmd przez Zamawiggego.
Terminy uzgodni® zgodnie 2z zapisami umowy. Dokumentacja przekazgwan
Zamawiagcemu musi b§ dostarczona w wersji papierowej i elektroniczriejojekty
brarzowe naley oprawt w teczki, a komplethdokumentag nalezy umiesci¢ w sztywnej
oprawie.

4.Podstaw do projektowaniagswymagania okrdone w PFU, konsultacje z Zamawjeym
oraz warunki techniczne oldlene w rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznyakiin powinny odpowiadabudynki
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r., poz. 1422).

5. Dokumentacja projektowa zawiegap wymagane obowzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz =z opisami i unjgami, wytycznymi
realizacyjnymi winna zapewniavarunki do petnej realizacji robot.

6. Projekty musz by¢ sporadzone przez osoby posiagizg uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjaso@ch oraz bdace cztonkami odpowiednich izb
samoradu zawodowego.

7. Autorzy projektow (projektanci) zobowdani § do opracowania dokumentacji
projektowej zgodnie z zapisami umowy, przepisamina budowlanego, przepisami [zpo
PIP-u, Sanepidu, BHP, obayzujacymi normami, obowgzujacymi przepisami, wydanymi
decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytygan i standardami Zamawiggego.

8. W zakresie procedur administracyjnych rgle

a. uzyska& wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrego (uchwata nr
XXIX/756/16 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 11 maj@DP6r.)

b. potwierdzt warunki przyhczenia do sieci,
c. uzysk& opinic Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
d. uzysk& decyzg o pozwoleniu na budayy
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e. naleey uwzgkdni¢ uzyskanie odgpstw dla wprowadzonych rozyaan, ktore nie
spetniaj wymaga okrelonych w przepisach budowlanych, przewidujes si
uzyskanie min odgpstw od naspujacych niezgodnszi:

» brak maliwosci wykonania izolacji cieplnej zabytkowsgiany potnocnej

» brak zapewnienia odpowiedniego czasu nastonecaznidia pomieszcze od
strony potnocnej (w przypadku braku #hiwosci zapewnienia prawidtowego
oswietleniaswiattem dziennym dla poszczegdlnych pomiesatze

* powierzchni przynajmniej jednego pokoju w mieszkamoniej 16 m2.

9. Na etapie opracowywania projektu budowlanego Wykaaajest zobowizany uzyska
odstpstwa dla wszelkich innych niezgoded z przepisami, ktére pojawisie w jego
opracowaniach.

10. W zwigzku z niezgodngcia wymiaréw biegdéw i spocznikow klatek schodowych dla
przedmiotowej inwestycji wymaganecdzie wykonanie ekspertyzy ppoopracowanie
rozwigzan alternatywnych (odgpstwo) i uzyskanie decyzji £6dzkiego Wojewodzkiego
Komendanta Sty Pazarnej,

11. Uzgodné projekt budowlany z rzeczoznawcami: ds. higienecganitarnych, ds.
bezpieczéstwa i higieny pracy oraz ds. zabezpigécpezeciwpaarowych.

2.6 Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdeezwigzan projektowych oraz uzgodnie
migdzy innymi:
1. Zarzdu Inwestycji Miejskich.

Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizaciji.

Zarzadu Drég i Transportu w Lodzi.

Wiasciwego Konserwatora Zabytkow.

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komungn

Urzedu Miejskiego w odzi, Wydziatu Ochrorjrodowiska i Rolnictwa

Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przgdzkim Grodku Geodezji.

Gestorow urzdzen podziemnych.

Innych instytucji i organdw, dla ktérych koniecznodokonania uzgodniewystpi w

trakcie prac projektowych.
W celu unikngcia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodniea catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budoydhn kiore kda niezlzdne do
prawidtowego wykonania przedmiotu umowy, a nig Byszczegolnione w powgzym
wykazie.

©oNOoOOA WD

2.7 Nadzo6r autorski

Wykonawca zobowdzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonel damtraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantéauteréw dokumentacji projektowej zgodnie
Zz wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzor spraamy kedzie w szczegolnii poprzez:

1. stwierdzenia w toku realizacji robot budowlanychodgcci ich realizacji (w
szczegOlnéci rozwigzan technicznych i gytych materiatéw) z dokumentagprojektowy

i obowigzujacymi przepisami
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(w szczegOlngxi techniczno-budowlanymi) i normami;

2.uzgadniania z Zamawiggym maliwosci wprowadzania rozwezan zamiennych w stosunku
do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przeerdavnika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego do rozwan architektonicznych, konstrukcyjnych, instalacyjhyic
materialowych przewidzianych do realizacji w dokuntaeji projektowej;

3.udzial w komisjach i naradach technicznych, ucZest® w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamowienia i jegoe&@ oraz w czynnéciach majcych na celu
doprowadzenie do agjniecia projektowych zdolnii wykonawczych i ruchowych;

4.nadzor szczegoétowych badamateriatowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym
dokumentagj projektows, wymaganiami normowymi i innymi obogaujacymi przepisami;

5. udziat nazadanie Zamawiacego w naradach roboczych, co najmniej dwa razyiesigcu.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiegekenjt ma obowzek naniéc
na dokumentag¢jbudowy znajdujca sic u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiagcego lub w razie potrzeby wykahdokumentagj projektows zamiens.

2.8 Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umoprgediay¢
Zamawiagcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansdlayzakresu objego
projektem .

Szczegoty dotycee formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finaegowawiera wzor
umowy, ktory jest zatcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po sposzlzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegdtowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w fertaibelarycznej zestawienie waib
komponentow opisanych w tabeli poei.

Powyzsze zestawienie edzie shiy¢é do comiesjcznego rozliczania robot - kwalifikacji
danego rodzaju robot do wiawego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegolnych komponentéw gatec zmianie w trakcie realizacji
inwestyciji.

Nazwa .
Poz. komponentu Opis
Prace Przy szacowaniu kosztow dla lokali ustugowych zgedn
konserwatorskie, | zakresem Projektu nailg wzig¢ pod uwag nastpujace
restauratorskie, elementy:
roboty budowlane |- koszty zwjzane z cgsciami wspoélnymi (w proporcijj
- komponent lokale  przypadajcej na metra lokali uzytkowych zgodnie 2z
1 uzytkowe. opisem punkt 2 ponegj);

- zmiana ukiadu lokali, miejscowe wyburzania;

- tynki wewretrzne - wykonania warstwy wykozeniowej
scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowasigan i sufitow;

- wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wigjowych) oraz écieznic
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wraz z kosztem monig,;

- pelna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z iasfa
wodomierzy oraz podggiami do uradzen, bez biategd
montau;

- oswietlenie i osprzt np. gniazdka;

- podlczenie kuchenek gazowych;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- wewrktrzna instalacja elektryczna;

- wewrktrzna instalacja teletechniczna, domofony, ¢$
komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.

e

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
- komponent lokale
mieszkalne

Przy szacowaniu kosztow dla lokali mieszkalnychwihgtrz
lokali mieszkalnych nalgy wzia¢ pod uwag nastpujace
elementy:

Whngtrze lokali mieszkalnych:

- tynki wewrgtrzne - koszty wykonania warstwy
wykonczeniowejscian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowasigdan i sufitow;

- wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z paneli
laminowanych;

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z ptytek
ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wsjowych) oraz
oscieznice wraz z kosztem moria

- bialy monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicoweg,
zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- instalacja gazowa wraz z kucherdazow;

- instalacja wodno — kanalizacyjna, biaty montaoraz
glazury;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety opr3
oswietleniowych o prostych formach oraz osgrap.:
gniazdka bryzgoszczelne.

Czesci wspolne:

- wzmocnienie i przebudowa konstrukcji;

- zmiana ukfadu lokali, miejscowe wyburzania;

- remont klatek schodowych w tym balustrad jak i
tynkowanie oraz malowanie;

- wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienia
dachu, rynien i rur deszczowych;

- dostosowanie uktadu kanatdéw wentylacji grawitacyjihe
projektowanych lokali;

- wymiana izolacji,

- renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwiowej
(drzwi wegciowe do lokali mieszkalnych);

- naprawa elewacji, balkonow;

- podhlczenie kuchenek gazowych;

1524
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wewretrzna instalacja wodoggowa;

wewretrzna instalacja kanalizacja,

wewretrzna instalacji elektryczna;

wewretrzna instalacja teletechniczna; domofony¢sie
koszt podiczenia do istnigrych sieci;

komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;
pochylnie;

windy osobowe;

oswietlenie zewgtrzne przy wejciach mocowane n
budynkach;

punktys$wietlne przy miejscach spotka
zagospodarowanie powierzchni biologicznie czyrn
(podworka);

wymiare nawierzchni na nogv (planowany material:

kamien lub beton) i podbudowy powierzchni utwardzon
tawki;

pergole;

monta koszy namiecie;

monta wyposaenia na terenach przeznaczonych
rekreacji dla dzieci i mtodzisy;

miejsce sktadowania odpadowrietnik);

nej

)

do

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
- komponent lokale
na potrzeby
realizacji funkcji
spotecznych.

Przy szacowaniu kosztow dla lokali rewitalizowanyezh
potrzeby realizacji funkcji spotecznych nafenzia¢ pod
uwag nastpujace elementy:

koszty zwhzane z cgsciami wspoélnymi (w proporcijj

przypadaicej na metra lokali wzytkowych zgodnie 2z
opisem punkt 2 povagj);

tynki  wewrgtrzne - koszty wykonania warstw
wykonczeniowejscian i sufitow;

wykonanie ostatniej warstwy malowasigan i sufitow;
wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z par
laminowanych;

y

eli

pomieszczenia higieniczno-sanitarne z ptytek

ceramicznych;

stolarka drzwiowa (bez drzwi wsgjowych) oraz
oscieznice wraz z kosztem moria

biaty monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicow!
zestawy baterii);

aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

instalacja gazowa wraz z kuchegrjazowe;

instalacja wodno - Kkanalizacyjna, bialy mantaoraz
glazury;

instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

instalacja elektryczna w tym komplety opra
oswietleniowych o prostych formach oraz osgrap.:
gniazdka bryzgoszczelne.

1524
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Przywrdcenie lub
nadanie nowych
funkcji - zakup
Sprztu i
wyposaenia.

Przy szacowaniu kosztu nalewziag¢ pod uwag nastpujace
elementy w podziale na najbardziej istotne pomieszia:

- kuchnia: cag kuchenny z blatem roboczym o dt. min. §m,
szafki stogce i wiszce, kuchenka gazowa, zmywarka,

zlewozmywak dwukomorowy z ociekaczembaiters,
kuchenka mikrofalowa, piekarnik, lodowka;

- jadalnia: stoty, krzesta, kredens;

- lazienki: kabiny natryskowe zamykane, umywalki
szafkami, wydzielone wc z miglusepows typu compact;

- WC dla niepetnosprawnych;

- pralnia: pralka do diego zatadunku do 10kg, suszarka;

- pokoje dzieci: taka, szafy odzisowe, biurka, krzesta

obrotowe, pufy, szafki nocne;

- pokdj dzienny: pufy, zestaw wypoczynkowy;

- pokoj wielofunkcyjny: biurka, krzesta obrotowe, &g
biblioteczne, sofa z funkgjpania;

- dyzurka opiekunéw: stolik, rozktadane fotele z furk
spania lub tdka;

- biuro: biurka, krzesta obrotowe, regaty.

W ramach projektu zaplanowano zakirpdkow trwatych w
postaci sprgu stanowacego elementy wyposganie
pomieszcze przeznaczonych na peilnienie  funk
spotecznych oraz wyposenie mieszka chronionych.
Pomieszczenia, dla ktorych w ramach wypeséa da
zakupionesrodki trwate to m.in.: kuchnia, jadalnia, tazien
wc, pralnia, pokoje dziegie jak i dzienne ora
wielofunkcyjne.

W ramach zakupu zaplanowano wydatki na komp
obejmupce:

a) meble kuchenne (w tym np. szafki kuchenne wrai
zlewozmywakiem kuchenk gazows, piekarnikiem,
lodowka, kuchenlg mikrofalows),

b) wyposaenie tazienek (w tym np.: kabiny natryskowv
umywalki meble fazienkowe, toalety - rowai
dostosowane dla oséb niepetnosprawnych),

c) wyposaenie pokoi (zestawy wypoczynkowe,zka,
szafy, biurka, krzesta obrotowe, stoty, krzesta)jtd

d) wyposaenie dodatkowe (pralki dego zatadunku
suszarki, sprg komputerowy, wieszaki, szafki n
obuwie).

Cji
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2.9 Pozwolenia na budow, zamienne pozwolenie na budogy pozwolenie na

uzytkowanie.

Wykonawca jest zobowtany do wysfpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w
imieniu Zamawiajcego, o wydanie wszelkich nieginych decyzji administracyjnych, w
tym decyzji o pozwoleniu na budgwzamiennej decyzji o pozwoleniu na budoaraz
pozwolenia na iytkowanie obiektéw realizowanych w ramach przedmiamowy, oraz
reprezentowanie Zamawijapego przed wkeiwymi organami w toku pogbowai w sprawie

0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budpwaraz pozwolenia nazyitkowanie obiektow.
Wykonawca przygotuje wkasnym staraniem i na wiasogzt wszelkie niezisine materiaty

do wysgpienia o wydanie ww. decyziji.

2.10 Zakres dokumentacji powykonawczej

Dokumentagi powykonawcz naleey wykona zgodnie z wytycznymi zawartymi w
programie funkcjonalno —ytkowym.

211 PRACE BUDOWLANE | INSTALACYJNE

2111 Ogolny zakres robét budowlanych dotycgcych budynku mieszkalnego

wielorodzinnego obejmuje:

* roboty ziemne i inynieryjne:

0 o0znaczenie tras instalacji podziemnych,

o wykopy wzdhs $cian zewwtrznych w celu wykonania izolacji fundamentéw i
scian fundamentowych,

0 zabezpieczenie istnigych uradzen podziemnych, instalacji, praydzy itp.

 roboty przygotowawcze

0 przygotowanie nakdzi, materiatdw oraz spgl,
0 mont& rusztowania.

* roboty rozbiérkowe

0 rozebranie istnigcychscianek dziatowych,

0 demonta rurarzu i osprgu instalacji sanitarnych,

0 rozebranie fragmentovcian, schodow, stropow, balkondw,

0 rozebranie pokrycia dachu wraz z systemem odwodniarbrobkami
blacharskimi,

oczyszczenie powierzchni ceglanych sklém&opu nad piwnicami z tynku,
wykucia bruzd wécianach z cegty, pod projektowane belki wzmagoj
nadpraa i wzmocnienie sgkanych podokiennikdéw,

wykucie bruzd pod projektowane przewody kominowe,

demonta stolarki okiennej i drzwiowej,

inne przekucia wcianach z cegty ceramicznej petnej.

likwidacja schoddéw zewgtrznych do piwnicy,

(ol e]
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przebudow budynku wg programu inwestycji podanego w PFU
wzmochienia i przebudopelementow konstrukcji budynku,
0 wzmocnienie lub wymianstropow
0 spkcie peknietych scian
0 wzmocnienie lub wymiankonstrukcji dachu
o0 remont kapitalny stropu odcinkowego nad pivariiprzejazdem
0 czgsciowg wymiana stropu odcinkowego nad piwgic
miejscowe wyburzenia,
remont istniggcych schodow,
wykonanie nowych schoddéw na poddasze,
przeorganizowanie ukiadu lokali (wykonanie nowyclodpiatow pomieszczg,
miejscowe wyburzenia,
remonti czsciowa wymiana elementow schoddw i balustrad,
wzmocnienie lub wymiankonstrukcji ze szczegélnym uwzgdhieniem stropéw nad Il
kondygnadi,
powigkszenie otworéw okiennych,
wymiare pokrycia dachu,
wymiare odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,
wymiare obrobek blacharskich,
odtworzenie balkondw,
przemurowanie istniegych kanatéw spalinowych i wentylacyjnych,
remont kominéw na dachu,
wykonanie nowych kanatow wentylacji grawitacyjnegzachow instalacyjnych,
wykonanie nowych kominow i osadzenie nasad komyabw
wykonanie wewatrznej instalacji centralnego ogrzewania i ciepajdy wytkowej z
weztem cieplnym,
wymiare wewretrznej instalacji gazowej,
wymiare instalacji elektrycznej,
wymiare instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosmie do nowego podziatu na
lokale),
wykonanie instalacji domofonowej,
wykonanie instalacji teletechnicznych,
przygotowaniescian fundamentowych do wykonania izolacji (oczyszse, usuricie
pozostatéci starych warstw izolacji, uszczelnienie wszelkrgh i spoin, zagruntowanie
sciany),
osuszenie murdw i zastosowanie izolacji przeciweglgwej,
wykonanie ocieplenia elewacji, daciaian fundamentowych oraz posadzki na gruncie,
renowacg lub wymiarg stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,
napravwe elewacji, posadzek i tynkdw wewtnznych,
malowaniescian i sufitow,
dostosowanie budynku do wymagachrony ppa.
wykonanie prac o charakterze konserwatorskim,
dostosowanie  budynku do potrzeb niepetnosprawnycftmieszkania dla
niepetnosprawnych).
dostawa i montawyposaenia.
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2.11.1.1 Ogolny zakres robo6t dotycacy zagospodarowania terenu dziatki obejmuje:

* wymiare nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,
e utworzenie i zagospodarowanie terenu zielonego,

* monta oswietlenia zewntrznego,

* wykonanie elementow matej architektury.

2.11.1.1.1 Opis koncepcji zagospodarowania terenu podworza:

Podworze nieruchomdoi potazonej przy ulicy Wschodniej 35 niiei sic na dziatlce ewidencyjnej
o nr 160. Zabudog stanowi kamienica frontowa wraz z dwiema oficynapdtnocry i
zachodni. Zabudowania tworg litere C. PodwoOrze ma ksztalt zhiiny do prostojta
zlokalizowanego od strony potudniowej dziatki. Razel (przéwit) bramowy znajduje giw osi
gtéwnej budynku. Po prawej strony od we@a na podwdrze zaprojektowano dwa place zieleni
zlozone z r@linnosci niskiej w postaci traw i krzewdw. Naianie wschodniej, potudniowej i
zachodniej podworza przewidziano ¢kgzy plac zielony w ksztalcie litery C, obsadzony
roslinnoscig nisks w postaci traw i krzewéw. Na obszarzecksizego placu zaprojektowano
nasadzenie jednego drzewa. Pozostawiono dwa diisévigjace. Sciare potudniows dziedzhca
projektowana jako tzw. ,zielongciana”, nasadzenia pezy. Naley wykon& altarg - pergoé¢
jako miejsce na sktadowanie wozkow i rowerow, altanpergoé, miejsce na skiadowanie
odpaddéw oraz altgn— pergot z wkomponowanymi tawkami miejskimi, maa petnic funkcije
spotka i odpoczynku dla mieszkadw. Altany - pergole wykonane z elementéw drewyddr)
stalowych i murowanych, pokryte zielenjprgczami). Nawierzchnia podwoérza wykonana z
dwoch rodzajow kostki kamiennej. Jeden rodzaj kadtkzastosowania ogolnego, drugi rodzaj
do opasek stref przycokotowych i nawierzchni wradizh.

Nasrodku podwdrza przewidziano jedno miejsce parkingola osoby niepetnosprawnej.

* Nawierzchnie utwardzone
. Nawierzchnia podworza z dwoch rodzajow kostki kameg

» Powierzchnia biologicznie czynna
« zielea niska — w postaci trawnikéw i niewielkich rabditznych nasadzekrzewiastych
« zielen wysoka — 2 szt. drzew istnaejych, 1szt. drzewa projektowanego,

» pmacza

Wykonawca opracuje projekt zieleni, w ktorym okreslone beda:
» Stan zieleni istnigrej (krotki opis zachowania §knnosci istniegce] — jdli taka
wystepuje na terenie opracowania),
» Gospodark drzewostanem (liczba przewidywanych do uscai raslin na danym
obszarze oraz ik wykonanych zamiennych, nowych nasagze
« Zestawienie zieleni istnigge] obgtej gospodark drzewostanem (zieledo wycinki:
wycinka drzew (szt.), wycinka krzewow (m2) i zieldo zachowania: zietecenna
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przyrodniczo (szt. drzew), zigle cenna przyrodniczo w zakresie ¢loinego
opracowania: (szt. drzew), istnjep zieléd do zabezpieczenia na czas budowy (szt.
drzew), istniejca zielé przeznaczona do zabiegéw pgmtacyjnych (szt. drzew),
drzewa do zabezpieczenia krabziomy (szt)

* Projektowana ziele(drzewa, krzewy, pytza itp.)

* Projekt instalacji automatycznego nawadniania

Projekt zieleni natey uzgodné z Zamawiajcym i Zaradem Zieleni Miejskiej oraz z Biurem
Konserwatora Zabytkdow.

W trakcie robét wymaganetizie:
o Zabezpieczenie zieleni w trakcie budowy przeznaegda zachowania,
* Przygotowanie podia,
* Wykonanie instalacji automatycznego nawadniania
* Wykonanie nasadaetechnologia wykonywania nasadz@usi zapewrdi wtasciwg
wegetaqj roslin,

Nalezy stosow& materiat szkotkarski dobrej jakosci . Sprawdzeniu podlegé beda cechy
materiatu nasadzeniowego : drzew, krzewow, traw ipaczy.

W okresie trwania robot i okresie gwarancyjnym Wykmawca kedzie zobowjzany do
pielegnacji terendw zielonych.

. Wyposazenie dziatki (podworza):

* tawki- 4 szt.

* kosze n&mieci- 1 szt.

e altana - pergolémietnikowa - 1 szt.

» altana - pergola jako miejsce wypoczynku — 1 szt.

» altana - pergola jako miejsce sktadowania wozkéowierow — 1 szt.

. Oswietlenie terenu:

Nalezy przewidzi€ monta oswietlenia zewrtrznego stylizowanego - przy wejach do
budynku oraz punktywietine przy miejscu spotkadla mieszkacéw oraz przy pergoli
smietnikowej. Oprawy éwietleniowe stylizowane zerédtamiswiatta typu LED, do akceptacji
przedstawiciela Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

2.11.1.2 Prace konserwatorskie

Prace konserwatorskie najewykona& zgodnie z wymaganiami PFU i Wytycznymi Miejskiego
Konserwatora Zabytkow stanayeym zahcznik do PFU.

Wszystkie elementy o charakterze historycznym pideane do demonta naley przekazéa
do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zabytk@vezelkie wgtpliwosci co do oceny
wartasci  historycznych elementow wyposmia naley skonsultowda z przedstawicielem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
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Ostateczg forme odtwarzanej stolarki uzgodnt przedstawicielem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2.11.2 Zakres koniecznych robot instalacyjnych

Instalacje wysipujace w budynku znajdajsic w ztym stanie technicznym. Przewiduje si

ich peten demonta

Nalezy zaprojektowé i wykona nastpujace nowe instalacje:

9. wewretrzrg instalacg elektryczn i teletechnicza

10.wewretrzng instalacg centralnego ogrzewania i cieptej wodyytkowej z weztem
cieplnym,

11.wewretrzrng instalacg gazowy,

12.wewretrzng instalacg wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do agw podziatu
na lokale),

13.instalacg odwodnienia dachéw

14.instalacg nawadniajcg tereny zielone,

15.instalacje teletechniczne;

16.instalacg wentylacji
Ponadto naltey przewidzi€ wymiare instalacji zewgtrznej deszczowej i sanitarnej oraz
wodociggowej wraz z przyczami ( z wyjtkiem przyhcza wodocigowego).
Przewiduje si catkowiig przebudow instalacji sanitarnych. Istnigje instalacje dxla
podlega catkowitemu demong@wi i ponownemu wykonaniu z nowych materiatow z
dostosowaniem do nowego ukfadu pomiesicze

2.11.2.1  Przytacze, sié oraz instalacja elektroenergetyczna.

Catkowita przebudowa instalacji elektrycznych ietethnicznych. Istnigge instalacje
wewretrzne elektryczneasprzeznaczone do demonta

Aktualnie budynek jest zasilany z istrjeggo zhcza kablowego. W miejscu istraepgo
ztgcza kablowego naly zaprojektowé nowe zjcze uwzgddniajgc planowag zmiarg mocy
przylaczeniowej i nowy podziat na wewtnzne linie zasilajce.

Przy projektowaniu instalacji elektrycznych i teletinicznych naley stosowdé sie do
Polskich Norm
Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych madg¢ wykonane m.in.:

1. Wewretrzne linie zasilajce — WLZ

Rozdzielnice i tablice elektryczne.

Instalacja gniazd elektrycznych i odbioréw statych

Instalacje éwietlenia podstawowego i ewakuacyjnego

Instalacja odgromowa.

Instalacja palczen wyréwnawczych.

Instalacja ogrzewania przeciwoblodzeniowego rymiem spustowych

NogabkownN
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2.11.2.2 Instalacje teletechniczne.

W zakresie instalacji teletechnicznych budynek haleyposay¢ w:
1. instalacg domofonowy;

2.siet telekomunikacyja:

3.sie¢ komputerowy;

4.instalacg do odbioru telewizji naziemnej i kablowej;

5. kanalizacg kablowy

2.11.2.3 Przylacze, sié oraz instalacja zimnej wody wytkowej

Obecnie zasilanie z miejskiej sieci wodgmwej d=150 mm w ulicy Wschodniej poprzez
istniegce przyhcze wodocigowe d= 50/40mm. Istnigje instalacje wewgirzne g
przeznaczone do przebudowy ( catkowita wymiana)wiNdinstalacg wykon& z rur z
tworzyw sztucznych (polipropylenu) do wody ciept&ury zimnej wody nale/ zaizolowa
termicznie zgodnie z wymaganiami. W przypadku piegi pion6w w nieocieplonggianie
zewretrznej naley wykona zwiekszory izolacg termiczry. Wodk nalezy doprowadz do
kazdego przyboru sanitarnego. Kty lokal naley opomiarowd indywidualnie. Instalagj
prowadz¢ jako podtynkow w posadzce réwnolegle do przegréd budowlanychydejria
pod uradzenia sanitarne wykotav bruzdachsciennych.

Przegcia przezsciany i stropy stanowce granice stref garowych wykona w specjalnych
tulejach przeciwogniowych. PrZeja przezsciany i stropy w tulejach ochronnych z PVC o
srednicy o jeden wymiar wkszej od zewetrznej srednicy rurocigu. Przed wdgiem
instalacji wody do budynku zasuwa odcita

W lokalach handlowo-ustugowych petna instalacja wah. wraz z instalagjwodomierzy
oraz podejciami do uradzen, bez biatego montal.

Nalezy wykona jedno wyfcie wody z budynku do celéw podlewania zieleni Zelzone
zaworem czerpalnym z agtmym licznikiem.

2.11.2.4 Przylacze, sié oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne odprowadzane do zetknej instalacji kanalizacji sanitarnej na terenie
inwestycji a dalej do miejskiej sieci kanalizacjg@no sptawnej d=350 mm poprzez
istniejgce przyhcze kanalizacyjne d=150 mm.

Kanalizacja zostanie odprowadzona odidegyo przyboru sanitarnego. Instatacjalezy
wyposay¢ w czyszczaki oraz odpowietrzenia. Wykoérmgodnie z PN. Instalacja wykaha
rur z tworzyw sztucznych - rur iksztaltek PCV, gozenia w kielichach na uszczelki
gumowe (w kolorze szarym). Odpowietrzenia pionostataciji kanalizacyjnej wyprowadzi
ponad dach obiektu i zakozy¢ wywietrzakami zgodnie z opisem pkt. (wentylacja i
klimatyzacja). Wykon& nowg instalacg z rur PCV, uwzgldniagc nowy ukiad
funkcjonalno-aytkowy budynku, z dostosowanierdrednic pionéw i pozioméw do
zainstalowanych ugzlzer. Podejcia kanalizacyjne wykortaw bruzdach wscianach lub w
bruzdach w posadzce, piony kanalizacyjne prowadzimiar mazliwosci w bruzdach
sciennych. Przewody kanalizacyjne wkute $aiany przed tynkowaniem zabezpie€zy
niedozwolone jest bezpednie tynkowanie rur kanalizacyjnych. P&ogg rur przez
przegrody budowlane wykotav rurach ostonowych stalowych d+4, zamontowanyah n
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etapie robot budowlanych, a przestrzmicdzy rug kanalizacyjs a ostonow wypeini
materialem elastycznym. Piony kanalizacji z&kay/¢ rurami wywiewnymi.

Przegcia kanalizacji przezsciany i stropy stanowce granice stref parowych w
specjalnych tulejach przeciwogniowych. Wpusty pgdiwe (np. w pomieszczeniugata
c.0.) wykona ze stali nierdzewnej z przyizem bocznym, przykty kratks ze stali
nierdzewnej 100x100, kratka nieprzykana.

Prowadzenie instalacji kanalizacji powinnatlagodne z zaleceniami norm: PN-81/C-10700
.Instalacje kanalizacyjne. Wymagania i badania poeipiorze”, a projektowanie instalacji
powinno by zgodne z zaleceniami normy PN-92/B-01707 ,Insjaelakanalizacyjne.
Wymagania w projektowaniu”.

2.11.2.5 Instalacja cieptej wody wytkowej, c.0. z weztem cieplnym

Nalezy zaprojektowa instalacg centralnego ogrzewania, dla ktéregodiem lzdzie nowy
wezet cieplny, zlokalizowany na parterze.
Ciepta woda #ytkowa przygotowywanadolzie w wysokosprawnym wymienniku wedtug
projektu technologii wzta ciepta. Nalgy wykona instalacg cyrkulacji. Wod nalery
doprowadzt do kadego przyboru sanitarnego. Opomiaréwalicznik umieci¢ razem z
licznikiem wody zimnej (oddzielnie dla kdego lokalu). Instalagj wykona& z rur z
tworzyw sztucznych do wody cieptej. Rury instalacjeptej wody nalgy zaizolowa
termicznie zgodnie z wymaganiami
W wezle cieplnym naley wykona instalacg wentylacji, odwodnienia, studni
schiadzajcs.
Prace przewidziane do realizacji:
1. Wykonanie przyycza do miejskiej sieci cieplnej, zalazonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniwda — po stronie Veolia

2.Projekt i wykonanie wzta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stoni
Wykonawcy.

Uktady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza zespotu wodomierza wody
uzupetniagcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - tad beda montowane przez dostagc
ciepta i na jego koszt, jednak projektant wzta musi te uklady zaprojektowana
podstawie wytycznych i uzgodmie Veoli."

3. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadaj st z grzejnikdw zainstalowanych w

pomieszczeniach wymagaych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzeniannka
grzewczego do grzejnikow (instalacja c.0.)- porsgdNykonawcy.

21126 Instalacja wewnetrzna gazu wraz z systemem detekcji gazu

Budynek zaopatrzonyeldzie w gaz z sieci gazowe] znajglcgj st w ulicy Wschodnigj
poprzez nieaktywne istnigje przyhcze osrednicy 80 stal. Instalacja rozprowadzordzie
pionami w klatkach schodowych i z nich do poszchegdh lokali. Na klatce schodowej
nalezy zamontowa gazomierz dla kalego lokalu. W ramach instalacji gazowej wxdham
lokalu zamontowana zostanie kuchnia gazowa (4-palva+ piekarnik elektryczny ).
Instalacje wykonaz rur stalowych bezszwowych.
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Przylhcze gazowe obecnie stalowe wymaga przebudowy ngapre wykonane z PE —
projekt i roboty budowlane zostamvykonane przez gestora sieci gazowej. Do ohokdw
Wykonawcy naley koordynacja prac projektowych i wykonawczych gzeinych z
wykonaniem przebudowy przydza gazowego przez gestora sieci gazowej oraz gienie
kosztow optat przyczeniowych.

2.11.2.7 Instalacja wentylaciji

Nalezy przeprowad#i analiz systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnna
lokale mieszkalne i ustugowe, W przypadku niewystapcej liczby kominow
wentylacyjnych naley wprowadzé nowe kominy. W przypadku niemoosci wykonania
instalacji wentylacji grawitacyjnej nalg przyja¢ wykonanie instalacji wspomaganej
mechanicznie, co nie@ pozwolé na obstug wigkszej liczby mieszka z jednego pionu
wentylacyjnego i zapewni wentylgapiezalenie od warunkow zewgtrznych.
W mieszkaniach, w ktérych kuchnia stanowk&z pokoju dziennego (aneks kuchenny),
naley zapewnt:
» wentylacg grawitacyjry z podhczonym do niej okapem wywiewnym nad kuchni
gazovy,
* wentylacg grawitacyjry zapewniajca odprowadzenie powietrza z pomieszczenia.
W lokalach ustugowych natg zastosowaco najmniej wentylaejgrawitacyjry dla
kazdego pomieszczenia oraz wprowadzzacht instalacyjny unibwiajacy monta
instalacji wentylacji mechanicznej we witasnym zale@eajemcow.

2.12 Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych.

Wykonawca zobowgzany jest do prowadzenia rob6t budowlanych zgodméarunkami
wykonania i odbioru rob6t zawartymi wgzi PFU p.n : ,, Warunki wykonania i odbioru
robo6t budowlanych (WWIORB)”

2.13 Przedmiot zamdwienia opisany zostat szczegOtowo walgczonym programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.16. Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych ledzie mazliwe
wykonanie sprawdze i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budowanych.
Budynki moga by¢ czesciowo zamieszkate z zapewnien dosipnoscia do wszystkich
lokali ale prowadzenie odkrywek np. stropéw lgdzie mazliwe tylko w pustych

lokalach.

2.17. Zamawiajacy przewiduje mazliwosé przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegOlowego zapoznania esize specyfilp i charakterem nieruchomdci objetej

zamowieniem

3. Zakres (opis) przewidywanych zamowipolegajcych na powtdrzeniu podobnych ustug lub
robét budowlanych oraz warunki na jakich zogtane udzielone:

Przewiduje si zamoOwienia polegage na powtorzeniu podobnych ustug lub robot w zsikre
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*robo6t ogolnobudowlanych , w tym rozbiorki, nowerstnty konstrukcyjne/wzmaocnienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolagjeki, posadzki, stolarka wewtnzna,

*robaGt instalacyjnych , w tym instalacje elektryczneletechniczne, instalacje sanitarne,

swykonczenia i/lub wyposegenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne,

* prac projektowych w zakresie robét ogéinobudowldmniyimstalacyjnych.

Zamowienie zostanie udzielone na podstawie negpgaintychczasowym Wykonawgna
warunkach okrdonych w umowie podstawowej.

4. Okreslenie w opisie przedmiotu zamOwienia na ustugi haboty budowlane wymaga
zatrudnienia przez wykonawclub podwykonawe na podstawie umowy o0 pracmsob
wykonujgcych wskazane przez zamawizggo czynnéci w zakresie realizacji zamowienia,
jezeli wykonanie tych czynrigi polega na wykonywaniu pracy w sposéb ékney w art. 22
8 1 Kodeksu pracy:

Wykonawca zobowdgizany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezradjatarejestrowanej w
Powiatowym Urzdzie Pracy na czas trwania zaméwienia oraz ma aaewiprzedstawienia
Zamawiagcemu dowodu zatrudnienia w postaci kserokopii dkgjaumowy o prag zawartej z
ww. pracownikiem/pracownikami na czas trwania zamedva, nie paniej niz 10 dni roboczych
po podpisaniu niniejszej umowy oraz raz na kwadidualizowd& te informacg w postaci
pisemnego &wiadczenia dostarczonego do siedziby Zdw Inwestycji Miejskich nie piniej
niz do 10 dnia miegca rozpoczynagego dany kwartat.

Wykonawca zobowizany jest w toku realizacji robét budowlanych stangych przedmiot
Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czy§onrzez osoby zatrudnione przez
Wykonawe lub PodwykonawcOw na podstawie umowy o0 pragrzy czym realizacja tego
obowigzku kedzie podlegata nagtujagcym ustaleniom:

- W zakresie rodzaju czyngm, ktérych dotyczy wymdg zatrudnienia na podstawi@wy

0 prag, Zamawiagcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o ppazez Wykonawg lub
Podwykonawe osob wykonujcych prace ogolnobudowlane, konstrukcyjne orazalasyjne w
trakcie realizacji zaméwienia.

5. Miejsce wykonania:
t6dz, ul. Wschodnia 35, dziatka ewidencyjna nr: 160, afgb S-1.

6. Warunki gwarancji i ¢gkojmi za wady:
zgodnie z umovg stanowica zalgcznik nr 7 do SIWZ

7. Opis oceny rOwWnowanosci:
Zamawiajcy zastrzegaze wszdzie tam gdzie w téei programu funkcjonalnosaytkowego i
zakcznikach do niego stanaygiych opis przedmiotu zamdwienia, zostaty
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarovegergy lub pochodzenigrédia lub
szczegOtowe procesy, ktére charakteryzyprodukty Ilub wustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawc- Zamawiagcy dopuszcza metody, materialy, agzenia, systemy,
technologie itp. rownowae do przedstawionych w opisie przedmiotu zamowieni
Dopuszcza si wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnamgch odpowiednikow
rynkowych o wiaciwosciach nie gorszych aiwskazane przez Zamawdaggo. Parametry
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wskazanego standardu o#lega minimalne warunki techniczne, eksploatacyjngytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spehiigorzedmiot zamoéwienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czgdia lub szczegdllne procesy
wskazugce na pochodzenie okiaja jedynie klag produktu, metody, materiatéw, udzen,
systemoéw, technologii itp.

W ofercie mana przyp¢ metody, materiaty, uszlzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentéw, jednak o parametrach techgpatzrjakaciowych

i wtasciwosciach wytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadeych metodom, materiatom,
urzadzeniom, systemom, technologiom itp. opisanym w BlWodatkowo Zamawiagy
podkréla, iz rownowane metody, materialy, wgdzenia, systemy, technologie itp. nie rpog
stanow¢ zamiennikdbw w stosunku do metod, materiatow adze, systemoéw, technologii
itp. opisanych w trei programu funkcjonalnosytkowego i zajcznikach do niego za
pomo@ znakow towarowych, patentow, pochodzewnradta lub szczegbdlnego procesu.

Zalkyczniki do opisu przedmiotu zamowieniaz z wykazem dokumentéw dokonych do
poszczegolnych zadznikow:

1. Program funkcjonalno zytkowy wraz z zajcznikami przedstawionymi parej:

a) Kopia mapy zasadniczej

b) Wyniki bad& gruntowo-wodnych

Opinia geotechniczna i studium geologicznizymerskie 2016 ktorej autoramiag smgr
inz. Agnieszka Walczak-Lisowska i mgr Piotr Janiszlew

c) Zalecenia konserwatorskie wydane przez Miejskiégnserwatora Zabytkow

d) Inwentaryzacja zieleni

Inwentaryzacja i waloryzacja zieleni z maja 201®r&j autorem jest dr i arch. Michat
Dominczak

e) Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana oldekt

Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynkeszkalnego z kwietnia 2016, ktérej
autorem jest dr in arch. Michat Domiczak

f) Ekspertyza stanu technicznego

Ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego z m@j® 2 ktoérej autorami gs mgr in.
Pawet Kimaczyski i mgr inz. Romuald Chomiczewski

g) Badania konserwatorskie i architektoniczne

Badania konserwatorskie i architektoniczne wrazragmmem prac konserwatorskich z
maja 2016, ktérej autoramig smgr Joanna Zagzkowska- Ktoda i dr in arch. Michat
Dominczak

h) Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz waruekhniczne i realizacyjne zyzaane z
przylaczeniem obiektu do istnggych sieci wodoagigowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i teletechnicznych

* Wymagania techniczne ZWiK - pismo Nr TT.424.68.@W/AdK z dnia 21.03.2016 o
mozliwosci rozbudowy wewetrznej instalacji wod.-kan. w oparciu o istaieg przyhcza
wod.-kan., rozbudowy przatza wody, oraz poboru wody na cele bytowo-gospzar
odprowadzenidciekow bytowo-gospodarczych i wod opadowych

* Wymagania techniczne / warunki przgtenia PSG - pismo OW.LTI.18.125.2016.JK z
dnia 18.03.2016 o wgbhnym zapewnieniu dostawy gazu do budynkow
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* Wymagania techniczne / warunki prggzenia Veolia — pismo RN/AA/WB/2875/16 z
dnia 14.03.2016 o nitiwosci podhczenia obiektéw do Ciepta Systemowego.

2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

3. Przyktadowe wizualizacje
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Czes¢ 7 Budynki przy ul. Wschodniej 42

.Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt -4 Przebudowa budynkow przy
ul. Wschodniej 42 w todzi, wraz z zagospodarowanitarenu i niezbdng infrastruktug
techniczm w systemie zaprojektuj i wybuduj”.

1. Oznaczenia kodu CPV — Wspdlnego Stownika Zamavked i opis):
Gtowny kod CPV:

45000000-7 Roboty budowlane
Dodatkowe kody CPV*:

45100000-8 Przygotowanie terenu pod buelow

45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbidtkektow budowlanych; roboty ziemne
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowaniaueren

45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania terepn@wonych

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45311000-0 Roboty w zakresie przewodow instaldekteycznych i opraw elektrycznych
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjsenitarne

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania

45331210-1 Instalowanie wentylacji

45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe

45343000-3 Roboty instalacyjne przecivpmowe

45400000-1 Roboty wykmzeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45453100-8 Roboty renowacyjne

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlangymeryjne i ,kontrolne

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71240000-2 Ustugi architektonicznezymieryjne i planowania

71300000-1 Ustugi itynieryjne

71400000-2 Ustugi architektoniczne dotyce planowania przestrzennego
i zagospodarowania terenu

71410000-5 Ustugi planowania przestrzennego

71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowserenu

71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

71540000-5 Ustugi zagezania budow

2. Przedmiotem niniejszej ¢&i zamowienia jest:
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1.Realizacja zadania pn.: ,Przebudowa budynkéw pukyWschodniej 42 w todzi, wraz
z zagospodarowaniem terenu i nigdtyy infrastruktug technicza w systemie zaprojektuj i
wybuduj” obejmuje wykonanie nagiujagcych elementéw:

» Dokumentacji projektowej niezldnej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania wkzgis
wymaganych robot i uzyskanie dla niej wszystkich maganych opinii, uzgodnie
dopuszczi, warunkow, decyzji i pozwote

» Wszystkich robét budowlanych zgodnie z zakresem@zéenia na podstawie opracowanej
przez Wykonawe i zatwierdzonej przez Zamawiapgo dokumentacji zgodnie z zapisami
umowy i wszystkich niezjuinych robo6t przygotowawczych potrzebnych do wykdsman
powierzonego zamowienia oraz wykonania wszelkichnomci wymaganych przepisami
ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r., p820 ze zm.) wraz w wykonaniem
kompleksowej dokumentacji powykonawczej, a w tyminminwentaryzacji geodezyjnej
powykonawczej.

Podstawowym celem inwestycji zlokalizowane]j na ftBa nr 224/2 ol S-1, jest
przebudowa kamienicy z rekonstrukdpistorycznej elewacji zachodniej. Kamienicadbe
petnita funkcg mieszkalg z lokalami uytkowymi w parterze budynku frontowego. Biblioteka
mieszcac sk w parterze budynku zostanie pewszona. W tym celu natg wykona adaptacj
istniejgcego budynku w podworzu oraz arang czytelni plenerowej w podworzu. W budynku
frontowym, na pjtrze Il zaplanowano dodatk@wunkcje spoteczg — mieszkanie chronione.

Nalezy zaprojektowa zmiare uktadu funkcjonalno-tytkowego kondygnaciji, tzn. nowy
podziat powierzchni na lokale mieszkalne, a naguaet lokale aytkowe i bibliotek. Nowy
podziat lokali nie mge skutkowa utray zabytkowych wartéci adaptowanych wgtrz i nalery
go dostosowywaprzede wszystkim do zastanych uwarunkbwa

Zagospodarowania terenu dziatki powinno uwdgi¢ teren plenerowej czytelni przynatee]
do biblioteki. Czé¢ podworza powinna zostajednoznacznie przydzielona mies#g&am
kamienicy - ogrodzenie w postagiwoptotu lub innej bariery wizualnej ograniczegj dos¢p z
zewrgtrz. Nalery zapewnt mazliwos$¢ wjazdu na podworze.

Projektowane lokale mugzspetnid wymagania dotycgce samodzielniei lokali mieszkalnych

zgodnie ZUstawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasoplokali (t.j.. Dz. U. z 2000 r., poz. 903 ze

zm.).

Nieruchoma¢ znajduje s w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéwbszar
historycznego uktadu urbanistycznego i krajobrazultukowego dzielnicy OGRODY
SUKIENNICZE NOWEGO MIASTA 1843, kamienica (budynekontowy z oficyry
potudniowg) figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw. Miejski IKkeerwator Zabytkdw
przedstawit wytyczne do remontu kamienicy, dokunjestt zaacznikiem do PFU.

2.1. Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresiemie niezlgdnej do uzyskania pozwolenia
na budow wraz z kompletem uzgodrie opracowa wymaganych na tym etapie. Wykonawca
w imieniu Zamawiajcego wysipi i uzyska prawomocne pozwolenie na bugdow

Projekt naley opracowa w oparciu o PFU oraz dokumentyedgce w posiadaniu
Zamawiajcego wymienione w ¢&ci informacyjnej PFU oraz spetidiavymogi rozporzdzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Maggkz dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegoOtowego zakresu i formy projektu budowlan@mpU. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Projekt budowlany winien zawieraprojekt zagospodarowania terenu spdeony na aktualnej
mapie do celéw projektowych wraz z informag obszarze oddziatywania inwestycji, projekt
architektoniczno-budowlany w zakresie uwzlgliagcym specyfik robot budowlanych
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wystepujacych bram, okrelajacy funkcg, forme i1 konstrukcje przedmiotu zamdodwienia,
charakterysty& energetyczg i ekologiczra oraz niezbdne rozwizania techniczne (zgodnie z
art. 34 ustawy Prawo budowlane). Wykonawca jestniéiv zobowhzany do wykonania
niezkednych opracowaoraz uzyskania niegdnych uzgodnig.

Wykonawca prac projektowych we wlasnym zakresieygomuje, uzgodni z Zamawiggym i
wystgpi do wiaciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celawarcia porozumie
uzyskania zgod, uzgodmigopinii i decyzji oraz warunkéw technicznych i lizacyjnych (np.
decyzji zwhzanych z przyczeniem obiektow do istnigjej infrastruktury lub przebudew
obiektow, a take w zwizku z przebudow sieci, obiektow, usuwaniem przeszkod, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczaiej pozyskane przez Zamawjeggo. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wlasny koszt wysi pozyska zmiagt warunkow technicznych w
zakresie potrzebnym do realizacji inwestycji.

W przypadku aktualizacji projektu spowodowanej leoandcia uzyskania zamiennego
pozwolenia na budoyvprojekt musi spetnia warunki aktualnie obowkrujgcych przepisow
prawa oraz norm technicznych.

Ponadto Zamawiagy wymaga opracowania nagtijagcych dokumentow:
1. Program prac konserwatorskich,

2. W razie potrzeby dodatkowe badania gruntowo-wodne,

3. Uaktualniona inwentaryzacja architektoniczno-budma w zakresie niegdnym do
rozpoczcia prac projektowych,

4. Opracowanie wgpnych rozwjzan projektowych na podstawie PFU,

5. Ekspertyza stanu technicznego istjegrh budynkow aktualna na czas rozpmia prac
projektowych,

6. Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwpowe] (widciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca budowlany oraz do spramabezpiecze
przeciwpaarowych),

7. Ekspertyza  rzeczoznawcy budowlanego oraz do  spravabezpieczée
przeciwpagarowych na rzecz uzyskania ogstw w zwhzku z niezgodngciami z
obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony przecisgrowej i wskazujcej
rozwigzania zamienne rekompengtg niezgodn&ci z przepisami niemdiwe do
usungcia.

2.2. Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszysltkelementow robot.

Projekt wykonawczy d¢dzie stanowdi uszczegOtowienie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla potrzeb wykonawstwa robot i must agodny z PFU i warunkami
pozwolenia na budoyv Powinien zawier@szczegoty rozwizan konstrukcyjnych, technologii
robét, fazowania robét orazdizie obejmowat co najmniej:
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1. Projekt zagospodarowania terenu ( uwdgiajgcy wykonanie zielkcow, rodzaj
nawierzchni ) wraz z projektendwietlenia,

2. Projekty przebudowy zewtrznych instalacji,

AW

. Projekt budowy docelowych prayizy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i elektryazmy
. Projekty dotyczce wyposaenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikaicjam

technicznymi wszelkich maszyn i yozen,

5. Projekt architektoniczny ( w tym projekt wykczenia elewaciji),
6. Projekt konstrukcyjny,

7.
8
9
1

Projekt instalacji sanitarnych,

. Projekt instalacji elektrycznych,

Projekty instalacji stabopdowych,

0. Wizualizacje.

Calas¢ dokumentacji powinna ldywykonana w petnej zgodéa z PFU oraz ustaleniami z
Zamawiajcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga:

3. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projeldavidanego fotorealistycznych
wizualizacji 3D, przedstawiggych nieruchom@& objeta przedmiotem umowy
w minimum 6 ugciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu czkkai. Wizualizacje
powinny zawierd wiernie odtworzone tekstury detali architektonipzm elementy
zagospodarowania terenu (w granicach szczegOtowsajoesu opracowania), w
szczegolnéci przedstawié

odwzorowanie istniggych obiektow budowlanych,

nawierzchnie przestrzeni publicznych i drog,

elementy infrastruktury drogowej (kraaniki, oswietlenie),

formy zieleni (drzewa, krzewy, ziglaiska),

obiekty matej architektury,

inne wyte rozwizania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje naleopracowd w rozdzielczéci 300 dpi i wielkdci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

~pooow

Wykonawca przekeae danezrédtowe, wykorzystane do opracowania fotorealistych

wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie kdw FBX lub OBJ, ktory umdiwi

ich przegjdanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds MaxAuwibodesk InfrawWorks,

w szczegolngci bedzie zawier&:

a.sceny 3D uyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, avebibliotelg
uzytych materiatdw, nawierzchni i tekstur budynkow,ta¢e obiektami kamer i
Swiatet z ich ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci upcasnej geometrycznie bryty
budynku, z tekstyr elewacji i uproszczonym ksztaltem dachu (budyn&winny
zosta& zgeneralizowane i nie zwigraszczego6tdw architektonicznych np. kominow,
balkonow, okien, drzwi, gzymsow) oraz katalog mobdD uzytych rozwhpzan
projektowych, zapisanych w admych folderach dla poszczegdllnych funkciji
zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zégi@pisane w uktad wspoydnych xyz: PUWG

2000 strefa 6 (18°) i wysokoiowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.
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Ponadto projekt wykonawczy ethizie zawierat wszelkie inne projekty i opracowania
wymagane przepisami prawa, w szczegéndPlan Jakéci, Plan Bezpieczestwa i Ochrony
Zdrowia, instrukcje, a na piloe Zamawiajcego projekty araracji wretrz i rysunki
warsztatowe. W zakresie Wykonawaydl réowniez wszelkie projekty wszelkich innych, nie
wyszczegolnionych rozwkan, instalacji lub urzdzen technicznych, w przypadku gdy ich
zaprojektowanie oka st konieczne lub &dzie niezlgdne zgodnie z obowzujgcym prawem
budowlanym oraz przedmiotem umowy.

2.3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot bdowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robatddwlanych dla przedmiotowego
przedsg¢wziccia inwestycyjnego zostanopracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zogtapracowane zgodnie z rozpgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzénia 2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i fatakgpimentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robéudowlanych oraz programu
funkcjonalno-dytkowego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 ze zm.)

Wymagania dotycgce wykonania i odbioru rob6t budowlanych podanstaty w pkt 2.10.
PFU

2.4. Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych

1. Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zapktjj i wybuduj’ jest
obowigzek realizacji prac projektowych i budowlanych wkiasie obgtym umowg,
uzyskanie wszystkich wymaganych pozwolsgodnych z polskim prawem, uzyskanie
wymaganej dokumentacji projektowej zgodnie z aktyiali polskimi regulacjami. Koszt
tej dziatalndci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach paszego Wykonawca
ponosi koszty przygotowania catej dokumentacii, rkt@okae sk niezlzdna do
wykonania okrélonych w PFU roboét, nawetjeli nie zostata w PFU przewidziana.

2. Wszelkie opracowania projektowe muadzy¢ zgodne z decyzjo warunkach zabudowy
I zagospodarowaniu terenu lub z aktualnym uchwatoMPZP jéli zostanie uchwalony
przed ztaeniem dokumentacji wraz z wnioskiem o pozwolenidndowe.

3. Wszelkie opracowania projektowe nateprzedkiadd do zaopiniowania thynierowi
przed ostatecznym przestaniem do uzgodnienia |tbig@zenia przez Zamawigjego.
Terminy uzgodni®@ zgodnie z zapisami umowy. Dokumentacja przekazgvan
Zamawiagcemu musi by dostarczona w wersji papierowej i elektroniczriéjojekty
brarvowe naley oprawt w teczki, a kompletn dokumentag nalezy umiescic w
sztywnej oprawie.

4. Podstaw do projektowaniagswymagania okrdone w PFU, konsultacje z Zamawieym
oraz warunki techniczne oltene w rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznyekim powinny odpowiadabudynki
i ich usytuowanie. (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422)

5. Dokumentacja projektowa zawiegep wymagane obowzujacymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i unj@ami, wytycznymi
realizacyjnymi winna zapewniavarunki do petnej realizacji robot.
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2.5.

Projekty musz by¢ sporzdzone przez osoby posiagizg uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjatotach oraz bdace cztonkami odpowiednich izb
samoradu zawodowego.

Autorzy projektow (projektanci) zobowdani @ do opracowania dokumentacii
projektowej zgodnie z zapisami umowy, przepisamawa budowlanego, przepisami
ppaz., PIP-u, Sanepidu, BHP, oba&ujacymi normami, obowzujacymi przepisami,
wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz aktualmymytycznymi i standardami
Zamawiajcego.

Przed przysipieniem do prac wykoraopini¢c o stanie technicznym obiektow / budynkow
sasiednich zawierapa min. inwentaryza¢jgeodezyjn w zakresie nieziginym w celu
sporzdzenia opinii o0 wptywie prac w posesji przy ul. Wiednia 42 na stan techniczny i
ewentualne szkody w budynkacisednich powstatych w czasie prowadzonych prag jak
w okresie 5 lat po ich zakozeniu. Inwentaryzacja stanu technicznego istoyeh
sgsiednich budynkéw winna lbywykonana w formie, ktora unmtiwi ocerg wptywu prac
w budynkach przy ul. Wschodnia 42 na pogorszeriech stanu technicznego, aby
mozliwym byto uniknigcia nieuzasadnionych roszdzeiascicieli sgsiednich budynkéw
od Inwestora. W zwzku z tym Wykonawca przed przypteniem do robdt wykona
rowniez doktadry dokumentagj fotograficzry budynkdéw i budowli zlokalizowanych na
terenie inwestycji i w bezpeednim gsiedztwie wykonywanych robdt. W przypadku
stwierdzenia gknie¢ Wykonawca zalgy szkia kontrolne i &dzie monitorowat ich stan
podczas prowadzenia robaot.

Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowychdzie maliwe wykonanie
sprawdze i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budmych. Budynki mog by¢
czesciowo zamieszkate z zapewniprdostpnascia do wszystkich lokali ale prowadzenie
odkrywek np. stropéwdalzie maliwe tylko w pustych lokalach.

Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdrezwigzan projektowych oraz uzgodnie
miedzy innymi:

©x® N A~WDN

1. Zarzdu Inwestycji Miejskich,

Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji,

Zarzadu Drég i Transportu w todzi,

Wiasciwego Konserwatora Zabytkow,

Biura Architekta Miasta,

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komungjn

Urzedu Miejskiego w odzi, Wydziatu Ochrorrodowiska i Rolnictwa,

Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przgdzkim Grodku Geodezji,
Gestoréw urzdzen podziemnych,

10 Innych instytucji i organéw, dla ktérych koniecztodokonania uzgodnbewystpi w
trakcie prac projektowych.

W celu unikngcia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodniga catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budoydhn ktére kda niezkedne do
prawidiowego wykonania przedmiotu umowy, a nig Wyszczegolnione w powgzym
wykazie.
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2.6. Nadzor autorski

Wykonawca zobowzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzoney ¢@mtraktowe]
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantovautorow dokumentacji projektowej
zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadg@rawowany &dzie w
szczegolnéci poprzez:

1. stwierdzenia w toku realizacji robot budowlanychodgcci ich realizacji (w
szczegolnéci rozwigzan technicznych i gytych materiatow) z dokumentagprojektowy
i obowigzujacymi przepisami (w szczegolém techniczno-budowlanymi) i normami.
2.uzgadniania z Zamawiggym maliwosci wprowadzania rozwrzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonyehez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do rogah architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych i materiatowych przewidzianych dalizacji w dokumentacji projektowej.
3.udziat w komisjach i naradach technicznych, ucdesto w rozruchu technologicznym,

odbiorze przedmiotu zamowienia i jegoes@ oraz w czynnfciach majcych na celu
doprowadzenie do aglniecia projektowych zdolniei wykonawczych i ruchowych.
4.nadzor szczegotowych badanateriatowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym
dokumentagj projektows, wymaganiami normowymi i innymi obogaujacymi przepisami.
5. udziat nazadanie Zamawiacego w naradach roboczych, co najmniej dwa razyiesiacu.
6.inne sposoby wymagane przez Zamaygego, irtyniera lub wynikajce z potrzeb
Wykonawcy.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiegekRest ma obowizek naniéc¢
na dokumentagjbudowy znajdujca sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajcego lub w razie potrzeby wykahdokumentagj projektows zamiens.

2.7. Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia um@maedtay¢
Zamawiagcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finanstiavgakresu objego
projektem .

Szczegotly dotyexce formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finaagovzawiera wzor
umowy krory jest zalcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po spogrizeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegdtowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w fertabelarycznej zestawienie waco
komponentow opisanych w tabeli poei.

Powyssze zestawienieghzie shizy¢ do comiesjcznego rozliczania robot - kwalifikacji
danego rodzaju robot do wiawego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegoélnych komponentow gnadgc zmianie w trakcie realizaciji
inwestyciji.

Nazwa .
Poz. komponentu Opis
1 Prace Przy szacowaniu wykonanym dla lokali uskygd zgodnie
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konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane

- komponent lokale

z zakresem Projektu wgo pod uwag nastpujace elementy:
koszty zwhzane z cgsciami wspolnymi
przypadajcej na metra lokali uzytkowych zgodnie
opisem punkt 3 ponegj);

4

(w proporcji

uzytkowe. - zmiana ukiadu lokali, miejscowe wyburzania,

- tynki wewretrzne - wykonania warstwy wykozeniowej
scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowasidan i sufitow;

- wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wéejowych) oraz écieznic
wraz z kosztem monig;

- pelna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z iasfa
wodomierzy oraz pod&iami do uradzen, bez biategg
montau;

- oswietlenie i osprzt np. gniazdka;

- podiczenie kuchenek gazowych;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- wewretrzna instalacja elektryczna;
wewretrzna instalacja teletechniczna, domofony¢ sie
komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali mieszkalnytzh d

wnetrz lokali mieszkalnych wzto pod uwag nastpujace

elementy:

Whnetrze lokali mieszkalnych:

- tynki wewrgtrzne - koszty wykonania warstwy
wykonczeniowejscian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowasigan i sufitow;

- wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z paneli
laminowanych;

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z ptytek
ceramicznych;

Prace - stolarka drzwiowa (bez drzwi wsjowych) oraz
konserwatorskie, oscieznice wraz z kosztem moria

restauratorskie, - bialy monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowg,
roboty budowlane zestawy baterii);

- komponent lokale- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

mieszkalne - instalacja gazowa wraz z kucherdgazowy;

- instalacja wodno - kanalizacyjna, bialy mantaoraz
glazury;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osgrap.:
gniazdka bryzgoszczelne.

Czesci wspolne:

- wzmocnienie i przebudowa konstrukcji;

- zmiana ukiadu lokali, miejscowe wyburzania,

- remont klatek schodowych w tym balustrad jak i
tynkowanie oraz malowanie;
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wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienia

dachu, rynien i rur deszczowych;

dostosowanie ukfadu kanatéw wentylacji grawitacyjphe
projektowanych lokali;

wymiana izolacji;

renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwioy
(drzwi wegciowe do lokali mieszkalnych);

naprawa elewacji, balkonéw;

podiczenie kuchenek gazowych;

wewretrzna instalacja wodoggowa;

wewretrzna instalacja kanalizacja,

wewretrzna instalacji elektryczna;

wewretrzna instalacja teletechniczna; domofony¢ sie
koszt podiczenia do istnigrych sieci;

komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;
pochylnie;

windy osobowe;

oswietlenie zewgtrzne przy wejciach mocowane n
budynkach;

punktys$wietlne przy miejscach spotka
zagospodarowanie powierzchni  biologicznie czyn
(podworka);

wymiare nawierzchni na noyv (planowany materiak:

kamien lub beton) i podbudowy powierzchni utwardzon
tawki;

pergole;

monta koszy namiecie;

monta wyposaenia na terenach przeznaczonych
rekreacji dla dzieci i mtodzisy;

miejsce sktadowania odpaddswniietnik);

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
- komponent lokale
na potrzeby
realizacji funkgcji
spotecznych oraz
kulturalnych.

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali rewitalizowanya
potrzeby realizacji funkcji spotecznych wio pod uwag
nastpujace elementy:

koszty zwhzane z cgsciami wspolnymi  (w proporcjl

przypadaicej na metra lokali wytkowych zgodnie 2z
opisem punkt 3 powg));
tynki  wewrgtrzne - koszty wykonania warstw
wykonczeniowejscian i sufitow;

wykonanie ostatniej warstwy malowasigan i sufitow;
wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z par
laminowanych;

pomieszczenia higieniczno-sanitarne z phy
ceramicznych;

stolarka drzwiowa (bez drzwi wsgjowych) oraz
oscieznice wraz z kosztem moria

biaty monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicow!
zestawy baterii);

vej

do

y

eli

tek

aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne
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- instalacja gazowa wraz z kucherdazowy;

- instalacja wodno — kanalizacyjna, biaty montaoraz
glazury;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety opr3
oswietleniowych o prostych formach oraz osgrap.:
gniazdka bryzgoszczelne.

1554

W

Przy szacowaniu ww. typu kosztu zgodnie z zakresem
opisanym w rozdziale 4.1.4 Opis projektu gtai pod uwag
dla lokalizacij:

g) Wydatki niekwalifikowalne w ramach lokali |z
przeznaczeniem na funkcje mieszkalne (mieszkania
chronione): ul. Wschodnia 42,

nastpujace elementy w podziale na najbardziej istgtne
pomieszczenia:
- kuchnia: cag kuchenny z blatem roboczym o dt. min. §m,

szafki stogce i wisace, kuchenka gazowa, zmywarka,

Przywrocenie lub zlewozmywak dwukomorowy z ociekaczembaiters,
nadanie nowych kuchenka mikrofalowa, piekarnik, lodowka;

funkcji - zakup - jadalnia: stoly, krzesta, kredens;

sprztu i - tazienki: kabiny natryskowe zamykane, umywalki| z
wyposaenia. szafkami, wydzielone wc z migkusepows typu compact;

- WC dla niepetnosprawnych;

- pralnia: pralka do diego zatadunku do 10kg, suszarka;

- pokoje dzieci: taka, szafy odzisowe, biurka, krzesta
obrotowe, pufy, szafki nocne;

- pokoj dzienny: pufy, zestaw wypoczynkowy, odbioirn
radiowo-telewizyjne;

- pokoj wielofunkcyjny: biurka, krzesta obrotowe, &g
biblioteczne, sofa z funkgjspania;

- dyzurka opiekundéw: stolik, rozktadane fotele z furkgj
spania lub tdka;

- biuro: biurka, krzesta obrotowe, regaty.

k

. Zgodnosé robdt z dokumentacp projektowa.

Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykogam@z dodatkowe dokumenty
przekazane Wykonawcy przez Zamawt&go stanowdi cze$¢ umowy realizacyjnej, a
wymagania wyszczegolnione cty w jednym z nich g obowizujgce dla Wykonawcy
tak, jakby zawarte byly w catej dokumentacji.

. Wykonawca nie nmee wykorzystywd biedow lub opuszcze w dokumentach
kontraktowych, a o ich wykryciu winien natychmigstwiadomé inzyniera, ktéry dokona
odpowiednich zmian, poprawek lub interpretacji tyldkumentow. Wszystkie wykonane
roboty i dostarczone materiatgda zgodne z PFU.

. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiatysm by¢ zgodne z PFU i
uzgodnion z Zamawiaicym dokumentagjprojektows.

. Dane okrélone w dokumentacji projektoweg siwazane za wartai docelowe, od ktorych
dopuszczalne gs odchylenia w ramach okdlenego przedzialu tolerancji. Cechy

135



materiatéw i elementow budowli musby¢ jednorodne i wykazywabliska zgodnd¢ z
okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie rmpqgzekraczé& dopuszczalnego
przedziatu tolerancji - zgodnie z zapisami PFU.

5. Jereli zostata okrdona warté¢ minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie te

wartasci, to roboty powinny b§ prowadzone w taki sposéb, aby cechy tych mateviatd

lub elementéw budowli nie znajdowalgesiv przewaajacej mierze w pobiu wartaci
granicznych.

W przypadku rozbinosci opis wymiarow waniejszy jest od odczytu na skali rysunkow.

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiayipny by zgodne z dokumentagj

projektowg i specyfikacy technicza. Dopuszcza si zmiare podanych w projektach

materiatéw i urgdzen na przedstawione w ofercie przetargowej przez \ighes;, jezeli

Ss3 one rownorgdne i o nie gorszych parametrach od wykazanych wumentacji

projektowej. Koszt wykonania zamiennej dokumentapjiojektowe] spoczywa na

Wykonawcy. W przypadku gdy zastosowane materiddyrdboty nie bda zgodne w petni

z dokumentagj projektows, specyfikacj techniczi lub ofery przetargow Wykonawcy,

to takie materialy &da niezwlocznie zagpione widciwymi, a roboty rozbiorkowe i

ponowny montawitasciwych elementdéw wykonany zostanie na koszt Wykanaw

8. W przypadku gdy materiaty lub roboty niecda w petni zgodne z dokumentacj
projektows, ale osignicta zostanie mdiwa do zaakceptowania jakoelementu budowli,
to inzynier maze zaakceptowatakie roboty i zgodZi sig na ich pozostawienie, jednak
stosuje odpowiednie patrenia od ceny kontraktowej zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi kontraktu. W przypadku gdy jé&kojest niezadowalaga, to takie
materialy musz by¢ zasgpione innymi, a dany element budowli rozebrany karyany
ponownie na koszt Wykonawcy.

9. Wymagania PFU magnie obpé¢ wszystkich szczegotow niegiinych do opracowania
projektow. Wykonawca nie nie wykorzystywa biedoéw lub opuszczew SIWZ, a o ich
wykryciu winien natychmiast powiadotiinzyniera, ktory dokona odpowiednich
poprawek, uzupetnfelub interpretacji. Wykonawca wykona obiekt w pefimkcjonalny i
wykonany zgodnie z obowaujgcymi przepisami oraz dostarczy i zainstaluje sppod
wszelkimi wzgtdami kompletny i gotowy do eksploatacji i spetla@) niniejsze
wymagania.

N

2.9. Pozwolenia na budow, zamienne pozwolenie na budogy pozwolenie na aytkowanie.

Wykonawca jest zobowtany do wysfpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w
imieniu Zamawiajcego, o wydanie wszelkich nieginych decyzji administracyjnych, w
tym decyzji o pozwoleniu na budgwzamiennej decyzji o pozwoleniu na budowaraz
pozwolenia na iytkowanie obiektéw realizowanych w ramach przedmiamowy, oraz
reprezentowanie Zamawjapego przed wkeiwymi organami w toku pogbowai w sprawie

0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budpwaraz pozwolenia nazytkowanie obiektow.
Wykonawca przygotuje wikasnym staraniem i na wiasogzt wszelkie niezisine materiaty

do wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

2.10. Zakres dokumentacji powykonawczej

Dokumentagj powykonawcz naleey wykona zgodnie z wytycznymi zawartymi w
programie funkcjonalno —ytkowym.
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2.11. Prace budowlane i instalacyjne

2.11.1.Prace budowlane - Zakres rob6t prowadgcy do realizacji stanu projektowanego

W ramach inwestycji zaplanowano m.in.:

1. usungcie wtdrnych, podzialbw pomieszdzeoraz uzyskanie optymalnej liczby
funkcjonalnych mieszka komunalnych o niskich kosztach utrzymania, miesz&
preferowanej powierzchni w zakresie 40-30nw istniepcym ukiadzie przestrzennym
kamienicy, dopuszcza ¢sizaprojektowanie wkszych mieszka rozktadowych o
powierzchni powyej 60nt dla duzych rodzin oraz kawalerek o powierzchni do 3pm
jezeli wynika to uktadu przestrzennego lub konstrukego obiektu,
wydzielenie we wszystkich mieszkaniach tazienelchku lub aneksow kuchennych,
wydzielenie na parterze pomieszczenia gospodarcziygoskladowania wozkow i
rowerow dla wszystkich mieszkedw,

4. wydzielenie, dospnych dla administracji i obstugi pomieszfizéechnicznych w
piwnicy lub na parterze,

5. wyodrgbnienie w kubaturze budynku szybu windowego orazntaio windy
dostosowanej dla 0sob z niepetnospraserpruchows poruszajcych s¢ na wozkach,

6. obnizenie poziomu posadzki piwnic oraz ponowny podzignc na pomieszczenia
gospodarcze i przypisanie ich do konkretnych miaszk

wn

Ogolny zakres rob6t budowlanych dotycgcych budynkéw obejmuje m.in.:

roboty ziemne i inynieryjne,

roboty rozbiérkowe,

przebudow budynku wg PFU,

wzmocnienia i przebudoynelementow konstrukcji budynku,

miejscowe wyburzenia,

remont istniggcych schodow,

wykonanie nowych schodoéw na poddasze,

przeorganizowanie ukiadu lokali (wykonanie nowyclodpiatow pomieszczg,

miejscowe wyburzenia,

9. remonti cezsciowa wymiana elementow schodow i balustrad,

10.naprawe pokrycia dachu,

11.wymiare odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,

12.wymiare obrébek blacharskich,

13. odtworzenie balkonow,

14.przemurowanie istniggych kanatéw spalinowych i wentylacyjnych,

15.remont kominéw na dachu,

16.wykonanie nowych kanatéw wentylacji grawitacyjriegzachéw instalacyjnych,

17.wykonanie nowych kominéw i osadzenie nasad komyubwy

18.wykonanie wewatrznej instalacji centralnego ogrzewania i ciepigjdy wytkowej z
weztem cieplnym,

19. wymiare wewretrznej instalacji gazowej,

20.wymiarg instalacji elektrycznej,

21.wymiare istniegcego z4cza kablowego na nowe, uwgdhiagc planowan zmiarg
mocy przyhczeniowej i nowy podziat na wewtnzne linie zasilajce,

22.wymiarg instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosmie do nowego podziatu na
lokale),

23.wymiary instalacji zewgtrznej wody, kanalizacji deszczowej i kanalizagngarnej,

137

ONOOAWNE



24.wymiare przylaczy kanalizacji deszczowej i kanalizacji sanitarnej

25.wykonanie instalacji domofonowej,

26.wykonanie instalacji teletechnicznych,

27.przygotowaniescian fundamentowych do wykonania izolacji (oczyszue, usunicie
pozostatéci starych warstw izolacji, uszczelnienie wszelkigh i spoin, zagruntowanie
sciany),

28.0suszenie muréw i zastosowanie izolacji przeciwvaglgwej,

29.wykonanie ocieplenia elewacji, daciaian fundamentowych oraz posadzki na gruncie,

30.renowag} lub wymiare stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

31.naprawe elewaciji, posadzek i tynkéw wewtnznych,

32.przebudow elewacji budynku przylegtego do oficyny,

33.malowaniescian i sufitéw,

34.zapewnienie kuchni-aneksu kuchennego i tazienkaidym mieszkaniu,

35. dostosowanie budynku do wymagachrony ppa.,

36.wykonanie prac o charakterze konserwatorskim,

37.dostosowanie budynku do potrzeb niepetnosprawnych,

38. Szczegotowy opis zawarty jest w punktach 2.1-RFU.

Ogolny zakres robdét dotycacy zagospodarowania terenu dziatki obejmuje m.in.:
wymiare nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,
zagospodarowanie terenu zielonego,

wykonanie ogrodzenia,

wykonanie @wietlenia zewgtrznego,

wykonanie elementoéw matej architektury.

agrwnE

Ogolny zakres wyposaenia inwestycji obejmuje m.in.:
wyposaenie mieszkania chronionego,
wyposaenie mieszka,

wyposaenie lokali ustugowych,

wyposaenie biblioteki,

wyposaenie budynku,

wyposaenie podworza (dziatki).

oA LNE

2.11.2.Prace konserwatorskie obejmug m.in.:

Wykonanie wskazanych w orzeczeniu technicznym pastrukcyjnych, ze szczegdlnym
nastawieniem na wzmacnianie i napgaelementow konstrukcyjnych a nie ich wymgan
Niedopuszczalna jest catkowita wymiana stropowg®e klatek schodowych itp. Projektowane
prace remontowe powinny prowadzio zapewnienia istniggym strukturom kontynuowania ich
funkcji w obiekcie (a nie ich wymiai). Nalezy mie¢ na uwadze takie rozg#ania naprawcze,
ktére kxda kompatybilne z oryginatem i¢hda miaty na celu maksymalne zachowanie substanciji
zabytkowej. W przypadku obiektow zabytkowych, pkbjeemontu powinien raczej zaktada
napravg elementow konstrukcji in situ, ograniczodo miejsc, w ktorych nagtito ostabienie
konstrukcji, anteli demonta catej konstrukcji.

6. Elewacja frontowa

Ptaszczyznyscian powinny zosta poddane zabiegom restauratorskim, w trakcie ktoryc
zachowane zostarwszystkie elementy skladae s¢ na istniegcy wystroj architektoniczny
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elewacji. Detal utracony powinien zo&tadtworzony na podstawie zachowanych wzorow i
materiatdw archiwalnych.

7. Elewacja do strony podworka
Elewacje budynkow od strony podworza powinna Zogiaddana modernizacji zgodnie z
zatazeniami PFU i wytycznymi MKZ.

8. Przeswit bramowy
Przéwit bramowy powinien zostgpoddany modernizacji i zabiegom konserwatorskim
zgodnie z zalgeniami PFU i wytycznymi MKZ.

9. Klatki schodowe
Klatka schodowa powinna zoétpoddana modernizacji i zabiegom konserwatorskim
zgodnie z zalgeniami PFU i wytycznymi MKZ.

10. Wnetrza mieszkan
Przebudowa lokali powinna ntiena uwadze ich historyczny charakter. W przypadku
wystepowania sztukaterii na sufitach pomieszZzcralery przewidzi€ ich zachowanie lub
przekrycie sufitami podwieszanymi. W nmgamazliwosci nalezy zachowa historyczne
drzwi wewretrzne. Nowe drzwi powinny nawaywat stylistyka do drzwi istniegcych.
Wszystkie elementy o charakterze historycznym mizewwe do demonta naley przekaza
do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zabytk¥azelkie watpliwosci co do oceny
wartasci historycznych elementéw wyposmia nalezy skonsultowé z przedstawicielem
Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

2.11.3.Wezel cieplny

1. W wezle cieplnym nalgy wykona instalacg wentylacji, odwodnienia, studsi
schiadzajcs.

2.Wykonanie przycza do miejskiej sieci cieplnej, zal@onego zaworami w
projektowanym pomieszczeniwcrta — po stronie Veolia.

3.Projekt i wykonanie wzta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po sioni
Wykonawcy. Uklady pomiarowo - rozliczeniowe (ciepherza i zespotu wodomierza
wody uzupetniagjcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - tad beda montowane przez
dostawe ciepta i na jego koszt, jednak projektant wzta musi te uktady
zaprojektowa na podstawie wytycznych i uzgodnie Veolig."

4. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadej st z grzejnikédw zainstalowanych
W pomieszczeniach wymageych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia
czynnika grzewczego do grzejnikdw (instalacja c.@9 stronie Wykonawcy.

2.12. Warunki wykonania i odbioru robo6t budowlanych.

Wykonawca zobowzany jest do prowadzenia robot budowlanych zgodiiéarunkami
wykonania i odbioru rob6t zawartymi wezi PFU p.n : ,, Warunki wykonania i odbioru
robét budowlanych (WWIORB)”.

2.13.Przedmiot zamOwienia opisany zostat szczegétowo walgczonym programie
funkcjonalno — uzytkowym.
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2.14. Zamawiajacy przewiduje mazliwosé przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegOtowego zapoznania esize specyfila i charakterem nieruchomaici objetej
zamowieniem.

3. Zakres (opis) przewidywanych zamowipolegajcych na powtdrzeniu podobnych ustug lub
robét budowlanych oraz warunki na jakich zogtane udzielone:

Przewiduje si zamoOwienia polegage na powtorzeniu podobnych ustug lub robot w zsikre
*rob6t ogolnobudowlanych , w tym rozbidrki, nowerstnty konstrukcyjne/wzmocnienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolatyeki, posadzki, stolarka wewtnzna,
roboty wykaczeniowe
*rob6t instalacyjnych, w tym instalacje elektryczneletechniczne, instalacje sanitarne,
*wykonczenia i/lub wyposgenia
* prac projektowych w zakresie robét ogolnobudowldniyimstalacyjnych.

ZamoOwienie zostanie udzielone na podstawie negp@atotychczasowym Wykonawgna
warunkach okrdonych w umowie podstawowej.

4. Okreslenie w opisie przedmiotu zamoOwienia na ustugi haboty budowlane wymaga
zatrudnienia przez wykonawclub podwykonawe na podstawie umowy 0 pracmsob
wykonujgcych wskazane przez zamaw@@go czynnéci w zakresie realizacji zamowienia,
jezeli wykonanie tych czynrioi polega na wykonywaniu pracy w sposéb ékmey w art. 22
§ 1 Kodeksu pracy:

Wykonawca zobowgizany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezradjatarejestrowanej w
Powiatowym Urzdzie Pracy na czas trwania zaméwienia oraz ma alaewiprzedstawienia
Zamawiagcemu dowodu zatrudnienia w postaci kserokopii dkejaumowy o prag zawartej z
ww. pracownikiem/pracownikami na czas trwania zameéva, nie paniej niz 10 dni roboczych
po podpisaniu niniejszej umowy oraz raz na kwadiualizowa te informacg w postaci
pisemnego §wiadczenia dostarczonego do siedziby Zdw Inwestycji Miejskich nie piniej
niz do 10 dnia miegcta rozpoczynagego dany kwartat.

6.1. Wykonawca zobowzany jest w toku realizacji robét budowlanych stagych
przedmiot Umowy do zapewnienia wykonywania rodeagzynndéci przez osoby zatrudnione
przez Wykonawe lub Podwykonawcow na podstawie umowy o praezy czym realizacja tego
obowigzku kedzie podlegata nagtujgcym ustaleniom:

- W zakresie rodzaju czyném, ktérych dotyczy wymdg zatrudnienia na podstawigwy

0 prag, Zamawiagcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o ppazez Wykonaweg lub
Podwykonawe osdb wykonujcych prace ogélnobudowlane, konstrukcyjne orazlasyjne w
trakcie realizacji zamdéwienia.

5. Miejsce wykonania:
Wschodnia 42, dziatki nr ew. 431/1 olgb S-1

6. Warunki gwarancji i¢kojmi za wady:
zgodnie z umovyg stanowigca zafacznik nr 7 do SIWZ

7. Opis oceny rOWNowanosci:
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Zamawiajcy zastrzegaze wszdzie tam gdzie w téei programu funkcjonalnosaytkowego i
zakcznikach do niego stanoygiych opis przedmiotu zamdwienia, zostaty

w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarovegergy lub pochodzenigrédia lub
szczegOlowe procesy, ktore charakteryzyprodukty Ilub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawc- Zamawiagcy dopuszcza metody, materiaty, agzenia, systemy,
technologie itp. rownowae do przedstawionych w opisie przedmiotu zamowieni
Dopuszcza si wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnamgch odpowiednikéw
rynkowych o wiaciwosciach nie gorszych aiwskazane przez Zamawiaggo. Parametry
wskazanego standardu o#lega minimalne warunki techniczne, eksploatacyjngytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spehiigorzedmiot zamoéwienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czgdia lub szczegdllne procesy
wskazugce na pochodzenie okiaja jedynie klag produktu, metody, materiatéw, udzen,
systemoéw, technologii itp.

W ofercie mana przyp¢ metody, materiaty, ugzlzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentow, jednak o parametrach techgatzrjakgciowych

I wtasciwosciach wytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadeych metodom, materialom,
urzagdzeniom, systemom, technologiom itp. opisanym w BIWodatkowo Zamawiagy
podkrela, iz rownowane metody, materiaty, wdzenia, systemy, technologie itp. nie mog
stanowé zamiennikdbw w stosunku do metod, materiatdw adre, systemow, technologii
itp. opisanych w tr&i programu funkcjonalnosytkowego i zadcznikach do niego za
pomog znakoéw towarowych, patentoéw, pochodzenradta lub szczegolinego procesu.
Zalyczniki do opisu przedmiotu zamowieniaz z wykazem dokumentéw dokonych do
poszczegolnych zadznikow:

1. Program funkcjonalno zytkowy wraz z zajcznikami przedstawionymi parej:

a) kopia mapy zasadniczej,

b) opinia geotechniczna,

c) zalecenia konserwatorskie,

d) inwentaryzacja zieleni,

e) badania konserwatorskie i architektoniczne verppogramem prac konserwatorskich
f) ekspertyza techniczna,

g) inwentaryzacja Architektoniczno-Budowlana;

2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

3. Przyktadowe wizualizacje
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Czes¢ 8 Budynki przy ul. Pomorskiej 11

.Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt-4 Przebudowa i zmiana sposobu
uzytkowania budynkdéw przy ul. Pomorskiej 11 w tqdaraz z zagospodarowaniem terenu i
niezledng infrastruktug techniczg w systemie zaprojektuj i wybudu;j”.

1. Oznaczenia kodu CPV — Wspdlnego Stownika Zamawked i opis):
Gtowny kod CPV:

45000000-7 Roboty budowlane
Dodatkowe kody CPV*:

45100000-8 Przygotowanie terenu pod buelow

45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbidtkektéw budowlanych; roboty ziemne
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowaniaueren

45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania terepn@wonych

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45311000-0 Roboty w zakresie przewodow instaldekteycznych i opraw elektrycznych
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjsenitarne

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania

45331210-1 Instalowanie wentylacji

45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe

45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpmowe

45400000-1 Roboty wykmzeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45453100-8 Roboty renowacyjne

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlaneymeryjne i kontrolne

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71240000-2 Ustugi architektonicznezymieryjne i planowania

71300000-1 Ustugi itynieryjne

71400000-2 Ustugi architektoniczne dotyce planowania przestrzennego
i zagospodarowania terenu

71410000-5 Ustugi planowania przestrzennego

71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowserenu

71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

71540000-5 Ustugi zagezania budow

2. Przedmiotem niniejszej ¢g&i zamowienia jest:
Realizacja zadania pn,Przebudowa i zmiana sposobuyitkowania budynkéw przy ul.
Pomorskiej 11 w todzi, wraz z zagospodarowaniemente i niezlbdng infrastruktug techniczig

w systemie zaprojektuj i wybuduj”’ obejmuje wykoraniastpujacych elementéw:
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» Dokumentacji projektowej niezldnej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania wzgis
wymaganych robét i uzyskanie dla niej wszystkich maganych opinii, uzgodnie
dopuszcze, warunkéw, decyzji i pozwotg

» Wszystkich robo6t budowlanych zgodnie z zakresem@eéiemia na podstawie opracowanej
przez Wykonawg i zatwierdzonej przez Zamawiapgo dokumentacji zgodnie z zapisami
umowy i wszystkich niezlginych robét przygotowawczych potrzebnych do wykdman
powierzonego zamoéwienia oraz wykonania wszelkichinoaci wymaganych przepisami
ustawy Prawo budowlane (t. Dz. U. z 2016 r., p820 ze zm.) wraz w wykonaniem
kompleksowej dokumentacji powykonawczej, a w tyminminwentaryzacji geodezyjnej
powykonawczej.

Planowana jest przebudowa budynkéw znajcigh s¢ na terenie inwestycji (dziatki nr 197,
obreb S-1). Kamienica ¢gzie petnita funkei mieszkala z lokalami dytkowymi w parterze
budynku frontowego. W budynku parterowym przewidniaswietlice srodowiskows 2z
funkcjami terapeutycznymi.

Nalezy zaprojektowa zmiare uktadu funkcjonalno-tytkowego kondygnacii i, Il i Il tzn. nowy
podziat powierzchni kondygnacji na lokale mieszkala na parterze lokaleytkowe.
Zamawiajcy wymaga przywrocenia lub nadania $diavego, zgodnego z obogdujgcymi
przepisami standardu technicznego zabudowy, kt@pewni bezpiecZestwo konstrukcji,
pozarowe, uytkowania, ochrog@ przed hatasem i drganiami oraz racjonalneyezie energii.
Nowy podziat lokali nie mge skutkowa utrap zabytkowych wartéci adaptowanych wgtrz i
nalezy go dostosowywaprzede wszystkim do zastanych uwarunkowa

W projekcie zagospodarowania terenu dziatki malewzgkdni¢ teren zielony z miejscem do
wypoczynku wyposany w ftawki oraz miejsce sktadowania. Nalezachowa mazliwosé
wjazdu na teren podworza.

Projektowane lokale mugzspetnid wymagania dotycgce samodzielriei lokali mieszkalnych
zgodnie z Ustawz dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasadokali (t.j. Dz. U. z 2000 r., poz. 903 ze
zm.).

Nieruchom@¢ znajduje s w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkévwobszar

historycznego ukladu urbanistycznego i krajobrazultukowego dzielnicy OGRODY
SUKIENNICZE NOWEGO MIASTA 1843, kamienica figuruye gminnej ewidencji zabytkow.
Miejski Konserwator Zabytkdw przedstawit wytycznedo demontu kamienicy, dokument
zamieszczony zostat w €xi informacyjnej PFU.

2.1. Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresiermie niezlednej do uzyskania pozwolenia
na budow wraz z kompletem uzgodrie opracowa wymaganych na tym etapie. Wykonawca
w imieniu Zamawiajcego wysipi i uzyska prawomocne pozwolenie na budow

Projekt naley opracowa w oparciu o PFU oraz dokumentyedgce w posiadaniu
Zamawiagcego wymienione w e&ci informacyjnej PFU oraz spetdiavymogi rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Maggkz dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlan@pU. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Projekt budowlany winien zawieraprojekt zagospodarowania terenu spdeony na aktualnej
mapie do celow projektowych wraz z informag obszarze oddziatywania inwestycji, projekt
architektoniczno-budowlany w zakresie uwlgliagcym specyfik rob6t budowlanych
wystepujacych bram, okrelajacy funkcg, forme i1 konstrukcje przedmiotu zamodwienia,
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charakterysty& energetyczag i ekologiczr oraz niezbdne rozwizania techniczne (zgodnie z
art. 34 ustawy Prawo budowlane). Wykonawca jestniéw zobowhzany do wykonania
niezlednych opracowaoraz uzyskania niezdnych uzgodnie.

Wykonawca prac projektowych we wiasnym zakresieygomije, uzgodni z Zamawigym i
wystgpi do wiaciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w cellawarcia porozumig
uzyskania zgdd, uzgodrigopinii i decyzji oraz warunkoéw technicznych i lizacyjnych (np.
decyzji zwhgzanych z przyczeniem obiektow do istnigej infrastruktury lub przebudaw
obiektéw, a take w zwihzku z przebudow sieci, obiektéw, usuwaniem przeszkod, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczaiej pozyskane przez Zamawjeggo. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wiasny koszt wysi pozyska zmiag warunkéw technicznych w
zakresie potrzebnym do realizacji inwestycji.

W przypadku aktualizacji projektu spowodowanej leaandcia uzyskania zamiennego
pozwolenia na budoyvprojekt musi spetnia warunki aktualnie obowkujagcych przepisow
prawa oraz norm technicznych.

Ponadto Zamawiagy wymagana opracowania ngsijagcych dokumentow:
1. Program prac konserwatorskich,
2. W razie potrzeby dodatkowe badania gruntowo-wodne,
3. Uaktualniona inwentaryzacja architektoniczno-budowal w zakresie nieznym do
rozpoczcia prac projektowych,

4. Opracowanie wspnych rozwjzan projektowych na podstawie PFU,

5. Ekspertyza stanu technicznego istigrh budynkow aktualna na czas rozpmia prac
projektowych,

6. Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwgowe] (wigciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca budowlany oraz do sppalvezpiecae
przeciwpaarowych),

7. Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spabezpiecze
przeciwpaarowych na rzecz uzyskania ogsttw w zwazku z niezgodngciami z
obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony przeciwgrowej i wskazujcej
rozwigzania zamienne rekompenstg niezgodngci z przepisami niemadiwe do
usungcia,

8. Projekt rozbiorek.

2.2. Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszysltkelementow robot.

Projekt wykonawczy d¢dzie stanowdi uszczegOtowienie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla potrzeb wykonawstwa robot i must agodny z PFU i warunkami
pozwolenia na budoyv Powinien zawier@szczegoty rozwizan konstrukcyjnych, technologii
robét, fazowania robét orazdizie obejmowat co najmniej:

144



1. Projekt zagospodarowania terenu ( uwdglapcy wykonanie zieleécow, rodzaj

nawierzchni ) wraz z projektendwietlenia,

2. Projekty przebudowy zewtrznych instalacji,

3. Projekt budowy docelowych prayzy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i elektryazmy

4. Projekty dotyczce wyposaenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikaicjam

technicznymi wszelkich maszyn i yozen,

5. Projekt architektoniczny ( w tym projekt wyikczenia elewaciji),

6. Projekt konstrukcyjny,

7. Projekt instalacji sanitarnych,

8. Projekt instalacji elektrycznych,

9. Projekty instalacji stabopdowych,

10. Projekt zieleni,

11. Wykazy opracowadokumentacji projektowej,

12. Wizualizacje,

13. projekt kolorystyki elewacji,

14. projekt aranacji wretrz,

15. rysunki warsztatowe.

Calas¢ dokumentacji powinna lBywykonana w petnej zgodéa z PFU oraz ustaleniami z
Zamawiagcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkéw.

Uwaga:
1. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektiovidanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiagych nieruchom@& objta przedmiotem umowy
w minimum 6 ugciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu czkkei. Wizualizacje
powinny zawierd wiernie odtworzone tekstury detali architektongam elementy
zagospodarowania terenu (w granicach szczegOlowegkresu opracowania), w
szczegOlnéci przedstawié

odwzorowanie istniggych obiektow budowlanych,

nawierzchnie przestrzeni publicznych i drdog,

elementy infrastruktury drogowej (kraaniki, oswietlenie),

formy zieleni (drzewa, krzewy, zidleiska),

obiekty matej architektury,

inne wyte rozwhzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje naleopracowd w rozdzielczéci 300 dpi i wielkdci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

oA NE

2. Wykonawca przekee danezrodiowe, wykorzystane do opracowania fotorealistych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie kidw FBX lub OBJ, ktory umadiwi
ich przegjdanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lAbtodesk
InfraWorks, w szczegolrsoi bedzie zawier&:

a.sceny 3D wuyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, aveabibliotelg
uzytych materiatdw, nawierzchni i tekstur budynkow,tace obiektami kamer i
Swiatet z ich ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkow 3D w postaci upcasnej geometrycznie bryty
budynku, z tekstuar elewacji i uproszczonym ksztaltem dachu (budynéwinny
zost& zgeneralizowane i nie zwigraszczegotdw architektonicznych np. kominow,
balkonéw, okien, drzwi, gzymsow) oraz katalog modD uzytych rozwhzan
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projektowych, zapisanych w agdmych folderach dla poszczegdlnych funkciji
zagospodarowania.
Wszystkie przekazane dane powinny zég@pisane w uktad wspolanych xyz: PUWG
2000 strefa 6 (18°) i wysokoiowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

Ponadto projekt wykonawczy etizie zawierat wszelkie inne projekty i opracowania
wymagane przepisami prawa, w szczegétndPlan Jakéci, Plan Bezpieczestwa i Ochrony
Zdrowia, instrukcje, a na pibe Zamawiajcego projekty araracji wretrz i rysunki
warsztatowe. W zakresie Wykonawaydh rowniez wszelkie projekty wszelkich innych, nie
wyszczegolnionych rozwzan, instalacji lub urgdzen technicznych, w przypadku gdy ich
zaprojektowanie okae st konieczne lub édzie niezlgdne zgodnie z obowzujacym prawem
budowlanym oraz przedmiotem umowy.

2.3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot bdowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robatddwlanych dla przedmiotowego
przedsg¢wziccia inwestycyjnego zostanopracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zogtapracowane zgodnie z rozpgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzénia 2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i fatakpimentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robéudowlanych oraz programu
funkcjonalno-dytkowego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 ze zm.).

Wymagania dotycgce wykonania i odbioru rob6t budowlanych podanstaty w pkt 2.10.
PFU.

2.4. Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych

1. Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zapktjj i wybuduj’ jest
obowigzek realizacji prac projektowych i budowlanych wkmasie obgtym umowg,
uzyskanie wszystkich wymaganych pozwolsgodnych z polskim prawem, uzyskanie
wymaganej dokumentacji projektowej zgodnie z aktyiadi polskimi regulacjami. Koszt
tej dziatalndci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach pasgego Wykonawca
ponosi koszty przygotowania catej dokumentacii, rktGokae sk niezlzdna do
wykonania okrélonych w PFU robo6t, nawetjeli nie zostata w PFU przewidziana.

2. Wszelkie opracowania projektowe muadzy¢ zgodne z decyzjo warunkach zabudowy
I zagospodarowaniu terenu lub z aktualnym uchwatoMPZP jéli zostanie uchwalony
przed ztaeniem dokumentacji wraz z wnioskiem o pozwolenidndowe.

3. Wszelkie opracowania projektowe naleprzedkiadd do zaopiniowania thynierowi
przed ostatecznym przestaniem do uzgodnienia |tbig@zenia przez Zamawigjego.
Terminy uzgodni®@ zgodnie z zapisami umowy. Dokumentacja przekazgvan
Zamawiagcemu musi by dostarczona w wersji papierowej i elektroniczriéjojekty
brarvowe naley oprawt w teczki, a kompletn dokumentag nalezy umiescic w
sztywnej oprawie.

4. Podstaw do projektowaniagswymagania okrdone w PFU, konsultacje z Zamawijeym
oraz warunki techniczne oltene w rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznyekim powinny odpowiadabudynki
i ich usytuowanie. (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422)
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2.5.

Dokumentacja projektowa zawiegaq wymagane obowzujagcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i unjgami, wytycznymi
realizacyjnymi winna zapewniavarunki do petnej realizacji robot.

Projekty musz by¢ sporzdzone przez osoby posiagizg uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjaoach oraz bdace cztonkami odpowiednich izb
samoradu zawodowego.

Autorzy projektéw (projektanci) zobowdani & do opracowania dokumentacji
projektowej zgodnie z zapisami umowy, przepisamawa budowlanego, przepisami
ppaz., PIP-u, Sanepidu, BHP, oba&ujgcymi normami, obowzujgcymi przepisami,
wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz aktualmymytycznymi i standardami
Zamawiajcego.

Przed przysipieniem do prac wykoreopini¢ o stanie technicznym obiektow / budynkow
sasiednich zawierapa min. inwentaryza¢jgeodezyjn w zakresie nieziginym w celu
sporadzenia opinii 0 wptywie prac w posesji przy ul. Rmska 11 na stan techniczny i
ewentualne szkody w budynkacisgdnich powstatych w czasie prowadzonych prag jak
w okresie 5 lat po ich zakozeniu. Inwentaryzacja stanu technicznego istoygh
sasiednich budynkow winna bywykonana w formie, ktéra umbwi oceng wptywu prac
w budynkach przy ul. Pomorska 11 na pogorszergeicsi stanu technicznego, aby
mozliwym byto unikniecia nieuzasadnionych roszézetascicieli sgsiednich budynkéw
od Inwestora. W zwizku z tym Wykonawca przed przypteniem do robo6t wykona
rowniez doktadry dokumentagj fotograficzry budynkow i budowli zlokalizowanych na
terenie inwestycji i w bezpeednim gsiedztwie wykonywanych robét. W przypadku
stwierdzenia gknig¢ Wykonawca zalgy szkia kontrolne i &dzie monitorowat ich stan
podczas prowadzenia robat.

Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowychdzie maliwe wykonanie
sprawdzé i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budEmych. Budynki mog by¢
czesciowo zamieszkate z zapewniprdostpnascia do wszystkich lokali ale prowadzenie
odkrywek np. stropowdalzie maliwe tylko w pustych lokalach.

Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdeezwigzan projektowych oraz uzgodnie
migdzy innymi:

©oNOoOOA WD

1. Zarzdu Inwestycji Miejskich,

Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji,

Zarzagdu Droég i Transportu w Lodzi,

Wiasciwego Konserwatora Zabytkow,

Biura Architekta Miasta,

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komungjn

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Ochrorjrodowiska i Rolnictwa,

Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przgdzkim Grodku Geodezji,
Gestorow urzdzen podziemnych,

10 Innych instytucji i organdw, dla ktérych konieczaodokonania uzgodniewystpi w
trakcie prac projektowych.

W celu unikngcia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodniga catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budoydan ktére lkds niezlzdne do
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prawidiowego wykonania przedmiotu umowy, a nig Wyszczegolnione w powgzym
wykazie.

2.6. Nadzor autorski

Wykonawca zobowzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzoney ¢@mtraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantovautorow dokumentacji projektowej
zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadg@rawowany &dzie w
szczegOlnéci poprzez:

1. stwierdzenia w toku realizacji robot budowlanychodgaci ich realizacji (w
szczegOlnéci rozwigzan technicznych i gytych materiatéw) z dokumentagprojektowy
i obowigzujacymi przepisami (w szczegOlém techniczno-budowlanymi) i normami.
2.uzgadniania z Zamawiym maliwosci wprowadzania rozwgan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonyehez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do ragah architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych i materiatowych przewidzianych dalizacji w dokumentacji projektowe.
3.udziat w komisjach i naradach technicznych, ucdesto w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamoéwienia i jegoes@ oraz w czynnfciach majcych na celu
doprowadzenie do aglniecia projektowych zdolniei wykonawczych i ruchowych.
4.nadzér szczegotowych badamateriatowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnygm
dokumentagj projektowg, wymaganiami normowymi i innymi obog#ujacymi przepisami.
5. udziat nazadanie Zamawiacego w naradach roboczych, co najmniej dwa razyiesigcu.
6.inne sposoby wymagane przez Zamaygego, irtyniera lub wynikajce z potrzeb
Wykonawcy.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiegeken)t ma obowzek naniéc
na dokumentag¢jbudowy znajdujca sic u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykahdokumentagj projektows zamiens.

2.7. Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowdzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia um@maediay¢
Zamawiagcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finanstiavgakresu objego
projektem .

Szczegotly dotyegce formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finaegovzawiera wzor
umowy krory jest zalcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po spoggzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegétowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w fertabelarycznej zestawienie wano
komponentow opisanych w tabeli poai.

Powyzsze zestawienieghzie stizy¢ do comiesjcznego rozliczania robot - kwalifikacji
danego rodzaju robot do wiawego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegoélnych komponentow gnadgc zmianie w trakcie realizaciji
inwestyciji.
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Poz.

Nazwa
komponentu

Opis

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane

- komponent lokale

uzytkowe.

- wewretrzna instalacja elektryczna;

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowychdige

z zakresem Projektu w0 pod uwag nastpujace elementy:

- koszty zwizane z cgsciami wspolnymi  (w proporcj
przypadaicej na metra lokali wytkowych zgodnie 2z
opisem punkt 3 ponej);

- zmiana ukfadu lokali, miejscowe wyburzania;

- tynki wewretrzne - wykonania warstwy wykazeniowej
scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowani@an i sufitow;

- wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wéejowych) oraz écieznic
wraz z kosztem monig;

- pelna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z iasfa
wodomierzy oraz pod&iami do uradzen, bez biategg
montau;

- oswietlenie i osprzt np. gniazdka;

- podiczenie kuchenek gazowych;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

wewretrzna instalacja teletechniczna, domofony¢ sie
komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
- komponent lokale
mieszkalne

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali mieszkalnytzh d

wnetrz lokali mieszkalnych wgto pod uwag nastpujace

elementy:

Whngtrze lokali mieszkalnych:

- tynki wewrgtrzne - koszty wykonania warstwy
wykonczeniowejscian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowasigdan i sufitow;

- wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z paneli
laminowanych;

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z ptytek
ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wsjowych) oraz
oscieznice wraz z kosztem moria

- bialy monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicoweg,
zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- instalacja gazowa wraz z kuchaerdgazowy;

- instalacja wodno - kanalizacyjna, bialy mantaoraz
glazury;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety opr3
oswietleniowych o prostych formach oraz osgrap.:
gniazdka bryzgoszczelne.

1554
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Czesci wspolne:

wzmocnienie i przebudowa konstrukcij;
zmiana ukfadu lokali, miejscowe wyburzania;

remont klatek schodowych w tym balustrad jak i

tynkowanie oraz malowanie;

wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienia

dachu, rynien i rur deszczowych,;

dostosowanie uktadu kanatdw wentylacji grawitacyphe
projektowanych lokali;

wymiana izolacji;

renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwioy
(drzwi wegciowe do lokali mieszkalnych);

naprawa elewacji, balkonéw;

podiczenie kuchenek gazowych;

wewretrzna instalacja wodoggowa;

wewretrzna instalacja kanalizacja;

wewretrzna instalacji elektryczna;

wewretrzna instalacja teletechniczna; domofony¢;sie
koszt podiczenia do istnigrych sieci;

komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;
pochylnie;

windy osobowe;

oswietlenie zewmtrzne przy wejciach mocowane n
budynkach;

punktyswietlne przy miejscach spotka
zagospodarowanie powierzchni biologicznie czyrn
(podworka);

wymiare nawierzchni na nogv (planowany material:

kamien lub beton) i podbudowy powierzchni utwardzon
tawki;

pergole;

monta koszy namiecie;

monta& wyposaenia na terenach przeznaczonych
rekreacji dla dzieci i mtodzisy;

miejsce sktadowania odpadowrietnik);

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
- komponent lokale
na potrzeby
realizacji funkgcji
spotecznych oraz
kulturalnych.

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali rewitalizowanya
potrzeby realizacji funkcji spotecznych wio pod uwag
nastpujace elementy:

koszty zwhzane z cgsciami wspoélnymi (w proporcijj

przypadajcej na metra lokali wytkowych zgodnie 2z
opisem punkt 3 povag));

tynki  wewrgtrzne - koszty wykonania warstw
wykonczeniowejscian i sufitow;

wykonanie ostatniej warstwy malowasizan i sufitow;
wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z pan
laminowanych;

pomieszczenia higieniczno-sanitarne z phy

vej

nej

)

do

y

eli

tek

ceramicznych;
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- stolarka drzwiowa (bez drzwi wsjowych) oraz
oscieznice wraz z kosztem moria

- bialy monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicoweg,
zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- instalacja gazowa wraz z kuchardgazowy;

- instalacja wodno - kanalizacyjna, bialy mantaoraz
glazury;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osgrap.:
gniazdka bryzgoszczelne.

Przy szacowaniu ww. typu kosztu zgodnie z zakresem

opisanym w rozdziale 4.1.4 Opis projektu gtai pod uwag

dla lokalizaciji:
h) wydatki  kwalifikowalne ~w ramach loka
przeznaczonych na funkcje spoteczne:
Pomorska 11,

nastpujace elementy w podziale na najbardziej istgtne

pomieszczenia:

- kuchnia: cag kuchenny z blatem roboczym o dt. min. §m,
szafki stogce i wiszce, kuchenka gazowa, zmywarka,

Przywrdcenie lub zlewozmywak dwukomorowy z ociekaczembaiters,
nadanie nowych kuchenka mikrofalowa, piekarnik, lodowka;
4 funkcji - zakup - jadalnia: stoty, krzesta, kredens;
' Sprztu i - lazienki: kabiny natryskowe zamykane, umywalki| z
wyposaenia. szafkami, wydzielone wc z migkisepows typu compact;

- WC dla niepetnosprawnych;

- pralnia: pralka do diego zatadunku do 10kg, suszarka;

- pokoje dzieci: taka, szafy odzigowe, biurka, krzest
obrotowe, pufy, szafki nocne;

- pokdj dzienny: pufy, zestaw wypoczynkowy, odbioir
radiowo-telewizyjne;

- pokdj wielofunkcyjny: biurka, krzesta obrotowe, abyg
biblioteczne, sofa z funkgjspania;

- dyzurka opiekunéw: stolik, rozkiadane fotele z furkej
spania lub taka;

- biuro: biurka, krzesta obrotowe, regaty.

52
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2.8. Zgodnosé robot z dokumentaci projektowa.

1. Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykoragvez dodatkowe dokumenty
przekazane Wykonawcy przez Zamawe&go Stanowdi czes¢ umowy realizacyjnej, a
wymagania wyszczegolnione dlinyy w jednym z nichgobowizujace dla Wykonawcy
tak, jakby zawarte byty w catej dokumentacji.

2. Wykonawca nie mige wykorzystywéd bledédw Ilub opuszcze w dokumentach
kontraktowych, a o ich wykryciu winien natychmigstwiadomé inzyniera, ktory dokona
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2.9.

odpowiednich zmian, poprawek lub interpretacji tyldkumentow. Wszystkie wykonane
roboty i dostarczone materiatgdy zgodne z PFU.

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiatysm by¢ zgodne z PFU i
uzgodnion z Zamawiagcym dokumentagjprojektows.

Dane okrélone w dokumentacji projektowej siwazane za wartai docelowe, od ktérych
dopuszczalne as odchylenia w ramach okdlenego przedziatu tolerancji. Cechy
materiatéw i elementow budowli musby¢ jednorodne i wykazywabliska zgodnd¢ z
okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie rmpqgzekraczé& dopuszczalnego
przedziatu tolerancji - zgodnie z zapisami PFU.

Jezeli zostata okrdona wartd¢ minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie te
wartasci, to roboty powinny b§ prowadzone w taki sposéb, aby cechy tych mateviatd
lub elementéw budowli nie znajdowahgsiv przewaajagcej mierze w pobhu wartaci
granicznych.

W przypadku rozbinosci opis wymiarow waniejszy jest od odczytu na skali rysunkow.
Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiayipny by zgodne z dokumentagj
projektowg i specyfikacy technicza. Dopuszcza si zmiarg podanych w projektach
materiatéw i urgdzen na przedstawione w ofercie przetargowej przez \ighes;, jezeli

s3 one rownorzdne i 0 nie gorszych parametrach od wykazanych wumentacji
projektowej. Koszt wykonania zamiennej dokumentapjiojektowe] spoczywa na
Wykonawcy. W przypadku gdy zastosowane materiddyrdboty nie bda zgodne w petni
z dokumentagj projektows, specyfikacj techniczi lub ofery przetargow Wykonawcy,
to takie materialy &da niezwlocznie zagpione widciwymi, a roboty rozbiorkowe i
ponowny montawiasciwych elementdéw wykonany zostanie na koszt Wykanaw

W przypadku gdy materiaty lub roboty niegda w petni zgodne z dokumentacj
projektows, ale osignicta zostanie mdiwa do zaakceptowania jakoelementu budowli,
to inzynier maze zaakceptowatakie roboty i zgodZi sig na ich pozostawienie, jednak
stosuje odpowiednie patrenia od ceny kontraktowej zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi kontraktu. W przypadku gdy jé&kojest niezadowalaga, to takie
materialy musz by¢ zasgpione innymi, a dany element budowli rozebrany karyany
ponownie na koszt Wykonawcy.

Wymagania PFU magnie obj¢ wszystkich szczegotow niegtinych do opracowania
projektow. Wykonawca nie nie wykorzystywa biedoéw lub opuszczew SIWZ, a o ich
wykryciu winien natychmiast powiadotiinzyniera, ktory dokona odpowiednich
poprawek, uzupeitnfelub interpretacji. Wykonawca wykona obiekt w pefimkcjonalny i
wykonany zgodnie z obowaujgcymi przepisami oraz dostarczy i zainstaluje sppod
wszelkimi wzgtdami kompletny i gotowy do eksploatacji i speta@) niniejsze
wymagania.

Pozwolenia na budow, zamienne pozwolenie na budogy pozwolenie na aytkowanie.

Wykonawca jest zobowtany do wysfpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w

imieniu Zamawiajcego, o wydanie wszelkich nieginych decyzji administracyjnych, w

tym decyzji o pozwoleniu na budgwzamiennej decyzji o pozwoleniu na budowaraz

pozwolenia na iytkowanie obiektow realizowanych w ramach przedmiamowy, oraz
reprezentowanie Zamawijaego przed wkeiwymi organami w toku pogbowar w sprawie
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budpwaraz pozwolenia nazyitkowanie obiektow.

Wykonawca przygotuje wkasnym staraniem i na wiasogzt wszelkie niezisine materiaty

do wystgpienia o wydanie ww. decyzji.
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2.10. Zakres dokumentacji powykonawczej

Dokumentagi powykonawcz naleey wykona zgodnie z wytycznymi zawartymi w
programie funkcjonalno —ytkowym.

2.11. Prace budowlane i instalacyjne

2.11.1.Prace budowlane - Zakres robot prowadgcy do realizacji stanu projektowanego

Stan techniczny budynkéw ma istotny wptyw na zakosdt budowlanych. Ze wzglu na
stwierdzony znacgy stopi&@ zuwycia technicznego elementow budowlanych i
instalacyjnych oraz wysgpowanie licznych niezgoddo w obowgzujagcymi przepisami
budowlanymi budynek kwalifikuje si do przebudowy z petnym zakresem remontu
kapitalnego.

Ogodlny zakres robét budowlanych dotycgcych budynkéw obejmuje m.in.:

roboty rozbiérkowe,

miejscowe wyburzenia,

remont istniegcych schodow,

wykonanie nowych schoddéw na poddasze,

remonti czsciowa wymiana elementow schoddw i balustrad,

przeorganizowanie ukfadu lokali (wykonanie nowycupiatow pomieszczg,

wymiare pokrycia dachu,

wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,

wymiare obrobek blacharskich,

10.przemurowanie istniggych kanatéw spalinowych i wentylacyjnych,

11.remont kominoéw na dachu,

12.wykonanie nowych kanatéw wentylacji grawitacyjnegzachéw instalacyjnych,

13.wykonanie nowych kominéw i osadzenie nasad komyuby

14.wykonanie wewatrznej instalacji centralnego ogrzewania i ciepigjdy wytkowej z
weztem cieplnym,

15.wymiare wewretrznej instalacji gazowej,

16.wymiarg instalacji elektrycznej,

17.wymiare istniegcego zjcza kablowego na nowe, uwgdhiajgc planowan zmiare
mocy przyhczeniowej i nowy podziat na wewtnzne linie zasilajce,

18.wymiare instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosmie do nowego podziatu na
lokale),

19.wykonanie instalacji domofonowej,

20.wykonanie instalacji teletechnicznych,

21.przygotowaniescian fundamentowych do wykonania izolacji (oczysgie, usunicie
pozostatéci starych warstw izolacji, uszczelnienie wszelkrgh i spoin, zagruntowanie
sciany),

22.0suszenie muréw i zastosowanie izolacji przeciweglgwej,

23.wykonanie ocieplenia elewacji, dacktian fundamentowych oraz posadzki na gruncie,

24.renowag} lub wymiare stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

25. dostosowanie budynku do potrzeb niepetnosprawnych,

26.naprawe elewacji, posadzek i tynkow wewtnznych,

oco~NourwNF
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27.malowaniescian i sufitow,

28.zapewnienie kuchni-aneksu kuchennego i tazienkaid¥m mieszkaniu,
29. dostosowanie budynku do wymagachrony ppa.,

30.wykonanie prac o charakterze konserwatorskim,
31.wyposaenieswietlicy srodowiskowej,

32.Szczego6towy opis zawarty jest w punktach 2.1-PFRJ.

Ogolny zakres robot dotycacy zagospodarowania terenu dziatki obejmuje m.in.:
wymiane nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,

2. urzadzenie terenu zielonego,

3. monta oswietlenia zewgtrznego,

4. wykonanie elementow matej architektury.

=

Ogolny zakres wyposaenia inwestycji obejmuje m.in.:
7. wyposaenie mieszka,

8. wyposaenie lokali ustugowych,

9. wyposaenieswietlicy srodowiskowej,
10.wyposaenie budynkow,

11.wyposaenie podworza (dziatki).

2.11.2.Prace konserwatorskie obejmug m.in.:

Wykonanie wskazanych w orzeczeniu technicznym pkawstrukcyjnych, ze szczeg6lnym
nastawieniem na wzmachianie i napga@lementow konstrukcyjnych a nie ich wymgan
Niedopuszczalna jest catkowita wymiana stropowg®ie klatek schodowych itp. Projektowane
prace remontowe powinny prowadzio zapewnienia istniggym strukturom kontynuowania ich
funkcji w obiekcie (a nie ich wymiai). Nalezy mie¢ na uwadze takie rozezania naprawcze,
ktére kxda kompatybilne z oryginatem ighda miaty na celu maksymalne zachowanie substanciji
zabytkowej. W przypadku obiektow zabytkowych, pkbjeemontu powinien raczej zaktada
naprawe elementow konstrukcji in situ, ograniczodo miejsc, w ktorych nagtito ostabienie
konstrukcji, anteli demonta catej konstrukcji.

1. Elewacja frontowa

Plaszczyznyscian powinny zosta poddane zabiegom restauratorskim, w trakcie ktoryc
zachowane zostgrwszystkie elementy sktadae sé na istniegcy wystroj architektoniczny
elewacji. Detal utracony powinien zo&tadtworzony na podstawie zachowanych wzorow i
materiatéw archiwalnych (kwerenda).

2. Elewacja do strony podworka isciana szczytowa

Elewacje budynkéw od strony podworza powinna zogtaldana modernizacji i zabiegom
konserwatorskim zgodnie z zaemiami PFU i wytycznymi MKZ.

3. Klatki schodowe

Klatka schodowa powinna zoétpoddana modernizacji i zabiegom konserwatorskim
zgodnie z zalgeniami PFU i wytycznymi MKZ.

4. Wnetrza mieszkan

Przebudowa lokali powinna ntiena uwadze ich historyczny charakter. W przypadku
wystepowania sztukaterii na sufitach pomieszczmlery przewidzi€ ich zachowanie lub
przykrycie sufitami podwieszanymi. W mgamazliwosci nalezy zachowa historyczne
drzwi wewretrzne. Nowe drzwi powinny nawaywat stylistyks do drzwi istniegcych.
Wszystkie elementy o charakterze historycznym mziewe do demonta naley przekazéa
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do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zabytktiszelkie wtpliwosci co do oceny
wartasci historycznych elementéw wyposia nalezy skonsultowé z przedstawicielem
Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

2.11.3.Wezel cieplny

1. W wezle cieplnym nalgy wykona instalacg wentylacji, odwodnienia, studhi
schiadzajcs.

2.Wykonanie przycza do miejskiej sieci cieplnej, zalazonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniwrta — po stronie Veolia.

3.Projekt i wykonanie wzia cieplnego zlokalizowanego w budynku - po steoni
Wykonawcy. Uklady pomiarowo - rozliczeniowe (ciepherza i zespotu wodomierza
wody uzupetniajcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - tad bedg montowane przez
dostawe ciepta i na jego koszt, jednak projektant wzta musi te uklady
zaprojektowd na podstawie wytycznych i uzgodnie Veoli.

4. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadaj st z grzejnikdw zainstalowanych
W pomieszczeniach wymageych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia
czynnika grzewczego do grzejnikow (instalacja c.@9 stronie Wykonawcy.

2.12. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych.

Wykonawca zobowizany jest do prowadzenia rob6ot budowlanych zgodiiéarunkami
wykonania i odbioru robot zawartymi wgzi PFU p.n : , Warunki wykonania i odbioru
robo6t budowlanych (WWIORB)”.

2.13.Przedmiot zamodwienia opisany zostat szczegétowo watgczonym programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.14. Zamawiajacy przewiduje mazliwosé przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegOtowego zapoznania esize specyfilg i charakterem nieruchomdaci objetej
zamoOwieniem.

3. Zakres (opis) przewidywanych zamowipolegajcych na powtdrzeniu podobnych ustug lub
robét budowlanych oraz warunki na jakich zogtane udzielone:

Przewiduje si zamoOwienia polegage na powtorzeniu podobnych ustug lub robot w zsikre
*rob6t ogoinobudowlanych , w tym rozbidrki, nowerstnty konstrukcyjne/wzmocnienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolagjeki, posadzki, stolarka wewtnzna,
*robat instalacyjnych, w tym instalacje elektryczneletechniczne, instalacje sanitarne,
*wykonczenia i/lub wyposgenia
* prac projektowych w zakresie robét ogéinobudowldmniyimstalacyjnych.

Zamowienie zostanie udzielone na podstawie negog@atotychczasowym Wykonawg na
warunkach okrdonych w umowie podstawowej.

4. Okreslenie w opisie przedmiotu zamoOwienia na ustugi haboty budowlane wymaga
zatrudnienia przez wykonawclub podwykonawe na podstawie umowy o0 pracmsob
wykonujgcych wskazane przez zamawizggo czynnéci w zakresie realizacji zamowienia,
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jezeli wykonanie tych czynrigi polega na wykonywaniu pracy w sposéb ékney w art. 22
8 1 Kodeksu pracy:

Wykonawca zobowdgzany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrodfjatarejestrowanej w
Powiatowym Urzdzie Pracy na czas trwania zaméwienia oraz ma aaewiprzedstawienia
Zamawiagcemu dowodu zatrudnienia w postaci kserokopii dkgjaumowy o prag zawartej z
ww. pracownikiem/pracownikami na czas trwania zamedva, nie paniej niz 10 dni roboczych
po podpisaniu niniejszej umowy oraz raz na kwadidualizow& te informacg w postaci
pisemnego &wiadczenia dostarczonego do siedziby Zdw Inwestycji Miejskich nie piniej
niz do 10 dnia miegca rozpoczynagego dany kwartat.

Wykonawca zobowizany jest w toku realizacji robét budowlanych stangych przedmiot
Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czy§ungrzez osoby zatrudnione przez
Wykonawe lub Podwykonawcow na podstawie umowy o0 pragrzy czym realizacja tego
obowigzku kedzie podlegata nagtujagcym ustaleniom:

- W zakresie rodzaju czyngm, ktérych dotyczy wymdg zatrudnienia na podstawi@wy

0 prag, Zamawiagcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o ppazez Wykonawg lub
Podwykonawe osob wykonujcych prace ogolnobudowlane, konstrukcyjne orazalasyjne w
trakcie realizacji zaméwienia.

5. Miejsce wykonania:
t6dz, ul. Pomorska 11, dziatka nr ew. 197 olgb S-1.

6. Warunki gwarancji i ¢gkojmi za wady:
zgodnie z umovg stanowica zalgcznik nr 7 do SIWZ

7. Opis oceny rOwWnowanosci:
Zamawiajcy zastrzegaze wszdzie tam gdzie w téei programu funkcjonalnosaytkowego i
zakcznikach do niego stanoygiych opis przedmiotu zamdwienia, zostaty
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarovegergy lub pochodzenigrddia lub
szczegOtowe procesy, ktére charakteryzyprodukty Ilub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawc- Zamawiagcy dopuszcza metody, materiaty, agzenia, systemy,
technologie itp. rownowae do przedstawionych w opisie przedmiotu zamowieni
Dopuszcza si wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnamgch odpowiednikow
rynkowych o wiaciwosciach nie gorszych aiwskazane przez Zamawiaggo. Parametry
wskazanego standardu o#lega minimalne warunki techniczne, eksploatacyjngytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spehiigorzedmiot zamoéwienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czgdia lub szczegdllne procesy
wskazujce na pochodzenie oktaja jedynie klag produktu, metody, materiatow, udzen,
systemoéw, technologii itp.

W ofercie mana przyp¢ metody, materiaty, uszlzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentéw, jednak o parametrach techgatzrjakaciowych

i wtasciwosciach wytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadeych metodom, materiatom,
urzadzeniom, systemom, technologiom itp. opisanym w BlWodatkowo Zamawiagy
podkréla, iz rownowane metody, materialy, ugdzenia, systemy, technologie itp. nie rpog
stanow¢ zamiennikdw w stosunku do metod, materiatow adze, systemoéw, technologii
itp. opisanych w trei programu funkcjonalnosytkowego i zajcznikach do niego za
pomo@ znakow towarowych, patentow, pochodzewniddta lub szczegdlnego procesu.
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8. Zalgczniki do opisu przedmiotu zaméwieniaraz z wykazem dokumentow dokonych do
poszczegolnych zadznikow:

1. Program funkcjonalno zytkowy wraz z zajcznikami przedstawionymi parej:
a) kopia mapy zasadniczej,

b) opinia geotechniczna,

c) zalecenia konserwatorskie,

d) inwentaryzacja zieleni,

e) badania konserwatorskie i architektoniczne verppogramem prac konserwatorskich
f) ekspertyza techniczna,

g) inwentaryzacja Architektoniczno-Budowlana;

h) warunki techniczne przydzenia do sieci miejskich

2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

3. Przykiadowe wizualizacje
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Czes¢ 9 Budynki przy ul. Zachodniej 56

.Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt-4 Przebudowa i zmiana sposobu
uzytkowania budynkéw przy ul. Zachodniej 56 w tqdaraz z zagospodarowaniem terenu i
niezledng infrastruktug techniczg w systemie zaprojektuj i wybuduj”

1. Oznaczenia kodu CPV — Wspolnego Stownika Zamavked i opis):
Gtowny kod CPV:

45000000-7 Roboty budowlane
Dodatkowe kody CPV*:

45100000-8 Przygotowanie terenu pod buglow

45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiébiektow budowlanych; roboty ziemne
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowaniaueren

45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania tereni@wonych

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45233161-5 Roboty budowlane w zakresiezek pieszych

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45311000-0 Roboty w zakresie przewodow instaldekteycznych i opraw elektrycznych
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjsenitarne

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania

45331210-1 Instalowanie wentylacji

45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe

45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpmowe

45400000-1 Roboty wykmzeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45453100-8 Roboty renowacyjne

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlaneymeryjne i kontrolne

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71240000-2 Ustugi architektonicznezymieryjne i planowania

71300000-1 Ustugi itynieryjne

71400000-2 Ustugi architektoniczne dotyce planowania przestrzennego
i zagospodarowania terenu

71410000-5 Ustugi planowania przestrzennego

71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowsarenu

71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

71540000-5 Ustugi zagezania budow

2. Przedmiotem niniejszej ¢gci zamowienia jest :
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Realizacja zadania pn,Przebudowa i zmiana sposobuytkowania budynkow przy ul.

Zachodniej 56 w todzi, wraz z zagospodarowaniemnie i niezbdng infrastruktug techniczi

w systemie zaprojektuj i wybuduj” obejmuje wykoraniastpujacych elementow:

» Dokumentacji projektowej niezldnej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania wzgis
wymaganych robét i uzyskanie dla niej wszystkich maganych opinii, uzgodnie
dopuszczi, warunkéw, decyzji i pozwotg

» Wszystkich robo6t budowlanych zgodnie z zakresem@éiemia na podstawie opracowanej
przez Wykonawg i zatwierdzonej przez Zamawiapgo dokumentacji zgodnie z zapisami
umowy i wszystkich niezjlginych robét przygotowawczych potrzebnych do wykdman
powierzonego zamoéwienia oraz wykonania wszelkichinozaci wymaganych przepisami
ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r., p820 ze zm.) wraz w wykonaniem
kompleksowe] dokumentacji powykonawczej, a w tyminminwentaryzacji geodezyjnej
powykonawczej.

Celem inwestycji zlokalizowanej na dzialce nr 406bkb S-1 jest uzyskanie
zrewitalizowanej nieruchonsoi, ktéra pozostanie miejscem gdzie miesalyabeda korzysta z
dostpnego i interesygego programu wydarge kulturalnych i zaj¢ edukacyjnych.
Nieruchom@¢ powinna zosta w sposob widoczny dla przechodniéw skomunikowana
projektowanym pas@&m Bczacym ul. Zachodnj i Piotrkowsk.

W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchotw przy ul. Zachodniej 56 zachowa funkcj
uzyteczndgci publicznej. Gtéwnym gytkownikiem budynku pozostanigrodek kultury.

Przewiduje si wiaczenie w powierzchrnizajmowan przez érodek kultury wyiczonych z
eksploatacji pomieszciaea parterze, doginych z narenego wejcia od strony ul. Zachodniej.
Pomieszczenia nalg przeznacz§ na galer (bedzie petnita rownie funkcje matej kawiarni),
komunikacg taczaca z poinocm czscig budynku , wzel sanitarny oraz magazyny.
Powierzchnia na pirze Ill przeznaczona obecnie na mieszkania konmegnabstanie zwolniona
z funkcji mieszkalnej i réwnie wigczona w powierzchgi osrodka kultury. W zwalnianych
pomieszczeniach zaplanowanogsakiczen (zagé¢) z weztem sanitarnym, szatni magazynem.
Zwolniona cz$¢ powierzchni pitra Il zostanie zagospodarowana nagsalt teatralm. Funkcja
powierzchni na gitrze | pozostanie niezmieniona — lokal ustugowyuaktji zamieszkania
zbiorowego (12 pokojow hotelowych o zZrym standardzie). W potudniowo-wschodnim
nara@niku parteru budynku zaprojektowano mieszkanie wmiore dla o0s6b z
niepetnosprawrieia ruchows. llos¢ lokali okreslona w PFU nie mee ulec zmianie . Zmianie
mog ulec wskaniki powierzchniowe

W projekcie zagospodarowania terenu dziatki halevzgkdnic teren zielony w potudniowej
czesci dziatki oraz miejsce sktadowania odpaddéw.

Projektowane lokale musz spelni@ wymagania dotyegre samodzielriwi lokal
mieszkalnych zgodnie @stawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnplokali (t.j. Dz. U. z 2000
r., poz. 903 ze zm.).

Nieruchoma&¢ znajduje si w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkgez) —
obszar historycznego uktadu urbanistycznego i krajpu kulturowego Dzielnicy Nowego
Miasta, budynek figuruje w gminnej ewidencji zalixk(gez).

Nieruchomda¢ znajduje si w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej
Nieruchom@¢ znajduje s w obszarze Parku Kulturowego ulicy Piotrkowski®iejski
Konserwator Zabytkdw przedstawit wytyczne do remonkamienicy, dokument jest

zalcznikiem do PFU.

2.1. Projekt budowlany
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Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresiermie niezlednej do uzyskania pozwolenia
na budow wraz z kompletem uzgodrie opracowa wymaganych na tym etapie. Wykonawca
w imieniu Zamawiajcego wysipi i uzyska prawomocne pozwolenie na budow

Projekt naley opracowa w oparciu o PFU oraz dokumentyedgce w posiadaniu
Zamawiagcego wymienione w e&ci informacyjnej PFU oraz spetdiavymogi rozporzdzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Maggkz dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlan@pU. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Projekt budowlany winien zawieraprojekt zagospodarowania terenu spdeony na aktualnej
mapie do celow projektowych wraz z informag obszarze oddziatywania inwestycji, projekt
architektoniczno-budowlany w zakresie uwalyliajcym specyfik robot budowlanych
wystepujacych bram, okrelajacy funkcg, forme i1 konstrukcje przedmiotu zamodwienia,
charakterysty& energetyczg i ekologiczra oraz niezbdne rozwizania techniczne (zgodnie z
art. 34 ustawy Prawo budowlane). Wykonawca jestniéiv zobowhzany do wykonania
niezkednych opracowaoraz uzyskania niegzdnych uzgodnig.

Wykonawca prac projektowych we wlasnym zakresieygomuje, uzgodni z Zamawigym i
wystgpi do wiaciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celawarcia porozumie
uzyskania zgod, uzgodrigopinii i decyzji oraz warunkéw technicznych i lizacyjnych (np.
decyzji zwhgzanych z przyczeniem obiektow do istnigjej infrastruktury lub przebudew
obiektow, a take w zwizku z przebudow sieci, obiektow, usuwaniem przeszkod, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczaiej pozyskane przez Zamawgeggo. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na whlasny koszt wysi pozyska zmiagt warunkow technicznych w
zakresie potrzebnym do realizacji inwestycji.

W przypadku aktualizacji projektu spowodowanej leoandcia uzyskania zamiennego
pozwolenia na budoyvprojekt musi spetnita warunki aktualnie obowkrujgcych przepisow
prawa oraz norm technicznych.

Ponadto Zamawiagy wymagana opracowania ngafjacych dokumentéw:
1. Program prac konserwatorskich,

2. W razie potrzeby dodatkowe badania gruntowo-wodne,

3. Uaktualniona inwentaryzacja architektoniczno-budowl w zakresie niegnym do

rozpoczcia prac projektowych,

4. Opracowanie wgpnych rozwjzan projektowych na podstawie PFU,

5. Ekspertyza stanu technicznego istjegrh budynkow aktualna na czas rozpmia prac

projektowych,

6. Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwgpowe] (widciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca budowlany oraz do spramabezpiecze
przeciwpaarowych),

Projekt rozbidrek,

Ekspertyza  rzeczoznawcy budowlanego oraz do  spravabezpiecze
przeciwpaarowych na rzecz uzyskania ogsttw w zwazku z niezgodngciami z
obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony przecisgrowej i wskazujcej
rozwigzania zamienne rekompengtg niezgodn&ci z przepisami niemdiwe do
usungcia.

© N

2.2. Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszysltkelementow robét.
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Projekt wykonawczy dzie stanowd uszczegoOtowienie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla potrzeb wykonawstwa rob6t i must mgodny z PFU i warunkami
pozwolenia na budoyv Powinien zawieraszczegoty rozwizan konstrukcyjnych, technologii
robét, fazowania robét orazdizie obejmowat co najmniej:

1. Projekt zagospodarowania terenu ( uwdgiajgcy wykonanie zielkcow, rodzaj
nawierzchni ) wraz z projekterdwietlenia,

. Projekty przebudowy zewtrznych instalacji,

Projekt budowy docelowych pragzy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i elektryazmy

Projekty dotyczce wyposaenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikaicjam

technicznymi wszelkich maszyn i ydzen,

5. Projekt architektoniczny ( w tym projekt wykczenia elewaciji),

6. Projekt konstrukcyjny,

7. Projekt instalacji sanitarnych,

8. Projekt instalacji elektrycznych,

9

1

ENFARN

. Projekty instalacji stabopdowych,
0. Wizualizacje.

Calas¢ dokumentacji powinna lywykonana w petnej zgodéa z PFU oraz ustaleniami z
Zamawiagcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkéw.

Uwaga:
1. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projeldovdanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiggych nieruchom@& objeta przedmiotem umowy
w minimum 6 ugciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu czkkei. Wizualizacje
powinny zawierd wiernie odtworzone tekstury detali architektonipam elementy
zagospodarowania terenu (w granicach szczegolowegjaesu opracowania), w
szczegolnéci przedstawié

odwzorowanie istniggpych obiektow budowlanych,

nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég

elementy infrastruktury drogowej (kraaniki, oswietlenie),

formy zieleni (drzewa, krzewy, zidleiska),

obiekty matej architektury,

inne wyte rozwhzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje naleopracowd w rozdzielczéci 300 dpi i wielkdci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

~P oo oTw

2. Wykonawca przekee danezrodiowe, wykorzystane do opracowania fotorealistych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie kidw FBX lub OBJ, ktory umadiwi
ich przegjdanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lAbtodesk
InfraWorks, w szczegolrsoi bedzie zawier&:

a.sceny 3D wuyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, aveabibliotelg
uzytych materiatdw, nawierzchni i tekstur budynkow,tace obiektami kamer i
Swiatet z ich ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkow 3D w postaci upcasnej geometrycznie bryty
budynku, z tekstuar elewacji i uproszczonym ksztaltem dachu (budynéwinny
zost& zgeneralizowane i nie zwigraszczegotdw architektonicznych np. kominow,
balkonéw, okien, drzwi, gzymsow) oraz katalog modD uzytych rozwhzan

161



projektowych, zapisanych w agdmych folderach dla poszczegdlnych funkciji
zagospodarowania.
Wszystkie przekazane dane powinny zég@pisane w uktad wspolanych xyz: PUWG
2000 strefa 6 (18°) i wysokoiowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

Ponadto projekt wykonawczy etizie zawierat wszelkie inne projekty i opracowania
wymagane przepisami prawa, w szczegétndPlan Jakéci, Plan Bezpieczestwa i Ochrony
Zdrowia, instrukcje, a na pibe Zamawiajcego projekty araracji wretrz i rysunki
warsztatowe. W zakresie Wykonawaydh rowniez wszelkie projekty wszelkich innych, nie
wyszczegolnionych rozwzan, instalacji lub urgdzen technicznych, w przypadku gdy ich
zaprojektowanie okae st konieczne lub édzie niezlgdne zgodnie z obowzujacym prawem
budowlanym oraz przedmiotem umowy.

2.3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot bdowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robatddwlanych dla przedmiotowego
przedsg¢wziccia inwestycyjnego zostanopracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zogtapracowane zgodnie z rozpgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzénia 2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i fatakpimentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robéudowlanych oraz programu
funkcjonalno-dytkowego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 ze zm.).

Wymagania dotycgce wykonania i odbioru rob6t budowlanych podanstaty w pkt 2.10.
PFU.

2.4. Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych

1. Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zapktjj i wybuduj’ jest
obowigzek realizacji prac projektowych i budowlanych wkmasie obgtym umowg,
uzyskanie wszystkich wymaganych pozwolsgodnych z polskim prawem, uzyskanie
wymaganej dokumentacji projektowej zgodnie z aktyiadi polskimi regulacjami. Koszt
tej dziatalndci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach pasgego Wykonawca
ponosi koszty przygotowania catej dokumentacii, rktGokae sk niezlzdna do
wykonania okrélonych w PFU robo6t, nawetjeli nie zostata w PFU przewidziana.

2. Wszelkie opracowania projektowe mugday¢ zgodne MPZP dla obszaru obejauggo
przedmiotovy nieruchoméé. MPZP uchwalony przez Radliejska w todzi, uchwata nr
XXIX/756/16 z dnia 11 maja 2016r..

3. Wszelkie opracowania projektowe naleprzedkiadd do zaopiniowania thynierowi
przed ostatecznym przestaniem do uzgodnienia |tbig@zenia przez Zamawigjego.
Terminy uzgodni®@ zgodnie z zapisami umowy. Dokumentacja przekazgvan
Zamawiagcemu musi by dostarczona w wersji papierowej i elektroniczriéjojekty
brarvowe naley oprawt w teczki, a kompletn dokumentag nalezy umiescic w
sztywnej oprawie.

4. Podstaw do projektowaniagswymagania okrdone w PFU, konsultacje z Zamawijeym
oraz warunki techniczne oltene w rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznyekim powinny odpowiadabudynki
i ich usytuowanie. (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422)
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2.5.

Dokumentacja projektowa zawiegaq wymagane obowzujagcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i unjgami, wytycznymi
realizacyjnymi winna zapewniavarunki do petnej realizacji robot.

Projekty musz by¢ sporzdzone przez osoby posiagizg uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjaoach oraz bdace cztonkami odpowiednich izb
samoradu zawodowego.

Autorzy projektéw (projektanci) zobowdani & do opracowania dokumentacji
projektowej zgodnie z zapisami umowy, przepisamawa budowlanego, przepisami
ppaz., PIP-u, Sanepidu, BHP, oba&ujgcymi normami, obowzujgcymi przepisami,
wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz aktualmymytycznymi i standardami
Zamawiajcego.

Przed przysipieniem do prac wykoreopini¢ o stanie technicznym obiektow / budynkow
sasiednich zawierapa min. inwentaryza¢jgeodezyjn w zakresie nieziginym w celu
sporadzenia opinii 0 wptywie prac w posesji przy ul. Badnia 56 na stan techniczny i
ewentualne szkody w budynkacisgdnich powstatych w czasie prowadzonych prag jak
w okresie 5 lat po ich zakozeniu. Inwentaryzacja stanu technicznego istoygh
sasiednich budynkow winna bywykonana w formie, ktéra umbwi oceng wptywu prac
w budynkach przy ul. Zachodnia 56 na pogorszeriech stanu technicznego, aby
mozliwym byto unikniecia nieuzasadnionych roszézetascicieli sgsiednich budynkéw
od Inwestora. W zwizku z tym Wykonawca przed przypteniem do robo6t wykona
rowniez doktadry dokumentagj fotograficzry budynkow i budowli zlokalizowanych na
terenie inwestycji i w bezpeednim gsiedztwie wykonywanych robét. W przypadku
stwierdzenia gknig¢ Wykonawca zalgy szkia kontrolne i &dzie monitorowat ich stan
podczas prowadzenia robat.

Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowychdzie maliwe wykonanie
sprawdzé i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budEmych. Budynki mog by¢
czesciowo zamieszkate z zapewniprdostpnascia do wszystkich lokali ale prowadzenie
odkrywek np. stropowdalzie maliwe tylko w pustych lokalach.

Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdeezwigzan projektowych oraz uzgodnie
migdzy innymi:

©oNOoOOA WD

1. Zarzdu Inwestycji Miejskich,

Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji,

Zarzagdu Droég i Transportu w Lodzi,

Wiasciwego Konserwatora Zabytkow,

Biura Architekta Miasta,

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komungjn

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Ochrorjrodowiska i Rolnictwa,

Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przgdzkim Grodku Geodezji,
Gestorow urzdzen podziemnych,

10 Innych instytucji i organdw, dla ktérych konieczaodokonania uzgodniewystpi w
trakcie prac projektowych.

W celu unikngcia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodniga catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budoydan ktére lkds niezlzdne do
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prawidiowego wykonania przedmiotu umowy, a nig Wyszczegolnione w powgzym
wykazie.

2.6. Nadzor autorski

Wykonawca zobowzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzoney ¢@mtraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantovautorow dokumentacji projektowej
zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadg@rawowany &dzie w
szczegOlnéci poprzez:

1. stwierdzenia w toku realizacji robot budowlanychodgaci ich realizacji (w
szczegOlnéci rozwigzan technicznych i gytych materiatéw) z dokumentagprojektowy
i obowigzujacymi przepisami (w szczegOlém techniczno-budowlanymi) i normami.
2.uzgadniania z Zamawiym maliwosci wprowadzania rozwgan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonyehez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do ragah architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych i materiatowych przewidzianych dalizacji w dokumentacji projektowe.
3.udziat w komisjach i naradach technicznych, ucdesto w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamoéwienia i jegoes@ oraz w czynnfciach majcych na celu
doprowadzenie do aglniecia projektowych zdolniei wykonawczych i ruchowych.
4.nadzér szczegotowych badamateriatowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnygm
dokumentagj projektowg, wymaganiami normowymi i innymi obog#ujacymi przepisami.
5. udziat nazadanie Zamawiacego w naradach roboczych, co najmniej dwa razyiesigcu.
6.inne sposoby wymagane przez Zamaygego, irtyniera lub wynikajce z potrzeb
Wykonawcy.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiegeken)t ma obowzek naniéc
na dokumentag¢jbudowy znajdujca sic u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykahdokumentagj projektows zamiens.

2.7. Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowdzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia um@maediay¢
Zamawiagcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finanstiavgakresu objego
projektem .

Szczegotly dotyegce formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finaegovzawiera wzor
umowy krory jest zalcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po spoggzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegétowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w fertabelarycznej zestawienie wano
komponentow opisanych w tabeli poeaii.

Powyzsze zestawienieghzie stizy¢ do comiesjcznego rozliczania robot - kwalifikacji
danego rodzaju robot do wiawego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegoélnych komponentow gnadgc zmianie w trakcie realizaciji
inwestyciji.
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Poz.

Nazwa
komponentu

Opis

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane

- komponent lokale

uzytkowe.

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowychdige
z zakresem Projektu wgo pod uwag nastpujace elementy:

koszty zwhzane z cgsciami wspoélnymi (w proporcijj
przypadajcej na metra lokali wytkowych zgodnie 2z
opisem punkt 3 ponegj);

zmiana ukfadu lokali, miejscowe wyburzania;

tynki wewretrzne - wykonania warstwy wykgzeniowej
scian i sufitow;

wykonanie ostatniej warstwy malowasigan i sufitow;
wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

stolarka drzwiowa (bez drzwi wsgjowych) oraz écieznic
wraz z kosztem monig,;

petna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z iasja
wodomierzy oraz podgjiami do uradzen, bez biategd
montau;

oswietlenie i osprzt np. gniazdka;

podiczenie kuchenek gazowych;

instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

wewretrzna instalacja elektryczna;

wewretrzna instalacja teletechniczna, domofonyg sie
komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
- komponent lokale
mieszkalne

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali mieszkalnytzh d
wnetrz lokali mieszkalnych wzto pod uwag nastpujace
elementy:

Whnetrze lokali mieszkalnych:

Czesci wspolne:

tynki  wewrgtrzne - koszty wykonania warstw
wykonczeniowejscian i sufitow;

wykonanie ostatniej warstwy malowasizan i sufitow;
wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z pan
laminowanych;
pomieszczenia
ceramicznych;
stolarka drzwiowa (bez drzwi
oscieznice wraz z kosztem moria

higieniczno-sanitarne z

wegjowych) oraz

biaty monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowg,

zestawy baterii);

aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

instalacja gazowa wraz z kuchergazowe,

instalacja wodno — kanalizacyjna, bialy mantaoraz
glazury;

instalacja c.o. wraz z grzejnikami;

instalacja elektryczna w tym komplety opra
oswietleniowych o prostych formach oraz osgrap.:
gniazdka bryzgoszczelne.

y

eli

phytek

1524

w
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wzmocnienie i przebudowa konstrukcij;
zmiana ukfadu lokali, miejscowe wyburzania;
remont klatek schodowych w tym balustrad jak
tynkowanie oraz malowanie;
wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodni€
dachu, rynien i rur deszczowych,;

dostosowanie ukfadu kanatéw wentylacji grawitacyjhe
projektowanych lokali;

wymiana izolacji;

renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwioy
(drzwi wegciowe do lokali mieszkalnych);

naprawa elewacji, balkonéw;

podiczenie kuchenek gazowych;

wewretrzna instalacja wodoggowa;

wewretrzna instalacja kanalizacja,

wewretrzna instalacji elektryczna;

wewretrzna instalacja teletechniczna; domofony¢sie
koszt podiczenia do istnigrych sieci;

komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;
pochylnie;

windy osobowe;

oswietlenie zewgtrzne przy wejciach mocowane n
budynkach;

punktys$wietlne przy miejscach spotka
zagospodarowanie powierzchni  biologicznie czyn
(podworka);

wymiare nawierzchni na nogv (planowany materiak:

kamien lub beton) i podbudowy powierzchni utwardzon
tawki;

pergole;

monta koszy namiecie;

monta wyposaenia na terenach przeznaczonych
rekreacji dla dzieci i mtodzisy;

miejsce sktadowania odpaddswniietnik);

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
- komponent lokale
na potrzeby
realizacji funkcji
spotecznych oraz
kulturalnych.

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali rewitalizowanya
potrzeby realizacji funkcji spotecznych wio pod uwag
nastpujace elementy:

koszty zwhzane z cgsciami wspoélnymi  (w proporcjl

przypadaicej na metra lokali wytkowych zgodnie 2z
opisem punkt 3 powg));

tynki  wewrgtrzne - koszty wykonania warstw
wykonczeniowejscian i sufitow;

wykonanie ostatniej warstwy malowasigan i sufitow;
wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z par
laminowanych;

nia

vej

do

y

eli

pomieszczenia higieniczno-sanitarne z ptytek

ceramicznych;

stolarka drzwiowa (bez drzwi wsgjowych) oraz
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oscieznice wraz z kosztem moria

- biaty monta (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowg,
zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- instalacja gazowa wraz z kucherdazow;

- instalacja wodno — kanalizacyjna, biaty montaoraz
glazury;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osgrap.:
gniazdka bryzgoszczelne.

Przy szacowaniu ww. typu kosztu zgodnie z zakresem

opisanym w rozdziale 4.1.4 Opis projektu gtai pod uwag

dla lokalizacij:

i) Wydatki niekwalifikowalne w ramach lokali |z
przeznaczeniem na funkcje mieszkalne (mieszkania
chronione): ul Zachodnia 56,

nastpujace elementy w podziale na najbardziej istgtne

pomieszczenia:

- kuchnia: cag kuchenny z blatem roboczym o dt. min. §m,
szafki stogce i wisace, kuchenka gazowa, zmywarka,

Przywrocenie lub zlewozmywak dwukomorowy z ociekaczembaiters,
nadanie nowych kuchenka mikrofalowa, piekarnik, lodowka;
4 funkcji - zakup - jadalnia: stoly, krzesta, kredens;
' Sprztu i - tazienki: kabiny natryskowe zamykane, umywalki| z
wyposaenia. szafkami, wydzielone wc z migkusepows typu compact;

- WC dla niepetnosprawnych;

- pralnia: pralka do diego zatadunku do 10kg, suszarka;

- pokoje dzieci: taka, szafy odzisowe, biurka, krzesta
obrotowe, pufy, szafki nocne;

- pokoj dzienny: pufy, zestaw wypoczynkowy, odbioir
radiowo-telewizyjne;

- pokoj wielofunkcyjny: biurka, krzesta obrotowe, &g
biblioteczne, sofa z funkgjspania;

- dyzurka opiekundéw: stolik, rozktadane fotele z furkgj
spania lub tdka;

- biuro: biurka, krzesta obrotowe, regaty.

k

2.8. Zgodnaos¢ robdt z dokumentacj projektows.

1. Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykogawraz dodatkowe dokumenty
przekazane Wykonawcy przez Zamawi&go stanowdi czes¢ umowy realizacyjnej, a
wymagania wyszczegolnione ety w jednym z nich g obowizujace dla Wykonawcy
tak, jakby zawarte byly w catej dokumentacji.

2. Wykonawca nie mie wykorzystywa bledow Iub opuszcze w dokumentach

kontraktowych, a o ich wykryciu winien natychmigstwiadomé inzyniera, ktéry dokona
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2.9.

odpowiednich zmian, poprawek lub interpretacji tyldkumentow. Wszystkie wykonane
roboty i dostarczone materiatgdy zgodne z PFU.

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiatysm by¢ zgodne z PFU i
uzgodnion z Zamawiagcym dokumentagjprojektows.

Dane okrélone w dokumentacji projektowej siwazane za wartai docelowe, od ktérych
dopuszczalne as odchylenia w ramach okdlenego przedziatu tolerancji. Cechy
materiatéw i elementow budowli musby¢ jednorodne i wykazywabliska zgodnd¢ z
okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie rmpqgzekraczé& dopuszczalnego
przedziatu tolerancji - zgodnie z zapisami PFU.

Jezeli zostata okrdona wartd¢ minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie te
wartasci, to roboty powinny b§ prowadzone w taki sposéb, aby cechy tych mateviatd
lub elementéw budowli nie znajdowahgsiv przewaajagcej mierze w pobhu wartaci
granicznych.

W przypadku rozbinosci opis wymiarow waniejszy jest od odczytu na skali rysunkow.
Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiayipny by zgodne z dokumentagj
projektowg i specyfikacy technicza. Dopuszcza si zmiarg podanych w projektach
materiatéw i urgdzen na przedstawione w ofercie przetargowej przez \ighes;, jezeli

s3 one rownorzdne i 0 nie gorszych parametrach od wykazanych wumentacji
projektowej. Koszt wykonania zamiennej dokumentapjiojektowe] spoczywa na
Wykonawcy. W przypadku gdy zastosowane materiddyrdboty nie bda zgodne w petni
z dokumentagj projektows, specyfikacj techniczi lub ofery przetargow Wykonawcy,
to takie materialy &da niezwlocznie zagpione widciwymi, a roboty rozbiorkowe i
ponowny montawiasciwych elementdéw wykonany zostanie na koszt Wykanaw

W przypadku gdy materiaty lub roboty niegda w petni zgodne z dokumentacj
projektows, ale osignicta zostanie mdiwa do zaakceptowania jakoelementu budowli,
to inzynier maze zaakceptowatakie roboty i zgodZi sig na ich pozostawienie, jednak
stosuje odpowiednie patrenia od ceny kontraktowej zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi kontraktu. W przypadku gdy jé&kojest niezadowalaga, to takie
materialy musz by¢ zasgpione innymi, a dany element budowli rozebrany karyany
ponownie na koszt Wykonawcy.

Wymagania PFU magnie obj¢ wszystkich szczegotow niegtinych do opracowania
projektow. Wykonawca nie nie wykorzystywa biedoéw lub opuszczew SIWZ, a o ich
wykryciu winien natychmiast powiadotiinzyniera, ktory dokona odpowiednich
poprawek, uzupetnfelub interpretacji. Wykonawca wykona obiekt w pefimkcjonalny i
wykonany zgodnie z obowaujgcymi przepisami oraz dostarczy i zainstaluje sppod
wszelkimi wzgtdami kompletny i gotowy do eksploatacji i speta@) niniejsze
wymagania.

Pozwolenia na budow, zamienne pozwolenie na budogy pozwolenie na aytkowanie.

Wykonawca jest zobowtany do wysfpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w

imieniu Zamawiajcego, o wydanie wszelkich nieginych decyzji administracyjnych, w

tym decyzji o pozwoleniu na budgwzamiennej decyzji o pozwoleniu na budowaraz

pozwolenia na iytkowanie obiektow realizowanych w ramach przedmiamowy, oraz
reprezentowanie Zamawijaego przed wkeiwymi organami w toku pogbowar w sprawie
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budpwaraz pozwolenia nazyitkowanie obiektow.

Wykonawca przygotuje wkasnym staraniem i na wiasogzt wszelkie niezisine materiaty

do wystgpienia o wydanie ww. decyzji.
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2.10. Zakres dokumentacji powykonawczej

Dokumentagi powykonawcz naleey wykona zgodnie z wytycznymi zawartymi w
programie funkcjonalno —ytkowym.

2.11. Prace budowlane i instalacyjne
2.11.1.Prace budowlane - Zakres robot prowadgcy do realizacji stanu projektowanego

Ogolny zakres robot budowlanych dotycgcych budynkéw obejmuje m.in.:

1. roboty ziemne i inynieryjne,

roboty rozbiérkowe,

przebudow budynku wg PFU,

wzmocnienia i przebudopelementow konstrukcji budynku,

miejscowe wyburzenia,

remont schodéw,

przeorganizowanie uktadu lokali (wykonanie nowyclodpiatow pomieszczg,

miejscowe wyburzenia,

8. wzmocnienie konstrukcji ze szczegdlnym uveriglieniem stropow,

9. naprawe pokrycia dachu,

10.wymiare odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,

11.wymiare obrébek blacharskich,

12. odtworzenie balkonow,

13.wykonanie nowych kanatéw wentylacji grawitacyjriegzachéw instalacyjnych,

14.wykonanie nowych kominéw i osadzenie nasad komyuby

15.wykonanie wewatrznej instalacji centralnego ogrzewania i ciepdgjdy wytkowej z
weztem cieplnym,

16.wymiare wewretrznej instalacji gazowej,

17.wymiarg instalacji elektrycznej,

18.wymiare istniepcego zicza kablowego na nowe, uwgdhiajpc planowan zmiarg
mocy przyhczeniowej i nowy podziat na wewtnzne linie zasilajce,

19.wymiarg instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosmie do nowego podziatu na
lokale),

20.wymiary instalacji zewgtrznej wody, kanalizacji deszczowej i kanalizagngarnej,

21.wymiare przylaczy kanalizacji deszczowej i kanalizacji sanitarnej

22.wykonanie instalacji domofonowej,

23.wykonanie instalacji teletechnicznych,

24.przygotowaniescian fundamentowych do wykonania izolacji (oczyszse, usunicie
pozostatéci starych warstw izolacji, uszczelnienie wszelkrgk i spoin, zagruntowanie
sciany),

25.0suszenie murdw i zastosowanie izolacji przecinvaglgwej,

26.wykonanie ocieplenia elewacji, daciaian fundamentowych oraz posadzki na gruncie,

27.renowag} lub wymiare stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

28.naprawe elewacji, posadzek i tynkow wewtnznych,

29.malowaniescian i sufitow,

30. dostosowanie budynku do wymagachrony ppa.,

31.wykonanie prac o charakterze konserwatorskim,

Nookwh
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32.Szczegotowy opis zawarty jest w punktach 2.1-RFU.

Ogodlny zakres robdét dotycacy zagospodarowania terenu dziatki obejmuje m.in.:
1. wymiare nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,

2. utworzenie i zagospodarowanie terenu zielonegazgéccdziatki,

3. wykonanie éwietlenia zewgtrznego,

4. wykonanie elementow maitej architektury.

Ogolny zakres wyposaenia inwestycji obejmuje m.in.:
1. wyposaenie mieszkania chronionego,
2. wyposaenie grodka kultury,
3. wyposaenie budynku,
4. wyposaenie terenu,
a) Biurowe i konferencyjne
b) Mieszkalne
c) Wyposaenie toalet, tazienek i kuchni
d) Wyposaenie zewgtrzne
5. wyposaenie podworza (dziatki).

2.11.2.Prace konserwatorskie obejmug m.in.:

Wykonanie wskazanych w orzeczeniu technicznym pkastrukcyjnych, ze szczegdlnym
nastawieniem na wzmacnianie i napgaelementow konstrukcyjnych a nie ich wymgan
Niedopuszczalna jest catkowita wymiana stropowg®e klatek schodowych itp. Projektowane
prace remontowe powinny prowadzio zapewnienia istniggym strukturom kontynuowania ich
funkcji w obiekcie (a nie ich wymiai). Nalezy mie¢ na uwadze takie rozg#ania naprawcze,
ktore keda kompatybilne z oryginatem igkla miaty na celu maksymalne zachowanie substanciji
zabytkowej. W przypadku obiektow zabytkowych, pkbjeemontu powinien raczej zaktada
napravg elementow konstrukcji in situ, ograniczodo miejsc, w ktorych nagtito ostabienie
konstrukcji, anteli demonta catej konstrukcji.

1. Elewacja frontowa

Ptaszczyznyscian powinny zosta poddane zabiegom restauratorskim, w trakcie ktoryc
zachowane zostarwszystkie elementy skladae s¢ na istniegcy wystroj architektoniczny
elewaciji. Detal utracony powinien zo&tadtworzony na podstawie zachowanych wzoréw i
materiatéw archiwalnych.

2. Elewacja do strony podworka
Elewacje budynkéw od strony podworza powinna zogiaddana modernizacji zgodnie z
zatazeniami PFU i wytycznymi MKZ.

3. Klatki schodowe
Klatka schodowa powinna zoétpoddana modernizacji i zabiegom konserwatorskim
zgodnie z zalgeniami PFU i wytycznymi MKZ.

4. Wnetrza mieszkan

Przebudowa lokali powinna ntiena uwadze ich historyczny charakter. W przypadku

wystepowania sztukaterii na sufitach pomieszczmlery przewidzi€ ich zachowanie lub

przekrycie sufitami podwieszanymi. W nmgamazliwosci nalezy zachowa historyczne
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drzwi wewretrzne. Nowe drzwi powinny nawdywat stylistyks do drzwi istniegcych.
Wszystkie elementy o charakterze historycznym mziewe do demonta naley przekazé
do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zabytktiszelkie wtpliwosci co do oceny
wartasci historycznych elementéw wyposia nalezy skonsultowé z przedstawicielem
Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

2.11.3.Wezel cieplny

1. W wezle cieplnym nalgy wykona instalacg wentylacji, odwodnienia, studhi
schiadzajcs.

2.Wykonanie przycza do miejskiej sieci cieplnej, zalazonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniwrta — po stronie Veolia.

3.Projekt i wykonanie wzia cieplnego zlokalizowanego w budynku - po steoni
Wykonawcy. Uklady pomiarowo - rozliczeniowe (ciepherza i zespotu wodomierza
wody uzupetniajcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - tad bedg montowane przez
dostawe ciepta i na jego koszt, jednak projektant wzta musi te uklady
zaprojektowd na podstawie wytycznych i uzgodnie Veoli.

4. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadaj st z grzejnikdw zainstalowanych
W pomieszczeniach wymageych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia
czynnika grzewczego do grzejnikow (instalacja c.@9 stronie Wykonawcy.

2.12. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych.

Wykonawca zobowizany jest do prowadzenia rob6t budowlanych zgodiiéarunkami
wykonania i odbioru robét zawartymi wegzi PFU p.n. : ,, Warunki wykonania i odbioru
robo6t budowlanych (WWIORB)”

2.13.Przedmiot zamodwienia opisany zostat szczegétowo watgczonym programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.14. Zamawiajacy przewiduje mazliwosé przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegOtowego zapoznania esize specyfilg i charakterem nieruchomdaci objetej
zamoOwieniem.

3. Zakres (opis) przewidywanych zamowipolegajcych na powtdrzeniu podobnych ustug lub
robét budowlanych oraz warunki na jakich zogtane udzielone:

Przewiduje si zamoOwienia polegage na powtorzeniu podobnych ustug lub robot w zsikre
*rob6t ogolnobudowlanych , w tym rozbidrki, nowerstnty konstrukcyjne/wzmaocnienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolawyjeki, posadzki, stolarka wewtnzna,
roboty wykaczeniowe
*rob6t instalacyjnych, w tym instalacje elektryczneletechniczne, instalacje sanitarne,
*wykonczenia i/lub wyposaenia
s prac projektowych w zakresie robét ogolnobudowldniyimstalacyjnych.

Zamoéwienie zostanie udzielone na podstawie negpg@atotychczasowym Wykonawg na
warunkach okrdonych w umowie podstawowej.
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4. Okreslenie w opisie przedmiotu zamoOwienia na ustugi haboty budowlane wymaga
zatrudnienia przez wykonawclub podwykonawe na podstawie umowy 0 pracmsob
wykonujgcych wskazane przez zamaw@@go czynnéci w zakresie realizacji zamowienia,
jezeli wykonanie tych czynrigi polega na wykonywaniu pracy w sposéb ékmey w art. 22
§ 1 Kodeksu pracy:

Wykonawca zobowgizany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezradjatarejestrowanej w
Powiatowym Urzdzie Pracy na czas trwania zaméwienia oraz ma alaeWwiprzedstawienia
Zamawiagcemu dowodu zatrudnienia w postaci kserokopii dkejaumowy o prag zawartej z
ww. pracownikiem/pracownikami na czas trwania zameéva, nie paniej niz 10 dni roboczych
po podpisaniu niniejszej umowy oraz raz na kwadidualizowa te informacg w postaci
pisemnego éwiadczenia dostarczonego do siedziby Zdw Inwestycji Miejskich nie piniej
niz do 10 dnia miegcta rozpoczynagego dany kwartat.

Wykonawca zobowizany jest w toku realizacji robét budowlanych stangych przedmiot
Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czydungrzez osoby zatrudnione przez
Wykonawe lub PodwykonawcOw na podstawie umowy o0 pragrzy czym realizacja tego
obowigzku kedzie podlegata nagtujgcym ustaleniom:

- W zakresie rodzaju czyném, ktérych dotyczy wymdg zatrudnienia na podstawigwy

0 prag, Zamawiagcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o ppazez Wykonaweg lub
Podwykonawe os6b wykonujcych prace ogélnobudowlane, konstrukcyjne orazlasyjne w
trakcie realizacji zaméwienia.

5. Miejsce wykonania:
£ 6dz, ul. Wschodnia 42, dziatki nr ew. 431/1 olab S-1.

6. Warunki gwarancji i¢kojmi za wady:
zgodnie z umovyg stanowigca zafacznik nr 7 do SIWZ

7. Opis oceny rOWNowanosci:
Zamawiajcy zastrzegaze wszdzie tam gdzie w téei programu funkcjonalnoaytkowego i
zalcznikach do niego stanoyeych opis przedmiotu zamodwienia, zostaty
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towaroveergy lub pochodzenigréddia lub
szczegOtowe procesy, ktére charakteryzyprodukty Ilub wustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawc- Zamawiagcy dopuszcza metody, materialy, aozenia, systemy,
technologie itp. réwnowane do przedstawionych w opisie przedmiotu zamowieni
Dopuszcza si wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnamgch odpowiednikéw
rynkowych o wihdciwosciach nie gorszych niwskazane przez Zamawijaggo. Parametry
wskazanego standardu o#ega minimalne warunki techniczne, eksploatacyjngytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spehigorzedmiot zamowienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czgdia lub szczegdllne procesy
wskazujce na pochodzenie oktaja jedynie klag produktu, metody, materiatow, udzen,
systemow, technologii itp.
W ofercie mana przyp¢ metody, materiaty, ugzlzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentéw, jednak o parametrach techgpatzrjakaciowych
i wtasciwosciach wytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadeych metodom, materiatom,
urzadzeniom, systemom, technologiom itp. opisanym w BlIWodatkowo Zamawiagy
podkrela, iz rownowane metody, materialy, ugdzenia, systemy, technologie itp. nie rpog
stanow¢ zamiennikdw w stosunku do metod, materiatow adze, systemoéw, technologii

172



itp. opisanych w trei programu funkcjonalnosytkowego i zajcznikach do niego za
pomo@ znakow towarowych, patentow, pochodzewniadta lub szczegdlnego procesu.

Zalkyczniki do opisu przedmiotu zaméwieniaraz z wykazem dokumentow dokonych do
poszczegolnych zadznikow:

1. Program funkcjonalno zytkowy wraz z zajcznikami przedstawionymi parej:
a) kopia mapy zasadniczej,

b) opinia geotechniczna,

c) zalecenia konserwatorskie,

d) inwentaryzacja zieleni,

e) badania konserwatorskie i architektoniczne verprpogramem prac konserwatorskich,
f) ekspertyza techniczna,

g) inwentaryzacja Architektoniczno-Budowlana,

h) warunki techniczne przydzenia do sieci miejskich.

2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

3. Przykiadowe wizualizacje

Powy zsze opracowania zostaty umieszczone na stronie inte rnetowej Zamawiaj acego
pod adresem:

ftp://mapaftp.uml.lodz.pl/dokumentacja-postepoweBié

173



