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Zatacznik Nr 1a do SIWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 1 -  Przebudowa budynkéw przy
ul Rewolucji 1905r. nr 13, 15 17, przy ul. Widkie nniczejnr 12, 14 i 16 oraz ul.
Widkienniczej nr 3, 5, 7, 11
i ul. Wschodniej 54 w todzi, wraz z zagospodarowani  em terenu i niezb edna
infrastruktur g techniczn g w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”

CZESC 1 ZAMOWIENIA

.Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 1 - Przebudowa istniej gcej
zabudowy oraz rozbiérka budynkdéw gospodarczych wraz Z zagospodarowaniem
terenu i niezb ednginfrastruktur g techniczn g przy ul. Rewolucji 13 oraz przebudowa
istniej gcej zabudowy wraz z zagospodarowaniem terenu i ni  ezbedna

infrastruktur g techniczn g przy ul. Rewolucji 15” i ul. Rewolucji 17 w system ie
,Zaprojektuj i wybuduj”

Gtowny kod CPV:
45000000-7 Roboty budowlane
71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne

Dodatkowe kody CPV*;

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe

45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektéw budowlanych; roboty ziemne
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania terenow zielonych
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45313100-5 Instalowanie wind

45342000-6 Wznoszenie ogrodzen

45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpozarowe

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

Zadanie 1

Przedmiotem zamoOwienia jest wykonanie dokumentaciji projektowej
i przebudowa istniej agcej zabudowy oraz rozbidrka budynkéw gospodarczych
przy ul. Rewolucji 1905r. nr 13 w todzi, wraz zzag ospodarowaniem terenu
i niezb edn g infrastruktur g techniczn " w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”

= 1. Opis ogoélny przedmiotu zamowienia- ul Rewolucji 1905r. nr 13

H Realizacja zadania pn.: Przebudowa istniejgcej zabudowy oraz rozbidrka budynkéw

gospodarczych przy ul. Rewolucji 1905r. nr 13 w todzi, wraz z zagospodarowaniem terenu

- >- f i mezbedng infrastrukturg techniczng” w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”
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2. Zadanie inwestycyjne polega na rewitalizacji nieruchomosci zlokalizowanej przy ul.
Rewolucji 1905r. nr 13 (r6g ul. Wschodniej) w todzi. Zamowienie obejmie: opracowanie
dokumentacji projektowej inwestycji ha podstawie PFU, uzyskanie uzgodnien i pozwolen
oraz realizacje robo6t budowlanych zwigzanych z przebudowsg istniejgcej zabudowy oraz
rozbiorka budynkow gospodarczych wraz z zagospodarowaniem terenu w granicach dziatki
ew. nr 409/6 obreb S-1. Inwestycja jest elementem Projektu 1 Rewitalizacji Obszarowej
Centrum todzi.

W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchomosci przy ul. Rewolucji 1905r. nr 13 zachowa
funkcje mieszkalng z lokalami handlowo-ustugowymi na parterze. Nie zaplanowano
dodatkowych funkcji spotecznych w obrebie nieruchomosci. Oczekiwany rezultat rewitalizaciji
to przywrécenie wartosci materialnej i uzytkowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dziatki z uwzglednieniem elementéw matej architektury, infrastruktury miejskiej (oswietlenie,
monitoring), rekultywaciji oraz zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnym
bilansie terenu. Przedmiotowa nieruchomos¢, ktéra ze wzgledu na stopien zuzycia
technicznego zostata zakwalifikowana do obszaru zdegradowanego odzyska walory uzytkowe,
estetyczne oraz wysoki standard techniczny. Dzieki rewitalizacji w zasobach miasta znajdg sie
mieszkania komunalne spelniajgce obowigzujace warunki techniczne dla powierzchni
mieszkalnych, co wplynie pozytywnie, na jako$é zycia mieszkancéw Srédmiescia todzi.
Powstang lokale handlowo-ustugowe, ktore zachecg mieszkancéw do podjecia dziatalnosci
gospodarczej i przyczynig sie do utworzenia nowych miejsc pracy. Przebudowa przestarzatych
systeméw instalacyjnych, zwlaszcza instalacji grzewczych generujgcych zanieczyszczenia,
wptynie na zmniejszenie szkodliwych emisji do srodowiska.

Nalezy zaprojektowaé¢ zmiane ukiladu funkcjonalno-uzytkowego kondygnacji, tzn. nowy
podziat powierzchni kondygnacji (w tym poddasza) na lokale mieszkalne, a na parterze
na lokale handlowo-ustugowe (rozebra¢ czesc¢ istniejgcych scian dziatowych i wykonac¢
nowe sciany miedzylokalowe spetniajgce wymagania pozarowe i akustyczne oraz nowe
Sciany wewnatrzlokalowe).

Wiekszos¢ mieszkan powinna mie¢ metraz ok. 50m2 i strukture: 2 pokoje, kuchnia i
tazienka z pelnym wezlem sanitarnym. Okoto 10% wszystkich lokali powinno mieé
strukture: pokdj, kuchnia, tazienka z peinym wezlem sanitarnym i nie przekraczaé
powierzchni 40m2, a ok. 10% powinno mie¢ strukture: 3 pokoje, kuchnia, tazienka z
petnym weztem sanitarnym i nie powinno przekracza¢ powierzchni 50m2. Jednak nalezy
zalozy¢, ze podziat lokali nie moze skutkowaé utratg zabytkowych wartosci adaptowanych
wnetrz i nalezy go dostosowywac przede wszystkim do zastanych uwarunkowan.

Kazdy lokal mieszkalny powinien by¢ wyposazony w osobng kuchnie oraz tazienke z
peinym weziem sanitarnym. Jezeli wydzielenie osobnego pomieszczenia kuchni nie
bedzie mozliwe lub nieracjonalne - nalezy zaprojektowaé¢ aneks kuchenny.

Projektowane lokale muszg spetniaC wymagania dotyczgce samodzielnosci lokali
mieszkalnych zgodnie z Ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (T.J. Dz. U.
nr 80, 2000 r., poz. 903 z pdzn. zm.).

Parter kamienicy nalezy przewidzie¢ na lokale handlowo-ustugowe z wejsciem od ulicy
Rewolucji 1905r. lub ul. Wschodniej.

W projekcie nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ elastycznego ksztalttowania aranzacji wnetrz
lokali na parterze. Kazdy lokal o funkcji uzytecznosci publicznej (lokale handlowo-
ustugowe na parterze kamienicy) powinien zosta¢ wyposazony w uniwersalne
pomieszczenie higieniczno-sanitarne, ktore moze stuzy¢ 10 osobom. Zamawiajgcy
dopuszcza zaproponowanie innych funkcji dla powierzchni parteru oraz modyfikacje
podziatu lokali i mieszkan.

. . W piwnicy budynku frontowego od strony podworka planowana jest lokalizacja wezta
cieplnego — wezel ten bedzie zrodiem energii dla centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej.
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Nalezy przeanalizowa¢ wykonywany projekt pod katem koniecznosci uzyskania
odstepstw na rozwigzania, ktére nie sg zgodne z prawem budowlanym, ale nie jest
mozliwa ich zmiana.

Budynki gospodarcze przeznaczono do rozbiorki.

We wszystkich pracach nalezy uwzgledni¢ zachowanie historycznego charakteru
zabudowy.

Szczegdbtowy opis wymagan w w/w zakresie w pkt 2.PFU

2.1. Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie niezbednej do uzyskania

pozwolenia na budowe. Zamawiajgcy wymaga wykonania kompleksowej dokumentaciji

projektowe] skladajgcej sie z koncepcji programowo-przestrzennej, projektu architektoniczno-
budowlanego, wielobranzowego (o zakresie i formie wymaganej w obowigzujgcym

Rozporzadzeniu w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego), projektow

wykonawczych. Wymagana bedzie dokumentacja wielobranzowa, obejmujgca wszystkie

opracowania branzowe niezbedne do wykonania kompleksowych rob6t budowlanych w

obrebie zabudowy i zagospodarowania. Dokumentacje projektowg nalezy opracowa¢ w

oparciu o PFU oraz dokumenty bedgce w posiadaniu Zamawiajgcego wymienione w czesci

informacyjnej PFU. Projekt w fazie koncepcyjnej (koncepcja programowo-przestrzenna) jak i

projektu budowlanego nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym, Miejskim Konserwatorem

Zabytkéw, Biurem Architekta Miasta i innymi podmiotami wydajgcymi wytyczne lub

opiniujgcymi projekt oraz uzyskaé¢ pisemng akceptacje przyjetych rozwigzan.

Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wykonania dodatkowych opracowan takich jak pomocnicze

ekspertyzy, projekty tymczasowych wzmocnien w przypadku ujawnienia stanu awaryjnego

konstrukciji itp.

Docelowa dokumentacja projektowa (m.in. projekt budowlany) wymaga uzyskania pozytywnej

opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkow poniewaz :

- Nieruchomos¢ przy ul. Rewolucji 1905r. nr 13 (r6g ul. Wschodniej) w Lodzi. znajduje sie w
obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow (gez) - obszar historycznego ukfadu
urbanistycznego i krajobrazu kulturowego dzielnicy OGRODY SUKIENNICZE NOWEGO
MIASTA 1843.

- Miejski Konserwator ZabytkOw przedstawit wytyczne do remontu kamienicy, dokument
zamieszczony zostat w czesci informacyjnej PFU.

Wymagana dokumentacja projektowa:
. Opracowanie wstepnych rozwigzan projektowych na podstawie PFU.

2. Ekspertyza stanu technicznego istniejgcych budynkéw aktualna na czas rozpoczecia prac

projektowych,

3. Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwpozarowej (wWlasciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych na rzecz budowlany oraz do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych)

4. Uzyskanie odstepstw w zwigzku z niezgodnosciami z obowigzujgcymi przepisami z
zakresu ochrony przeciwpozarowej i wskazujgcej rozwigzania zamienne rekompensujgce
niezgodnosci z przepisami niemozliwe do usuniecia

5. Projekt architektoniczno-budowlany wielobranzowy (zgodnie z wytycznymi Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw i uzgodniony z Zamawiajgcym), w tym projekt zagospodarowania
terenu, (zgodny m.in. z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej w sprawie szczegbétowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25
kwietnia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 462 z p6zn. zm)

. 6. Projekt rozbiorek,
7. Projekt  architektoniczno-budowlany  wielobranzowy  wykonany  zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie

= ). f mSzczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
u
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2.2.
Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementéw robét.
Projekt wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczegOtowienie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla potrzeb wykonawstwa robdt i musi by¢ zgodny z PFU i warunkami
pozwolenia na budowe. Powinien zawiera¢ szczegoty rozwigzan konstrukcyjnych, technologii
robo6t, fazowania robot oraz bedzie obejmowat, co najmniej:

=

wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z
2013r. poz. 1129t.}.)

Projekt wykonawczy

Projekt zagospodarowania terenu( uwzgledniajgcy wykonanie zielencow, rodzaj nawierzchni)
wraz z projektem oswietlenia

2. Projekty przebudowy zewnetrznych instalaciji,

Hw
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Projekt budowy docelowych przylgczy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i elektrycznych
Projekty dotyczgce wyposazenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikacjami
technicznymi wszelkich maszyn i urzadzen

Projekt architektoniczny ( w tym projekt wykonczenia elewaciji)

Projekt konstrukcyjny

Projekt instalacji sanitarnych

Projekt instalacji elektrycznych.

Projekty instalacji stabopradowych.

10. Projekt drogowy.

11. Wykazy opracowan dokumentacji projektowej

12. Wizualizacje

Ponadto projekt wykonawczy bedzie zawierat instrukcje bezpieczenstwa pozarowego, Plan
Jakosci, Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia, instrukcje.

Uwaga:
1. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiajacych nieruchomosé objetg przedmiotem umowy w minimum
6 ujeciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu cztowieka. Wizualizacje powinny
zawiera¢ wiernie  odtworzone tekstury detali architektonicznych elementy
zagospodarowania terenu (w granicach szczeg6towego zakresu opracowania), W
szczegolnosci przedstawiac:

odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,

nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég

elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oswietlenie),

formy zieleni (drzewa, krzewy, zielen niska),

obiekty matej architektury i meble miejskie,

inne uzyte rozwigzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowaé w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

~poooTw

. Wykonawca przekaze dane zrodtowe, wykorzystane do opracowania fotorealistycznych

wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikow FBX lub OBJ, ktéry umozliwi ich
przeglgdanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub Autodesk InfraWorks,
w szczegolnosci bedzie zawierac:

a. sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z bibliotekg uzytych
materiatdw, nawierzchni i tekstur budynkéw, a takze obiektami kamer i Swiatet z ich
ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie bryty
budynku, z teksturg elewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki powinny zostac
zgeneralizowane i nie zwiera¢ szczegotow architektonicznych np. kominow, balkonow,

SR | _
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okien, drzwi, gzymséw) oraz katalog modeli 3D uzytych rozwigzan projektowych,

zapisanych w odrebnych folderach dla poszczegdlnych funkcji zagospodarowania.
Wszystkie przekazane dane powinny zosta¢ zapisane w uktad wspotzednych xyz: PUWG
2000 strefa 6 (18°) i wysokosciowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

W zakresie Wykonawcy bedg rowniez projekty wszelkich innych, niewyszczegolnionych
rozwigzan, instalacji lub urzgdzen technicznych, w przypadku, gdy ich zaprojektowanie okaze sie

onieczne lub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym oraz
przedmiotem umowy.

2.3.  Specyfikacje techniczne wykonania i odbiorur  obdt budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla przedmiotowego
przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 t.)

2.4. Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzah projektowych oraz uzgodnien
miedzy innymi:

Zarzadu Inwestycji Miejskich.

Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji.

Zarzadu Drég i Transportu w Lodzi.

Wiasciwego Konserwatora Zabytkow.

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komunalne;.

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przy L6dzkim Osrodku Geodezji.
Gestorow urzgdzen podziemnych.

Innych instytucji i organdw, dla ktérych koniecznos¢ dokonania uzgodnien wystapi w
trakcie prac projektowych.

W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnien na catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére bedg niezbedne do
prawidiowego wykonania przedmiotu umowy, a nie sg wyszczegllnione w powyzszym
wykazie.

CoNooORrWNE

2.5. Nadzor autorski

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantow — autoréw dokumentacji projektowej zgodnie z
wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzor sprawowany bedzie w szczegdlnosci poprzez:

1.

KREVUIJE

stwierdzenia w toku realizacji robét budowlanych zgodnosci ich realizacji (w szczegdlnosci
rozwigzan technicznych i uzytych materiatéw) z dokumentacjg projektowg i obowigzujgcymi
przepisami

(w szczegolnosci techniczno-budowlanymi) i normami.

. uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku

do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru
inwestorskiego do rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych, instalacyjnych
imateriatowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowe;j.

. udziat w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,

odbiorze przedmiotu zamoéwienia i jego czesci oraz w czynnosciach majgcych na celu
doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i ruchowych.

. hadzér szczegolowych badah materiatowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z

dokumentacjg projektowg, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi przepisami.

. udgat na zgdanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w miesigcu.
u
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Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek naniesc
na dokumentacje budowy znajdujgcg sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykonaé¢ dokumentacije projektowg zamienng.

2.6 . Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przedtozy¢
Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego
projektem .

Szczegoty dotyczace formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego zawiera wzor
umowy krory jest zalgcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po sporzadzeniu projektu  wykonawczego wykona Uszczegdtowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w formie tabelarycznej zestawienie wartosci
komponentéw opisanych w tabeli ponizej.

Powyzsze zestawienie bedzie stuzy¢ do comiesiecznego rozliczania rob6t - kwalifikacji danego
rodzaju robot do wilasciwego komponentu z podziatem na koszty kwalifikowalne i
niekwalifikowalne.

Nazwy i zakresy poszczegolnych komponentéw mogg ulec zmianie w trakcie realizacji
inwestyciji.

Poz. Nazwa komponentu | Opis

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowych zgodnie z

zakresem Projektu wzieto pod uwage nastepujgce elementy:

- koszty zwigzane z czesciami wspoélnymi (w proporcji
przypadajgcej na metraz lokali uzytkowych zgodnie z
opisem punkt 3 ponizej);

- zmiana ukiadu lokali, miejscowe wyburzania;

- tynki wewnetrzne - wykonania warstwy wykonczeniowej
Scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i sufitow;

- wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznic
wraz z kosztem montazu;

- peina instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z instalacja
wodomierzy oraz podejsciami do urzgadzen, bez bialego
montazu;

- oSwietlenie i osprzet np. gniazdka;

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty  budowlane
prowadzgce do
1 przywrocenia  lub
nadania nowych
funkcji- komponent
lokale uzytkowe.

ul. Rewolucji 1905r.

nr 13 - podigczenie kuchenek gazowych;

- instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

- wewnetrzna instalacja elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna, domofony, sie¢

komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.
Prace Przy szacowaniu wykonanym dla lokali mieszkalnych dla
konserwatorskie, wnetrz lokali mieszkalnych wzieto pod uwage nastepujgce
restauratorskie, elementy:
roboty budowlane | Wnetrze lokali mieszkalnych:
prowadzace do |- tynki wewnetrzne - koszty wykonania  warstwy
2 przywrécenia lub wykonczeniowej scian i sufitow;
nadania nowych |-  wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i sufitow;
funkcji- komponent |- wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z paneli
lokale mieszkalne laminowanych;
ul. Rewolucji 1905r. |- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z ptytek
m | nrl3 ceramicznych;
- u
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stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznice
wraz z kosztem montazu;

bialy montaz (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe,
zestawy baterii);

aneksy kuchenne - piytki ceramiczne

instalacja gazowa wraz z kuchenkg gazowsa;

instalacja wodno - kanalizacyjna, bialy montaz, oraz
glazury;

instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

instalacja  elektryczna w tym  komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet np.:
gniazdka bryzgoszczelne.

Czesci wspdlne:

wzmocnienie i przebudowa konstrukcji;

zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;

remont klatek schodowych w tym balustrad jak i tynkowanie
oraz malowanie;

wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienia
dachu, rynien i rur deszczowych;

dostosowanie uktadu kanatéw wentylacji grawitacyjnej do
projektowanych lokali;

wymiana izolacji;

renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwiowej (drzwi
wejsciowe do lokali mieszkalnych);

naprawa elewacji, balkonéw;

podigczenie kuchenek gazowych;

wewnetrzna instalacja wodociggowa;

wewnetrzna instalacja kanalizacja;

wewnetrzna instalacji elektryczna;

wewnetrzna instalacja teletechniczna; domofony, siec;
koszt podigczenia do istniejgcych sieci;

komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;

pochylnie;

windy osobowe;

oswietlenie zewnetrzne przy wejsciach mocowane na
budynkach;

punkty Swietlne przy miejscach spotkan;
zagospodarowanie  powierzchni  biologicznie czynnej
(podworka);

wymiane nawierzchni na nowg (planowany materiat: kamien
lub beton) i podbudowy powierzchni utwardzonej;

tawki;

pergole;

montaz koszy na $miecie;

montaz wyposazenia na terenach przeznaczonych do
rekreacji dla dzieci i mtodziezy;

miejsce sktadowania odpaddw ($mietnik);

Zielone tarasy na dachach budynkdéw ul. Wschodnia 50 oraz
ul. Pogonowskiego 34;

Instalacja klimatyzacji (u. Wschodnia 50).
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Pozostale zadania w
zakresie
zagospodarowania
przestrzeni
publicznej (mata
architektura, zielen,
oswietlenie,
iluminacje,
monitoring,
sanitarne,
elektryczne,
teletechniczne) ul.
Rewolucji 1905r. nr
13

sieci

Przy szacowaniu ww. komponentu wzieto pod uwage
nastepujgce elementy:

roboty rozbiorkowe;

roboty towarzyszace;

roboty odtworzeniowe;
zabezpieczenie sieci c.0.;
sie¢ gazowa,

sie¢ wodociggowa;

sieci kanalizacyjna;

przytacza sieci gazowej;
przylacza sieci wodociggowej;
przylacza sieci kanalizacyjnej;
sie¢ cieptownicza;

przebudowe oraz  modernizacje  przytaczy  sieci
cieptowniczej;
przebudowe oraz modernizacje przytaczy sieci
wodociggowey;

przebudowe oraz modernizacje przylaczy sieci gazowej;
przebudowe oraz modernizacje przylaczy sieci
kanalizacyjnej;

budowa nowej kanalizacji kablowej;

wymiana zigcz kablowych;

usuniecie kolizji remontowanych jezdni;

wykonanie trawnikow;

wykonanie nasadzen zieleni niskiej;

wykonanie nasadzen krzewow i zywoptotéw;

wykonanie nasadzen drzew;

wykonanie podioza strukturalnego z mieszanki kamienno-
glebowej pod nasadzenia drzew wysokich;
zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych;
montaz fawek;

montaz wyposazenia na terenach przeznaczonych do
rekreacji dla dzieci i mfodziezy;

montaz altan i pergol;

montaz stojakéw rowerowych;

montaz wiat przystankowych;

montaz koszy na $miecie;

montaz krat i oston przy drzewach;

wykonanie fontann;

kamery;

okablowanie swiattowodowe;

przetgcznice swiattowodowe;

iluminacje;

stupy trakcyjno-oswietleniowe;

oprawy mocowane do elewacji;

replika istniejgcego stupa;

naswietlacze  punktowe  oswietlenia  koron
(oswietlenie montowane w barierkach trawnikowych);
latarnie uliczne.

drzew
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2.7. Pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow e, pozwolenie na
uzytkowanie.

Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w
imieniu Zamawiajgcego, o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym
decyzji o pozwoleniu na budowe, zamiennej decyzji 0 pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia
na uzytkowanie obiektow realizowanych w ramach przedmiotu umowy, oraz reprezentowanie
Zamawiajgcego przed wtasciwymi organami w toku postepowan w sprawie o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektow.

Wykonawca przygotuje wikasnym staraniem i na wiasny koszt wszelkie niezbedne materiaty
do wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

2.8.  Zakres dokumentacji powykonawczej
Dokumentacje powykonawczg nalezy wykonac¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.9. PRACE BUDOWLANE I INSTALACYJNE
2.9.1. Prace budowlane - Zakres rob6t prowadz gcy do realizacji stanu
projektowanego
Budynek kamienicy jest w stanie technicznym ogélnym dobrym. Uszkodzenia konstrukciji w
wiekszosci nie stanowig zagrozenia bezpieczenstwa, ale wymagajg naprawy i wzmocnienia.
Konieczny jest kompleksowy remont wykonczenia i instalacji w budynku.
Ogdlny zakres robét budowlanych dotyczgcych przebudowy istniejgcych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych obejmuje:
rozbiorke budynkow gospodarczych (komorek i garazy),
przebudowe budynku wg PFU
wzmochienia i przebudowe elementow konstrukcji budynku,
miejscowe wyburzenia
zmiane ukfadu funkcjonalno-uzytkowego budynku, tj. podzial kondygnacji na lokale
mieszkalne, a na parterze na lokale uzytkowe — miejscowe wyburzenia oraz budowa
nowych scian dziatowych,
remont klatek schodowych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,
. wykonanie nowego dachu ze wzgledu na potrzebe zmiany kata nachylenia potaci
dachowych w celu adaptacji poddasza na lokale mieszkalne,
8. wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,
9. wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej z
weztem cieplnym,
10. wykonanie wewnetrznej instalacji gazowej,
11. wymiane instalacji elektrycznej,
12. wymiane instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podzialu na
lokale),
13. wykonanie instalacji domofonowej i bramofonowej,
14. wykonanie instalacji teletechnicznych,
15. dostosowanie uktadu kanatéw wentylacji grawitacyjnej do projektowanych lokali,
16. osuszenie murOw i zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej,
17. prace doprowadzajgce remontowane nieruchomosci do zgodnosci z obowigzujgcymi
normami cieplnymi (ocieplenie przegrdd poziomych, dachu oraz $cian zewnetrznych z
wyjatkiem Sciany frontowej),
18. renowacje (ewentualnie w przypadku ztego stanu technicznego wymiane) stolarki zgodnie
Z wytycznymi konserwatorskimi,
19. zapewnienie dostepu do parteru budynku dla 0s6b niepetnosprawnych,
. 20. restauracja elewacji frontowej,
21. remont elewacji od strony podworka,
22. renowacje lub wykonanie nowych posadzek i tynkéw wewnetrznych,

= ). f 2g malowanie Scian i sufitow czesci pomieszczen,
u
u
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24. zapewnienie kuchni (ewent. aneksu kuchennego) i fazienki w kazdym mieszkaniu,
25. dostosowanie budynku do wymagan ochrony ppoz,

26. wykonanie prac o charakterze konserwatorskim.

27. dostawa i montaz wyposazenia

29.1.1. Prace przygotowawcze-roboty ziemneiin  zynieryjne obejmuj g m.in.

Ogdlny zakres rob6t dotyczacy zagospodarowania terenu  dziatki obejmuje:

1. rozbidrke istniejgcego, nieestetycznego ogrodzenia.

2. wymiane nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej- zgodnie z wytycznymi

konserwatorskimi

powiekszenie powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej,

montaz oswietlenia zewnetrznego ze zrodtami swiatta typu LED,

dostawa i montaz elementéw matej architektury: 2 tawki, kosz i trzepak,

budowa ogrodzenia dziatki w miejscach nieobjetych zabudowg (od strony sasiedniej

dziatki przy ul. Wschodniej 48/48a oraz od ulicy Wschodniej do czasu wydzielenia czesci

dziatki na nowg zabudowe).

7. budowa pergoli Smietnikowej - zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi- wyklucza sie
zastosowanie przy budowie pergoli elementéw modutowych ogrodzen z betonu oraz
blachy trapezowej i falistej.

8. uporzadkowanie terenu nieruchomosci w zakresie instalacji zewnetrznych. Wykonawca
(projektant) jest zobowigzany przeprowadzi¢ analize infrastruktury podziemnej, pod kgtem
mozliwosci zlikwidowania przebiegajacych przez posesje sieci, ktére mogg obstugiwac
réwniez inne nieruchomosci, koniecznosci ich przebudowy lub przetgczenia. Wykonawca
musi réwniez sprawdzi¢, czy instalacje nieruchomosci nie sg potgczone z instalacjami
sgsiednich budynkow.

ok w

2.9.1.2. Prace konserwatorskie obejmuj g m.in.:
Dla nieruchomosci ul. Rewolucji 1905r. nr 13 zostaly sporzgdzone "Badania
konserwatorskie i architektoniczne wraz z programem prac konserwatorskich", wykonane
przez mgr Joanne Zajgczkowska-Kitode (konserwator dziet sztuki, dypl. UMK Torun nr 980)
i dr inz. arch. Michata Dominczaka w maju 2016r., zwane dalej: ,Badania konserwatorskie
i architektoniczne”
Ogolny zakres robot konserwatorskich obejmuije:

1. remont elewacji wraz odtworzeniem wystroju architektonicznego ,balkonéw oraz balustrad
(balustrady balkonéw wzorowane na istniejgcych balustradach klatek schodowych oficyn
lub balustradach kamienic z podobnego okresu historycznego)

2. renowacje klatki schodowej

3. wymiane drzwi wejsciowych i witryn do lokali uzytkowych

4. stolarka okienna - zachowanie i renowacja oryginalnej stolarki okiennej zaréwno na
elewacji frontowej, jak i na elewacjach od strony podworka. W razie jej zlego stanu
technicznego nalezy wyznaczy¢ jeden egzemplarz do zachowania jako tzw. swiadek.

5. wymiane obrdébek blacharskich - (rynny, rury spustowe, gzymsy i parapety) ze wzgledu na
jej trwatos¢ proponuje sie blache cynkowo- tytanowa;

6. wymiane skrzynek przytgczy instalacyjnych na stylizowane, w razie koniecznosci korekta
ich potozenia;

7. zlikwidowanie ewentualnie schowanie pod tynkiem wszelkich instalacji wystepujgcych na
elewacji; likwidacja anten satelitarnych (przeniesienie na dach);

8. wzmocnienie i konserwacja konstrukcji stropéw,

9. osuszanie murow budynku i izolacja $cian fundamentowych;

10. odtworzenie przejazdu bramowego - poddac renowacji oryginalng stolarke drzwiowg do

. frontowej klatki schodowej z naswietlem oraz odtworzy¢ na ich wzor drzwi z przejazdu
bramowego do lokalu na parterze, istniejgce wrota bramowe nalezy podda¢ renowacji; we
wrotach nalezy wykonac furtke;

SR _ |
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11. odtworzenie drzwi do bocznej klatki schodowej na wzér zachowanych drzwi do klatki
frontowej; kolorystyka jak drzwi w przejezdzie bramowym;

Zalecenia konserwatorskie zawierajgce szczegOtowe wytyczne dotyczgce prac stanowi

zalgcznik c.do PFU

Wszystkie demontowane historyczne elementy wyposazenia nalezy zabezpieczyC i

zachowa¢ w celu ich ponownego wykorzystania lub przekaza¢ do magazynu detalu

Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Wszelkie watpliwosci co do oceny wartosci historycznych elementéw wyposazenia nalezy

skonsultowac¢

z przedstawicielem Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

2.9.2. Zakres koniecznych robdét instalacyjnych
Instalacje wystepujgce w budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Przewiduje sie ich
peten demontaz.
Nalezy zaprojektowac i wykonaé nastepujgce nowe instalacje:
1. wewnetrzng instalacje elektryczng i teletechniczng
2. wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z weziem
cieplnym,
3. wewnetrzng instalacje gazowa,
4. wewnetrzng instalacje wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu
na lokale),
instalacje domofonowa, i bramofonowsa;
instalacje wentylacji

o 0

2.9.2.1. Przytacze, sie € oraz instalacja elektroenergetyczna.
Catkowita przebudowa instalacji elektrycznych i teletechnicznych. Instalacje wystepujgce w
budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym lub sg wytgczone eksploatacji. Przewiduje
sie ich peten demontaz.
Aktualnie budynek jest zasilany z istniej  gcego zt gcza kablowego typ ZK-3a numer 2101
zlokalizowanego od strony ul. Rewolucji. W miejscu istniejgcego ztgcza kablowego nalezy
zaprojektowaé¢ nowe ztgcze nN uwzgledniajgc planowang zmiane mocy przylgczeniowej i
nowy podziat na wewnetrzne linie zasilajgce. Nowe tgcze kablowe pod wzgledem kolorystyki
i wygladu zewnetrznego powinno by¢ dopasowane do elewacji budynku, ukryte (skrzynka
przytaczeniowa wnekowa).
Nalezy przewidzie¢ montaz monitoringu na nieruchomosciach (zgodnie z wytycznymi do
wykonania systemu Monitoringu Miejskiego) oraz montaz instalacji domofonowej i
bramofonowej
Instalacje elektryczne nalezy zaprojektowac¢ i wykona¢ w jak najwiekszym stopniu jako
inteligentne, dostosowujgce dostawy energii do poszczegdélnych pomieszczen, urzadzeh i
instalacji w zaleznosci od obecnosci i ilosci uzytkownikow.
Przy projektowaniu instalacji elektrycznych i teletechnicznych nalezy stosowaé sie do
Polskich Norm
Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych muszg by¢ wykonane m.in.:

1. Wewnetrzne linie zasilajgce — WLZ
2. Rozdzielnice i tablice elektryczne.
3. Instalacje oswietlenia podstawowego i ewakuacyjnego
4. Instalacje elektryczne —czesc administracyjna- instalacja ogrzewania
przeciwoblodzeniowego rynien i rur spustowych
5. Instalacja gniazd elektrycznych i odbioréw statych
. 6. Instalacja potaczehn wyréwnawczych
7. Instalacja odgromowa i przepieciowa

11
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2.9.2.2. Instalacje teletechniczne.
W zakresie instalacji teletechnicznych budynek nalezy wyposazy¢ w:
1. instalacje domofonowg i bramofonowa;
2. sie¢ telekomunikacyjna:
3. sie¢ komputerowa;
4. instalacje do odbioru telewizji naziemnej i kablowej;
5. kanalizacje kablowg- przeznaczong pod dzierzawe dla operatorow chcgcych swiadczy¢
ustugi dla
mieszkancow.

2.9.2.3. Przytacze, sie € oraz instalacja wodoci ggowa
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
Obecnie Posesja przy ul. Rewolucji 1905r. nr 13 podigczona jest do miejskiej sieci
wodociggowej @150mm (nr arch. 103-4183, nr inw. B-33716) w ul. Wschodniej przytgczem
0 Srednicy @40 i diugosci L=4,09m (nr inw. B-151/4578/MU) wybudowanym w 2010r. W
przypadku zapotrzebowania na wode obliczonego na etapie projektu budowlanego
wiekszego niz wynikajgce z uzyskanych (aktualnych na czas projektu budowlanego)
warunkéw technicznych, istniejace przylacze wymagac¢ bedzie przebudowy na nowe o
wiekszej srednicy. Na przebudowe nalezy uzyska¢ zgode todzkiej Spotki Infrastrukturalne;.
Istniejgce instalacje wewnetrzne sg przeznaczone do przebudowy ( catkowita wymiana).
Nowg instalacje wykonac z rur z tworzyw sztucznych (polipropylenu) do wody cieptej. Rury
zimnej wody nalezy zaizolowac termicznie zgodnie z wymaganiami. W przypadku przebiegu
pionéw w nieocieplonej Scianie zewnetrznej nalezy wykonac zwiekszong izolacje termiczna.
Wode nalezy doprowadzi¢ do kazdego przyboru sanitarnego. Kazdy lokal nalezy
opomiarowa¢ indywidualnie. Instalacje prowadzi¢ jako podtynkowg w posadzce rownolegle
do przegrod budowlanych, a podejscia pod urzgdzenia sanitarne wykona¢ w bruzdach
sciennych.
Przejscia przez $ciany i stropy stanowigce granice stref pozarowych wykonac w specjalnych
tulejach przeciwogniowych. Przejscia przez sciany i stropy w tulejach ochronnych z PVC o
srednicy o jeden wymiar wiekszej od zewnetrznej srednicy rurociggu. Przed wejsciem
instalacji wody do budynku zasuwa odcinajaca.
W lokalach handlowo-ustugowych petna instalacja wod.-kan. wraz z instalacjg wodomierzy
oraz podejsciami do urzadzen, bez biatego montazu.
Nalezy wykona¢ jedno wyjscie wody z budynku do celéw podlewania zieleni zakonczone
zaworem czerpalnym z odrebnym licznikiem.

2.9.2.4. Przytacze, sie € oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej J.IV 0,9x1,60m
(nr arch. 204-1, nr inw. B-354/18) w ul. Rewolucji 1905r., dwoma przytagczami kanalizacji
sanitarnej oraz do miejskiej sieci ogolnosptawnej J.IV 0,6x1,10m (nr arch. 203-35, nr inw. B-
326/10) w ul. Wschodniej przylgczami o tgcznej dtugosci L=44,00m (nr inw. B-477/4086),
wybudowanymi w 1933r.
W przypadku obliczonej na etapie projektu budowlanego ilosci Sciekéw bytowo-
gospodarczych wiekszej niz wynikajgca z uzyskanych (aktualnych na czas projektu
budowlanego) warunkow technicznych istniejgce przyt gcza wymaga ¢ beda przebudowy
na nowe o wi ekszej srednicy . Na przebudowe nalezy uzyskac¢ zgode todzkiej Spokki
Infrastrukturalnej.
Nowe przytgcze kanalizacji sanitarnej z rur PVC tgczonych na wcisk z gumowymi wargowymi
pierscieniami uszczelniajgcymi, przez studzienke przytgczeniowa.

. Scieki sanitarne odprowadzane do zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej na terenie
inwestycji poprzez studzienki przylaczeniowe. Kanalizacja zostanie odprowadzona od
kazdego przyboru sanitarnego. Instalacje nalezy wyposazy¢ w czyszczaki oraz

. ). f gdpowietrzenia. Wykonac zgodnie z PN.
u

KREVUIJE
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Wykonaé¢ nowg instalacje uwzgledniajgc nowy uklad funkcjonalno-uzytkowy budynku, z
dostosowaniem srednic pionéw i pozioméw do zainstalowanych urzadzen. Minimalna
Srednica kanalizacji w ziemi w tym podejscia pod wszelkie przybory DN100. Podejscia
kanalizacyjne wykona¢é w bruzdach w scianach lub w bruzdach w posadzce, piony
kanalizacyjne prowadzi¢ w miare mozliwosci w bruzdach $ciennych. Przewody
kanalizacyjne wkute w sciany

.9.2.5. Instalacja cieptej wody u zytkowej, c.0. zw eztem cieplnym
Nalezy zaprojektowac¢ instalacje centralnego ogrzewania, dla ktérego zrédiem bedzie nowy
wezet cieplny, zlokalizowany w piwnicy budynku frontowego od strony podworka.
Ciepta woda uzytkowa przygotowywana bedzie w wysokosprawnym wymienniku wedtug
projektu technologii wezla ciepta. Nalezy wykonaé¢ instalacje cyrkulacji. Wode nalezy
doprowadzi¢ do kazdego przyboru sanitarnego. Opomiarowac - licznik umiesci¢ razem z
licznikiem wody zimnej (oddzielnie dla kazdego lokalu). Instalacje wykonaé z rur z tworzyw
sztucznych do wody cieptej.
W wezle cieplnym nalezy wykonac instalacje wentylacji, odwodnienia, studnie schtadzajgca.
Prace przewidziane do realizacji:
1. Wykonanie przytgcza do miejskiej sieci cieplnej, zakonczonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia
2. Projekt i wykonanie wezta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stronie Wykonawcy.
Uklady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza i zespotu wodomierza wody
uzupeltniajgcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - £0dz, bedg montowane przez dostawce
ciepta i na jego koszt, jednakze projektant
wezta musi te uktady zaprojektowac na podstawie wytycznych i uzgodnien z Veolig."
3. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadajgcej sie z grzejnikdéw zainstalowanych w
pomieszczeniach wymagajgcych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia czynnika
grzewczego do grzejnikdw (instalacja c.0.)- po stronie Wykonawcy.

2.9.2.6. Instalacja gazowa

Budynek zaopatrzony bedzie w gaz z sieci gazowej znajdujgcej sie w ulicy Rewolucji.
Instalacja rozprowadzona bedzie pionami w klatkach schodowych i z nich do
poszczegoblnych lokali. Na klatce schodowej nalezy zamontowa¢ gazomierz dla kazdego
lokalu. W ramach instalacji gazowej w kazdym lokalu mieszkalnym zamontowana zostanie
kuchnia gazowa (4-palnikowa+piekarnik elektryczny), w lokalach handlowo-ustugowych
instalacja gazowa bez kuchenki gazowej. Instalacje wykona¢ z rur stalowych
bezszwowych,

2.9.2.7. Instalacja wentylacji

Nalezy przeprowadzi¢ analize systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnacji na
lokale mieszkalne i ustugowe.
W przypadku niewystarczajgcej liczby kominéw wentylacyjnych nalezy wprowadzi¢ nowe
kominy.
W przypadku braku mozliwosci wprowadzenia nowych komindw nalezy wykonac instalacje
wspomagang mechanicznie, co pozwoli na obstuge wiekszej liczby mieszkan z jednego
pionu wentylacyjnego i zapewni wentylacje niezaleznie od warunkéw zewnetrznych.
W mieszkaniach, w ktérych kuchnia stanowi czes¢ pokoju dziennego (aneks kuchenny),
nalezy zapewnic:
- wentylacje grawitacyjng z podtgczonym do niej okapem wywiewnym nad kuchnig gazowa,
- wentylacje grawitacyjng zapewniajgcg odprowadzenie powietrza z pomieszczenia.
W tych mieszkaniach nalezy zapewni¢ w pokojach z aneksem kuchennym dwa kanaty

. kominowe - zgodnie z 893 ust. 3 Warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢

H budynki i ich usytuowanie.
| ] ). f .
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W lokalach ustugowych nalezy zastosowa¢ wentylacje mechaniczng oraz wprowadzi¢
szacht instalacyjny umozliwiajgcy montaz instalacji klimatyzacji we wilasnym zakresie
najemcow.

Nie przewiduje sie instalacji systemu klimatyzacji w lokalach mieszkalnych.

W pomieszczeniach tazienek nalezy przewidzie¢ drzwi wyposazone w otwory nawiewne.

2.10. Warunki wykonania i odbioru robdt budowlanych.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robét budowlanych zgodnie z Warunkami
wykonania i odbioru robo6t zawartymi w czesci PFU p.n @, Warunki wykonania i odbioru robét
budowlanych (WWIORB)”

2.11.  Przedmiot zamdwienia opisany zostat szczegblowo w z  atgczonym programie
funkcjonalno —u zytkowym.

2.12. Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych b edzie mo zliwe wykonanie
sprawdze A i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budow  lanych. Budynkimog gbyé¢
czesciowo zamieszkale zzapewnion g dostepnoscig do wszystkich lokali, ale
prowadzenie odkrywek np. stropéw b edzie mo zliwe tylko w pustych lokalach.

2.13. Zamawiajacy przewiduje mo zliwo$¢é przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegOlowego zapoznania si € ze specyfik g i charakterem nieruchomo $ci obj etej
zamoOwieniem.

3. Przewiduje sie zamodwienia polegajgce na powtdrzeniu podobnych ustug lub robét w zakresie:

*rob6t ogolnobudowlanych , w tym rozbiérki, nowe elementy konstrukcyjne/wzmochienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolacje, tynki, posadzki, stolarka wewnetrzna,

* rob6t instalacyjnych , w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje sanitarne,

*wykonczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, mieszkania chronione (czesci wspoélne : korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje z kuchnig i fazienka) ,lokale ustugowe (wykonczenie i wyposazenie)

* prac projektowych w zakresie rob6t ogélnobudowlanych i instalacyjnych.

Zamowienie zostanie udzielone na podstawie negocjacji z dotychczasowym Wykonawca,
na warunkach okreslonych w umowie podstawowej.

4. Wykonawca zobowi gzany jest do zatrudnieniaa minimum 1 osoby bezrobotn ej
zarejestrowanej w Powiatowym Urz edzie Pracy na czas trwania zamdwienia oraz ma
obowi gzek przedstawienia Zamawiaj gcemu pisemnego 0 $wiadczenia o zatrudnieniu na
podstawie umowy 0 prac € zawarte] z ww. pracownikiem/pracownikami na czas t  rwania
zamowienia, nie pé zniej ni z 10 dni roboczych po podpisaniu niniejszej umowy or azrazna
kwartat aktualizowa ¢€ te informacj e w postaci pisemnego o0 $wiadczenia dostarczonego do
siedziby Zarz gdu Inwestycji Miejskich ta nie pd zniej niz do 10 dnia miesi gca
rozpoczynaj acego dany kwartat.

5. Wykonawca zobowi gzany jest w toku realizacji Robét Budowlanych stano wigcych
przedmiot Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czynno $ci przez osoby
zatrudnione przez Wykonawc € lub Podwykonawcéw na podstawie umowy o prac e,
przy czym realizacja tego obowi gzku b edzie podlegata nast epujacym ustaleniom:

- w zakresie rodzaju czynno $ci, ktorych dotyczy wymog zatrudnienia na podstawie
- umowy o prac e, Zamawiaj gcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prac € przez

H Wykonawc ¢ lub Podwykonawc e o0sOb wykonuj gcych prace ogolnobudowlane,
konstrukcyjne oraz instalacyjne w trakcie realizacj i zamoOwienia.
|} )l . . .
]
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5.Miejsce wykonania £6d z, ul Rewolucji 1905r. nr 13 dziatka o nr ew. 409/6  obreb S-1.

6. Warunki gwarancji i rekojmi za wady*: zgodnie z umow g stanowi gcg zatacznik nr 7a do
SIWZ

Zamawiajgcy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego
i zalgcznikach do niego stanowigcych opis przedmiotu zamoOwienia, zostaly
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrodia lub
szczegolowe procesy, ktore charakteryzujg produkty lub ustlugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce - Zamawiajacy dopuszcza metody, materiaty, urzadzenia, systemy,
technologie itp. rbwnowazne do przedstawionych w opisie przedmiotu zamowienia.
Dopuszcza sig, wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich rownowaznych odpowiednikéw
rynkowych o wtasciwosciach nie gorszych niz wskazane przez Zamawiajgcego. Parametry
wskazanego standardu okreslajg minimalne warunki techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spetnia¢ przedmiot zamowienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czy zrédia lub szczegdlne procesy
wskazujgce na pochodzenie okreslajg jedynie klase produktu, metody, materiatdw, urzgdzen,
systeméw, technologii itp.

W ofercie mozna przyjaé metody, materiaty, urzgdzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentéw, jednak o parametrach technicznych, jakosciowych i wkasciwosciach
uzytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych metodom, materialom, urzgdzeniom,
systemom, technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo Zamawiajgcy podkresla, iz
rébwnowazne metody, materiaty, urzgdzenia, systemy, technologie itp. nie mogg stanowi¢
zamiennikbw w stosunku do metod, materiatdw, urzgdzen, systeméw, technologii itp.
opisanych w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego i zatgcznikach do niego za pomoca
znakow towarowych, patentéw, pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu.

7. Czas trwania zamdwienia:

v od daty podpisania umowy, termin realizacji inwestycji Rewolucji 1905r. nr 13 -
do dnia 13.12.2019 .

v Wykonawca zobowi gzany jest do przekazania Zamawiaj gcemu Projektu
Budowlanego wraz z ostateczn g decyzjg o pozwoleniu na budow e oraz do
przekazania Projektu Wykonawczego —w terminie 13 m___iesiecy od dnia zawarcia
Umowy

8. Zalgczniki do opisu przedmiotu zaméwienia:
8.1 Program funkcjonalno - uzytkowy wraz z zalgcznikami przedstawionymi ponizej:
a) kopia mapy zasadniczej
b) opinia geotechniczna i studium geologiczno-inzynierskie
¢) wytyczne konserwatorskie
d) inwentaryzacja zieleni
e) inwentaryzacja architektoniczna
f) inwentaryzacja architektoniczna
g) ekspertyza stanu technicznego
h) badania konserwatorskie i architektoniczne
i) warunki techniczne
8.2 Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych
8.3 Przyktadowe wizualizacje

H Powyzsze opracowania zostaly umieszczone na__stronie _inte rnetowej
Zamawiaj acego pod adresem:
- )- f [ ftp://mapaftp.urpl.Iodz.pI/dokumentacia-postepowanie -82/
|
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Zadanie 2
Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie dokumentacji projektowej
i przebudowa istniej gcejzabudowy przy ul. Rewolucji 1905r. nr 15w todz i, wraz

z zagospodarowaniem terenu iniezb edng infrastruktur g techniczn g”
w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”

1. Opis 0gdIny przedmiotu zaméwienia- ul Rewolucji 1905r. nr 15
Realizacja zadania pn.: Przebudowa istniejgcej zabudowy przy ul. Rewolucji 1905r. nr 15
w todzi, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng”
w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”

2. Zadanie inwestycyjne polega na rewitalizacji nieruchomosci zlokalizowanej przy
ul. Rewolucji 1905r. nr 15 w todzi. Zamowienie obejmie: opracowanie dokumentaciji
projektowej inwestycji na podstawie PFU, uzyskanie uzgodnien i pozwolen oraz realizacje
rob6t budowlanych zwigzanych z przebudowg istniejgcej zabudowy oraz rozbiorka
budynkéw gospodarczych wraz z zagospodarowaniem terenu w granicach dziatki ew.
nr 409/6 obreb S-1. Inwestycja jest elementem Projektu 1 Rewitalizacji Obszarowej
Centrum todzi.

W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchomosci przy ul. Rewolucji 1905 r. nr 15 zachowa
funkcje mieszkalng, przewiduje sie wyodrebnienie 2 lokali ustugowych w tym klubokawiarni
W obrebie nieruchomosci zaplanowano dodatkowo $wietlic @ $rodowiskow g. Oczekiwany
rezultat rewitalizacji to przywrdcenie wartosci materialnej i uzytkowej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dziatki z uwzglednieniem elementéw matej architektury,
infrastruktury miejskiej (oswietlenie, monitoring), rekultywacji oraz zwiekszenia udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w ogélnym bilansie terenu. Przedmiotowa nieruchomosgé,
ktéra ze wzgledu na stopien zuzycia technicznego zostala zakwalifikowana do obszaru
zdegradowanego odzyska walory uzytkowe, estetyczne oraz wysoki standard techniczny.
Dzieki rewitalizacji w zasobach miasta znajdg sie mieszkania komunalne spetniajgce
obowigzujgce warunki techniczne dla powierzchni mieszkalnych, co wplynie pozytywnie, na
jako$¢ zycia mieszkancow Srédmiescia todzi. Powstang lokale ustugowe, ktére zacheca
mieszkancow do podjecia dziatalnosci gospodarczej i przyczynig sie do utworzenia nowych
miejsc pracy. Pojawi sie przestrzen dla realizacji funkcji spotecznych, zmniejszy sie skala
problemoéw spotecznych, mozliwe bedzie niwelowanie ich skutkow, zwiekszy sie poziom
aktywizacji spotecznej mieszkancow. Przebudowa przestarzatych systeméw instalacyjnych,
zwlaszcza instalacji grzewczych generujgcych zanieczyszczenia wplynie na zmniejszenie
szkodliwych emisji do srodowiska.
Nalezy zaprojektowa¢ zmiane uktadu funkcjonalno-uzytkowego kondygnaciji, tzn. nowy podziat
powierzchni kondygnacji na poszczegolne placowki, (rozebra¢ cze$¢ istniejacych $cian
dziatlowych i wykona¢ nowe sciany miedzylokalowe spetniajgce wymagania pozarowe i
akustyczne oraz nowe Sciany wewnatrzlokalowe) Wiekszos¢ mieszkan powinna mie¢ metraz
ok. 50m2 i strukture: 2 pokoje, kuchnia i tazienka z petnym weztem sanitarnym. Okoto 10%
wszystkich lokali powinno mie¢ strukture: pokdj, kuchnia, tazienka z petnym weztem sanitarnym
i nie przekracza¢ powierzchni 40m2, a ok. 10% powinno mie¢ strukture: 3 pokoje, kuchnia,
tazienka z petnym weztem sanitarnym i nie powinno przekraczac¢ powierzchni 50m2. Jednak
nalezy zalozy¢, ze podzial lokali nie moze skutkowaé¢ utratg zabytkowych wartosci
adaptowanych wnetrz i nalezy go dostosowywac¢ przede wszystkim do zastanych
uwarunkowan. Kazdy lokal powinien by¢ wyposazony w osobng kuchnie oraz tazienke z
petnym weztem sanitarnym. Jezeli wydzielenie osobnego pomieszczenia kuchni nie bedzie
mozliwe lub nieracjonalne - nalezy zaprojektowaé aneks kuchenny. Projektowane lokale
H musza spetnia¢ wymagania dotyczgce samodzielnosci lokali mieszkalnych zgodnie z Ustawg
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. nr 80, 2000 r., poz. 903 ze zm.).
- )' _-| Pafer kamienicy frontowej, nalezy przewidzie¢ na lokale handlowo-ustugowe z wejsciem
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Z przejazdu bramowego lub z ulicy Rewolucji 1905 r. 1 pietro kamienicy frontowej nalezy
przewidzie¢ na swietlice $rodowiskows. W projekcie nalezy przewidzie¢ mozliwosé
elastycznego ksztattowania aranzacji wnetrz lokali na parterze. Liczba lokali ze wzgledu na
warunki dostepu nie powinna przekracza¢ 3. Kazdy lokal o funkcji uzytecznosci publicznej
powinien zosta¢ wyposazony w uniwersalne pomieszczenie higieniczno-sanitarne, ktére moze
stuzy¢ 10 osobom. Nie przewiduje sie pracy wiekszej ilosci os6b niz 10 w lokalach.
Zamawiajgcy dopuszcza zaproponowanie innych funkcji dla powierzchni parteru oraz
modyfikacje podziatu lokali i mieszkan.

Nalezy zaprojektowac¢ adaptacje poddasza na 4 lokale mieszkalne, do czego konieczna bedzie
zmiana geometrii dachu w oficynie zachodniej tak, aby pomieszczenia mieszkalne miaty
wymagang wysokos¢ (podniesienie dachu poprzez zmiane kata jego nachylenia). Szczegotly
zmiany konstrukcji i poziomu dachu nalezy przedstawi¢c do akceptacji stuzbom
konserwatorskim.

Mieszkania na parterze oficyny nalezy zaprojektowaé, jako dostepne dla o0s6b
niepetnosprawnych —w tym celu nalezy nawierzchnie podwérka dostosowaé do poziomu wejsé
do budynku lub zastosowac niewielkie pochylnie dla os6b niepetnosprawnych.

Swietlica $rodowiskowa w catosci dostepna dla os6b niepetnosprawnych, nalezy zastosowaé
winde dla oséb niepetnosprawnych przy klatce schodowej budynku frontowego.

W piwnicy budynku oficyny zachodniej planowana jest lokalizacja wezta cieplnego — wezet ten
bedzie zrédtem energii dla centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej.

Nalezy przeanalizowa¢ wykonywany projekt pod katem koniecznosci uzyskania odstepstw na
rozwigzania, ktére nie sg zgodne z prawem budowlanym, ale nie jest mozliwa ich zmiana.

We wszystkich pracach nalezy uwzgledni¢ zachowanie historycznego charakteru zabudowy.
Szczegdbtowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-
kubaturowych podane zostaly w pkt 1.4..PFU, a szczeg6towy opis wymagan Zamawiajacego
w stosunku do przedmiotu zaméwienia podany zostat w pkt 2.PFU.

2.1. Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie niezbednej do uzyskania
pozwolenia na budowe. Zamawiajagcy wymaga wykonania kompleksowej dokumentacii
projektowe] sktadajgcej sie z koncepcji programowo-przestrzennej, projektu architektoniczno-
budowlanego, wielobranzowego (o zakresie i formie wymaganej w obowigzujgcym
Rozporzadzeniu w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego), projektow
wykonawczych. Wymagana bedzie dokumentacja wielobranzowa, obejmujgca wszystkie
opracowania branzowe niezbedne do wykonania kompleksowych robdt budowlanych
w obrebie zabudowy i zagospodarowania. Dokumentacje projektowg nalezy opracowac
w oparciu o PFU oraz dokumenty bedgce w posiadaniu Zamawiajgcego wymienione w czesci
informacyjnej PFU. Projekt w fazie koncepcyjnej (koncepcja programowo-przestrzenna) jak i
projektu budowlanego nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym, Miejskim Konserwatorem
Zabytkéw, Biurem Architekta Miasta i innymi podmiotami wydajgcymi wytyczne lub
opiniujgcymi projekt oraz uzyskaé¢ pisemng akceptacje przyjetych rozwigzan.
Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wykonania dodatkowych opracowan takich jak pomocnicze
ekspertyzy, projekty tymczasowych wzmocnien w przypadku ujawnienia stanu awaryjnego
konstrukcji itp.
Docelowa dokumentacja projektowa (m.in. projekt budowlany) wymaga uzyskania pozytywnej
opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, poniewaz:

- Nieruchomos¢ przy ul. Rewolucji 1905r. nr 15 w todzi. Znajduje sie w obszarze wpisanym

do gminnej ewidencji zabytkow (gez) - obszar historycznego uktadu urbanistycznego
i krajobrazu kulturowego dzielnicy OGRODY SUKIENNICZE NOWEGO MIASTA 1843.

- - Miejski Konserwator Zabytkéw przedstawit wytyczne do remontu kamienicy, dokument
H zamieszczony zostat w czesci informacyjnej PFU.
|} )l .
: - u
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Wymagana dokumentacja projektowa:
1. Opracowanie wstepnych rozwigzan projektowych na podstawie PFU.
2. Ekspertyza stanu technicznego istniejgcych budynkéw aktualna na czas rozpoczecia prac

projektowych,

3. Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwpozarowej (wtasciwa jednostka badawczo-rozwojowa
lub rzeczoznawca Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych na rzecz budowlany oraz do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych)
Uzyskanie odstepstw w zwigzku z niezgodnosciami z obowigzujgcymi przepisami z zakresu
ochrony przeciwpozarowej i wskazujgce] rozwigzania zamienne rekompensujgce
niezgodnosci z przepisami niemozliwe do usuniecia
Projekt architektoniczno-budowlany wielobranzowy (zgodnie z wytycznymi Miejskiego
Konserwatora Zabytkow i uzgodniony z Zamawiajgcym), w tym projekt zagospodarowania
terenu, (zgodny m.in. z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia
2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 462 z p6zn. zm)
Projekt architektoniczno-budowlany wielobranzowy wykonany zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2013r. poz. 1129t..)

2.2. Projekt wykonawczy
Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementéw robét.
Projekt wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczegOtowienie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla potrzeb wykonawstwa robdét i musi by¢ zgodny z PFU i warunkami
pozwolenia na budowe. Powinien zawiera¢ szczegoty rozwigzan konstrukcyjnych, technologii
robot, fazowania rob6t oraz bedzie obejmowat, co najmniej:

1. Projekt zagospodarowania terenu (uwzgledniajgcy wykonanie zielencow, rodzaj
nawierzchni) wraz z projektem oswietlenia

Projekty przebudowy zewnetrznych instalacji

Projekt budowy docelowych przylgczy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i elektrycznych
Projekty dotyczgce wyposazenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikacjami
technicznymi wszelkich maszyn i urzadzen

Projekt architektoniczny ( w tym projekt wykonczenia elewacji)

Projekt konstrukcyjny

Projekt instalacji sanitarnych

Projekt instalacji elektrycznych

. Projekty instalacji staboprgdowych

10. Projekt zieleni

11. Wykazy opracowan dokumentaciji projektowej

12. Wizualizacje

Ponadto projekt wykonawczy bedzie zawierat instrukcje bezpieczenstwa pozarowego, Plan
Jakosci, Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia, instrukcje.

PON

©oo~No O

Uwaga:
1. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomosé objetg przedmiotem umowy
w minimum 6 ujeciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu czlowieka. Wizualizacje
powinny zawiera¢ wiernie odtworzone tekstury detali architektonicznych elementy
. zagospodarowania terenu (w granicach szczeg6lowego zakresu opracowania),

w szczegolnosci przedstawiac:
a) odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych

= ). f m D) nawierzchnie przestrzeni publicznych i drog
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c) elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oswietlenie)
d) formy zieleni (drzewa, krzewy, zielen niska)

e) obiekty matej architektury i meble miejskie

f) inne uzyte rozwigzania projektowe

Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowa¢ w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

2. Wykonawca przekaze dane zrodtowe, wykorzystane do opracowania fotorealistycznych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikow FBX lub OBJ, ktéry umozliwi ich
przegladanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub Autodesk InfraWorks,
w szczegolnosci bedzie zawierac:

a) sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z bibliotekg
uzytych materiatow, nawierzchni i tekstur budynkéw, a takze obiektami kamer
i Swiatet z ich ustawieniami

b) katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie bryty
budynku, z teksturg elewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki powinny
zostac zgeneralizowane i nie zwiera¢ szczegotow architektonicznych np. kominéw,
balkonéw, okien, drzwi, gzymsow) oraz katalog modeli 3D uzytych rozwigzanh
projektowych, zapisanych w odrebnych folderach dla poszczegélnych funkciji
zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zosta¢ zapisane w ukfad wspoétrzednych xyz: PUWG

2000 strefa 6 (18°) i wysokosciowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

W zakresie Wykonawcy bedg réwniez projekty wszelkich innych, niewyszczegdlnionych
rozwigzan, instalacji lub urzgdzen technicznych, w przypadku, gdy ich zaprojektowanie okaze sie
konieczne lub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym oraz
przedmiotem umowy.

2.3.  Specyfikacje techniczne wykonania i odbiorur  obdét budowlanych
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla przedmiotowego
przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.
Specyfikacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy dokumentacii
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 t.)
Wymagania dotyczace wykonania i odbioru rob6t budowlanych podane zostayt w pkt 2.10.
PFU

2.4. Uzgodnienia
Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzah projektowych oraz uzgodnien
miedzy innymi:

Zarzadu Inwestycji Miejskich

Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji

Zarzadu Drdg i Transportu w Lodzi

Wiasciwego Konserwatora Zabytkow

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komunalnej

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przy Lodzkim Osrodku Geodezji.

Gestorow urzgdzen podziemnych

Innych instytucji i organéw, dla ktorych koniecznos¢ dokonania uzgodnien wystgpi w

CoNoOrWNE

H trakcie prac projektowych

SR | |
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W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnien na catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére bedg niezbedne do
prawidiowego wykonania przedmiotu umowy, a nie sg wyszczegdlnione w powyzszym
wykazie.

2.5. Nadzor autorski

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej
elnienia nadzoru autorskiego przez projektantow — autorow dokumentaciji projektowej zgodnie z
wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzor sprawowany bedzie w szczegdlnosci poprzez:

1. stwierdzenia w toku realizacji robét budowlanych zgodnosci ich realizacji (w szczegdlnosci
rozwigzan technicznych i uzytych materiatbw) 2z dokumentacjg projektowg i
obowigzujgcymi przepisami (w szczegolnosci techniczno-budowlanymi) i normami

2. uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych imateriatowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowej

3. udziat w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamowienia i jego czesci oraz w czynnosciach majagcych na celu
doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i ruchowych

4. nadzoér szczegdlowych badan materialowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z
dokumentacjg projektowg, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi przepisami

5. udziat na zgdanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w
miesigcu.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek nanies¢
na dokumentacje budowy znajdujgca sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykona¢ dokumentacije projektowag zamienng.

2.6 . Harmonogram Rzeczowo - Finansowy
Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przediozy¢
Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego
projektem .
Szczegoty dotyczace formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego zawiera wzor
umowy krory jest zalgcznikiem do SIWZ.
Wykonawca po sporzadzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegotowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w formie tabelarycznej zestawienie wartosci
komponentéw opisanych w tabeli ponizej.
Powyzsze zestawienie bedzie stuzy¢ do comiesiecznego rozliczania rob6t - kwalifikacji danego
rodzaju robot do wilasciwego komponentu z podziatem na koszty kwalifikowalne i
niekwalifikowalne.
Nazwy i zakresy poszczegolnych komponentéw mogg ulec zmianie w trakcie realizacji

inwestyciji.
Nazwa .
Poz. komponentu Opis
Prace Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowych zgodnie z

zakresem Projektu wzieto pod uwage nastepujgce elementy:
- koszty zwigzane z czesciami wspélnymi (w proporcji
przypadajacej na metraz lokali uzytkowych zgodnie z

konserwatorskie,
restauratorskie,

1 roboty budowlane . e
= opisem punkt 3 ponizej);
prowadzgce do ) A .
P - zmiana ukiadu lokali, miejscowe wyburzania;
przywrocenia  Iub tynki wewnetrzne konania warst konczeniowej
nadania  nowych Y ° Wy Wy wy J

. ). f m $cian i sufitow;
u
u
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funkcji- komponent
lokale uzytkowe.

wykonanie ostatniej warstwy malowania $cian i sufitow;
wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

ul. Rewolucji |- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejSciowych) oraz oscieznic
1905r. nr 15 wraz z kosztem montazu;

- petna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z instalacjg
wodomierzy oraz podejsciami do urzgadzen, bez biatego
montazu;

- o$wietlenie i osprzet np. gniazdka;

- podigczenie kuchenek gazowych;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- wewnetrzna instalacja elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna, domofony, sie¢
komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali mieszkalnych dla

wnetrz lokali mieszkalnych wzieto pod uwage nhastepujgce

elementy:

Whnetrze lokali mieszkalnych:

- tynki wewnetrzne - koszty wykonania warstwy
wykonczeniowej $cian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i sufitow;

- wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe 2z paneli
laminowanych;

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z piytek
ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznice
wraz z kosztem montazu;

- biaty montaz (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe,

Prace zestawy baterii);

konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
prowadzgce do
przywrécenia lub
nadania  nowych
funkcji- komponent
lokale mieszkalne
ul. Rewolucji
1905r. nr 15

aneksy kuchenne - plytki ceramiczne

instalacja gazowa wraz z kuchenka gazowsa;

instalacja wodno — kanalizacyjna, bialy montaz, oraz
glazury;

instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

instalacja  elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet np.:
gniazdka bryzgoszczelne.

Czesci wspdlne:

wzmocnienie i przebudowa konstrukcij;

zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;

remont klatek schodowych w tym balustrad jak i tynkowanie
oraz malowanie;

wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienia
dachu, rynien i rur deszczowych;

dostosowanie ukfadu kanatow wentylacji grawitacyjnej do
projektowanych lokali;

wymiana izolacji;

renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwiowej (drzwi
wejsciowe do lokali mieszkalnych);

naprawa elewaciji, balkonow;

podtgczenie kuchenek gazowych;

wewnetrzna instalacja wodociggowa;

wewnetrzna instalacja kanalizacja;

wewnetrzna instalacji elektryczna;
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wewnetrzna instalacja teletechniczna; domofony, siec;
koszt podigczenia do istniejgcych sieci;

komputerowa, instalacja naziemna i kablowa,

pochylnie;

windy osobowe;

oswietlenie zewnetrzne przy wejsciach mocowane na
budynkach;

punkty $wietlne przy miejscach spotkan;
zagospodarowanie powierzchni  biologicznie
(podworka);

wymiane nawierzchni na nowg (planowany materiat:
kamieh lub beton) i podbudowy powierzchni utwardzonej;
fawki;

pergole;

montaz koszy na $miecie;

montaz wyposazenia na terenach przeznaczonych do
rekreacji dla dzieci i mfodziezy;

miejsce skladowania odpaddw (Smietnik);

zZielone tarasy na dachach budynkéw ul. Wschodnia 50
oraz ul. Pogonowskiego 34;

Instalacja klimatyzacji (u. Wschodnia 50).

czynnej

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane -

komponent lokale
na potrzeby
realizacji funkcji

spotecznych.  ul.
Rewolucji 1905r. nr
15

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali rewitalizowanych na
potrzeby realizacji funkcji spotecznych wzieto pod uwage
nastepujace elementy:

koszty zwigzane z czesciami wspélnymi (w proporcji
przypadajacej na metraz lokali uzytkowych zgodnie z
opisem punkt 3 powyze));

tynki  wewnetrzne - koszty wykonania
wykonczeniowej $cian i sufitow;

wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i sufitow;
wykonanie wierzchniej warstwy podtogowe z paneli
laminowanych;
pomieszczenia
ceramicznych;
stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznice
wraz z kosztem montazu;

bialy montaz (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe,
zestawy baterii);

aneksy kuchenne - plytki ceramiczne

instalacja gazowa wraz z kuchenkg gazowsa;

instalacja wodno — kanalizacyjna, bialy montaz, oraz
glazury;

instalacja c.o. wraz z grzejnikami;

instalacja  elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet np.:
gniazdka bryzgoszczelne.

warstwy

higieniczno-sanitarne z piytek

Pozostate zadania
w zakresie
zagospodarowania
przestrzeni
publicznej
architektura,

(mata

Przy szacowaniu ww. komponentu wzieto pod uwage
nastepujace elementy:

roboty rozbiorkowe;
roboty towarzyszace;
roboty odtworzeniowe;
zabezpieczenie sieci €.0.;

55
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zielen, oswietlenie,
iluminacje,
monitoring,
sanitarne,
elektryczne,
teletechniczne) ul.
Rewolucji 1905r. nr
15

sieci

- sie¢ gazowa,

- sie¢ wodociggowa;

- sieci kanalizacyjna;

- przylacza sieci gazoweyj;

- przylacza sieci wodociggowej;
- przytacza sieci kanalizacyjnej;
- sieé¢ cieptownicza,

- przebudowe oraz modernizacie przylgczy  sieci
cieptowniczej;
- przebudowe oraz modernizacje przytaczy sieci

wodociggowej;

- przebudowe oraz modernizacje przylaczy sieci gazowej;

- przebudowe oraz modernizacje przytaczy sieci
kanalizacyjnej;

- budowa nowej kanalizacji kablowej;

- wymiana zigcz kablowych;

- usuniecie kolizji remontowanych jezdni;

- wykonanie trawnikow;

- wykonanie nasadzenh zieleni niskiej;

- wykonanie nasadzen krzewow i zywoptotow;

- wykonanie nasadzeh drzew;

- wykonanie podtoza strukturalnego z mieszanki kamienno-
glebowej pod nasadzenia drzew wysokich;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych;

- montaz tawek;

- montaz wyposazenia ha terenach przeznaczonych do
rekreacji dla dzieci i mfodziezy;

- montaz altan i pergol;

- montaz stojakdéw rowerowych;

- montaz wiat przystankowych;

- montaz koszy na $miecie;

- montaz krat i oston przy drzewach;

- wykonanie fontann;

- kamery;

- okablowanie swiattowodowe;

- przelgcznice swiattowodowe;

- iluminacje;

- slupy trakcyjno-oswietleniowe;

- oprawy mocowane do elewaciji;

- replika istniejacego stupa;

- naswietlacze punktowe oswietlenia koron drzew
(oswietlenie montowane w barierkach trawnikowych);

- latarnie uliczne.

Przywrocenie lub
nadanie  nowych
funkcji - zakup
sprzetu i
wyposazenia.

ul. Rewolucji
1905r. nr 15

Przy szacowaniu ww. typu kosztu zgodnie z zakresem

opisanym w rozdziale 4.1.4 Opis projektu wzieto pod uwage

dla lokalizaciji:

a) wydatki kwalifikowalne w ramach

przeznaczonych na funkcje spoteczne:
ul. Rewolucji 15, ul. Wschodnia 45, ul. Wschodnia 50,
ul. Kilinskiego 36, ul. Witdkiennicza 3, ul. Widkiennicza
5, ul. Wiokiennicza 6, ul. Wiokiennicza 16, ul.
Pogonowskiego 34,

lokali
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b) Wydatki niekwalifikowalne w ramach lokali z
przeznaczeniem na funkcje mieszkalne (mieszkania
chronione):
ul. Wschodnia 45, ul. Kilinskiego 36, ul Wiokiennicza 3

nastepujgce elementy w podziale na najbardziej istotne

pomieszczenia:

- kuchnia: cigg kuchenny z blatem roboczym o dt. min. 5m,
szafki stojgce i wiszgce, kuchenka gazowa, zmywarka,
zlewozmywak dwukomorowy z ociekaczem i bateria,
kuchenka mikrofalowa, piekarnik, lodéwka;

- jadalnia: stoly, krzesta, kredens;

- fazienki: kabiny natryskowe zamykane, umywalki z
szafkami, wydzielone wc z miskg ustepowag typu compact;

- WC dla niepetnosprawnych;

- pralnia: pralka do duzego zatadunku do 10kg, suszarka;

- pokoje dzieci: t6zka, szafy odziezowe, biurka, krzesta
obrotowe, pufy, szafki nocne;

- pokdj dzienny: pufy, zestaw wypoczynkowy;

- pokdj wielofunkcyjny: biurka, krzesta obrotowe, regaly
biblioteczne, sofa z funkcjg spania;

- dyzurka opiekundéw: stolik, rozktadane fotele z funkcjg
spania lub t6zka;

- biuro: biurka, krzesta obrotowe, regaty.

2.7. Pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow e, pozwolenie na
uzytkowanie.
Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w
imieniu Zamawiajacego, o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym
decyzji o pozwoleniu na budowe, zamiennej decyzji o pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia
na uzytkowanie obiektow realizowanych w ramach przedmiotu umowy, oraz reprezentowanie
Zamawiajgcego przed wtasciwymi organami w toku postepowan w sprawie o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektow.
Wykonawca przygotuje wkasnym staraniem i na wkasny koszt wszelkie niezbedne materiaty
do wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

2.8.  Zakres dokumentacji powykonawczej
Dokumentacje powykonawczg nalezy wykonac¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.9. PRACE BUDOWLANE I INSTALACYJNE
2.9.1. Prace budowlane - Zakres rob6t prowadz gcy do realizacji stanu
projektowanego
Stan techniczny budynkéw ma istotny wplyw na zakres rob6t budowlanych. Ze wzgledu na
stwierdzony znaczacy stopien zuzycia technicznego elementéw budowlanych i instalacyjnych
oraz wystepowanie licznych niezgodnosci w obowigzujgcymi przepisami budowlanymi
budynek kwalifikuje sie do przebudowy z petnym zakresem remontu kapitalnego.
Ogolny zakres robot budowlanych dotyczgcych budynkéw obejmuije:
1. wzmocnienia i przebudowe elementow konstrukcji budynku
2. miejscowe wyburzenia
3. zmiane ukifadu funkcjonalno-uzytkowego budynku, tj. podziatu kondygnacji na

= poszczegoblne placowki - miejscowe wyburzenia oraz budowa nowych $cian dziatowych
4. remont klatek schodowych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi
5. wymiane pokrycia dachu

S | |
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6. adaptacje poddasza w budynku B poprzez zmiane konstrukcji dachu oraz
zaprojektowanie okien dachowych

7. wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z
weztem cieplnym

8. wymiane instalacji gazowej

9. wymiane instalacji elektrycznej

10. wymiane instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu na
lokale)

11. wykonanie instalacji domofonowej i bramofonowej

12. wykonanie instalacji teletechnicznych

13. dostosowanie ukfadu kanatow wentylacji grawitacyjnej do projektowanych lokali,
wykonanie wentylacji mechanicznej pomieszczen

14. wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur deszczowych

15. osuszenie murdw i zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej

16. prace doprowadzajgce remontowane budynki do zgodnosci z obowigzujgcymi normami
cieplnymi (ocieplenie przegréd poziomych, dachu oraz $cian zewnetrznych z wyjatkiem
Sciany frontowe))

17. renowacje lub wymiane stolarki

18. dostosowanie budynku frontowego do potrzeb niepetnosprawnych, montaz windy

19. restauracje elewacji frontowej

20. remont elewacji od strony podwoérka

21. renowacje posadzek i tynkdw wewnetrznych

22. malowanie Scian i sufitow czesci pomieszczen

23. zapewnienie odpowiedniej ilosci pomieszczen sanitarnych wg opisanego ponizej
programu inwestycji, zapewnienie kuchni (ewent. aneksu kuchennego) i tazienki w
kazdym mieszkaniu

24. dostosowanie budynku do wymagan ochrony ppoz, sanitarnych, BHP

25. wykonanie prac o charakterze konserwatorskim — elewacja frontowa oraz przeswit
bramowy

26. dostawa i montaz wyposazenia

Szczegdbtowy opis zawarty jest w punktach 2.1-2.8. PFU

UWAGA! - Elewacje boczng wschodnig budynku frontowego wyremontowac¢ na calej
wysokosci, zgodnie z wytycznymi  konserwatorskimi  bez odtwarzania detalu
architektonicznego oraz bez koncowej warstwy kolorystycznej. Malarstwo wielkoformatowe
artystyczne (mural) na catej wysokosci elewacji zostanie wykonane w ramach osobnego
zadania.

2.9. 1.1. Prace przygotowawcze-roboty ziemne i in  zynieryjne obejmuj g m.in.

Ogolny zakres robot dotyczgcy zagospodarowania terenu  dziatki obejmuje:

1. wymiane nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,

2. zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej,

3. montaz oswietlenia zewnetrznego (przy wejsciach do budynku) ze Zrédtami Swiatta typu

LED,

4. dostawa i montaz elementdéw matej architektury (2 tawki, 1 kosz)

5. lokalizacja na terenie dziatki czterech miejsc parkingowych

6. budowa pergoli smietnikowej - zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi: "nalezy
zaprojektowaé wolnostojgcg konstrukcje. W przypadku projektowania pergoli murowanej
powinna by¢ ona otynkowana, a wypetnienia $cian wykonane z elementéw azurowych, o

. duzym zageszczeniu (metalowych bgdz drewnianych). Wyklucza sie zastosowanie przy
budowie pergoli elementdw modutowych ogrodzen z betonu oraz blachy trapezowej i
falistej"

|} )l .
: - u
]
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7. uporzadkowanie terenu nieruchomosci w zakresie instalacji zewnetrznych. Wykonawca
(projektant) jest zobowigzany przeprowadzi¢ analize infrastruktury podziemnej, pod kgtem
mozliwosci zlikwidowania przebiegajgcych przez posesje sieci, ktére moga obstugiwaé
réwniez inne nieruchomosci, koniecznosci ich przebudowy lub przetgczenia. Wykonawca
musi réwniez sprawdzié¢, czy instalacje nieruchomosci nie sg potgczone z instalacjami
sgsiednich budynkdw.

.9.1.2. Prace konserwatorskie obejmuj g m.in.:

Zabudowa czynszowa przy ul. Rewolucji 1905 nr 15 po przeprowadzeniu prac
konserwatorskich i budowlanych, powinna zachowa¢ zr6znicowanie funkcjonalne,
odpowiadajgce pierwotnemu przeznaczeniu. Przyziemie powinno peié funkcje uzytecznosci
publicznej (handlu, ustug), a pozostale kondygnacje zosta¢ przeznaczone na cele
mieszkalne. Wyjgtkowo dopuszczalne jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i
ustugowej na wyzszych kondygnacjach.

Natomiast ze wzgledu na opisane wartosci artystyczne i historyczne, nalezy dazy¢ do
zachowania i rekonstrukcji charakteru, uktadu, formy i detalu czesci frontowej obiektu. Prace
konserwatorskie nalezy realizowa¢ w oparciu o zalgcznik c) do PFU ,Badania
konserwatorskie i architektoniczne wraz z programem prac konserwatorskich”

OgoIny zakres robot konserwatorskich obejmuije:

a) budynek frontowy i oficyna

— Oczyszczenie fasady z warstwy brudu i kurzu, mechanicznie przy uzyciu parownicy oraz
pedzli, szczotek.

— Usuniecie nawarstwien tynkdéw za pomocg przecinakéw, miotkow, szczotek metalowych.

— Wzmocnienie pozostatych na fasadzie oryginalnych tynkéw wapiennych przy uzyciu
wodnego preparatu silikatowego,

— Odstoniete cegly winny by¢ oczyszczone przy pomocy parownicy oraz szczotek ryzowych
oraz pedzli, a nastepnie osuszone. Brakujgce fragmenty watku cegiet nalezy uzupetnic¢
starymi cegtami o analogicznych wymiarach.

— Uzupetnienie fug zaprawa o spoiwie mineralnym z piaskiem.

— Odtworzenie tynku wapienno-piaskowych zaprawg na bazie wapna z dodatkiem tufu
wulkanicznego — trasu, ktory poprawia stabe wiasnosci mechaniczne wapna.

— Doczyszczenie i wzmocnienie pozostatych cementowo-wapiennych sztukaterii za pomocag
preparatu silikatowego.

— Uzupetnienie skutych wczesniej sztukaterii wedtug projektu Piotra Brukalskiego z 1896
roku. Nalezy wykona¢ modele, ktére po zaakceptowaniu przez Komisje Konserwatorska
zostang powielone w odlewach z mineralnej masy sztukatorskiej.

— Odtworzenie uktadu dekoracji parteru (boniowanie) wedtug projektu Piotra Brukalskiego z
1896 roku.

— Odtworzenie balkonow wedtug projektu Piotra Brukalskiego z 1896 roku.

— Scalenie kolorystyczne fasady przy uzyciu farb krzemianowych.

b) Przejazd bramny
Zaleca sie nastepujgce dziatania:

— Obecnie dostepny tylko od strony podwoérza i grozacy zawaleniem. Mozna jednakze
stwierdzi¢ istnienie bogatej dekoracji sztukatorskiej wykonanej w masach gipsowych, na
podiozu z tynku wapienno-piaskowego. Dekoracje te nalezy zabezpieczyé¢, zdjaé,
oczysci¢ do warstwy oryginalnej i po wykonaniu replik brakujgcych elementéw, po
przeprowadzeniu remontu budynku, ponownie zamontowac w ich miejscu przeznaczenia.

. — Nalezy tez zrekonstruowac¢ dwie bramy drewniane, ktorych istnienia mozna sie domyslic,
na podstawie analogicznych budynkéw znajdujgcych sie w sasiedztwie.

— W podtozu bramy byta wylewka cementowa barwiona na czerwono z rysunkiem ptyt a po

= ). f m bokach cementowe krawezniki. Wszystkie te elementy nalezy odtworzyc.

KREVUIJE
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— W srodkowej czesci przejazdu na sklepieniu utworzone jest sklepienie krzyzowe na
wysokosci ktérego znajdujg sie dwa bogato zdobione sztukateriami portale, w ktorych
umieszczone byty drzwi do klatki schodowej po prawej stronie i do mieszkania po lewej —
niezachowane.

¢) Fasada oficyny
Zaleca sie nastepujgce dziatania:
— Oficyna w tej posesji posiadata wystrdj sztukatorski, ktéry prawie catkowicie ulegt
zniszczeniu. Nalezy go odtworzy¢ wedtug projektu Piotra Brukalskiego z 1896 roku.
— Oficyna jest niedostepna ze wzgledu na stan techniczny, ktory grozi zawaleniem

Wszystkie demontowane historyczne elementy wyposazenia nalezy zabezpieczyC i
zachowa¢ w celu ich ponownego wykorzystania lub przekaza¢ do magazynu detalu
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

Wszelkie watpliwosci, co do oceny wartosci historycznych elementéw wyposazenia nalezy
skonsultowaé

z przedstawicielem Miejskiego Konserwatora Zabytkoéw. Instalacje wystepujace w budynku
znajdujg sie w zlym stanie technicznym. Przewiduje sie ich pelen demontaz.

Nalezy zaprojektowac i wykona¢ nastepujgce nowe instalacje:

1. wewnetrzng instalacje elektryczng i teletechnicznag

2. wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z weztem
cieplnym

3. wewnetrzng instalacje gazowa

4. wewnetrzng instalacje wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu na

lokale)

instalacje domofonowa, i bramofonowa

instalacje wentylacji

o a

2.9.2.1. Przytacze, sie € oraz instalacja elektroenergetyczna.

Catkowita przebudowa instalacji elektrycznych i teletechnicznych. Instalacje wystepujgce
w budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym lub sg wytaczone eksploatacji. Przewiduje
sie ich peten demontaz.

Aktualnie budynek jest zasilany z istniej]  gcego zt gcza kablowego typ ZK-3a numer 2236
zlokalizowanego od strony ul. Rewolucji. W miejscu istniejgcego ztgcza kablowego nalezy
zaprojektowa¢ nowe ztgcze nN uwzgledniajgc planowang zmiane mocy przytgczeniowej i
nowy podziat na wewnetrzne linie zasilajgce. Nowe tgcze kablowe pod wzgledem kolorystyki
i wygladu zewnetrznego powinno by¢ dopasowane do elewacji budynku, ukryte (skrzynka
przytaczeniowa wnekowa). Istniejgce ztgcza kablowe i kable nalezy unieczynni¢ i
zdemontowac.

Nalezy przewidzie¢ montaz monitoringu na nieruchomosciach (zgodnie z wytycznymi do
wykonania systemu Monitoringu Miejskiego) oraz montaz instalacji domofonowej i
bramofonowe].

Instalacje elektryczne nalezy zaprojektowaé i wykona¢ w jak najwiekszym stopniu, jako
inteligentne, dostosowujgce dostawy energii do poszczegdélnych pomieszczen, urzadzeh i
instalacji w zaleznosci od obecnosci i ilosci uzytkownikow.

Przy projektowaniu instalacji elektrycznych i teletechnicznych nalezy stosowaé sie do
Polskich Norm.

. Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych muszg by¢ wykonane m.in.:
1. Wewnetrzne linie zasilajgce — WLZ
2. Rozdzielnice i tablice elektryczne

= ). f 3@ Instalacje oswietlenia podstawowego i ewakuacyjnego
u
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4. Instalacje elektryczne — czes¢ administracyjna - instalacja ogrzewania
przeciwoblodzeniowego rynien i rur spustowych

5. Instalacja gniazd elektrycznych i odbiorow statych

6. Instalacja potgczehn wyrownawczych

7. Instalacja odgromowa i przepieciowa

2.9.2.2. Instalacje teletechniczne.
W zakresie instalacji teletechnicznych budynek nalezy wyposazy¢ w:
instalacje domofonowsg i bramofonowa
sie¢ telekomunikacyjng
sie¢ komputerowg
instalacje do odbioru telewizji naziemnej i kablowej
kanalizacje kablowa- przeznaczong pod dzierzawe dla operatorow chcacych $wiadczy¢
ustugi dla mieszkancéw.

arwnNpE

2.9.2.3. Przytacze, sie ¢ oraz instalacja wodoci ggowa

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w zakresie systemu zaopatrzenia w wode:

Obecnie Posesja przy ul. Rewolucji 1905r. nr 15 podigczona jest do miejskiej sieci
wodociggowej @150mm (nr arch. 103-4175, nr inw. B-32396)) w ul. Rewolucji 1905 r
przytaczem srednicy @63/50 i dlugosci L=10,89m (nr inw. B-32406) wybudowanym w 2010r.
W chwili obecnej ZWiK nie swiadczy ustug tym przytgczem. W przypadku zapotrzebowania
na wode obliczonego na etapie projektu budowlanego wiekszego niz wynikajgce
z uzyskanych (aktualnych na czas projektu budowlanego) warunkéw technicznych,
istniejgce przylgcze wymagac bedzie przebudowy na nowe o wiekszej srednicy. Na
przebudowe nalezy uzyska¢ zgode tédzkiej Spotki Infrastrukturalne;.

Istniejgce instalacje wewnetrzne sg przeznaczone do przebudowy ( catkowita wymiana).
Nowg instalacje wykonac z rur z tworzyw sztucznych (polipropylenu) do wody cieptej. Rury
zimnej wody nalezy zaizolowac termicznie zgodnie z wymaganiami. W przypadku przebiegu
piondw w nieocieplonej Scianie zewnetrznej nalezy wykonac zwigkszong izolacje termiczna.
Wode nalezy doprowadzi¢ do kazdego przyboru sanitarnego. Kazdy lokal nalezy
opomiarowac indywidualnie. Instalacje prowadzi¢, jako podtynkowg w posadzce réwnolegle
do przegrod budowlanych, a podejscia pod urzgdzenia sanitarne wykona¢ w bruzdach
sciennych.

Przed wejsciem instalacji wody do budynku zasuwa odcinajgca.

W lokalach handlowo-ustugowych petna instalacja wod.-kan. wraz z instalacjg wodomierzy
oraz podejsciami do urzadzen, bez biatego montazu.

Nalezy wykona¢ jedno wyjscie wody z budynku do celéw podlewania zieleni zakonczone
zaworem czerpalnym z odrebnym licznikiem.

2.9.2.4. Przytacze, sie € oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Z dokumentacji archiwalnej ZWIK wynika, ze przylacza kanalizacji sanitarnej dla
przedmiotowej posesji zostaty zlikwidowane w 2011 r., na podstawie protokotu likwidacji nr
2/2011 z dnia 29.04.2011 r. i na podstawie umowy nr 199.2010. Jednakze, do dnia
dzisiejszego  przylgcza te nie zostaly zniesione <z mapy  sytuacyjne;.
W przypadku obliczonej na etapie projektu budowlanego ilosci Sciekéw bytowo-
gospodarczych wiekszej niz wynikajgca z uzyskanych (aktualnych na czas projektu
budowlanego) warunkow technicznych istniejgce przyt acze wymaga € bedzie przebudowy
na nowe o wi ekszej srednicy . Na przebudowe nalezy uzyskac¢ zgode todzkiej Spokki

- Infrastrukturalne;.
Wykona¢ nowg instalacje uwzgledniajgc nowy uklad funkcjonalno-uzytkowy budynku, z
dostosowaniem $rednic piondéw i pozioméw do zainstalowanych urzadzen. Minimalna

- ). f grednica kanalizacji w ziemi w tym podejscia pod wszelkie przybory DN100. Podejscia
u
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kanalizacyjne wykona¢ w bruzdach w scianach lub w bruzdach w posadzce, piony
kanalizacyjne prowadzi¢ w miare mozliwosci w bruzdach $ciennych. Przewody
kanalizacyjne wkute w sciany

2.9.2.5. Instalacja cieptej wody u zytkowej, c.0. zw eztem cieplnym
Nalezy zaprojektowac¢ instalacje centralnego ogrzewania, dla ktérego zrédiem bedzie nowy
wezet cieplny, zlokalizowany w piwnicy budynku frontowego od strony podworka.
Ciepta woda uzytkowa przygotowywana bedzie w wysokosprawnym wymienniku wedtug
projektu technologii wezta ciepta. Nalezy wykonac¢ instalacje cyrkulacji. Wode nalezy
doprowadzi¢ do kazdego przyboru sanitarnego. Opomiarowac - licznik umiesci¢ razem z
licznikiem wody zimnej (oddzielnie dla kazdego lokalu). Instalacje wykonaé z rur z tworzyw
sztucznych do wody cieptej.
W wezle cieplnym nalezy wykonac instalacje wentylacji, odwodnienia, studnie schtadzajgca.
Prace przewidziane do realizacji:
1. Wykonanie przytagcza do miejskiej sieci cieplnej, zakohczonego zaworami
w projektowanym pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia
2. Projekt i wykonanie wezta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stronie Wykonawcy.
Uklady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza i zespotu wodomierza wody
uzupeltniajgcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - £6dz, bedg montowane przez dostawce
ciepta i na jego koszt, jednakze projektant wezta musi te uklady zaprojektowac na
podstawie wytycznych i uzgodnien z Veolig."
3. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadajgcej sie z grzejnikbéw zainstalowanych w
pomieszczeniach wymagajgcych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia czynnika
grzewczego do grzejnikdw (instalacja c.0.) - po stronie Wykonawcy.

2.9.2.6. Instalacja gazowa

Budynek zaopatrzony bedzie w gaz z sieci gazowej znajdujgcej sie w ulicy Rewolucjil905r.
Instalacja rozprowadzona bedzie pionami w klatkach schodowych i z nich do
poszczegodlnych lokali. Na klatce schodowej nalezy zamontowa¢ gazomierz dla kazdego
lokalu. W ramach instalacji gazowej w kazdym lokalu mieszkalnym zamontowana zostanie
kuchnia gazowa (4-palnikowa+piekarnik elektryczny), w lokalach handlowo-ustugowych
instalacja gazowa bez kuchenki gazowej. Instalacje wykona¢ z rur stalowych
bezszwowych,

2.9.2.7. Instalacja wentylacji
Nalezy przeprowadzi¢ analize systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnacji na
lokale mieszkalne i ustugowe.
W przypadku niewystarczajgcej liczby kominéw wentylacyjnych nalezy wprowadzi¢ nowe
kominy.
W przypadku braku mozliwosci wprowadzenia nowych komindw nalezy wykonac instalacje
wspomagang mechanicznie, co pozwoli ha obstuge wiekszej liczby mieszkah z jednego
pionu wentylacyjnego i zapewni wentylacje niezaleznie od warunkow zewnetrznych.
W mieszkaniach, w ktorych kuchnia stanowi czes¢ pokoju dziennego (aneks kuchenny),
nalezy zapewnic:
- wentylacje grawitacyjng z podtgczonym do niej okapem wywiewnym nad kuchnig gazowa,
- wentylacje grawitacyjng zapewniajgcg odprowadzenie powietrza z pomieszczenia.
W lokalach ustugowych oraz swietlicy srodowiskowej nalezy zaprojektowac i wykonac
wentylacje mechaniczng oraz wprowadzi¢ szacht instalacyjny umozliwiajgcy montaz
instalacji klimatyzacji we wlkasnym zakresie najemcow.

= 2.11 Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych.
Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robét budowlanych zgodnie z Warunkami
wykonania i odbioru robét zawartymi w czesci PFU p.n: ,, Warunki wykonania i odbioru robot

. )Z gudowlanych (WWIORB)”
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Przedmiot zamd&wienia opisany zostat szczegoétowo w z ~ atgczonym programie funkcjonalno —
uzytkowym.

2.12Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowychb  edzie mo zliwe wykonanie
sprawdze n i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budow  lanych. Budynki mog a
byé czesciowo zamieszkate z zapewnion g dostepnoscig do wszystkich lokali ale
prowadzenie odkrywek np. stropéw b edzie mo zliwe tylko w pustych lokalach.

2.13 Zamawiajgcy przewiduje mo zliwo$¢é przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegblowego zapoznania si € ze specyfik g i charakterem nieruchomo $ci obj etej
zamdwieniem.

3. Przewiduje sie zamoéwienia polegajgce na powtérzeniu podobnych ustug lub robét w
zakresie:

*rob6t ogolnobudowlanych , w tym rozbiérki, nowe elementy konstrukcyjne/wzmochienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolacje, tynki, posadzki, stolarka wewnetrzna,

* robot instalacyjnych , w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje sanitarne,

*wykohczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, mieszkania chronione (czesci wspoélne : korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje z kuchnig i fazienka) ,lokale ustugowe (wykonczenie i wyposazenie)

* prac projektowych w zakresie rob6t ogélnobudowlanych i instalacyjnych.

Zamowienie zostanie udzielone na podstawie negocjacji z dotychczasowym Wykonawca,
na warunkach okreslonych w umowie podstawowej.

4. Wykonawca zobowi gzany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrobotn ej
zarejestrowanej w Powiatowym Urz edzie Pracy na czas trwania zamdwienia oraz
ma obowi gzek przedstawienia Zamawiaj acemu pisemnego 0 $wiadczenia o
zatrudnieniu na  podstawie umowy O prac e zawartej z = ww.
pracownikiem/pracownikami na czas trwania zamowieni a, nie pozniej niz 10 dni
roboczych po podpisaniu niniejszej umowy oraz raz n a kwartat aktualizowa ¢ te
informacj e w postaci pisemnego o $wiadczenia dostarczonego do siedziby Zarz  adu
Inwestycji Miejskich ta nie p6 zniej ni z do 10 dnia miesi gca rozpoczynaj gcego dany
kwartat.

5. Wykonawca zobowi gzany jest w toku realizacji Rob6t Budowlanych stano wigcych
przedmiot Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czynno s$ci przez osoby
zatrudnione przez Wykonawc e lub Podwykonawcéw na podstawie umowy o prac e,
przy czym realizacja tego obowi agzku b edzie podlegata nast epujacym ustaleniom:

- w zakresie rodzaju czynno $ci, ktérych dotyczy wymog zatrudnienia na podstawie
umowy o prac e, Zamawiaj gcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prac €
przez  Wykonawc ¢ lub  Podwykonawc e o0s6b  wykonuj gcych  prace
ogolnobudowlane, konstrukcyjne oraz instalacyjne w trakcie realizacji zamdéwienia.

6. Miejsce wykonania (adresy miejsc dostaw, wykonywania ustug lub robét budowlanych): £6d z,
ul Rewolucji 1905r. nr 15 dziatka o nr ew. 409/6 ob  reb S-1.

7. Warunki gwarancji i rekojmi za wady*: zgodnie z umow g stanowi gcq zatacznik nr 7A do
SIWZ.

H 8. Zamawiajgcy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego i

zalgcznikach do niego stanowigcych  opis  przedmiotu zamdwienia, zostalty

" >- f w mpisie tego przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrodta lub
u
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9.

10.

5

szczegOlowe procesy, ktore charakteryzujg produkty Ilub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce - Zamawiajgcy dopuszcza metody, materiaty, urzgdzenia, systemy,
technologie itp. réwnowazne do przedstawionych w opisie przedmiotu zamowienia.
Dopuszcza sie, wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich rownowaznych odpowiednikow
rynkowych o wlasciwosciach nie gorszych niz wskazane przez Zamawiajgcego. Parametry
wskazanego standardu okreslajg minimalne warunki techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spetnia¢ przedmiot zamoéwienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czy zrédia lub szczegdllne procesy
wskazujgce na pochodzenie okreslajg jedynie klase produktu, metody, materiatow, urzadzen,
systemow, technologii itp.

W ofercie mozna przyjaé metody, materiaty, urzgdzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentdw, jednak o parametrach technicznych, jako$ciowych
i wlasciwosciach uzytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych metodom, materiatom,
urzadzeniom, systemom, technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo Zamawiajgcy
podkresla, iz rownowazne metody, materialy, urzgdzenia, systemy, technologie itp. nie mogg
stanowi¢ zamiennikow w stosunku do metod, materiatdw, urzadzen, systemow, technologii
itp. opisanych w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego i zatgcznikach do niego za
pomocg znakow towarowych, patentow, pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu.

Czas trwania zamowienia:

v od daty podpisania umowy, termin realizacji inwestycji Rewolucji 1905r. nr 15 -
do dnia 13.12.2019 r.

v Wykonawca zobowi gzany jest do przekazania Zamawiaj gcemu Projektu
Budowlanego wraz z ostateczn g decyzjg o pozwoleniu na budow ¢ oraz do
przekazania Projektu Wykonawczego —w terminie 13 m___iesi ecy od dnia zawarcia
Umowy

Zalgczniki do opisu przedmiotu zamowienia:

1. Program funkcjonalno - uzytkowy wraz z zatgcznikami przedstawionymi ponizej:
a) kopia mapy zasadniczej

b) wyniki badan gruntowo-wodnych

c) zalecenia konserwatorskie

d) inwentaryzacja zieleni

e) inwentaryzacja architektoniczna

f) ekspertyza stanu technicznego

g) Badania konserwatorskie i architektoniczne

h) warunki techniczne

2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.
3. Przyktadowe wizualizacje.

Powy zsze opracowania zostaty umieszczone na stronie inte rnetowej Zamawiaj aceqo
pod adresem:

ftp://mapaftp.uml.lodz.pl/dokumentacja-postepowanie -82/
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Zadanie 3

Przedmiotem zamédwienia jest wykonanie dokumentacji projektowej i przebudowa
istniejgcej zabudowy oraz rozbiérka budynkow gospodarczych przy ul. Rewolucji
1905r. nr 17 w todzi, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng” w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”

1. Opis ogdIny przedmiotu zamowienia- ul Rewolucji 1905r. nr 17

Realizacja zadania pn.: Przebudowa istniejacej zabudowy oraz rozbiorka budynkéw
gospodarczych przy ul. Rewolucji 1905r. nr 17 w todzi, wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedna infrastrukturg techniczng” w systemie ,zaprojektuj i wybudu;j”

Zadanie inwestycyjne polega na rewitalizacji nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Rewolucji
1905r. nr 17 w Lodzi. Zamowienie obejmie: opracowanie dokumentacji projektowej inwestycji
na podstawie PFU, uzyskanie uzgodnien i pozwolen oraz realizacje rob6t budowlanych
zwigzanych z przebudowsg istniejgcej zabudowy oraz rozbidrka budynkéw gospodarczych
wraz z zagospodarowaniem terenu w granicach dziatki ew. nr 409/6 obreb S-1. Inwestycja
jest elementem Projektu 1 Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi.

W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchomosci przy ul. Rewolucji 1905 r. nrl7 zachowa
funkcje mieszkalng. W obrebie nieruchomosci zaplanowano dodatkowo swietlice artystyczna.
Oczekiwany rezultat rewitalizacji to przywrécenie wartosci materialnej i uzytkowej zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dziatki z uwzglednieniem elementow matej architektury,
infrastruktury miejskiej (o$wietlenie, monitoring), rekultywacji oraz zwiekszenia udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w ogélnym bilansie terenu. Przedmiotowa nieruchomosg,
ktora ze wzgledu na stopien zuzycia technicznego zostata zakwalifikowana do obszaru
zdegradowanego odzyska walory uzytkowe, estetyczne oraz wysoki standard techniczny.
Dzieki rewitalizacji w zasobach miasta znajdg sie mieszkania komunalne spelniajgce
obowigzujgce warunki techniczne dla powierzchni mieszkalnych co wptynie pozytywnie na
jako$¢ zycia mieszkancow Srodmiescia todzi. Pojawi sie przestrzen dla realizacji funkcji
spotecznych, zmniejszy sie skala problemoéw spotecznych, mozliwe bedzie niwelowanie ich
skutkbéw, zwiekszy sie poziom aktywizacji spolecznej mieszkancéw. Przebudowa
przestarzatych systemow instalacyjnych, zwiaszcza instalacji grzewczych generujgcych
zanieczyszczenia wptynie na zmniejszenie szkodliwych emisji do srodowiska.

1. Nalezy zaprojektowa¢ zmiane uktadu funkcjonalno-uzytkowego kondygnacji, tzn. nowy
podziat powierzchni kondygnacji na poszczegolne placowki, (rozebrac¢ czes¢ istniejgcych
Scian dzialowych i wykona¢ nowe $ciany miedzylokalowe spetniajgce wymagania
pozarowe i akustyczne oraz nowe sciany wewnatrzlokalowe).

2. Nalezy zatozy¢, ze podziat lokali nie moze skutkowac utratg zabytkowych wartosci
adaptowanych wnetrz i nalezy go dostosowywacC przede wszystkim do zastanych
uwarunkowan.

3. Wiekszos¢ mieszkan powinna mie¢ metraz ok. 50m2 i strukture: 2 pokoje, kuchnia i
tazienka z petnym weziem sanitarnym. Okoto 10% wszystkich lokali powinno mie¢
strukture: pokdj, kuchnia, tazienka z pelnym wezlem sanitarnym i nie przekraczaé
powierzchni 40m2, a ok. 10% powinno mie¢ strukture: 3 pokoje, kuchnia, tazienka z
petnym weztem sanitarnym i nie powinno przekracza¢ powierzchni 50m2. Jednak nalezy
zalozy¢, ze podziat lokali nie moze skutkowaé utratg zabytkowych wartosci adaptowanych
wnetrz i nalezy go dostosowywacé przede wszystkim do zastanych uwarunkowan.

4. Kazdy lokal mieszkalny powinien by¢ wyposazony w osobng kuchnie oraz fazienke z
peinym weziem sanitarnym. Jezeli wydzielenie osobnego pomieszczenia kuchni nie

H bedzie mozliwe lub nieracjonalne - nalezy zaprojektowaé¢ aneks kuchenny.
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5. Projektowane lokale muszg speliaé wymagania dotyczgce samodzielnosci lokali
mieszkalnych zgodnie z Ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali (t.j. Dz. U.
nr 80, 2000 r., poz. 903 ze zm.).

6. Kamienice frontowg oraz parter oficyny wschodniej nalezy przewidzie¢ na swietlice
artystyczng z wejsciem od strony podwoérka.

7. Na parterze oficyny tylnej nalezy zaprojektowa¢ mieszkanie dostosowane do potrzeb
0s0Ob niepetnosprawnych - w tym celu nalezy nawierzchnie podworka dostosowa¢ do
poziomu wejscia do budynku Ilub zastosowaé niewielkg pochylnie dla o0s6b
niepetnosprawnych.

8. Swietlica artystyczna w catosci dostepna dla 0séb niepetnosprawnych, nalezy zastosowaé
pochylnie dla os6b niepetnosprawnych od strony podwérka

9. Nalezy zaprojektowac adaptacje poddasza budynku B - oficyny potudniowej, do czego
konieczna bedzie zmiana geometrii dachu tak, aby pomieszczenia mialy wymagang
wysokosc¢ (podniesienie dachu poprzez zmiane kata jego nachylenia). Szczegoty zmiany
konstrukcji i poziomu dachu nalezy przedstawi¢ do akceptacji stuzbom konserwatorskim.

10. W piwnicy budynku A planowana jest lokalizacja wezta cieplnego — wezet ten bedzie
zrodiem energii dla centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej.

11. Nalezy przeanalizowa¢ wykonywany projekt pod katem koniecznosci uzyskania
odstepstw na rozwigzania, ktére nie sg zgodne z prawem budowlanym, ale nie jest
mozliwa ich zmiana.

12. We wszystkich pracach nalezy uwzgledni¢ zachowanie historycznego charakteru
zabudowy.

SzczegOtowy opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia zawarto
w pkt 2.PFU

2.1.  Projekt budowlany
Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie niezbednej do uzyskania
pozwolenia na budowe. Zamawiajgcy wymaga wykonania kompleksowej dokumentacii
projektowe] skladajgcej sie z koncepcji programowo-przestrzennej, projektu architektoniczno-
budowlanego, wielobranzowego (o zakresie i formie wymaganej w obowigzujgcym
Rozporzadzeniu w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego), projektow
wykonawczych. Wymagana bedzie dokumentacja wielobranzowa, obejmujgca wszystkie
opracowania branzowe niezbedne do wykonania kompleksowych rob6t budowlanych w
obrebie zabudowy i zagospodarowania. Dokumentacje projektowg nalezy opracowa¢ w
oparciu o PFU oraz dokumenty bedgce w posiadaniu Zamawiajgcego wymienione w czesci
informacyjnej PFU. Projekt w fazie koncepcyjnej (koncepcja programowo-przestrzenna) jak i
projektu budowlanego nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym, Miejskim Konserwatorem
Zabytkéw, Biurem Architekta Miasta i innymi podmiotami wydajgcymi wytyczne lub
opiniujgcymi projekt oraz uzyskaé¢ pisemng akceptacje przyjetych rozwigzan.
Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wykonania dodatkowych opracowan takich jak pomocnicze
ekspertyzy, projekty tymczasowych wzmocnien w przypadku ujawnienia stanu awaryjnego
konstrukciji itp.
Docelowa dokumentacja projektowa (m.in. projekt budowlany) wymaga uzyskania pozytywnej
opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, poniewaz:

- Nieruchomosé¢ przy ul. Rewolucji 1905r. nr 17 w Lodzi (budynek frontowy) znajduje sie w
obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow (gez) - obszar historycznego uktadu
urbanistycznego i krajobrazu kulturowego dzielnicy OGRODY SUKIENNICZE NOWEGO
MIASTA 1843.

- Miejski Konserwator Zabytkow przedstawit wytyczne do remontu kamienicy, dokument
zamieszczony zostat w czesci informacyjnej PFU.

Wymagana dokumentacja projektowa:
1. Opracowanie wstepnych rozwigzan projektowych na podstawie PFU.

Sh _ _
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2. Ekspertyza stanu technicznego istniejgcych budynkéw aktualna na czas rozpoczecia prac
projektowych.

3. Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwpozarowej (wtasciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych na rzecz budowlany oraz do spraw zabezpieczen

przeciwpozarowych)
8. Uzyskanie odstepstw w zwigzku z niezgodnosciami z obowigzujgcymi przepisami z
zakresu ochrony przeciwpozarowej i wskazujgcej rozwigzania zamienne

rekompensujgce niezgodnosci z przepisami niemozliwe do usuniecia

9. Projekt architektoniczno-budowlany wielobranzowy (zgodnie z wytycznymi Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw i uzgodniony z Zamawiajgcym), w tym projekt
zagospodarowania terenu, (zgodny m.in. z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 462 ze zm))

10. Projekt rozbiérek,

11. Projekt  architektoniczno-budowlany  wielobranzowy  wykonany  zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegOlowego zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.
z 2013r. poz. 1129 ze zm.)

2.2. Projekt wykonawczy
Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementéw robét.
Projekt wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczegOtowienie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla potrzeb wykonawstwa robdét i musi by¢ zgodny z PFU i warunkami
pozwolenia na budowe. Powinien zawiera¢ szczegOty rozwigzan konstrukcyjnych, technologii
robo6t, fazowania robo6t oraz bedzie obejmowat, co najmniej:
1. Projekt zagospodarowania terenu ( uwzgledniajgcy wykonanie zielehcow, rodzaj
nawierzchni) wraz z projektem oswietlenia
Projekty przebudowy zewnetrznych instalacji
Projekt budowy docelowych przylgczy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i elektrycznych
Projekty dotyczgce wyposazenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikacjami
technicznymi wszelkich maszyn i urzadzen
Projekt architektoniczny ( w tym projekt wykonczenia elewacji)
Projekt konstrukcyjny
Projekt instalacji sanitarnych
Projekt instalacji elektrycznych.
. Projekty instalacji staboprgdowych
10. Projekt drogowy
11. Wykazy opracowan dokumentacji projektowej
12. Wizualizacje
Ponadto projekt wykonawczy bedzie zawierat instrukcje bezpieczenstwa pozarowego, Plan,
Jakosci, Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia, instrukcje.

oD

©ooNo O

Uwaga:
1.0pracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomo$¢ objetga przedmiotem umowy
w minimum 6 ujeciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu cztowieka. Wizualizacje
powinny zawiera¢ wiernie odtworzone tekstury detali architektonicznych elementy
zagospodarowania terenu (w granicach szczeg6towego zakresu opracowania), W

. szczegolnosci przedstawiac:
a. odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych
b. nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég

= ). f cm elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oswietlenie)
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d. formy zieleni (drzewa, krzewy, zielen niska)
e. obiekty matej architektury i meble miejskie
f. inne uzyte rozwigzania projektowe

Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowaé w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

2. Wykonawca przekaze dane zrodiowe, wykorzystane do opracowania fotorealistycznych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikow FBX lub OBJ, ktéry umozliwi ich
przegladanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub Autodesk InfraWorks,
w szczegolnosci bedzie zawieraé:

a. sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z bibliotekg uzytych
materiatldw, nawierzchni i tekstur budynkéw, a takze obiektami kamer i Swiatet z ich
ustawieniami

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie bryty
budynku z teksturg elewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki powinny zostac
zgeneralizowane i nie zwiera¢ szczego6tow architektonicznych np. kominéw, balkondw,
okien, drzwi, gzymsOw) oraz katalog modeli 3D uzytych rozwigzan projektowych,
zapisanych w odrebnych folderach dla poszczegoinych funkcji zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zosta¢ zapisane w ukfad wspoétrzednych xyz: PUWG
2000 strefa 6 (18°) i wysokosciowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

W zakresie Wykonawcy bedg réwniez projekty wszelkich innych, nie wyszczegdlnionych
rozwigzan, instalacji lub urzadzen technicznych, w przypadku, gdy ich zaprojektowanie
okaze sie konieczne lub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym
oraz przedmiotem umowy.

2.3.  Specyfikacje techniczne wykonania i odbiorur  obdt budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robo6t budowlanych dla przedmiotowego
przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robé6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 t.)

2.4.  Uzgodnienia
Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzan projektowych oraz uzgodnien
miedzy innymi:

1. Zarzadu Inwestycji Miejskich.

2. Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji.

3. Zarzadu Drog i Transportu w todzi.

4. Wiasciwego Konserwatora Zabytkéw.

5. Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komunalnej.

6. Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

7. Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przy £6dzkim Osrodku Geodezji.

8. Gestorow urzadzen podziemnych.

9. Innych instytucji i organow, dla ktérych konieczno$¢ dokonania uzgodnien wystgpi w
- trakcie prac projektowych.

W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnien na catym

etapie prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére bedg niezbedne do

SoE _ _
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prawidiowego wykonania przedmiotu umowy, a nie sg wyszczegllnione w powyzszym
wykazie.
2.5. Nadzor autorski
Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantdw — autoréw dokumentacji projektowej zgodnie z
wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzor sprawowany bedzie w szczegdlnosci poprzez:

1. stwierdzenia w toku realizacji robét budowlanych zgodnosci ich realizacji (w szczegdlnosci
rozwigzan technicznych i uzytych materialtdbw) 2z dokumentacja projektowg i
obowigzujgcymi przepisami (w szczegolnosci techniczno-budowlanymi) i normami.

2. uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych imateriatowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowej.

3. udziat w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamoOwienia i jego czesci oraz w czynnosciach majgcych na celu
doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i ruchowych.

4. nadzoér szczegdlowych badan materialowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z
dokumentacjg projektowa, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi przepisami.

5. udziat na zgdanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w
miesigcu.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek nanies¢
na dokumentacje budowy znajdujgca sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykona¢ dokumentacije projektowg zamienng.

2.6 . Harmonogram Rzeczowo - Finansowy
Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przediozy¢
Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego
projektem .
Szczegoly dotyczgce formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego zawiera wzor
umowy krory jest zalgcznikiem do SIWZ.
Wykonawca po sporzadzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegotowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w formie tabelarycznej zestawienie wartosci
komponentéw opisanych w tabeli ponizej.
Powyzsze zestawienie bedzie stuzy¢ do comiesiecznego rozliczania robot - kwalifikacji danego
rodzaju robot do wilasciwego komponentu z podziatem na koszty kwalifikowalne i
niekwalifikowalne.
Nazwy i zakresy poszczegolnych komponentéw mogg ulec zmianie w trakcie realizacji

inwestyciji.

Nazwa .

Poz. komponentu Opis
Prace Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowych zgodnie z
konserwatorskie, zakresem Projektu wzieto pod uwage nastepujgce elementy:
restauratorskie, - koszty zwigzane z czesciami wspélnymi (w proporcji
roboty budowlane przypadajacej na metraz lokali uzytkowych zgodnie z
prowadzgce do opisem punkt 3 ponizej);

1 przywrécenia lub |- zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;
nadania  nowych |- tynki wewnetrzne - wykonania warstwy wykonczeniowej

= funkcji- komponent Scian i sufitow;
lokale uzytkowe. - wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i sufitow;
ul. Rewolucji |- wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;
. )- f m 1905r. nr 17
u
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stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznic
wraz z kosztem montazu;

petna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z instalacjg
wodomierzy oraz podejsciami do urzgdzen, bez biatego
montazu;

oswietlenie i osprzet np. gniazdka;

podtgczenie kuchenek gazowych;

instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

wewnetrzna instalacja elektryczna;

wewnetrzna instalacja teletechniczna, domofony,
komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.

sie¢

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
prowadzace do
przywrécenia lub
nadania  nowych
funkcji- komponent
lokale mieszkalne
ul. Rewolucji
1905r. nr 17

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali mieszkalnych dla
wnetrz lokali mieszkalnych wzieto pod uwage nastepujgce
elementy:

Whnetrze lokali mieszkalnych:

tynki  wewnetrzne - koszty wykonania
wykonczeniowej scian i sufitow;

wykonanie ostatniej warstwy malowania $cian i sufitow;
wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z paneli
laminowanych;
pomieszczenia
ceramicznych;
stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznice
wraz z kosztem montazu;

bialty montaz (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe,
zestawy baterii);

aneksy kuchenne - plytki ceramiczne

instalacja gazowa wraz z kuchenkg gazowsa;

instalacja wodno - kanalizacyjna, biaty montaz, oraz
glazury;

instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

instalacja  elektryczna w tym  komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet np.:
gniazdka bryzgoszczelne.

warstwy

higieniczno-sanitarne z piytek

Czesci wspodlne:

wzmocnienie i przebudowa konstrukcji;

zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;

remont klatek schodowych w tym balustrad jak i tynkowanie
oraz malowanie;

wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienia
dachu, rynien i rur deszczowych;

dostosowanie ukfadu kanatow wentylacji grawitacyjnej do
projektowanych lokali;

wymiana izolacji;

renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwiowej (drzwi
wejsciowe do lokali mieszkalnych);

naprawa elewaciji, balkonow;

podigczenie kuchenek gazowych;

wewnetrzna instalacja wodociggowa,;

wewnetrzna instalacja kanalizacja;

wewnetrzna instalacji elektryczna;

wewnetrzna instalacja teletechniczna; domofony, siec;
koszt podigczenia do istniejgcych sieci,
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- komputerowa, instalacja haziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- oSwietlenie zewnetrzne przy wejSciach mocowane na
budynkach;

- punkty swietlne przy miejscach spotkan;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej
(podworka);

- wymiane nawierzchni na nowg (planowany materiat:
kamien lub beton) i podbudowy powierzchni utwardzonej;

- lawki;

- pergole;

- montaz koszy na $miecie;

- montaz wyposazenia na terenach przeznaczonych do
rekreacji dla dzieci i mtodziezy;

- miejsce sktadowania odpadow (smietnik);

- zielone tarasy na dachach budynkéw ul. Wschodnia 50
oraz ul. Pogonowskiego 34;

- Instalacja klimatyzacji (u. Wschodnia 50).

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane -
komponent lokale
na potrzeby
realizacji funkciji
spotecznych.  ul.
Rewolucji 1905r. nr
17

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali rewitalizowanych na
potrzeby realizacji funkcji spotecznych wzieto pod uwage
nastepujgce elementy:

- koszty zwigzane z czesciami wspollnymi (w proporcji
przypadajgcej na metraz lokali uzytkowych zgodnie z
opisem punkt 3 powyze));

- tynki wewnetrzne - koszty wykonania  warstwy
wykonczeniowej $cian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i sufitow;

- wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z paneli

laminowanych;

pomieszczenia higieniczno-sanitarne z piytek

ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznice
wraz z kosztem montazu;

- bialy montaz (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe,
zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- instalacja gazowa wraz z kuchenkg gazowsa;

- instalacja wodno - kanalizacyjna, bialy montaz, oraz
glazury;

- instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym  komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet np.:
gniazdka bryzgoszczelne.

Pozostale zadania
w zakresie
zagospodarowania
przestrzeni

publicznej  (mafa
architektura,

zielen, oswietlenie,

Przy szacowaniu ww. komponentu wzieto pod uwage
nastepujgce elementy:

- roboty rozbiérkowe;

- roboty towarzyszace;

- roboty odtworzeniowe;

- zabezpieczenie sieci c.o.;

- sie¢ gazowa,

= )- f iluminacje, - sie¢ wodociggowa,
u
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4
)

monitoring,  sieci |- sieci kanalizacyjna;
sanitarne, - przylacza sieci gazowej;
elektryczne, - przylacza sieci wodociggowej;
teletechniczne) ul. |- przytacza sieci kanalizacyjnej;
Rewolucji 1905r. nr |- sie€ cieptownicza;
17 - przebudowe oraz modernizacje  przylgczy  sieci
cieptowniczej;
- przebudowe oraz modernizacje przylaczy sieci

wodociggowej;

- przebudowe oraz modernizacje przytaczy sieci gazowej;

- przebudowe oraz modernizacje przylaczy sieci
kanalizacyjnej;

- budowa nowej kanalizacji kablowej;

- wymiana zigcz kablowych;

- usuniecie kolizji remontowanych jezdni;

- wykonanie trawnikow;

- wykonanie nasadzen zieleni niskiej;

- wykonanie nasadzeh krzewéw i zywoptotow;

- wykonanie nasadzeh drzew;

- wykonanie podfoza strukturalnego z mieszanki kamienno-
glebowej pod nasadzenia drzew wysokich;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych;

- montaz fawek;

- montaz wyposazenia na terenach przeznaczonych do
rekreacji dla dzieci i mtodziezy;

- montaz altan i pergol;

- montaz stojakow rowerowych;

- montaz wiat przystankowych;

- montaz koszy na $miecie;

- montaz krat i oston przy drzewach;

- wykonanie fontann;

- kamery;

- okablowanie $wiattowodowe;

- przefgcznice Swiattowodowe;

- iluminacje;

- slupy trakcyjno-oswietleniowe;

- oprawy mocowane do elewaciji;

- replika istniejgcego stupa;

- naswietlacze punktowe oswietlenia koron drzew
(oswietlenie montowane w barierkach trawnikowych);

- latarnie uliczne.

2.7.

Pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow €, pozwolenie na
uzytkowanie.
Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w
imieniu Zamawiajacego, o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym
decyzji o pozwoleniu na budowe, zamiennej decyzji o pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia
na uzytkowanie obiektow realizowanych w ramach przedmiotu umowy, oraz reprezentowanie
Zamawiajgcego przed wkasciwymi organami w toku postepowan w sprawie o wydanie decyzji
ogpozwoleniu na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektow.

u
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Wykonawca przygotuje wkasnym staraniem i na wkasny koszt wszelkie niezbedne materiaty
do wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

2.8.  Zakres dokumentaciji powykonawczej
Dokumentacje powykonawczg nalezy wykonac zgodnie z wytycznymi zawartymi w programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.9. PRACE BUDOWLANE I INSTALACYJNE
29.1. Prace budowlane - Zakres robét prowadz acy do realizacji stanu
projektowanego
Stan techniczny budynkéw ma istotny wptyw na zakres robét budowlanych. Ze wzgledu na
stwierdzony znaczacy stopien zuzycia technicznego elementéw budowlanych i instalacyjnych
oraz wystepowanie licznych niezgodnosci w obowigzujgcymi przepisami budowlanymi budynek
kwalifikuje sie do przebudowy z peinym zakresem remontu kapitalnego.

Ogdlny zakres rob6t budowlanych dotyczacych budynkéw obejmuije:

1. wzmocnienia i przebudowe elementéw konstrukcji budynku,

2. miejscowe wyburzenia,

3. zmiane ukfadu funkcjonalno-uzytkowego budynku, tj. podziatu kondygnacji na
poszczegodlne placéwki - miejscowe wyburzenia oraz budowa nowych $cian dziatowych,

4. remont klatek schodowych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

5. wymiane pokrycia dachu,

6. adaptacje poddasza w budynku B poprzez zmiane konstrukcji dachu oraz
zaprojektowanie okien dachowych,

7. wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z
wezlem cieplnym,

8. wymiane instalacji gazowej

9. wymiane instalacji elektrycznej,

10. wymiane instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu na
lokale)

11. wykonanie instalacji domofonowej i bramofonowej,

12. wykonanie instalacji teletechnicznych,

13. dostosowanie ukfadu kanatow wentylacji grawitacyjnej do projektowanych lokali,
wykonanie wentylacji mechanicznej pomieszczen

14. wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur deszczowych,

15. osuszenie murdOw i zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej,

16. prace doprowadzajgce remontowane budynki do zgodnosci z obowigzujgcymi normami
cieplnymi (ocieplenie przegrdd poziomych, dachu oraz scian zewnetrznych z wyj gtkiem
$ciany frontowej ),

17. renowacje lub wymiane stolarki,

18. zapewnienie dostepu do parteru budynku dla oséb niepetnosprawnych,

19. restauracje elewacji frontowej

20. remont elewacji od strony podworka,

21. renowacje posadzek i tynkdw wewnetrznych,

22. malowanie $cian i sufitbw cze$ci pomieszczen,

23. zapewnienie odpowiedniej ilosci pomieszczen sanitarnych wg opisanego ponizej
programu inwestycji, zapewnienie kuchni (ewent. aneksu kuchennego) i tazienki w
kazdym mieszkaniu,

24. dostosowanie budynku do wymagan ochrony ppoz, sanitarnych, BHP

25. wykonanie prac o charakterze konserwatorskim — elewacja frontowa oraz przeswit
bramowy.

26. dostawa i montaz wyposazenia

- SzczegOtowy opis zawarty zostat w punktach 2.1-2.8. PFU

H UWAGA! - Elewacje wewnatrz podwérka wyremontowaé¢ na calej wysokosci, zgodnie z
= ). f wytycznymi konserwatorskimi bez odtwarzania detalu architektonicznego oraz bez koncowej
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warstwy kolorystycznej. Malarstwo wielkoformatowe artystyczne ( mural ) na catej wysokosci
elewacji zostanie wykonane w ramach osobnego zadania.

29.1.1. Prace przygotowawcze-roboty ziemneiin  zynieryjne obejmuj g m.in.
Ogolny zakres robot dotyczgcy zagospodarowania terenu  dziatki obejmuje:

1.
2.

3.

No ok

wymiane nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,

zagospodarowanie i powiekszenie powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie
zieleni wysokiej

montaz oswietlenia zewnetrznego (przy wejsciach do budynku oraz punkt swietlny przy
miejscu spotkan dla mieszkancow i przy pergoli Smietnikowej) ze zrédtami Swiatta typu
LED,

wykonanie elementoéw matej architektury (pergola, pergola na wézki i rowery)

dostawa i montaz elementéw malej architektury (4 tawki, 1 kosz, trzepak)

utworzenie miejsca spotkan dla mieszkancow (j.w. 4 tawki z pergolg)

budowa pergoli smietnikowej - zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi: "nalezy
zaprojektowaé wolnostojgcg konstrukcje. W przypadku projektowania pergoli murowanej
powinna by¢ ona otynkowana, a wypeienia $cian wykonane z elementow azurowych, o
duzym zageszczeniu (metalowych bgdz drewnianych). Wyklucza sie zastosowanie przy
budowie pergoli elementéw modutowych ogrodzen z betonu oraz blachy trapezowej i
falistej"

uporzadkowanie terenu nieruchomosci w zakresie instalacji zewnetrznych. Wykonawca
(projektant) jest zobowigzany przeprowadzi¢ analize infrastruktury podziemnej, pod kgtem
mozliwosci zlikwidowania przebiegajacych przez posesje sieci, ktére mogg obstugiwac
réwniez inne nieruchomosci, koniecznosci ich przebudowy lub przetaczenia. Wykonawca
musi réwniez sprawdzi¢, czy instalacje nieruchomosci nie sg potgczone z instalacjami
sgsiednich budynkow.

2.9.1.2. Prace konserwatorskie obejmuj g m.in.:
Ogodlny zakres robot konserwatorskich obejmuje:

1.

© ®

1

1

remont elewacji wraz odtworzeniem wystroju architektonicznego ,balkonéw oraz

balustrad (balustrady balkonéw wzorowane na istniejgcych balustradach klatek

schodowych oficyn lub balustradach kamienic z podobnego okresu historycznego)

renowacje klatki schodowej

wymiane drzwi wejsciowych i witryn do lokali uzytkowych

stolarka okienna - zachowanie i renowacja oryginalnej stolarki okiennej zaréwno na

elewacji frontowej, jak i na elewacjach od strony podworka. W razie jej zlego stanu

technicznego nalezy wyznaczy¢ jeden egzemplarz do zachowania, jako tzw. Swiadek.

wymiane obrébek blacharskich - (rynny, rury spustowe, gzymsy i parapety) ze wzgledu

na jej trwatos¢ proponuje sie blache cynkowo- tytanowg

wymiane skrzynek przytgczy instalacyjnych na stylizowane, w razie koniecznosci

korekta ich potozenia

zlikwidowanie ewentualnie schowanie pod tynkiem wszelkich instalacji wystepujgcych

na elewaciji; likwidacja anten satelitarnych (przeniesienie na dach)

wzmocnienie i konserwacja konstrukcji stropow

osuszanie muréw budynku i izolacja scian fundamentowych

0. odtworzenie przejazdu bramowego — - nalezy zaprojektowac¢ wrota bramowe z furtka;
nowe wrota wykonaé, jako drewniane w stylizowanej formie (wg zachowanych
materiatdw archiwalnych

1. odtworzenie drzwi do bocznej klatki schodowej na wzo6r zachowanych drzwi do klatki

frontowej; kolorystyka jak drzwi w przejezdzie bramowym;

. Zalecenia konserwatorskie zawierajgce szczegOtowe wytyczne dotyczgce prac stanowi

H zatgcznik do PFU.
|} ). f .
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Wszystkie demontowane historyczne elementy wyposazenia nalezy zabezpieczyC i
zachowa¢ w celu ich ponownego wykorzystania lub przekaza¢ do magazynu detalu
Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Wszelkie watpliwosci co do oceny wartosci historycznych elementéw wyposazenia nalezy
skonsultowaé

z przedstawicielem Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

.9.2. Zakres koniecznych robot instalacyjnych

Instalacje wystepujgce w budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Przewiduje sie ich

peten demontaz.

Nalezy zaprojektowac i wykonaé nastepujgce nowe instalacje:

1. wewnetrzng instalacje elektryczng i teletechniczng

2. wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z weztem
cieplnym

3. wewnetrzng instalacje gazowa

4. wewnetrzng instalacje wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu na
lokale)

5. instalacje domofonowa, i bramofonowg

6. instalacje wentylacji

2.9.2.1. Przytacze, sie € oraz instalacja elektroenergetyczna.

Catkowita przebudowa instalacji elektrycznych i teletechnicznych. Instalacje wystepujgce w
budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym lub sg wylgczone eksploatacji. Przewiduje
sie ich peten demontaz.

Aktualnie budynek jest zasilany z istniej gcego ztgcza kablowego typ ZK-3a numer 39
zlokalizowanego od strony ul. Rewolucji 1905r. W miejscu istniejgcego zigcza kablowego
nalezy zaprojektowa¢ nowe zigcze nN uwzgledniajagc planowang zmiane mocy
przytaczeniowej i nowy podziat na wewnetrzne linie zasilajgce. Nowe tgcze kablowe pod
wzgledem kolorystyki i wygladu zewnetrznego powinno by¢ dopasowane do elewacji budynku,
ukryte (skrzynka przytgczeniowa wnekowa).

Nalezy przewidzie¢C montaz monitoringu na nieruchomosciach (zgodnie z wytycznymi do
wykonania systemu Monitoringu Miejskiego) oraz montaz instalacji domofonowej i
bramofonowej

Instalacje elektryczne nalezy zaprojektowac i wykona¢ w jak najwiekszym stopniu, jako
inteligentne, dostosowujgce dostawy energii do poszczego6lnych pomieszczen, urzadzen i
instalacji w zaleznosci od obecnoéci i ilosci uzytkownikow.

Przy projektowaniu instalacji elektrycznych i teletechnicznych nalezy stosowaé sie do
Polskich Norm.

Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych muszag by¢ wykonane m.in.:

1. Wewnetrzne linie zasilajgce — WLZ

2. Rozdzielnice i tablice elektryczne

3. Instalacje oswietlenia podstawowego i ewakuacyjnego

4. Instalacje elektryczne —czesc administracyjna- instalacja ogrzewania
przeciwoblodzeniowego rynien i rur spustowych

Instalacja gniazd elektrycznych i odbioréw statych

Instalacja potgczen wyréwnawczych

Instalacja odgromowa i przepieciowa

No o

2.9.2.2. Instalacje teletechniczne.
W zakresie instalacji teletechnicznych budynek nalezy wyposazy¢ w:

= ). f & instalacje domofonowa i bramofonowa
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sie¢ telekomunikacyjng

sie¢ komputerowg

instalacje do odbioru telewizji naziemnej i kablowej;

kanalizacje kablowa- przeznaczong pod dzierzawe dla operatoréw chcacych swiadczyé
ustugi dla mieszkancéw.

aprwd

2.9.2.3. Przytacze, sie ¢ oraz instalacja wodoci ggowa

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie systemu zaopatrzenia w wode:

Obecnie Posesja przy ul. Rewolucji 1905r. nr 17 podtgczona jest do miejskiej sieci
wodoci ggowej @150mm (nr arch. 103-4175, nr inw. B-32396) w ul. Rewolucji 1905r
przytaczem o Srednicy @40/32 i diugosci L= 11,54 m (nr inw. B-32408) wybudowanym w
2010r. W przypadku zapotrzebowania na wode obliczonego na etapie projektu budowlanego
wiekszego niz wynikajgce z uzyskanych (aktualnych na czas projektu budowlanego)
warunkéw technicznych, istniejace przylgcze wymagac bedzie przebudowy na nowe o
wiekszej srednicy. Na przebudowe nalezy uzyska¢ zgode todzkiej Spotki Infrastrukturalne;.
Nowe przytacze wodociggowe zakonczone zestawem wodomierzowym nalezy wykonac z
rur PE.

Budowa oraz koszty zwigzane z budowa, przebudowg, modernizacjg przytgczy wod-kan. do
rewitalizowanych budynkow znajdujg sie w zakresie prac zwigzanych z budynkami
podlegajgcymi rewitalizaciji.

Istniejgce instalacje wewnetrzne sg przeznaczone do przebudowy ( catkowita wymiana).
Nowsg instalacje wykonac z rur z tworzyw sztucznych (polipropylenu) do wody cieptej. Rury
zimnej wody nalezy zaizolowac termicznie zgodnie z wymaganiami. W przypadku przebiegu
pionéw w nieocieplonej scianie zewnetrznej nalezy wykonac zwiekszong izolacje termiczna.
Wode nalezy doprowadzi¢ do kazdego przyboru sanitarnego. Kazdy lokal nalezy
opomiarowac¢ indywidualnie. Instalacje prowadzi¢, jako podtynkowg w posadzce rownolegle
do przegréd budowlanych, a podejscia pod urzgdzenia sanitarne wykona¢ w bruzdach
sciennych.

Przejscia przez sciany i stropy stanowigce granice stref pozarowych wykonac w specjalnych
tulejach przeciwogniowych. Przejscia przez sciany i stropy w tulejach ochronnych z PVC o
srednicy o jeden wymiar wiekszej od zewnetrznej srednicy rurociggu. Przed wejsciem
instalacji wody do budynku zasuwa odcinajgca.

W lokalach handlowo-ustugowych petna instalacja wod.-kan. wraz z instalacjg wodomierzy
oraz podejsciami do urzadzen, bez bialego montazu.

Nalezy wykona¢ jedno wyjscie wody z budynku do celéw podlewania zieleni zakonczone
zaworem czerpalnym z odrebnym licznikiem.

2.9.2.4. Przytacze, sie € oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej J.IV 0,9x1,60m
(nr arch. 204-1, nr inw. B-354/17) w ul. Rewolucji 1905r., przytagczem kanalizacji sanitarnej
d=0,15m i dtugosci L=7,00m (nr inw. B-476/891), wybudowanym w 1936r . W/w przylgcze
znajduje sie na majatku £odzkiej Spoiki Infrastrukturalne;.
W przypadku obliczonej na etapie projektu budowlanego ilosci sciekow bytowo-
gospodarczych wiekszej niz wynikajgca z uzyskanych (aktualnych na czas projektu
budowlanego) warunkow technicznych istniejgce przyt gcza wymaga ¢ bedg przebudowy
na nowe o wi ekszej srednicy . Na przebudowe nalezy uzyska¢ zgode todzkiej Spotki
Infrastrukturalnej.
Nowe przytgcze kanalizacji sanitarnej z rur PVC fgczonych na wcisk z gumowymi wargowymi
. pierscieniami uszczelniajgcymi, przez studzienke przytaczeniowg. Budowa oraz koszty
zZwigzane z budowg, przebudowg, modernizacjg przytgczy wod-kan. do rewitalizowanych
budynkow znajdujg sie w zakresie prac zwigzanych z budynkami podlegajgcymi rewitalizacji.

SR _ _
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Scieki sanitarne odprowadzane do zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej na terenie
inwestycji poprzez studzienki przylaczeniowe. Kanalizacja zostanie odprowadzona od
kazdego przyboru sanitarnego. Instalacje nalezy wyposazy¢ w czyszczaki oraz
odpowietrzenia. Wykona¢ zgodnie z PN.

Wykona¢ nowg instalacje uwzgledniajgc nowy uktad funkcjonalno-uzytkowy budynku, z
dostosowaniem $rednic pionéw i pozioméw do zainstalowanych urzadzen. Minimalna
Srednica kanalizacji w ziemi w tym podejscia pod wszelkie przybory DN100. Podejscia
kanalizacyjne wykona¢ w bruzdach w scianach lub w bruzdach w posadzce, piony
kanalizacyjne prowadzic w miare mozliwosci w bruzdach sciennych. Przewody
kanalizacyjne wkute w sciany

2.9.2.5. Instalacja cieptej wody u zytkowej, c.0. zw eztem cieplnym

Nalezy zaprojektowac¢ instalacje centralnego ogrzewania, dla ktérego zrédiem bedzie nowy
wezet cieplny, zlokalizowany w piwnicy budynku frontowego od strony podwérka.

Ciepta woda uzytkowa przygotowywana bedzie w wysokosprawnym wymienniku wedtug
projektu technologii wezta ciepta. Nalezy wykonac¢ instalacje cyrkulacji. Wode nalezy
doprowadzi¢ do kazdego przyboru sanitarnego. Opomiarowac - licznik umiesci¢ razem z
licznikiem wody zimnej (oddzielnie dla kazdego lokalu). Instalacje wykonaé z rur z tworzyw
sztucznych do wody cieptej.

W wezle cieplnym nalezy wykonac instalacje wentylacji, odwodnienia, studnie schtadzajgca.

Prace przewidziane do realizacji:
1. Wykonanie przytacza do miejskiej sieci cieplnej, zakonczonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia
2. Projekt i wykonanie wezla cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stronie
Wykonawcy.
Uktady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza i zespotu wodomierza wody
uzupeltniajgcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - £6dz, bedg montowane przez dostawce
ciepla i na jego koszt, jednakze projektant wezla musi te uklady zaprojektowaé na
podstawie wytycznych i uzgodnien z Veolia.
Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadajgcej sie z grzejnikéw zainstalowanych w
pomieszczeniach wymagajgcych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia czynnika
grzewczego do grzejnikéw (instalacja c.0.) - po stronie Wykonawcy.

2.9.2.6. Instalacja gazowa
Budynek zaopatrzony bedzie w gaz z sieci gazowej znajdujgcej sie w ulicy Rewolucji
1905r.. Instalacja rozprowadzona bedzie pionami w klatkach schodowych i z nich do
poszczegodlnych lokali. Na klatce schodowej nalezy zamontowa¢ gazomierz dla kazdego
lokalu. W ramach instalacji gazowej w kazdym lokalu mieszkalnym zamontowana zostanie
kuchnia gazowa (4-palnikowa+piekarnik elektryczny) j. Instalacje wykonac z rur stalowych
bezszwowych,

2.9.2.7. Instalacja wentylacji

Nalezy przeprowadzi¢ analize systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnacji na
lokale mieszkalne i ustugowe.
W przypadku niewystarczajgcej liczby komindéw wentylacyjnych nalezy wprowadzi¢ nowe
kominy.
W przypadku braku mozliwosci wprowadzenia nowych kominéw nalezy wykonag instalacje
wspomagang mechanicznie, co pozwoli ha obstuge wiekszej liczby mieszkan z jednego
pionu wentylacyjnego i zapewni wentylacje niezaleznie od warunkow zewnetrznych.

. W mieszkaniach, w ktorych kuchnia stanowi czes¢ pokoju dziennego (aneks kuchenny),

nalezy zapewnié:
- wentylacje grawitacyjng z podtgczonym do niej okapem wywiewnym nad kuchnig gazowa,
= ). f m wentylacje grawitacyjng zapewniajgcg odprowadzenie powietrza z pomieszczenia.

KREVUIJE
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W tych mieszkaniach nalezy zapewni¢ w pokojach z aneksem kuchennym dwa kanaty
kominowe - zgodnie z 893 ust. 3 Warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

W lokalach ustugowych nalezy zastosowa¢ wentylacje mechaniczng oraz wprowadzi¢
szacht instalacyjny umozliwiajgcy montaz instalacji klimatyzacji we wilasnym zakresie
najemcow.

Nie przewiduje sie instalacji systemu klimatyzacji w lokalach mieszkalnych.

W pomieszczeniach tazienek nalezy przewidzie¢ drzwi wyposazone w otwory nawiewne.

2.10 Warunki wykonania i odbioru robét budowlanyc h.
Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robét budowlanych zgodnie z Warunkami
wykonania i odbioru rob6t zawartymi w czesci PFU p.n : , Warunki wykonania i odbioru robot
budowlanych (WWIORB)”

2.11 Przedmiot zamowienia opisany zostat szczegélowo w z  atgczonym programie
funkcjonalno —u zytkowym.

2.12 Informujemy, 2ze w trakcie wykonywania prac projektowych b  edzie mo zliwe
wykonanie sprawdze n iaktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budow  lanych.
Budynki mog a byé czesciowo zamieszkale z zapewnion g dostepnoscia do
wszystkich lokali ale prowadzenie odkrywek np. stro péw b edzie mo zliwe tylko
w pustych lokalach.

2.13  Zamawiajacy przewiduje mo zliwo $¢ przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegOtowego zapoznania si € ze specyfik g i charakterem nieruchomo $ci obj etej
zamowieniem.

3. Przewiduje sie zamdwienia polegajgce na powtérzeniu podobnych ustug lub robét w
zakresie:
*rob6t ogoIinobudowlanych , w tym rozbiorki, nowe elementy konstrukcyjne/wzmocnienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolacje, tynki, posadzki, stolarka wewnetrzna,
* rob6t instalacyjnych , w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje sanitarne,
*wykohczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, mieszkania chronione (czesci wspoélne : korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje z kuchnig i fazienka) ,lokale ustugowe (wykonczenie i wyposazenie)
* prac projektowych w zakresie rob6t ogélnobudowlanych i instalacyjnych.

ZamoOwienie zostanie udzielone na podstawie negocjacji z dotychczasowym Wykonawca,
na warunkach okreslonych w umowie podstawowej.

4. Wykonawca zobowi gzany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrobotn €ej
zarejestrowanej w Powiatowym Urz  edzie Pracy na czas trwania zamdwienia oraz ma
obowi gzek przedstawienia Zamawiaj gcemu pisemnego o swiadczenia o zatrudnieniu
na podstawie umowy o prac € zawartej z ww. pracownikiem/pracownikami na czas
trwania zamowienia, nie pé zniej niz 10 dni roboczych po podpisaniu niniejszej
umowy oraz raz na kwartat aktualizowa € te informacj ¢ w postaci pisemnego
oswiadczenia dostarczonego do siedziby Zarz  gdu Inwestycji Miejskich tanie pd  zniej
niz do 10 dnia miesi gca rozpoczynaj acego dany kwartat.

5. Wykonawca zobowi gzany jest w toku realizacji Robét Budowlanych
- stanowi gcych przedmiot Umowy do zapewnienia wykonywania rod zajow
H czynno $ci przez osoby zatrudnione przez Wykonawc € lub Podwykonawcow na
podstawie umowy o prac e, przy czym realizacja tego obowi azku b edzie podlegata

- >- f B nastepujacym ustaleniom:
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- w zakresie rodzaju czynno $ci, ktorych dotyczy wymog zatrudnienia na podstawie
umowy o prac €, Zamawiaj gcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prac € przez
Wykonawc ¢ lub Podwykonawc e o0sOb wykonuj gcych prace ogolnobudowlane,
konstrukcyjne oraz instalacyjne w trakcie realizacj i zamoOwienia.

6. Miejsce wykonania £6dz, ul Rewolucji 1905r. nr 17 dziatka o nr ew. 409/6  obreb
S-1.

7. Warunki gwaranciji i rekojmi za wady*: zgodnie z umow g stanowi gcg zatacznik nr 7a
do SIWZ.

8. Zamawiajgcy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-
uzytkowego i zatgcznikach do niego stanowigcych opis przedmiotu zamowienia, zostaty
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrodia
lub szczegdtowe procesy, ktore charakteryzujg produkty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce - Zamawiajgcy dopuszcza metody, materiaty, urzgdzenia,
systemy, technologie itp. réwnowazne do przedstawionych w opisie przedmiotu
zamdwienia. Dopuszcza sie, wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnowaznych
odpowiednikbw rynkowych o wiasciwosciach nie gorszych niz wskazane przez
Zamawiajgcego. Parametry wskazanego standardu okreslajg minimalne warunki
techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe, jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spetnia¢
przedmiot zamoéwienia. Wskazane znaki towarowe, patenty, marki lub nazwy
producenta czy zrodia lub szczegolne procesy wskazujgce na pochodzenie okreslajg
jedynie klase produktu, metody, materiatdow, urzadzen, systemow, technologii itp.

W ofercie mozna przyjg¢ metody, materiaty, urzadzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentéw, jednak o parametrach technicznych, jakosciowych i wkasciwosciach
uzytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych metodom, materialom, urzgdzeniom,
systemom, technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo Zamawiajgcy podkresla, iz
rbwnowazne metody, materiaty, urzgdzenia, systemy, technologie itp. nie mogg stanowi¢
zamiennikbw w stosunku do metod, materiatow, urzadzen, systemoéw, technologii itp.
opisanych w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego i zatgcznikach do niego za pomoca
znakow towarowych, patentéw, pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego procesu.

9. Czas trwania zamowienia;

v'od daty podpisania umowy, termin realizacji inwestycji Rewolucji 1905r. nr 17 -
do dnia 13.12.2019 .

v" Wykonawca zobowi gzany jest do przekazania Zamawiaj gacemu Projektu
Budowlanego wraz z ostateczn g decyzjg o pozwoleniu na budow e oraz do
przekazania Projektu Wykonawczego — w terminie 13 m___iesiecy od dnia zawarcia
Umowy

10. Zalgczniki do opisu przedmiotu zamowienia:
1. Program funkcjonalno - uzytkowy wraz z zatgcznikami przedstawionymi ponizej:
a) kopia mapy zasadniczej
b) opinia geotechniczna
c) zalecenia konserwatorskie
d) inwentaryzacja zieleni
e) inwentaryzacja architektoniczna

- f) ekspertyza stanu technicznego

g) badania konserwatorskie i architektoniczne
h) warunki techniczne

Sk | |
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2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych
3. Przyktadowe wizualizacje

Powy zsze opracowania zostaty umieszczone na stronie inte rnetowej Zamawiaj acego
pod adresem:

ftp://mapaftp.uml.lodz.pl/dokumentacja-postepowanie -82/
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