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Zatacznik Nr 1b do SIWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 1 - Przebudowa budynkéw przy
ul Rewolucji 1905r. nr 13, 15 17, przy ul. Widkie nniczejnr 12, 14 i 16 oraz ul.
Widkienniczej nr 3, 5, 7, 11
i ul. Wschodniej 54 w todzi, wraz z zagospodarowani  em terenu i niezb edna
infrastruktur g techniczn g w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”

CZESC 2 ZAMOWIENIA

.Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 1 - Przebudowa i rozbiérka
budynkow przy ul. Wiokienniczejnr12,14i16 wto  dzi, wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezb edng infrastruktur g techniczn @” w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”

Gtéwny kod CPV:
45000000-7 Roboty budowlane

Dodatkowe kody CPV:
45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektow budowlanych; roboty ziemne
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu
45112710-5 Roboty w zakresie ksztaltowania terenéw zielonych
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne
45311000-0 Roboty w zakresie przewoddow instalacji elektrycznych i opraw elektrycznych
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania
45331210-1 Instalowanie wentylacji
45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe
45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpozarowe
45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne
45453100-8 Roboty renowacyjne
71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne
71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania
71300000-1 Ustugi inzynieryjne
71400000-2 Ustlugi  architektoniczne  dotyczgce planowania  przestrzennego i
zagospodarowania terenu
71410000-5 Ustugi planowania przestrzennego
71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu
71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego
71540000-5 Ustugi zarzadzania budowg
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Zadanie 1
1. Przedmiotem zamdéwienia jest wykonanie dokumentaciji projektowej
i przebudowa budynkéw przy ul. Widkienniczej nr 12 w todzi, wraz

z zagospodarowaniem terenu iniezb edna infrastruktur g techniczn g”
w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”

2. Opis ogolny przedmiotu zamoéwienia
Realizacja zadania pn.: ,Przebudowa budynkéw przy ul. Widkienniczej nr 12 w todzi, wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng” w systemie ,zaprojektuj i
wybuduj” obejmuje wykonanie nastepujgcych elementow:

« Dokumentacji projektowej niezbednej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania
wszystkich wymaganych robét i uzyskanie dla niej wszystkich wymaganych opinii,
uzgodnien, dopuszczen, warunkow, decyzji i pozwolen

e Wszystkich robdét budowlanych zgodnie z zakresem zamodwienia na podstawie
opracowanej przez Wykonawce i zatwierdzonej przez Zamawiajgcego dokumentacji
zgodnie z zapisami umowy i wszystkich niezbednych robot przygotowawczych
potrzebnych do wykonania powierzonego zaméwienia oraz wykonania wszelkich
czynnosci wymaganych przepisami ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r., poz.
290 ze zm.) wraz w wykonaniem kompleksowej dokumentaciji powykonawczej, a w
tym m.in. inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej.

Planowana jest przebudowa budynkéw znajdujgcych sie na terenie inwestycji (dziatki nr 431/1
obreb S-1) .Kamienice bedg petnity funkcje mieszkalng z lokalami uzytkowymi w parterze
budynku frontowego. Budynek gospodarczy przeznaczono do wyburzenia.

Nalezy zaprojektowa¢ zmiane ukladu funkcjonalno-uzytkowego kondygnacji, tzn. nowy podziat
powierzchni kondygnacji na lokale mieszkalne, a na parterze lokale uzytkowe

Nowy podziat lokali nie moze skutkowac¢ utratg zabytkowych wartosci adaptowanych wnetrz i
nalezy go dostosowywaé przede wszystkim do zastanych uwarunkowan.

Projektowane lokale muszg spetia¢ wymagania dotyczgce samodzielnosci lokali mieszkalnych
zgodnie z Ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j.. Dz. U. z 2000 r., poz. 903 ze
zm.).

Nalezy zaprojektowa¢ adaptacje poddasza na lokale mieszkalne, do czego konieczna bedzie
zmiana geometrii dachu tak, aby pomieszczenia mieszkalne miaty wymagang wysokosc¢ -
podniesienie dachu. Na parterze kamienicy nalezy przewidzie¢ lokale handlowo-ustugowe z
wejsciem od ulicy Widkienniczej. Projekt ma zapewni¢ mozliwos¢ elastycznego ksztattowania
aranzacji wnetrz lokali na parterze. W piwnicy pod oficyng zachodnig planowana jest lokalizacja
wezta cieplnego — wezel ten bedzie zrédiem energii dla centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej.

Budynek gospodarczy (toalety) wyburzyé. Zlikwidowaé zejscie do piwnicy w $cianie lewej oficyny
(bud. B)

We wszystkich pracach nalezy uwzgledni¢ zachowanie historycznego charakteru zabudowy.
Miejski Konserwator Zabytkow wydat ,Wytyczne do projektu remontu kamienicy zlokalizowanej
w obrebie 1 priorytetowego projektu rewitalizacji obszarowej centrum todzi, przy
ul. Widkienniczej 12 w todzi, potozonej na obszarze historycznego ukiadu urbanistycznego
Ogrody Sukiennicze Nowego Miasta wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow”. Stanowig one
zalgcznik do PFU. Zgodnie z nimi: ,Podstawowym kierunkiem dziatan projektowych jest
zachowanie struktury budowlanej, modernizacja i przywrdcenie walorow estetycznych kamienicy.
Projektowane rozwigzania powinny zaklada¢ utechnicznienie budynku z uwzglednieniem
utrzymania historycznego charakteru XIX-wiecznej kamienicy czynszowej 0 programie
mieszkalno-uzytkowym. Ogolne zatozenia projektowe powinny, zatem respektowaé pierwotne

/ koncepcje architektoniczne budynku.”
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2.1. Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie niezbednej do uzyskania pozwolenia
na budowe wraz z kompletem uzgodnien i opracowan wymaganych na tym etapie. Wykonawca
w imieniu Zamawiajacego wystgpi i uzyska prawomocne pozwolenie na budowe.

Projekt nalezy opracowa¢ w oparciu o PFU oraz dokumenty bedgce w posiadaniu
Zamawiajgcego wymienione w czesci informacyjnej PFU oraz spetnia¢ wymogi rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
zczegoOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Projekt budowlany winien zawierac: projekt zagospodarowania terenu sporzgdzony na aktualnej
mapie do celéw projektowych wraz z informacjg o obszarze oddziatywania inwestycji, projekt
architektoniczno-budowlany w zakresie uwzgledniajgcym specyfike robét budowlanych
wystepujacych branz, okreslajgcy funkcje, forme i konstrukcje przedmiotu zamowienia,
charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz niezbedne rozwigzania techniczne (zgodnie z
art. 34 ustawy Prawo budowlane). Wykonawca jest rowniez zobowigzany do wykonania
niezbednych opracowan oraz uzyskania niezbednych uzgodnien.

Wykonawca prac projektowych we witasnym zakresie przygotuje, uzgodni z Zamawiajgcym i
wystgpi do witasciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celu zawarcia porozumien,
uzyskania zgod, uzgodnien, opinii i decyzji oraz warunkéw technicznych i realizacyjnych (np.
decyzji zwigzanych z przylgczeniem obiektow do istniejgcej infrastruktury lub przebudowa
obiektéw, a takze w zwigzku z przebudowg sieci, obiektéw, usuwaniem przeszkdd, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczesniej pozyskane przez Zamawiajgcego. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wlasny koszt wystgpi i pozyska zmiane warunkdw technicznych w
zakresie potrzebnym do realizacji inwestycji.

W przypadku aktualizacji projektu spowodowanej koniecznoscig uzyskania zamiennego
pozwolenia na budowe projekt musi spetnia¢ warunki aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa
oraz norm technicznych.

Ponadto Zamawiajgcy wymagana opracowania nastepujacych dokumentéw:

1. Opracowanie wstepnych rozwigzan projektowych na podstawie PFU.

2. Ekspertyza stanu technicznego istniejgcych budynkéw aktualna na czas rozpoczecia prac
projektowych,

3. Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwpozarowej (wtasciwa jednostka badawczo-rozwojowa
lub rzeczoznawca Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych na rzecz budowlany oraz do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych)

1. Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zaprojektuj i wybuduj” jest obowigzek
realizacji prac projektowych i budowlanych w zakresie objetym umowa, uzyskanie
wszystkich wymaganych pozwolen zgodnych z polskim prawem, uzyskanie wymaganej
dokumentacji projektowej zgodnie z aktualnymi polskimi regulacjami. Koszt tej
dziatalnosci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach powyzszego Wykonawca ponosi
koszty przygotowania catej dokumentacji, ktéra okaze sie niezbedna do wykonania
okreslonych w PFU robdt, nawet jezeli nie zostata w PFU przewidziana.

2. Wszelkie opracowania projektowe muszg by¢ zgodne z decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu lub z aktualnym uchwalonym MPZP jesli zostanie uchwalony
przed ztozeniem dokumentacji wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe.

3. Wszelkie opracowania projektowe nalezy przedktada¢ do zaopiniowania Inzynierowi
przed ostatecznym przestaniem do uzgodnienia lub zatwierdzenia przez Zamawiajgcego.
Terminy uzgodnien zgodnie zzapisami umowy. Dokumentacja przekazywana
Zamawiajgcemu musi by¢ dostarczona w wersji papierowej i elektronicznej. Projekty
branzowe nalezy oprawi¢ w teczki, a kompletng dokumentacje nalezy umiesci¢ w sztywnej
oprawie.

4. Podstawg do projektowania sg wymagania okreslone w PFU, konsultacje z
. Zamawiajgcym oraz warunki techniczne okreslone w  rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. (. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422).
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5. Dokumentacja projektowa zawierajgca wymagane obowigzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i rysunkami, wytycznymi realizacyjnymi
winna zapewnia¢ warunki do petnej realizacji robot.

6. Projekty muszg byé sporzadzone przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjalnosciach oraz bedace cztonkami odpowiednich izb
samorzadu zawodowego.

7. Autorzy projektow (projektanci) zobowigzani sg do opracowania dokumentacji projektowe;j
zgodnie z zapisami umowy, przepisami prawa budowlanego, przepisami ppoz., PIP-u,
Sanepidu, BHP, obowigzujgcymi normami, obowigzujgcymi przepisami, wydanymi
decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytycznymi i standardami Zamawiajacego.

8. Przed przystgpieniem do prac wykonac¢ opinie o stanie technicznym obiektéw / budynkéw
sgsiednich zawierajgca min. inwentaryzacje geodezyjng w zakresie niezbednym w celu
sporzgdzenia opinii 0 wptywie prac w posesji przy ul. Widkiennicza 12 na stan techniczny
i ewentualne szkody w budynkach sasiednich powstatych w czasie prowadzonych prac
jak i w okresie 5 lat po ich zakonczeniu. Inwentaryzacja stanu technicznego istniejgcych
sgsiednich budynkow winna by¢ wykonana w formie, ktéra umozliwi ocene wptywu prac
w budynkach przy ul. Widkiennicza 12 na pogorszenie si¢ ich stanu technicznego, aby
mozliwym byto unikniecia nieuzasadnionych roszczen wiascicieli sgsiednich budynkéw od
Inwestora. W zwigzku z tym Wykonawca przed przystgpieniem do robot wykona réwniez
doktadng dokumentacje fotograficzng budynkow i budowli zlokalizowanych na terenie
inwestycji i w bezposrednim sgsiedztwie wykonywanych robét. W przypadku stwierdzenia
peknie¢ Wykonawca zatozy szkla kontrolne i bedzie monitorowat ich stan podczas
prowadzenia robot.

9. Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych bedzie mozliwe wykonanie
sprawdzen i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budowlanych. Budynki mogg by¢
czesciowo zamieszkate z zapewniong dostepnoscig do wszystkich lokali, ale prowadzenie
odkrywek np. stropow bedzie mozliwe tylko w pustych lokalach.

2.2. Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementéw robét.
Projekt wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczego6towienie zatwierdzonego projektu budowlanego
dla potrzeb wykonawstwa robdt i musi by¢ zgodny z PFU i warunkami pozwolenia na budowe.
Powinien zawiera¢ szczegOty rozwigzan konstrukcyjnych, technologii robot, fazowania robét oraz
bedzie obejmowat, co najmnie;j:
1. Projekt zagospodarowania terenu (uwzgledniajacy wykonanie zielencow, rodzaj
nawierzchni) wraz z projektem oswietlenia
2. Projekty przebudowy zewnetrznych instalaciji,
Projekt budowy docelowych przylaczy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i
elektrycznych
Projekty dotyczgce wyposazenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikacjami
technicznymi wszelkich maszyn i urzgdzen
Projekt architektoniczny ( w tym projekt wykonczenia elewacji)
Projekt konstrukcyjny
Projekt instalacji sanitarnych
Projekt instalacji elektrycznych.
. Projekty instalacji staboprgdowych.
10. Projekt zieleni
11. Wykazy opracowan dokumentacji projektowej
12. Wizualizacje
= Catos¢ dokumentacji powinna by¢ wykonana w petnej zgodnosci z PFU oraz ustaleniami z
H Zamawiajgcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkow.
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Uwaga:
1. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomosc objetg przedmiotem umowy w minimum
6 ujeciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu cztowieka. Wizualizacje powinny
zawiera¢ wiernie  odtworzone tekstury detali architektonicznych  elementy
zagospodarowania terenu (w granicach szczego6towego zakresu opracowania), W
szczegoblnosci przedstawiac:

odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,

nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég

elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oswietlenie),

formy zieleni (drzewa, krzewy, zielen niska),

obiekty malej architektury,

inne uzyte rozwigzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowac¢ w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci formatu AO,
pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

~ooooTw

2. Wykonawca przekaze dane zrodtowe, wykorzystane do opracowania fotorealistycznych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikow FBX lub OBJ, ktéry umozliwi ich
przegladanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub Autodesk Infraworks, w
szczegolnosci bedzie zawierac:

a. sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z bibliotekg
uzytych materiatow, nawierzchni i tekstur budynkéw, a takze obiektami kamer i
Swiatet z ich ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie
bryly budynku, z teksturg elewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki
powinny zosta¢ zgeneralizowane i nie zwiera¢ szczego6toéw architektonicznych np.
komindéw, balkonow, okien, drzwi, gzymséw) oraz katalog modeli 3D uzytych
rozwigzan projektowych, zapisanych w odrebnych folderach dla poszczeg6inych
funkcji zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zostac¢ zapisane w uktad wspéitrzednych xyz: PUWG 2000
strefa 6 (18°) i wysokosciowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

Ponadto projekt wykonawczy bedzie zawierat wszelkie inne projekty i opracowania wymagane
przepisami prawa, w szczegolnosci, Plan, Jakosci, Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia,
instrukcje, a na prosbe Zamawiajgcego projekty aranzacji wnetrz i rysunki warsztatowe.
W zakresie Wykonawcy bedg rowniez wszelkie projekty wszelkich  innych,
niewyszczegoélnionych rozwigzan, instalacji lub urzadzen technicznych, w przypadku gdy ich
zaprojektowanie okaze sie konieczne lub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujacym prawem
budowlanym oraz przedmiotem umowy.

2.3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t b udowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla przedmiotowego
przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzeénia 2004 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6ét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 ze zm.)

Wymagania dotyczgce wykonania i odbioru robét budowlanych podane zostaty w pkt 2.10. PFU

= 2.4. Uzgodnienia
H Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzan projektowych oraz uzgodnieh miedzy
innymi:

= ). f ml. Zarzadu Inwestycji Miejskich,
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Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji,

Zarzadu Drdg i Transportu w odzi,

Wiasciwego Konserwatora Zabytkow

Biura Architekta Miasta,

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydzialu Gospodarki Komunalnej;

Urzedu Miejskiego w Lodzi, Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa;

Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przy £6dzkim Osrodku Geodezji;

Gestoréw urzgdzen podziemnych;

0. Innych instytucji i organdw, dla ktérych koniecznos¢ dokonania uzgodnien wystgpi w
trakcie prac projektowych.

W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnien na catym etapie

prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére beda niezbedne do prawidtowego

wykonania przedmiotu umowy, a nie sg wyszczegoélnione w powyzszym wykazie.

BOONOORWDN

2.5. Nadzo6r autorski

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantéw — autorow dokumentacji projektowej zgodnie
Z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzér sprawowany bedzie w szczegdlnosci poprzez:

1. stwierdzenia w toku realizacji rob6t budowlanych zgodnosci ich realizacji (w szczegolnosci
rozwigzan technicznych i uzytych materiatdbw) 2z dokumentacjg projektowg
i obowigzujgcymi przepisami (w szczegdblnosci techniczno-budowlanymi) i normami.

2. uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych imateriatowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowe;j.

3. udziat w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamowienia i jego czesci oraz w czynnosciach majacych na celu
doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i ruchowych.

4. nadzér szczegOtowych badan materialowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z

dokumentacjg projektowg, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi
przepisami.

5. udziat na zgdanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w
miesigcu.

6. inne sposoby wymagane przez Zamawiajgcego, inzyniera lub wynikajgce z potrzeb
Wykonawcy.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek nanies¢ na
dokumentacje budowy znajdujacg sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykonaé¢ dokumentacije projektowg zamienng.

2.6. Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przeditozy¢
Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego
projektem.

Szczegdbly dotyczgce formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego zawiera wzor
umowy, ktéry jest zatgcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po sporzadzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegotowiony Harmonogram
rzeczowo — finansowy i opracuje w formie tabelarycznej zestawienie wartosci komponentéw
opisanych w tabeli ponizej.

= Powyzsze zestawienie bedzie stuzy¢ do comiesiecznego rozliczania robo6t - kwalifikacji danego
rodzaju robo6t do wtasciwego komponentu.
Nazwy i zakresy poszczegolnych komponentow moga ulec zmianie w trakcie realizacji inwestycji.

SR _ _
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Poz. | Nazwa komponentu

Opis

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
prowadzgce do
1 przywrécenia lub
nadania nowych
funkcji- komponent
lokale uzytkowe.
ul. Widkienniczej nr
12

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowych zgodnie z
zakresem Projektu wzieto pod uwage nastepujgce elementy:

- koszty zwigzane z cze$ciami wspolnymi (w proporcji
przypadajgcej na metraz lokali uzytkowych zgodnie z
opisem punkt 3 ponizej);

- zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;

- tynki wewnetrzne - wykonania warstwy wykonczeniowej
Scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania $cian i sufitow;

- wykonania wierzchniej warstwy podtogoweyj;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznic
wraz z kosztem montazu;

- petna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z instalacjg
wodomierzy oraz podejsciami do urzadzen, bez biatego
montazu;

- oswietlenie i osprzet np. gniazdka,;

- podigczenie kuchenek gazowych;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- wewnetrzna instalacja elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna, domofony, siec
komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.

Wskaznik cenowy dla danego sktadnika kosztéw okreslony
zostat na podstawie Biuletynu cen robét remontowo-
budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Robo6t
Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych
BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016.

Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost
przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez zapewnienie
infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokali ustugowych.
Wymienione wydatki sg konieczne i jednoczesnie optymalne
by przyczyni¢ sie do rozwoju i ozywienia lokalnej
przedsiebiorczosci.

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
prowadzace do
2 przywrécenia lub
nadania nowych
funkcji- komponent
lokale mieszkalne
ul. Widkienniczej
nrl12

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali mieszkalnych dla
wnetrz lokali mieszkalnych wzieto pod uwage nhastepujgce
elementy:
Whnetrze lokali mieszkalnych:
- tynki wewnetrzne - koszty wykonania warstwy
wykonczeniowej scian i sufitow;
- wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i sufitow;
- wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z paneli
laminowanych;
- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z piytek
ceramicznych;
- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz
oscieznice wraz z kosztem montazu;
- biaty montaz (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe,
zestawy baterii);
- aneksy kuchenne - plytki ceramiczne
- instalacja gazowa wraz z kuchenkg gazowa;
- instalacja wodno — kanalizacyjna, bialy montaz, oraz
glazury;
- instalacja c.0. wraz z grzejnikami,




URZAD MIASTA tODZI

DOA-ZP-VI1.271.82.2017

- instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet np.:
gniazdka bryzgoszczelne.

Czesci wspdlne:

- wzmocnienie i przebudowa konstrukcji;

- zmiana uktadu lokali, miejscowe wyburzania;

- remont klatek schodowych w tym balustrad jak
i tynkowanie oraz malowanie;

- wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienia
dachu, rynien i rur deszczowych;

- dostosowanie ukiladu kanatlow wentylacji grawitacyjnej
do projektowanych lokali;

- wymiana izolacji;

- renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwiowej
(drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych);

- naprawa elewaciji, balkonow;

- podigczenie kuchenek gazowych;

- wewnetrzna instalacja wodociggowa,;

- wewnetrzna instalacja kanalizacja;

- wewnetrzna instalacji elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna; domofony, sie¢;

- koszt podigczenia do istniejgcych sieci;

- komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- oswietlenie zewnetrzne przy wejSciach mocowane na
budynkach;

- punkty $wietlne przy miejscach spotkan;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej
(podworka);

- wymiane nhawierzchni na nowg (planowany materiat:
kamien lub  beton) ipodbudowy  powierzchni
utwardzonej;

- fawki;

- pergole;

- montaz koszy na Smiecie;

- montaz wyposazenia ha terenach przeznaczonych do
rekreacji dla dzieci i mtodziezy;

- miejsce skladowania odpaddéw ($mietnik);

- zielone tarasy na dachach budynkow ul. Wschodnia 50
oraz ul. Pogonowskiego 34;

- Instalacja klimatyzacji (u. Wschodnia 50).

Wskaznik cenowy dla danego sktadnika kosztéw okreslony
zostat na podstawie Biuletynu cen rob6t remontowo-
budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Robo6t
Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych
BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016;

Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost
przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez zapewnienie
infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokali mieszkalnych.
Wymienione wydatki sg konieczne i jednoczesnie optymalne
by zapewni¢ infrastrukture (realizacje robo6t budowlanych oraz
prac konserwatorskich i restauratorskich w budynkach
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komunalnych) by przeciwdziatajgcym negatywnym zjawiskom
spotecznym poprzez tworzenie optymalnych warunkéw do
zycia dla lokalnej spotecznosci.

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane -
komponent lokale na
potrzeby realizaciji
funkcji spotecznych.
ul. Widkienniczej
nrl12

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali rewitalizowanych na
potrzeby realizacji funkcji spotecznych wzieto pod uwage
nastepujgce elementy:

- koszty zwigzane z czesciami wspolnymi (w proporcji
przypadajgcej na metraz lokali uzytkowych zgodnie z
opisem punkt 3 powyze));

- tynki wewnetrzne - koszty wykonania warstwy
wykonczeniowej scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i sufitow;

- wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z paneli
laminowanych;

- pomieszczenia
ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi
o$cieznice wraz z kosztem montazu;

- biaty montaz (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe,
zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - plytki ceramiczne

- instalacja gazowa wraz z kuchenka gazowsa;

- instalacja wodno — kanalizacyjna, biaty montaz, oraz
glazury;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet np.:
gniazdka bryzgoszczelne.

Wskaznik cenowy dla danego sktadnika kosztéw okreslony

zostat na podstawie Biuletynu cen robét remontowo-

budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Robo6t

Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych

BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016;

Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost

przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez zapewnienie

infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokali przeznaczonych na
petnienie funkcji spotecznych. Wymienione wydatki sg
konieczne i jednoczesnie optymalne by zapewnié
infrastrukture na dziatalnos¢ zwigzang z przeciwdziataniem na
negatywne zjawiska spoteczne. W ramach Projektu
przewidziano zapewnienie infrastruktury dla placowek
opiekunczo-wychowawczych, mieszkan chronionych, centrum
obywatelskiego, centrum aktywizacji zawodowej kobiet,

Swietlic srodowiskowych [ artystycznych, punktu

konsultacyjno-edukacyjnego, centrum interwencji kryzysowej,

zapewnienie infrastruktury  odpowiadajgcej potrzebom
placéwki wychowania przedszkolnego.

higieniczno-sanitarne z piytek

wejsciowych) oraz

Pozostate zadania w
zakresie
zagospodarowania
przestrzeni publicznej
(mata  architektura,

Przy szacowaniu ww. komponentu wzieto pod uwage
nastepujgce elementy:

- roboty rozbiérkowe;

- roboty towarzyszace;

- roboty odtworzeniowe,
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Zielen, oswietlenie, | - zabezpieczenie sieci c.0.;
iluminacje, - sie¢ gazowa;

monitoring, sieci | - sie¢ wodociggowa;

sanitarne, - sieci kanalizacyjna;
elektryczne, - przylgcza sieci gazowej;
teletechniczne) ul. | - przytacza sieci wodociggowej;
Widkienniczej nr 12 - przytacza sieci kanalizacyjnej;

- sie¢ cieptownicza;

- przebudowe oraz modernizacje  przylaczy  sieci
cieptowniczej;

- przebudowe oraz modernizacje  przylaczy  sieci
wodociggowej;

- przebudowe oraz modernizacje przytaczy sieci gazoweyj;

- przebudowe oraz  modernizacje  przylgczy  sieci
kanalizacyjnej;

- budowa nowej kanalizacji kablowej;

- wymiana ztgcz kablowych;

- usuniecie kolizji remontowanych jezdni;

- wykonanie trawnikow;

- wykonanie nasadzen zieleni niskiej;

- wykonanie nasadzen krzewow i zywoptotow;

- wykonanie nasadzen drzew;

- wykonanie podioza strukturalnego z mieszanki kamienno-
glebowej pod nasadzenia drzew wysokich;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych;

- montaz tawek;

- montaz wyposazenia na terenach przeznaczonych do
rekreacji dla dzieci i miodziezy;

- montaz altan i pergol;

- montaz stojakow rowerowych;

- montaz wiat przystankowych;

- montaz koszy na smiecie;

- montaz krat i oston przy drzewach;

- wykonanie fontann;

- kamery;

- okablowanie swiattowodowe;

- przetacznice swiattowodowe;

- iluminacije;

- stupy trakcyjno-oswietleniowe;

- oprawy mocowane do elewacji;

- replika istniejgcego stupa;

- naswietlacze  punktowe o$wietlenia koron drzew
(oswietlenie montowane w barierkach trawnikowych);

- latarnie uliczne.

Podstawa  obliczenia  planowanych  warto$ci  robot
budowlanych stanowig:

- ceny jednostkowe jednego metra kwadratowego, metra
biezacego lub sztuki rob6t budowlano-montazowych
zwigzanych z wykonaniem ulic, ciggéw pieszo-jezdnych i

= przebi¢ wewnatrz-kwartatowych;
t Wskaznik cenowy dla danego skiladnika kosztéw okreslony
- ). n zostat na podstawie ,Biuletynu cen robdét drogowych,
u
]
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mostowych i torowych BCD — Zeszyt 11/2016”, wydanego
przez Osrodek Wdrozeh Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa ,PROMOCJA” Sp. z 0.0., | kwartat 2016 r.

2.7. Pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow e, pozwolenie na
uzytkowanie.

Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w

imieniu Zamawiajgcego, o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym

decyzji o pozwoleniu na budowe, zamiennej decyzji o pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia ha

uzytkowanie obiektéw realizowanych wramach przedmiotu umowy, oraz reprezentowanie

Zamawiajgcego przed wiasciwymi organami w toku postepowan w sprawie o wydanie decyzji o

pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektow.

Wykonawca przygotuje wtasnym staraniem i na wiasny koszt wszelkie niezbedne materiaty do

wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

2.8. Zakres dokumentacji powykonawczej
Dokumentacje powykonawczg nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.9. Prace budowlane i instalacyjne
2.9.1. Prace budowlane - Zakres robét prowadz  gcy do realizacji stanu projektowanego
Stan techniczny budynkéw ma istotny wplyw na zakres robo6t budowlanych. Ze wzgledu na
stwierdzony znaczgcy stopien zuzycia technicznego elementoéw budowlanych i instalacyjnych
oraz wystepowanie licznych niezgodnosci w obowigzujgcymi przepisami budowlanymi budynek
kwalifikuje sie do przebudowy z pelnym zakresem remontu kapitalnego.
Ogodlny zakres robét budowlanych dotyczacych budynkéw obejmuije:
wyburzenie budynku gospodarczego,
przebudowe budynku wg opisu w PFU,
wzmocnienia i przebudowe elementéw konstrukcji budynku,
miejscowe wyburzenia,
zmiane ukiadu funkcjonalno-uzytkowego budynku, tj. podziatu kondygnaciji (w tym poddasza)
na lokale mieszkalne, a na parterze budynku na lokale uzytkowe — miejscowe wyburzenia
oraz budowa nowych scian dzialowych,
remont klatek schodowych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,
wymiane konstrukcji i pokrycia dachu,
wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,
wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z weztem
cieplnym,

10. wymiane wewnetrznej instalacji gazowej,

11. wymiane instalacji elektrycznej,

12. wymiane instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu na lokale),

13. wykonanie instalacji domofonowej i bramofonowej,

14. wykonanie instalacji teletechnicznych,

15. dostosowanie uktadu kanatéw wentylacji grawitacyjnej do projektowanych lokali,

16. osuszenie murdw i zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej,

17. prace doprowadzajgce remontowane nieruchomosci do zgodnosci z obowigzujgcymi

normami cieplnymi (ocieplenie przegréd poziomych, dachu oraz $cian zewnetrznych z
wyjatkiem Sciany frontowej),
18. renowacje lub wymiane stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,
19. zapewnienie dostepu do parteru budynku dla 0s6b niepetnosprawnych,
= 20. remont elewaciji,

21. renowacje lub wykonanie nowych posadzek i tynkéw wewnetrznych,

22. malowanie scian i sufitbw czesci pomieszczen,
= )- 123. zgpewnienie kuchni (ewent. aneksu kuchennego) i tazienki w kazdym mieszkaniu,

u

arwnNpE
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24. dostosowanie budynku do wymagan ochrony ppoz,

25. wykonanie prac o charakterze konserwatorskim,

26. dostawa i montaz wyposazenia.

27. Szczegotowy opis zawarty jest w punktach 2.1-2.8. PFU

Elewacje frontowg oraz wszystkie elewacje wewnatrz podworka wyremontowac¢ zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi bez koncowej warstwy kolorystycznej (przygotowanie pod utozenie
mozaiki). Mozaika ceramiczna zostanie wykonana w ramach osobnego zadania.

2.9. 2. Prace przygotowawcze-roboty ziemne iin  zynieryjne obejmuj g m.in.

Ogdlny zakres rob6t dotyczacy zagospodarowania terenu dziatki obejmuije:

1. wymiane nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,

2. powiekszenie powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej,

3. montaz o$wietlenia zewnetrznego (przy wejsciach do budynku oraz punkt swietiny przy
miejscu spotkan dla mieszkancéw) ze zrodtami swiatta typu LED,

4. dostawa i montaz elementdéw maitej architektury (2 tawki, pergola nad miejscem spotkan dla
mieszkancow, maty kosz na $mieci, trzepak)

5. utworzenie miejsca spotkan dla mieszkancéw (j.w. 2 tawki z pergola)

6. remont muru w pétnocnej granicy dziatki,

7. uporzadkowanie terenu nieruchomosci w zakresie instalacji zewnetrznych. Wykonawca
(projektant) jest zobowigzany przeprowadzi¢ analize infrastruktury podziemnej, pod katem
mozliwosci zlikwidowania przebiegajgcych przez posesje sieci, ktore mogg obstugiwaé
réwniez inne nieruchomosci, koniecznosci ich przebudowy lub przetgczenia. Wykonawca
musi rowniez sprawdzié, czy instalacje nieruchomos$ci nie sg potgczone z instalacjami
sgsiednich budynkow.

2.9.3. Prace konserwatorskie obejmuj a m.in.:

1. Elewacja frontowa

a) remont elewacji z odtworzeniem artykulacji, boniowania, detalu architektonicznego i
balkonow

b) wymiane stolarki okiennej - wymiana powinna nastgpi¢ z zachowaniem pierwotnego
ksztaltu i formy (okna drewniane zespolone, o podziatach i profilach powtérzonych z
okien historycznych);

c) uporzadkowanie i ujednolicenie wielkosci i ksztattu otworow okiennych i drzwiowych
parteru

d) wymiane drzwi wejsciowych - nowe drzwi drewniane w stylizowanej formie;

e) likwidacje wtérnych krat w poziomie parteru;

f) wymiane obrébek blacharskich

g) wymiane skrzynek przylgczy instalacyjnych na stylizowane,

h) zlikwidowanie bgdz umieszczenie pod tynkiem wszelkich instalacji wystepujgcych na
elewacji;

i) zaprojektowanie bramy w formie stylizowanej.

2. Przeswit bramowy

a) osuszenie iizolacja $cian (pionowa i pozioma);

b) posadzka —wymiana na kostke brukowg kamienna;

C) ptaszczyzny scian: prace remontowe powinny by¢ przeprowadzone w technologii
i kolorystyce tozsamej z zastosowang na elewacji, przewidywaé odtworzenie
zachowanej czesciowo artykulacji $cian i sufitu;

d) zaprojektowanie stolarki drzwiowej w formie stylizowanej;

- e) schowanie okablowania i usuniecie wszelkich instalacji ze scian;

f) wymiana skrzynek przytgczy na stylizowane; preferuje sie przeniesienie wszelkich

skrzynek do klatki schodowej oraz zgrupowanie ich w miare mozliwosci w jednym

. ). f - miejscu;
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g) wykonanie oswietlenia stylizowanego.

3. Klatki schodowe
a) zaprojektowanie posadzek podestéw oraz stopni z materiatbw wystepujgcych w
kamienicach o podobnym charakterze (np. lastriko);
b) zaprojektowanie balustrad wg wzorow wystepujgcych w kamienicach o podobnym
charakterze;
c) zachowanie oryginalnych stolarek drzwiowych i ich renowacja; wymiana wtérnych
w nawigzaniu do oryginalnych;
4. Wnetrza mieszka n
Przebudowa lokali powinna mie¢ na uwadze ich historyczny charakter. Wszystkie elementy
o charakterze historycznym przewidziane do demontazu nalezy przekaza¢ do magazynu detalu
Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Wszelkie watpliwosci co do oceny wartosci historycznych
elementéw wyposazenia nalezy skonsultowaé¢ z przedstawicielem Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.

2.9.4. Zakres koniecznych robot instalacyjnych

Instalacje wystepujgce w budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Przewiduje sie ich
peten demontaz.
Zakres robot obejmuje miedzy innymi:
1. przebudowe instalacji wodno - kanalizacyjnej - dostosowanie do projektowanego ukitadu
funkcjonalnego,
2. przebudowe instalacji gazowej - dostosowanie do projektowanego uktadu funkcjonalnego,
3. przebudowe instalacji elektrycznej - dostosowanie do projektowanego ukfadu
funkcjonalnego i do obecnie obowigzujgcych przepiséw w zakresie zabezpieczen
przeciwprgdowych i przeciwporazeniowych,
4. budowe instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
5. budowe instalacji domofonowej i bramofonowej
6. budowe przytgcza i instalacji teletechnicznych na terenie (kabel miedziany i kabel
Swiattowodowy),
7. przebudowe przylgcza elektroenergetycznego,
Koniecznosc¢ przebudowy przytgczy wody i kanalizacji sanitarnej uzalezniona jest od aktualnych
warunkow przytgczenia i obliczen uzyskanych na etapie projektu budowlanego.

2.9.4.1. Wezel cieplny

1. W wezle cieplnym nalezy wykonac instalacje wentylacji, odwodnienia, studnie
schladzajgca.

2. Wykonanie przylgcza do miejskiej sieci cieplnej, zakonczonego zaworami
w projektowanym pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia

3. Projektiwykonanie wezta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stronie Wykonawcy.
Uklady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza i zespotu wodomierza wody
uzupetniajgcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - £0dz, bedg montowane przez dostawce
ciepta i na jego koszt, jednakze projektant wezta musi te ukilady zaprojektowaé na
podstawie wytycznych i uzgodnien z Veolig."

4. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadajgcej sie z grzejnikbéw zainstalowanych
w pomieszczeniach wymagajgcych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia czynnika
grzewczego do grzejnikow (instalacja c.0.)- po stronie Wykonawcy.

2.9.4.2. Instalacja wentylacji

Nalezy przeprowadzi¢ analize systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnacji na lokale
mieszkalne i ustugowe.

- ). fW prg/padku niewystarczajgcej liczby komindéw wentylacyjnych nalezy wprowadzi¢ nowe kominy.
u
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W lokalach ustugowych nalezy zaprojektowa¢ i wykonaé wentylacje mechaniczng oraz
wprowadzi¢ szacht instalacyjny umozliwiajgcy montaz instalacji klimatyzacji we wtasnym zakresie
najemcow.

2.9.4.3. Zgodno $€ robot z dokumentacj g projektow a.

1. Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykonawce oraz dodatkowe dokumenty
przekazane Wykonawcy przez Zamawiajgcego stanowig czes¢ umowy realizacyjnej, a
wymagania wyszczegolnione chocby w jednym z nich sg obowigzujgce dla Wykonawcy
tak, jakby zawarte byly w catej dokumentaciji.

2. Wykonawca nie moze wykorzystywa¢ bledéw Ilub opuszczeh w dokumentach
kontraktowych, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ inzyniera, ktéry dokona
odpowiednich zmian, poprawek lub interpretacji tych dokumentow. Wszystkie wykonane
roboty i dostarczone materiaty bedg zgodne z PFU.

3. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materialy muszg byé zgodne z PFU i
uzgodniong z Zamawiajgcym dokumentacjg projektows.

4. Dane okreslone w dokumentacji projektowej sg uwazane za wartosci docelowe, od
ktérych dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przedziatu tolerancji. Cechy
materiatow i elementéw budowli muszg by¢ jednorodne i wykazywa¢ bliskg zgodnos¢ z
okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogg przekracza¢ dopuszczalnego
przedziatu tolerancji - zgodnie z zapisami PFU.

5. Jezeli zostata okreslona wartos¢ minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie te
wartosci, to roboty powinny by¢ prowadzone w taki sposob, aby cechy tych materiatow
lub elementow budowli nie znajdowaly sie w przewazajgcej mierze w poblizu wartosci
granicznych.

6. W przypadku rozbieznosci opis wymiaréw wazniejszy jest od odczytu na skali rysunkow.

7. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty powinny by¢ zgodne z dokumentacija
projektowg i specyfikacjg techniczng. Dopuszcza sie zmiane podanych w projektach
materiatow i urzgdzen na przedstawione w ofercie przetargowej przez Wykonawce, jezel
sg one rownorzedne i 0 nie gorszych parametrach od wykazanych w dokumentaciji
projektowej. Koszt wykonania zamiennej dokumentacji projektowej spoczywa na
Wykonawcy. W przypadku, gdy zastosowane materiaty lub roboty nie bedg zgodne w pehni
z dokumentacjg projektowa, specyfikacjg techniczng lub ofertg przetargowg Wykonawcy,
to takie materialy bedg niezwiocznie zastgpione wiasciwymi, a roboty rozbiorkowe i
ponowny montaz wlasciwych elementdw wykonany zostanie na koszt Wykonawcy.

8. W przypadku, gdy materiaty lub roboty nie bedg w peini zgodne z dokumentacja
projektowa, ale osiggnieta zostanie mozliwa do zaakceptowania, jako$¢ elementu
budowli, to inzynier moze zaakceptowac takie roboty i zgodzi¢ sie na ich pozostawienie,
jednak stosuje odpowiednie potrgcenia od ceny kontraktowej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi kontraktu. W przypadku, gdy jakos¢ jest niezadowalajgca, to takie
materialy muszg by¢ zastgpione innymi, a dany element budowli rozebrany i wykonany
ponownie na koszt Wykonawcy.

9. Wymagania PFU moga nie objg¢ wszystkich szczeg6téw niezbednych do opracowania
projektow. Wykonawca nie moze wykorzystywac¢ btedow lub opuszczen w SIWZ, a o ich
wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ inzyniera, ktory dokona odpowiednich
poprawek, uzupetnien lub interpretacji. Wykonawca wykona obiekt w petni funkcjonalny i
wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz dostarczy i zainstaluje sprzet pod
wszelkimi wzgledami kompletny i gotowy do eksploatacji i spetniajgcy niniejsze
wymagania.

KREVUIJE
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2.10. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robd6t budowlanych zgodnie z Warunkami
wykonania i odbioru robot zawartymi w czesci PFU p.n: , Warunki wykonania i odbioru robot
budowlanych (WWIORB)"

2.11. Przedmiot zaméwienia opisany zostat szczegdlowo w z  algczonym programie
funkcjonalno —u zytkowym.

12, Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych b  edzie mo zliwe

wykonanie sprawdze n iaktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budow  lanych.

Budynki mog g byé czesciowo zamieszkate =z zapewnion g dostepnoscia do

wszystkich lokali, ale prowadzenie odkrywek np. str opéw b edzie mo zliwe tylko

w pustych lokalach.

. Zamawiajgcy przewiduje mo zliwo$¢é przeprowadzenia wizji lokalnej celem

szczegbtowego zapoznania si € ze specyfik g i charakterem nieruchomo $ci obj etej

zamoOwieniem.

3. Zamawiaj acy przewiduje udzielenie zaméwie n, o ktérych mowa w art. 67 ust.1 pkt 6
Ustawy PZP, polegaj gcych na powtérzeniu podobnych ustug lub robot w zak resie:

* robot ogodlnobudowlanych, w tym rozbiérki, nowe elementy konstrukcyjne /
wzmocnienia, roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolacje, tynki, posadzki,
stolarka wewnetrzna, prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu, elementy
matej architektury.

* robot instalacyjnych, w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje
sanitarne,

» wykonczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, mieszkania chronione (czesci wspdlne : korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje z kuchnig i tazienka) ,lokale ustugowe (wykonczenie i
wyposazenie)

» prac projektowych w zakresie robét ogdélnobudowlanych i instalacyjnych.

Zamowienie zostanie udzielone na podstawie negocjacji z dotychczasowym Wykonawcg, na
warunkach okreslonych w umowie podstawowe;j.

4. Wykonawca zobowi gzany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrobotn ej
zarejestrowanej w Powiatowym Urz edzie Pracy na czas trwania zamoOwienia oraz ma
obowi gzek przedstawienia Zamawiaj gcemu pisemnego o swiadczenia o zatrudnieniu na
podstawie umowy o prac € zawartej z ww. pracownikiem/pracownikami na czast  rwania
zamowienia, nie pd zniej ni z 10 dni roboczych po podpisaniu niniejszej umowy or az raz
na kwartat aktualizowa ¢ te informacj e w postaci pisemnego o $wiadczenia dostarczonego
do siedziby Zarz adu Inwestycji Miejskich ta nie pé zniej niz do 10 dnia miesi gca
rozpoczynaj acego dany kwartat.

5. Wykonawca zobowi gzany jest w toku realizacji Rob6t Budowlanych stano wiagcych
przedmiot Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czynno $ci przez osoby
zatrudnione przez Wykonawc e lub Podwykonawcow na podstawie umowy o prac e,
przy czym realizacja tego obowi azku b edzie podlegata nast epujacym ustaleniom:

- w zakresie rodzaju czynno $ci, ktorych dotyczy wymég zatrudnienia na podstawie
umowy o prac e, Zamawiaj gcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prac € przez
Wykonawc ¢ lub Podwykonawc e o0sOb wykonuj gcych prace ogolnobudowlane,
konstrukcyjne oraz instalacyjne w trakcie realizacj i zaméwienia.

H 6. Miejsce wykonania: £6d z, ul. Wtokiennicza 12, dziatki nr ew. 431/1 obr eb S-1.

SR | |
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7. Warunki gwarancji i rekojmi za wady*: zgodnie z umow g stanowi gacg zatgcznik nr 7b do
SIWZ.

8. Zamawiajgcy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego
i zalgcznikach do niego stanowigcych opis przedmiotu zamowienia, zostaly
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrédta lub
szczegOlowe procesy, ktére charakteryzujg produkty lub uslugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce - Zamawiajgcy dopuszcza metody, materialy, urzgdzenia, systemy,
technologie itp. rownowazne do przedstawionych w opisie przedmiotu zamowienia.
Dopuszcza sie, wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich rownowaznych odpowiednikow
rynkowych o wlasciwosciach nie gorszych niz wskazane przez Zamawiajgcego. Parametry
wskazanego standardu okreslajg minimalne warunki techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spetnia¢ przedmiot zamoéwienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czy zrddta lub szczegdlne procesy
wskazujgce na pochodzenie okreslajg jedynie klase produktu, metody, materiatow,
urzadzen, systemow, technologii itp.

W ofercie mozna przyja¢ metody, materialy, urzadzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentéw, jednak o parametrach technicznych, jakosciowych i wkasciwosciach
uzytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych metodom, materiatom, urzgadzeniom,
systemom, technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo Zamawiajgcy podkresla, iz
rownowazne metody, materiaty, urzadzenia, systemy, technologie itp. nie mogg stanowi¢
zamiennikbw w stosunku do metod, materiatéw, urzgdzen, systemow, technologii itp.
opisanych w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego i zalgcznikach do niego za pomocg
znakow towarowych, patentéw, pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu.

9. Czas trwania zamoOwienia:
Termin Zakonczenia Realizacji Inwestycji do 13.12.2019 r., z tym, ze Wykonawca
zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu Projektu Budowlanego wraz z ostateczng
decyzjg o pozwoleniu na budowe oraz do przekazania Projektu Wykonawczego -
w terminie 10 miesi ecy od dnia zawarcia Umowy.

10. Zalgczniki do opisu przedmiotu zamowienia:

1.Program funkcjonalno - uzytkowy wraz z zatgcznikami przedstawionymi ponizej:

a) kopia mapy zasadniczej,

b) opinia geotechniczna i studium geologiczno-inzynierskie,

c) wytyczne konserwatorskie wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w todzi,

d) inwentaryzacja zieleni,

e) inwentaryzacja architektoniczna,

f) ekspertyza stanu technicznego,

g) warunki techniczne i realizacyjne, porozumienia, zgody lub pozwolenia zwigzane z
przytaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i teletechnicznych;

2.Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych,

3.Przyktadowa wizualizacja.

Powy zsze opracowania zostaly umieszczone na stronie inte rnetowe] Zamawiaj acego
pod adresem:

ftp://mapaftp.uml.lodz.pl/dokumentacja-postepowanie -82/

4
Y -
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Zadanie 2
1. Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie dokumentacji projektowej i przebudowa
budynkow przy ul. Widkienniczej nr 14 w todzi, wraz z zagospodarowaniem terenu
I niezbedng infrastrukturg techniczng” w systemie ,zaprojektuj i wybudu;j”

2. Opis 0g0lny przedmiotu zamdwienia

Realizacja zadania pn.: - Przebudowa budynkow przy ul. Wibkienniczej nr 14 w todzi, wraz
z zagospodarowaniem terenu iniezbedng infrastrukturg techniczng” w systemie ,zaprojektuj
i wybuduj” obejmuje wykonanie nastepujacych elementow:

» Dokumentacji projektowe]j niezbednej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania wszystkich
wymaganych robot i uzyskanie dla niej wszystkich wymaganych opinii, uzgodnien, dopuszczen,
warunkéw, decyzji i pozwolen

» Wszystkich robét budowlanych zgodnie z zakresem zamdwienia na podstawie opracowanej
przez Wykonawce i zatwierdzonej przez Zamawiajgcego dokumentacji zgodnie z zapisami
umowy i wszystkich niezbednych robo6t przygotowawczych potrzebnych do wykonania
powierzonego zamoéwienia oraz wykonania wszelkich czynnosci wymaganych przepisami
ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.) wraz w wykonaniem
kompleksowej dokumentacji powykonawczej, a w tym m.in. inwentaryzacji geodezyjnej
powykonawcze;.

Zadanie inwestycyjne polega na rewitalizacji nieruchomosci zlokalizowanej w todzi przy ul.
Wibkienniczej 14. Zamowienie obejmie: opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej
inwestycji, uzyskanie uzgodnien i pozwolen oraz realizacje robét budowlanych zwigzanych z
przebudows istniejgcej zabudowy oraz zagospodarowaniem terenu w granicach dziatki nr 430
obreb S-1 zgodnie w wymogami zawartymi w Programie Funkcjonalno Uzytkowym. Inwestycja
jest elementem Projektu 1 Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi.

Planowana jest przebudowa budynkéw znajdujgcych sie na terenie inwestycji (dziatka nr 430
obreb S-1) . Kamienica frontowa bedzie petnita funkcje mieszkalng z lokalami uzytkowymi w
parterze, oficyne (z wejsciem od strony podworza) w calosci przeznaczono na funkcje
mieszkalne.
Przed rozpoczeciem robdt zweryfikowa¢ aktualny stan techniczny budynkéw i uwzgledni¢ w
dokumentacji wszystkie zalecane prace, niezbedne dla wiasciwego funkcjonowania konstrukcji
budynkéw.
Nalezy zaprojektowac i zrealizowa¢ zmiane ukiladu funkcjonalno-uzytkowego kondygnaciji, tzn.
nowy podziat powierzchni kondygnacji na lokale mieszkalne, a na parterze lokale uzytkowe.
Poddasza oficyny zaadoptowaé na lokale mieszkalne, do czego konieczna bedzie zmiana
geometrii dachu. Nowy podziat lokali nie moze skutkowaé utratg zabytkowych wartosci
adaptowanych wnetrz i nalezy go dostosowywac przede wszystkim do zastanych uwarunkowan.
Projektowane lokale muszg spetnia¢c wymagania dotyczgce samodzielnosci lokali mieszkalnych
zgodnie z Ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali (T.J. Dz. U. nr 80, 2000 r., poz.
903 z p62n. zm.).
Budynek nalezy zaprojektowac, jako dostepny dla oséb niepetnosprawnych — w tym celu nalezy
nawierzchnie podwdérka dostosowaé do poziomu wejs¢ do budynku lub zastosowaé niewielkie
pochylnie dla os6b niepetnosprawnych.
W parterze budynku frontowego planowana jest lokalizacja wezta cieplnego.
We wszystkich pracach nalezy uwzgledni¢ zachowanie historycznego charakteru zabudowy.
Miejski Konserwator Zabytkow wydat "Wytyczne do projektu remontu kamienicy zlokalizowanej
" w obrebie 1 priorytetowego projektu rewitalizacji obszarowej centrum todzi, przy ul.
H Wibkienniczej 14 w todzi, potozonej na obszarze historycznego ukfadu urbanistycznego Ogrody
Sukiennicze Nowego Miasta wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw." - stanowig one
- )' :za’radnik do PFU. Zgodnie ;z nimi: ,Podstawowym kierunkiem dziatan projektowych jest
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zachowanie struktury budowlanej, modernizacja i przywrécenie waloréw estetycznych kamienicy.
Projektowane rozwigzania powinny zaklada¢ utechnicznienie budynku z uwzglednieniem
utrzymania historycznego charakteru XIX-wiecznej kamienicy czynszowej O programie
mieszkalno-uzytkowym. Ogolne zalozenia projektowe powinny, zatem respektowac pierwotne
koncepcje architektoniczne budynku.”

.1 Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie niezbednej do uzyskania pozwolenia
na budowe wraz z kompletem uzgodnien i opracowan wymaganych na tym etapie. Wykonawca
w imieniu Zamawiajgcego wystgpi i uzyska prawomocne pozwolenie na budowe.

Projekt nalezy opracowa¢ w oparciu o PFU oraz dokumenty bedgce w posiadaniu
Zamawiajgcego wymienione w czesci informacyjnej PFU oraz spetnia¢ wymogi rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Projekt budowlany winien zawierac: projekt zagospodarowania terenu sporzgdzony na aktualnej
mapie do celéw projektowych wraz z informacjg o obszarze oddziatywania inwestycji, projekt
architektoniczno-budowlany w zakresie uwzgledniajgcym specyfike robét budowlanych
wystepujacych branz, okreslajgcy funkcje, forme i konstrukcje przedmiotu zamowienia,
charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz niezbedne rozwigzania techniczne (zgodnie z
art. 34 ustawy Prawo budowlane). Wykonawca jest rowniez zobowigzany do wykonania
niezbednych opracowan oraz uzyskania niezbednych uzgodnien.

Wykonawca prac projektowych we witasnym zakresie przygotuje, uzgodni z Zamawiajgcym i
wystgpi do witasciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celu zawarcia porozumien,
uzyskania zgdod, uzgodnien, opinii i decyzji oraz warunkéw technicznych i realizacyjnych (np.
decyzji zwigzanych z przytagczeniem obiektéw do istniejgcej infrastruktury lub przebudowg
obiektéw, a takze w zwigzku z przebudowg sieci, obiektéw, usuwaniem przeszkdd, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczesniej pozyskane przez Zamawiajgcego. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wilasny koszt wystgpi i pozyska zmiane warunkdéw technicznych w
zakresie potrzebnym do realizacji inwestycji.

W przypadku aktualizacji projektu spowodowanej koniecznoscig uzyskania zamiennego
pozwolenia na budowe projekt musi spetnia¢ warunki aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa
oraz norm technicznych.

Ponadto Zamawiajgcy wymagana opracowania nastepujgcych dokumentéw:

1) Opracowanie wstepnych rozwigzan projektowych na podstawie PFU.

2) Ekspertyza stanu technicznego istniejgcych budynkow aktualna na czas rozpoczecia prac
projektowych,

3) Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwpozarowej (wlasciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych na rzecz budowlany oraz do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych)

2.1.1. Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych

1.Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zaprojektuj i wybuduj” jest obowigzek
realizacji prac projektowych i budowlanych w zakresie objetym umowsa, uzyskanie wszystkich
wymaganych pozwolen zgodnych z polskim prawem, uzyskanie wymaganej dokumentacji
projektowej zgodnie z aktualnymi polskimi regulacjami. Koszt tej dziatalnosci ponosi
Wykonawca ww. prac. W ramach powyzszego Wykonawca ponosi koszty przygotowania calej
dokumentacji, ktora okaze sie niezbedna do wykonania okreslonych w PFU robot, nawet, jezeli

= nie zostata w PFU przewidziana.

2.Wszelkie opracowania projektowe muszg by¢ zgodne z decyzjg o warunkach zabudowy

I zagospodarowaniu terenu lub z aktualnym uchwalonym MPZP, jesli zostanie uchwalony przed

= ). f ziogeniem dokumentacji wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe.
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3.Wszelkie opracowania projektowe nalezy przedktada¢ do zaopiniowania Inzynierowi przed
ostatecznym przestaniem do uzgodnienia lub zatwierdzenia przez Zamawiajgcego. Terminy
uzgodnien zgodnie z zapisami umowy. Dokumentacja przekazywana Zamawiajgcemu musi by¢
dostarczona w wersji papierowej i elektronicznej. Projekty branzowe nalezy oprawic¢ w teczki, a
kompletng dokumentacje nalezy umiesci¢ w sztywnej oprawie.

4.Podstawg do projektowania sg wymagania okreslone w PFU, konsultacje z Zamawiajgcym oraz

warunki techniczne okreslone w rozporzgadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002

r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (tj.

Dz.U. z 2015 r., poz. 1422).

5.Dokumentacja projektowa zawierajgca wymagane obowigzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i rysunkami, wytycznymi realizacyjnymi winna
zapewnia¢ warunki do pelnej realizacji robot.

6.Projekty muszg by¢ sporzadzone przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjalnosciach oraz bedgce cztonkami odpowiednich izb
samorzadu zawodowego.

7.Autorzy projektéw (projektanci) zobowigzani sg do opracowania dokumentacji projektowej
zgodnie z zapisami umowy, przepisami prawa budowlanego, przepisami ppoz., PIP-u,
Sanepidu, BHP, obowigzujgcymi normami, obowigzujacymi przepisami, wydanymi decyzjami
administracyjnymi oraz aktualnymi wytycznymi i standardami Zamawiajgcego.

8.Przed przystgpieniem do prac wykonac opinie o stanie technicznym obiektéw / budynkow
sgsiednich zawierajgca min. inwentaryzacje geodezyjng w zakresie niezbednym w celu
sporzadzenia opinii 0 wplywie prac w posesji przy ul. Widkiennicza 14 na stan techniczny i
ewentualne szkody w budynkach sgsiednich powstatych w czasie prowadzonych prac jak i w
okresie 5 lat po ich zakonczeniu. Inwentaryzacja stanu technicznego istniejgcych sgsiednich
budynkéw winna byé wykonana w formie, ktéra umozliwi ocene wpltywu prac w budynkach przy
ul. Widkiennicza 14 na pogorszenie si¢ ich stanu technicznego, aby mozliwym byto unikniecia
nieuzasadnionych roszczen wiascicieli sgsiednich budynkéw od Inwestora. W zwigzku z tym
Wykonawca przed przystgpieniem do robdét wykona réwniez dokladng dokumentacje
fotograficzng budynkéw i budowli zlokalizowanych na terenie inwestycji i w bezposrednim
sgsiedztwie wykonywanych rob6t. W przypadku stwierdzenia peknie¢ Wykonawca zatozy szkia
kontrolne i bedzie monitorowat ich stan podczas prowadzenia robét.

9.Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych bedzie mozliwe wykonanie
sprawdzen i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budowlanych. Budynki mogg byc¢
czesciowo zamieszkate z zapewniong dostepnoscig do wszystkich lokali, ale prowadzenie
odkrywek np. stropow bedzie mozliwe tylko w pustych lokalach.

2.2 Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementéw robét.
Projekt wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczegdtowienie zatwierdzonego projektu budowlanego
dla potrzeb wykonawstwa robot i musi by¢ zgodny z PFU i warunkami pozwolenia na budowe.
Powinien zawiera¢ szczegoty rozwigzan konstrukcyjnych, technologii robét, fazowania robét
oraz bedzie obejmowalt, co najmniej:
1. Projekt zagospodarowania terenu (uwzgledniajgcy wykonanie zielencéw, rodzaj
nawierzchni) wraz z projektem oswietlenia
2. Projekty przebudowy zewnetrznych instalacji
3. Projekt budowy docelowych przytaczy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i elektrycznych
4. Projekty dotyczace wyposazenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikacjami
technicznymi wszelkich maszyn i urzgdzen
5. Projekt architektoniczny ( w tym projekt wykonczenia elewacii)
6. Projekt konstrukcyjny

- 7. Projekt instalacji sanitarnych

<
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8. Projekt instalacji elektrycznych.

9. Projekty instalacji staboprgdowych.

10. Projekt zieleni

11. Wykazy opracowan dokumentaciji projektowej
12. Wizualizacje

Catos¢ dokumentacji powinna by¢ wykonana w peinej zgodnosci z PFU oraz ustaleniami z
Zamawiajgcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga:
1.0pracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomos¢ objetg przedmiotem umowy w minimum 6
ujeciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu cztowieka. Wizualizacje powinny zawierac
wiernie odtworzone tekstury detali architektonicznych elementy zagospodarowania terenu (w
granicach szczegdtowego zakresu opracowania), w szczegolnosci przedstawiaé:
odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,

a. nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég

b. elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oswietlenie),
C. formy zieleni (drzewa, krzewy, zielen niska),

d. obiekty matej architektury,

e. inne uzyte rozwigzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowaé¢ w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

2.Wykonawca przekaze dane zrédilowe, wykorzystane do opracowania fotorealistycznych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikow FBX lub OBJ, ktéry umozliwi ich
przegladanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub Autodesk InfraWorks, w
szczegolnosci bedzie zawieraé:

a. sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z bibliotekg uzytych
materiatldw, nawierzchni i tekstur budynkow, a takze obiektami kamer i swiatet z ich
ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie bryly
budynku, z teksturg elewaciji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki powinny zostac
zgeneralizowane i nie zwiera¢ szczegotow architektonicznych np. kominow, balkonow,
okien, drzwi, gzymséw) oraz katalog modeli 3D uzytych rozwigzan projektowych,
zapisanych w odrebnych folderach dla poszczego6lnych funkcji zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zostac zapisane w uktad wspotrzednych xyz: PUWG
2000 strefa 6 (18°) i wysokosciowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

Ponadto projekt wykonawczy bedzie zawierat wszelkie inne projekty i opracowania wymagane
przepisami prawa, w szczegolnosci, Plan, Jakosci, Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia,
instrukcje, a na prosbhe Zamawiajgcego projekty aranzacji wnetrz i rysunki warsztatowe.
W  zakresie Wykonawcy bedg rowniez wszelkie projekty wszelkich innych,
niewyszczegolnionych rozwigzan, instalacji lub urzgdzenh technicznych, w przypadku gdy ich
zaprojektowanie okaze sie konieczne lub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujgcym prawem
budowlanym oraz przedmiotem umowy.

2.3 Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob Ot budowlanych
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla przedmiotowego
. przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu

H budowlanego oraz wykonawczego.

SR | |
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Specyfikacje powinny zostaé opracowane zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentaciji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (t.j. Dz.U. 2 2013 r. poz. 1129 ze zm.)

Wymagania dotyczace wykonania i odbioru robo6t budowlanych podane zostaly w pkt 2.10.
PFU.

.4 Uzgodnienia
Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzan projektowych oraz uzgodnien
miedzy innymi:

Zarzadu Inwestycji Miejskich,

Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji,

Zarzadu Drog i Transportu w todzi,

Wiasciwego Konserwatora Zabytkow,

Biura Architekta Miasta,

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komunalnej;

Urzedu Miejskiego w Lodzi, Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa;

Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przy Lodzkim Osrodku Geodezji;

Gestoréw urzgdzen podziemnych;

0. Innych instytucji i organéw, dla ktorych konieczno$¢ dokonania uzgodnien wystgpi w

trakcie prac projektowych.

BOONoOR~ONE

W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnien na catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére bedg niezbedne do
prawidtowego wykonania przedmiotu umowy, a nie sg wyszczegolnione w powyzszym wykazie.

2.5 Nadzor autorski
Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantow — autorow dokumentacji projektowej zgodnie
z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzor sprawowany bedzie w szczegoélnosci

poprzez:
1. stwierdzenia w toku realizacji robét budowlanych zgodnosci ich realizacji (w szczegdlnosci
rozwigzan technicznych i uzytych materialtdbw) 2z dokumentacja projektowg i

obowigzujgcymi przepisami (w szczegolnosci techniczno-budowlanymi) i normami.

2. uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych imateriatowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowej.

3. udziat w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamoOwienia i jego czesci oraz w czynnosciach majgcych na celu
doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i ruchowych.

4. nadzér szczegdtowych badan materialowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z
dokumentacjg projektowa, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi przepisami.

5. udziat na zgdanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w
miesigcu.

6. inne sposoby wymagane przez Zamawiajgcego, inzyniera lub wynikajgce z potrzeb
Wykonawcy.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek naniesc
na dokumentacje budowy znajdujgca sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
. Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykonac¢ dokumentacje projektowg zamienna.

<
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2.6 Harmonogram Rzeczowo - Finansowy
Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przedtozy¢
Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego
projektem .
Szczegdly dotyczgce formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego zawiera wzor
umowy krory jest zatgcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w formie tabelarycznej zestawienie wartosci
komponentow opisanych w tabeli ponizej.

Powyzsze zestawienie bedzie stuzy¢ do comiesiecznego rozliczania robot -
danego rodzaju rob6t do whasciwego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegélnych komponentdbw mogag ulec zmianie w trakcie realizaciji
inwestyciji.

sporzadzeniu

projektu  wykonawczego wykona Uszczego6towiony

kwalifikacji

Poz.

Nazwa
komponentu

Opis

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
prowadzgce do
przywrécenia lub
nadania nowych
funkcji- komponent
lokale uzytkowe.
ul. Widkienniczej
nr 14

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowych zgodnie z

zakresem Projektu wzieto pod uwage nastepujgce elementy:

- koszty zwigzane z czesciami wspollnymi (w proporcji
przypadajacej na metraz lokali uzytkowych zgodnie z
opisem punkt 3 ponizej);

- zmiana ukiadu lokali, miejscowe wyburzania;

- tynki wewnetrzne - wykonania warstwy wykonczeniowe;j
Scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i sufitow;

- wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznic
wraz z kosztem montazu;

- peina instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z instalacjg
wodomierzy oraz podejsciami do urzgdzen, bez biatego
montazu;

- o$wietlenie i osprzet np. gniazdka;

- podigczenie kuchenek gazowych;

- instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

- wewnetrzna instalacja elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna, domofony,
komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.
Wskaznik cenowy dla danego skiladnika kosztéw okreslony
zostat na podstawie Biuletynu cen robét remontowo-
budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Robot
Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych

BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016.

Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost

przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez zapewnienie

infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokali ustugowych.

Wymienione wydatki sg konieczne i jednoczesnie optymalne

by przyczynic sie do rozwoju i ozywienia lokalnej

przedsiebiorczosci.

sie¢

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
prowadzgce do

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali mieszkalnych dla
wnetrz lokali mieszkalnych wzieto pod uwage nastepujgce
elementy:

Whnetrze lokali mieszkalnych:
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przywrécenialub |- tynki wewnetrzne - koszty wykonania warstwy
nadania nowych wykonczeniowej scian i sufitow;
funkcji- komponent |- wykonanie ostatniej warstwy malowania $cian i sufitow;
lokale mieszkalne |- wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z paneli
ul. Widkienniczej laminowanych;
nr 14 - pomieszczenia higieniczno-sanitarne z ptytek

ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznice
wraz z kosztem montazu;

- biaty montaz (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe,
zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- instalacja gazowa wraz z kuchenka gazowsa;

- instalacja wodno - kanalizacyjna, bialy montaz, oraz
glazury;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet np.:
gniazdka bryzgoszczelne.

Czesci wspdlne:

- wzmocnienie i przebudowa konstrukcii;

- zmiana ukiadu lokali, miejscowe wyburzania;

- remont klatek schodowych w tym balustrad jak i tynkowanie
oraz malowanie;

- wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienia
dachu, rynien i rur deszczowych;

- dostosowanie uktadu kanatow wentylacji grawitacyjnej do
projektowanych lokali;

- wymiana izolacji;

- renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwiowej (drzwi
wejsciowe do lokali mieszkalnych);

- naprawa elewacji, balkonéw;

- podigczenie kuchenek gazowych;

- wewnetrzna instalacja wodociggowa,;

- wewnetrzna instalacja kanalizacja;

- wewnetrzna instalacji elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna; domofony, sie¢;

- koszt podigczenia do istniejgcych sieci;

- komputerowa, instalacja haziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- o$wietlenie zewnetrzne przy wejsciach mocowane na
budynkach;

- punkty swietlne przy miejscach spotkan;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej
(podworka);

- wymiane nawierzchni na nowg (planowany materiat:
kamieh lub beton) i podbudowy powierzchni utwardzonej;

- lawki;

- pergole;

. - montaz koszy na $miecie;
- montaz wyposazenia ha terenach przeznaczonych do
rekreacji dla dzieci i mtodziezy;

- ). n - _miejsce sktadowania odpadow (smietnik);
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- zielone tarasy na dachach budynkéw ul. Wschodnia 50
oraz ul. Pogonowskiego 34;

- Instalacja klimatyzacji (u. Wschodnia 50).
Wskaznik cenowy dla danego sktadnika kosztéw okreslony
zostat na podstawie Biuletynu cen rob6t remontowo-
budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Robot
Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych
BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016;
Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost
przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez zapewnienie
infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokali mieszkalnych.
Wymienione wydatki sg konieczne i jednoczesnie optymalne
by zapewni¢ infrastrukture (realizacje rob6t budowlanych oraz
prac konserwatorskich i restauratorskich w budynkach
komunalnych) by przeciwdziatajgcym negatywnym zjawiskom
spotecznym poprzez tworzenie optymalnych warunkéw do
zycia dla lokalnej spotecznosci.

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali rewitalizowanych na

potrzeby realizacji funkcji spotecznych wzieto pod uwage

nastepujgce elementy:

- koszty zwigzane z cze$ciami wspollnymi (w proporcji
przypadajgcej na metraz lokali uzytkowych zgodnie z
opisem punkt 3 powyze));

- tynki wewnetrzne - koszty wykonania  warstwy
wykonczeniowej scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i sufitow;

- wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z paneli
laminowanych;

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z piytek
ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznice

Prace o

, wraz z kosztem montazu;
konserwatorskie, -\ _ biaty montaz (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe
restauratorskie, Y ywalki, y y pry ,

i zestawy baterii);
r(lzgr(z[gobnuedncivl\g?(g?e - aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

3. - instalacja gazowa wraz z kuchenkg gazowsa;
na potrzeby . . ; : . .
P . |- instalacja wodno - kanalizacyjna, bialy montaz, oraz
realizacji funkcji -
spotecznych _glazury,_ - .
.7  _ . |- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;
ul. Widkienniczej . .
- instalacja elektryczna w tym komplety opraw
nr 14 . : .
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet np.:
gniazdka bryzgoszczelne.
Wskaznik cenowy dla danego skiladnika kosztéw okreslony
zostat na podstawie Biuletynu cen robét remontowo-
budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Robo6t
Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych
BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016;
Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost
przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez zapewnienie
infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokali przeznaczonych na
= petnienie funkcji spotecznych. Wymienione wydatki sag
konieczne i jednoczesnie optymalne by zapewnié
infrastrukture na dziatalno$¢ zwigzang z przeciwdziataniem na

= )- f m negatywne zjawiska spoteczne. W ramach Projektu
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przewidziano zapewnienie infrastruktury dla placowek
opiekunczo-wychowawczych, mieszkanh chronionych, centrum
obywatelskiego, centrum aktywizacji zawodowej kobiet,
Swietlic Srodowiskowych [ artystycznych, punktu
konsultacyjno-edukacyjnego, centrum interwencji kryzysowej,
zapewnienie infrastruktury  odpowiadajgcej potrzebom
placéwki wychowania przedszkolnego.

Pozostate zadania
w zakresie
zagospodarowania
przestrzeni
publicznej
(mata architektura,
zielen, oswietlenie,
iluminacje,
monitoring, sieci
sanitarne,
elektryczne,
teletechniczne)
ul. Widkienniczej
nr 14

Przy szacowaniu ww. komponentu wzieto pod uwage
nastepujace elementy:

- roboty rozbidrkowe;

- roboty towarzyszace;

- roboty odtworzeniowe;

- zabezpieczenie sieci c.o.;

- sie¢ gazowa,

- sie¢ wodociggowa;

- sieci kanalizacyjna;

- przylacza sieci gazowej;

- przylacza sieci wodociggowej;
- przylacza sieci kanalizacyjnej;
- sieé cieptownicza,

- przebudowe oraz modernizacje  przylgczy  sieci
cieptowniczej;

- przebudowe oraz modernizacje przytaczy sieci
wodociggowey;

- przebudowe oraz modernizacje przylaczy sieci gazowej;

- przebudowe oraz modernizacje przylaczy sieci
kanalizacyjnej;

- budowa nowej kanalizacji kablowej;

- wymiana ztgcz kablowych;

- usuniecie kolizji remontowanych jezdni;

- wykonanie trawnikow;

- wykonanie nasadzen zieleni niskiej;

- wykonanie nasadzeh krzewéw i zywoptotow;

- wykonanie nasadzeh drzew;

- wykonanie podtoza strukturalnego z mieszanki kamienno-
glebowej pod nasadzenia drzew wysokich;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych;

- montaz fawek;

- montaz wyposazenia ha terenach przeznaczonych do
rekreacji dla dzieci i mfodziezy;

- montaz altan i pergol;

- montaz stojakdéw rowerowych;

- montaz wiat przystankowych;

- montaz koszy na $miecie;

- montaz krat i oston przy drzewach;

- wykonanie fontann;

- kamery;

- okablowanie $wiattowodowe;

- przelgcznice swiattowodowe;

- iluminacje;

- stupy trakcyjno-oswietleniowe;

- oprawy mocowane do elewaciji;

- replika istniejgcego stupa;

SR
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- naswietlacze punktowe oswietlenia koron drzew
(oswietlenie montowane w barierkach trawnikowych);
- latarnie uliczne.

Podstawa  obliczenia  planowanych  warto$ci  robot

budowlanych stanowig:

- ceny jednostkowe jednego metra kwadratowego, metra
biezacego Ilub sztuki rob6t budowlano-montazowych
zwigzanych z wykonaniem ulic, ciggéw pieszo-jezdnych i
przebi¢ wewnatrz-kwartatowych;

Wskaznik cenowy dla danego skiladnika kosztow okreslony

zostat na podstawie ,Biuletynu cen robét drogowych,

mostowych i torowych BCD — Zeszyt 11/2016", wydanego
przez Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych

Budownictwa ,PROMOCJA” Sp. z 0.0., | kwartat 2016 r.

2.7 Pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow e, pozwolenie na u zytkowanie.

Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w
imieniu Zamawiajgcego, o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym
decyzji o pozwoleniu na budowe, zamiennej decyzji o pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia
na uzytkowanie obiektow realizowanych w ramach przedmiotu umowy, oraz reprezentowanie
Zamawiajgcego przed wkasciwymi organami w toku postepowan w sprawie o wydanie decyzji
o pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektow.

Wykonawca przygotuje wikasnym staraniem i na wiasny koszt wszelkie niezbedne materiaty
do wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

2.8 Zakres dokumentacji powykonawczej
Dokumentacje powykonawczg nalezy wykonac¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.9 Prace budowlane i instalacyjne

29.1.

Prace budowlane - Zakres robo6t prowadz  acy do realizacji stanu projektowanego

Stan techniczny budynku mieszkalnego wielorodzinnego ma istotny wptyw na zakres robot
budowlanych. Ze wzgledu na stwierdzony znaczgcy stopien zuzycia technicznego elementow
budowlanych i instalacyjnych oraz wystepowanie licznych niezgodnosci w obowigzujgcymi
przepisami budowlanymi budynek kwalifikuje sie do przebudowy z petnym zakresem remontu
kapitalnego.

Ogodlny zakres rob6t budowlanych dotyczacych budynkéw obejmuije:

1.

2
3.
4

o 0

7
8.

or
)y

przebudowe budynku wg opisu w PFU

. wzmocnienia i przebudowe elementow konstrukcji budynku,

miejscowe wyburzenia,

zmiane uktadu funkcjonalno-uzytkowego budynku, tj. podziatlu kondygnacji (w tym
poddasza) na lokale mieszkalne, a na parterze budynku na lokale uzytkowe — miejscowe
wyburzenia oraz budowa nowych scian dziatowych,

remont klatek schodowych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

w kamienicy frontowej wzmocnienie, a w oficynie wymiane konstrukcji dachu, w obydwu
dachach nowe pokrycie,

. wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,

wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z
weztem cieplnym,

wymiane wewnetrznej instalacji gazowej,

wymiane instalacji elektrycznej,
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11. wymiane instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podzialu na
lokale),

12. wykonanie instalacji domofonowej i bramofonowej,

13. wykonanie instalacji teletechnicznych,

14. dostosowanie uktadu kanatow wentylacji grawitacyjnej do projektowanych lokali,

15. osuszenie murow i zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej,

16. prace doprowadzajgce remontowane nieruchomosci do zgodnosci z obowigzujgcymi
normami cieplnymi (ocieplenie przegrdd poziomych, dachu oraz $cian zewnetrznych z
wyjatkiem $ciany frontowej),

17. renowacje lub wymiane stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

18. zapewnienie dostepu do parteru budynku dla oséb niepetnosprawnych,

19. remont elewacji,

20. renowacje lub wykonanie nowych posadzek i tynkéw wewnetrznych,

21. malowanie scian i sufitbw czesci pomieszczen,

22. zapewnienie kuchni (ewent. aneksu kuchennego) i fazienki w kazdym mieszkaniu,

23. dostosowanie budynku do wymagan ochrony ppoz,

24. wykonanie prac o charakterze konserwatorskim,

25. dostawa i montaz wyposazenia.

26. Szczegdbtowy opis zawarty w punktach 2.1-2.8 PFU

Elewacje frontowg od strony ul. Widkienniczej oraz elewacje od strony podworka wyremontowac

zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi z uwzglednieniem zasilania i wyjs¢ kabli na elewacije.

Podkreslenie detalu architektonicznego na elewacji frontowej z wykorzystaniem réznokolorowych

neonow Swietlnych, wykonanie muralu na $cianie w podworku oraz na pozostatych elewacjach

wewnatrz podworka zostang wykonane w ramach osobnego zadania.

2.9. 2. Prace przygotowawcze-roboty ziemne iin  zynieryjne obejmuj g m.in.

Ogolny zakres robot dotyczgcy zagospodarowania terenu dziatki obejmuje:

wymiane nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,

powiekszenie powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej,

montaz oswietlenia zewnetrznego,

dostawa i montaz elementow matej,

utworzenie miejsca spotkan dla mieszkancow,

uporzadkowanie terenu nieruchomosci w zakresie instalacji zewnetrznych.

ourwNE

2.9.3. Prace konserwatorskie obejmuj g m.in.:
1. Elewacja frontowa
a) remont elewacji z odtworzeniem artykulacji, boniowania, detalu architektonicznego i
balkonow
b) wymiane stolarki okiennej - wymiana powinna nastgpi¢ z zachowaniem pierwotnego
ksztaltu i formy (okna drewniane zespolone, o podziatach i profilach powtérzonych z okien
historycznych)
c) uporzadkowanie i ujednolicenie wielkosci i ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych
parteru
d) wymiane drzwi wejsciowych - nowe drzwi drewniane w stylizowanej formie
e) likwidacje wtérnych krat w poziomie parteru
f)  wymiane obrébek blacharskich
g) wymiane skrzynek przylgczy instalacyjnych na stylizowane
h) zlikwidowanie bgadz umieszczenie pod tynkiem wszelkich instalacji wystepujgcych na
elewacji
i) zaprojektowanie bramy w formie stylizowanej.
- 2. Przeswit bramowy

- a. osuszenie iizolacja scian (pionowa i pozioma);
H b. posadzka —wymiana na kostke brukowg kamienng;
L] )- f .
]
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c. plaszczyzny scian: prace remontowe powinny by¢ przeprowadzone w technologii i
kolorystyce tozsamej z zastosowang na elewacji, przewidywaé¢ odtworzenie
zachowanej czesciowo artykulacji scian i sufitu;

d. zaprojektowanie stolarki drzwiowej w formie stylizowanej;

schowanie okablowania i usuniecie wszelkich instalacji ze scian;

wymiana skrzynek przytgczy na stylizowane; preferuje sie przeniesienie wszelkich

skrzynek do klatki schodowej oraz zgrupowanie ich w miare mozliwosci w jednym

miejscu;

g. wykonanie oswietlenia stylizowanego.

- 3. Klatki schodowe

a. zaprojektowanie posadzek podestow oraz stopni z materialdbw wystepujgcych w
kamienicach o podobnym charakterze,

b. zaprojektowanie balustrad wg wzoréw wystepujgcych w kamienicach o podobnym
charakterze;

c. zachowanie oryginalnych stolarek drzwiowych i ich renowacja; wymiana wtérnych w
nawigzaniu do oryginalnych;

- 4. Wnetrza mieszka n

Przebudowa lokali powinna mie¢ na uwadze ich historyczny charakter. Wszystkie

elementy o charakterze historycznym przewidziane do demontazu nalezy przekaza¢ do

magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Wszelkie watpliwosci co do oceny
wartosci historycznych elementéw wyposazenia nalezy skonsultowac¢ z przedstawicielem

Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

o

2.9.4. Zakres koniecznych robot instalacyjnych

Instalacje wystepujgce w budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Przewiduje sie ich

peten demontaz.

Zakres robot obejmuje miedzy innymi:

1. przebudowe instalacji wodno - kanalizacyjnej - dostosowanie do projektowanego uktadu
funkcjonalnego

2. przebudowe instalacji gazowej - dostosowanie do projektowanego uktadu funkcjonalnego,

3. przebudowe instalacji elektrycznej - dostosowanie do projektowanego ukfadu
funkcjonalnego i do obecnie obowigzujgcych przepisow w zakresie zabezpieczen
przeciwpradowych i przeciwporazeniowych

4. budowe instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

5. budowe instalacji domofonowej i bramofonowej

6. budowe przytgcza i instalacji teletechnicznych na terenie (kabel miedziany i kabel
Swiattowodowy)

7. przebudowe przytgcza elektroenergetycznego

Konieczno$¢ przebudowy przylgczy wody i kanalizacji sanitarnej uzalezniona jest od
aktualnych warunkéw przytagczenia i obliczen uzyskanych na etapie projektu budowlanego.

2.9.4.1. Wezel cieplny

1. W wezle cieplnym nalezy wykona¢ instalacje wentylacji, odwodnienia, studnie
schladzajgca.

2. Wykonanie przylgcza do miejskiej sieci cieplnej, zakonczonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia

3. Projektiwykonanie wezta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stronie Wykonawcy.
Ukfady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza i zespotu wodomierza wody

. uzupetniajgcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - £0dz, bedg montowane przez dostawce

ciepta i na jego koszt, jednakze projektant wezta musi te uklady zaprojektowac na
podstawie wytycznych i uzgodnien z Veolig."

SR | |

28



DOA-ZP-VI1.271.82.2017

URZAD MIASTA tODZI

4. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadajgcej sie z grzejnikbéw zainstalowanych
W pomieszczeniach wymagajgcych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia czynnika
grzewczego do grzejnikdw (instalacja c.0.)- po stronie Wykonawcy.

2.9.4.2. Instalacja wentylacji

Nalezy przeprowadzi¢ analize systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnacji na
lokale mieszkalne i ustugowe.

W przypadku niewystarczajgcej liczby kominéw wentylacyjnych nalezy wprowadzi¢ nowe
kominy.

W lokalach ustugowych nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ wentylacje mechaniczng oraz
wprowadzi¢ szacht instalacyjny umozliwiajgcy montaz instalacji klimatyzacji we wtasnym
zakresie najemcow.

2.9.4.3. Zgodno $¢ rob6t z dokumentacj g projektow a.

1. Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykonawce oraz dodatkowe dokumenty
przekazane Wykonawcy przez Zamawiajgcego stanowig czes¢ umowy realizacyjnej, a
wymagania wyszczegoélnione choéby w jednym z nich sg obowigzujgce dla Wykonawcy tak,
jakby zawarte byly w catej dokumentaciji.

2. Wykonawca nie moze wykorzystywa¢ btedow lub opuszczen w dokumentach
kontraktowych, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ inzyniera, ktéry dokona
odpowiednich zmian, poprawek lub interpretacji tych dokumentéw. Wszystkie wykonane
roboty i dostarczone materiaty bedg zgodne z PFU.

3. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materialy muszg by¢ zgodne z PFU i
uzgodniong z Zamawiajgcym dokumentacjg projektows.

4. Dane okreslone w dokumentacji projektowe] sg uwazane za wartosci docelowe, od
ktorych dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przedziatu tolerancji. Cechy
materiatow i elementéw budowli muszg by¢ jednorodne i wykazywac bliskg zgodnosé z
okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogg przekracza¢ dopuszczalnego
przedziatu tolerancji - zgodnie z zapisami PFU.

5. Jezeli zostala okreslona wartos¢ minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie te
wartosci, to roboty powinny byé prowadzone w taki sposéb, aby cechy tych materiatow lub
elementow budowli nie znajdowaty sie w przewazajgcej mierze w poblizu wartosci
granicznych.

6. W przypadku rozbieznosci opis wymiaréw wazniejszy jest od odczytu na skali rysunkéow.

7. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty powinny by¢ zgodne z dokumentacjg
projektowg i specyfikacjg techniczng. Dopuszcza sie zmiane podanych w projektach
materiatéw i urzadzen na przedstawione w ofercie przetargowej przez Wykonawce, jezeli sg
one réwnorzedne i 0 nie gorszych parametrach od wykazanych w dokumentacji projektowej.
Koszt wykonania zamiennej dokumentacji projektowej spoczywa na Wykonawcy. W
przypadku, gdy zastosowane materialy lub roboty nie bedg zgodne w petni z dokumentacjg
projektowsg, specyfikacjg techniczng lub ofertg przetargowg Wykonawcy, to takie materiaty
beda niezwiocznie zastgpione wiasciwymi, a roboty rozbiorkowe i ponowny montaz
whasciwych elementow wykonany zostanie na koszt Wykonawcy.

8. W przypadku, gdy materialy lub roboty nie bedg w pelni zgodne z dokumentacjg
projektowa, ale osiggnieta zostanie mozliwa do zaakceptowania, jakos¢ elementu budowli,
to inzynier moze zaakceptowac takie roboty i zgodzi¢ sie na ich pozostawienie, jednak
stosuje odpowiednie potrgcenia od ceny kontraktowej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
kontraktu. W przypadku, gdy jakos¢ jest niezadowalajgca, to takie materialy muszg by¢
zastgpione innymi, a dany element budowli rozebrany i wykonany ponownie na koszt

- Wykonawcy.
9. Wymagania PFU mogg nie objgé wszystkich szczego6téw niezbednych do opracowania
projektow. Wykonawca nie moze wykorzystywac¢ btedéw lub opuszczen w SIWZ, a o ich

= ). f WYyKryciu winien natychmiast powiadomi¢ inzyniera, ktéry dokona odpowiednich poprawek,
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uzupetnien lub interpretacji. Wykonawca wykona obiekt w petni funkcjonalny i wykonany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz dostarczy i zainstaluje sprzet pod wszelkimi
wzgledami kompletny i gotowy do eksploatacji i spetniajgcy niniejsze wymagania.

2.10  Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanyc h.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robot budowlanych zgodnie z Warunkami
wykonania i odbioru rob6t zawartymi w czesci PFU p.n : , Warunki wykonania i odbioru
robét budowlanych (WWIORB)”

2.11 Przedmiot zamOwienia opisany zostal szczegbétow o0 w zalgczonym programie
funkcjonalno —u zytkowym.

2.12 Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych b  edzie mo zliwe
wykonanie sprawdze n iaktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budow  lanych.
Budynki mog g by¢é czesciowo zamieszkate z zapewnion g dost epno $cig do wszystkich
lokali, ale prowadzenie odkrywek np. stropow b  edzie mo zliwe tylko w pustych
lokalach.

2.13 Zamawiajacy przewiduje mo zliwo$é przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegOlowego zapoznania si e ze specyfik @ i charakterem nieruchomo $ci obj etej
zamoOwieniem.

3 Zamawiaj gcy przewiduje udzielenie zamoéwie n, o ktérych mowa w art. 67 ust.1 pkt 6
Ustawy PZP, polegaj gcych na powtérzeniu podobnych ustug lub rob6t w zak resie:

*rob6t ogolnobudowlanych , w tym rozbiérki, nowe elementy konstrukcyjne/wzmochienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolacje, tynki, posadzki, stolarka wewnetrzna,
prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu, elementy matej architektury.

« rob6t instalacyjnych , w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje sanitarne,

*wykohczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, mieszkania chronione (czesci wspoélne : korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje z kuchnig i fazienka) ,lokale ustugowe (wykonczenie i wyposazenie)

* prac projektowych w zakresie rob6t ogélnobudowlanych i instalacyjnych.

Zamowienie zostanie udzielone na podstawie negocjacji z dotychczasowym Wykonawcg, na
warunkach okreslonych w umowie podstawowe;j.

4 \Wykonawca zobowi gzany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrobotn ej
zarejestrowanej w Powiatowym Urz  edzie Pracy na czas trwania zamowienia oraz ma
obowi gzek przedstawienia Zamawiaj gcemu pisemnego 0 swiadczenia o zatrudnieniu
na podstawie umowy o prac € zawartej z ww. pracownikiem/pracownikami na czas
trwania zamdwienia, nie pd zniej ni z 10 dni roboczych po podpisaniu niniejszej umowy
oraz raz na kwartat aktualizowa ¢ te informacj @ w postaci pisemnego o $wiadczenia
dostarczonego do siedziby Zarz gdu Inwestycji Miejskich ta nie p6  zniej ni z do 10 dnia
miesi gca rozpoczynaj acego dany kwartat.

5. Wykonawca zobowi gzany jest w toku realizacji Robo6t Budowlanych stano wigcych
przedmiot Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czynno s$ci przez osoby
zatrudnione przez Wykonawc ¢ lub Podwykonawcéw na podstawie umowy o prac e,
przy czym realizacja tego obowi agzku b edzie podlegata nast epujacym ustaleniom:

w zakresie rodzaju czynno $ci, ktérych dotyczy wymog zatrudnienia na podstawie

- umowy o prac e, Zamawiaj gcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prac €
H przez  Wykonawc € lub  Podwykonawc ¢ o0s6b  wykonuj acych  prace
ogolnobudowlane, konstrukcyjne oraz instalacyjne w trakcie realizacji
" >- f B zamowienia.
u
]
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6. Miejsce wykonania £6d z, ul. Wtdkiennicza 14, dziatki nr ew. 430 obr eb S-1.

7. Warunki gwarancji i rekojmi za wady*: zgodnie z umow g stanowi gca zatgcznik nr 7b do
SIWZ.

8. Zamawiajacy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego i
zalgcznikach do niego stanowigcych  opis  przedmiotu zamdwienia, zostaly
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrodta lub
szczegOlowe procesy, ktore charakteryzujg produkty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce - Zamawiajgcy dopuszcza metody, materiaty, urzgdzenia, systemy,
technologie itp. rownowazne do przedstawionych w opisie przedmiotu zaméwienia.
Dopuszcza sie, wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnowaznych odpowiednikow
rynkowych o wlasciwosciach nie gorszych niz wskazane przez Zamawiajgcego. Parametry
wskazanego standardu okreslajg minimalne warunki techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spetnia¢ przedmiot zamoéwienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czy zrodta lub szczegdlne procesy
wskazujgce na pochodzenie okreslajg jedynie klase produktu, metody, materiatow, urzadzen,
systeméw, technologii itp.

W ofercie mozna przyjaé metody, materiaty, urzgdzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentébw, jednak o parametrach technicznych, jakosciowych
i wlasciwosciach uzytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych metodom, materiatom,
urzgdzeniom, systemom, technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo Zamawiajgcy
podkresla, iz ro(wnowazne metody, materiaty, urzgdzenia, systemy, technologie itp. nie mogag
stanowi¢ zamiennikow w stosunku do metod, materiatow, urzadzen, systemow, technologii
itp. opisanych w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego i zatgcznikach do niego za pomocg
znakow towarowych, patentéw, pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu.

9. Czas trwania zamowienia: Termin Zakohczenia Realizacji Inwestycji do 13.12.2019r., z tym
ze Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu Projektu Budowlanego
wraz z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe oraz do przekazania Projektu
Wykonawczego — w terminie 10 miesi ecy od dnia zawarcia Umowy.

10. Zalgczniki do opisu przedmiotu zamowienia:

1. Program funkcjonalno - uzytkowy wraz z zatgcznikami przedstawionymi ponizej:

a) kopia mapy zasadniczej,

b) opinia geotechniczna i studium geologiczno-inzynierskie,

c) wytyczne konserwatorskie wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w todzi,

d) inwentaryzacja zieleni,

e) inwentaryzacja architektoniczna,

f) ekspertyza stanu technicznego,

g) warunki techniczne i realizacyjne, porozumienia, zgody lub pozwolenia zwigzane z
przytaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i teletechnicznych;

2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.
3. Przyktadowa wizualizacja

Powy zsze opracowania zostaty umieszczone na stronie inte rnetowej Zamawiaj acego
pod adresem:
- ftp://mapaftp.uml.lodz.pl/dokumentacja-postepowanie -82/

<
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Zadanie 3
1. Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie dokumentacji projektowej i przebudowa
i rozbiérka budynkéw przy ul. Wibkienniczej nr 16 wktodzi, wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng” w systemie
»Zaprojektuj i wybuduj”.

2. Opis ogolny przedmiotu zaméwienia

Realizacja zadania pn.: Przebudowa i rozbidrka budynkéw przy ul. Widkienniczej nr 16 w todzi,

wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng” w systemie ,zaprojektuj

i wybuduj” obejmuje wykonanie nastepujgcych elementow:

» Dokumentacji projektowe]j niezbednej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania wszystkich
wymaganych robot i uzyskanie dla niej wszystkich wymaganych opinii, uzgodnien, dopuszczen,
warunkéw, decyzji i pozwolen

» Wszystkich robét budowlanych zgodnie z zakresem zamdwienia na podstawie opracowanej
przez Wykonawce i zatwierdzonej przez Zamawiajgcego dokumentacji zgodnie z zapisami
umowy i wszystkich niezbednych robot przygotowawczych potrzebnych do wykonania
powierzonego zamoéwienia oraz wykonania wszelkich czynnosci wymaganych przepisami
ustawy Prawo budowlane (ti. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.) wraz w wykonaniem
kompleksowej dokumentacji powykonawczej, a w tym m.in. inwentaryzacji geodezyjnej
powykonawcze;.

Rewitalizowana zabudowa nieruchomosci przy ul. Witdkienniczej 16 zachowa funkcje mieszkalna,
przewiduje sie wyodrebnienie 2 lokali ustugowych. W obrebie nieruchomosci zaplanowano
dodatkowo placéwke opiekuhczo-wychowawczg i przedszkole. Oczekiwany rezultat rewitalizacji
to przywrécenie wartosci materialnej i uzytkowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu dziafki
z uwzglednieniem elementow matej architektury, infrastruktury miejskiej (o$wietlenie, monitoring),
rekultywacji oraz zwigkszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogéinym bilansie terenu
w granicach dziatki nr 429 obreb S-1 zgodnie z wymogami zawartymi w Programie Funkcjonalno
Uzytkowym. Inwestycja jest elementem Projektu 1 Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi.

Kamienica frontowa bedzie petnita funkcje mieszkalng z lokalami ustugowymi w parterze oraz
przedszkolem na 1 i 2 pietrze. Oficyna wschodnia budynku A bedzie pehnita funkcje mieszkalna.
W parterze i 1 pietrze bedzie miesci¢ sie placowka opiekunczo-wychowawcza. Budynek B
przeznaczono w catosci na funkcje mieszkalng.
Nalezy zaprojektowaé¢ zmiane uktadu funkcjonalno-uzytkowego kondygnacji, tzn. nowy podziat
powierzchni kondygnacji na lokale mieszkalne, przedszkole, placéwke opiekunczo-
wychowawczg, na parterze lokale uzytkowe.
Czes¢ parteru kamienicy frontowej nalezy przewidzie¢ na lokale handlowo-ustugowe z wejsciem
Z przejazdu bramowego lub od podwérka oraz mozliwos¢ elastycznego ksztattowania aranzaciji
wnetrz lokali. 1 i 2 pietro nalezy przeznaczy¢ na przedszkole, do ktérego obstuga komunikacyjna
odbywac sie bedzie z centralnej klatki schodowej, dostepnej tylko dla przedszkola. Obstuga
komunikacyjna czesci mieszkalnej z pozostalych klatek schodowych. Dostep na kondygnacije
przedszkolne dla os6b niepetnosprawnych za pomocg windy zlokalizowanej przy klatce
schodowej. Winda powinna obstugiwac¢ wytgcznie kondygnacje przeznaczone dla przedszkola.
Parter i 1 pietro oficyny wschodniej budynku A nalezy przeznaczyé na placéwke opiekunczo-
wychowawczg. Nalezy zaprojektowaC adaptacje poddasza na lokale mieszkalne, do czego
konieczna bedzie zmiana konstrukcji dachu tak, aby pomieszczenia mialty wymagang wysokosg¢.
Szczegdbly zmiany konstrukcji dachu nalezy przedstawic¢ do akceptacji stuzbom konserwatorskim.
W parterze budynku B planowana jest lokalizacja wezla cieplnego — wezel ten bedzie zrédiem
energii dla centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;.

Obiekt nalezy zaprojektowac, jako dostepny dla 0s6b niepetnosprawnych — w tym celu nalezy
H nawierzchnie podwdérka dostosowaé do poziomu wejs¢ do budynku lub zastosowaé niewielkie

poch;lnie dla os6b niepetnosprawnych.

55 _ |
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Budynek gospodarczy (komorki) przeznaczono do rozbiorki.

Projektowane lokale muszg spetnia¢ wymagania dotyczgce samodzielnosci lokali mieszkalnych
zgodnie z Ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j.. Dz. U. nr 80, 2000 r., poz. 903
z pézn. zm.).

We wszystkich pracach nalezy uwzgledni¢ zachowanie historycznego charakteru zabudowy.
Miejski Konserwator Zabytkow wydat ,Wytyczne do projektu remontu kamienicy zlokalizowanej
w obrebie 1 priorytetowego projektu rewitalizacji obszarowe] centrum todzi, przy ul.
Widkienniczej 16 w Lodzi, potozonej na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Ogrody
Sukiennicze Nowego Miasta wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow.”- Stanowig one
zalgcznik do PFU. Zgodnie z nimi: ,Podstawowym kierunkiem dziatan projektowych jest
zachowanie struktury budowlanej, modernizacja i przywrécenie waloréw estetycznych kamienicy.
Projektowane rozwigzania powinny zaklada¢ utechnicznienie budynku z uwzglednieniem
utrzymania historycznego charakteru XIX-wiecznej kamienicy czynszowej O programie
mieszkalno-uzytkowym. Ogolne zalozenia projektowe powinny, zatem respektowac pierwotne
koncepcje architektoniczne budynku.”

2.1 Projekt budowlany
Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie niezbednej do uzyskania pozwolenia
na budowe wraz z kompletem uzgodnien i opracowan wymaganych na tym etapie. Wykonawca
w imieniu Zamawiajacego wystgpi i uzyska prawomocne pozwolenie na budowe.
Projekt nalezy opracowa¢ w oparciu o PFU oraz dokumenty bedgce w posiadaniu
Zamawiajgcego wymienione w czesci informacyjnej PFU oraz spetnia¢ wymogi rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Projekt budowlany winien zawierac: projekt zagospodarowania terenu sporzgdzony na aktualnej
mapie do celéw projektowych wraz z informacjg o obszarze oddziatywania inwestycji, projekt
architektoniczno-budowlany w zakresie uwzgledniajgcym specyfike robét budowlanych
wystepujacych branz, okreslajgcy funkcje, forme i konstrukcje przedmiotu zamowienia,
charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz niezbedne rozwigzania techniczne (zgodnie z
art. 34 ustawy Prawo budowlane). Wykonawca jest rowniez zobowigzany do wykonania
niezbednych opracowan oraz uzyskania niezbednych uzgodnien.
Wykonawca prac projektowych we witasnym zakresie przygotuje, uzgodni z Zamawiajgcym i
wystgpi do witasciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celu zawarcia porozumien,
uzyskania zgod, uzgodnien, opinii i decyzji oraz warunkdw technicznych i realizacyjnych (np.
decyzji zwigzanych z przytagczeniem obiektéw do istniejgcej infrastruktury lub przebudowg
obiektéw, a takze w zwigzku z przebudowg sieci, obiektéw, usuwaniem przeszkdd, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczesniej pozyskane przez Zamawiajgcego. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wilasny koszt wystgpi i pozyska zmiane warunkéw technicznych w
zakresie potrzebnym do realizacji inwestycji.
W przypadku aktualizacji projektu spowodowanej koniecznoscig uzyskania zamiennego
pozwolenia na budowe projekt musi spetnia¢ warunki aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa
oraz norm technicznych.

Ponadto Zamawiajgcy wymagana opracowania nastepujgcych dokumentéw:
1. Opracowanie wstepnych rozwigzan projektowych na podstawie PFU
2. Ekspertyza stanu technicznego istniejacych budynkoéw aktualna na czas rozpoczecia prac
projektowych
3. Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwpozarowej (wtasciwa jednostka badawczo-rozwojowa
lub rzeczoznawca Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw zabezpieczen
. przeciwpozarowych na rzecz budowlany oraz do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych);

H 4. Projekt rozbiorek.
|} ). f .
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2.1.1. Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych

1. Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zaprojektuj i wybuduj” jest obowigzek
realizacji prac projektowych i budowlanych w zakresie objetym umowa, uzyskanie
wszystkich wymaganych pozwolen zgodnych z polskim prawem, uzyskanie wymaganej
dokumentacji projektowej zgodnie z aktualnymi polskimi regulacjami. Koszt tej
dziatalnosci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach powyzszego Wykonawca ponosi
koszty przygotowania catej dokumentacji, ktora okaze sie niezbedna do wykonania
okreslonych w PFU robdt, nawet, jezeli nie zostata w PFU przewidziana.

2. Wszelkie opracowania projektowe muszg by¢ zgodne z decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu lub z aktualnym uchwalonym MPZP, jesli zostanie uchwalony
przed zlozeniem dokumentacji wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe.

3. Wszelkie opracowania projektowe nalezy przedktada¢ do zaopiniowania Inzynierowi
przed ostatecznym przestaniem do uzgodnienia lub zatwierdzenia przez Zamawiajgcego.
Terminy uzgodnien zgodnie zzapisami umowy. Dokumentacja przekazywana
Zamawiajgcemu musi by¢ dostarczona w wersji papierowej i elektronicznej. Projekty
branzowe nalezy oprawi¢ w teczki, a kompletng dokumentacje nalezy umiesci¢ w sztywnej
oprawie.

4. Podstawg do projektowania sg wymagania okreslone w PFU, konsultacje z
Zamawiajgcym oraz warunki techniczne okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422).

5. Dokumentacja projektowa zawierajgca wymagane obowigzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i rysunkami, wytycznymi realizacyjnymi
winna zapewnia¢ warunki do petnej realizacji robot.

6. Projekty muszg byé sporzadzone przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjalnosciach oraz bedgce cztonkami odpowiednich izb
samorzadu zawodowego.

7. Autorzy projektow (projektanci) zobowigzani sg do opracowania dokumentacji projektowej
zgodnie z zapisami umowy, przepisami prawa budowlanego, przepisami ppoz., PIP-u,
Sanepidu, BHP, obowigzujgcymi normami, obowigzujgcymi przepisami, wydanymi
decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytycznymi i standardami Zamawiajgcego.

8. Przed przystgpieniem do prac wykonac¢ opinie o stanie technicznym obiektéw / budynkéw
sgsiednich zawierajgca min. inwentaryzacje geodezyjng w zakresie niezbednym w celu
sporzgdzenia opinii 0 wptywie prac w posesji przy ul. Widkiennicza 16 na stan techniczny
i ewentualne szkody w budynkach sasiednich powstatych w czasie prowadzonych prac
jak i w okresie 5 lat po ich zakonczeniu. Inwentaryzacja stanu technicznego istniejgcych
sgsiednich budynkow winna by¢ wykonana w formie, ktéra umozliwi ocene wptywu prac
w budynkach przy ul. Witbkiennicza 16 na pogorszenie sie ich stanu technicznego, aby
mozliwym byto unikniecia nieuzasadnionych roszczen wiascicieli sgsiednich budynkéw od
Inwestora. W zwigzku z tym Wykonawca przed przystgpieniem do robét wykona réwniez
doktadng dokumentacje fotograficzng budynkéw i budowli zlokalizowanych na terenie
inwestycji i w bezposrednim sgsiedztwie wykonywanych robét. W przypadku stwierdzenia
peknie¢ Wykonawca zatozy szkia kontrolne i bedzie monitorowat ich stan podczas
prowadzenia robot.

9. Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych bedzie mozliwe wykonanie
sprawdzen i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budowlanych. Budynki mogg by¢
czesciowo zamieszkate z zapewniong dostepnoscig do wszystkich lokali, ale prowadzenie
odkrywek np. stropéw bedzie mozliwe tylko w pustych lokalach.

KREVUIJE
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2.2 Projekt wykonawczy
Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementéw robét.
Projekt wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczegotowienie zatwierdzonego projektu budowlanego
dla potrzeb wykonawstwa robét i musi by¢ zgodny z PFU i warunkami pozwolenia na budowe.
Powinien zawiera¢ szczegdty rozwigzan konstrukcyjnych, technologii robét, fazowania robét
oraz bedzie obejmowat, co najmniej:

1. Projekt zagospodarowania terenu ( uwzgledniajgcy wykonanie zielencow, rodzaj
nawierzchni) wraz z projektem o$wietlenia
Projekty przebudowy zewnetrznych instalacji
Projekt budowy docelowych przytgczy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i elektrycznych,
Projekty dotyczace wyposazenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikacjami
technicznymi wszelkich maszyn i urzgdzen
Projekt architektoniczny ( w tym projekt wykonczenia elewacji)
Projekt konstrukcyjny
Projekt instalacji sanitarnych
Projekt instalacji elektrycznych
Projekty instalacji staboprgdowych
10 Projekt zieleni
11. Wykazy opracowan dokumentaciji projektowej
12. Wizualizacje.

rpODN
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Calos¢ dokumentacji powinna by¢ wykonana w petnej zgodnosci z PFU oraz ustaleniami
z Zamawiajgcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga:
1.0Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomosc¢ objetg przedmiotem umowy w minimum 6
ujeciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu cziowieka. Wizualizacje powinny zawiera¢
wiernie odtworzone tekstury detali architektonicznych elementy zagospodarowania terenu (w
granicach szczego6towego zakresu opracowania), w szczegolnosci przedstawiac:
odwzorowanie istniejgcych obiektow budowlanych
nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég
elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oswietlenie)
formy zieleni (drzewa, krzewy, zielen niska)
obiekty malej architektury
inne uzyte rozwigzania projektowe
Fotoreallstyczne wizualizacje nalezy opracowac w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.
2.Wykonawca przekaze dane zrodiowe, wykorzystane do opracowania fotorealistycznych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikéw FBX lub OBJ, ktéry umozliwi ich
przeglgdanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub Autodesk InfraWorks, w
szczegolnosci bedzie zawieragé:

a. sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z biblioteka
uzytych materiatéw, nawierzchni i tekstur budynkow, a takze obiektami kamer i Swiatet
z ich ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie bryly
budynku, =z teksturg elewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki powinny
zostac¢ zgeneralizowane i nie zwiera¢ szczegotow architektonicznych np. kominéw,
balkonéw, okien, drzwi, gzymséw) oraz katalog modeli 3D uzytych rozwigzan
projektowych, zapisanych w odrebnych folderach dla poszczegolnych funkciji
zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zostac zapisane w uktad wspotrzednych xyz: PUWG
2000 strefa 6 (18°) i wysokosciowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

_“S'D cooo
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Ponadto projekt wykonawczy bedzie zawierat wszelkie inne projekty i opracowania wymagane
przepisami prawa, w szczegoélnosci, Plan, Jakosci, Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia,
instrukcje, a na prosbe Zamawiajgcego projekty aranzacji wnetrz i rysunki warsztatowe. W
zakresie Wykonawcy bedg rowniez wszelkie projekty wszelkich innych, niewyszczegdlnionych
rozwigzan, instalacji lub urzadzen technicznych, w przypadku, gdy ich zaprojektowanie okaze
sie konieczne lub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym oraz
przedmiotem umowy.

2.3 Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob 6t budowlanych
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla przedmiotowego
przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.
Specyfikacje powinny zostac opracowane zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzes$nia 2004 r. w sprawie szczegbétowego zakresu i formy dokumentacii projektowej,
specyfikaciji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 ze zm.)

Wymagania dotyczgce wykonania i odbioru robo6t budowlanych podane zostaty w pkt 2.10.
PFU

2.4 Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzanh projektowych oraz uzgodnien

miedzy innymi:

1. Zarzadu Inwestycji Miejskich

. Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji

. Zarzadu Drég i Transportu w Lodzi

. Wiasciwego Konserwatora Zabytkéw

. Biura Architekta Miasta

. Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatlu Gospodarki Komunalnej

. Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

. Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przy £6dzkim Osrodku Geodeziji

. Gestorow urzadzen podziemnych

0. Innych instytucji i organdw, dla ktérych konieczno$¢ dokonania uzgodnieh wystgpi
w trakcie prac projektowych.

2
3
4
5
6
7
8
9
1

W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodniehA na catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére bedg niezbedne do
prawidtowego wykonania przedmiotu umowy, a nie sg wyszczegolnione w powyzszym wykazie.

2.5 Nadzor autorski
Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantow — autorow dokumentacji projektowej zgodnie
Z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzér sprawowany bedzie w szczegdlnosci

poprzez:
1. stwierdzenia w toku realizacji rob6t budowlanych zgodnosci ich realizacji (w szczegolnosci
rozwigzan technicznych i uzytych materiatbw) 2z dokumentacjg projektowg i

obowigzujgcymi przepisami (w szczegolnosci techniczno-budowlanymi) i normami.

2. uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych imateriatowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowe;j.

. 3. udziat w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamowienia i jego czesci oraz w czynnosciach majagcych na celu
doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i ruchowych.

SR _ _
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4. nadzoér szczegdtlowych badan materialowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z
dokumentacjg projektowa, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi przepisami.

5. udziat na zgdanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w
miesigcu.

6. inne sposoby wymagane przez Zamawiajgcego, inzyniera lub wynikajgce z potrzeb
Wykonawcy.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek naniesc
na dokumentacje budowy znajdujgca sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykonac¢ dokumentacje projektowg zamienna.

2.6 Harmonogram Rzeczowo - Finansowy
Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przeditozy¢
Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego
projektem .
Szczegoly dotyczace formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego zawiera wzor
umowy krory jest zatgcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po sporzgdzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczego6towiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w formie tabelarycznej zestawienie wartosci
komponentéw opisanych w tabeli ponizej.

Powyzsze zestawienie bedzie stuzy¢é do comiesiecznego rozliczania robot - kwalifikacji
danego rodzaju robét do wiasciwego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegdlnych komponentéw moga ulec zmianie w trakcie realizacji
inwestyciji.

Nazwa

Poz. komponentu

Opis

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowych zgodnie z

zakresem Projektu wzieto pod uwage nastepujgce elementy:

- koszty zwigzane z cze$ciami wspollnymi (w proporcji
przypadajgcej na metraz lokali uzytkowych zgodnie z
opisem punkt 3 ponizej);

- zmiana ukiadu lokali, miejscowe wyburzania;

- tynki wewnetrzne - wykonania warstwy wykonczeniowej
Scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i sufitow;

- wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznic
wraz z kosztem montazu;

- peina instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z instalacjg
wodomierzy oraz podejsciami do urzgdzen, bez bialego
montazu;

- oSwietlenie i osprzet np. gniazdka;

- podigczenie kuchenek gazowych;

- instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

- wewnetrzna instalacja elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna, domofony, sie¢
komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.

Wskaznik cenowy dla danego sktadnika kosztéw okreslony

= zostat na podstawie Biuletynu cen robGt remontowo-
budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Rob6t
Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych

= ). f - BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016.
u

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
prowadzace do
1 przywrécenia lub
nadania nowych
funkcji- komponent
lokale uzytkowe.
ul. Wiokienniczej
nr 16
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Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost
przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez
zapewnienie infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokal
ustugowych. Wymienione wydatki sg konieczne i
jednoczesnie optymalne by przyczyni¢ sie do rozwoju

i ozywienia lokalnej przedsiebiorczosci.

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane
prowadzgce do
przywrécenia lub
nadania nowych
funkcji- komponent
lokale mieszkalne
ul. Widkienniczej
nr 16

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali mieszkalnych dla
wnetrz lokali mieszkalnych wzieto pod uwage nastepujgce

elementy:
Whnetrze lokali mieszkalnych:
- tynki wewnetrzne - koszty wykonania  warstwy

wykonczeniowej scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i sufitow;

- wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z paneli
laminowanych;

- pomieszczenia
ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznice
wraz z kosztem montazu;

- biaty montaz (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe,
zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- instalacja gazowa wraz z kuchenka gazowsa;

- instalacja wodno - kanalizacyjna, bialy montaz, oraz
glazury;

- instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet np.:
gniazdka bryzgoszczelne.

Czesci wspdlne:

- wzmocnienie i przebudowa konstrukcii;

- zmiana ukiadu lokali, miejscowe wyburzania;

- remont klatek schodowych w tym balustrad jak i tynkowanie
oraz malowanie;

- wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienia
dachu, rynien i rur deszczowych;

- dostosowanie uktadu kanatow wentylacji grawitacyjnej do
projektowanych lokali;

- wymiana izolacji;

- renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwiowej (drzwi
wejsciowe do lokali mieszkalnych);

- naprawa elewacji, balkonéw;

- podigczenie kuchenek gazowych;

- wewnetrzna instalacja wodociggowa,;

- wewnetrzna instalacja kanalizacja;

- wewnetrzna instalacji elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna; domofony, siec¢;

- koszt podtgczenia do istniejgcych sieci;

- komputerowa, instalacja haziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- o$wietlenie zewnetrzne przy wejsciach mocowane na
budynkach;

- punkty swietlne przy miejscach spotkan;

higieniczno-sanitarne z piytek
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- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej
(podworka);

- wymiane nawierzchni na nowg (planowany materiat:
kamien lub beton) i podbudowy powierzchni utwardzonej;

- lawki;

- pergole;

- montaz koszy na $miecie;

- montaz wyposazenia ha terenach przeznaczonych do
rekreacji dla dzieci i mtodziezy;

- miejsce sktadowania odpadow (smietnik);

- zielone tarasy na dachach budynkéw ul. Wschodnia 50
oraz ul. Pogonowskiego 34;

- Instalacja klimatyzacji (u. Wschodnia 50).

Wskaznik cenowy dla danego sktadnika kosztéw okreslony

zostat na podstawie Biuletynu cen rob6t remontowo-

budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Robét

Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych

BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016;

Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost

przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez

zapewnienie infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokali

mieszkalnych. Wymienione wydatki sg konieczne i

jednoczesnie optymalne by zapewnic infrastrukture

(realizacje robot budowlanych oraz prac konserwatorskich i

restauratorskich w budynkach komunalnych) by

przeciwdziatajgcym negatywnym zjawiskom spotecznym
poprzez tworzenie optymalnych warunkéw do zycia dla
lokalnej spotecznosci.

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali rewitalizowanych na

potrzeby realizacji funkcji spotecznych wzieto pod uwage

nastepujgce elementy:

- koszty zwigzane z czesciami wspoélnymi (w proporcji
przypadajgcej na metraz lokali uzytkowych zgodnie z
opisem punkt 3 powyze));

- tynki wewnetrzne - Kkoszty wykonania warstwy
wykonczeniowej scian i sufitow;

Prace : L P
konserwatorskie. |~ wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i sufitow;
restauratorskie " |- wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z paneli

laminowanych;

roboty budowlane - | pomieszczenia higieniczno-sanitarne z piytek

komponent lokale

3. na potrzeb ceramicznych;
A POTZEDY | giolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznice
realizacji funkgciji .
spotecznych wraz z koszt_em montazu; ' _
2. . |- bialy montaz (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe,
ul. Widkienniczej baterii):
ar 16 zestawy baterii); _ _
- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne
- instalacja gazowa wraz z kuchenkg gazowsa;
- instalacja wodno - kanalizacyjna, bialy montaz, oraz
glazury;
- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;
= - instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet np.:
gniazdka bryzgoszczelne.
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Wskaznik cenowy dla danego sktadnika kosztow okreslony
zostat na podstawie Biuletynu cen rob6t remontowo-
budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Robét
Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych
BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016;

Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost
przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez
zapewnienie infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokali
przeznaczonych na petnienie funkcji spotecznych.
Wymienione wydatki sg konieczne i jednoczesnie optymalne
by zapewni¢ infrastrukture na dziatalnos¢ zwigzang z
przeciwdziataniem na negatywne zjawiska spoteczne. W
ramach Projektu przewidziano zapewnienie infrastruktury dla
placowek opiekunczo-wychowawczych, mieszkan
chronionych, centrum obywatelskiego, centrum aktywizacji
zawodowej kobiet, swietlic srodowiskowych i artystycznych,
punktu konsultacyjno-edukacyjnego, centrum interwencji
kryzysowej, zapewnienie infrastruktury odpowiadajgcej
potrzebom placéwki wychowania przedszkolnego.

Pozostate zadania
w zakresie
zagospodarowania
przestrzeni
publicznej (mata
architektura,
zielen, oswietlenie,
iluminacje,
monitoring, sieci
sanitarne,
elektryczne,
teletechniczne)
ul. Wiokienniczej
nr 16

Przy szacowaniu ww. komponentu wzieto pod uwage
nastepujgce elementy:

- roboty rozbiérkowe;

- roboty towarzyszace;

- roboty odtworzeniowe;

- zabezpieczenie sieci c.o.;

- sie¢ gazowa,

- sie¢ wodociggowa,

- sieci kanalizacyjna;

- przylacza sieci gazowej;

- przylacza sieci wodociggowej;
- przytacza sieci kanalizacyjnej;
- sie¢ cieptownicza;

- przebudowe oraz modernizacie przylgczy  sieci
cieptowniczej;
- przebudowe oraz modernizacje przylaczy sieci

wodociggowej;

- przebudowe oraz modernizacje przytaczy sieci gazowej;

- przebudowe oraz modernizacje przytaczy sieci
kanalizacyjnej;

- budowa nowej kanalizacji kablowej;

- wymiana zigcz kablowych;

- usuniecie kolizji remontowanych jezdni;

- wykonanie trawnikow;

- wykonanie nasadzen zieleni niskiej;

- wykonanie nasadzeh krzewéw i zywoptotow;

- wykonanie nasadzeh drzew;

- wykonanie podfoza strukturalnego z mieszanki kamienno-
glebowej pod nasadzenia drzew wysokich;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych;

- montaz fawek;

- montaz wyposazenia na terenach przeznaczonych do
rekreacji dla dzieci i mtodziezy;

- montaz altan i pergol;

- _montaz stojakow rowerowych;
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- montaz wiat przystankowych;

- montaz koszy na $miecie;

- montaz krat i oston przy drzewach;

- wykonanie fontann;

- kamery;

- okablowanie swiattowodowe;

- przefgcznice Swiattowodowe;

- illuminacje;

- slupy trakcyjno-oswietleniowe;

- oprawy mocowane do elewacij;

- replika istniejgcego stupa;

- naswietlacze punktowe oswietlenia koron drzew
(oswietlenie montowane w barierkach trawnikowych);

- latarnie uliczne.

Podstawa  obliczenia  planowanych  warto$ci  robot

budowlanych stanowig:

- ceny jednostkowe jednego metra kwadratowego, metra
biezacego Ilub sztuki rob6t budowlano-montazowych
zwigzanych z wykonaniem ulic, ciggdw pieszo-jezdnych
I przebi¢ wewnatrz-kwartatowych;

Wskaznik cenowy dla danego skiladnika kosztow okreslony

zostat na podstawie ,Biuletynu cen robét drogowych,

mostowych i torowych BCD — Zeszyt 11/2016", wydanego
przez Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych

Budownictwa ,PROMOCJA” Sp. z 0.0., | kwartat 2016 r.

Przy szacowaniu ww. typu kosztu zgodnie z zakresem

opisanym w rozdziale 4.1.4 Opis projektu wzieto pod uwage

dla lokalizaciji:
a) wydatki kwalifikowalne w ramach lokali
przeznaczonych na funkcje spoteczne:

ul. Rewolucji 15, ul. Wschodnia 45, ul. Wschodnia 50, ul.

Kilinskiego 36, ul. Wibkiennicza 3, ul. Widkiennicza 5, ul.

Widkiennicza 6, ul. Widkiennicza 16, ul. Pogonowskiego 34,
b) Wydatki niekwalifikowalne w ramach lokali z

przeznaczeniem na funkcje mieszkalne (mieszkania
chronione):

ul. Wschodnia 45, ul. Kilinskiego 36, ul Wiokiennicza 3

nastepujgce elementy w podziale na najbardziej istotne

pomieszczenia:

- kuchnia: cigg kuchenny z blatem roboczym o dt. min. 5m,
szafki stojgce i wiszgce, kuchenka gazowa, zmywarka,
zlewozmywak dwukomorowy z ociekaczem i bateria,

Przywrécenie lub
nadanie nowych
funkcji - zakup

5 sprzetu i
wyposazenia.
ul. Widkienniczej

nr 16 kuchenka mikrofalowa, piekarnik, lodowka;

- jadalnia: stoly, krzesta, kredens;

- fazienki: kabiny natryskowe zamykane, umywalki z
szafkami, wydzielone wc z miskg ustepowg typu compact;

- WC dla niepetnosprawnych;

- pralnia: pralka do duzego zatadunku do 10kg, suszarka;

- pokoje dzieci: t6zka, szafy odziezowe, biurka, krzesta
obrotowe, pufy, szafki nocne;

= - pokoj dzienny: pufy, zestaw wypoczynkowy;

- pokdj wielofunkcyjny: biurka, krzesta obrotowe, regaly

biblioteczne, sofa z funkcjg spania;
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- dyzurka opiekundéw: stolik, rozktadane fotele z funkcjg
spania lub t6zka;
- biuro: biurka, krzesta obrotowe, regaty.

2.7 Pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow e, pozwolenie na
uzytkowanie.

Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w

imieniu Zamawiajgcego, o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym

decyzji o pozwoleniu na budowe, zamiennej decyzji o pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia

na uzytkowanie obiektow realizowanych w ramach przedmiotu umowy, oraz reprezentowanie

Zamawiajgcego przed wkasciwymi organami w toku postepowan w sprawie o wydanie decyzji

0 pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektow.

Wykonawca przygotuje wikasnym staraniem i na wiasny koszt wszelkie niezbedne materiaty

do wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

2.8 Zakres dokumentacji powykonawczej
Dokumentacje powykonawczg nalezy wykonac zgodnie z wytycznymi zawartymi w programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.9 Prace budowlane i instalacyjne

2.9.1. Prace budowlane - Zakres robot prowadz  acy do realizacji stanu projektowanego

Stan techniczny budynkéw ma istotny wptyw na zakres rob6t budowlanych. Ze wzgledu na
stwierdzony znaczacy stopien zuzycia technicznego elementéw budowlanych i instalacyjnych
oraz wystepowanie licznych niezgodnosci w obowigzujgcymi przepisami budowlanymi
budynek kwalifikuje sie do przebudowy z petnym zakresem remontu kapitalnego.

Ogolny zakres robot budowlanych dotyczgcych budynkéw obejmuije:

1. wzmocnienia i przebudowe konstrukcji budynku,

2. miejscowe wyburzenia,

3. zmiane uktadu funkcjonalno-uzytkowego budynku, tj. podziatu kondygnacji na lokale
mieszkalne, placowke opiekunczo-wychowawczg oraz przedszkole, a na parterze na
lokale uzytkowe — miejscowe wyburzenia oraz budowa nowych scian dziatowych;

4. remont klatek schodowych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

5. podwyzszenie $cianki kolankowej poddasza budynku B do wysokosci $cianki w
sasiadujgcym budynku A

6. wykonanie nowego dachu oraz wprowadzenie okien dachowych ze wzgledu na potrzebe
zmiany kata nachylenia potaci dachowych w celu adaptacji poddasza na lokale
mieszkalne,

7. wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,

8. wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z
weztem cieplnym,

9. wykonanie wewnetrznej instalacji gazowej,

10. wymiane instalacji elektrycznej,

11. wymiane instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu na
lokale),

12. wykonanie instalacji domofonowej,

13. wykonanie instalacji teletechnicznych,

14. dostosowanie ukladu kanatéw wentylacji grawitacyjnej do projektowanych lokali,
wprowadzenie wentylacji mechanicznej pomieszczen;

= 15. osuszenie muréw i zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej,

16. prace doprowadzajgce remontowane budynki do zgodnosci z obowigzujgcymi hormami

cieplnymi (ocieplenie przegrdod poziomych, dachu oraz scian zewnetrznych z wyjgtkiem

. ). f m Sciany frontowe)),
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17. renowacje (ewentualnie w przypadku zlego stanu technicznego wymiane) stolarki
zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

18. montaz windy i budowa szybu windowego,

19. zapewnienie dostepu do parteru budynku dla os6b niepetnosprawnych,

20. restauracja elewacji frontowej,

21. remont elewacji od strony podworka,

22. renowacje posadzek i tynkow wewnetrznych,

23. malowanie scian i sufitbw czesci pomieszczen,

24. zapewnienie kuchni (ewent. aneksu kuchennego) i tazienki w kazdym mieszkaniu, oraz
odpowiedniej ilosci pomieszczen sanitarnych w placowkach wg opisanego ponizej
programu inwestycji;

25. dostosowanie budynku do wymagan ochrony ppoz, sanitarnych, BHP;

26. dostawa i montaz wyposazenia,

27. szczegoblowy opis zawarty jest w punktach 2.1-2.8. PFU

Elewacje wewnatrz podworka odrestaurowa¢ zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, bez
koncowej warstwy kolorystycznej. Elewacja frontowa odrestaurowac¢ zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi, bez wykonania mozaiki ceramicznej. Koncowe warstwy malarskie i mozaika
ceramiczna zostang wykonane w ramach osobnego zadania.

2.9. 2. Prace przygotowawcze-roboty ziemne iin  zynieryjne obejmuj g m.in.
Ogdlny zakres rob6t dotyczacy zagospodarowania terenu dziatki obejmuije:
1. rozbiorke budynku gospodarczego (C),
2. rozbiorke istniejgcych ogrodzen trawnikow z siatki stalowej na podmuréwce, oraz
stalowego ogrodzenia przy oficynie bocznej;
3. wymiane nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,
4. powiekszenie i zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej - zielen — min. 32%
powierzchni podwérka,
5. montaz oswietlenia zewnetrznego, ze zrodtami swiatta typu LED;
6. wydzielenie oraz zagospodarowanie niewielkiego placu zabaw dla dzieci przedszkolnych,
7. dostawa i montaz elementow matej architektury,
8
9

lokalizacja na terenie dziatki dwéch miejsc parkingowych,
budowa ogrodzenia w postaci mur petnego, tynkowanego do wysokosci 2,0m od strony
zachodniej;

10. wykonanie pergoli na wozki i rowery,

11. uporzgdkowanie terenu nieruchomosci w zakresie instalacji zewnetrznych. Wykonawca
(projektant) jest zobowigzany przeprowadzi¢ analize infrastruktury podziemnej, pod katem
mozliwosci zlikwidowania przebiegajgcych przez posesje sieci, ktdre mogg obstugiwaé
réwniez inne nieruchomosci, koniecznosci ich przebudowy lub przetgczenia. Wykonawca
musi rowniez sprawdzi¢, czy instalacje nieruchomosci nie sg potgczone z instalacjami
sgsiednich budynkow.

2.9.3. Prace konserwatorskie obejmuj g m.in.:

1. Elewacja frontowa

a) remont elewacji z odtworzeniem artykulacji, boniowania, detalu architektonicznego i
balkonow,

b) wymiane stolarki okiennej - wymiana powinna nastgpi¢ z zachowaniem pierwotnego
ksztaltu i formy (okna drewniane zespolone, o podziatach i profilach powtérzonych z
okien historycznych);

c) uporzadkowanie i ujednolicenie wielkosci i ksztattu otworow okiennych i drzwiowych

. parteru,

d) zachowanie i renowacja istniejgcych egzemplarzy historycznej stolarki drzwiowej. Wtérne

lub zniszczone drzwi wymieni¢ na nowe, drewniane ptycinowe na wzOr istniejgcych

= ). f m €gzemplarzy;
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wymiane obrébek blacharskich,

wymiane skrzynek przytgczy instalacyjnych na stylizowane,

zlikwidowanie bgdz umieszczenie pod tynkiem wszelkich instalacji wystepujgcych na

elewacji;

h) odtworzenie bramy frontowej na podstawie zachowanych czesciowo skrzydet bramy
oryginalnej.

2. Przeswit bramowy

a. osuszenie iizolacja $cian (pionowa i pozioma);

b. posadzka — wymiana na kostke brukowag kamiennag;

c. plaszczyzny scian: prace remontowe powinny by¢ przeprowadzone w technologii i
kolorystyce tozsamej z zastosowang na elewacji, przewidywaé¢ odtworzenie
zachowanej czesciowo artykulacji $cian i sufitu;

d. zaprojektowanie stolarki drzwiowej w formie stylizowanej;

schowanie okablowania i usuniecie wszelkich instalacji ze scian;

wymiana skrzynek przytgczy na stylizowane; preferuje sie przeniesienie wszelkich
skrzynek do klatki schodowej oraz zgrupowanie ich w miare mozliwosci w jednym
miejscu;

g. wykonanie oswietlenia stylizowanego.

3. Klatki schodowe

a. zaprojektowanie posadzek podestéw oraz stopni z materiatdbw wystepujgcych w
kamienicach o podobnym charakterze (np. lastriko);

b. zachowanie istniejgcych balustrad metalowych azurowych z poreczami drewnianymi i
ich czesciowe odtworzenie w oficynach bocznych (wykorzystanie wzoru kraty przy
projektowaniu balustrady w klatce schodowej budynku frontowego);

c. zachowanie oryginalnych stolarek drzwiowych i ich renowacja; wymiana wtérnych w
nawigzaniu do oryginalnych;

4. Wnetrza mieszka n

Przebudowa lokali powinna mie¢ na uwadze ich historyczny charakter. Wszystkie
elementy o charakterze historycznym przewidziane do demontazu nalezy przekaza¢ do
magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Wszelkie watpliwosci, co do oceny
wartosci historycznych elementéw wyposazenia nalezy skonsultowac¢ z przedstawicielem
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

o

Wszystkie oryginalne elementy przewidziane do demontazu, wytypowane przez przedstawiciela
BMKZ do zachowania w_innym miejscu_niz pierwotne, nalezy przekaza¢ do magazynu detalu
MKZ.

Wszelkie watpliwosci, co do oceny wartosci historycznych elementéw wyposazenia nalezy
skonsultowac z przedstawicielem Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

Ostateczna forme odtwarzanej stolarki _uzgodni¢ z projektantem oraz przedstawicielem
miejskiego konserwatora zabytkow.

2.9.4. Zakres koniecznych robdét instalacyjnych

Instalacje wystepujgce w budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Przewiduje sie ich
peten demontaz.
Zakres robot obejmuje miedzy innymi:
1. przebudowa instalacji wodno - kanalizacyjnej - dostosowanie do projektowanego uktadu
funkcjonalnego,
2. przebudowa instalacji gazowej - dostosowanie do projektowanego uktadu funkcjonalnego,

3. przebudowa instalacji elektrycznej - dostosowanie do projektowanego ukfadu
- funkcjonalnego i do obecnie obowigzujgcych przepisow w zakresie zabezpieczen
przeciwprgdowych i przeciwporazeniowych,
4. budowa instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
. ). & budowa instalacji domofonowej,
u
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6. przebudowa przytgcza elektroenergetycznego,

7. budowa przytgcza i instalacji teletechnicznych na terenie,

Koniecznos¢ przebudowy przylgczy wody i kanalizacji sanitarnej uzalezniona jest od
aktualnych warunkéw przytgczenia i obliczen uzyskanych na etapie projektu budowlanego.

2.9.4.1. Wezel cieplny

1. W wezle cieplnym nalezy wykonac instalacje wentylacji, odwodnienia, studnie
schladzajgca.

2. Wykonanie przylgcza do miejskiej sieci cieplnej, zakonczonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia.

3. Projektiwykonanie wezta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stronie Wykonawcy.
Uklady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza i zespotu wodomierza wody
uzupetniajgcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - £0dz, bedg montowane przez dostawce
ciepta i na jego koszt, jednakze projektant wezta musi te uklady zaprojektowac na
podstawie wytycznych i uzgodnien z Veolig."

4. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadajgcej sie z grzejnikdw zainstalowanych
w pomieszczeniach wymagajgcych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia czynnika
grzewczego do grzejnikow (instalacja c.0.)- po stronie Wykonawcy.

2.9.4.2. Instalacja wentylacji
Przewiduje sie wentylacje grawitacyjng w czesci mieszkalnej budynku, a w lokalach
handlowo-ustugowych na parterze oraz przedszkolu wentylacje mechaniczng. Nalezy
przeprowadzi¢ analize systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnacji na lokale
mieszkalne i ustugowe. W przypadku niewystarczajgcej liczby komindéw wentylacyjnych
nalezy wprowadzi¢ nowe kominy. W przypadku braku mozliwosci wprowadzenia nowych
kominéw nalezy wykona¢ instalacje wspomagang mechanicznie, co pozwoli na obstuge
wiekszej liczby mieszkan z jednego pionu wentylacyjnego i zapewni wentylacje niezaleznie
od warunkoéw zewnetrznych.
W lokalach ustugowych oraz przedszkolu nalezy zaprojektowac¢ i wykona¢ wentylacje
mechaniczng oraz wprowadzi¢ szacht instalacyjny umozliwiajgcy montaz instalacji
klimatyzacji we wlkasnym zakresie najemcéw.
Nie przewiduje sie instalacji systemu klimatyzacji w lokalach mieszkalnych.

2.9.4.3. Zgodno $¢ robot z dokumentacj g projektow a.

1. Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykonawce oraz dodatkowe dokumenty
przekazane Wykonawcy przez Zamawiajgcego stanowig czes¢ umowy realizacyjnej, a
wymagania wyszczegoélnione choéby w jednym z nich sg obowigzujgce dla Wykonawcy
tak, jakby zawarte byly w catej dokumentaciji.

2. Wykonawca nie moze wykorzystywa¢ btedow Ilub opuszczen w dokumentach
kontraktowych, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ inzyniera, ktéry dokona
odpowiednich zmian, poprawek lub interpretacji tych dokumentow. Wszystkie wykonane
roboty i dostarczone materiaty bedg zgodne z PFU.

3. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materialy muszg byé zgodne z PFU i
uzgodniong z Zamawiajgcym dokumentacjg projektowa.

4. Dane okreslone w dokumentacji projektowej sg uwazane za wartosci docelowe, od
ktorych dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przedziatu tolerancji. Cechy
materiatow i elementéw budowli muszg by¢ jednorodne i wykazywa¢ bliskg zgodnos¢ z
okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogg przekracza¢ dopuszczalnego
przedziatu tolerancji - zgodnie z zapisami PFU.

= 5. Jezeli zostata okreslona warto$¢ minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie te
wartosci, to roboty powinny byé prowadzone w taki sposob, aby cechy tych materiatow
lub elementow budowli nie znajdowaly sie w przewazajgcej mierze w poblizu wartosci

. ). f m granicznych.
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6. W przypadku rozbieznosci opis wymiaréw wazniejszy jest od odczytu na skali rysunkow.

7. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty powinny by¢ zgodne z dokumentacjg
projektowg i specyfikacjg techniczng. Dopuszcza sie zmiane podanych w projektach
materiatow i urzgdzen na przedstawione w ofercie przetargowej przez Wykonawce, jezel
sg one rownorzedne i 0 nie gorszych parametrach od wykazanych w dokumentacji
projektowej. Koszt wykonania zamiennej dokumentacji projektowej spoczywa na
Wykonawcy. W przypadku, gdy zastosowane materiaty lub roboty nie bedg zgodne w peini
z dokumentacjg projektowa, specyfikacjg techniczng lub ofertg przetargowg Wykonawcy,
to takie materialy bedg niezwlocznie zastgpione wiasciwymi, a roboty rozbiorkowe
i ponowny montaz wtasciwych elementow wykonany zostanie na koszt Wykonawcy.

8. W przypadku, gdy materiaty lub roboty nie bedg w pelni zgodne z dokumentacjg
projektowg, ale osiggnieta zostanie mozliwa do zaakceptowania, jako$¢ elementu
budowli, to inzynier moze zaakceptowac takie roboty i zgodzi¢ sie na ich pozostawienie,
jednak stosuje odpowiednie potrgcenia od ceny kontraktowej zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi kontraktu. W przypadku, gdy jakos¢ jest niezadowalajgca, to takie
materialy muszg by¢ zastgpione innymi, a dany element budowli rozebrany i wykonany
ponownie na koszt Wykonawcy.

9. Wymagania PFU mogg nie objg¢ wszystkich szczego6téw niezbednych do opracowania
projektéw. Wykonawca nie moze wykorzystywaé bledéw lub opuszczen w SIWZ, a o ich
wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ inzyniera, ktory dokona odpowiednich
poprawek, uzupetnien lub interpretacji. Wykonawca wykona obiekt w petni funkcjonalny i
wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz dostarczy i zainstaluje sprzet pod
wszelkimi wzgledami kompletny i gotowy do eksploatacji ispetniajgcy niniejsze
wymagania.

2.10 Warunki wykonania i odbioru robét budowlanyc h.
Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robét budowlanych zgodnie z Warunkami
wykonania i odbioru robét zawartymi w czesci PFU p.n: ,Warunki wykonania i odbioru rob6t
budowlanych (WWIORB)"

2.11 Przedmiot zamoOwienia opisany zostat szczegbtow o w zatgczonym programie
funkcjonalno —u zytkowym.

2.12 Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych b edzie mo zliwe
wykonanie sprawdze A i aktualizacji inwentaryzaciji oraz ekspertyz budow  lanych.
Budynki mog g byé czesciowo zamieszkale z zapewnion g dostepnoscig do
wszystkich lokali ale prowadzenie odkrywek np. stro péw b edzie mo zliwe tylko
w pustych lokalach.

2.13 Zamawiaj acy przewiduje mo zliwo $¢ przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegbtowego zapoznania si @ ze specyfik g i charakterem nieruchomo $ci obj etej
zamowieniem.

3. Zamawiaj acy przewiduje udzielenie zamoéwie R, o ktérych mowa w art. 67 ust.1 pkt 6
Ustawy PZP, polegaj acych na powtdrzeniu podobnych ustug lub robét w zak resie:
*rob6t ogoIinobudowlanych , w tym rozbiorki, nowe elementy konstrukcyjne/wzmocnienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolacje, tynki, posadzki, stolarka wewnetrzna,
prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu, elementy matej architektury.
* robot instalacyjnych , w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje sanitarne,

= *wykonczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
H komunalne, mieszkania chronione (czesci wspolne : korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje z kuchnig i fazienka) ,lokale ustugowe (wykonczenie i wyposazenie)

- )- f mprac projektowych w zakresie rob6t ogélnobudowlanych i instalacyjnych.
u
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Zamowienie zostanie udzielone na podstawie negocjacji z dotychczasowym Wykonawcg, na
warunkach okreslonych w umowie podstawowe;j.

4. Wykonawca zobowi gzany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrobotn ej
zarejestrowanej w Powiatowym Urz  edzie Pracy na czas trwania zamowienia oraz ma
obowi gzek przedstawienia Zamawiaj gcemu pisemnego 0 $wiadczenia o zatrudnieniu na
podstawie umowy o prac € zawartej z ww. pracownikiem/pracownikami naczast  rwania
zamowienia, nie pé zniej ni z 10 dni roboczych po podpisaniu niniejszej umowy or azraz
na kwartat aktualizowa ¢ te informacj € w postaci pisemnego o0 s$wiadczenia
dostarczonego do siedziby Zarz adu Inwestycji Miejskich ta nie pd  zniej ni z do 10 dnia
miesi gca rozpoczynaj acego dany kwartat.

5. Wykonawca zobowi gzany jest w toku realizacji Robét Budowlanych stano wigcych
przedmiot Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czynno sci przez osoby
zatrudnione przez Wykonawc e lub Podwykonawcéw na podstawie umowy o prac e, przy
czym realizacja tego obowi gzku b edzie podlegata nast epujacym ustaleniom:

- w zakresie rodzaju czynno $ci, ktorych dotyczy wymaog zatrudnienia na podstawie
umowy o prac e, Zamawiaj gcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prac €
przez  Wykonawc € lub  Podwykonawc e o0s6b  wykonuj acych  prace
ogolnobudowlane, konstrukcyjne oraz instalacyjne w trakcie realizacji
zamowienia.

6. Miejsce wykonania: £6d z, ul. Widkiennicza 16, dzialki nr ew. 429 obr eb S-1.

7. Warunki gwarancji i rekojmi za wady*: zgodnie z umow g stanowi gcg zatacznik nr 7b do
SIWZ.

8. Zamawiajgcy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego i
zafgcznikach do niego stanowigcych opis przedmiotu zamoOwienia, zostaly
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrédta lub
szczegOlowe procesy, ktore charakteryzujg produkty Ilub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce - Zamawiajgcy dopuszcza metody, materialy, urzgdzenia, systemy,
technologie itp. réwnowazne do przedstawionych w opisie przedmiotu zamowienia.
Dopuszcza sie, wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich rownowaznych odpowiednikow
rynkowych o wiasciwosciach nie gorszych niz wskazane przez Zamawiajgcego. Parametry
wskazanego standardu okreslajg minimalne warunki techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spemiaé przedmiot zaméwienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czy zrédia lub szczegdllne procesy
wskazujgce na pochodzenie okreslajg jedynie klase produktu, metody, materiatow, urzadzen,
systeméw, technologii itp.

W ofercie mozna przyjg¢ metody, materiaty, urzadzenia, systemy, technologie itp. innych

marek i producentow, jednak o parametrach technicznych, jakosciowych i wasciwosciach

uzytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych metodom, materialom, urzgdzeniom,

systemom, technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo Zamawiajgcy podkresla, iz

rownowazne metody, materialy, urzgdzenia, systemy, technologie itp. nie mogg stanowic

zamiennikbw w stosunku do metod, materiatow, urzadzen, systemoéw, technologii itp.

opisanych w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego i zatgcznikach do niego za pomocag

znakow towarowych, patentéw, pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego procesu.

9. Czas trwania zamowienia:

Termin Zakonczenia Realizacji Inwestycji do 13.12.2019r., z tym ze Wykonawca zobowigzany

- ). jeg do przekazania Zamawiajgcemu Projektu Budowlanego wraz z ostateczng decyzjg o
u
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pozwoleniu na budowe oraz do przekazania Projektu Wykonawczego — w terminie 10
miesi ecy od dnia zawarcia Umowy.

10. Zalgczniki do opisu przedmiotu zamowienia:

1. Program funkcjonalno - uzytkowy wraz z zatgcznikami przedstawionymi ponizej:
a) kopia mapy zasadniczej,

b) opinia geotechniczna i studium geologiczno-inzynierskie,

c) wytyczne konserwatorskie wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow w todzi;
d) inwentaryzacja zieleni,

e) inwentaryzacja architektoniczna,

f) ekspertyza stanu technicznego,

g) warunki techniczne i realizacyjne, porozumienia, zgody lub pozwolenia zwigzane z
przylaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i teletechnicznych;

Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych,

Przyktadowa wizualizacja.

w N

Powy zsze opracowania zostaty umieszczone na stronie inte rnetowej Zamawiaj acego
pod adresem:

ftp://mapaftp.uml.lodz.pl/dokumentacja-postepowanie -82/
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