DOA-ZP-VI1.271.82.2017

URZAD MIASTA LODZI
Zatacznik Nr 1c do SIWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 1 - Przebudowa budynkéw przy
ul Rewolucji 1905r. nr 13, 15 17, przy ul. Widkie nniczejnr 12, 14 i 16 oraz ul.
Widkienniczej nr 3, 5, 7, 11
i ul. Wschodniej 54 w todzi, wraz z zagospodarowani  em terenu i niezb edna
infrastruktur g techniczn g w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”

CZESC 3 ZAMOWIENIA

.-Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 1 - Przebudowa istniej gcej
zabudowy w todzi przy ul. Wschodniej 54, ul. Wiokie  nniczej 3, 5, 7, przebudowa

i zmiana sposobu u zytkowania budynkéw w todzi przy ul. Widkienniczej n r 11,
wraz z zagospodarowaniem terenu iniezb edng infrastruktur g techniczn g
w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”

Gtéwny kod CPV:
45000000-7 Roboty budowlane

Dodatkowe kody CPV:
45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektow budowlanych; roboty ziemne
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu
45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania terendw zielonych
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45342000-6 Wznoszenie ogrodzen
45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpozarowe
45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne
71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

Zadanie 1

1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji projektowej i
przebudowa istniej gcej zabudowy w todzi przy ul. Wschodniej 54, wraz
z zagospodarowaniem terenu iniezb edna infrastruktur g techniczn g”
w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”

2. Opis ogolny przedmiotu zamoéwienia Wschodnia 54
Realizacja zadania pn.: Przebudowa istniejgcej zabudowy wraz z zagospodarowaniem terenu w
granicach dziatki przy ul. Wschodniej 54 w todzi, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng” w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”
H 1. Zadanie inwestycyjne polega na rewitalizacji nieruchomosci zlokalizowanej przy ul.
Wschodniej 54
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w todzi. Zamowienie obejmie: opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej inwestyciji
na podstawie PFU, uzyskanie uzgodnien i pozwolen oraz realizacje robo6t budowlanych
zwigzanych z przebudowsg istniejgcej zabudowy wraz z zagospodarowaniem terenu w granicach
dziatki ew. nr 438/16, obreb S-1. Inwestycja jest elementem Projektu 1 Rewitalizacji Obszarowej
Centrum todzi.

2. Wschodnia 54 — pasa z firm — parter budynku przeksztatcony w pasa  z ustugowy, 9
lokali ustugowych z dost epem do wewn etrznego dziedzi hca z tarasem z
sezonowymi ustugami gastronomicznymi i zieleni a. Lokale w oficynie
przeznaczone na warsztaty/pracownie. Powierzchnia p ieter i cze$ci poddasza
przeznaczona na mieszkania. Nie zaplanowano dodatko  wej funkcji spotecznej w
obr ebie nieruchomo $ci.

Przewiduje sie maksymalne wykorzystanie istniejgcej powierzchni i kubatury obiektu na funkcje

mieszkalng i uzupetniajgcg ustugowa. Pietra I, 1l i cze$¢ poddasza nad budynkiem frontowym od
strony ul. Wiokienniczej zostang przebudowane na utechnicznione i ekonomiczne w utrzymaniu
mieszkania.

W programie kazdego mieszkania zaplanowano: fazienke, aneks kuchenny lub kuchnie,
doswietlone pokoje, wentylacje, instalacje centralnego ogrzewania o racjonalnych kosztach
eksploatacji. Przewidziano wyodrebnienie 9 lokali ustugowych na paterze . W projekcie nalezy
przewidzie¢ mozliwosé elastycznego ksztaltowania aranzacji wnetrz lokali na parterze. Nie
przewiduje sie pracy, wiekszej ilosci os6b niz 10 w lokalach. Przewiduje sie wspdlng czesc
socjalng przeznaczong dla uzytkownikow lokali ustugowych w pasazu. llosé lokali
mieszkalnych i u zytkowych okre s$lona w PFU nie mo ze ulec zmianie . Zmianie mogag ulec
wskazniki powierzchniowe. Zamawiajgcy dopuszcza zmiany w usytuowaniu elementéw
zagospodarowania przy zachowaniu ich ilosci. W trakcie prac nad projektem nalezy wybierac
rozwigzania zgodne z Gminnym programem rewitalizacji, korzystne dla ostatecznego efektu
rewitalizacji uwzgledniajgc potrzeby spoteczne, mozliwosci ekonomiczne i technologiczne oraz
dluga perspektywe czasowg funkcjonowania zrealizowanej inwestycji. Zamawiajgcy wymaga
przywrocenia lub nadania wiasciwego, zgodnego z obowigzujgcymi przepisami standardu
technicznego zabudowy zapewniajgcego bezpieczenstwo konstrukcji, pozarowe, uzytkowania,
ochrone przed hatasem [ drganiami oraz racjonalne zuzycie energii.
Gtéwnym zadaniem w zakresie przeksztatcenia uktadu funkcjonalno-przestrzennego czesci
mieszkalnej jest reorganizacja powierzchni mieszkalnej.

Zaplanowano:

1. usuniecie wtérnych podziatéw pomieszczen oraz uzyskanie optymalnej liczby funkcjonalnych
mieszkan komunalnych o niskich kosztach utrzymania o powierzchni w zakresie 40-50m2,
dopuszcza sie zaprojektowanie wiekszych mieszkah o powierzchni powyzej 60m2 dla duzych
rodzin i mniejszych kawalerek o powierzchni do 30 m2 jesli wynika to ukfadu przestrzennego lub
konstrukcyjnego obiektu,

2.wydzielenie we wszystkich mieszkaniach tazienek, kuchni lub anekséw kuchennych,
3.wydzielenie na parterze pomieszczenia sktadowania na wozki i rowery dla wszystkich
mieszkancow,

4. wydzielenie, dostepnych dla administracji i obstugi pomieszczen technicznych w piwnicy
5. ponowny podziat piwnic na pomieszczenia gospodarcze i przypisanie ich do konkretnych
mieszkan

Na podstawie wstepnej analizy przestrzennej ustalono mozliwos¢ wyodrebnienia 33 mieszkah w
kubaturze zabudowy, w tym 3 mieszkan komunalnych o statusie socjalnych.

= Powierzchnia parteru przeznaczona bedzie na lokale o funkcji uzytecznosci publicznej w
rozumieniu Rozporzadzenia w sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
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Ze wzgledu na stan fundamentéw nie przewiduje sie dalszej adaptacji poddasza ( z wyjgtkiem
jego niewielkiej czesci wschodniej budynku frontowego) i zwiekszania obcigzenia konstrukcji
budynku. Planuje sie pozostawienie istniejgcej czesci uzytkowej poddasza o funkcji mieszkalnej
nad budynkiem frontowym od strony ul. Widkienniczej z niewielkim jej powiekszeniem.
Przeznaczenie piwnicy ha pomieszczenie techniczne oraz pomieszczenia gospodarcze.

W projekcie zagospodarowania terenu dziatki nalezy uwzgledni¢ odtworzenie przejazdu
bramowego, (ktory bedzie umozliwial wejscie do lokali ustugowych, wejscie na wyzsze
ondygnacje, przejscie do podwoOrza przynaleznego nieruchomosci) oraz zwiekszenie
procentowego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki. Nalezy
zaprojektowac altane sSmietnikowg z mozliwoscig sortowania odpadow. Odbior odpadow przez
brame. Ze wzgleddw higieniczno-sanitarnych nie zaleca sie sktadowania odpadéw w budynku.
Istotnym zagadnieniem w projekcie jest rewitalizacja elewacji. Planowane jest przywrécenie
oryginalnego, historycznego charakteru elewacji od strony podwoérza. Narozna elewacja frontowa
zostanie przygotowana pod autorski projekt, ktéry nada budynkowi funkcje atrakcji turystycznej i
uatrakcyjni przestrzen wokot niego. Ostateczna forma projektu (wygladu elewacji) bedzie
przedmiotem dalszych uzgodnien.

Szczegdbtowy opis wymagan w w/w zakresie znajduje sie w pkt 2.PFU

2.1.  Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie niezbednej do uzyskania pozwolenia
na budowe. Zamawiajacy wymaga wykonania kompleksowej dokumentacji projektowej
sktadajgcej sie z koncepcji programowo-przestrzennej, projektu architektoniczno-budowlanego,
wielobranzowego (o zakresie i formie wymaganej w obowigzujgcym Rozporzgdzeniu w sprawie
szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego), projektow wykonawczych oraz
kosztoryséw i przedmiarow. Wymagana bedzie dokumentacja wielobranzowa, obejmujgca
wszystkie opracowania branzowe niezbedne do wykonania kompleksowych robo6t budowlanych
w obrebie zabudowy i zagospodarowania. Dokumentacje projektowg nalezy opracowac w
oparciu o PFU oraz dokumenty bedace w posiadaniu Zamawiajgcego wymienione w czesci
informacyjnej PFU. Projekt w fazie koncepcyjnej (koncepcja programowo-przestrzenna) jak i
projektu budowlanego nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym, Miejskim Konserwatorem Zabytkow,
Biurem Architekta Miasta i innymi podmiotami wydajgcymi wytyczne lub opiniujgcymi projekt oraz
uzyskac pisemng akceptacje przyjetych rozwigzan.

Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wykonania dodatkowych opracowan takich jak pomocnicze
ekspertyzy, projekty tymczasowych wzmochien w przypadku ujawnienia stanu awaryjnego
konstrukciji itp.

W trakcie wykonywania prac projektowych bedzie mozliwe wykonanie sprawdzen i aktualizacji
inwentaryzacji oraz ekspertyz budowlanych. Na etapie prowadzenia prac projektowych budynki
moga byC czesciowo zamieszkate z zapewniong dostepnoscig do wszystkich lokali, ale
prowadzenie odkrywek np. stropéw bedzie mozliwe tylko w pustych lokalach.

Docelowa dokumentacja projektowa (m.in. projekt budowlany) wymaga uzyskania pozytywnej
opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, poniewaz:

- Nieruchomos¢ przy ul. Wschodniej 54. Znajduje sie w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkdw (gez) - obszar historycznego ukfadu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego
DZIELNICY OGRODY SUKIENNICZE NOWEGO MIASTA 1843.

- Miejski Konserwator Zabytkow przedstawit wytyczne do remontu kamienicy, dokument
zamieszczony zostat w czesci informacyjnej PFU.
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Wymagana dokumentacja projektowa:

Program prac konserwatorskich

Uaktualniona inwentaryzacja architektoniczno-budowlana w zakresie niezbednym do

rozpoczecia prac projektowych,

3. W razie potrzeby- dodatkowe badania gruntowo-wodne,

4. Opracowanie wstepnych rozwigzan projektowych na podstawie na podstawie PFU

5. Ekspertyza stanu technicznego istniejgcych budynkéw aktualna na czas rozpoczecia prac
Projektowych,

Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwpozarowe] (wlasciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca budowlany oraz do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych)
Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
na rzecz uzyskania odstepstw w zwigzku z niezgodnosciami z obowigzujgcymi przepisami
z zakresu ochrony przeciwpozarowej i wskazujgcej rozwigzania zamienne rekompensujgce
niezgodnosci z przepisami niemozliwe do usuniecia,

. Projekt rozbiorek,

. Projekt architektoniczno-budowlany wielobranzowy (uzgodniony z Zamawiajgcym i zgodny z
wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkéw) wykonany zgodnie z Rozporzgadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2013r. poz. 1129

N

2.2. Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementéw robét.

Projekt wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczegotowienie zatwierdzonego projektu budowlanego
dla potrzeb wykonawstwa robo6t i musi by¢ zgodny z warunkami pozwolenia na budowe. Powinien
zawiera¢ szczegOly rozwigzan konstrukcyjnych, technologii robét, fazowania robét oraz bedzie
obejmowal, co najmniej:

Projekt zagospodarowania terenu wraz z projektem oswietlenia

Projekt architektoniczny ( w tym projekt wykonczenia elewacji)

Projekt konstrukcyjny

Projekt instalacji sanitarnych

Projekt instalacji elektrycznych.

Projekty instalacji staboprgdowych.

Projekt drogowy.

. Wizualizacje

Ponadto projekt wykonawczy bedzie zawierat instrukcje bezpieczenstwa pozarowego, Plan,
Jakosci, Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia, instrukcje.

NGO~ WNE

Uwaga:
1. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomosé objetg przedmiotem umowy w minimum
6 ujeciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu cziowieka. Wizualizacje powinny
zawiera¢ wiernie  odtworzone tekstury detali architektonicznych elementy
zagospodarowania terenu (w granicach szczegbtowego zakresu opracowania), w
szczegolnosci przedstawiac:

odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,

nawierzchnie przestrzeni publicznych i drog

elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oswietlenie),

formy zieleni (drzewa, krzewy, zielen niska),

obiekty matej architektury i meble miejskie,

inne uzyte rozwigzania projektowe.

~poooTw
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Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowa¢ w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci formatu AO,

pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

2. Wykonawca przekaze dane zrodtowe, wykorzystane do opracowania fotorealistycznych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikow FBX lub OBJ, ktéry umozliwi ich
przegladanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub Autodesk InfraWorks, w
szczegolnosci bedzie zawierac:

a. sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z bibliotekg
uzytych materiatow, nawierzchni i tekstur budynkéw, a takze obiektami kamer i
Swiatet z ich ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie
bryty budynku, z teksturg elewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki
powinny zostac zgeneralizowane i nie zwiera¢ szczego6tdéw architektonicznych np.
komindéw, balkonow, okien, drzwi, gzymséw) oraz katalog modeli 3D uzytych
rozwigzan projektowych, zapisanych w odrebnych folderach dla poszczegoinych
funkcji zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zostac¢ zapisane w uktad wspéitrzednych xyz: PUWG 2000

strefa 6 (18°) i wysokosciowym w ukiadzie odniesienia Kronsztad 86.

W zakresie Wykonawcy bedg rowniez projekty wszelkich innych, nie wyszczegdlnionych

rozwigzan, instalacji lub urzgdzen technicznych, w przypadku, gdy ich zaprojektowanie okaze sie

konieczne lub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym oraz
przedmiotem umowy.

2.3.  Specyfikacje techniczne wykonania i odbiorur  obét budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych dla przedmiotowego
przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzeénia 2004 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. z 2013 r. poz. 1129t.)

2.4. Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzan projektowych oraz uzgodnien miedzy
innymi:

Zarzadu Inwestycji Miejskich.

Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizaciji.

Zarzadu Drog i Transportu w todzi.

Wiasciwego Konserwatora Zabytkow.

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydzialu Gospodarki Komunalnej.

Urzedu Miejskiego w Lodzi, Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przy Lodzkim Osrodku Geodezji.
Gestoréw urzgdzen podziemnych.

Innych instytucji i organéw, dla ktorych koniecznos¢ dokonania uzgodnien wystgpi w
trakcie prac projektowych.

W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnien na calym etapie
prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére beda niezbedne do prawidtowego
wykonania przedmiotu umowy, a nie sg wyszczegoélnione w powyzszym wykazie.

CoNoahrwNE

2.5.  Nadzo6r autorski
Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej
= pelnienia nadzoru autorskiego przez projektantéw — autorow dokumentacji projektowej zgodnie z
H wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzdr sprawowany bedzie w szczegdlnosci poprzez:
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1. stwierdzenia w toku realizacji robét budowlanych zgodnosci ich realizacji (w szczegdlnosci
rozwigzan technicznych i uzytych materiatbw) 2z dokumentacjg projektowg i
obowigzujgcymi przepisami

(w szczegoblnosci techniczno-budowlanymi) i normami.

2. uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w
stosunku do rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych, instalacyjnych,,
materialowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowe;.

3. udziat w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamoOwienia i jego czesci oraz w czynnosciach majgcych na celu
doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i ruchowych.

4. nadzoér szczegdtowych badan materialowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z

dokumentacjg projektowg, wymaganiami nhormowymi i innymi obowigzujgcymi
przepisami.

5. udzial na zgdanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w
miesigcu.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek nanies¢ na
dokumentacje budowy znajdujacg sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykona¢ dokumentacije projektowg zamiennag.

2.6 . Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przedtozy¢
Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego
projektem.

Szczegdbly dotyczgce formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego zawiera wzor
umowy, ktéry jest zatgcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po sporzadzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegotowiony Harmonogram
rzeczowo — finansowy i opracuje w formie tabelarycznej zestawienie wartosci komponentéw
opisanych w tabeli ponize;j.

Powyzsze zestawienie bedzie stuzy¢ do comiesiecznego rozliczania robét - kwalifikacji danego
rodzaju robot do wtasciwego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegOlnych komponentéw mogg ulec zmianie do momentu podpisania
Umowy o dofinansowanie z Instytucjg Zarzgdzajgcg RPO WL.

Nazwa .
Poz. komponentu Opis
Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowych zgodnie z
zakresem Projektu wzieto pod uwage nastepujgce elementy:
- koszty zwigzane z czesciami wspolnymi  (w
proporcji  przypadajgcej na metraz lokali
Prace . . ; e L
: uzytkowych zgodnie z opisem punkt 3 ponizej);
konserwatorskie, : o S
. - zmiana ukladu lokali, miejscowe wyburzania;
restauratorskie,

- tynki wewnetrzne - wykonania  warstwy
wykonczeniowej scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania $cian i
sufitow;

- wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz

- o$cieznic wraz z kosztem montazu;
— ul. Wschodniej : . ) ,
nr 54 - pe’;na mstalacla WOan - kanallzacy!r)a_ wraz z
= instalacjg wodomierzy oraz podejsciami do

urzadzen, bez bialego montazu;
- oswietlenie i osprzet np. gniazdka;

. ). f m - podigczenie kuchenek gazowych;
u

roboty budowlane
prowadzace do

1 przywrdcenia lub
nadania nowych

funkcji- komponent
lokale uzytkowe.
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- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- wewnetrzna instalacja elektryczna,;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna, domofony,
sie¢ komputerowa, instalacja naziemna oraz
kablowa.

Wskaznik cenowy dla danego sktadnika kosztéw okreslony
zostat na podstawie Biuletynu cen rob6ét remontowo-
budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Robo6t
Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych
BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016.

Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost
przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez zapewnienie
infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokali ustugowych.
Wymienione wydatki sg konieczne i jednoczesnie optymalne
by przyczyni¢ sie do rozwoju i ozywienia lokalnej
przedsiebiorczosci.

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali mieszkalnych dla
wnetrz lokali mieszkalnych wzieto pod uwage nhastepujgce
elementy:

Whnetrze lokali mieszkalnych:

- tynki wewnetrzne - koszty wykonania warstwy
wykonczeniowej scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i
sufitow;

- wykonanie wierzchniej warstwy podtogowe z paneli
laminowanych;

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z  plytek
ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz
oscieznice wraz z kosztem montazu;

konseFr)\:\?aCt?)rskie - bialy montaz (umywalki, wanny lub kabiny
restauratorskie ' prysznicowe, zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- Instalacja gazowa wraz z kuchenkag gazowsa;

- instalacja wodno — kanalizacyjna, bialy montaz,
oraz glazury;

- Instalacja c.o. wraz z grzejnikami;

- Instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet
np.: gniazdka bryzgoszczelne.

roboty budowlane
prowadzace do
2 przywrdcenia lub
nadania nowych
funkcji- komponent
lokale mieszkalne
ul. Wschodniej

nr 54 .. R
Czesci wspolne:
- wzmaocnienie i przebudowa konstrukcji;
- zmiana ukladu lokali, miejscowe wyburzania;
- remont klatek schodowych w tym balustrad jak i
tynkowanie oraz malowanie;
- wymiana  pokrycia  dachowego, wymiana
odwodnienia dachu, rynien i rur deszczowych;
- dostosowanie uktadu kanatbw  wentylacji
grawitacyjnej do projektowanych lokali;
- wymiana izolacji;
= - renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwiowej
(drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych);
- naprawa elewacji, balkondw;

. ). f m - podigczenie kuchenek gazowych;
u
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- wewnetrzna instalacja wodociggowa;

- wewnetrzna instalacja kanalizacja;

- wewnetrzna instalacji elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna; domofony,
sie¢;

- koszt podtgczenia do istniejgcych sieci;

- komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- oSwietlenie zewnetrzne przy wejsciach mocowane
na budynkach;

- punkty swietlne przy miejscach spotkan;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie
czynnej (podwaorka);

- wymiane nawierzchni na nowg (planowany
materiat:  kamien lub  beton) i podbudowy
powierzchni utwardzonej;

- lawki;

- pergole;

- montaz koszy na smiecie;

- montaz wyposazenia ha terenach przeznaczonych
do rekreac;ji dla dzieci i mlodziezy;

- miejsce sktadowania odpadow (Smietnik);

- zielone tarasy na dachach budynkow ul.
Wschodnia 50 oraz ul. Pogonowskiego 34;

- Instalacja klimatyzacji (u. Wschodnia 50).
Wskaznik cenowy dla danego sktadnika kosztéw okreslony
zostat na podstawie Biuletynu cen robo6t remontowo-
budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Robo6t
Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych
BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016;

Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost
przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez zapewnienie
infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokali mieszkalnych.
Wymienione wydatki sg konieczne i jednoczesnie optymalne
by zapewni¢ infrastrukture (realizacje robo6t budowlanych oraz
prac konserwatorskich i restauratorskich w budynkach
komunalnych) by przeciwdzialajgcym negatywnym zjawiskom
spotecznym poprzez tworzenie optymalnych warunkéw do
zycia dla lokalnej spotecznosci.

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali rewitalizowanych na
potrzeby realizacji funkcji spotecznych wzieto pod uwage

Prace nastepujace elementy:
konserwatorskie, - koszty zwigzane z czesciami wspélnymi  (w
restauratorskie, proporcji  przypadajgcej na metraz lokali
roboty budowlane - uzytkowych zgodnie z opisem punkt 3 powyzej);
3 komponent lokale - tynki wewnetrzne - koszty wykonania warstwy
' na potrzeby wykonczeniowej Scian i sufitow;
realizacji funkcji - wykonanie ostatniej warstwy malowania $cian i
spotecznych sufitow;
= ul. Wschodniej - wykonanie wierzchniej warstwy podtogowe z paneli
nr 54 laminowanych;
- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z  plytek
. )- f m ceramicznych;
u
]
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- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz
o$cieznice wraz z kosztem montazu;

- bialty montaz (umywalki, wanny
prysznicowe, zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- Instalacja gazowa wraz z kuchenkag gazowsa;

- instalacja wodno — kanalizacyjna, biaty montaz,
oraz glazury;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- Instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet
np.: gniazdka bryzgoszczelne.

Wskaznik cenowy dla danego sktadnika kosztéw okreslony
zostat na podstawie Biuletynu cen rob6ét remontowo-
budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Robo6t
Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych
BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016;

Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost
przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez zapewnienie
infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokali przeznaczonych na
petnienie funkcji spotecznych. Wymienione wydatki sg
konieczne i jednoczesnie optymalne by zapewnié
infrastrukture na dziatalnos¢ zwigzang z przeciwdziataniem na
negatywne zjawiska spoteczne. W ramach Projektu
przewidziano zapewnienie infrastruktury dla placowek
opiekunczo-wychowawczych, mieszkanh chronionych, centrum
obywatelskiego, centrum aktywizacji zawodowej kobiet,
Swietlic srodowiskowych [ artystycznych, punktu
konsultacyjno-edukacyjnego, centrum interwencji kryzysowej,
zapewnienie infrastruktury  odpowiadajgcej potrzebom
placéwki wychowania przedszkolnego.

lub kabiny

Pozostate zadania
w zakresie
zagospodarowania
przestrzeni
publicznej (mata
architektura,
zielen, oswietlenie,
iluminacje,
monitoring, sieci
sanitarne,
elektryczne,
teletechniczne)
ul. Wschodniej
nr 54

Przy szacowaniu ww. komponentu wzieto pod uwage
nastepujace elementy:

- roboty rozbiérkowe;

- roboty towarzyszgce;

- roboty odtworzeniowe;

- zabezpieczenie sieci c.o.;

- sie¢ gazowa,

- sie¢ wodociggowa,;

- sieci kanalizacyjna;

- przylgcza sieci gazoweyj;

- przylgcza sieci wodociggowej;

- przylgcza sieci kanalizacyjnej;

- siec cieptownicza;

- przebudowe oraz modernizacje
cieptowniczej;

- przebudowe oraz modernizacje
wodociggoweyj;

- przebudowe oraz modernizacje
gazoweyj;

- przebudowe oraz modernizacje
kanalizacyjnej;

- budowa nowej kanalizacji kablowej;

- wymiana zigcz kablowych;

przylgczy sieci
przytgczy sieci
przylaczy sieci

przytgczy sieci
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- usuniecie kolizji remontowanych jezdni;

- wykonanie trawnikow;

- wykonanie nasadzen zieleni niskiej;

- wykonanie nasadzen krzewow i zywoptotow;

- wykonanie nasadzen drzew;

- wykonanie podfoza strukturalnego z mieszanki
kamienno-glebowej pod nasadzenia drzew
wysokich;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie
czynnych;

- montaz fawek;

- montaz wyposazenia ha terenach przeznaczonych
do rekreacji dla dzieci i mfodziezy;

- montaz altan i pergol;

- montaz stojakéw rowerowych;

- montaz wiat przystankowych;

- montaz koszy na smiecie;

- montaz krat i oston przy drzewach,;

- wykonanie fontann;

- kamery;

- okablowanie $wiattowodowe;

- przetgcznice swiattowodowe;

- iluminacje;

- stupy trakcyjno-oswietleniowe;

- oprawy mocowane do elewaciji;

- replika istniejgcego stupa;

- naswietlacze punktowe oswietlenia koron drzew
(oswietlenie montowane w barierkach
trawnikowych);

- latarnie uliczne.

Podstawa  obliczenia  planowanych  warto$ci  robot
budowlanych stanowig:

- ceny jednostkowe jednego metra kwadratowego,
metra biezgcego lub sztuki robdét budowlano-
montazowych zwigzanych z wykonaniem ulic,
ciggow pieszo-jezdnych i przebi¢ wewnatrz-
kwartatowych;

Wskaznik cenowy dla danego skiladnika kosztéw okreslony
zostat na podstawie ,Biuletynu cen robét drogowych,
mostowych i torowych BCD — Zeszyt 11/2016”, wydanego
przez Osrodek Wdrozeh Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa ,PROMOCJA” Sp. z 0.0., | kwartat 2016 r.

2.7. Pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow €, pozwolenie na
uzytkowanie.

Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego pethomocnictwa, w

imieniu Zamawiajgcego, o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym

= decyzji o pozwoleniu na budowe, zamiennej decyzji o pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia na

uzytkowanie obiektéw realizowanych wramach przedmiotu umowy, oraz reprezentowanie

Zamawiajgcego przed wtasciwymi organami w toku postepowan w sprawie o wydanie decyzji o

= )- pozwgleniu na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektow.

u
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Wykonaweca przygotuje wkasnym staraniem i ha wlasny koszt wszelkie niezbedne materiaty do
wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

2.8.  Zakres dokumentacji powykonawczej
Dokumentacje powykonawczg nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w programie
funkcjonalno — uzytkowym.

.9.  PRACE BUDOWLANE | INSTALACYJNE
2.9.1. Prace budowlane - Zakres robét prowadz  gcy do realizacji stanu projektowanego
1. Stan techniczny budynku mieszkalnego wielorodzinnego ma istotny wplyw na zakres

robét budowlanych. Ze wzgledu na stwierdzony znaczacy stopieh zuzycia technicznego
elementéw budowlanych i instalacyjnych oraz wystepowanie licznych niezgodnosci w
obowigzujgcymi przepisami budowlanymi, budynek kwalifikuje sie do przebudowy z
petnym zakresem remontu kapitalnego zgodnie z PFU

Ogdlny zakres robo6t budowlanych dotyczgcych budynku mieszkalnego wielorodzinnego

obejmuje:

roboty ziemne i inzynieryjne,

roboty przygotowawcze,

roboty rozbiorkowe,

przebudowe budynku wg programu inwestycji podanego w pkt. 1.4, PFU

wzmocnienia i przebudowe elementéw konstrukcji budynku,

miejscowe wyburzenia,

wykonanie posadzki na gruncie w piwnicy z obnizeniem poziomu,

odtworzenie przejazdu bramowego,

remont balkonow oraz odtworzenie balkonow wraz z balustradami,

10. przemurowanie istniejgcych kanatow spalinowych i wentylacyjnych,

11. wyburzenie i odtworzenie kominéw na dachu,

12. wykonanie nowych kanaldw wentylacji grawitacyjnej i szachow instalacyjnych,

13. wykonanie nowych komindw i osadzenie nasad kominowych,

14. remont lub wykonanie nowych schodéw,

15. wykonanie nowych schodéw do piwnicy,

16. remont i wymiane elementéw schodow i balustrad,

17. przeorganizowanie uktadu lokali (wykonanie nowych podziatbw pomieszczen), miejscowe
wyburzenia,

18. wymiane pokrycia dachu,

19. wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,

20. wymiane obrobek blacharskich,

21. przygotowanie scian fundamentowych do wykonania izolacji (oczyszczenie, usuniecie
pozostatosci starych warstw izolacji, uszczelnienie wszelkich rys i spoin, zagruntowanie
sciany),

22. remont studzienek doswietlajgcych,

23. osuszenie murdw i zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej,

24. wykonanie ocieplenia elewacji, dachu, scian fundamentowych oraz posadzki na gruncie,

25. renowacje i wymiane stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

26. naprawe elewacji, posadzek i tynkbw wewnetrznych,

27. malowanie $cian i sufitow,

28. dostosowanie budynku do wymagan ochrony ppoz.,

29. wykonanie prac o charakterze konserwatorskim,

UWAGA! - Elewacje frontowe od strony ul. Wschodniej i ul. Wt dkienniczej wyremontowa ¢
na calej wysoko $ci, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi bez odtwa rzania detalu

= architektonicznego oraz bez ko ncowej warstwy kolorystycznej. Malarstwo
wielkoformatowe artystyczne przy wykorzystaniu tech niki szablonowej na catej wysoko Sci
obu elewacji zostanie wykonane w ramach osobnego za  dania.

S _ |

CoNorwWNE
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29.1.1. Prace przygotowawcze-roboty ziemne iin  zynieryjne obejmuj g m.in.
Ogolny zakres robot dotyczgcy zagospodarowania terenu  dziatki obejmuje:
1. wymiane nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,
2. zagospodarowanie terenu zielonego,
3. wykonanie ogrodzenia,
4. wykonanie oswietlenia zewnetrznego,
5. wykonanie elementow matej architektury.
.9.1.2. Prace konserwatorskie obejmuj g m.in.:
Wzmocnienie i konserwacja konstrukcji stropéw
Renowacja klatek schodowych
Renowacja balkonéw
Osuszanie muréw budynku i izolacja $cian fundamentowych.
odtworzenia przejazdu bramowego,
Zalecenla konserwatorskie zawierajgce szczegOtowe wytyczne dotyczgce prac stanowi
zalgcznik c.do PFU
Wszystkie demontowane historyczne elementy wyposazenia nalezy zabezpieczy¢ i zachowa¢ w
celu ich ponownego wykorzystania lub przekaza¢ do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.
Wszelkie watpliwosci co do oceny wartosci historycznych elementow wyposazenia nalezy
skonsultowacé
Z przedstawicielem Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

arwnNpE

2.9.2. Zakres koniecznych robot instalacyjnych

Instalacje wystepujgce w budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym lub sg wylgczone
eksploatacji. Przewiduje sie ich peten demontaz.
Nalezy zaprojektowac i wykona¢ nastepujgce nowe instalacje:
1. wewnetrzng instalacje elektryczng i teletechnicznag
2. wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z wezlem
cieplnym,
3. wewnetrzng instalacje gazowa,
4. wewnetrzng instalacje wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu
na lokale),
5. instalacje domofonows,

2.9.2.1. Przytacze, sie € oraz instalacja elektroenergetyczna.

Catkowita przebudowa instalacji elektrycznych i teletechnicznych. Istniejgce instalacje
wewnetrzne elektryczne sg przeznaczone do demontazu.

Aktualnie budynek jest zasilany z istniejgcego ztgcza kablowego. W miejscu istniejgcego ztgcza
kablowego nalezy zaprojektowaé nowe zigcze uwzgledniajgc planowang zmiane mocy
przylaczeniowej i nowy podziat na wewnetrzne linie zasilajgce. Nowe tgcze kablowe pod
wzgledem kolorystyki i wyglgdu zewnetrznego powinno by¢ dopasowane do elewacji budynku,
ukryte (skrzynka przytagczeniowa wnekowa).

Nalezy przewidzie¢ montaz monitoringu nha nieruchomosciach (zgodnie z wytycznymi do
wykonania systemu Monitoringu Miejskiego) oraz montaz instalacji domofonowej i bramofonowej
Instalacje elektryczne nalezy zaprojektowac i wykona¢ w jak najwiekszym stopniu jako
inteligentne, dostosowujgce dostawy energii do poszczegodlinych pomieszczeh, urzadzen i
instalacji w zaleznosci od obecnoéci i ilosci uzytkownikow.

Przy projektowaniu instalacji elektrycznych i teletechnicznych nalezy stosowac sie do Polskich

= Norm

Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych muszg by¢ wykonane m.in.:
1. Wewnetrzne linie zasilajgce — WLZ

. ). 12. R@zdzielnice i tablice elektryczne.
u
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3. Instalacje oswietlenia podstawowego i ewakuacyjnego

4. Instalacje elektryczne —czes¢ administracyjna- instalacja ogrzewania przeciwoblodzeniowego
rynien i rur spustowych

5. Instalacja gniazd i odbioréw statych

6. Instalacja potgczehn wyréwnawczych

7. Instalacja odgromowa.

2.9.2. 2. Instalacje teletechniczne.

W zakresie instalacji teletechnicznych budynek nalezy wyposazy¢ w:

instalacje domofonowg i bramofonowa;

instalacje monitoringu (zgodnie z wytycznymi do wykonania systemu Monitoringu Miejskiego)
sie¢ telekomunikacyjna:

sie¢ komputerowa;

instalacje do odbioru telewizji naziemnej i kablowej;

kanalizacje kablowag

ourwNE

2.9.2.3. Przytacze, sie ¢ oraz instalacja wodoci ggowa

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w zakresie systemu zaopatrzenia w wode:

- nakaz zaopatrzenia w wode z istniejgcej lub projektowanej miejskiej sieci wodociggowej,

- przedmiotowa nieruchomos¢ podtaczona jest do miejskiej sieci wodoci aggowej, do
wodociggu o srednicy (1150 mm w ulicy Wschodniej przez przylacze wodociggowe o srednicy
063/50 mm,

Nowsg instalacje wykonac z rur z tworzyw sztucznych (polipropylenu) do wody cieptej. Rury zimnej
wody nalezy zaizolowaé¢ termicznie zgodnie z wymaganiami. Wode nalezy doprowadzi¢ do
kazdego przyboru sanitarnego. Kazdy lokal nalezy opomiarowac indywidualnie. Przed wejsciem
instalacji wody do budynku zasuwa odcinajgca.

W lokalach handlowo-ustugowych petna instalacja wod.-kan. wraz z instalacjg wodomierzy oraz
podejsciami do urzadzen, bez bialego montazu.

Nalezy wykona¢ jedno wyjscie wody z budynku do celéw podlewania zieleni zakonczone
zaworem czerpalnym z odrebnym licznikiem.

2.9.2.4. Przytacze, sie ¢ oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne odprowadzane do zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej na terenie
inwestycji a dalej do miejskiej sieci kanalizacji og6lno sptawnej 11450 mm poprzez trzy istniej ace
przytacza kanalizacyjne (1150 mm Kanalizacja zostanie odprowadzona od kazdego przyboru
sanitarnego. Instalacje nalezy wyposazy¢ w czyszczaki oraz odpowietrzenia.

2.9.2.,5. Instalacja cieptej wody u zytkowej, c.0. zw eztem cieplnym
Nalezy zaprojektowac instalacje centralnego ogrzewania, dla ktérego zrodtem bedzie nowy wezet
cieplny, zlokalizowany w jednym z pomieszczen w piwnicy.
Ciepta woda uzytkowa przygotowywana bedzie w wysokosprawnym wymienniku wedtug projektu
technologii wezta ciepta. Nalezy wykonac instalacje cyrkulacji. Wode nalezy doprowadzi¢ do
kazdego przyboru sanitarnego. Opomiarowac - licznik umiesci¢ razem z licznikiem wody zimnej
(oddzielnie dla kazdego lokalu). Instalacje wykonac z rur z tworzyw sztucznych do wody cieptej.
W wezle cieplnym nalezy wykona¢ instalacje wentylacji, odwodnienia, studnie schtadzajaca.
Prace przewidziane do realizacji:

1. Wykonanie przylagcza do miejskiej sieci cieplnej, zakonczonego zaworami w

projektowanym pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia
2. Projekt i wykonanie wezta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stronie Wykonawcy.
. Uktady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza i zespotu wodomierza wody uzupetniajgce))

zgodnie z

wytycznymi Veolia - £0dz, bedg montowane przez dostawce ciepta i na jego koszt, jednakze

-H)Zprqehtant
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wezta musi te uklady zaprojektowaé na podstawie wytycznych i uzgodnien z Veolig."

3. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadajgcej sie z grzejnikdw zainstalowanych w
pomieszczeniach wymagajgcych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia czynnika
grzewczego do grzejnikow (instalacja c.0.)- po stronie Wykonawcy.

2.9.2.6. Instalacja gazowa

Budynek zaopatrzony bedzie w gaz z sieci gazowej znajdujgcej sie w ulicy Wiokienniczej poprzez
istniej gce przytgcze o [ 80 stal. Instalacja rozprowadzona bedzie pionami w Kklatkach
schodowych i z nich do poszczegdlnych lokali. Na klatce schodowej nalezy zamontowac
gazomierz dla kazdego lokalu. W ramach instalacji gazowej w kazdym lokalu zamontowana
zostanie kuchnia gazowa (4-palnikowa+piekarnik piekarnik elektryczny). Instalacje wykonaé z rur
stalowych bezszwowych.

Przytagcze gazowe obecnie stalowe wymaga przebudowy na przytagcze wykonane z PE — projekt
i roboty budowlane zostang wykonane przez gestora sieci gazowej. Do obowigzkéw Wykonawcy
nalezy koordynacja prac projektowych i wykonawczych zwigzanych z wykonaniem przebudowy
przylgcza gazowego przez gestora sieci gazowej oraz poniesienie kosztéw opfat
przytaczeniowych.

2.10.  Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.
Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robo6t budowlanych zgodnie z warunkami
wykonania i odbioru robét zawartymi w czesci PFU p.n: ,, Warunki wykonania i odbioru robét
budowlanych (WWIORB)"

2.11. Przedmiot zaméwienia opisany zostat szczeg6tlowo w z  atgczonym programie
funkcjonalno —u zytkowym.

2.12. Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych b  edzie mo zliwe
wykonanie sprawdze n i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budow  lanych.
Budynki mog a byé czesciowo zamieszkate z zapewnion g dostepnoscig do
wszystkich lokali, ale prowadzenie odkrywek np. str opow b edzie mo zliwe tylko
w pustych lokalach.

2.13. Zamawiaj acy przewiduje mo zliwo $§¢ przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegOlowego zapoznania si @ ze specyfik g i charakterem nieruchomo $ci obj etej
zamoOwieniem.

3. Zamawiaj gcy przewiduje udzielenie zamowie n, o ktérych mowa w art. 67 ust.1 pkt 6
Ustawy PZP, polegaj acych na powtorzeniu podobnych ustug lub robét w zak resie:
 robét ogollnobudowlanych , W tym  rozbiorki, nowe  elementy
konstrukcyjne/wzmaocnienia, roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolacje,
tynki, posadzki, stolarka wewnetrzna, prace zwigzane z zagospodarowaniem
terenu, elementy matej architektury.
* robot instalacyjnych , w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje
sanitarne,
» wykonczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, mieszkania chronione (czesci wspdlne : korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje z kuchnig i tazienka) ,lokale ustugowe (wykonczenie i
wyposazenie)
» prac projektowych w zakresie robét ogdélnobudowlanych i instalacyjnych.
Zamowienie zostanie udzielone na podstawie negocjacji z dotychczasowym Wykonawcg, na
= warunkach okreslonych w umowie podstawowe;j.

H 4. Wykonawca zobowi gzany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrobotn ej
- )- f marejestrowanej w Powiatowym Urz  edzie Pracy na czas trwania zaméwienia oraz ma
u
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obowi gzek przedstawienia Zamawiaj gcemu pisemnego o swiadczenia o zatrudnieniu
na podstawie umowy 0 prac € zawartej z ww. pracownikiem/pracownikami na czas
trwania zamowienia, nie p6 zniej ni z 10 dni roboczych po podpisaniu niniejszej umowy
oraz raz na kwartat aktualizowa ¢ te informacj @ w postaci pisemnego o sSwiadczenia
dostarczonego do siedziby Zarz gdu Inwestycji Miejskich ta nie péd  zniej ni z do 10 dnia
miesi gca rozpoczynaj gcego dany kwartat.

Wykonawca zobowi gzany jest w toku realizacji rob6t budowlanych stano wigcych
przedmiot Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czynno $ci przez osoby
zatrudnione przez Wykonawc € lub PodwykonawcOw na podstawie umowy o prac e,
przy czym realizacja tego obowi azku b edzie podlegata nast epujacym ustaleniom:

— w zakresie rodzaju czynno $ci, ktérych dotyczy wymodg zatrudnienia na podstawie
umowy o prac e, Zamawiajacy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prac €
przez Wykonawc e lub Podwykonawc e oséb wykonuj gcych prace ogélnobudowlane,
konstrukcyjne oraz instalacyjne w trakcie realizacj i zamoOwienia.

Miejsce wykonania: £0d z ul. Wschodnia 54, dziatka o nr ew. 438/16, obr eb S-1.

7. Warunki gwarancji i rekojmi za wady*: zgodnie z umow g stanowi gcg zatgcznik nr 7c do

SIWZ

Zamawiajgcy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego
i zalgcznikach do niego stanowigcych opis przedmiotu zamdwienia, zostaly
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrédta lub
szczegOlowe procesy, ktore charakteryzujg produkty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce - Zamawiajgcy dopuszcza metody, materialy, urzgdzenia, systemy,
technologie itp. rownowazne do przedstawionych w opisie przedmiotu zamowienia.
Dopuszcza sie, wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich rownowaznych odpowiednikow
rynkowych o wlasciwosciach nie gorszych niz wskazane przez Zamawiajgcego. Parametry
wskazanego standardu okreslajg minimalne warunki techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spetnia¢ przedmiot zamoéwienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czy zrddla lub szczegdlne procesy
wskazujgce na pochodzenie okreslajg jedynie klase produktu, metody, materiatow,
urzadzen, systemow, technologii itp.

W ofercie mozna przyja¢ metody, materialty, urzadzenia, systemy, technologie itp. innych marek
i producentow, jednak o parametrach technicznych, jakosciowych i wiasciwosciach uzytkowych
oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych metodom, materialom, urzgdzeniom, systemom,
technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo Zamawiajgcy podkresla, iz rbwnowazne metody,
materialy, urzadzenia, systemy, technologie itp. nie mogg stanowi¢ zamiennikdéw w stosunku do
metod, materiatdbw, urzgdzen, systemoOw, technologii itp. opisanych w tresci programu
funkcjonalno-uzytkowego i zalgcznikach do niego za pomocg znakoéw towarowych, patentéw,
pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego procesu.

8. Czas trwania: Termin Zako Aczenia Realizacji Inwestycji - do 28.06.2019 r., z tym, ze
Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu Projektu Budowlanego wraz
Z ostateczng decyzjg o pozwoleniu ha budowe oraz do przekazania Projektu Wykonawczego
—w terminie 10 miesi ecy od dnia zawarcia Umowy.

9. Zalgczniki do opisu przedmiotu zamoéwienia:
1.Program funkcjonalno - uzytkowy wraz z zatgcznikami przedstawionymi ponizej:
- a) Kopia mapy zasadniczej

b) Wyniki badan gruntowo-wodnych
Opinia geotechniczna i studium geologiczni —inzynierskie 2016 ktorej autorami sg mgr

= ). f m nz. Agnieszka Walczak-Lisowska i mgr Piotr Janiszewski
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c) Zalecenia konserwatorskie wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow

d) Dokumentacja badan konserwatorskich STRATYGRAFIA WARSTW
KOLORYSTYCZNYCH FASAD BUDYNKOW ktérej autorem jest mgr inz. arch. Anna
Przybysz. ,Dokumentacja badan konserwatorskich w zakresie kolorystyki potudniowej
pierzei ulicy Widkienniczej w Lodzi” opracowanym przez Zaktad Konserwacji Elementéw
i Detali Architektonicznych UMK w Toruniu w 2015r.

e) Inwentaryzacja zieleni
Inwentaryzacja i waloryzacja zieleni z maja 2016, ktérej autorem jest drinz. arch. Michat
Dominczak

f) Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana obiektéw
Inwentaryzacja budowlana z lutego 2015 , ktérej autorem jest mgr inz. arch. Anna
Przybysz

g) Ekspertyza techniczna
Ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego z lutego 2015 ktérej autorami sg mgr inz.
tukasz Sowa i mgrinz. Marek Ryniecki oraz dr. Inz. Jan Kozicki

h) Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przytaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i teletechnicznych

-Wymagania techniczne ZWIiK - pismo Nr 146/EPI/C/EPI3160/AN/AN/2016,
TT.424.188.2016/W/Sz z dnia 24.03.2016 o0 mozliwosci rozbudowy wewnetrznej instalacji
wod.-kan. w oparciu o istniejgce przytgcza wod.-kan., rozbudowy przytagcza wody, oraz
poboru wody na cele bytowo-gospodarcze i odprowadzenia sciekdw bytowo-
gospodarczych i wdd opadowych. Wymagania techniczne PSG - pismo
OW.LTI.18.125.2016.JK z dnia 18.03.2016 o wstepnym zapewnieniu dostawy gazu do
budynkow.

—Wymagania techniczne Veolia — pismo RN/AA/WB/2875/16 z dnia 14.03.2016 o
mozliwosci podigczenia obiektow do Ciepta Systemowego
-Warunki przylgczenia do sieci dystrybucji nr 5211611882 z dnia 10.10.2016 wydane
przez PGE Dystrybucji S.A.

2.Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych,
3.Przyktadowa wizualizacja.

Powy zsze opracowania zostaty umieszczone na stronie inte rnetowej Zamawiaj acegqo
pod adresem:

ftp://mapaftp.uml.lodz.pl/dokumentacja-postepowanie -82/
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Zadanie 2

1. Przedmiotem zamoOwienia jest wykonanie dokumentacji projektowej i przebudowa
istniejgcej zabudowy w todzi przy ul. Widkienniczej 3, wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng w systemie zaprojektuj i wybuduj”

2. Opis 0golny przedmiotu zaméwienia- ul. Wiékiennicza 3
1. Realizacja zadania pn.: Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 1- Przebudowa

istniejgcej zabudowy przy ul. Witokienniczej 3 w Lodzi, wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedng infrastrukturg techniczng w systemie zaprojektuj i wybuduj”

Calos¢ przedmiotu zamdwienia obejmuje wykonanie nastepujacych elementéw:

e Dokumentacji projektowej niezbednej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania
wszystkich wymaganych robét i uzyskanie dla niej wszystkich wymaganych opinii,
uzgodnien, dopuszczen, warunkow, decyzji i pozwolen

* Wszystkich robot budowlanych zgodnie z zakresem zamowienia na podstawie
opracowanej przez Wykonawce i zatwierdzonej przez Zamawiajgcego dokumentacji
zgodnie z zapisami umowy iwszystkich niezbednych robdt przygotowawczych
potrzebnych do wykonania powierzonego zamoéwienia oraz wykonania wszelkich
czynnosci wymaganych przepisami ustawy — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 290 ze zm.) wraz w wykonaniem kompleksowej dokumentacji.

2. Teren inwestycji to dziatka o nr ewid. 438/18, obreb S-1 przy ul. Widkienniczej 3.

3. W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchomosci przy ul. Widkienniczej 3 zachowa funkcje
mieszkalng, przewiduje sie wyodrebnienie 2 lokali ustugowych. W budynku zaplanowano
dodatkowg funkcje spoteczng — mieszkanie chronione. Oczekiwany rezultat rewitalizacji
to przywrdcenie wartosci materialnej i uzytkowej zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dziatki z uwzglednieniem elementow matej architektury, infrastruktury, rekultywacji
oraz zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogdélnym bilansie terenu.

4. Nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw (gez) —
obszar historycznego uktadu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego DZIELNICY
OGRODY SUKIENNICZE NOWEGO MIASTA 1843.

5. Miejski Konserwator Zabytkéw przedstawit wytyczne do remontu kamienicy.

2.1.  Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie niezbednej do uzyskania pozwolenia
na budowe wraz z kompletem uzgodnieh i opracowan wymaganych na tym etapie. Projekt musi
spetnia¢ wymogi rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego(Dz.U. z
2012 r., poz. 462 ze zm.).

Projekt budowlany winien zawieraé: projekt zagospodarowania terenu sporzgdzony na aktualnej
mapie do celéw projektowych, projekt architektoniczno-budowlany w zakresie uwzgledniajgcym
specyfike robét budowlanych wystepujacych branz, okreslajgcy funkcje, forme i konstrukcje
przedmiotu zamédwienia, charakterystyke ekologiczng oraz niezbedne rozwigzania techniczne
(zgodnie z art. 34 Prawa budowlanego). Wykonawca jest réwniez zobowigzany do wykonania
niezbednych opracowan oraz uzyskania niezbednych uzgodnien.

<
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Wykonawca prac projektowych we wilasnym zakresie przygotuje, uzgodni z Zamawiajgcym i
wystgpi do wiasciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celu zawarcia porozumien,
uzyskania zgdd, uzgodnien, opinii i decyzji oraz warunkow technicznych i realizacyjnych (np.
decyzji zwigzanych z przylgczeniem obiektow do istniejgcej infrastruktury lub przebudowa
obiektow, a takze w zwigzku z przebudowsg sieci, obiektow, usuwaniem przeszkdd, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczesniej pozyskane przez Zamawiajgcego. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wilasny koszt wystgpi i pozyska zmiane warunkéw technicznych
zakresie potrzebnym do realizaciji.

Wymagana dokumentacja projektowa:

1. Program prac konserwatorskich,

2. W razie potrzeby dodatkowe badania gruntowo-wodne,

3. Uaktualniona inwentaryzacja architektoniczno-budowlana w zakresie niezbednym do
rozpoczecia prac projektowych,

4. Opracowanie wstepnych rozwigzan projektowych na podstawie na podstawie PFU

5. Ekspertyza stanu technicznego istniejacych budynkow aktualna na czas rozpoczecia
prac projektowych,

6. Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwpozarowej (wlasciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub rzeczoznawca budowlany oraz do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych)

7. Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw  zabezpieczen

przeciwpozarowych na rzecz uzyskania odstepstw w zwigzku z niezgodnosciami z

obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej i wskazujgcej

rozwigzania zamienne rekompensujgce niezgodnosci z przepisami niemozliwe do
usuniecia,

Projekt rozbiorek,

Projekt architektoniczno-budowlany wielobranzowy (uzgodniony z Zamawiajgcym i

zgodny z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkow) wykonany zgodnie z

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie

szczegOlowego zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych

wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.

z 2013r. poz. 1129 ze zm.),

© x

2.1.1. Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych
1. Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zaprojektuj i wybuduj” jest obowigzek
realizacji prac projektowych i budowlanych w zakresie objetym umowa, uzyskanie
wszystkich wymaganych pozwolen zgodnych z polskim prawem, uzyskanie wymaganej
dokumentacji projektowej zgodnie z aktualnymi polskimi regulacjami. Koszt tej
dziatalnosci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach powyzszego Wykonawca ponosi
koszty przygotowania catej dokumentacji, ktéra okaze sie niezbedna do wykonania
okreslonych w PFU robdét, nawet jezeli nie zostata w PFU przewidziana.
2. Wszelkie opracowania projektowe muszg by¢é zgodne z postanowieniami warunkow
zabudowy i innych dokumentéw bedacych podstawg realizacji zadania.
MPZP w opracowaniu wedlug stanu na wrzesien 2016r. Rada Miejska w todzi podjeta uchwate
0 przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejska
Pracownia Urbanistyczna opublikowata projekt planu. Od strony formalno-prawnej w chwili
obecnej obowigzuje uzyskanie warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
3. Wszelkie opracowania projektowe nalezy przedkladaé do zaopiniowania inzynierowi
przed ostatecznym przestaniem do uzgodnienia lub zatwierdzenia przez Zamawiajgcego.
- Terminy uzgodnien zgodnie z zapisami umowy. Dokumentacja przekazywana
Zamawiajgcemu musi by¢ dostarczona w wersji papierowej i elektronicznej. Projekty
branzowe nalezy oprawi¢ w teczki, a kompletng dokumentacje nalezy umiesci¢ w sztywnej

. ). f m oprawie.

KREVUIJE
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4. Podstawg do projektowania sg wymagania okreslone w PFU, konsultacje z
Zamawiajgcym oraz warunki techniczne okreslone w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422).

5. Dokumentacja projektowa zawierajgca wymagane obowigzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i rysunkami, wytycznymi realizacyjnymi
winna zapewnia¢ warunki do petnej realizacji robot.

6. Projekty muszg by¢ sporzadzone przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjalnosciach oraz bedgce cztonkami odpowiednich izb
samorzadu zawodowego.

7. Autorzy projektow (projektanci) zobowigzani sg do opracowania dokumentacji projektowej

zgodnie z zapisami umowy, przepisami prawa budowlanego, przepisami ppoz., PIP-u,

Sanepidu, BHP, obowigzujgcymi normami, obowigzujgcymi przepisami, wydanymi

decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytycznymi i standardami Zamawiajgcego.

W zakresie procedur administracyjnych nalezy:

uzyskac decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

potwierdzi¢ warunki przytgczenia do sieci,

uzyskaé opinie Miejskiego Konserwatora Zabytkdow,

uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na budowe,

nalezy uwzgledni¢ uzyskanie odstepstw dla wprowadzonych rozwigzan, ktore nie

spetniajg wymagan okreslonych w przepisach budowlanych, przewiduje sie uzyskanie min

odstepstw od nastepujgcych niezgodnosci:

* brak mozliwosci wykonania izolacji cieplnej zabytkowej Sciany pétnocnej

* brak zapewnienia odpowiedniego czasu nastonecznienia dla pomieszczen od strony

poinocnej (w przypadku braku mozliwosci zapewnienia prawidlowego oswietlenia

Swiattem dziennym dla poszczegdlnych pomieszczen)

powierzchni przynajmniej jednego pokoju w mieszkaniu ponizej 16 m2

9. Na etapie opracowywania projektu budowlanego Wykonawca jest zobowigzany uzyskac
odstepstwa dla wszelkich innych niezgodnosci z przepisami, ktére pojawig sie w jego
opracowaniach.

10. W zwigzku z niezgodnoscig wymiarow biegéw i spocznikow klatek schodowych dla
przedmiotowej inwestycji wymagane bedzie wykonanie ekspertyzy ppoz, opracowanie
rozwigzan alternatywnych (odstepstwo) i uzyskanie decyzji £6dzkiego Wojewodzkiego
Komendanta Strazy Pozarnej,

11. Uzgodni¢ projekt budowlany z rzeczoznawcami: ds. higieniczno-sanitarnych, ds.
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

PO oo

2.2. Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementéw robét.

Projekt wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczegotowienie zatwierdzonego projektu budowlanego
dla potrzeb wykonawstwa robdt i musi by¢ zgodny z PFU i warunkami pozwolenia na budowe.
Powinien zawiera¢ szczegoty rozwigzan konstrukcyjnych, technologii robét, fazowania robét oraz
bedzie obejmowat co najmniej:

1. Projekt wykonawczy wielobranzowy (zgodnie z PFU i projektem budowlanym), w tym
projekt zagospodarowania terenu wraz z projektem oswietlenia oraz:
a. projekty przebudowy zewnetrznych instalacji,
b. projekt budowy docelowych przytaczy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i
elektrycznych,
c. wszelkie projekty dotyczace wyposazenia technologicznego obiektu, wraz ze
= specyfikacjami technicznymi wszelkich maszyn i urzgdzen,

<
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d. specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych (wykonane zgodnie
Z Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.
U. z 2013r. poz. 1129 .t.)
wykazy opracowan dokumentacji projektowej,
dokumentacje powykonawcza,
wszelkie inne projekty i opracowania wymagane przepisami prawa, w szczegolnosci,
Plan Jakosci, Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia, instrukcje

h. Wizualizacje kamienic
Projekt wykonawczy wielobranzowy powinien zosta¢ uzupetniony o opracowania szczegotowe:
projekt elewacji wraz z kolorystyka, projekty aranzacji wnetrz i rysunki warsztatowe. Projekt
wykonawczy nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Q"o

Uwaga:
1. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomosc objetg przedmiotem umowy w minimum
6 ujeciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu cztowieka. Wizualizacje powinny
zawiera¢ wiernie  odtworzone tekstury detali architektonicznych  elementy
zagospodarowania terenu (w granicach szczego6towego zakresu opracowania), W
szczegolnosci przedstawiac:

odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,

nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég

elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oswietlenie),

formy zieleni (drzewa, krzewy, zielen niska),

obiekty matej architektury i meble miejskie,

inne uzyte rozwigzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowac¢ w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci formatu AO,
pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

2. Wykonawca przekaze dane zrodtowe, wykorzystane do opracowania fotorealistycznych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikow FBX lub OBJ, ktéry umozliwi ich
przegladanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub Autodesk InfraWorks, w
szczegolnosci bedzie zawierac:

a. sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z bibliotekg
uzytych materiatow, nawierzchni i tekstur budynkéw, a takze obiektami kamer i
Swiatet z ich ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie
bryty budynku, z teksturg elewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki
powinny zostac zgeneralizowane i nie zwiera¢ szczego6tdéw architektonicznych np.
komindéw, balkonow, okien, drzwi, gzymséw) oraz katalog modeli 3D uzytych
rozwigzan projektowych, zapisanych w odrebnych folderach dla poszczeg6inych
funkcji zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zostac¢ zapisane w uktad wspéitrzednych xyz: PUWG 2000
strefa 6 (18°) i wysokosciowym w ukiadzie odniesienia Kronsztad 86.

~poooTw

Ponadto projekt wykonawczy bedzie zawierat wszelkie inne projekty i opracowania wymagane
przepisami prawa, w szczegolnosci, Plan Jakosci, Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia,
instrukcje, a na prosbe Zamawiajgcego projekty aranzacji wnetrz i rysunki warsztatowe. W
zakresie Wykonawcy bedg rowniez wszelkie projekty wszelkich innych, niewyszczegdlnionych
rozwigzan, instalacji lub urzadzen technicznych, w przypadku gdy ich zaprojektowanie okaze sie
= konieczne Ilub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym oraz

H przedmiotem umowy.
| ] ). f .
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2.3.  Specyfikacje techniczne wykonania i odbiorur  obdét budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla przedmiotowego
przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
zytkowego (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1129 ze zm.)

2.4. Uzgodnienia
Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzan projektowych oraz uzgodnieh miedzy
innymi:

1. Zarzadu Inwestycji Miejskich.

2. Urzedu Miejskiego w Lodzi, Biura ds. Rewitalizaciji.

3. Zarzadu Drog i Transportu w todzi.

4. Wiasciwego Konserwatora Zabytkéw.

5. Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komunalnej.

6. Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

7. Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przy tédzkim Osrodku
Geodezji.

8. Gestoréw urzgdzen podziemnych.

9. Innych instytucji i organéw, dla ktérych koniecznos¢ dokonania uzgodnieh wystgpi

w trakcie prac projektowych.

W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnien na calym etapie
prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére bedg niezbedne do prawidiowego
wykonania przedmiotu umowy, a nie sg wyszczegoélnione w powyzszym wykazie.

2.5.  Nadzo6r autorski

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantow — autoréw dokumentacji projektowej zgodnie z
wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzdr sprawowany bedzie w szczegdlnosci poprzez:

1. stwierdzenia w toku realizacji rob6t budowlanych zgodnosci ich realizacji (w szczegolnosci
rozwigzan technicznych i uzytych materiatbw) 2z dokumentacjg projektowg i
obowigzujgcymi przepisami (w szczegolnosci techniczno-budowlanymi) i normami;

2. uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych imateriatowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowej;

3. udziat w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamowienia i jego czesci oraz w czynnosciach majacych na celu
doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i ruchowych;

4. nadzér szczegOtowych badan materialowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z

dokumentacjg projektowg, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi
przepisami;

5. udziat na zgdanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w
miesigcu.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek nanies¢ na
= dokumentacje budowy znajdujgcg sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
H Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykona¢ dokumentacije projektowg zamienng.

SR | |
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2.6 . Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przeditozy¢
Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego
projektem.

Szczegdbly dotyczgce formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego zawiera wzor
umowy, ktéry jest zatgcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po sporzadzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegotowiony Harmonogram
rzeczowo — finansowy i opracuje w formie tabelarycznej zestawienie wartosci komponentow
opisanych w tabeli ponize;j.

Powyzsze zestawienie bedzie stuzy¢ do comiesiecznego rozliczania rob6t - kwalifikacji danego
rodzaju robot do wkasciwego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegolinych komponentow mogg ulec zmianie w trakcie realizacji inwestyciji.

Nazwa

komponentu

Prace Przy szacowaniu kosztow dla lokali ustugowych zgodnie z

konserwatorskie, zakresem Projektu nalezy wzig¢ pod uwage nastepujgce

restauratorskie, elementy:

roboty budowlane - - koszty zwigzane z czesciami wspllnymi  (w

komponent lokale proporcji  przypadajgcej na metraz lokali

uzytkowe. uzytkowych zgodnie z opisem punkt 2 ponizej);

- zmiana ukiadu lokali, miejscowe wyburzania;

- tynki wewnetrzne - wykonania  warstwy
wykonczeniowej $cian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i
sufitow;

- wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

1. - stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz
oscieznic wraz z kosztem montazu;

- petlna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z
instalacja wodomierzy oraz podejsciami do
urzadzen, bez bialego montazu;

- o$wietlenie i osprzet np. gniazdka;

- podigczenie kuchenek gazowych;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- wewnetrzna instalacja elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna, domofony,
sie¢ komputerowa, instalacja naziemna oraz
kablowa.

Poz. Opis

Prace Przy szacowaniu kosztéw dla lokali mieszkalnych dla wnetrz

konserwatorskie, lokali mieszkalnych nalezy wzig¢ pod uwage nastepujgce

restauratorskie, elementy:

roboty budowlane - | Wnetrze lokali mieszkalnych:

komponent lokale - tynki wewnetrzne - koszty wykonania warstwy

mieszkalne wykonczeniowej scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania $cian i
= sufitow;

H - wykonanie wierzchniej warstwy podtogowe z paneli

laminowanych;
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- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z piytek
ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejSciowych) oraz
oscieznice wraz z kosztem montazu;

- bialy montaz (umywalki, wanny lub kabiny
prysznicowe, zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- instalacja gazowa wraz z kuchenkg gazowsa;

- instalacja wodno — kanalizacyjna, biaty montaz,
oraz glazury;

- instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet
np.: gniazdka bryzgoszczelne.

Czesci wspodlne:

- wzmocnienie i przebudowa konstrukcii;

- zmiana ukiadu lokali, miejscowe wyburzania;

- remont klatek schodowych w tym balustrad jak i
tynkowanie oraz malowanie;

- wymiana  pokrycia  dachowego, wymiana
odwodnienia dachu, rynien i rur deszczowych;

- dostosowanie uktadu kanatbw  wentylacji
grawitacyjnej do projektowanych lokali;

- wymiana izolacji;

- renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwiowej
(drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych);

- naprawa elewacji, balkonéw;

- podigczenie kuchenek gazowych;

- wewnetrzna instalacja wodociggowa;

- wewnetrzna instalacja kanalizacja;

- wewnetrzna instalacji elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna; domofony,
sie¢;

- koszt podtgczenia do istniejgcych sieci;

- komputerowa, instalacja haziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- o$wietlenie zewnetrzne przy wejsciach mocowane
na budynkach;

- punkty swietlne przy miejscach spotkan;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie
czynnej (podworka);

- wymiane nawierzchni na nowag (planowany
materiat:  kamien lub  beton) i podbudowy
powierzchni utwardzonej;

- lawki;

- pergole;

- montaz koszy na $miecie;

- montaz wyposazenia na terenach przeznaczonych
do rekreacji dla dzieci i mtodziezy;

= - miejsce sktadowania odpadow (smietnik);

- zielone tarasy na dachach budynkéw ul.
Wschodnia 50 oraz ul. Pogonowskiego 34;

= ). f n - Instalacja klimatyzacji (u. Wschodnia 50).
u
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Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane -
komponent lokale
na potrzeby
realizacji  funkcji
spotecznych.

Przy szacowaniu kosztow dla lokali rewitalizowanych na
potrzeby realizacji funkcji spotecznych nalezy wzig¢ pod
uwage nastepujgce elementy:

koszty zwigzane z czesciami wspllnymi  (w
proporcji  przypadajgcej] na metraz lokal
uzytkowych zgodnie z opisem punkt 2 powyzej);
tynki wewnetrzne - koszty wykonania warstwy
wykonczeniowej scian i sufitow;

wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i
sufitow;

wykonanie wierzchniej warstwy podtogowe z paneli
laminowanych;

pomieszczenia higieniczno-sanitarne z
ceramicznych;

stolarka drzwiowa (bez drzwi wejSciowych) oraz
oscieznice wraz z kosztem montazu;
bialy montaz (umywalki, wanny
prysznicowe, zestawy baterii);
aneksy kuchenne - plytki ceramiczne
instalacja gazowa wraz z kuchenkg gazowsa;
instalacja wodno — kanalizacyjna, biaty montaz,
oraz glazury;

instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet
np.: gniazdka bryzgoszczelne.

ptytek

lub kabiny

Przywrécenie lub

nadanie  nowych
funkcji - zakup
sprzetu [

wyposazenia.

Przy szacowaniu kosztu nalezy wzig¢ pod uwage nastepujgce
elementy w podziale na najbardziej istotne pomieszczenia:

kuchnia: cigg kuchenny z blatem roboczym o dt.
min. 5m, szafki stojgce i wiszace, kuchenka
gazowa, zmywarka, zlewozmywak dwukomorowy z
ociekaczem i baterig, kuchenka mikrofalowa,
piekarnik, lodéwka;

jadalnia: stoty, krzesta, kredens;

tazienki: kabiny natryskowe zamykane, umywalki z
szafkami, wydzielone wc z miskg ustepowg typu
compact;

WC dla niepetnosprawnych;

pralnia: pralka do duzego zatadunku do 10kg,
suszarka;

pokoje dzieci: t6zka, szafy odziezowe, biurka,
krzesta obrotowe, pufy, szafki nocne;

pokéj dzienny: pufy, zestaw wypoczynkowy;

pokédj wielofunkcyjny: biurka, krzesta obrotowe,
regaly biblioteczne, sofa z funkcjg spania;

dyzurka opiekunéw: stolik, rozktadane fotele z
funkcjg spania lub t6zka;

.. biuro: biurka, krzesta obrotowe, regaty.
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W ramach projektu zaplanowano zakup srodkow trwatych w
postaci sprzetu stanowigcego elementy wyposazenie
pomieszczen  przeznaczonych na  petnienie  funkcji
spotecznych oraz wyposazenie mieszkan chronionych
Pomieszczenia, dla ktorych w ramach wyposazenia beda
zakupione srodki trwate to m.in.: kuchnia, jadalnia, fazienka,
wc, pralnia, pokoje dzieciece jak i dzienne oraz
wielofunkcyjne.

W ramach zakupu zaplanowano wydatki na komplety
obejmujace:

a) meble kuchenne (w tym np. szafki kuchenne wraz ze
zlewozmywakiem kuchenkg gazowsg, piekarnikiem,
lodéwka, kuchenkg mikrofalows),

b) wyposazenie tazienek (w tym np.: kabiny natryskowe,
umywalki meble fazienkowe, toalety - réwniez
dostosowane dla 0s6b niepetnosprawnych),

c) wyposazenie pokoi (zestawy wypoczynkowe, t6zka,
szafy, biurka, krzesta obrotowe, stoly, krzesta itd.),

d) wyposazenie dodatkowe (pralki duzego zatadunku,
suszarki, sprzet komputerowy, wieszaki, szafki na
obuwie).

2.7. Pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow e, pozwolenie na

uzytkowanie.

Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w
imieniu Zamawiajgcego, o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym
decyzji o pozwoleniu na budowe, zamiennej decyzji o pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia na
uzytkowanie obiektéw realizowanych wramach przedmiotu umowy, oraz reprezentowanie
Zamawiajgcego przed wtasciwymi organami w toku postepowan w sprawie o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektow.

Wykonawca przygotuje wtasnym staraniem i na wiasny koszt wszelkie niezbedne materialty do
wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

2.8.  Zakres dokumentacji powykonawczej
Dokumentacje powykonawczg nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.9. PRACE BUDOWLANE I INSTALACYJNE
2.9.1. Ogolny =zakres robot budowlanych dotycz acych budynku mieszkalnego
wielorodzinnego obejmuje:
* roboty ziemne i inzynieryjne:
0 o0znaczenie tras instalacji podziemnych,
o wykopy wzdluz scian zewnetrznych w celu wykonania izolacji fundamentéw i $cian
fundamentowych,
0 zabezpieczenie istniejgcych urzgdzen podziemnych, instalacji, przytgczy itp.
* roboty przygotowawcze
0 przygotowanie narzedzi, materialdw oraz sprzetu,
0 montaz rusztowania.
» roboty rozbiérkowe
0 demontaz elementéw montowanych do $cian zewnetrznych,

- )- f [ 0 skucie uszkodzonego tynku ze $cian zewnetrznych,
u
u
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rozebranie istniejgcych $cianek dziatowych,

demontaz rurarzu i osprzetu instalacji sanitarnych,

rozebranie fragmentéw $cian, schodow, stropow, balkonéw i dachu,

rozebranie warstw podtogowych oraz podsufitek

rozebranie pokrycia dachu wraz z systemem odwodnienia i obrébkami

blacharskimi,

skucie tynkéw wewnetrznych,

0 rozebranie pokrycia dachu wraz z systemem odwodnienia i obrobkami
blacharskimi,

0 oczyszczenie powierzchni ceglanych sklepien stropu nad piwnicami i przejazdem

bramowym z tynku,

wykucia bruzd w $cianach z cegly, pod projektowane belki wzmacnhiajgce

nadproza i wzmocnienie spekanych podokiennikow,

wykucie bruzd pod projektowane przewody kominowe,

demontaz stolarki okiennej i drzwiowej,

inne przekucia w scianach z cegty ceramicznej petnej,

rozbiorka wejs¢ do piwnic od strony potudniowe;j.

(@) O O0OO0OO0Oo

(@]

O O O0OOo

przebudowe budynku wg programu inwestycji podanego w PFU,
obnizenia poziomu posadzki piwnicy wraz z wykonaniem potgczenia piwnic pod
przejazdem bramowym,
wykonanie nowego zejscia do piwnicy z klatki schodowej,
wzmocnienia i przebudowe elementéw konstrukcji budynku,
wzmochienie lub wymiane stropow,
wykonanie nowego stropu nad piwnicg w przejezdzie bramowym,
spiecie peknietych scian,
wzmocnienie lub wymiane konstrukcji dachu,
0 remont stropu odcinkowego nad piwnicg i przejazdem bramowym,
miejscowe wyburzenia,
wykonanie posadzki na gruncie w piwnicy z obnizeniem poziomu,
remont przejazdu bramowego,
remont balkonéw z wymiang balustrad,
przemurowanie istniejgcych kanatow spalinowych i wentylacyjnych,
wyburzenie i odtworzenie komindw,
wykonanie nowych kanatow wentylacji grawitacyjnej i szachdw instalacyjnych,
wykonanie nowych kominéw i osadzenie nasad kominowych,
wykonanie windy wewnetrznej wraz z szybem i posadowieniem,
przeorganizowanie uktadu lokali (wykonanie nowych podziatbw pomieszczen), miejscowe
wyburzenia,
wykonanie nowych schodow,
wymiane pokrycia dachu,
wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,
wymiane obrdbek blacharskich,
wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej z
weztem cieplnym,
wymiane wewnetrznej instalacji gazowej,
wymiane instalacji elektrycznej,
wymiane instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podzialu na
lokale),
wykonanie instalacji domofonowej,
wykonanie instalacji teletechnicznych,

O O0OO0Oo
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» przygotowanie scian fundamentowych do wykonania izolacji (oczyszczenie, usuniecie
pozostatosci starych warstw izolacji, uszczelnienie wszelkich rys i spoin, zagruntowanie
sciany),

* osuszenie muréw i zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej,

» wykonanie ocieplenia elewacji, dachu, $cian fundamentowych, $cian i stropu nad
przejazdem bramowym, stropu nad piwnicag,

* renowacje i wymiane stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

» dostosowanie budynku do potrzeb niepetnosprawnych,

* naprawe elewacji, posadzek i tynkbw wewnetrznych,

* malowanie $cian i sufitow,

» dostosowanie budynku do wymagan ochrony ppoz, ze szczego6lnym uwzglednieniem
mieszkania chronionego,

» wykonanie prac o charakterze konserwatorskim.

» dostawe i montaz wyposazenia

29.1.1. Ogolny zakres robot dotycz gcy zagospodarowania terenu dziatki obejmuje:
* wymiane nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,
» zagospodarowanie terenu zielonego,
* wykonanie ogrodzenia,
» wykonanie oswietlenia zewnetrznego,
* wykonanie elementéw matej architektury.

2.9.1.1.1 Opis koncepcji zagospodarowania podwarka:

Podwadrze znajduje sie na tytach budynku przy ul. Widkienniczej 3 na dziatce o nr ewidencyjnym
438/18. Dostep do podwdrza mozliwy jest przez przejazd (przeswit) bramowy zlokalizowany w
osi budynku. Podworze podzielone zostato na dwie strefy. Strefa pétnocna przylegta do budynku
wyznaczona tylko dla mieszkancéw oddzielona barierg wizualng (np. w postaci zywoptotu) i
ogrodzeniem oraz strefa potudniowa dziatki petnigca funkcje komunikacyjng, ogoélnodostepng
(réwnolegta do ul. Widkienniczej). Na podworzu w czesci dostepnej mieszkancom znajdujg sie
dwa place zielone w formie prostokgtow (z nasadzeniami zieleni niskiej po obu stronach krétszych
bokéw prostokata) oraz wysokiej w postaci drzew. Place przedzielone sg w osi bramy $ciezkg
utwardzong wiodacg poprzez ogrodzenie z furtkg do pasazu ogoélnodostepnego. Do obu placéw
zielonych przylegajg po dwie tawki miejskie. Na jednym z placéw znajduje sie hustawka dziecieca
na nawierzchni bezpiecznej w postaci tartanu (nawierzchnia elastyczna) oraz nasadzenie
wysokie w postaci drzewa. W strefie poinocnej na styku z sgsiednig dziatkg zaprojektowano
zadaszong pergole Smietnikowg. Pergola smietnikowa powinna by¢é wykonana z elementéw
drewnianych, stalowych i murowanych oraz zosta¢ pokryta zielenig (pngczami). Nawierzchnia
podwdrza wykonana z dwoch rodzajow kostki kamiennej. Jeden rodzaj kostki do zastosowania
0g0lnego, drugi rodzaj do opasek stref przycokotowych i nawierzchni w altanach.

Wycinka drzew istniejgcych- 1 szt.

Minimalny wymagany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%, nalezy uwzglednic
mozliwos¢ wystgpienia zmian z chwilg wejscia w zycie ustaleh MPZP.

* Nawierzchnie utwardzone
» nawierzchnia podwdrza z dwéch rodzajéw kostki kamiennej,
* nawierzchnia placu zabaw z tartanu.

Powierzchnia biologicznie czynna
= » zielen niska —w postaci traw, niskich krzewdw, zywoptot,
H » zielen wysoka — 2 szt. drzew projektowanych, pngcza.

Sh | |
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Wykonawca opracuje projekt zieleni, w ktérym okre  $lone b eda:

» Stan zieleni istniejgcej (krétki opis zachowania roslinnosci istniejgcej — jesli taka wystepuje
na terenie opracowania),

* Gospodarke drzewostanem (liczba przewidywanych do usuniecia roslin na danym
obszarze oraz ilos¢ wykonanych zamiennych, nowych nasadzen),

» Zestawienie zieleni istniejgcej objetej gospodarkg drzewostanem (zielen do wycinki:
wycinka drzew (szt.), wycinka krzewoéw (m?) i zielen do zachowania: zielen cenna
przyrodniczo (szt. drzew), zielen cenna przyrodniczo w zakresie odrebnego opracowania:
(szt. drzew), istniejgca zieleh do zabezpieczenia na czas budowy (szt. drzew), istniejgca
zielen przeznaczona do zabiegbw pielegnacyjnych (szt. drzew), drzewa do
zabezpieczenia kratg poziomg (szt),

» Projektowana zielen (drzewa, krzewy, pngcza itp.)

» Projekt instalacji automatycznego nawadniania

Projekt zieleni nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym i Zarzadem Zieleni Miejskiej oraz z Biurem
Konserwatora Zabytkow.

W trakcie rob6t wymagane bedzie:

« Zabezpieczenie zieleni w trakcie budowy przeznaczonej do zachowania,
* Przygotowanie podioza,
* Wykonanie instalacji automatycznego nawadniania
* Wykonanie nasadzen -technologia wykonywania nasadzen musi zapewni¢ wiasciwg
wegetacje roslin,
Nalezy stosowa ¢ materiat szkotkarski dobrej jako  $ci . Sprawdzeniu podlega ¢ beda cechy
materiatu nasadzeniowego: drzew, krzewow, traw i pn  3aczy.

W okresie trwania robot i okresie gwarancyjnym Wykonawca bedzie zobowigzany do pielegnacii
terenow zielonych.

* Wyposa zenie dziatki (podworza):

e fawki- 6 szt.

» altana- pergola Smietnikowa- 1 szt.

e ogrodzenie ogrodowe- 1 szt.

* brama zewnetrzna- 1 szt.

* hustawka- 1 szt.

* ogrodzenie z furtkg od strony potudniowej oraz ogrodzenie od strony zachodniej i
wschodniej.

» Oswietlenie terenu:
Nalezy przewidzie¢ montaz oswietlenia zewnetrznego stylizowanego - przy wejsciach do
budynku oraz punkty $Swietlne przy miejscu spotkan dla mieszkancéw oraz przy pergoli
Smietnikowej. Oprawy oswietleniowe stylizowane ze zrédtami swiatta typu LED, do akceptacii
przedstawiciela Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

2.9.1.2. Prace konserwatorskie obejmuj g m.in.:
Dla nieruchomosci ul. Wiokienniczj 3 zostata wykonana” Dokumentacja badan konserwatorskich
w zakresie kolorystyki potudniowej pierzei ulicy Widkienniczej w todzi”
= Ogolny zakres rob6t konserwatorskich obejmuje m. in.:
1. wykonanie wskazanych w orzeczeniu prac konstrukcyjnych;
2. osuszenie muréw, wykonanie izolacji pionowych i poziomych;
. ). f 3@ wykonanie tynkow renowacyjnych - posiadajgcych certyfikat WTA,;
u
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4. utechnicznienie budynku m.in.: zaprojektowanie, przebudowe lub wymiane instalacji
(centralnego ogrzewania, wod-kan, gaz, elektr.) instalacji domofonowej, instalacji RTV);
nowe instalacje nie mogg by¢ widoczne na elewacjach, w przeswicie i czesciach
wspélnych (klatki schodowe, korytarze, przejscia itd.);

5. termomodernizacje tj. ocieplenie stropéw nad piwnicami, stropoéw nad ostathimi
kondygnacjami, ocieplenie poddasza, naprawe lub wymiane stolarki okiennej, osuszenie
Scian, udroznienie (usprawnienie) systemu wentylacji;

podniesienie walorow estetycznych kamienicy i otoczenia,

z uwagi na fragmentarycznie zachowany detal na elewacji frontowej, w celu podniesienia jej

estetyki, elewacja ta powinna zosta¢ zaprojektowana w taki sposéb, aby nadac¢ jej

petnowartosciowy wymiar bedgc rownoczesnie wspélczesng kreacjg artystyczng;

remont elewacji wraz odtworzeniem wystroju architektonicznego ,balkonéw oraz balustrad

(balustrady balkonéw wzorowane na istniejgcych balustradach klatek schodowych oficyn lub

balustradach kamienic z podobnego okresu historycznego)

. renowacje klatki schodowej

. wymiane stolarki okiennej i drzwi balkonowych - wymiana powinna nastgpi¢ z zachowaniem
pierwotnego ksztattu i formy (okna drewniane zespolone, o podziatach i profilach
powtdrzonych z okien historycznych);

11. uporzgdkowanie i ujednolicenie wielkosci i ksztattu otwordw okiennych i drzwiowych parteru,
dopuszcza sie przeksztatcenie lokali w poziomie parteru na lokale ustugowe (powiekszenie
otworéw okiennych poprzez wybicie podokiennikow);

12. wymiane drzwi wejsciowych - nowe drzwi drewniane w stylizowanej formie;

13. likwidacje wtérnych krat w poziomie parteru;

14. wymiane obrébek blacharskich - ze wzgledu na ich trwato$¢

15. proponuje sie zastosowanie blachy cynkowo - tytanowej (gzymsy i parapety)

16. wymiane obrébek blacharskich - (rynny, rury spustowe, gzymsy i parapety) ze wzgledu na jej
trwatos¢ proponuje sie blache cynkowo- tytanowa;

17. wymiane skrzynek przytgczy instalacyjnych na stylizowane, w razie koniecznosci korekta ich
potozenia;

18. zlikwidowanie badz umieszczenie pod tynkiem wszelkich instalacji wystepujacych na
elewacji;

19. zaprojektowanie bramy w formie stylizowanej (w nawigzaniu do zachowanych fragmentow:
od frontu — zeliwnych osciezy, od podworza — drewnianych skrzydet bramowych).;

Zalecenia konserwatorskie zawierajgce szczegOtowe wytyczne dotyczgce prac stanowig
zalgcznik do PFU.

Wszystkie demontowane historyczne elementy wyposazenia nalezy zabezpieczyc¢ i zachowa¢ w
celu ich ponownego wykorzystania lub przekaza¢ do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.

Wszelkie watpliwosci, co do oceny wartosci historycznych elementéw wyposazenia nalezy
skonsultowaé z przedstawicielem Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

2.9.2. Zakres koniecznych robot instalacyjnych

Instalacje wystepujgce w budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Przewiduje sie ich
peten demontaz.
Nalezy zaprojektowac i wykona¢ nastepujgce nowe instalacje:

1. wewnetrzng instalacje elektryczng i teletechnicznag

2. wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z wezlem

cieplnym,
- 3. wewnetrzng instalacje gazowa,
4. wewnetrzng instalacje wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu
na lokale),
= ). f % instalacje odwodnienia dachéw
u
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6. instalacje nawadniajgca tereny zielone,

7. instalacje teletechniczne;

8. Iinstalacje wentylacji
Ponadto nalezy przewidzie¢ wymiane instalacji zewnetrznej deszczowej i sanitarnej oraz
wodociggowej wraz z przytgczami ( z wyjatkiem przylgcza wodociggowego).
Przewiduje sie catkowitg przebudowe instalacji sanitarnych. Istniejgce instalacje bedg podlegac
catkowitemu demontazowi i ponownemu wykonaniu z nowych materiatdw z dostosowaniem do
owego uktadu pomieszczen

2.9.2.1. Przytacze, sie € oraz instalacja elektroenergetyczna.

Catkowita przebudowa instalacji elektrycznych i teletechnicznych. Istniejgce instalacje
wewnetrzne elektryczne sg przeznaczone do demontazu.

Aktualnie budynek jest zasilany z istniejgcego zigcza kablowego. W miejscu istniejgcego ztgcza
kablowego nalezy zaprojektowa¢ nowe ztgcze uwzgledniajgc planowang zmiane mocy
przytaczeniowej i nowy podziat na wewnetrzne linie zasilajgce.

Przy projektowaniu instalacji elektrycznych i teletechnicznych nalezy stosowac sie do Polskich
Norm

Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych muszg by¢ wykonane m.in.:

Wewnetrzne linie zasilajgce — WLZ

Rozdzielnice i tablice elektryczne

Instalacja gniazd elektrycznych i odbioréw statych

Instalacje oswietlenia podstawowego i ewakuacyjnego

Instalacja odgromowa

Instalacja potgczen wyréwnawczych.

Instalacja ogrzewania przeciwoblodzeniowego rynien i rur spustowych

NouosrwbdE

2.9.2.2. Instalacje teletechniczne.

W zakresie instalacji teletechnicznych budynek nalezy wyposazy¢ w:
instalacje domofonowsg i bramofonowsa;

sie¢ telekomunikacyjna:

sie¢ komputerowa;

instalacje do odbioru telewizji naziemnej i kablowej;
kanalizacje kablowg

arwnNPE

2.9.2.3. Przytacze, sie € oraz instalacja zimnej wody u  zytkowej

Obecnie zasilanie z miejskiej sieci wodociggowej d=150 mm w ulicy Wiokienniczej poprzez
istniejgce przylacze wodociggowe d= 63/50 mm. Istniejgce instalacje wewnetrzne sg
przeznaczone do przebudowy ( catkowita wymiana). Nowg instalacje wykonaé z rur z tworzyw
sztucznych (polipropylenu) do wody cieptej. Rury zimnej wody nalezy zaizolowac termicznie
zgodnie z wymaganiami. W przypadku przebiegu pionéw w nieocieplonej scianie zewnetrznej
nalezy wykonaé¢ zwiekszong izolacje termiczng. Wode nalezy doprowadzi¢ do kazdego przyboru
sanitarnego. Kazdy lokal nalezy opomiarowaé¢ indywidualnie. Instalacje prowadzi¢, jako
podtynkowg w posadzce réwnolegle do przegrod budowlanych, a podejscia pod urzgdzenia
sanitarne wykona¢ w bruzdach $ciennych.
Przejscia przez sciany i stropy stanowigce granice stref pozarowych wykonaé w specjalnych
tulejach przeciwogniowych. Przejscia przez sciany i stropy w tulejach ochronnych z PVC o
= Srednicy o jeden wymiar wiekszej od zewnetrznej srednicy rurociggu. Przed wejsciem instalaciji
wody do budynku zasuwa odcinajgca
W lokalach handlowo-ustugowych petna instalacja wod.-kan. wraz z instalacjg wodomierzy oraz

. ). fpodeiciami do urzadzen, bez biatego montazu.
u
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Nalezy wykona¢ jedno wyjscie wody z budynku do celéw podlewania zieleni zakohczone
zaworem czerpalnym z odrebnym licznikiem.

2.9.2.4. Przytacze, sie € oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne odprowadzane do zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej na terenie
inwestycji a dalej do miejskiej sieci kanalizacji ogolno sptawnej d=450 mm poprzez trzy istniejgce
rzytgcza kanalizacyjne d=150 mm.

Kanalizacja zostanie odprowadzona od kazdego przyboru sanitarnego. Instalacje nalezy
wyposazy¢ w czyszczaki oraz odpowietrzenia. Wykonac zgodnie z PN. Instalacja wykonac rur z
tworzyw sztucznych - rur i ksztaltek PCV, polaczenia w kielichach na uszczelki gumowe (w
kolorze szarym). Odpowietrzenia piondw instalacji kanalizacyjnej wyprowadzi¢ ponad dach
obiektu i zakonczy¢ wywietrzakami zgodnie z opisem pkt. (wentylacja i klimatyzacja). Wykonac¢
nowg instalacje z rur PCV, uwzgledniajgc nowy ukilad funkcjonalno-uzytkowy budynku, z
dostosowaniem $rednic pionow i poziomdéw do zainstalowanych urzgdzen. Minimalna $rednica
kanalizacji w ziemi w tym podejscia pod wszelkie przybory DN100. Podejscia kanalizacyjne
wykona¢ w bruzdach w scianach lub w bruzdach w posadzce, piony kanalizacyjne prowadzi¢ w
miare mozliwosci w bruzdach sciennych. Przewody kanalizacyjne wkute w $ciany przed
tynkowaniem zabezpieczyé — niedozwolone jest bezposrednie tynkowanie rur kanalizacyjnych.
Przejscia rur przez przegrody budowlane wykona¢ w rurach ostonowych stalowych d+4,
zamontowanych na etapie rob6t budowlanych, a przestrzen miedzy rurg kanalizacyjng a
ostonowg wypetni¢ materiatem elastycznym. Piony kanalizacji zakonczy¢ rurami wywiewnymi.
Przejscia kanalizacji przez Sciany i stropy stanowigce granice stref pozarowych w specjalnych
tulejach przeciwogniowych. Wpusty podtogowe (np. w pomieszczeniu wezta c.0.) wykonac¢ ze
stali nierdzewnej z przylgczem bocznym, przykry¢ kratkg ze stali nierdzewnej 100x100, kratka
nieprzykrecana. Prowadzenie instalacji kanalizacji powinno by¢ zgodne z zaleceniami norm: PN-
81/C-10700 ,Instalacje kanalizacyjne. Wymagania i badania przy odbiorze”, a projektowanie
instalacji powinno by¢ zgodne z zaleceniami normy PN-92/B-01707 ,Instalacje kanalizacyjne.
Wymagania w projektowaniu”.

2.9.2.,5. Instalacja cieptej wody u zytkowej, c.0. zw eztem cieplnym
Nalezy zaprojektowa¢ instalacje centralnego ogrzewania, dla ktérego zrodiem bedzie nowy wezet
cieplny, zlokalizowany w piwnicy zlokalizowany w piwnicy (po obnizeniu poziomu posadzki) lub
na parterze kamienicy
Ciepta woda uzytkowa przygotowywana bedzie w wysokosprawnym wymienniku wedtug projektu
technologii wezta ciepta. Nalezy wykonac instalacje cyrkulacji. Wode nalezy doprowadzi¢ do
kazdego przyboru sanitarnego. Opomiarowac - licznik umiesci¢ razem z licznikiem wody zimnej
(oddzielnie dla kazdego lokalu). Instalacje wykonac¢ z rur z tworzyw sztucznych do wody cieptej.
Rury instalacji cieptej wody nalezy zaizolowac termicznie zgodnie z wymaganiami
W wezle cieplnym nalezy wykonac instalacje wentylacji, odwodnienia, studnie schtadzajgca.
Prace przewidziane do realizacji:
1. Wykonanie przylgcza do miejskiej sieci cieplnej, zakohczonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia
2. Projekt i wykonanie wezta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stronie Wykonawcy.
Uklady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza i zespotu wodomierza wody
uzupeltniajgcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - £6dz, bedg montowane przez dostawce
ciepta i na jego koszt, jednakze projektant wezta musi te ukilady zaprojektowaé na
podstawie wytycznych i uzgodnien z Veolig."
3. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadajgcej sie z grzejnikbéw zainstalowanych w
pomieszczeniach wymagajgcych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia czynnika
- grzewczego do grzejnikdw (instalacja c.0.) - po stronie Wykonawcy.

KREVUIJE
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2.9.2.6. Instalacja gazowa Instalacja wewn etrzna gazu wraz z systemem detekcji gazu

Budynek zaopatrzony bedzie w gaz z sieci gazowej znajdujgcej sie w ulicy Wiokienniczej poprzez
istniejgce przylacze o srednicy 63 PE. Instalacja rozprowadzona bedzie pionami w klatkach
schodowych i z nich do poszczegolnych lokali. Na klatce schodowej nalezy zamontowaé
gazomierz dla kazdego lokalu. W ramach instalacji gazowej w kazdym lokalu zamontowana
zostanie kuchnia gazowa (4-palnikowa+piekarnik elektryczny). Instalacje wykona¢ z rur
talowych bezszwowych.

2.9.2.7. Instalacja wentylacji

Nalezy przeprowadzi¢ analize systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnacji na lokale
mieszkalne i ustugowe, W przypadku niewystarczajgcej liczby kominéw wentylacyjnych nalezy
wprowadzi¢ nowe kominy. W przypadku niemoznosci wykonania instalacji wentylaciji
grawitacyjnej nalezy przyja¢ wykonanie instalacji wspomaganej mechanicznie, co moze pozwoli¢
na obstuge wiekszej liczby mieszkan z jednego pionu wentylacyjnego i zapewni wentylacje
niezaleznie od warunkéw zewnetrznych.
W mieszkaniach, w ktorych kuchnia stanowi cze$¢ pokoju dziennego (aneks kuchenny), nalezy
zapewni¢:

* wentylacje grawitacyjng z podtgczonym do niej okapem wywiewnym nad kuchnig

gazowa,
« wentylacje grawitacyjng zapewniajgcg odprowadzenie powietrza z pomieszczenia.

W lokalach ustugowych nalezy zastosowac, co najmniej wentylacje grawitacyjng dla kazdego
pomieszczenia oraz wprowadzi¢ szacht instalacyjny umozliwiajgcy montaz instalacji wentylacji
mechanicznej we wlasnym zakresie najemcéw.

2.10 Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.
Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia rob6t budowlanych zgodnie z Warunkami
wykonania i odbioru rob6t zawartymi w czesci PFU p.n: ,Warunki wykonania i odbioru robot
budowlanych (WWIORB)"

2.11 Przedmiot zamoOwienia opisany zostat szczegbtowow z ~ atgczonym programie
funkcjonalno —u zytkowym.

2.12 Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych b edzie mo zliwe
wykonanie sprawdze n i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budow  lanych.
Budynki mog a byé czesciowo zamieszkale z zapewnion a dostepnoscig do
wszystkich lokali ale prowadzenie odkrywek np. stro péw b edzie mo zliwe tylko
w pustych lokalach.

2.13 Zamawiaj acy przewiduje mo zliwo $¢ przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegotowego zapoznania si @ ze specyfik g i charakterem nieruchomo $ci obj etej
zamoOwieniem.

3. Zamawiaj acy przewiduje udzielenie zamowie R, o ktérych mowa w art. 67 ust.1 pkt 6
Ustawy PZP, polegaj gcych na powtérzeniu podobnych ustug lub robo6t w zak resie:
* robot ogOlnobudowlanych , w tym  rozbiorki, nowe  elementy
konstrukcyjne/wzmaocnienia, roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolacje,
tynki, posadzki, stolarka wewnetrzna, prace zwigzane z zagospodarowaniem

= terenu, elementy matej architektury.
H * robdt instalacyjnych , w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje
sanitarne,
|} )l .
i u
u
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» wykonczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, mieszkania chronione (czesci wspdlne : korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje z kuchnig i tazienka) ,lokale ustugowe (wykonczenie i
wyposazenie)

» prac projektowych w zakresie robét ogdélnobudowlanych i instalacyjnych.

Zamowienie zostanie udzielone na podstawie negocjacji z dotychczasowym Wykonawcg, na
arunkach okreslonych w umowie podstawowe;j.

4. Wykonawca zobowi gzany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrobotn ej
zarejestrowanej w Powiatowym Urz edzie Pracy na czas trwania zamdwienia oraz
ma obowi gzek przedstawienia Zamawiaj gcemu pisemnego o swiadczenia 0
zatrudnieniu na  podstawie umowy O prac e zawartej z = ww.
pracownikiem/pracownikami na czas trwania zamoéwieni a, nie po zniej niz 10 dni
roboczych po podpisaniu niniejszej umowy oraz raz n a kwartat aktualizowa ¢ te
informacj e w postaci pisemnego o s$wiadczenia dostarczonego do siedziby Zarz  adu
Inwestycji Miejskich ta nie p6 zniej ni z do 10 dnia miesi gca rozpoczynaj gcego dany
kwartat.

5. Wykonawca zobowi gzany jest w toku realizacji rob6t budowlanych stano wiacych
przedmiot Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czynno $ci przez osoby
zatrudnione przez Wykonawc ¢ lub Podwykonawcow na podstawie umowy o prac e,
przy czym realizacja tego obowi gzku b edzie podlegata nast epujacym ustaleniom:

— w zakresie rodzaju czynno $ci, ktorych dotyczy wymog zatrudnienia na podstawie
umowy o prac e, Zamawiajacy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prac €
przez Wykonawc e lub Podwykonawc e oséb wykonuj agcych prace ogélnobudowlane,
konstrukcyjne oraz instalacyjne w trakcie realizacj i zaméwienia.

6. Miejsce wykonania: £6d z, ul. Wiodkiennicza 3 - dziatka o nr ewid. 438/18, ob reb S-1.

7. Warunki gwarancji i rekojmi za wady*: zgodnie z umow g stanowi gcq zatacznik nr 7c
do SIWZ.

8. Zamawiajgcy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-
uzytkowego i zatgcznikach do niego stanowigcych opis przedmiotu zamdwienia, zostaty
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrodta lub
szczegotowe procesy, ktore charakteryzujg produkty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce - Zamawiajgcy dopuszcza metody, materiaty, urzgdzenia,
systemy, technologie itp. rownowazne do przedstawionych w opisie przedmiotu
zamoéwienia. Dopuszcza sie, wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich rownowaznych
odpowiednikbw rynkowych o wiasciwosciach nie gorszych niz wskazane przez
Zamawiajgcego. Parametry wskazanego standardu okreslajg minimalne warunki
techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe, jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spetiaé
przedmiot zamowienia. Wskazane znaki towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta
czy zrodla lub szczegdblne procesy wskazujgce na pochodzenie okreslajg jedynie klase
produktu, metody, materiatdw, urzgdzen, systemow, technologii itp.
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W ofercie mozna przyja¢ metody, materialy, urzadzenia, systemy, technologie itp. innych marek
i producentow, jednak o parametrach technicznych, jakosciowych i wiasciwosciach uzytkowych
oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych metodom, materialom, urzgdzeniom, systemom,
technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo Zamawiajgcy podkresla, iz rbwnowazne metody,
materiaty, urzgdzenia, systemy, technologie itp. nie mogg stanowi¢ zamiennikéw w stosunku do
metod, materiatdbw, urzgdzen, systemoOw, technologii itp. opisanych w tresci programu
unkcjonalno-uzytkowego i zatgcznikach do niego za pomocg znakdéw towarowych, patentéw,
pochodzenia, zrédia lub szczegblnego procesu.

9. Czas trwania zamowienia: Etap projektowania 10 miesi ecy od daty podpisania
umowy, termin realizacji inwestycji przy ul. Wiokienniczej 3w todzi-do 13.12.2019
r.

10. Zalgczniki do opisu przedmiotu zamowienia:

1. Program funkcjonalno - uzytkowy wraz z zatgcznikami przedstawionymi ponizej:

a) kopia mapy zasadniczej

b) Wyniki badan gruntowo-wodnych
Opinia geotechniczna i studium geologiczni —inzynierskie 2016 ktorej autorami sg
mgr inz. Agnieszka Walczak-Lisowska i mgr Piotr Janiszewski

c) Zalecenia konserwatorskie wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow

d) Dokumentacja badan konserwatorskich
,Dokumentacja badan konserwatorskich w zakresie kolorystyki potudniowej pierzei
ulicy Widkienniczej w Lodzi” opracowanym przez Zaktad Konserwacji Elementow i
Detali Architektonicznych UMK w Toruniu w 2015r.

e) Inwentaryzacja zieleni
Inwentaryzacja i waloryzacja zieleni z maja 2016, ktorej autorem jest dr inz. arch.
Michat Dominczak

f) Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana obiektéw
Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku mieszkalnego wykonana
przez jednostke projektowa: "Jerzy Lutomski- Biuro Projektow” oraz ,BZB PROJEKT
— Biuro Zarzadzania w Budownictwie” z dnia 20.03.2015 nr ref. BZB4.2.3-INW-A-OT-
001-1

g) Ekspertyza stanu technicznego
Ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego-kamienicy przy ul.
Widkienniczej 3 w todzi wykonana przez jednostke projektowg :"Jerzy Lutomski-
Biuro Projektéw” oraz ,BZB PROJEKT — Biuro Zarzgdzania w Budownictwie” z dnia
20.03.2015 nr ref. BZB4.2.3-EKS-K-OT-001-1

h) Ekspertyza stanu technicznego — zatgcznik 1
Ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego-kamienicy przy ul.
Widkienniczej 3 w todzi - zatgcznik 1 (fotografie do ekspertyzy) wykonana przez
jednostke projektowg :"Jerzy Lutomski- Biuro Projektow” oraz ,BZB PROJEKT —
Biuro Zarzadzania w Budownictwie” z dnia 20.03.2015 nr ref. BZB4.2.3-EKS-K-OT-
001-1

i) Ekspertyza stanu technicznego — zalgcznik 2
Ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego-kamienicy przy ul.
Widkienniczej 3 w todzi - zalgcznik 2 (opinia konserwatorska) wykonana przez
jednostke projektowg :"Jerzy Lutomski- Biuro Projektow” oraz ,BZB PROJEKT —
Biuro Zarzadzania w Budownictwie” z dnia 20.03.2015 nr ref. BZB4.2.3-EKS-K-OT-
. 002-1

H i) Ekspertyza stanu technicznego — zatgcznik 3
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Ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego-kamienicy przy ul.
Widkienniczej 3 w todzi - zatgcznik 3 (fotografie i stratygrafia do dokumentacji
konserwatorskiej) wykonana przez jednostke projektowg :"Jerzy Lutomski- Biuro
Projektéw” oraz ,BZB PROJEKT — Biuro Zarzgdzania w Budownictwie” z dnia
20.03.2015 nr ref. BZB4.2.3-EKS-K-OT-003-1
k) Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwigzane z przylgczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, energetycznych i teletechnicznych
v" Wymagania techniczne ZWiK - pismo Nr 146/EPI/C/EP13160/AN/AN/2016,
TT.424.188.2016/W/Sz z dnia 24.03.2016 o mozliwosci rozbudowy
wewnetrznej instalacji wod.-kan. w oparciu o istniejgce przytgcza wod.-kan.,
rozbudowy przylgcza wody, oraz poboru wody na cele bytowo-gospodarcze i
odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych i wéd opadowych
v Wymagania techniczne PSG - pismo OW.LTI.18.125.2016.JK z dnia
18.03.2016 o wstepnym zapewnieniu dostawy gazu do budynkow
v Wymagania techniczne Veolia - pismo RN/AA/WB/2875/16 z dnia
14.03.2016 o mozliwosci podigczenia obiektéw do Ciepta Systemowego
v' Warunki przytgczenia do sieci dystrybucji nr 5211611883 z dnia 10.10.2016
wydane przez PGE Dystrybucji S.A.
[) Inne dane:
.Projekt kolorystyki kamienic potudniowej pierzei ul. Wiodkienniczej w todzi”
opracowany przez Zaktad Konserwacji Elementéw i Detali Architektonicznych UMK
w Toruniu w 2015r.
2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych,
3. Przyktadowa wizualizacja.

Powy zsze opracowania zostaty umieszczone na stronie inte rnetowej Zamawiaj acegqo
pod adresem:

ftp://mapaftp.uml.lodz.pl/dokumentacja-postepowanie -82/

Zadanie 3
1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji projektowej i przebudowa
istniejgcej zabudowy w Lodzi przy ul. Wtokienniczej 5, wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng w systemie zaprojektuj i wybuduj”

2. Opis ogoélny przedmiotu zamoéwienia - ul. Widkiennicz a5

Realizacja zadania pn.: Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 1- Przebudowa
istniejgcej zabudowy przy ul. Wibkienniczej 5 w todzi, wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedng infrastrukturg techniczng w systemie zaprojektuj i wybuduj”

Catos¢ przedmiotu zamowienia obejmuje wykonanie nastepujgcych elementéw:

« Dokumentacji projektowej niezbednej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania
wszystkich wymaganych robo6t i uzyskanie dla niej wszystkich wymaganych opinii,
uzgodnien, dopuszczen, warunkow, decyzji i pozwolen

e Wszystkich robdét budowlanych zgodnie z zakresem zamodwienia na podstawie
opracowanej przez Wykonawce i zatwierdzonej przez Zamawiajgcego dokumentacji
zgodnie z zapisami umowy iwszystkich niezbednych robot przygotowawczych

- potrzebnych do wykonania powierzonego zaméwienia oraz wykonania wszelkich
czynnosci wymaganych przepisami ustawy — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r.,
H poz. 290 ze zm.) wraz w wykonaniem kompleksowe] dokumentacji.

SR _ |
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1. Teren inwestycji to dziatka o nr ewid. 438/20, obreb S-1 przy ul. Widkienniczej 5.

2. W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchomosci przy ul. Wiokienniczej 5 zachowa funkcje
mieszkalng. Przewiduje sie wyodrebnienie 2 lokali ustugowych na parterze oraz 2 lokali
ustugowych (pracowni) na poddaszu. W budynku zaplanowano dodatkowg funkcje
spoteczng: placowke opiekunczo — wychowawczg. Oczekiwany rezultat rewitalizacji to
przywrocenie wartosci materialnej i uzytkowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dziatki z uwzglednieniem elementoéw matej architektury, infrastruktury, rekultywacji oraz
zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogdélnym bilansie terenu.

3. Nieruchomos$¢ znajduje sie w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow (gez) —
obszar historycznego ukladu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego DZIELNICY
OGRODY SUKIENNICZE NOWEGO MIASTA 1843.

4. Miejski Konserwator Zabytkow przedstawit wytyczne do remontu kamienicy.

2.1.  Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie niezbednej do uzyskania pozwolenia
na budowe wraz z kompletem uzgodnieh i opracowan wymaganych na tym etapie. Projekt musi
spetnia¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego(Dz.U. z
2012 r., poz. 462 ze zm.).

Projekt budowlany winien zawieraé: projekt zagospodarowania terenu sporzgdzony na aktualnej
mapie do celéw projektowych, projekt architektoniczno-budowlany w zakresie uwzgledniajgcym
specyfike robot budowlanych wystepujgcych branz, okreslajgcy funkcje, forme i konstrukcje
przedmiotu zaméwienia, charakterystyke ekologiczng oraz niezbedne rozwigzania techniczne
(zgodnie z art. 34 Prawa budowlanego). Wykonawca jest réwniez zobowigzany do wykonania
niezbednych opracowan oraz uzyskania niezbednych uzgodnien.

Wykonawca prac projektowych we wilasnym zakresie przygotuje, uzgodni z Zamawiajgcym i
wystgpi do wiasciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celu zawarcia porozumien,
uzyskania zgdd, uzgodnien, opinii i decyzji oraz warunkow technicznych i realizacyjnych (np.
decyzji zwigzanych z przylgczeniem obiektow do istniejgcej infrastruktury lub przebudowa
obiektow, a takze w zwigzku z przebudowsg sieci, obiektow, usuwaniem przeszkdd, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczesniej pozyskane przez Zamawiajgcego. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wilasny koszt wystgpi i pozyska zmiane warunkéw technicznych
w zakresie potrzebnym do realizacji.

Wymagana dokumentacja projektowa:

1. Program prac konserwatorskich,

2. W razie potrzeby dodatkowe badania gruntowo-wodne,

3. Uaktualniona inwentaryzacja architektoniczno-budowlana w zakresie niezbednym do
rozpoczecia prac projektowych,

4. Opracowanie wstepnych rozwigzan projektowych na podstawie na podstawie PFU

5. Ekspertyza stanu technicznego istniejgcych budynkéw aktualna na czas rozpoczecia prac
projektowych,

6. Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwpozarowej (wlasciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub  rzeczoznawca budowlany oraz do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych)

7. Ekspertyza rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw zabezpieczeh przeciwpozarowych
na rzecz uzyskania odstepstw w zwigzku z niezgodnosciami z obowigzujgcymi przepisami

- z zakresu ochrony przeciwpozarowej i wskazujgcej rozwigzania zamienne
rekompensujgce niezgodnosci z przepisami niemozliwe do usuniecia,
8. Projekt rozbiorek,
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9. Projekt architektoniczno-budowlany wielobranzowy (uzgodniony z Zamawiajgcym i
zgodny z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkow) wykonany zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegOlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.
z 2013r. poz. 1129 ze zm.),

.1.1. Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych

Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zaprojektuj i wybuduj” jest obowigzek
realizacji prac projektowych i budowlanych w zakresie objetym umowsg, uzyskanie wszystkich
wymaganych pozwolen zgodnych z polskim prawem, uzyskanie wymaganej dokumentaciji
projektowej zgodnie z aktualnymi polskimi regulacjami. Koszt tej dziatalnosci ponosi Wykonawca
ww. prac. W ramach powyzszego Wykonawca ponosi koszty przygotowania catej dokumentacji,
ktéra okaze sie niezbedna do wykonania okreslonych w PFU robot, nawet jezeli nie zostata w
PFU przewidziana.

1. Wszelkie opracowania projektowe muszg by¢ zgodne z postanowieniami warunkow

zabudowy i innych dokumentéw bedgcych podstawg realizacji zadania.
MPZP w opracowaniu wedtug stanu na wrzesieh 2016r. Rada Miejska w todzi podjeta
uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Miejska Pracownia Urbanistyczna opublikowata projekt planu. Od strony
formalno-prawnej w chwili obecnej obowigzuje uzyskanie warunkéw zabudowy dla
przedmiotowej inwestyciji.

2. Wszelkie opracowania projektowe nalezy przedktada¢ do zaopiniowania inzynierowi
przed ostatecznym przestaniem do uzgodnienia lub zatwierdzenia przez Zamawiajgcego.
Terminy uzgodnien zgodnie z zapisami umowy. Dokumentacja przekazywana
Zamawiajgcemu musi by¢ dostarczona w wersji papierowej i elektronicznej. Projekty
branzowe nalezy oprawi¢ w teczki, a komplethg dokumentacije nalezy umiesci¢ w sztywnej
oprawie.

3. Podstawg do projektowania sg wymagania okreslone w PFU, konsultacje z
Zamawiajgcym oraz warunki techniczne okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r., poz. 1422).

4. Dokumentacja projektowa zawierajgca wymagane obowigzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i rysunkami, wytycznymi realizacyjnymi
winna zapewnia¢ warunki do petnej realizacji robot.

5. Projekty musza by¢ sporzadzone przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjalnosciach oraz bedace cztonkami odpowiednich izb
samorzgdu zawodowego.

6. Autorzy projektow (projektanci) zobowigzani sg do opracowania dokumentacji projektowe;j
zgodnie z zapisami umowy, przepisami prawa budowlanego, przepisami ppoz., PIP-u,
Sanepidu, BHP, obowigzujgcymi normami, obowigzujgcymi przepisami, wydanymi
decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytycznymi i standardami Zamawiajgcego.

7. W zakresie procedur administracyjnych nalezy:

a. uzyskac¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b. potwierdzi¢ warunki przytagczenia do sieci,

c. uzyskac opinie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw,

d. uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na budowe,

e. nalezy uwzgledni¢ uzyskanie odstepstw dla wprowadzonych rozwigzan, ktére nie
spetniajg wymagan okreslonych w przepisach budowlanych, przewiduje sie uzyskanie

- min odstepstw od nastepujgcych niezgodnosci:
H » brak mozliwosci wykonania izolacji cieplnej zabytkowej sciany pétnocnej
|} )l f .
]

37



DOA-ZP-VI1.271.82.2017

URZAD MIASTA tODZI

» brak zapewnienia odpowiedniego czasu nastonecznienia dla pomieszczen od strony
poinocnej (w przypadku braku mozliwosci zapewnienia prawidlowego oswietlenia
Swiattem dziennym dla poszczegolnych pomieszczen)

powierzchni przynajmniej jednego pokoju w mieszkaniu ponizej 16 m2.

8. Na etapie opracowywania projektu budowlanego Wykonawca jest zobowigzany uzyskac¢
odstepstwa dla wszelkich innych niezgodnosci z przepisami, ktére pojawig sie w jego
opracowaniach.

9. W zwigzku z niezgodnoscig wymiarow biegow i spocznikow klatek schodowych dla
przedmiotowej inwestycji wymagane bedzie wykonanie ekspertyzy ppoz, opracowanie
rozwigzan alternatywnych (odstepstwo) i uzyskanie decyzji £édzkiego Wojewddzkiego
Komendanta Strazy Pozarnej,

10. Uzgodni¢ projekt budowlany z rzeczoznawcami: ds. higieniczno-sanitarnych, ds.
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

11. W projekcie zagospodarowania terenu dziatki nalezy uwzgledni¢ odtworzenie przejazdu
bramowego, (ktéry bedzie umozliwiat wejscie do lokali ustugowych, wejscie na wyzsze
kondygnacje oraz przejscie do podwdrza przynaleznego nieruchomosci) oraz zwiekszenie
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziaki.

2.2. Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementéw robét.

Projekt wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczego6towienie zatwierdzonego projektu budowlanego
dla potrzeb wykonawstwa robdt i musi by¢ zgodny z PFU i warunkami pozwolenia na budowe.
Powinien zawiera¢ szczegOty rozwigzan konstrukcyjnych, technologii robot, fazowania robét oraz
bedzie obejmowat, co najmnie;j:

1. Projekt wykonawczy wielobranzowy (zgodnie z PFU i projektem budowlanym), w tym
projekt zagospodarowania terenu wraz z projektem oswietlenia oraz:

a. projekty przebudowy zewnetrznych instalacji,

b. projekt budowy docelowych przytgczy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i
elektrycznych,

c. wszelkie projekty dotyczace wyposazenia technologicznego obiektu, wraz ze
specyfikacjami technicznymi wszelkich maszyn i urzadzen,

d. specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych (wykonane
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w
sprawie szczegOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2013r. poz. 1129 ze zm..)

e. wykazy opracowan dokumentacji projektowej,

2. dokumentacje powykonawcza,

3. wszelkie inne projekty i opracowania wymagane przepisami prawa, w szczegolnosci, Plan
Jakosci, Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia, instrukcje

4. Wizualizacje kamienic.

Projekt wykonawczy wielobranzowy powinien zosta¢ uzupetniony o opracowania szczegotowe:
projekt elewacji wraz z kolorystykg, projekty aranzacji wnetrz i rysunki warsztatowe. W zakresie
Wykonawcy bedg rowniez wszelkie projekty wszelkich innych, niewyszczegolnionych rozwigzan,
instalacji lub urzgdzen technicznych, w przypadku gdy ich zaprojektowanie okaze sie konieczne
lub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym oraz przedmiotem umowy.
Projekt wykonawczy nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym i Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

<
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Uwaga:
1.0Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomosé objetg przedmiotem umowy w minimum 6
ujeciach, wtym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu cztowieka. Wizualizacje powinny zawiera¢ wiernie
odtworzone tekstury detali architektonicznych elementy zagospodarowania terenu (w granicach
szczegotowego zakresu opracowania), w szczegolnosci przedstawiac:

odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,

nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég

elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oswietlenie),

formy zieleni (drzewa, krzewy, zielen niska),

obiekty malej architektury i meble miejskie,

inne uzyte rozwigzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowa¢ w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci formatu AO,
pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

2.Wykonawca przekaze dane zrodiowe, wykorzystane do opracowania fotorealistycznych
wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikbw FBX lub OBJ, ktory umozliwi ich
przeglagdanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub Autodesk InfraWorks, w
szczegolnosci bedzie zawieraé:

a. sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z bibliotekg uzytych
materiatdw, nawierzchni i tekstur budynkéw, a takze obiektami kamer i swiatet z ich
ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie bryty
budynku, z teksturg elewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki powinny zosta¢
zgeneralizowane i nie zwiera¢ szczegotow architektonicznych np. komindéw, balkondw,
okien, drzwi, gzymsow) oraz katalog modeli 3D uzytych rozwigzahn projektowych,
zapisanych w odrebnych folderach dla poszczegoélnych funkcji zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zostac zapisane w uklad wspoétrzednych xyz: PUWG 2000
strefa 6 (18°) i wysokosciowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

oo P

2.3.  Specyfikacje techniczne wykonania i odbiorur  obdét budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla przedmiotowego
przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1129 ze zm.)

2.4. Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzan projektowych oraz uzgodnieh miedzy
innymi:

Zarzadu Inwestycji Miejskich.

Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizaciji.

Zarzadu Drdg i Transportu w Lodzi.

Wiasciwego Konserwatora Zabytkow.

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komunalnej.

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przy Lodzkim Osrodku Geodezji.
Gestorow urzgdzen podziemnych.

Innych instytucji i organéw, dla ktorych koniecznos¢ dokonania uzgodnien wystgpi w
trakcie prac projektowych.

CoNoOrWNE
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W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnien na calym etapie
prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére beda niezbedne do prawidtowego
wykonania przedmiotu umowy, a nie sg wyszczegoélnione w powyzszym wykazie.

2.5.  Nadzo6r autorski

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej

petnienia nadzoru autorskiego przez projektantow — autorow dokumentacji projektowej zgodnie z

wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzor sprawowany bedzie w szczegdlnosci poprzez:

1. stwierdzenia w toku realizacji robét budowlanych zgodnosci ich realizacji (w szczegdlnosci
rozwigzan technicznych i uzytych materiatdw) 2z dokumentacja projektowg i
obowigzujgcymi przepisami (w szczegolnosci techniczno-budowlanymi) i normami;

2. uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych imateriatowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowej;

3. udziat w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamoOwienia i jego czesci oraz w czynnosciach majgcych na celu
doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i ruchowych;

4. nadzér szczegdlowych badan materialowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z

dokumentacjg projektowg, wymaganiami nhormowymi i innymi obowigzujgcymi
przepisami;

5. udzial na zgdanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w
miesigcu.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek nanies¢ na
dokumentacje budowy znajdujacg sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykonac¢ dokumentacje projektowg zamienna.

2.6 . Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przeditozy¢
Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego
projektem.

Szczegdbly dotyczgce formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego zawiera wzor
umowy, ktory jest zatgcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po sporzadzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegotowiony Harmonogram
rzeczowo — finansowy i opracuje w formie tabelarycznej zestawienie wartosci komponentow
opisanych w tabeli ponizej.

Powyzsze zestawienie bedzie stuzy¢ do comiesiecznego rozliczania rob6t - kwalifikacji danego
rodzaju robot do wtasciwego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegolnych komponentow moga ulec zmianie w trakcie realizacji inwestyciji.

Nazwa .

Poz. komponentu Opis
Prace Przy szacowaniu kosztow dla lokali ustugowych zgodnie z
konserwatorskie, zakresem Projektu nalezy wzigé pod uwage nastepujgce
restauratorskie, elementy:
roboty budowlane - - koszty zwigzane z czesciami wspolnymi  (w

1 komponent lokale proporcji  przypadajgcej na metraz lokali
uzytkowe. uzytkowych zgodnie z opisem punkt 2 ponizej);

= - zmiana ukiadu lokali, miejscowe wyburzania;
- tynki wewnetrzne - wykonania  warstwy
wykonczeniowej scian i sufitow;
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- wykonanie ostatniej warstwy malowania $cian i
sufitow;

- wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejSciowych) oraz
o$cieznic wraz z kosztem montazu;

- peilna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z
instalacja wodomierzy oraz podejsciami do
urzadzen, bez bialego montazu;

- o$wietlenie i osprzet np. gniazdka;

- podigczenie kuchenek gazowych;

- instalacja c.o0. wraz z grzejnikami;

- wewnetrzna instalacja elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna, domofony,
sie¢ komputerowa, instalacja naziemna oraz

kablowa.
Prace Przy szacowaniu kosztéw dla lokali mieszkalnych dla wnetrz
konserwatorskie, lokali mieszkalnych nalezy wzigé pod uwage nastepujace
restauratorskie, elementy:
roboty budowlane - | Wnetrze lokali mieszkalnych:
komponent lokale - tynki wewnetrzne - koszty wykonania warstwy
mieszkalne wykonczeniowej scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania scian i
sufitow;

- wykonanie wierzchniej warstwy podtogowe z paneli
laminowanych;

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z ptytek
ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz
oscieznice wraz z kosztem montazu;

- biaty montaz (umywalki, wanny lub kabiny
prysznicowe, zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- instalacja gazowa wraz z kuchenkg gazows;

- instalacja wodno — kanalizacyjna, biaty montaz,
oraz glazury;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet
np.: gniazdka bryzgoszczelne.

Czesci wspdlne:

- wzmocnienie i przebudowa konstrukcii;

- zmiana ukiadu lokali, miejscowe wyburzania;

- remont klatek schodowych w tym balustrad jak i
tynkowanie oraz malowanie;

- wymiana  pokrycia  dachowego, wymiana
odwodnienia dachu, rynien i rur deszczowych;

- dostosowanie  ukiadu  kanaldw  wentylacji
grawitacyjnej do projektowanych lokali;

- wymiana izolacji;

= - renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwiowej

(drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych);
- naprawa elewacji, balkonéw;
= >- m - podigczenie kuchenek gazowych;

41



DOA-ZP-VI1.271.82.2017

URZAD MIASTA tODZI

- wewnetrzna instalacja wodociggowa;

- wewnetrzna instalacja kanalizacja;

- wewnetrzna instalacji elektryczna,

- wewnetrzna instalacja teletechniczna; domofony,
sie¢;

- koszt podtgczenia do istniejgcych sieci;

- komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- oSwietlenie zewnetrzne przy wejsciach mocowane
na budynkach;

- punkty swietlne przy miejscach spotkan;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie
czynnej (podworka);

- wymiane nawierzchni na nowg (planowany
materiat:  kamien lub  beton) i podbudowy
powierzchni utwardzonej;

- lawki;

- pergole;

- montaz koszy na $miecie;

- montaz wyposazenia na terenach przeznaczonych
do rekreaciji dla dzieci i mlodziezy;

- miejsce sktadowania odpadow (smietnik);

- zielone tarasy na dachach budynkow ul.
Wschodnia 50 oraz ul. Pogonowskiego 34;

- Instalacja klimatyzacji (u. Wschodnia 50).

Prace Przy szacowaniu kosztéw dla lokali rewitalizowanych na
konserwatorskie, potrzeby realizacji funkcji spolecznych nalezy wzig¢ pod
restauratorskie, uwage nastepujgce elementy:
roboty budowlane - - koszty zwigzane z czesciami wspolnymi  (w
komponent lokale proporcji  przypadajgcej na metraz lokali
na potrzeby uzytkowych zgodnie z opisem punkt 2 powyzej);
realizacji  funkgcji - tynki wewnetrzne - koszty wykonania warstwy
spotecznych. wykonczeniowej scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania $cian i

sufitow;

- wykonanie wierzchniej warstwy podtogowe z panel
laminowanych;

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z ptytek

3. ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz
o$cieznice wraz z kosztem montazu;

- biaty montaz (umywalki, wanny Ilub kabiny
prysznicowe, zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- instalacja gazowa wraz z kuchenkg gazowsa;

- instalacja wodno — kanalizacyjna, biatly montaz,
oraz glazury;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

= - instalacja elektryczna w tym komplety opraw

oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet
np.: gniazdka bryzgoszczelne.
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Przywrécenie

lub

nadanie  nowych
funkcji - zakup

sprzetu
wyposazenia.

Przy szacowaniu kosztu nalezy wzig¢ pod uwage nastepujgce
elementy w podziale na najbardziej istotne pomieszczenia:

- kuchnia: cigg kuchenny z blatem roboczym o dt.
min. 5m, szafki stojgce i wiszgce, kuchenka
gazowa, zmywarka, zlewozmywak dwukomorowy z
ociekaczem ibaterig, = kuchenka mikrofalowa,
piekarnik, lodowka,;

- jadalnia: stoly, krzesta, kredens;

- fazienki: kabiny natryskowe zamykane, umywalki z
szafkami, wydzielone wc z miskg ustepowg typu
compact;

- WC dla niepetnosprawnych;

- pralnia: pralka do duzego zatadunku do 10kg,
suszarka;

- pokoje dzieci: t6zka, szafy odziezowe, biurka,
krzesta obrotowe, pufy, szafki nocne;

- pokoj dzienny: pufy, zestaw wypoczynkowy;

- pokdj wielofunkcyjny: biurka, krzesta obrotowe,
regaly biblioteczne, sofa z funkcjg spania;

- dyzurka opiekunow: stolik, rozkladane fotele z
funkcjg spania lub t6zka;

biuro: biurka, krzesta obrotowe, regaty.

W ramach projektu zaplanowano zakup srodkow trwatych w
postaci sprzetu stanowigcego elementy wyposazenie
pomieszczen  przeznaczonych na  pelnienie  funkciji
spotecznych oraz wyposazenie mieszkan chronionych.
Pomieszczenia, dla ktérych w ramach wyposazenia beda
zakupione srodki trwate to m.in.: kuchnia, jadalnia, fazienka,
wc, pralnia, pokoje dzieciece jak 1 dzienne oraz
wielofunkcyjne.

W ramach zakupu zaplanowano wydatki na komplety
obejmujace:

e) meble kuchenne (w tym np. szafki kuchenne wraz ze
zlewozmywakiem kuchenkg gazowa, piekarnikiem,
lodéwka, kuchenkg mikrofalows),

f) wyposazenie tazienek (w tym np.: kabiny natryskowe,
umywalki meble fazienkowe, toalety - réwniez
dostosowane dla oséb niepetnosprawnych),

g) wyposazenie pokoi (zestawy wypoczynkowe, tozka,
szafy, biurka, krzesta obrotowe, stoly, krzesta itd.),

h) wyposazenie dodatkowe (pralki duzego zatadunku,
suszarki, sprzet komputerowy, wieszaki, szafki na
obuwie).

SR
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2.7. Pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow e, pozwolenie nau zytkowanie.
Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego pethomocnictwa, w
imieniu Zamawiajgcego, o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym
decyzji o pozwoleniu na budowe, zamiennej decyzji o pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia ha
uzytkowanie obiektéw realizowanych wramach przedmiotu umowy, oraz reprezentowanie
Zamawiajgcego przed wiasciwymi organami w toku postepowan w sprawie o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektow.

ykonawca przygotuje wltasnym staraniem i na wlasny koszt wszelkie niezbedne materiaty do
wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

2.8. Zakres dokumentacji powykonawczej
Dokumentacje powykonawczg nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w programie
funkcjonalno — uzytkowym.

2.9. PRACE BUDOWLANE | INSTALACYJNE
2.9.1. Ogodlny zakres robét budowlanych dotycz  gcych budynku mieszkalnego
wielorodzinnego obejmuje:
* roboty ziemne i inzynieryjne:
0 o0znaczenie tras instalacji podziemnych,
o wykopy wzdtuz $cian zewnetrznych w celu wykonania izolacji fundamentow i $cian
fundamentowych,
0 zabezpieczenie istniejgcych urzadzen podziemnych, instalacji, przytaczy itp.
* roboty przygotowawcze
0 przygotowanie narzedzi, materiatw oraz sprzetu,
0 montaz rusztowania.
» roboty rozbiorkowe
o demontaz elementéw montowanych do $cian zewnetrznych,
skucie uszkodzonego tynku ze scian zewnetrznych,
rozebranie istniejgcych scianek dziatowych,
demontaz rurarzu i osprzetu instalacji sanitarnych,
rozebranie fragmentéw $cian, schodéw, stropéw, balkonéw i dachu,
rozebranie warstw podtogowych oraz podsufitek,
rozebranie pokrycia dachu wraz z systemem odwodnienia i obrébkami
blacharskimi,
skucie tynkéw wewnetrznych,
0 oczyszczenie powierzchni ceglanych sklepieh stropu nad piwnicami i przejazdem
bramowym z tynku,
o wykucia bruzd w $cianach z cegly, pod projektowane belki wzmacniajgce
nadproza i wzmocnienie spekanych podokiennikéw,
o0 wykucie bruzd pod projektowane przewody kominowe,
0 demontaz stolarki okiennej i drzwiowej,
0 inne przekucia w scianach z cegly ceramicznej petne;j.
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» przebudowe budynku wg programu inwestycji podanego w PFU,
* wzmocnienia i przebudowe elementow konstrukcji budynku,
0 wzmaocnienie stropow lub wymiana stropdow,
0 spiecie peknietych $cian,
0 remont, wzmocnienie lub wymiana konstrukcji dachu,
0 remont stropu odcinkowego nad piwnicg i przejazdem bramowym ,
* miejscowe wyburzenia,
* wykonanie posadzki na gruncie w piwnicy z obnizeniem poziomu,
H * odtworzenie przejazdu bramowego,
» odtworzenie balkonéw wraz z balustradami,
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e przemurowanie istniejgcych kanatow spalinowych i wentylacyjnych,

* wyburzenie i odtworzenie komindw,

* wykonanie nowych kanatéw wentylacji grawitacyjnej i szachtéw instalacyjnych,

* wykonanie nowych kominéw i osadzenie nasad kominowych,

* wykonanie windy wewnetrznej wraz z szybem i posadowieniem,

e remont i wymiane elementéw schoddw i balustrad,

» przeorganizowanie uktadu lokali (wykonanie nowych podziatéw pomieszczen), miejscowe
wyburzenia,

* wymiane pokrycia dachu,

* wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,

* wymiane obrobek blacharskich,

* wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z
weztem cieplnym,

* wymiane wewnetrznej instalacji gazowej,

* wymiane instalacji elektrycznej,

* wymiane instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatlu na
lokale),

* wykonanie instalacji domofonowej,

» wykonanie instalacji teletechnicznych,

» przygotowanie scian fundamentowych do wykonania izolacji (oczyszczenie, usuniecie
pozostatosci starych warstw izolacji, uszczelnienie wszelkich rys i spoin, zagruntowanie
sciany),

e 0Osuszenie murdw i zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej,

» wykonanie ocieplenia elewacji, dachu, $cian fundamentowych, $cian i stropu nad
przejazdem bramowym, stropu nad piwnica,

* renowacje i wymiane stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

» dostosowanie budynku do potrzeb niepetnosprawnych,

* naprawe elewacji, posadzek i tynkbw wewnetrznych,

* malowanie scian i sufitow,

» dostosowanie budynku do wymagan ochrony ppoz, ze szczegollnym uwzglednieniem
placowki opiekunczo-wychowawczej,

» wykonanie prac o charakterze konserwatorskim,

» dostawe i montaz wyposazenia.

29.1.1. Ogodlny zakres rob6t dotycz gcy zagospodarowania terenu dziatki obejmuije:
e rozbidrke 3 budynkoéw gospodarczych,
e wymiane nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,
» zagospodarowanie terenu zielonego,
* wykonanie ogrodzenia,
« wykonanie oswietlenia zewnetrznego,
« wykonanie elementéw matej architektury.

29.1.1.1. Opis koncepcji zagospodarowania podwoérk — a:

Podworze znajduje sie na tytach budynku przy ul. Widkienniczej 5 na dziatce o nr ewidencyjnym

438/20. Dostep do podwoérza bedzie mozliwy dzieki odtworzeniu przeswitu bramowego

zlokalizowanego w osi budynku. Podworze podzielone na dwie strefy. Strefa pétnocna przylegta

do budynku wyznaczona tylko dla mieszkancow, oddzielona barierg wizualng (np. w postaci

zywoptotu) i ogrodzeniem oraz strefa potudniowa dzialki petnigca funkcje komunikacyjng,
= 0golnodostepng (rownolegta do ul. Wiokienniczej). Na podworzu w czesci dostepnej

<
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mieszkancom znajdujg sie dwa place w formie prostokgtow z nasadzeniami zieleni niskiej
(krzewy po obu stronach krétszych bokoéw prostokatéw) oraz wysokiej w postaci drzew. Place
przedzielone sg w osi bramy Sciezkg utwardzong wiodacg poprzez ogrodzenie z furtkg do
pasazu ogolnodostepnego. Plac po stronie wschodniej bedzie petnit funkcje placu zabaw dla
dzieci, wyposazony zostanie w urzgdzenia rekreacyjne: hustawke dziecieca, karuzele i
piaskownice. Ostateczny wybor urzgdzen nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym i kierownictwem
placowki opiekunczo-wychowawczej. Teren na ktérym stojg urzgdzenia wykonany z tartanu —
nawierzchnia elastyczna. Nawierzchnia pozostatej czesci podwoérza wykonana z dwoch
rodzajéw kostki kamiennej. Jeden rodzaj kostki do zastosowania ogolnego, drugi rodzaj do
opasek stref przycokotowych i nawierzchni w altanach. W strefie pétnocno- zachodniej na styku
Z sgsiednig dzialkg zaprojektowano zadaszong pergole $mietnikowg. Pergola smietnikowa
powinna by¢ wykonana z elementéw drewnianych, stalowych i murowanych oraz zosta¢ pokryta
zielenig (pngczami).

* Woycinka drzew istniejgcych- 3 szt.
Minimalny wymagany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%, nalezy uwzglednic
mozliwos¢ wystgpienia zmian z chwilg wejscia w zycie ustalen MPZP.

* Nawierzchnie utwardzone
* nawierzchnia podworza z dwoéch rodzajéw kostki kamiennej,
* nawierzchnia placu zabaw z tartanu.

» Powierzchnia biologicznie czynna
» zielen niska —w postaci traw i niskich krzewow, zywoptot
» zielen wysoka — dwa drzewa, pnacza

Wykonawca opracuje projekt zieleni, w ktérym okre  s$lone b eda:

» Stan zieleni istniejgcej (krotki opis zachowania roslinnosci istniejgcej — jesli taka wystepuje
na terenie opracowania).

» Gospodarke drzewostanem (liczba przewidywanych do usuniecia roslin na danym
obszarze oraz ilos¢ wykonanych zamiennych, nowych nasadzen).

» Zestawienie zieleni istniejgce] objete] gospodarkg drzewostanem (zielen do wycinki:
wycinka drzew (szt.), wycinka krzewow (m2) i zielen do zachowania: zielen cenna
przyrodniczo (szt. drzew), zielen cenna przyrodniczo w zakresie odrebnego opracowania:
(szt. drzew), istniejgca zieleh do zabezpieczenia na czas budowy (szt. drzew), istniejgca
zielen przeznaczona do zabiegow pielegnacyjnych (szt. drzew), drzewa do
zabezpieczenia kratg poziomg (szt).

» Projektowana zielen (drzewa, krzewy, pnacza itp.).

» Projekt instalacji automatycznego nawadniania.

Projekt zieleni nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym i Zarzadem Zieleni Miejskiej oraz z Biurem
Konserwatora Zabytkow.

W trakcie rob6t wymagane bedzie:
e Zabezpieczenie zieleni w trakcie budowy przeznaczonej do zachowania,
e Przygotowanie poditoza,
* Wykonanie instalacji automatycznego nawadniania
* Wykonanie nasadzen -technologia wykonywania nasadzeni musi zapewni¢ wiasciwg
wegetacje roslin,
Nalezy stosowa ¢ materiat szkotkarski dobrej jako  $ci . Sprawdzeniu podlega ¢ beda cechy
H materiatu nasadzeniowego : drzew, krzewow, traw ip  naczy.

S _ |
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W okresie trwania robot i okresie gwarancyjnym Wykonawca bedzie zobowigzany do pielegnaciji
terenow zielonych.

* Wyposa zenie dziatki (podworza):

* fawki- 6 szt.

» altana - pergola smietnikowa- 1 szt.

* ogrodzenie ogrodowe- 1szt.

» hustawka typu gniazdo - 1 szt.

» karuzela- 1 szt.

e piaskownica- 1 szt.

* ogrodzenie z furtkg od strony potudniowej oraz ogrodzenie od strony zachodniej

* Oswietlenie terenu:

Nalezy przewidzie¢ montaz oswietlenia zewnetrznego stylizowanego - przy wejsciach do
budynku oraz punkty Swietine przy miejscu spotkan dla mieszkancow oraz przy pergoli
$mietnikowej. Oprawy oswietleniowe stylizowane ze zrodtami Swiatta typu LED, do akceptaciji
przedstawiciela Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

2.9.1.2. Prace konserwatorskie obejmuj g m.in.:
Dla nieruchomosci ul. Wiokienniczej 5 zostata wykonana” Dokumentacja badan konserwatorskich
w zakresie kolorystyki potudniowej pierzei ulicy Widkienniczej w todzi”

Ogolny zakres robot konserwatorskich obejmuje m. in.:

wykonanie wskazanych w orzeczeniu prac konstrukcyjnych;

osuszenie muréw, wykonanie izolacji pionowych i poziomych;

wykonanie tynkdéw renowacyjnych - posiadajgcych certyfikat WTA

utechnicznienie budynku m.in.: zaprojektowanie, przebudowe lub wymiane instalacji

(centralnego ogrzewania, wod-kan, gaz, elektr.) instalacji domofonowej, instalacji RTV);

nowe instalacje nie mogg by¢ widoczne na elewacjach, w przeswicie i czesciach

wspolnych (klatki schodowe, korytarze, przejscia itd.);

5. termomodernizacje tj. ocieplenie stropéw nad piwnicami, stropow nad ostathimi

kondygnacjami, ocieplenie poddasza, naprawe lub wymiane stolarki okiennej, osuszenie

Scian, udroznienie (usprawnienie) systemu wentylaciji;

podniesienie waloréw estetycznych kamienicy i otoczenia,

Z uwagi na fragmentarycznie zachowany detal na elewacji frontowej, w celu podniesienia
jej estetyki, elewacja ta powinna zosta¢ zaprojektowana w taki sposob, aby nadac jej
petnowartosciowy wymiar bedgc rownoczesnie wspélczesng kreacjg artystyczng;

8. remont elewaciji wraz odtworzeniem wystroju architektonicznego, balkonéw oraz balustrad
(balustrady balkonéw wzorowane na istniejgcych balustradach klatek schodowych oficyn
lub balustradach kamienic z podobnego okresu historycznego)

9. renowacje klatki schodowej

10. wymiane stolarki okiennej i drzwi balkonowych - wymiana powinna nastgpi¢ z
zachowaniem pierwotnego ksztattu i formy (okna drewniane zespolone, o podziatach i
profilach powtérzonych z okien historycznych);

11. uporzadkowanie i ujednolicenie wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych
parteru, dopuszcza sie przeksztatcenie lokali w poziomie parteru na lokale ustugowe
(powiekszenie otworéw okiennych poprzez wybicie podokiennikéw);

12. wymiane drzwi wejsciowych - nowe drzwi drewniane w stylizowanej formie;

13. likwidacje wtérnych krat w poziomie parteru;

14. wymiane obrébek blacharskich - ze wzgledu na ich trwato$¢

15. proponuje sie zastosowanie blachy cynkowo - tytanowej (gzymsy i parapety)

H 16. wymiane obrdbek blacharskich - (rynny, rury spustowe, gzymsy i parapety) ze wzgledu na
jej trwatos¢ proponuje sie blache cynkowo- tytanowa;
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17. wymiane skrzynek przytgczy instalacyjnych na stylizowane, w razie koniecznosci korekta
ich potozenia;

18. zlikwidowanie badz umieszczenie pod tynkiem wszelkich instalacji wystepujgcych na
elewacji;

19. zaprojektowanie bramy w formie stylizowanej (w nawigzaniu do zachowanych
fragmentow: od frontu — Zzeliwnych osciezy, od podwoérza — drewnianych skrzydet
bramowych).;

Zalecenia konserwatorskie zawierajgce szczego6towe wytyczne dotyczace prac stanowig
zalgcznik do PFU.

Wszystkie demontowane historyczne elementy wyposazenia nalezy zabezpieczyC i
zachowa¢ w celu ich ponownego wykorzystania lub przekaza¢ do magazynu detalu
Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Wszelkie watpliwosci, co do oceny wartosci historycznych elementédw wyposazenia
nalezy skonsultowa¢ z przedstawicielem Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

2.9.2 Zakres koniecznych robét instalacyjnych

Instalacje wystepujgce w budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Przewiduje sie ich
peten demontaz.
Nalezy zaprojektowac i wykonaé nastepujgce nowe instalacje:
1. wewnetrzng instalacje elektryczng i teletechnicznag
2. wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z weziem
cieplnym,
wewnetrzng instalacje gazowa,
wewnetrzng instalacje wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu na
lokale),
instalacje odwodnienia dachow
instalacje nawadniajgca tereny zielone,
instalacje teletechniczne;
instalacje wentylacji

kW
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Ponadto nalezy przewidzie¢ wymiane instalacji zewnetrznej deszczowej i sanitarnej oraz
wodociggowej wraz z przytgczami ( z wyjatkiem przytgcza wodociggowego).

Przewiduje sie catkowitg przebudowe instalacji sanitarnych. Istniejgce instalacje bedg podlegac
catkowitemu demontazowi i ponownemu wykonaniu z nowych materiatdbw z dostosowaniem do
nowego ukfadu pomieszczen

2.9.2.1 Przytacze, sie € oraz instalacja elektroenergetyczna.

Catkowita przebudowa instalacji elektrycznych i teletechnicznych. Istniejgce instalacje
wewnetrzne elektryczne sg przeznaczone do demontazu.

Aktualnie budynek jest zasilany z istniejgcego ztgcza kablowego. W miejscu istniejgcego ztgcza
kablowego nalezy zaprojektowaé nowe zigcze uwzgledniajgc planowang zmiane mocy
przylaczeniowej i nowy podziat na wewnetrzne linie zasilajgce.

Przy projektowaniu instalacji elektrycznych i teletechnicznych nalezy stosowac sie do Polskich
Norm

= Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych muszg by¢ wykonane m.in.:
1. Wewnetrzne linie zasilajgce — WLZ
2. Rozdzielnice i tablice elektryczne

= ). f 3m Instalacja gniazd elektrycznych i odbiorow statych
u

48



DOA-ZP-VI1.271.82.2017

URZAD MIASTA tODZI

Instalacje oswietlenia podstawowego i ewakuacyjnego

Instalacja odgromowa

Instalacja potgczen wyréwnawczych

Instalacja ogrzewania przeciwoblodzeniowego rynien i rur spustowych

No ok

2.9.2.2 Instalacje teletechniczne.
W zakresie instalacji teletechnicznych budynek nalezy wyposazy¢ w:
instalacje domofonowg i bramofonowg
sie¢ telekomunikacyjng
sie¢ komputerowag
instalacje do odbioru telewizji naziemnej i kablowej
kanalizacje kablowa

arwnNpE

2.9.2.3 Przytacze, sie € oraz instalacja zimnej wody u  zytkowej

Obecnie zasilanie z miejskiej sieci wodociggowej d=150 mm w ulicy Widkienniczej poprzez
istniejgce przytgcze wodociggowe d= 63/50 mm. Istniejgce instalacje wewnetrzne sag
przeznaczone do przebudowy ( catkowita wymiana). Nowg instalacje wykonaé z rur z tworzyw
sztucznych (polipropylenu) do wody cieptej. Rury zimnej wody nalezy zaizolowaé termicznie
zgodnie z wymaganiami. W przypadku przebiegu pionéw w nieocieplonej scianie zewnetrznej
nalezy wykonaé¢ zwiekszong izolacje termiczng. Wode nalezy doprowadzi¢ do kazdego przyboru
sanitarnego. Kazdy lokal nalezy opomiarowaé¢ indywidualnie. Instalacje prowadzi¢, jako
podtynkowg w posadzce réwnolegle do przegrod budowlanych, a podejscia pod urzgdzenia
sanitarne wykona¢ w bruzdach Sciennych. Przejscia przez sciany i stropy stanowigce granice
stref pozarowych wykona¢ w specjalnych tulejach przeciwogniowych. Przejscia przez $ciany i
stropy w tulejach ochronnych z PVC o srednicy o jeden wymiar wiekszej od zewnetrznej srednicy
rurociggu. Przed wejsciem instalacji wody do budynku zasuwa odcinajgca. W lokalach handlowo-
ustugowych petna instalacja wod.-kan. wraz z instalacja wodomierzy oraz podejsciami do
urzadzen, bez bialego montazu. Nalezy wykonaé¢ jedno wyjscie wody z budynku do celow
podlewania zieleni zakonnczone zaworem czerpalnym z odrebnym licznikiem.

2.9.2.4 Przytacze, sie € oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne odprowadzane do zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej na terenie
inwestycji a dalej do miejskiej sieci kanalizacji ogolno sptawnej d=450 mm poprzez trzy istniejgce
przytacza kanalizacyjne d=150 mm. Kanalizacja zostanie odprowadzona od kazdego przyboru
sanitarnego. Instalacje nalezy wyposazy¢ w czyszczaki oraz odpowietrzenia. Wykonac zgodnie
Z PN. Instalacje wykonac¢ rur z tworzyw sztucznych - rur i ksztatltek PCV, potaczenia w kielichach
na uszczelki gumowe (w kolorze szarym). Odpowietrzenia piondw instalacji kanalizacyjnej
wyprowadzi¢ ponad dach obiektu i zakonczy¢ wywietrzakami zgodnie z opisem pkt. (wentylacja i
klimatyzacja). Wykona¢ nowg instalacje z rur PCV, uwzgledniajac nowy ukiad funkcjonalno-
uzytkowy budynku, z dostosowaniem srednic pionéw i pozioméw do zainstalowanych urzgdzen.
Minimalna srednica kanalizacji w ziemi w tym podejscia pod wszelkie przybory DN100. Podejscia
kanalizacyjne wykonac w bruzdach w scianach lub w bruzdach w posadzce, piony kanalizacyjne
prowadzi¢ w miare mozliwosci w bruzdach sciennych. Przewody kanalizacyjne wkute w sciany
przed tynkowaniem zabezpieczy¢ - niedozwolone jest bezposrednie tynkowanie rur
kanalizacyjnych. Przejscia rur przez przegrody budowlane wykona¢ w rurach ostonowych
stalowych d+4, zamontowanych na etapie rob6t budowlanych, a przestrzeA miedzy rurg
kanalizacyjng a ostonowg wypetni¢ materialem elastycznym. Piony kanalizacji zakohczy¢ rurami

wywiewnymi.

<
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Przejscia kanalizacji przez sciany i stropy stanowigce granice stref pozarowych w specjalnych
tulejach przeciwogniowych. Wpusty podtogowe (np. w pomieszczeniu wezta c.0.) wykona¢ ze
stali nierdzewnej z przytagczem bocznym, przykry¢ kratkg ze stali nierdzewnej 100x100, kratka
nieprzykrecana. Prowadzenie instalacji kanalizacji powinno by¢ zgodne z zaleceniami norm: PN-
81/C-10700 ,Instalacje kanalizacyjne. Wymagania i badania przy odbiorze”, a projektowanie
instalacji powinno by¢ zgodne z zaleceniami normy PN-92/B-01707 ,Instalacje kanalizacyjne.
Wymagania w projektowaniu”.

2.9.2.5Instalacja cieptej wody u zytkowej, c.o. zw eztem cieplnym

Nalezy zaprojektowaé instalacje centralnego ogrzewania, dla ktérego zrodiem bedzie nowy wezet
cieplny, zlokalizowany w piwnicy zlokalizowany w piwnicy
Ciepta woda uzytkowa przygotowywana bedzie w wysokosprawnym wymienniku wedtug projektu
technologii wezta ciepta. Nalezy wykona¢ instalacje cyrkulacji. Wode nalezy doprowadzi¢ do
kazdego przyboru sanitarnego. Opomiarowac - licznik umiesci¢ razem z licznikiem wody zimnej
(oddzielnie dla kazdego lokalu). Instalacje wykonac z rur z tworzyw sztucznych do wody cieptej.
Rury instalacji cieptej wody nalezy zaizolowac termicznie zgodnie z wymaganiami
W wezle cieplnym nalezy wykona¢ instalacje wentylacji, odwodnienia, studnie schtadzajaca.
Prace przewidziane do realizacji:
1. Wykonanie przytgcza do miejskiej sieci cieplnej, zakonczonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia
2. Projektiwykonanie wezta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stronie Wykonawcy.
Ukfady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza i zespotu wodomierza wody
uzupetniajgcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - £6dz, bedg montowane przez dostawce
ciepta i na jego koszt, jednakze projektant wezta musi te uklady zaprojektowac na
podstawie wytycznych i uzgodnien z Veolig."
3. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania skiadajgcej sie z grzejnikow zainstalowanych w
pomieszczeniach wymagajgcych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia czynnika
grzewczego do grzejnikow (instalacja c.0.) - po stronie Wykonawcy.

2.9.2.6 Instalacja gazowa Instalacja wewn etrzna gazu wraz z systemem detekcji gazu

Budynek zaopatrzony bedzie w gaz z sieci gazowej znajdujgcej sie w ulicy Wiokienniczej poprzez
istniejgce przytgcze o Srednicy 63 PE. Instalacja rozprowadzona bedzie pionami w klatkach
schodowych i z nich do poszczegolnych lokali. Na klatce schodowej nalezy zamontowaé
gazomierz dla kazdego lokalu. W ramach instalacji gazowej w kazdym lokalu zamontowana
zostanie kuchnia gazowa (4-palnikowa+piekarnik elektryczny). Instalacje wykona¢ z rur
stalowych bezszwowych.

2.9.2.7 Instalacja wentylacji

Nalezy przeprowadzi¢ analize systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnacji na lokale
mieszkalne i ustugowe, W przypadku niewystarczajgcej liczby kominéw wentylacyjnych nalezy
wprowadzi¢ nowe kominy. W przypadku niemoznosci wykonania instalacji wentylacji
grawitacyjnej nalezy przyja¢ wykonanie instalacji wspomaganej mechanicznie, co moze pozwoli¢
na obstuge wiekszej liczby mieszkan z jednego pionu wentylacyjnego i zapewni wentylacje
niezaleznie od warunkéw zewnetrznych.

W mieszkaniach, w ktorych kuchnia stanowi cze$¢ pokoju dziennego (aneks kuchenny), nalezy

zapewni¢:
* wentylacje grawitacyjng z podtgczonym do niej okapem wywiewnym nad kuchnig
. gazowa,
H * wentylacje grawitacyjng zapewniajgcg odprowadzenie powietrza z pomieszczenia.
|} )l f .

KREVUIJE
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W lokalach ustugowych nalezy zastosowaé, co najmniej wentylacje grawitacyjng dla kazdego
pomieszczenia oraz wprowadzi¢ szacht instalacyjny umozliwiajgcy montaz instalacji wentylacji
mechanicznej we wtasnym zakresie najemcow.

2.10 Warunki wykonania i odbioru robot budowlanyc h.
Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robo6t budowlanych zgodnie z Warunkami
wykonania i odbioru robot zawartymi w czesci PFU p.n: , Warunki wykonania i odbioru robot
udowlanych (WWIORB)"

2.11 Przedmiot zamoOwienia opisany zostatl szczegdlow o0 w zalgczonym programie
funkcjonalno —u zytkowym.

2.12 Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych b  edzie mo zliwe
wykonanie sprawdze n i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budow  lanych.
Budynki mog a byé czesciowo zamieszkate z zapewnion g dostepnoscig do
wszystkich lokali ale prowadzenie odkrywek np. stro pow b edzie mo zliwe tylko
w pustych lokalach.

2.13 Zamawiaj acy przewiduje mo zliwo € przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegOlowego zapoznania si € ze specyfik g i charakterem nieruchomo $ci obj etej
zamoOwieniem.

3. Zamawiaj gcy przewiduje udzielenie zamowie n, o ktérych mowa w art. 67 ust.1 pkt 6
Ustawy PZP, polegaj gcych na powtérzeniu podobnych ustug lub robo6t w zak resie:

e robot ogollnobudowlanych, w tym rozbiorki, nowe elementy
konstrukcyjne/wzmocnienia, roboty murowe, stolarka, dach, elewacja, izolacje,
tynki, posadzki, stolarka wewnetrzna,

* robdt instalacyjnych, w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje
sanitarne,

* wykonczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, mieszkania chronione (czesci wspolne: korytarz i pralnia), mieszkania
chronione (pokoje z kuchnig i fazienka), lokale ustugowe (wykonczenie i
wyposazenie)

» prac projektowych w zakresie rob6t ogélnobudowlanych i instalacyjnych.

Zamowienie zostanie udzielone na podstawie negocjacji z dotychczasowym Wykonawca, na
warunkach okreslonych w umowie podstawowe;.

4. Wykonawca zobowi gzany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrobotn ej
zarejestrowanej w Powiatowym Urz edzie Pracy na czas trwania zamoOwienia oraz
ma obowi gzek przedstawienia Zamawiaj acemu pisemnego 0 $wiadczenia o
zatrudnieniu na  podstawie umowy O prac € zawartej z = ww.
pracownikiem/pracownikami na czas trwania zamowieni a, nie pozniej niz 10 dni
roboczych po podpisaniu niniejszej umowy oraz raz n a kwartat aktualizowa ¢ te
informacj e w postaci pisemnego o $wiadczenia dostarczonego do siedziby Zarz  adu
Inwestycji Miejskich ta nie p6 zniej ni z do 10 dnia miesi gca rozpoczynaj gcego dany
kwartat.

5. Wykonawca zobowi gzany jest w toku realizacji robét budowlanych stano wiacych
przedmiot Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czynno s$ci przez osoby

- zatrudnione przez Wykonawc ¢ lub Podwykonawcéw na podstawie umowy o prac e,
H przy czym realizacja tego obowi gzku b edzie podlegata nast epujacym ustaleniom:
— w zakresie rodzaju czynno $ci, ktérych dotyczy wymodg zatrudnienia na podstawie

- >- f EMOwWYy O prac e, Zamawiajacy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prac €
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przez Wykonawc e lub Podwykonawc e oséb wykonuj agcych prace ogélnobudowlane,
konstrukcyjne oraz instalacyjne w trakcie realizacj i zamoOwienia.

6. Miejsce wykonania: £6d z, ul. Widkiennicza 5, dziatka o nr ewid. 438/20, o breb S-1.

7. Warunki gwarancji i rekojmi za wady*: zgodnie z umow g stanowi gca zatacznik nr 7¢ do
SIWZ.

. Zamawiajgcy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego
i zalgcznikach do niego stanowigcych opis przedmiotu zamoOwienia, zostaty
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrédia lub
szczegOlowe procesy, ktére charakteryzujg produkty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce - Zamawiajgcy dopuszcza metody, materiaty, urzadzenia, systemy,
technologie itp. rownowazne do przedstawionych w opisie przedmiotu zamodwienia.
Dopuszcza sie, wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnowaznych odpowiednikéw
rynkowych o wtasciwosciach nie gorszych niz wskazane przez Zamawiajgcego. Parametry
wskazanego standardu okreslajg minimalne warunki techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe,
jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spetnia¢ przedmiot zaméwienia. Wskazane znaki
towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta czy zrédta lub szczegdlne procesy
wskazujgce na pochodzenie okreslajg jedynie klase produktu, metody, materiatow, urzgdzen,
systeméw, technologii itp.

W ofercie mozna przyja¢ metody, materiaty, urzadzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentéw, jednak o parametrach technicznych, jakosciowych i wkasciwosciach
uzytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych metodom, materialom, urzgdzeniom,
systemom, technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo Zamawiajgcy podkresla, iz
rownowazne metody, materiaty, urzadzenia, systemy, technologie itp. nie mogg stanowi¢
zamiennikbw w stosunku do metod, materialdw, urzadzen, systemow, technologii itp.
opisanych w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego i zalgcznikach do niego za pomocg
znakow towarowych, patentéw, pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego procesu.

9. Czas trwania zamowienia: Etap projektowania 10 miesi ecy od daty podpisania
umowy, termin realizacji inwestycji przy ul. Wiokienniczej 5-do 13.12.2019r.

10. Zalgczniki do opisu przedmiotu zamowienia:

1. Program funkcjonalno - uzytkowy wraz z zatgcznikami przedstawionymi ponizej:

a. Kopia mapy zasadniczej

b. Wyniki badan gruntowo-wodnych
Opinia geotechniczna i studium geologiczni —inzynierskie 2016 ktorej autorami sg mgr inz.
Agnieszka Walczak-Lisowska i mgr Piotr Janiszewski

c. Zalecenia konserwatorskie wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow

d. Dokumentacja badan konserwatorskich
,Dokumentacja badan konserwatorskich w zakresie kolorystyki potudniowej pierzei ulicy
Wibkienniczej w Lodzi” opracowanym przez Zaklad Konserwacji Elementéw i Detali
Architektonicznych UMK w Toruniu w 2015r

e. Inwentaryzacja zieleni
Inwentaryzacja i waloryzacja zieleni z maja 2016, ktérej autorem jest dr inz. arch. Michat
Dominczak

f. Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana obiektéw
Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana zespotu budynkéw  wykonana przez

. jednostke projektowg: "Jerzy Lutomski- Biuro Projektow” oraz ,BZB PROJEKT — Biuro

Zarzadzania w Budownictwie” z dnia 20.03.2015 nr ref. BZB4.2.2-INW-A-OT-001-1

g. Ekspertyza stanu technicznego

Sk | |
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Ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego-kamienicy przy ul. Widkienniczej
5 w todzi wykonana przez jednostke projektowg :"Jerzy Lutomski- Biuro Projektow” oraz
,BZB PROJEKT — Biuro Zarzgdzania w Budownictwie” z dnia 20.03.2015 nr ref. BZB4.2.4-
EKS-K-OT-001-1

h. Ekspertyza stanu technicznego — zalgcznik 1
Ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego-kamienicy przy ul. Wiokienniczej
5w todzi - zatgcznik 1 (fotografie do ekspertyzy) wykonana przez jednostke projektowg
"Jerzy Lutomski- Biuro Projektow” oraz ,BZB PROJEKT - Biuro Zarzadzania w
Budownictwie” z dnia 20.03.2015 nr ref. BZB4.2.4-EKS-K-OT-001-1

i. Ekspertyza stanu technicznego — zatgcznik 2
Ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego-kamienicy przy ul. Widkienniczej
5 w todzi - zalgcznik 2 (opinia konserwatorska) wykonana przez jednostke projektowg
:"Jerzy Lutomski- Biuro Projektow” oraz ,BZB PROJEKT - Biuro Zarzadzania w
Budownictwie” z dnia 20.03.2015 nr ref. BZB4.2.4-EKS-K-OT-002-1

j- Ekspertyza stanu technicznego — zatgcznik 3
Ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego-kamienicy przy ul. Widkienniczej
5 w todzi - zatgcznik 3 (fotografie i stratygrafia do dokumentacji konserwatorskiej)
wykonana przez jednostke projektowg :"Jerzy Lutomski- Biuro Projektow” oraz ,BZB
PROJEKT - Biuro Zarzgdzania w Budownictwie” z dnia 20.03.2015 nr ref. BZB4.2.4-EKS-
K-OT-003-1

k. Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przylaczeniem obiektu do istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i teletechnicznych
Wymagania techniczne ZWIiK - pismo Nr 146/EPI/C/EPI3160/AN/AN/2016,
TT.424.188.2016/W/Sz z dnia 24.03.2016 o mozliwosci rozbudowy wewnetrznej
instalacji wod.-kan. w oparciu o istniejgce przytgcza wod.-kan., rozbudowy przytgcza
wody, oraz poboru wody na cele bytowo-gospodarcze i odprowadzenia $ciekow bytowo-
gospodarczych i wéd opadowych
Wymagania techniczne PSG - pismo OW.LTI.18.125.2016.JK z dnia 18.03.2016 o
wstepnym zapewnieniu dostawy gazu do budynkow
Wymagania techniczne Veolia — pismo RN/AA/WB/2875/16 z dnia 14.03.2016 o
mozliwosci podigczenia obiektéw do Ciepta Systemowego
Warunki przytgczenia do sieci dystrybucji nr 5211611884 z dnia 10.10.2016 wydane
przez PGE Dystrybucji S.A.

[.  Inne dane:
.Projekt kolorystyki kamienic potudniowej pierzei ul. Widkienniczej w Lodzi” opracowany
przez Zaktad Konserwacji Elementéw i Detali Architektonicznych UMK w Toruniu w 2015r.

2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych,

3. Przyktadowa wizualizacja.

Powy zsze opracowania zostaty umieszczone na stronie inte rnetowej Zamawiaj acego
pod adresem:

ftp://mapaftp.uml.lodz.pl/dokumentacja-postepowanie -82/

<
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Zadanie 4

1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji projektowej i
przebudowa istniejgcej zabudowy w todzi przy ul. Widkienniczej 7, wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng w systemie
zaprojektuj i wybuduj”

2. Opis ogolny przedmiotu zamoéwienia- ul. Wtokiennicza 7

1. Realizacja zadania pn.: Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi - Projekt 1-
Przebudowa istniejgcej zabudowy przy ul. Widkienniczej 7 w todzi, wraz
Z zagospodarowaniem terenu iniezbedng infrastrukturg techniczng w systemie
zaprojektuj i wybuduj”

Catos¢ przedmiotu zamdwienia obejmuje wykonanie nastepujgcych elementow:

» Dokumentacji projektowej niezbednej do prawidiowego i bezpiecznego wykonania
wszystkich wymaganych robét i uzyskanie dla niej wszystkich wymaganych opinii,
uzgodnien, dopuszczen, warunkéw, decyzji i pozwolen

e Wszystkich robét budowlanych zgodnie z zakresem zamowienia na podstawie
opracowanej przez Wykonawce i zatwierdzonej przez Zamawiajgcego dokumentacji
zgodnie z zapisami umowy iwszystkich niezbednych robét przygotowawczych
potrzebnych do wykonania powierzonego zaméwienia oraz wykonania wszelkich
czynnosci wymaganych przepisami ustawy — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 290 ze zm.) wraz w wykonaniem kompleksowej dokumentacji.

2. Teren inwestycji to dziatka o nr ewid. 438/19, obreb S-1 przy ul. Widkienniczej 7.

3. W wyniku rewitalizacji zabudowa nieruchomosci przy u. Widkienniczej 7 zachowa funkcje
mieszkalng, przewiduje sie wyodrebnienie 2 lokali ustugowych. Nie zaplanowano
dodatkowych funkcji spotecznych w obrebie nieruchomosci. Oczekiwany rezultat
rewitalizacji to przywrOcenie wartosci materialnej i uzytkowej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dzialki z uwzglednieniem elementéw malej architektury,
infrastruktury, rekultywacji oraz zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
0go6lnym bilansie terenu.

4. Nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw (gez) —
obszar historycznego uktadu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego DZIELNICY
OGRODY SUKIENNICZE NOWEGO MIASTA 1843.

5. Miejski Konserwator Zabytkéw przedstawit wytyczne do remontu kamienicy.

2.1.  Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie niezbednej do uzyskania
pozwolenia na budowe wraz z kompletem uzgodnien i opracowan wymaganych na tym
etapie. Projekt musi spetnia¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy
projektu budowlanego(Dz.U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).

Projekt budowlany winien zawierac: projekt zagospodarowania terenu sporzgdzony na
aktualnej mapie do celéw projektowych, projekt architektoniczno-budowlany w zakresie
uwzgledniajgcym specyfike robot budowlanych wystepujgcych branz, okreslajgcy funkcije,
forme i konstrukcje przedmiotu zamowienia, charakterystyke ekologiczng oraz niezbedne

/ rozwigzania techniczne (zgodnie z art. 34 Prawa budowlanego t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.

SR | |
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290 ze zm.) . Wykonawca jest rowniez zobowigzany do wykonania niezbednych opracowan
oraz uzyskania niezbednych uzgodnien.

Wykonaweca prac projektowych we wiasnym zakresie przygotuje, uzgodni z Zamawiajagcym
i wystgpi do wiasciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celu zawarcia porozumien,
uzyskania zgod, uzgodnien, opinii i decyzji oraz warunkéw technicznych i realizacyjnych
(np. decyzji zwigzanych z przytgczeniem obiektow do istniejgcej infrastruktury lub
przebudowg obiektéw, a takze w zwigzku z przebudowg sieci, obiektéw, usuwaniem
przeszkdd, wszelkich kolizji itp.), o ile takie nie byly wczesniej pozyskane przez
Zamawiajgcego. Wykonawca, o ile zajdzie taka potrzeba, na wiasny koszt wystgpi i pozyska
zmiane warunkéw technicznych w zakresie potrzebnym do realizacji.

Wymagana dokumentacja projektowa:

1. Program prac konserwatorskich,

2. W razie potrzeby dodatkowe badania gruntowo-wodne,

3. Uaktualniona inwentaryzacja architektoniczno-budowlana w zakresie niezbednym do
rozpoczecia prac projektowych,

4. Opracowanie wstepnych rozwigzan projektowych na podstawie na podstawie PFU

5. Ekspertyza stanu technicznego istniejgcych budynkéw aktualna na czas rozpoczecia prac
projektowych,

6. Ekspertyza dot. stanu ochrony przeciwpozarowej (wlasciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub  rzeczoznawca budowlany oraz do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych)

7. Ekspertyzarzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw zabezpieczeh przeciwpozarowych

na rzecz uzyskania odstepstw w zwigzku z niezgodnosciami z obowigzujgcymi

przepisamiz zakresu ochrony przeciwpozarowej i wskazujgcej rozwigzania zamienne
rekompensujgce niezgodnosci z przepisami niemozliwe do usuniecia,

Projekt rozbiérek

Projekt architektoniczno-budowlany wielobranzowy (uzgodniony z Zamawiajgcym i

zgodny z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkow) wykonany zgodnie z

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie

szczegoOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych

wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.

z 2013r. poz. 1129 ze zm.),

© ®

2.1.1. Dodatkowe wytyczne dla prac projektowyc  h.

1. Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zaprojektuj i wybuduj” jest obowigzek
realizacji prac projektowych i budowlanych w zakresie objetym umowa, uzyskanie
wszystkich wymaganych pozwolen zgodnych z polskim prawem, uzyskanie wymaganej
dokumentacji projektowej zgodnie z aktualnymi polskimi regulacjami. Koszt tej
dziatalnosci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach powyzszego Wykonawca ponosi
koszty przygotowania catej dokumentacji, ktora okaze sie niezbedna do wykonania
okreslonych w PFU robot, nawet, jezeli nie zostata w PFU przewidziana.

2. Wszelkie opracowania projektowe muszg by¢é zgodne z postanowieniami warunkéw
zabudowy i innych dokumentéw bedgcych podstawg realizacji zadania.

MPZP w opracowaniu wedlug stanu na wrzesieh 2016r. Rada Miejska w todzi podjeta

uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Miejska Pracownia Urbanistyczna opublikowata projekt planu. Od strony

formalno-prawnej w chwili obecnej obowigzuje uzyskanie warunkow zabudowy dla
- przedmiotowej inwestyciji.

3. Wszelkie opracowania projektowe nalezy przedktada¢ do zaopiniowania Inzynierowi
przed ostatecznym przestaniem do uzgodnienia lub zatwierdzenia przez Zamawiajgcego.

= ). f m Terminy uzgodnien zgodnie z zapisami umowy. Dokumentacja przekazywana
u
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Zamawiajgcemu musi by¢ dostarczona w wersji papierowej i elektronicznej. Projekty
branzowe nalezy oprawi¢ w teczki, a kompletng dokumentacje nalezy umiesci¢ w sztywnej
oprawie.

4. Podstawg do projektowania sg wymagania okreslone w PFU, konsultacje z
Zamawiajgcym oraz warunki techniczne okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422).

5. Dokumentacja projektowa zawierajgca wymagane obowigzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i rysunkami, wytycznymi realizacyjnymi
winna zapewnia¢ warunki do petnej realizacji robot.

6. Projekty muszg byé sporzadzone przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjalnosciach oraz bedace cztonkami odpowiednich izb
samorzadu zawodowego.

7. Autorzy projektow (projektanci) zobowigzani sg do opracowania dokumentacji projektowej
zgodnie z zapisami umowy, przepisami prawa budowlanego, przepisami ppoz., PIP-u,
Sanepidu, BHP, obowigzujgcymi normami, obowigzujgcymi przepisami, wydanymi
decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytycznymi i standardami Zamawiajgcego.

8. W zakresie procedur administracyjnych nalezy:

f. uzyskac¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
g. potwierdzi¢ warunki przytgczenia do sieci,

h. uzyskac¢ opinie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw,

I

J-

uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na budowe,

nalezy uwzgledni¢ uzyskanie odstepstw dla wprowadzonych rozwigzan, ktore nie

spetniajg wymagan okreslonych w przepisach budowlanych, przewiduje sie

uzyskanie min odstepstw od nastepujacych niezgodnosci:

* brak mozliwosci wykonania izolacji cieplnej zabytkowej $ciany potnocnej

» brak zapewnienia odpowiedniego czasu nastonecznienia dla pomieszczen od
strony potnocnej (w przypadku braku mozliwosci zapewnienia prawidtowego
oswietlenia swiattem dziennym dla poszczegdélnych pomieszczen)

* powierzchni przynajmniej jednego pokoju w mieszkaniu ponizej 16 m2

9. Na etapie opracowywania projektu budowlanego Wykonawca jest zobowigzany uzyskac
odstepstwa dla wszelkich innych niezgodnosci z przepisami, ktére pojawig sie w jego
opracowaniach.

10. W zwigzku z niezgodnoscig wymiarow biegéw i spocznikow klatek schodowych dla
przedmiotowej inwestycji wymagane bedzie wykonanie ekspertyzy ppoz, opracowanie
rozwigzan alternatywnych (odstepstwo) i uzyskanie decyzji £o6dzkiego Wojewddzkiego
Komendanta Strazy Pozarnej,

11. Uzgodni¢ projekt budowlany z rzeczoznawcami: ds. higieniczno-sanitarnych, ds.
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

2.2. Projekt wykonawczy
Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementéw robét.
Projekt wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczegOlowienie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla potrzeb wykonawstwa rob6t i musi by¢ zgodny z PFU i warunkami
pozwolenia na budowe. Powinien zawiera¢ szczegOty rozwigzan konstrukcyjnych, technologii
robét, fazowania robét oraz bedzie obejmowat, co najmniej:

1. Projekt wykonawczy wielobranzowy (zgodnie z PFU i projektem budowlanym), w tym
projekt zagospodarowania terenu wraz z projektem oswietlenia oraz:
a. projekty przebudowy zewnetrznych instalacji,
= b. projekt budowy docelowych przytgczy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i elektrycznych,
H c. wszelkie projekty dotyczgce wyposazenia technologicznego obiektu, wraz ze
specyfikacjami technicznymi wszelkich maszyn i urzadzen,
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d. specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych (wykonane zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.
z 2013r. poz. 1129j.t)

wykazy opracowan dokumentacji projektowej,

dokumentacje powykonawcza,

wszelkie inne projekty i opracowania wymagane przepisami prawa, w szczegolnosci, Plan
Jakosci, Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia, instrukcje

Wizualizacje kamienic

= @~o

Projekt wykonawczy wielobranzowy powinien zostaé uzupelniony o opracowania
szczegotowe: projekt elewacji wraz z kolorystyka, projekty aranzacji wnetrz i rysunki
warsztatowe. Projekt wykonawczy nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym i Miejskim
Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga:
1.0pracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomosc¢ objetg przedmiotem umowy w minimum 6
ujeciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu cztowieka. Wizualizacje powinny zawierac
wiernie odtworzone tekstury detali architektonicznych elementy zagospodarowania terenu (w
granicach szczegdtowego zakresu opracowania), w szczegolnosci przedstawiaé:
odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,

nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég

elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oswietlenie),

formy zieleni (drzewa, krzewy, zielen niska),

obiekty matej architektury i meble miejskie,

inne uzyte rozwigzania projektowe.

~poooTw

Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowac¢ w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

2.Wykonawca przekaze dane zrodiowe, wykorzystane do opracowania fotorealistycznych

wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikéw FBX lub OBJ, ktéry umozliwi ich

przegladanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub Autodesk InfraWorks, w

szczegolnosci bedzie zawierac:

a. sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z bibliotekg uzytych
materiatldw, nawierzchni i tekstur budynkéw, a takze obiektami kamer i Swiatetl z ich
ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie bryly
budynku, z teksturg elewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki powinny zostac
zgeneralizowane i nie zwiera¢ szczegotow architektonicznych np. kominéw, balkonow,
okien, drzwi, gzymséw) oraz katalog modeli 3D uzytych rozwigzan projektowych,
zapisanych w odrebnych folderach dla poszczegoélnych funkcji zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zosta¢ zapisane w uktad wspohzednych xyz:
PUWG 2000 strefa 6 (18°) i wysokosciowym w ukfadzie odniesienia Kronsztad 86.

Ponadto projekt wykonawczy bedzie zawierat wszelkie inne projekty i opracowania
wymagane przepisami prawa, w szczegolnosci, Plan, Jakosci, Plan Bezpieczehstwa i

. Ochrony Zdrowia, instrukcje, a na proshe Zamawiajgcego projekty aranzacji wnetrz i rysunki
warsztatowe. W zakresie Wykonawcy bedg rowniez wszelkie projekty wszelkich innych,
niewyszczegolnionych rozwigzan, instalacji lub urzgdzen technicznych, w przypadku gdy ich
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zaprojektowanie okaze sie konieczne lub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujgcym
prawem budowlanym oraz przedmiotem umowy.

2.3.  Specyfikacje techniczne wykonania i odbiorur  obdt budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla przedmiotowego
przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

pecyfikacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1129 ze zm.)

2.4. Uzgodnienia
Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzanh projektowych oraz uzgodnien
miedzy innymi:
Zarzadu Inwestycji Miejskich.
Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji.
Zarzadu Drég i Transportu w Lodzi.
Wiasciwego Konserwatora Zabytkow.
Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Gospodarki Komunalne;.
Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przy L6dzkim Osrodku Geodezji.
Gestorow urzgdzen podziemnych.
Innych instytucji i organéw, dla ktorych konieczno$¢ dokonania uzgodnien wystgpi w
trakcie prac projektowych.
W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnien na catym
etapie prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére bedg niezbedne do
prawidiowego wykonania przedmiotu umowy, a nie sg wyszczegllnione w powyzszym
wykazie.

CoNoOR~WNE

2.5. Nadzér autorski

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantow — autorow dokumentacji projektowej zgodnie z
wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzor sprawowany bedzie w szczegdlnosci poprzez:

1. stwierdzenia w toku realizacji rob6t budowlanych zgodnosci ich realizacji (w szczeg6lnosci
rozwigzan technicznych i uzytych materiatbw) 2z dokumentacja projektowg i
obowigzujgcymi przepisami (w szczegoélnosci techniczno-budowlanymi) i normami;

2. uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych,
instalacyjnych imateriatowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowej;

3. udziat w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamoOwienia i jego czesci oraz w czynnosciach majgcych na celu
doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i ruchowych;

4. nadzér szczegdlowych badan materialowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z
dokumentacjg projektowa, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi przepisami;

5. udzial na zgdanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w
miesigcu.

. Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek nanies¢
na dokumentacje budowy znajdujgca sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykonac¢ dokumentacje projektowg zamienna.
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2.6 . Harmonogram Rzeczowo - Finansowy

5

Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przediozy¢
Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego
projektem .

Szczegoly dotyczgce formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego zawiera wzor
umowy, ktory jest zatgcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po sporzgdzeniu projektu  wykonawczego wykona Uszczegdlowiony
Harmonogram rzeczowo — finansowy i opracuje w formie tabelarycznej zestawienie wartosci
komponentow opisanych w tabeli ponizej.

Powyzsze zestawienie bedzie stuzy¢ do comiesiecznego rozliczania robot - kwalifikacji
danego rodzaju rob6t do whasciwego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegélnych komponentdbw mogg ulec zmianie w trakcie realizaciji
inwestyciji.

Nazwa

Poz. komponentu Opis
Prace Przy szacowaniu kosztow dla lokali ustugowych zgodnie z
konserwatorskie, zakresem Projektu nalezy wzig¢ pod uwage nastepujgce
restauratorskie, elementy:
roboty budowlane - |- koszty zwigzane z czesciami wspolnymi (w proporcji
komponent lokale przypadajace] na metraz lokali uzytkowych zgodnie z
uzytkowe. opisem punkt 2 ponizej);

- zmiana ukladu lokali, miejscowe wyburzania;

- tynki wewnetrzne - wykonania warstwy wykonczeniowej
scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania $cian i sufitow;

- wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;

1 - stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznic
wraz z kosztem montazu;

- petna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z instalacjg
wodomierzy oraz podejsciami do urzadzen, bez bialego
montazu;

- oswietlenie i osprzet np. gniazdka;

- podigczenie kuchenek gazowych;

- Instalacja c.o. wraz z grzejnikami;

- wewnetrzna instalacja elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna, domofony, sieé
komputerowa, instalacja naziemna oraz kablowa.

Prace Przy szacowaniu kosztow dla lokali mieszkalnych dla wnetrz
konserwatorskie, lokali mieszkalnych nalezy wzigé pod uwage nastepujace
restauratorskie, elementy:
roboty budowlane - | Wnetrze lokali mieszkalnych:
komponent lokale |- tynki wewnetrzne - koszty wykonania warstwy
mieszkalne wykonczeniowej Scian i sufitow;

2 - wykonanie ostatniej warstwy malowania $cian i sufitow;

- wykonanie wierzchniej warstwy podlogowe 2z paneli
laminowanych;

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z ptytek
ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz oscieznice

= wraz z kosztem montazu;
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- biaty montaz (umywalki, wanny lub kabiny prysznicowe,
zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - plytki ceramiczne

- Instalacja gazowa wraz z kuchenkag gazowsa;

- instalacja wodno - kanalizacyjna, bialy montaz, oraz
glazury;

- Instalacja c.o. wraz z grzejnikami;

- instalacja  elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet np.:
gniazdka bryzgoszczelne.

Czesci wspdlne:

- wzmaocnienie i przebudowa konstrukcii;

- zmiana ukfadu lokali, miejscowe wyburzania;

- remont klatek schodowych w tym balustrad jak i tynkowanie
oraz malowanie;

- wymiana pokrycia dachowego, wymiana odwodnienia
dachu, rynien i rur deszczowych;

- dostosowanie uktadu kanaléw wentylacji grawitacyjnej do
projektowanych lokali;

- wymiana izolacji;

- renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwiowej (drzwi
wejsciowe do lokali mieszkalnych);

- naprawa elewacji, balkonéw;

- podigczenie kuchenek gazowych;

- wewnetrzna instalacja wodociggowa;

- wewnetrzna instalacja kanalizacja;

- wewnetrzna instalacji elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna; domofony, sie¢;

- koszt podigczenia do istniejgcych sieci;

- komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- oSwietlenie zewnetrzne przy wejsciach mocowane na
budynkach;

- punkty swietlne przy miejscach spotkan;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej
(podworka);

- wymiane nawierzchni na nowg (planowany materiat:
kamien lub beton) i podbudowy powierzchni utwardzonej;

- fawki;

- pergole;

- montaz koszy na smiecie;

- montaz wyposazenia na terenach przeznaczonych do
rekreacji dla dzieci i miodziezy;

- miejsce sktadowania odpaddéw ($mietnik);

- zielone tarasy na dachach budynkéw ul. Wschodnia 50
oraz ul. Pogonowskiego 34,

- Instalacja klimatyzacji (u. Wschodnia 50).
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2.7. Pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow e, pozwolenie na
uzytkowanie.
Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego petnomocnictwa, w
imieniu Zamawiajgcego, o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym
decyzji o pozwoleniu na budowe, zamiennej decyzji 0 pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia
na uzytkowanie obiektow realizowanych w ramach przedmiotu umowy, oraz reprezentowanie
Zamawiajgcego przed wtasciwymi organami w toku postepowan w sprawie o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektow.
Wykonawca przygotuje wikasnym staraniem i na wiasny koszt wszelkie niezbedne materiaty
do wystgpienia o wydanie ww. decyzji.
2.8.  Zakres dokumentacji powykonawczej
Dokumentacje powykonawczg nalezy wykonac zgodnie z wytycznymi zawartymi w programie
funkcjonalno — uzytkowym.
2.9. PRACE BUDOWLANE | INSTALACYJNE
29.1. Ogdliny zakres robot budowlanych dotycz ~ gcych budynku mieszkalnego
wielorodzinnego obejmuije:
* roboty ziemne i inzynieryjne:
0 o0znaczenie tras instalacji podziemnych,
o wykopy wzdhluz scian zewnetrznych w celu wykonania izolacji fundamentéw i
Scian fundamentowych,
0 zabezpieczenie istniejgcych urzadzen podziemnych, instalacji, przytaczy itp.
* roboty przygotowawcze
0 przygotowanie narzedzi, materiatw oraz sprzetu,
0 montaz rusztowania.
» roboty rozbiérkowe
0 demontaz elementéw montowanych do $cian zewnetrznych,
skucie uszkodzonego tynku ze scian zewnetrznych,
rozebranie istniejgcych scianek dziatowych,
demontaz rurarzu i osprzetu instalacji sanitarnych,
demontazu instalacji elektrycznych,
rozebranie fragmentéw $cian, schodow, stropow, balkonéw i dachu,
rozebranie warstw podtogowych oraz podsufitek,
rozebranie pokrycia dachu wraz z systemem odwodnienia i obrébkami
blacharskimi,
skucie tynkéw wewnetrznych,
0 rozebranie pokrycia dachu wraz z systemem odwodnienia i obroébkami
blacharskimi,
0 oczyszczenie powierzchni ceglanych sklepien stropu nad piwnicami i przejazdem
bramowym z tynku,
wykucia bruzd w scianach z cegly, pod projektowane belki wzmachiajgce
nadproza i wzmocnienie spekanych podokiennikow,
wykucie bruzd pod projektowane przewody kominowe,
demontaz stolarki okiennej i drzwiowej,
inne przekucia w scianach z cegty ceramicznej petnej,
wykucie otworéw okiennych w Scianie zewnetrznej .

(@) O O0OO0O0OO0OO0Oo

(@]

O O O0OO0Oo

» przebudowe budynku wg programu inwestycji podanego w PFU,
e wzmaocnienia i przebudowe elementéw konstrukcji budynku

0 wzmaochienie stropow lub wymiana stropow,
- 0 wykonanie nowego stropu nad piwnicg w przejezdzie bramowym,
H 0 spiecie peknietych scian,
0 remont, wzmocnienie lub wymiana konstrukcji dachu,
- )‘ f n 0 remont stropu o_dcinkowego nad piwnicg i przejazdem bramowym,
u
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* miejscowe wyburzenia,

» wykonanie posadzki na gruncie w piwnicy,

» odtworzenie przejazdu bramowego,

» remont balkon6éw z wymiang balustrad,

* przemurowanie istniejgcych kanatow spalinowych i wentylacyjnych,

* wyburzenie i odtworzenie komindw,

* wykonanie nowych kanatow wentylacji grawitacyjnej i szachdw instalacyjnych,

* wykonanie nowych kominéw i osadzenie nasad kominowych,

* przeorganizowanie uktadu lokali (wykonanie nowych podziatow pomieszczen), miejscowe
wyburzenia,

* remont i wykonanie nowych schodow,

* remont i wymiane elementéw schoddw i balustrad,

» wymiane pokrycia dachu,

* wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,

* wymiane obrobek blacharskich,

» wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej z
weztem cieplnym,

* wymiane wewnetrznej instalacji gazowej,

* wymiane instalacji elektrycznej,

* wymiane instalacji wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu na
lokale),

* wykonanie instalacji domofonowej,

» wykonanie instalacji teletechnicznych,

» przygotowanie scian fundamentowych do wykonania izolacji (oczyszczenie, usuniecie
pozostatosci starych warstw izolacji, uszczelnienie wszelkich rys i spoin, zagruntowanie
sciany),

e 0suszenie murdw i zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej,

» wykonanie ocieplenia elewacji, dachu, $cian fundamentowych, $cian i stropu nad
przejazdem bramowym, stropu nad piwnica,

* renowacje i wymiane stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

» dostosowanie budynku do potrzeb niepetnosprawnych,

* naprawe elewacji, posadzek i tynkbw wewnetrznych,

* malowanie $cian i sufitow,

» dostosowanie budynku do wymagan ochrony ppoz,

» wykonanie prac o charakterze konserwatorskim w szczegoélnosci dotyczacych elewacji
pétnocneyj,

» dostawe i montaz wyposazenia.

29.1.1. Ogolny zakres robot dotycz gcy zagospodarowania terenu dziatki obejmuje:
» rozbiorke 3 budynkow gospodarczych,
* wymiane nawierzchni i podbudowy powierzchni utwardzonej,
» zagospodarowanie terenu zielonego,
* wykonanie ogrodzenia,
» wykonanie os$wietlenia zewnetrznego,
* wykonanie elementéw matej architektury.

2.9.1.1.1 Opis koncepcji zagospodarowania podwarka:
= Podworze znajduje sie na tytach budynku przy ul. Widkienniczej 7 na dziatce o nr ewidencyjnym
H 438/19. Dostep do podwdrza mozliwy dzieki odtworzeniu przejazdu (przeswitu) bramowego
zlokalizowanego w osi budynku. Podworze podzielone na dwie strefy. Strefa pétnocna przylegta
= )- fdo bwdynku wyznaczona tylko dla mieszkancéw- ograniczona barierg wizualng (np. w postaci
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zywoptotu) i ogrodzeniem oraz strefa potudniowa dziatki petnigca funkcje komunikacyjng,
ogollnodostepng (réwnolegta do ul. Widkienniczej). W strefie potudniowej usytuowano dwie fawki
miejskie. Na podwdrzu w czesci dostepnej mieszkancom znajduja sie dwa place zielone w formie
prostokgtéw. Na obu placach- po obu stronach krétszych bokéw- przewidziano nasadzania w
postaci niskich krzewdw, oraz nasadzenie wysokie w postaci drzewa. Place przedzielone sg w
osi bramy Sciezkg utwardzong wiodacg poprzez ogrodzenie z furtkag do pasazu
ogodlnodostepnego. Plac po stronie zachodniej przeznaczony petni funkcje placu zabaw dla
Zieci, pod urzgdzeniem rekreacyjnym zaprojektowano nawierzchnie z tartanu (nawierzchnia
elastyczna). Nawierzchnia podworza z kostki kamiennej, bordiura z kostki kamiennej
zréznicowanej w stosunku do pozostatej nawierzchni. W strefie pétnocno- wschodniej na styku z
sgsiednig dziatkg zaprojektowano zadaszong pergole $mietnikowg. Pergola s$mietnikowa
powinna by¢ wykonana z elementéw drewnianych, stalowych i murowanych oraz zosta¢ pokryta
zielenig (pngczami).

Wycinka drzew istniejgcych- 2 szt.

Minimalny wymagany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%, nalezy uwzgledni¢
mozliwos¢ wystgpienia zmian z chwilg wejscia w zycie ustalen MPZP.

. Nawierzchnie utwardzone

* nawierzchnia podworza z dwoéch rodzajéw kostki kamiennej,
* nawierzchnia placu zabaw z tartanu.

. Powierzchnia biologicznie czynna

* zielen niska —w postaci traw i niskich krzewow, zywoptot
» zielen wysoka — dwa drzewa, pngcza

Wykonawca opracuje projekt zieleni, w ktérym okre  $lone b eda:

+ Stan zieleni istniejgcej (krotki opis zachowania roslinnosci istniejgcej, — jesli taka wystepuje
na terenie opracowania),

» Gospodarke drzewostanem (liczba przewidywanych do usuniecia roslin na danym
obszarze oraz ilo$¢ wykonanych zamiennych, nowych nasadzen),

» Zestawienie zieleni istniejgcej objetej gospodarkg drzewostanem (zielen do wycinki:
wycinka drzew (szt.), wycinka krzewow (m2) i zielen do zachowania: zielen cenna
przyrodniczo (szt. drzew), zielen cenna przyrodniczo w zakresie odrebnego opracowania:
(szt. drzew), istniejgca zielen do zabezpieczenia na czas budowy (szt. drzew), istniejgca
Zielen przeznaczona do zabiegéw pielegnhacyjnych (szt. drzew), drzewa do zabezpieczenia
kratg poziomg (szt)

» Projektowana zielen (drzewa, krzewy, pnacza itp.)

» Projekt instalacji automatycznego nawadniania

Projekt zieleni nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym i Zarzgdem Zieleni Miejskiej oraz z Biurem
Konserwatora Zabytkéw.

W trakcie rob6t wymagane bedzie:
» Zabezpieczenie zieleni w trakcie budowy przeznaczonej do zachowania,
* Przygotowanie podtoza,
» Wykonanie instalacji automatycznego nawadniania
» Wykonanie nasadzen - technologia wykonywania nasadzen musi zapewni¢ wilasciwg
- wegetacje roslin,

<
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Nalezy stosowa ¢ materiat szkotkarski dobrej jako  $ci . Sprawdzeniu podlega ¢ beda cechy
materiatu nasadzeniowego : drzew, krzewow, traw ip  naczy.

W okresie trwania robot i okresie gwarancyjnym Wykonawca bedzie zobowigzany do pielegnaciji
terenow zielonych.

. Wyposa zenie dziatki (podworza):

* fawki- 5 szt.

« altana- pergola smietnikowa- 1 szt.

* ogrodzenie ogrodowe- 1 szt.

* hustawka- 1 szt.

* ogrodzenie z furtkg od strony potudniowej oraz ogrodzenie od strony zachodniej i
wschodnigj

. Oswietlenie terenu:

Nalezy przewidzie¢ montaz oswietlenia zewnetrznego stylizowanego - przy wejsciach do
budynku oraz punkty $Swietlne przy miejscu spotkan dla mieszkancéw oraz przy pergoli
S$mietnikowej. Oprawy oswietleniowe stylizowane ze zrodtami Swiatta typu LED, do akceptaciji
przedstawiciela Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

2.9.1.2. Prace konserwatorskie obejmuj g m.in.:
Dla nieruchomosci ul. Wiokienniczj 7 zostata wykonana” Dokumentacja badan
konserwatorskich w zakresie kolorystyki potudniowej pierzei ulicy Wiékienniczej w todzi”
Ogdlny zakres robot konserwatorskich obejmuje m. in.:

wykonanie wskazanych w orzeczeniu prac konstrukcyjnych;

osuszenie muréw, wykonanie izolacji pionowych i poziomych;

wykonanie tynkéw renowacyjnych - posiadajgcych certyfikat WTA;

utechnicznienie budynku m.in.: zaprojektowanie, przebudowe lub wymiane instalacji

(centralnego ogrzewania, wod-kan, gaz, elektr.) instalacji domofonowej, instalacji RTV);

nowe instalacje nie mogg by¢ widoczne na elewacjach, w przeswicie i czesciach

wspolnych (klatki schodowe, korytarze, przejscia itd.);
5. termomodernizacje tj. ocieplenie stropow nad piwnicami, podtdg na gruncie, stropéw nad
ostatnimi kondygnacjami, ocieplenie poddasza, naprawe lub wymiane stolarki okiennej,
osuszenie scian, udroznienie (usprawnienie) systemu wentylaciji;

podniesienie waloréw estetycznych kamienicy i otoczenia;

z uwagi na fragmentarycznie zachowany detal na elewacji frontowej, w celu podniesienia
jej estetyki, elewacja ta powinna zosta¢ zaprojektowana w taki sposob, aby nada¢ jej
petnowartosciowy wymiar bedac rownoczesnie wspotczesng kreacjg artystyczng;

8. remont elewacji wraz odtworzeniem wystroju architektonicznego ,balkonéw oraz balustrad
(balustrady balkon6éw wzorowane na istniejgcych balustradach klatek schodowych oficyn
lub balustradach kamienic z podobnego okresu historycznego)

9. renowacje klatki schodowej

10. wymiane stolarki okiennej i drzwi balkonowych - wymiana powinna nastgpi¢ z
zachowaniem pierwotnego ksztattu i formy (okna drewniane zespolone, o podziatach i
profilach powtorzonych z okien historycznych);

11. uporzgdkowanie i ujednolicenie wielkosci i ksztattu otworow okiennych i drzwiowych
parteru, dopuszcza sie przeksztatcenie lokali w poziomie parteru na lokale ustugowe
(powiekszenie otwordw okiennych poprzez wybicie podokiennikowy);

12. wymiane drzwi wejsciowych - nowe drzwi drewniane w stylizowanej formie;

13. likwidacje wtérnych krat ;

H X 14. wymiane obrobek blacharskich (obrébki gzymsowe, podrynnowe, okapowe , rury i rynny

PwnE

No

spustowe oraz parapety) na obrobki z blachy tytanowo-cynkowej
15. umieszczenie na gzymsach i innych elementach zabezpieczen przeciw ptakom.

Sk _ _
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16. wymiane skrzynek przylgczy instalacyjnych na stylizowane, w razie koniecznosci korekta
ich potozenia;

17. zlikwidowanie badz umieszczenie pod tynkiem wszelkich instalacji wystepujgcych na
elewacji;

18. zaprojektowanie bramy w formie stylizowanej (w nawigzaniu do zachowanych fragmentow:
od frontu — zeliwnych osciezy, od podworza — drewnianych skrzydet bramowych).;

Zalecenia konserwatorskie zawierajgce szczegotowe wytyczne dotyczgce prac stanowig

zalgcznik do PFU.

Wszystkie demontowane historyczne elementy wyposazenia nalezy zabezpieczyC i

zachowa¢ w celu ich ponownego wykorzystania lub przekaza¢ do magazynu detalu

Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

Wszelkie watpliwosci, co do oceny wartosci historycznych elementéw wyposazenia nalezy

skonsultowac z przedstawicielem Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

2.9.2. Zakres koniecznych robdét instalacyjnych

Instalacje wystepujgce w budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Przewiduje sie ich
peten demontaz.

Nalezy zaprojektowac i wykonaé nastepujgce nowe instalacije:

1. wewnetrzng instalacje elektryczng i teletechniczng

2. wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z weztem
cieplnym,

wewnetrzng instalacje gazowa,

wewnetrzng instalacje wody i kanalizacji sanitarnej (dostosowanie do nowego podziatu na
lokale),

instalacje odwodnienia dachéw

instalacje nawadniajgcg tereny zielone,

instalacje teletechniczne;

instalacje wentylacji

B ow

©No O

Ponadto nalezy przewidzie¢ wymiane instalacji zewnetrznej deszczowej i sanitarnej oraz
wodociggowej wraz z przytgczami ( z wyjatkiem przylgcza wodociggowego).

Przewiduje sie catkowitg przebudowe instalacji sanitarnych. Istniejgce instalacje beda
podlega¢ catkowitemu demontazowi i ponownemu wykonaniu z nowych materialéw z
dostosowaniem do nowego uktadu pomieszczen

2.9.2.1. Przytacze, sie € oraz instalacja elektroenergetyczna.

Catkowita przebudowa instalacji elektrycznych i teletechnicznych. Istniejgce instalacje
wewnetrzne elektryczne sg przeznaczone do demontazu.

Aktualnie budynek jest zasilany z istniejgcego ztgcza kablowego. W miejscu istniejgcego
zlgcza kablowego nalezy zaprojektowac¢ nowe ztgcze uwzgledniajgc planowang zmiane mocy
przylaczeniowej i nowy podziat na wewnetrzne linie zasilajgce.

Przy projektowaniu instalacji elektrycznych i teletechnicznych nalezy stosowac sie do
Polskich Norm
Przy wykonywaniu instalacji elektrycznych muszag by¢ wykonane m.in.:

. Wewnetrzne linie zasilajgce — WLZ
Rozdzielnice i tablice elektryczne.
Instalacja gniazd elektrycznych i odbioréw statych

= ). f m |nstalacje oswietlenia podstawowego i ewakuacyjnego

»WN -
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5. Instalacja odgromowa.
6. Instalacja potgczeh wyréwnawczych.
7. Instalacja ogrzewania przeciwoblodzeniowego rynien i rur spustowych

2.9.2.2. Instalacje teletechniczne.
W zakresie instalacji teletechnicznych budynek nalezy wyposazy¢ w:
instalacje domofonowg i bramofonowa;
sie¢ telekomunikacyjna:
sie¢ komputerowa;
instalacje do odbioru telewizji naziemnej i kablowej;
kanalizacje kablowag

arwpdE

2.9.2.3. Przytacze, sie ¢ oraz instalacja zimnej wody u zytkowej

Obecnie zasilanie z miejskiej sieci wodociggowej d=150 mm w ulicy Widkienniczej poprzez
istniejgce przytgcze wodociggowe d= 63/50 mm. Istniejgce instalacje wewnetrzne sa
przeznaczone do przebudowy ( catkowita wymiana). Nowg instalacje wykonac¢ z rur z
tworzyw sztucznych (polipropylenu) do wody cieptej. Rury zimnej wody nalezy zaizolowac¢
termicznie zgodnie z wymaganiami. W przypadku przebiegu pionow w nieocieplonej $cianie
zewnetrznej nalezy wykonac¢ zwiekszong izolacje termiczng. Wode nalezy doprowadzi¢ do
kazdego przyboru sanitarnego. Kazdy lokal nalezy opomiarowac indywidualnie. Instalacje
prowadzi¢, jako podtynkowg w posadzce réwnolegle do przegréd budowlanych, a podejscia
pod urzadzenia sanitarne wykona¢ w bruzdach sciennych.

Przejscia przez sciany i stropy stanowigce granice stref pozarowych wykonac w specjalnych
tulejach przeciwogniowych. Przejscia przez sciany i stropy w tulejach ochronnych z PVC o
Srednicy o jeden wymiar wiekszej od zewnetrznej Srednicy rurociggu. Przed wejSciem
instalacji wody do budynku zasuwa odcinajgca

W lokalach handlowo-ustugowych petna instalacja wod.-kan. wraz z instalacjg wodomierzy
oraz podejsciami do urzadzen, bez bialego montazu.

Nalezy wykona¢ jedno wyjscie wody z budynku do celéw podlewania zieleni zakonczone
zaworem czerpalnym z odrebnym licznikiem.

2.9.2.4. Przytacze, sie ¢ oraz instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki sanitarne odprowadzane do zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej na terenie
inwestycji a dalej do miejskiej sieci kanalizacji ogélno sptawnej d=450 mm poprzez trzy
istniejgce przytacza kanalizacyjne d=150 mm.
Kanalizacja zostanie odprowadzona od kazdego przyboru sanitarnego. Instalacje nalezy
wyposazy¢ w czyszczaki oraz odpowietrzenia. Wykonaé¢ zgodnie z PN. Instalacja wykona¢
rur z tworzyw sztucznych - rur i ksztattek PCV, potgczenia w kielichach na uszczelki gumowe
(w kolorze szarym). Odpowietrzenia pionéw instalacji kanalizacyjnej wyprowadzi¢ ponad
dach obiektu i zakohczy¢ wywietrzakami zgodnie z opisem pkt. (wentylacja i klimatyzacja).
Wykona¢ nowg instalacje z rur PCV, uwzgledniajgc nowy ukfad funkcjonalno-uzytkowy
budynku, z dostosowaniem $rednic pionéw i pozioméw do zainstalowanych urzadzen.
Minimalna $rednica kanalizacji w ziemi w tym podejscia pod wszelkie przybory DN10O.
Podejscia kanalizacyjne wykonaé¢ w bruzdach w scianach lub w bruzdach w posadzce, piony
kanalizacyjne prowadzi¢c w miare mozliwosci w bruzdach sciennych. Przewody
kanalizacyjne wkute w sciany przed tynkowaniem zabezpieczy¢ — niedozwolone jest
bezposrednie tynkowanie rur kanalizacyjnych. Przejscia rur przez przegrody budowlane
wykona¢ w rurach ostonowych stalowych d+4, zamontowanych na etapie robot
. budowlanych, a przestrzen miedzy rurg kanalizacyjng a ostonowag wypetnic materialem
elastycznym. Piony kanalizacji zakonczy¢ rurami wywiewnymi.
Przejscia kanalizacji przez $ciany i stropy stanowigce granice stref pozarowych w
= ). f @pecjalnych tulejach przeciwogniowych. Wpusty podiogowe (np. w pomieszczeniu wezta
u

KREVUIJE
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c.0.) wykona¢ ze stali nierdzewnej z przylgczem bocznym, przykry¢ kratkg ze stali
nierdzewnej 100x100, kratka nieprzykrecana. Prowadzenie instalacji kanalizacji powinno
by¢ zgodne z zaleceniami norm: PN-81/C-10700 ,Instalacje kanalizacyjne. Wymagania i
badania przy odbiorze”, a projektowanie instalacji powinno by¢ zgodne z zaleceniami normy
PN-92/B-01707 ,Instalacje kanalizacyjne. Wymagania w projektowaniu”.

2.9.2.5. Instalacja cieptej wody u zytkowej, c.0. zw eztem cieplnym

Nalezy zaprojektowac¢ instalacje centralnego ogrzewania, dla ktérego zrédiem bedzie nowy
wezet cieplny, zlokalizowany w piwnicy zlokalizowany w piwnicy (po obnizeniu poziomu
posadzki) lub na parterze kamienicy
Ciepta woda uzytkowa przygotowywana bedzie w wysokosprawnym wymienniku wedtug
projektu technologii wezta ciepta. Nalezy wykonac¢ instalacje cyrkulacji. Wode nalezy
doprowadzi¢ do kazdego przyboru sanitarnego. Opomiarowac - licznik umiesci¢ razem z
licznikiem wody zimnej (oddzielnie dla kazdego lokalu). Instalacje wykonaé z rur z tworzyw
sztucznych do wody ciepte]. Rury instalacji ciepte] wody nalezy zaizolowac termicznie
zgodnie z wymaganiami
W wezle cieplnym nalezy wykonac instalacje wentylacji, odwodnienia, studnie schtadzajgca.
Prace przewidziane do realizacji:
1. Wykonanie przytgcza do miejskiej sieci cieplnej, zakonczonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia
Projekt i wykonanie wezta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stronie Wykonawcy.
Uktady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza i zespotu wodomierza wody
uzupetniajgcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - £6dz, bedg montowane przez dostawce
ciepta i na jego koszt, jednakze projektant wezla musi te uklady zaprojektowaé na
podstawie wytycznych i uzgodnien z Veolig."
3. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania sktadajgcej sie z grzejnikow zainstalowanych w
pomieszczeniach wymagajgcych ogrzewania oraz instalacji rozprowadzenia czynnika
grzewczego do grzejnikow (instalacja c.0.) - po stronie Wykonawcy.

n

2.9.2.6. Instalacja gazowa Instalacja wewn etrzna gazu wraz z systemem detekcji gazu

Budynek zaopatrzony bedzie w gaz z sieci gazowej znajdujgcej sie w ulicy Widkienniczej
poprzez istniejgce przytacze o srednicy 63 PE. Instalacja rozprowadzona bedzie pionami
w klatkach schodowych i z nich do poszczegdlnych lokali. Na klatce schodowej nalezy
zamontowac gazomierz dla kazdego lokalu. W ramach instalacji gazowej w kazdym
lokalu zamontowana zostanie kuchnia gazowa (4-palnikowa+piekarnik elektryczny).
Instalacje wykonac z rur stalowych bezszwowych.

2.9.2.7. Instalacja wentylacji

Nalezy przeprowadzi¢ analize systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnaciji na
lokale mieszkalne i ustugowe, W przypadku niewystarczajgcej liczby kominéw
wentylacyjnych nalezy wprowadzi¢ nowe kominy. W przypadku niemoznosci wykonania
instalacji wentylacji grawitacyjnej nalezy przyja¢ wykonanie instalacji wspomaganej
mechanicznie, co moze pozwoli¢ na obstuge wiekszej liczby mieszkan z jednego pionu
wentylacyjnego i zapewni wentylacje niezaleznie od warunkéw zewnetrznych.
W mieszkaniach, w ktérych kuchnia stanowi cze$¢ pokoju dziennego (aneks kuchenny),
nalezy zapewnic:
* wentylacje grawitacyjng z podtgczonym do niej okapem wywiewnym nad kuchnig
. gazowa,
H * wentylacje grawitacyjng zapewniajgcg odprowadzenie powietrza z pomieszczenia.

SR | |
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W lokalach ustugowych nalezy zastosowaé co najmniej wentylacje grawitacyjng dla
kazdego pomieszczenia oraz wprowadzi¢ szacht instalacyjny umozliwiajgcy montaz
instalacji wentylacji mechanicznej we wiasnym zakresie najemcow.

2.10Warunki wykonania i odbioru robo6t budowlanych.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robot budowlanych zgodnie z Warunkami
wykonania i odbioru rob6t zawartymi w czesci PFU p.n : , Warunki wykonania i odbioru robot
budowlanych (WWIORB)”

2.11Przedmiot zamowienia opisany zostat szczegblow 0 w zatgczonym programie
funkcjonalno —u  zytkowym.

2.12 Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych b  edzie mo zliwe
wykonanie sprawdze n iaktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budow  lanych.
Budynki mog q byé czesciowo zamieszkate zzapewnion g dostepnoscig do
wszystkich lokali ale prowadzenie odkrywek np. stro pow b edzie mo zliwe tylko
w pustych lokalach.

2.13 Zamawiajgcy przewiduje mo zliwo$¢é przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegOtowego zapoznania si € ze specyfik g i charakterem nieruchomo $ci obj etej
zamowieniem.

3.Zamawiaj qcy przewiduje udzielenie zamowie n, o ktérych mowa w art. 67 ust.1 pkt 6
Ustawy PZP, polegaj gcych na powtorzeniu podobnych ustug lub rob6t w zak resie:

* robot ogoélnobudowlanych, w tym rozbiorki, nowe elementy
konstrukcyjne/wzmocnienia, roboty murowe, stolarka , dach, elewacja, izolacje, tynki,
posadzki, stolarka wewnetrzna, prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu,
elementy matej architektury.

* robot instalacyjnych, w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje sanitarne,

* wykonczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, mieszkania chronione (czesci wspdlne: korytarz i pralnia), mieszkania
chronione (pokoje z kuchnig i tazienka), lokale ustugowe (wykonczenie i wyposazenie)

* prac projektowych w zakresie rob6t ogolnobudowlanych i instalacyjnych.

ZamoOwienie zostanie udzielone na podstawie negocjacji z dotychczasowym Wykonawca,

na warunkach okreslonych w umowie podstawowej.

4. Wykonawca zobowi azany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrobotn ej
zarejestrowanej w Powiatowym Urz edzie Pracy na czas trwania zamoOwienia oraz
ma obowi gzek przedstawienia Zamawiaj gcemu pisemnego o swiadczenia 0
zatrudnieniu na  podstawie umowy O prac e zawartej z = ww.
pracownikiem/pracownikami na czas trwania zamoéwieni a, nie pozniej niz 10 dni
roboczych po podpisaniu niniejszej umowy oraz raz n a kwartat aktualizowa ¢ te
informacj e w postaci pisemnego o $wiadczenia dostarczonego do siedziby Zarz  adu
Inwestycji Miejskich ta nie p6 zniej ni z do 10 dnia miesi gca rozpoczynaj gcego dany
kwartat.

5. Wykonawca zobowi gzany jest w toku realizacji rob6t budowlanych stano wiacych
przedmiot Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czynno s$ci przez osoby
zatrudnione przez Wykonawc ¢ lub Podwykonawcow na podstawie umowy o prac e,
- przy czym realizacja tego obowi gzku b edzie podlegata nast epujacym ustaleniom:
H — w zakresie rodzaju czynno $ci, ktorych dotyczy wymog zatrudnienia na podstawie
umowy o prac e, Zamawiajacy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prac €

Sk _ _
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przez Wykonawc e lub Podwykonawc e oséb wykonuj agcych prace ogélnobudowlane,
konstrukcyjne oraz instalacyjne w trakcie realizacj i zamoOwienia.

6. Miejsce wykonania: £6d z, ul. Wiokiennicza 7 - dziatka o nr ewid. 438/19, 0 breb S-1

7. Warunki gwarancji i rekojmi za wady*: zgodnie z umow g stanowi gcq zatacznik nr 7c
do SIwWZz

8. Zamawiajgcy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-
uzytkowego i zatgcznikach do niego stanowigcych opis przedmiotu zamowienia, zostaty
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrodta lub
szczegOlowe procesy, ktére charakteryzujg produkty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce - Zamawiajgcy dopuszcza metody, materiaty, urzgdzenia,
systemy, technologie itp. rownowazne do przedstawionych w opisie przedmiotu
zamdwienia. Dopuszcza sie, wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich réwnowaznych
odpowiednikbw rynkowych o wiasciwosciach nie gorszych niz wskazane przez
Zamawiajgcego. Parametry wskazanego standardu okreslajg minimalne warunki
techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe, jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spetiaé
przedmiot zamdwienia. Wskazane znaki towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta
czy zrodta lub szczegodlne procesy wskazujgce na pochodzenie okreslajg jedynie klase
produktu, metody, materiatdw, urzgdzen, systemow, technologii itp.

W ofercie mozna przyjg¢ metody, materiaty, urzadzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentow, jednak o parametrach technicznych, jakosciowych i wasciwosciach
uzytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych metodom, materialom, urzgdzeniom,
systemom, technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo Zamawiajgcy podkresla, iz
rownowazne metody, materialy, urzgdzenia, systemy, technologie itp. nie mogg stanowic
zamiennikbw w stosunku do metod, materiatow, urzadzen, systemoéw, technologii itp.
opisanych w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego i zatgcznikach do niego za pomocag
znakow towarowych, patentéw, pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego procesu.

9. Czas trwania zamowienia: Etap projektowania 10 miesi ecy od daty podpisania umowy,
termin realizacji inwestycji przy ul. Widkienniczej 7 - do 13.12.2019r.

10. Zalgczniki do opisu przedmiotu zamdéwienia

1. Program funkcjonalno - uzytkowy wraz z zatgcznikami przedstawionymi ponizej:
a. kopia mapy zasadniczej
b. Wyniki badan gruntowo-wodnych
Opinia geotechniczna i studium geologiczni —inzynierskie 2016 ktérej autorami sg mgr inz.
Agnieszka Walczak-Lisowska i mgr Piotr Janiszewski
Zalecenia konserwatorskie wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
Dokumentacja badan konserwatorskich
,Dokumentacja badan konserwatorskich w zakresie kolorystyki potudniowej pierzei ulicy
Widkienniczej w Lodzi” opracowanym przez Zaklad Konserwacji Elementéw i Detali
Architektonicznych UMK w Toruniu w 2015r.
e. Inwentaryzacja zieleni
Inwentaryzacja i waloryzacja zieleni z maja 2016, ktorej autorem jest dr inz. arch. Michat

2o

Dominczak
f. Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana obiektow
. Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku mieszkalnego wykonana przez
jednostke projektowa: "Jerzy Lutomski- Biuro Projektow” oraz ,BZB PROJEKT — Biuro
Zarzgdzania w Budownictwie” z dnia 20.03.2015 nr ref. BZB4.2.5-INW-A-OT-001-

. ). f om Ekspertyza stanu technicznego
u
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Ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego-kamienicy przy ul. Widkienniczej
7 w todzi wykonana przez jednostke projektowa: "Jerzy Lutomski- Biuro Projektow” oraz
,BZB PROJEKT — Biuro Zarzgdzania w Budownictwie” z dnia 20.03.2015 nr ref. BZB4.2.5-
EKS-K-OT-001-1
h. Ekspertyza stanu technicznego — zalgcznik 1
Ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego kamienicy przy ul. Widkienniczej
7 w todzi - zatgcznik 1 (fotografie do ekspertyzy) wykonana przez jednostke projektowg
"Jerzy Lutomski- Biuro Projektow” oraz ,BZB PROJEKT - Biuro Zarzadzania w
Budownictwie” z dnia 20.03.2015 nr ref. BZB4.2.5-EKS-K-OT-001-1
i. Ekspertyza stanu technicznego — zatgcznik 2
Ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego-kamienicy przy ul. Widkienniczej
7 w todzi - zalgcznik 2 (opinia konserwatorska) wykonana przez jednostke projektowg
:"Jerzy Lutomski- Biuro Projektow” oraz ,BZB PROJEKT - Biuro Zarzadzania w
Budownictwie” z dnia 20.03.2015 nr ref. BZB4.2.5-EKS-K-OT-002-1
j- Ekspertyza stanu technicznego — zalgcznik 3
Ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego-kamienicy przy ul. Widkienniczej
7 w todzi - zalgcznik 3 (fotografie i stratygrafia do dokumentacji konserwatorskiej)
wykonana przez jednostke projektowg: "Jerzy Lutomski- Biuro Projektow” oraz ,BZB
PROJEKT - Biuro Zarzgdzania w Budownictwie” z dnia 20.03.2015 nr ref. BZB4.2.5-EKS-
K-OT-003-1
k. Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przylaczeniem obiektu do istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i teletechnicznych
B Wymagania techniczne ZWiK - pismo Nr 146/EPI/C/EP13160/AN/AN/2016,
TT.424.188.2016/W/Sz z dnia 24.03.2016 o mozliwosci rozbudowy
wewnetrznej instalacji wod.-kan. w oparciu o istniejgce przytgcza wod.-kan.,
rozbudowy przylgcza wody, oraz poboru wody na cele bytowo-gospodarcze i
odprowadzenia sciekow bytowo-gospodarczych i wod opadowych
B Wymagania techniczne PSG - pismo OW.LTI.18.125.2016.JK z dnia
18.03.2016 o wstepnym zapewnieniu dostawy gazu do budynkéw
B Wymagania techniczne Veolia — pismo RN/AA/WB/2875/16 z dnia 14.03.2016
0 mozliwosci podigczenia obiektéw do Ciepta Systemowego
B Warunki przytgczenia do sieci dystrybucji nr 5211611885 z dnia 10.10.2016
wydane przez PGE Dystrybucji S.A.
[. Inne dane:
~Projekt kolorystyki kamienic potudniowej pierzei ul. Widkienniczej w todzi” opracowany
przez Zaktad Konserwacji Elementow i Detali Architektonicznych UMK w Toruniu w
2015r.

2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych,
3. Przyktadowa wizualizacja.

Powyzsze opracowania zostaly umieszczone na stronie inte rnetowej
Zamawiaj acego pod adresem:
ftp://mapaftp.uml.lodz.pl/dokumentacja-postepowanie -82/

<
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Zadanie 5
1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji projektowej i przebudowa
i zmiana sposobu uzytkowania budynkéw w todzi przy ul. Widkienniczej nr 11,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng” w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”
obejmuje wykonanie nastepujgcych elementéw

2. Opis 0golny przedmiotu zaméwienia- ul. Widkiennicza 11

Realizacja zadania pn.: Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynkow przy

ul. Wiokienniczej nr 11 w todzi, wraz z rozbiorkami i niezbedng infrastrukturg techniczng”

w systemie ,zaprojektuj i wybuduj” obejmuje wykonanie nastepujgcych elementéw:

e Dokumentacji projektowej niezbednej do prawidtowego i bezpiecznego wykonania
wszystkich wymaganych robo6t i uzyskanie dla niej wszystkich wymaganych opinii,
uzgodnien, dopuszczen, warunkow, decyzji i pozwolen

e Wszystkich rob6t budowlanych zgodnie z zakresem zamodwienia na podstawie
opracowanej przez Wykonawce i zatwierdzonej przez Zamawiajgcego dokumentacji
zgodnie z zapisami umowy iwszystkich niezbednych robot przygotowawczych
potrzebnych do wykonania powierzonego zaméwienia oraz wykonania wszelkich
czynnosci wymaganych przepisami ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r., poz.
290 ze zm.) wraz w wykonaniem kompleksowej dokumentacji powykonawczej, a w
tym m.in. inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej.

Ze wzgledu na znaczgcg wartos¢ kamienicy przy ul. Wiokienniczej 11 dla krajobrazu
urbanistycznego i kulturowego todzi oraz ilos¢ zachowanych elementow historycznego wystroju,
przewiduje sie przywrécenie pierwotnego ukfadu funkcjonalnego poszczegdéinych kondygnaciji
oraz renowacje detalu architektonicznego iwystroju wnetrz. Oryginalny uktad pomieszczen
stanowigcy przestrzenng catos¢, kwalifikuje budynek do zmiany sposobu uzytkowania i
przeznaczenia w catosci ha obiekt uzytecznosci publicznej. Zamawiajgcy wymaga przywrécenia
lub nadania wlasciwego, zgodnego z obowigzujgcymi przepisami standardu technicznego
zabudowy, ktory zapewni bezpieczehnstwo konstrukcji, pozarowe, uzytkowania, ochrone przed
hatasem i drganiami oraz racjonalne zuzycie energii. Prace projektowe i wykonawcze muszg byc¢
prowadzone z dbatoscig o zachowana historyczng strukture budynku.

Przewiduje sie realizacje inwestycji w dwoch etapach:

Etap tymczasowy uzytkowania kamienicy przy ul. Widkienniczej, 11 jako zaplecza biurowo-
socjalnego rewitalizacji, moze trwa¢ do zakonczenia najwazniejszych robé6t budowlanych w
obszarze Projektu 1. W tym czasie parter Domu Hilarego Majewskiego bedzie stuzy¢, jako
miejsce spotkan, koordynacji prac podmiotdw zaangazowanych w realizacje rewitalizacji:
wykonawcow prac projektowych oraz robét budowlanych.

Etap docelowy - Widkiennicza 11 — na nowo otwiera podwoje dla najbardziej kreatywnych todzian.
Kondygnacje nadziemne, wysoki parter, | pietro, Il pietro zostang zaaranzowane na 3 niezalezne
lokale ustugowe. Pomieszczenia w piwnicy i na poddaszu zostang przydzielone do lokali, jako
pomieszczenia pomochicze.

Podwérze domu Hilarego Majewskiego bedzie stanowito integralny element ciggu pieszego
taczacego ul. Widkienniczg z ul. Stefana Jaracza. Zagospodarowanie terenu dziafki
(nawierzchnie, mata architektura, wolnostojgce o$wietlenie zewnetrzne itp) zostato ujete w
odrebnym zadaniu. Nalezy przewidzie¢ peing koordynacje projektowg jak i wykonawczg z
Wykonawcami zadan przebudowy ul. Widkienniczej i budowy ciggu pieszego tgczgcego ul
Wibkienniczg z ul. Stefana Jaracza.

<
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Nieruchomos$¢ znajduje sie w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw (gez) — obszar
historycznego uktadu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego DZIELNICY OGRODY
SUKIENNICZE NOWEGO MIASTA 1843. Budynek zostat wpisany do rejestru zabytkdw na
podstawie decyzji z 20 stycznia 1971r. numer rejestru A/100. Wojewddzki Konserwator Zabytkow
przedstawit wytyczne konserwatorskie dotyczgce kamienicy przy ul. Widkienniczej 11 (znak:
WUOZ-A.5142.210.2015.AWJ) i wskazat opracowanie z roku 1982: dokumentacja historyczno-
architektoniczna pn. Dom wiasny architekta Hilarego Majewskiego autorstwa Zenobii Karnickiej
jako podstawe do wykonania projektu i programu prac konserwatorskich przy zabytku.

2.1. Projekt budowlany

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie niezbednej do uzyskania pozwolenia
na budowe wraz z kompletem uzgodnien i opracowan wymaganych na tym etapie. Wykonawca
w imieniu Zamawiajacego wystgpi i uzyska prawomocne pozwolenie na budowe.

Projekt nalezy opracowa¢ w oparciu o PFU oraz dokumenty bedgce w posiadaniu
Zamawiajgcego wymienione w czesci informacyjnej PFU oraz powinien spetniaC wymogi
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012
r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 r., poz. 462 ze
zm.).

Projekt budowlany winien zawierac: projekt zagospodarowania terenu sporzgdzony na aktualnej
mapie do celdéw projektowych wraz z informacjg o0 obszarze oddziatywania inwestycji, projekt
architektoniczno-budowlany w zakresie uwzgledniajgcym specyfike rob6t budowlanych
wystepujacych branz, okreslajacy funkcje, forme ikonstrukcje przedmiotu zamowienia,
charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz niezbedne rozwigzania techniczne (zgodnie z
art. 34 ustawy Prawo budowlane). Wykonawca jest rowniez zobowigzany do wykonania
niezbednych opracowan oraz uzyskania niezbednych uzgodnien.

Wykonawca prac projektowych we witasnym zakresie przygotuje, uzgodni z Zamawiajgcym i
wystgpi do wiasciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celu zawarcia porozumien,
uzyskania zgdod, uzgodnien, opinii i decyzji oraz warunkdw technicznych i realizacyjnych (np.
decyzji zwigzanych z przytagczeniem obiektéw do istniejgcej infrastruktury lub przebudowg
obiektow, a takze w zwigzku z przebudowsg sieci, obiektow, usuwaniem przeszkod, wszelkich
kolizji itp.), o ile takie nie byly wczesniej pozyskane przez Zamawiajgcego. Wykonawca, o ile
zajdzie taka potrzeba, na wilasny koszt wystgpi i pozyska zmiane warunkéw technicznych
w zakresie potrzebnym do realizacji inwestycji.

W przypadku aktualizacji projektu spowodowanej koniecznoscig uzyskania zamiennego
pozwolenia na budowe projekt musi spetnia¢ warunki aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa
oraz norm technicznych.

Projektowane roboty budowlane oprécz robdét o charakterze ogélnobudowlanym i instalacyjnym
obejma prace konserwatorskie i restauratorskie w petnym zakresie dotyczgce elewacji budynku,
wnetrz, przejazdu bramowego i klatki schodowej. Prace restauratorskie powinny zostac
poprzedzone badaniami pozwalajgcymi ustali¢ pierwotng forme i technologie wykonania budynku
i detalu architektonicznego

2.1.1 Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych

1. Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu ,zaprojektuj i wybuduj” jest obowigzek
realizacji prac projektowych i budowlanych w zakresie objetym umowa, uzyskanie
wszystkich wymaganych pozwolen zgodnych z polskim prawem, uzyskanie wymaganej
dokumentacji projektowej zgodnie z aktualnymi polskimi regulacjami. Koszt tej
dziatalnosci ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach powyzszego Wykonawca ponosi

koszty przygotowania catej dokumentacji, ktora okaze sie niezbedna do wykonania

. okreslonych w PFU robot, nawet, jezeli nie zostata w PFU przewidziana.

2. Wszelkie opracowania projektowe muszg by¢ zgodne z decyzjg o warunkach zabudowy

i zagospodarowaniu terenu lub z aktualnym uchwalonym MPZP, jesli zostanie uchwalony

= ). f m Przed ztozeniem dokumentacji wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe.

KREVUIJE
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3. Wszelkie opracowania projektowe nalezy przedktada¢ do zaopiniowania Inzynierowi
przed ostatecznym przestaniem do uzgodnienia lub zatwierdzenia przez Zamawiajgcego.
Terminy uzgodnien zgodnie zzapisami umowy. Dokumentacja przekazywana
Zamawiajgcemu musi by¢ dostarczona w wersji papierowej i elektronicznej. Projekty
branzowe nalezy oprawi¢ w teczki, a komplethg dokumentacje nalezy umiesci¢ w sztywnej
oprawie.

4. Podstawg do projektowania sg wymagania okreslone w PFU, konsultacje z
Zamawiajgcym oraz warunki techniczne okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. (. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422).

5. Dokumentacja projektowa zawierajgca wymagane obowigzujgcymi przepisami projekty
budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i rysunkami, wytycznymi realizacyjnymi
winna zapewnia¢ warunki do petnej realizacji robot.

6. Projekty muszg by¢ sporzadzone przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do
projektowania w odpowiednich specjalnosciach oraz bedace cztonkami odpowiednich izb
samorzadu zawodowego.

7. Autorzy projektow (projektanci) zobowigzani sg do opracowania dokumentacji projektowe;j
zgodnie z zapisami umowy, przepisami prawa budowlanego, przepisami ppoz., PIP-u,
Sanepidu, BHP, obowigzujgcymi normami, obowigzujgcymi przepisami, wydanymi
decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytycznymi i standardami Zamawiajacego.

8. Przed przystgpieniem do prac wykonac¢ opinie o stanie technicznym obiektéw / budynkéw
sgsiednich zawierajgca min. inwentaryzacje geodezyjng w zakresie niezbednym w celu
sporzgdzenia opinii 0 wptywie prac w posesji przy ul. Widkiennicza 11 na stan techniczny
i ewentualne szkody w budynkach sasiednich powstatych w czasie prowadzonych prac
jak i w okresie 5 lat po ich zakonczeniu. Inwentaryzacja stanu technicznego istniejgcych
sgsiednich budynkoéw winna by¢ wykonana w formie, ktéra umozliwi ocene wptywu prac
w budynkach przy ul. Widkiennicza 11 na pogorszenie si¢ ich stanu technicznego, aby
mozliwym byto unikniecia nieuzasadnionych roszczen wiascicieli sgsiednich budynkéw od
Inwestora. W zwigzku z tym Wykonawca przed przystgpieniem do robot wykona réwniez
doktadng dokumentacje fotograficzng budynkow i budowli zlokalizowanych na terenie
inwestycji i w bezposrednim sgsiedztwie wykonywanych robét. W przypadku stwierdzenia
peknie¢ Wykonawca zatozy szkla kontrolne i bedzie monitorowat ich stan podczas
prowadzenia robot.

9. Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych bedzie mozliwe wykonanie
sprawdzen i aktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budowlanych. Budynki mogg by¢
czesciowo zamieszkate z zapewniong dostepnoscig do wszystkich lokali ale prowadzenie
odkrywek np. stropow bedzie mozliwe tylko w pustych lokalach.

10. Wykonawca jest zobowigzany do wykonania niezbednych opracowar oraz uzyskania
niezbednych uzgodnien, w tym m.in.:

a) Badan konserwatorskich wnetrza budynku i elewacji potudniowej w tym wykonanie badan
stratygraficznych,

b) Programu prac konserwatorskich,

c) Projekut prac remontowo-konserwatorskich

d) Uaktualnienia inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej w zakresie niezbednym do
rozpoczecia prac projektowych,

e) Opracowanie wstepnych rozwigzan projektowych na podstawie na podstawie PFU

f) Ekspertyzy stanu technicznego istniejgcych budynkéw aktualna na czas rozpoczecia prac
projektowych,

g) Ekspertyzy dot. stanu ochrony przeciwpozarowej (wlasciwa jednostka badawczo-
rozwojowa lub  rzeczoznawca budowlany oraz do spraw zabezpieczen

- przeciwpozarowych),

KREVUIJE
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h) Ekspertyzy rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
na rzecz uzyskania odstepstw w zwigzku z niezgodnosciami z obowigzujgcymi przepisami
z zakresu ochrony przeciwpozarowej i wskazujgcej rozwigzania zamienne
rekompensujgce niezgodnosci z przepisami niemozliwe do usuniecia,

i) Projektu rozbiorek,

J) uzgodnienia dokumentacji projektowej z wkasciwym konserwatorem zabytkOw i uzyskanie
decyzji konserwatorskiej na prowadzenie rob6t budowlanych na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow;

k) uzyskanie decyzji konserwatorskiej na prowadzenie rob6t budowlanych i prac
konserwatorskich w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow;

2.2. Projekt wykonawczy

Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementéw robét.

Projekt wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczego6towienie zatwierdzonego projektu budowlanego
dla potrzeb wykonawstwa robdt i musi by¢ zgodny z PFU i warunkami pozwolenia na budowe.
Powinien zawiera¢ szczegOty rozwigzan konstrukcyjnych, technologii robot, fazowania robét oraz
bedzie obejmowat, co najmniej:

Projekty przebudowy zewnetrznych instalaciji,

Projekt budowy docelowych przytagczy wod-kan, gaz, telekomunikacyjnych i elektrycznych
Projekty dotyczace wyposazenia technologicznego obiektu wraz ze specyfikacjami
technicznymi wszelkich maszyn i urzgdzen

4. Projekt architektoniczny

5. Projekt konstrukcyjny

6. Projekt instalacji sanitarnych

7. Projekt instalacji elektrycznych.
8

9

1

wn e

Projekty instalacji staboprgdowych.
. Wykazy opracowan dokumentacji projektowej
0. Wizualizacje

Projekt wykonawczy wielobranzowy powinien zosta¢ uzupetniony o opracowania szczegotowe:
projekt kolorystyki elewacji, projekty wnetrz oraz aranzacji i rysunki warsztatowe. Projekty te
muszg zosta¢ uzgodnione z Zamawiajgcym i Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Catos¢ dokumentaciji powinna by¢ wykonana w petnej zgodnosci z PFU oraz ustaleniami z
Zamawiajgcym i Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga:
1. Opracowanie na podstawie zaakceptowanego projektu budowlanego fotorealistycznych

wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomosc objetg przedmiotem umowy w minimum
6 ujeciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu cztowieka. Wizualizacje powinny
zawiera¢ wiernie  odtworzone tekstury detali architektonicznych  elementy
zagospodarowania terenu (w granicach szczego6towego zakresu opracowania), W
szczegoblnosci przedstawiac:
a. odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,
b. nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég
c. elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oSwietlenie),
d. formy zieleni (drzewa, krzewy, zielen niska),
e. obiekty matej architektury,
f. inne uzyte rozwigzania projektowe.

= Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowac w rozdzielczosci 300 dpi i wielkosci formatu AO,

H pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

SR | |
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2.Wykonawca przekaze dane zrodlowe, wykorzystane do opracowania fotorealistycznych

wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikow FBX lub OBJ, ktéry umozliwi ich

przegladanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub Autodesk InfraWorks, w

szczegolnosci bedzie zawieraé:

a. sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z bibliotekg uzytych
materiatdw, nawierzchni i tekstur budynkéw, a takze obiektami kamer i Swiatet z ich
ustawieniami,

b. katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie bryly
budynku, z teksturg elewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki powinny zostac
zgeneralizowane i nie zwiera¢ szczeg6téw architektonicznych np. kominow, balkondw,
okien, drzwi, gzymsOw) oraz katalog modeli 3D uzytych rozwigzan projektowych,
zapisanych w odrebnych folderach dla poszczegodlnych funkcji zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zostac¢ zapisane w uktad wspoéitrzednych xyz: PUWG 2000

strefa 6 (18°) i wysokosciowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.

Ponadto projekt wykonawczy bedzie zawierat wszelkie inne projekty i opracowania wymagane
przepisami prawa, w szczegolnosci, Plan, Jakosci, Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia,
instrukcje. W zakresie Wykonawcy bedg rowniez wszelkie projekty  wszelkich innych,
niewyszczegolnionych rozwigzan, instalacji lub urzgdzeh technicznych, w przypadku gdy ich
zaprojektowanie okaze sie konieczne lub bedzie niezbedne zgodnie z obowigzujgcym prawem
budowlanym oraz przedmiotem umowy.

2.3Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6 t budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych dla przedmiotowego
przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczego6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 ze zm.)

Wymagania dotyczace wykonania i odbioru rob6t budowlanych podane zostaty w pkt 2.10. PFU

2.4Uzgodnienia

Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzan projektowych oraz uzgodnien miedzy

innymi:

Zarzadu Inwestycji Miejskich,

Urzedu Miejskiego w todzi, Biura ds. Rewitalizacji,

Zarzadu Drdg i Transportu w odzi,

Wiasciwego Konserwatora Zabytkow

Biura Architekta Miasta,

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydzialu Gospodarki Komunalnej;

Urzedu Miejskiego w todzi, Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa:;

Urzedu Miejskiego w todzi, Narady koordynacyjnej przy £édzkim Osrodku Geodezji;

Gestorow urzgdzen podziemnych;

0. Innych instytucji i organdéw, dla ktérych koniecznosé dokonania uzgodnien wystgpi w
trakcie prac projektowych.

W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnien na catym etapie

prowadzonych prac projektowych oraz budowlanych, ktére beda niezbedne do prawidtowego

wykonania przedmiotu umowy, a nie sg wyszczegoélnione w powyzszym wykazie.

BOo~NOOR~WONE

= 2.5 Nadzér autorski
Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej
petnienia nadzoru autorskiego przez projektantow — autorow dokumentacji projektowej zgodnie z
= ). fwymmaniami ustawy Prawo budowlane. Nadzér sprawowany bedzie w szczegdlnosci poprzez:
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1. stwierdzenia w toku realizacji robét budowlanych zgodnosci ich realizacji (w szczegdlnosci

rozwigzan

technicznych i uzytych materialtdbw) 2z dokumentacja projektowg i

obowigzujgcymi przepisami (w szczegolnosci techniczno-budowlanymi) i normami.

2. uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego do rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych,

Wykonawcy.

instalacyjnych i materiatowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowej.
3. udziat w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamoOwienia i jego czesci oraz w czynnosciach majgcych na celu
doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych i ruchowych.
4. nadzoér szczegdtowych badan materialowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym z

dokumentacjg projektowg, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi
przepisami.

5. udzial na zgdanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy w
miesigcu.

6. inne sposoby wymagane przez Zamawiajgcego, inzyniera lub wynikajgce z potrzeb

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek nanies¢ na
dokumentacje budowy znajdujacg sie u kierownika budowy oraz na jednym z egzemplarzy
Zamawiajgcego lub w razie potrzeby wykona¢ dokumentacije projektowag zamienng.

2.6 Harmonogram Rzeczowo - Finansowy
Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy przeditozy¢
Zamawiajgcemu do akceptacji Harmonogram Rzeczowo - Finansowy dla zakresu objetego

projektem.

Szczegdbly dotyczgce formy i zakresu Harmonogramu Rzeczowo — Finansowego zawiera wzor
umowy, ktéry jest zatgcznikiem do SIWZ.

Wykonawca po sporzadzeniu projektu wykonawczego wykona Uszczegotowiony Harmonogram
rzeczowo — finansowy i opracuje w formie tabelarycznej zestawienie wartosci komponentéw
opisanych w tabeli ponizej.
Powyzsze zestawienie bedzie stuzy¢ do comiesiecznego rozliczania robét - kwalifikacji danego
rodzaju robot do wtasciwego komponentu.

Nazwy i zakresy poszczegolnych komponentow moga ulec zmianie w trakcie realizacji inwestyciji.

Nazwa .

Poz. komponentu Opis

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali ustugowych zgodnie z

Prace zakresem Projektu wzieto pod uwage nastepujgce elementy:
konserwatorskie, - koszty zwigzane z czesciami wspolnymi  (w
restauratorskie, proporcji  przypadajgcej na metraz lokali
roboty budowlane uzytkowych zgodnie z opisem punkt 3 ponizej);
prowadzgce do - zmiana ukladu lokali, miejscowe wyburzania;

1 przywrécenia lub - tynki wewnetrzne - wykonania  warstwy
nadania  nowych wykonczeniowej Scian i sufitow;
funkcji- komponent - wykonanie ostatniej warstwy malowania Sscian i
lokale uzytkowe. sufitow;
ul.  Widkienniczej - wykonania wierzchniej warstwy podtogowej;
nril - stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz

o$cieznic wraz z kosztem montazu,
[
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- petna instalacja wodno - kanalizacyjna wraz z
instalacja wodomierzy oraz podejsciami do
urzgdzen, bez bialego montazu;

- oSwietlenie i osprzet np. gniazdka;

- podigczenie kuchenek gazowych;

- Instalacja c.o. wraz z grzejnikami;

- wewnetrzna instalacja elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna, domofony,
sie¢ komputerowa, instalacja naziemna oraz
kablowa.

Wskaznik cenowy dla danego skiladnika kosztéw okreslony
zostat na podstawie Biuletynu cen rob6t remontowo-
budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Robot
Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych
BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016.

Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost
przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez zapewnienie
infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokali ustugowych.
Wymienione wydatki sg konieczne i jednoczesnie optymalne
by przyczynic sie do rozwoju i ozywienia lokalnej
przedsiebiorczosci.

Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane

prowadzace do
przywrocenia lub
nadania  nowych

funkcji- komponent
lokale mieszkalne
ul.  Wibkienniczej
nrll

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali mieszkalnych dla
wnetrz lokali mieszkalnych wzieto pod uwage nastepujgce
elementy:

Whnetrze lokali mieszkalnych:

- tynki wewnetrzne - koszty wykonania warstwy
wykonczeniowej scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania Sscian i
sufitow;

- wykonanie wierzchniej warstwy podtogowe z paneli
laminowanych;

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z
ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz
o$cieznice wraz z kosztem montazu;

- bialy montaz (umywalki, wanny
prysznicowe, zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - plytki ceramiczne

- instalacja gazowa wraz z kuchenkg gazowsa;

- instalacja wodno — kanalizacyjna, biaty montaz,
oraz glazury;

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami;

- instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet
np.: gniazdka bryzgoszczelne.

Czesci wspdlne:

- wzmocnienie i przebudowa konstrukcji;

- zmiana ukfadu lokali, miejscowe wyburzania;

- remont klatek schodowych w tym balustrad jak i
tynkowanie oraz malowanie;

- wymiana  pokrycia  dachowego, wymiana
odwodnienia dachu, rynien i rur deszczowych;

- dostosowanie uktadu kanatbw  wentylacji
grawitacyjnej do projektowanych lokali

ptytek

lub kabiny

55
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- wymiana izolacji;

- renowacja lub wymiana stolarki okiennej, drzwiowej
(drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych);

- naprawa elewacji, balkonéw;

- podigczenie kuchenek gazowych;

- wewnetrzna instalacja wodociggowa;

- wewnetrzna instalacja kanalizacja;

- wewnetrzna instalacji elektryczna;

- wewnetrzna instalacja teletechniczna; domofony,
sie¢;

- koszt podigczenia do istniejgcych sieci;

- komputerowa, instalacja naziemna i kablowa;

- pochylnie;

- windy osobowe;

- oSwietlenie zewnetrzne przy wejsciach mocowane
na budynkach;

- punkty swietlne przy miejscach spotkan;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie
czynnej (podworka);

- wymiane nawierzchni na nowg (planowany
materiak.  kamien lub  beton) i podbudowy
powierzchni utwardzonej;

- tawki;

- pergole;

- montaz koszy na smiecie;

- montaz wyposazenia ha terenach przeznaczonych
do rekreacji dla dzieci i mfodziezy;

- miejsce skltadowania odpaddéw ($mietnik);

- zielone tarasy na dachach budynkéw ul.
Wschodnia 50 oraz ul. Pogonowskiego 34;

- Instalacja klimatyzacji (u. Wschodnia 50).

Wskaznik cenowy dla danego skiladnika kosztéw okreslony
zostat na podstawie Biuletynu cen rob6ét remontowo-
budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Robot
Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych
BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016;
Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost
przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez zapewnienie
infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokali mieszkalnych.
Wymienione wydatki sg konieczne i jednoczesnie optymalne
by zapewni¢ infrastrukture (realizacje rob6t budowlanych oraz
prac konserwatorskich i restauratorskich w budynkach
komunalnych) by przeciwdziatajgcym negatywnym zjawiskom
spotecznym poprzez tworzenie optymalnych warunkéw do
zycia dla lokalnej spolecznosci.
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Prace
konserwatorskie,
restauratorskie,
roboty budowlane -

komponent lokale
na potrzeby
realizacji funkcji

spotecznych.  ul.
Wibkienniczej nr
11

Przy szacowaniu wykonanym dla lokali rewitalizowanych na
potrzeby realizacji funkcji spotecznych wzieto pod uwage
nastepujgce elementy:

- koszty zwigzane z czesciami wspélnymi  (w
proporcji  przypadajgcej na metraz lokali
uzytkowych zgodnie z opisem punkt 3 powyzej);

- tynki wewnetrzne - koszty wykonania warstwy
wykonczeniowej scian i sufitow;

- wykonanie ostatniej warstwy malowania $cian i
sufitow;

- wykonanie wierzchniej warstwy podiogowe z paneli
laminowanych;

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne z
ceramicznych;

- stolarka drzwiowa (bez drzwi wejsciowych) oraz
oscieznice wraz z kosztem montazu;

- bialty montaz (umywalki, wanny
prysznicowe, zestawy baterii);

- aneksy kuchenne - ptytki ceramiczne

- Instalacja gazowa wraz z kuchenkg gazowsa;

- instalacja wodno — kanalizacyjna, bialy montaz,
oraz glazury;

- Instalacja c.o. wraz z grzejnikami;

- Instalacja elektryczna w tym komplety opraw
oswietleniowych o prostych formach oraz osprzet
np.: gniazdka bryzgoszczelne.

Wskaznik cenowy dla danego sktadnika kosztéw okreslony
zostat na podstawie Biuletynu cen robo6t remontowo-
budowlanych oraz zabytkowych Biuletyn Cen Robo6t
Remontowo-Budowlanych oraz w Obiektach Zabytkowych
BRR, OWEOB Promocja Sp. z 0. 0., | kw. 2016;

Roboty budowlane w wyzej opisanym zakresie wprost
przyczynig sie do realizacji celu projektu poprzez zapewnienie
infrastruktury w zakresie rewitalizacji lokali przeznaczonych na
petnienie funkcji spotecznych. Wymienione wydatki sg
konieczne i jednoczesnie optymalne by zapewnié
infrastrukture na dziatalnos¢ zwigzang z przeciwdziataniem na
negatywne zjawiska spoleczne. W ramach Projektu
przewidziano zapewnienie infrastruktury dla placowek
opiekunczo-wychowawczych, mieszkan chronionych, centrum
obywatelskiego, centrum aktywizacji zawodowej kobiet,
Swietlic srodowiskowych [ artystycznych, punktu
konsultacyjno-edukacyjnego, centrum interwencji kryzysowej,
zapewnienie infrastruktury  odpowiadajgcej potrzebom
placéwki wychowania przedszkolnego.

ptytek

lub kabiny
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Pozostate zadania
w zakresie
zagospodarowania
przestrzeni
publicznej (mata
architektura,
zielen, oswietlenie,
iluminacje,
monitoring, sieci
sanitarne,
elektryczne,
teletechniczne)
ul. Wiokienniczej
nrll

Przy szacowaniu ww. komponentu wzieto pod uwage
nastepujace elementy:

- roboty rozbiérkowe;

- roboty towarzyszgce;

- roboty odtworzeniowe;

- zabezpieczenie sieci c.o.;

- sie¢ gazowa,

- sie¢ wodociggowa,;

- sieci kanalizacyjna;

- przylgcza sieci gazoweyj;

- przylgcza sieci wodociggowej;

- przylgcza sieci kanalizacyjnej;

- sieé cieptownicza;

- przebudowe oraz modernizacje przytaczy sieci
cieptowniczej;

- przebudowe oraz modernizacje przytaczy sieci
wodociggoweyj;

- przebudowe oraz modernizacje przytaczy sieci
gazowej;

- przebudowe oraz modernizacje przytaczy sieci
kanalizacyjnej;

- budowa nowej kanalizacji kablowej;

- wymiana zigcz kablowych;

- usuniecie kolizji remontowanych jezdni;

- wykonanie trawnikow;

- wykonanie nasadzen zieleni niskiej;

- wykonanie nasadzen krzewow i zywoptotow;

- wykonanie nasadzen drzew;

- wykonanie podtoza strukturalnego z mieszanki
kamienno-glebowej pod nasadzenia drzew
wysokich;

- zagospodarowanie powierzchni biologicznie
czynnych;

- montaz tawek;

- montaz wyposazenia ha terenach przeznaczonych
do rekreacji dla dzieci i mtodziezy;

- montaz altan i pergol;

- montaz stojakéw rowerowych;

- montaz wiat przystankowych;

- montaz koszy na smiecie;

- montaz krat i oston przy drzewach;

- wykonanie fontann;

- kamery;

- okablowanie swiattowodowe;

- przetgcznice swiattowodowe;

- iluminacje;

- stupy trakcyjno-oswietleniowe;

- oprawy mocowane do elewaciji;

- replika istniejgcego stupa;

- naswietlacze punktowe oswietlenia koron drzew
(oswietlenie montowane w barierkach
trawnikowych);

- latarnie uliczne.

N
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Podstawa  obliczenia  planowanych  wartosci  robot
budowlanych stanowig:

- ceny jednostkowe jednego metra kwadratowego,
metra biezgcego lub sztuki robét budowlano-
montazowych zwigzanych z wykonaniem ulic,
ciggow pieszo-jezdnych i przebi¢ wewnatrz-
kwartatowych;

Wskaznik cenowy dla danego skiladnika kosztéw okreslony
zostat na podstawie ,Biuletynu cen robo6t drogowych,
mostowych i torowych BCD — Zeszyt 11/2016", wydanego
przez Osrodek Wdrozeh Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa ,PROMOCJA” Sp. z 0.0., | kwartat 2016 r.

2.7 Pozwolenia na budow e, zamienne pozwolenie na budow e, pozwolenie na u zytkowanie.
Wykonawca jest zobowigzany do wystgpienia, na podstawie stosownego pelnomocnictwa,
w imieniu Zamawiajgcego, o wydanie wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych, w tym
decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw na prowadzenie prac przy zabytku, decyzji o

pozwoleniu na budowe, zamiennej decyzji o pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia na
uzytkowanie obiektéw realizowanych wramach przedmiotu umowy, oraz reprezentowanie
Zamawiajgcego przed wiasciwymi organami w toku postepowan w sprawie o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie obiektow.
Wykonaweca przygotuje wkasnym staraniem i nha wlasny koszt wszelkie niezbedne materiaty do
wystgpienia o wydanie ww. decyzji.

2.8 Zakres dokumentacji powykonawczej
Dokumentacje powykonawczg nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w programie

funkcjonalno — uzytkowym.

2.8.1. Zgodno $¢ robot z dokumentacj g projektow 3.
1. Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykonawce oraz dodatkowe dokumenty
przekazane Wykonawcy przez Zamawiajgcego stanowig czes¢ umowy realizacyjnej,
wymagania wyszczegolnione cho¢by w jednym z nich sg obowigzujgce dla Wykonawcy tak, jakby
zawarte byly w calej dokumentacji.
2. Wykonawca nie moze wykorzystywac btedow lub opuszczeh w dokumentach kontraktowych,
a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ inzyniera, ktéry dokona odpowiednich zmian,
poprawek lub interpretacji tych dokumentéw. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty

bedg zgodne z PFU.

a

3. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiatly muszg by¢ zgodne z PFU i uzgodniong
Z Zamawiajacym dokumentacijg projektowa.
4. Dane okreslone w dokumentacji projektowej sg uwazane za wartosci docelowe, od ktorych
dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przedziatu tolerancji. Cechy materiatow i
elementéw budowli muszg by¢ jednorodne i wykazywac¢ bliskg zgodnosé z okreslonymi
wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogg przekracza¢ dopuszczalnego przedziatu tolerancji

- zgodnie z zapisami PFU.

5. Jezeli zostata okreslona warto$¢ minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie te wartosci, to
roboty powinny by¢ prowadzone w taki sposéb, aby cechy tych materiatéw lub elementéw budowli
nie znajdowaty sie w przewazajgcej mierze w poblizu wartosci granicznych.

6. W przypadku rozbiezno$ci opis wymiarow wazniejszy jest od odczytu na skali rysunkow.

<
R
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7. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty powinny by¢é zgodne z dokumentacjg
projektows i specyfikacjg techniczng. Dopuszcza sie zmiane podanych w projektach materiatow
i urzgdzen na przedstawione w ofercie przetargowe] przez Wykonawce, jezeli sg one
réwnorzedne i 0 nie gorszych parametrach od wykazanych w dokumentacji projektowej. Koszt
wykonania zamiennej dokumentacji projektowej spoczywa na Wykonawcy. W przypadku gdy
zastosowane materiaty lub roboty nie beda zgodne w petni z dokumentacjg projektows,
specyfikacjg techniczng lub ofertg przetargowg Wykonawcy, to takie materiaty bedg niezwiocznie
astgpione wiasciwymi, a roboty rozbiérkowe i ponowny montaz wihasciwych elementow
wykonany zostanie na koszt Wykonawcy.

8. W przypadku, gdy materiaty lub roboty nie bedg w petni zgodne z dokumentacjg projektowa,
ale osiggnieta zostanie mozliwa do zaakceptowania, jako$¢ elementu budowli, to inzynier moze
zaakceptowac takie roboty i zgodzi¢ sie na ich pozostawienie, jednak stosuje odpowiednie
potracenia od ceny kontraktowej zgodnie z ustaleniami szczego6towymi kontraktu. W przypadku
gdy jakos¢ jest niezadowalajgca, to takie materiaty muszg byé zastgpione innymi, a dany element
budowli rozebrany i wykonany ponownie na koszt Wykonawcy.

9. Wymagania PFU moga nie objg¢ wszystkich szczegotow niezbednych do opracowania
projektow. Wykonawca nie moze wykorzystywac btedéw lub opuszczen w SIWZ, a o ich wykryciu
winien natychmiast powiadomic inzyniera, ktory dokona odpowiednich poprawek, uzupetnien lub
interpretacji. Wykonawca wykona obiekt w pelni funkcjonalny i wykonany zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz dostarczy i zainstaluje sprzet pod wszelkimi wzgledami
kompletny i gotowy do eksploatacji i spetniajgcy niniejsze wymagania.

2.9 Prace budowlane i instalacyjne

2.9.1. Prace budowlane - Zakres rob6t prowadz acy do realizacji stanu projektowanego
Stan techniczny budynkéw ma istotny wptyw na zakres robét budowlanych. Ze wzgledu na
stwierdzony znaczgcy stopien zuzycia technicznego elementoéw budowlanych i instalacyjnych
oraz wystepowanie licznych niezgodnosci w obowigzujgcymi przepisami budowlanymi budynek
kwalifikuje sie do przebudowy z pelnym zakresem remontu kapitalnego.
1. Roboty ziemne i inzynieryjne:
a. oznaczenie tras instalacji podziemnych,
b. wykopy wzdtuz scian zewnetrznych w celu wykonania izolacji fundamentéw i scian
fundamentowych,
c. zabezpieczenie istniejgcych urzgdzen podziemnych, instalacji, przytgczy itp.,
2. Roboty przygotowawcze,
a) przygotowanie narzedzi, materiatw oraz sprzetu,
b) montaz rusztowania,
3. Roboty rozbiorkowe,
a) demontaz elementéw montowanych do $cian zewnetrznych,
b) skucie uszkodzonego tynku ze scian zewnetrznych,
c) rozebranie czesci $cianek dziatowych,
d) miejscowe wyburzenia,
e) demontaz rurarzu i osprzetu instalacji sanitarnych,
f) rozebranie fragmentéw $cian, schoddw, stropéw i dachu,
g) rozebranie przekrycia dachu wraz z systemem odwodnienia i obrobkami
blacharskimi,
h) oczyszczenie powierzchni ceglanych sklepien stropu nad piwnicami z tynku,
i) wykucia bruzd w scianach z cegly, pod projektowane belki wzmacniajgce,
i) wykucie bruzd pod projektowane przewody kominowe,
k) demontaz stolarki okiennej i drzwiowej zakwalifikowanej do odtworzenia ,

- [) inne przekucia w Scianach z cegty ceramicznej petnej.
4. Remont i przebudowe budynku wg opisanego ponizej programu inwestycji,
5. Wzmocnienia i przebudowe elementéw konstrukcji budynku,

. ). f = a) wzmocnienie stropow ,
u
u
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b) spiecie peknietych $cian,

c) wzmaocnienie i wymiana czesci konstrukcji dachu,

d) remont stropu odcinkowego nad piwnica ,

Wykonanie posadzki ha gruncie w piwnicy z obnizeniem poziomu,

Przemurowanie istniejgcych kanatéw spalinowych i wentylacyjnych,

Wykonanie nowych kanatéw wentylacji grawitacyjnej i szachéw instalacyjnych,

Wykonanie nowych kominéw i osadzenie nasad kominowych,

10. Przywrécenie oryginalnego uktadu pomieszczen,

11. Wykonanie nowych schodéw na poddasze,

12. Remont schodow,

13. Remont elementow schodow i balustrad,

14. Wymiane pokrycia dachu,

15. Wymiane odwodnienia dachu — rynien i rur spustowych,

16. Wymiane obrobek blacharskich,

17. Wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z
weztem cieplnym,

18. Demontaz wewnetrznej instalacji gazowej,

19. Wymiane instalacji elektrycznej,

20. Wymiane instalacji wody i kanalizacji sanitarnej ,

21. Wykonanie instalacji domofonowej,

22. Wykonanie instalacji teletechnicznych,

23. Przygotowanie $cian fundamentowych do wykonania izolacji (oczyszczenie, usuniecie
pozostatosci starych warstw izolacji, uszczelnienie wszelkich rys i spoin,
zagruntowanie sciany),

24. Osuszenie muréw i zastosowanie izolacji przeciwwilgociowej,

25. Wykonanie ocieplenia czesci elewacji zachodniej (bez detalu architektonicznego),
dachu, scian fundamentowych oraz posadzki na gruncie,

26. Renowacje lub wymiane stolarki zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

27. Dostosowanie budynku do potrzeb niepetnosprawnych inaczej niz ruchowo,

28. Naprawe elewacji, posadzek i tynkéw wewnetrznych,

29. Malowanie $cian i sufitow,

30. Zapewnienie wc z przedsionkiem na kondygnacjach nadziemnych budynku, oraz
pomieszczenia socjalnego,

31. Dostosowanie budynku do wymagan ochrony ppoz, ze szczegélnym uwzglednieniem
rozwigzan zamiennych, dopuszczajgcych wejscie na poziom wysokiego parteru
poprzez klatke schodowg wachlarzowa,

32. Wykonanie prac konserwatorskich — elewacja poétnocna i potudniowa, czesciowo
zachodnia, wnetrza, wyposazenie sanitariatow.

33. Szczegotowy opis zawarty jest w PFU

UWAGA!

Elewacj e boczn g wyremontowa ¢ zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi bez odtwarza nia

detalu architektonicznego oraz bez ko Acowej warstwy kolorystycznej. Prace plastyczne i

rosliny posadzone w sakwach, zawieszone na specjalnym stelazu wraz z zamontowanym

automatycznym systemem nawadniania zostan g wykonane w ramach osobnego zadania.

2.9.2. Prace konserwatorskie nale zy wykona ¢ zgodnie z wymaganiami PFU i
Wytycznymi Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkéw stan owiacym zat gcznik
do PFU.

Wszystkie elementy o charakterze historycznym przewidziane do demontazu nalezy

przekaza¢ do magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. Wszelkie watpliwosci

. co do oceny wartosci historycznych elementéw wyposazenia nalezy skonsultowac
Z przedstawicielem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Ostateczng forme odtwarzanej stolarki uzgodni¢ z przedstawicielem Wojewddzkiego

. ). f m Konserwatora Zabytkow.
u
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2.9.3. Zakres koniecznych rob6t instalacyjnych .

Instalacje wystepujgce w budynku znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Przewiduje sie ich
peten demontaz.
Zakres robot obejmuje miedzy innymi:
1. przebudowe instalacji wodno - kanalizacyjnej - dostosowanie do projektowanego
uktadu funkcjonalnego,
likwidacje instalacji gazowej,
przebudowe instalacji elektrycznej
budowe instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
budowe instalaciji teletechnicznej
budowe przytgcza i instalacji teletechnicznych,
przebudowe przytgcza elektroenergetycznego,
Koniecznosé przebudowy przytaczy wody i kanalizacji sanitarnej uzalezniona jest od aktualnych
warunkow przytgczenia i obliczen uzyskanych na etapie projektu budowlanego.

N OR N

2.9.3.1. Wezel cieplny

W wezle cieplnym nalezy wykonac instalacje wentylacji, odwodnienia, studnie schtadzajgca.

1. Wpykonanie przylagcza do miejskiej sieci cieplnej, zakohczonego zaworami w
projektowanym pomieszczeniu wezta — po stronie Veolia

2. Projekt i wykonanie wezta cieplnego zlokalizowanego w budynku - po stronie
Wykonawcy. Uktady pomiarowo - rozliczeniowe (cieptomierza i zespotu wodomierza
wody uzupetniajgcej) zgodnie z wytycznymi Veolia - £6dz, bedg montowane przez
dostawce ciepta i na jego koszt, jednakze projektant wezta musi te ukiady
zaprojektowac na podstawie wytycznych i uzgodnien z Veolig."

3. Projekt i wykonanie instalacji ogrzewania skladajgcej sie z grzejnikéw
zainstalowanych w pomieszczeniach wymagajgcych ogrzewania oraz instalaciji
rozprowadzenia czynnika grzewczego do grzejnikow (instalacja c.0.)- po stronie
Wykonawcy.

2.9.3.2. Instalacja wentylacji

Nalezy przeprowadzi¢ analize systemu wentylacji po podziale powierzchni kondygnacji na lokale
mieszkalne i ustugowe.

W przypadku niewystarczajgcej liczby komindéw wentylacyjnych nalezy wprowadzi¢ nowe kominy.
W lokalach ustugowych nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ wentylacje mechaniczng oraz
wprowadzi¢ szacht instalacyjny umozliwiajgcy montaz instalacji klimatyzacji we wtasnym zakresie
najemcow.

2.9.4. Zakres rob6t wyko Aczeniowych i wyposa zenia

Wszystkie elementy wykonczenia i wyposazenia nalezy zaprojektowaé a nastepnie wykonac¢
w uzgodnieniu z Urzedem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Zamawiajgcym.
Podstawg do odtwarzania elementéw wnetrz jest dokumentacja historyczno-architektoniczna pn.
Dom wiasny architekta Hilarego Majewskiego autorstwa Zenobii Karnickiej z 1982 r. Szczegotowe
wytyczne dla przedmiotowego zakresu robot zawarte sg w PFU

2.9.4.1. Stolarka okienna i drzwiowa zewn etrzna

<
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Historyczna stolarka zachowata sie czesciowo. Przewiduje sie petng renowacje stolarki. Wedtug
wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw dopuszcza sie wymiane stolarki na howg
w przypadku, gdy jej stan zachowania nie pozwala na podanie pracom restauratorskim lub nie
jest oryginalng stolarkg historyczng. W tym przypadku przewiduje dostawe i montaz replik okien
wykonanych z zachowaniem pierwotnego ksztattu, formy, detalu i okué z powtdrzeniem
historycznych podziatow, w tym replike witraza, ktory pierwotnie znajdowat sie w obydwu oknach
klatki schodowej. Nie dopuszcza sie zastosowania stolarki z profili PCW. Nowe okna muszg by¢
konane jako skrzynkowe z profili drewnianych klejonych, malowanych fabrycznie.

2.9.4.2. Stolarka drzwiowa wewn etrzna

Przewiduje sie peing renowacje stolarki drzwiowej wewnetrznej. Wedtug wytycznych
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dopuszcza sie wymiane stolarki na nowg w przypadku
gdy jej stan zachowania nie pozwala na podanie pracom restauratorskim lub nie jest oryginalng
stolarkg historyczng. W tym przypadku przewiduje dostawe i montaz replik drzwi wykonanych z
zachowaniem pierwotnego ksztaltu, formy, detalu i oku¢ z powtdrzeniem historycznych
podziatow.

2.9.4.3. Przejazd bramowy (prze s$wit)

Nalezy sku¢ istniejgcg wylewke betonowg wraz z podbudowg Nalezy wykona¢ nowe warstwy
posadzkowe z wykonaniem odpowiednich warstw izolacyjnych. Posadzke przejazdu nalezy
wykona¢ z kwadratowych piyt granitowych promieniowanych. Plaszczyzny scian i sufitéw
powinny zosta¢ poddane zabiegom restauratorskim (na podstawie programu prac
konserwatorskich), w trakcie ktorych zachowane zostang wszystkie elementy skladajgce sie na
istniejgcy wystroj przeswitu bramowego. Detal utracony powinien zosta¢ odtworzony na
podstawie zachowanych wzoréw. Prace remontowe w przeswicie powinny by¢ przeprowadzone
prowadzone w technologii i kolorystyce okreslonej na podstawie badan konserwatorskich.

2.9.4.4. Bramy

Zachowang brame drewniang z naswietlem od frontu nalezy zdemontowac, oczyscic¢
Z nawarstwien i zgodnie z decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow podda¢ renowacji,
badz odtworzy¢. Nalezy rowniez odtworzy¢é brame od strony potudniowej na podstawie
materiatdw archiwalnych.

2.9.4.5. Klatka schodowa

Przewiduje sie peing renowacje klatki schodowej. Przewiduje sie zachowanie, naprawe
i uzupetnienie wykonczen schodéw (drewnianych jak i marmurowych) oraz posadzek spocznikow
Z historycznych ptytek ceramicznych. Nowe schody na poddasze nalezy wykonac w technologii i
formie, w ktorej wykonano istniejgce schody drewniane z ozdobnym detalem policzkéw.
Ptaszczyzny $cian i sufitdw powinny zosta¢ poddane zabiegom restauratorskim (na podstawie
programu prac konserwatorskich), w trakcie, ktérych zachowane zostang wszystkie elementy
sktadajgce sie na istniejgcy wystréj klatki schodowej. Detal utracony powinien zosta¢ odtworzony
na podstawie zachowanych wzoréw.

2.9.4.6. Wyko nczenie $cian wewn etrznych

Ptaszczyzny scian powinny zosta¢ poddane zabiegom restauratorskim (na podstawie programu

prac konserwatorskich), w trakcie, ktérych zachowane zostang wszystkie elementy sktadajgce

sie na istniejagcy wystroj wnetrz. Detal utracony powinien zosta¢ odtworzony na podstawie
= zachowanych wzoréw.

|'_/ 2.9.4.7. Sufity
L] ). f .
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Renowacja istniejgcych sufitbw z ozdobnymi sztukateriami. Nie przewiduje sie zerwania
podsufitek stropow drewnianych. Plaszczyzny sufitbw powinny zosta¢ poddane zabiegom
restauratorskim (na podstawie programu prac konserwatorskich), w trakcie ktérych zachowane
zostang wszystkie elementy skltadajgce sie na istniejgcy wystréj wnetrz. Detal utracony powinien
zosta¢ odtworzony na podstawie zachowanych wzoréw. Prace remontowe powinny by¢
przeprowadzone prowadzone w technologii i kolorystyce tozsamej z zastosowang we wnetrzach.
Kolorystyka sufitbw powinna by¢ ustalona na podstawie badan konserwatorskich.

2.9.4.8. Posadzki

Przewiduje sie renowacje istniejgcych posadzek i cokotdow oraz rekonstrukcje. W przypadku
podstopnic i stopnic schodoéw z marmuru kararyjskiego oraz posadzek, podestéw i oktadzin
korytarzy z oryginalnych ptytek ceramicznych nalezy poddac je petnej renowacji.

2.9.4.9. Parapety

Renowacja parapetow istniejgcych z marmuru kararyjskiego i wykonanie ich replik z
odtworzeniem materiatu oraz detalu (profilowane krawedzie).

2.9.4.10. Piece kaflowe

Wszystkie piece kaflowe wymagajg potwierdzenia autentycznosci, w przypadku stwierdzenia, ze
dany piec jest wtorng instalacjg, przewiduje sie demontaz pieca i oddanie elementéw do
magazynu detalu Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. Nalezy przewidzie¢ alokacje i
unieczynnienie piecéw wg wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz ich
renowacije.

2.9.4.11. Wyposa zenie uzyteczno s$ci publicznej, budynku i podwoérza wykona € zgodnie z
PFU

2.10  Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanyc h.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robot budowlanych zgodnie z Warunkami
wykonania i odbioru robot zawartymi w czesci PFU p.n: , Warunki wykonania i odbioru robot
budowlanych (WWIORB)"

2.11 Przedmiot zamOwienia opisany zostal szczegbétow 0 w zalgczonym programie
funkcjonalno —u zytkowym.

2.12 Informujemy, ze w trakcie wykonywania prac projektowych b  edzie mo zliwe
wykonanie sprawdze n iaktualizacji inwentaryzacji oraz ekspertyz budow  lanych.
Budynki mog a byé czesciowo zamieszkate z zapewnion g dost epnoscig do wszystkich
lokali ale prowadzenie odkrywek np. stropéw b  edzie mo zliwe tylko w pustych lokalach.

2.13 Zamawiajacy przewiduje mo zliwo$€é przeprowadzenia wizji lokalnej celem
szczegbtowego zapoznania si € ze specyfik g i charakterem nieruchomo $ci obj etej
zamowieniem.

3. Zamawiaj acy przewiduje udzielenie zamowie n, o ktdrych mowa w art. 67 ust.1 pkt
- 6 Ustawy PZP, polegaj acych na powtoérzeniu podobnych ustug lub robot w

!__/. . zakresie:
) ' -
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11. rob6t ogélnobudowlanych , w tym rozbidrki, nowe elementy konstrukcyjne/wzmaocnienia,
roboty murowe, stolarka , dach , elewacja, izolacje, tynki, posadzki, stolarka wewnetrzna,
prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu, elementy matej architektury.

12. robd6t instalacyjnych , w tym instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje sanitarne,

13. wykonczenia i/lub wyposazenia ponad standard deweloperski, w tym: mieszkania
komunalne, mieszkania chronione (czesci wspdlne : korytarz i pralnia) , mieszkania
chronione (pokoje zkuchnig i tazienka) ,(lokale ustugowe (wykonczenie
i wyposazenie)

14. prac projektowych w zakresie rob6t ogélnobudowlanych i instalacyjnych.

Zamowienie zostanie udzielone na podstawie negocjacji z dotychczasowym Wykonawca, na
warunkach okreslonych w umowie podstawowe;.

4. Wykonawca zobowi gzany jest do zatrudnienia minimum 1 osoby bezrobotn ej
zarejestrowanej w Powiatowym Urz edzie Pracy na czas trwania zamoOwienia oraz
ma obowi azek przedstawienia Zamawiaj gcemu pisemnego o $wiadczenia o
zatrudnieniu  na  podstawie umowy o0 prac € zawartej z = ww.
pracownikiem/pracownikami na czas trwania zamoéwieni a, nie pd zniej niz 10 dni
roboczych po podpisaniu niniejszej umowy oraz raz n a kwartat aktualizowa ¢ te
informacj e w postaci pisemnego o $wiadczenia dostarczonego do siedziby Zarz  adu
Inwestycji Miejskich ta nie p6  zniej ni z do 10 dnia miesi gca rozpoczynaj gcego dany
kwartat.

5. Wykonawca zobowi gzany jest w toku realizacji rob6t budowlanych stano wiacych
przedmiot Umowy do zapewnienia wykonywania rodzajow czynno s$ci przez osoby
zatrudnione przez Wykonawc e lub Podwykonawcéw na podstawie umowy o prac e,
przy czym realizacja tego obowi gzku b edzie podlegata nast epujacym ustaleniom:

— w zakresie rodzaju czynno $ci, ktérych dotyczy wymodg zatrudnienia na podstawie
umowy o prac e, Zamawiajacy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prac €
przez Wykonawc e lub Podwykonawc € osob wykonuj acych prace ogélnobudowlane,

konstrukcyjne oraz instalacyjne w trakcie realizacj i zamoOwienia.
6. Miejsce wykonania; £6d z, ul. Witdkiennicza 11, dziatka nr ew. 440/14 obr eb S-1.
7. Warunki gwarancji i rekojmi za wady*: zgodnie z umow g stanowi gcg zatgcznik nr 7c
do SIWZ.
8. Zamawiajgcy zastrzega, ze wszedzie tam gdzie w tresci programu funkcjonalno-

uzytkowego i zatgcznikach do niego stanowigcych opis przedmiotu zaméwienia, zostaty
w opisie tego przedmiotu wskazane znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, zrodta lub
szczegoOtowe procesy, ktére charakteryzujg produkty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce - Zamawiajgcy dopuszcza metody, materialy, urzadzenia,
systemy, technologie itp. rownowazne do przedstawionych w opisie przedmiotu
zamowienia. Dopuszcza sig, wiec zaproponowanie w ofercie wszelkich rownowaznych
odpowiednikéw rynkowych o wiasciwosciach nie gorszych niz wskazane przez
Zamawiajgcego. Parametry wskazanego standardu okreslajg minimalne warunki
techniczne, eksploatacyjne, uzytkowe, jakosciowe i funkcjonalne, jakie ma spetniac¢
przedmiot zaméwienia. Wskazane znaki towarowe, patenty, marki lub nazwy producenta
czy zrodka lub szczegdlne procesy wskazujgce na pochodzenie okreslajg jedynie klase
produktu, metody, materiatdw, urzgdzen, systemow, technologii itp.
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W ofercie mozna przyjg¢ metody, materialy, urzgdzenia, systemy, technologie itp. innych
marek i producentéw, jednak o parametrach technicznych, jakosciowych
i wiasciwosciach uzytkowych oraz funkcjonalnych odpowiadajgcych metodom,
materialom, urzagdzeniom, systemom, technologiom itp. opisanym w SIWZ. Dodatkowo
Zamawiajgcy podkresla, iz robwnowazne metody, materialy, urzadzenia, systemy,
technologie itp. nie mogg stanowi¢ zamiennikbw w stosunku do metod, materiatdw,
urzadzen, systemow, technologii itp. opisanych w tresci programu funkcjonalno-
uzytkowego i zatgcznikach do niego za pomocg znakéw towarowych, patentow,
pochodzenia, zrodta lub szczegblnego procesu.

9. Czas trwania zamoéwienia: Termin Zakonczenia Realizacji Inwestycji do 13.12.2019 r.,
z tym, ze Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajacemu Projektu
Budowlanego wraz z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe oraz do przekazania
Projektu Wykonawczego — w terminie 10 miesi ecy od dnia zawarcia Umowy.

10. Zalgczniki do opisu przedmiotu zamowienia:
1. Program funkcjonalno - uzytkowy wraz z zatgcznikami przedstawionymi ponizej:

a) kopia mapy zasadniczej,

b) opinia geotechniczna,

c) zalecenia konserwatorskie wydane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

d) inwentaryzacja zieleni,

e) badania konserwatorskie,

f) inwentaryzacyjna budynku,

g) warunki techniczne i realizacyjne, porozumienia, zgody lub pozwolenia zwigzane z
przytaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i teletechnicznych;

2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych
3.Przyktadowa wizualizacja

Powyzsze opracowania zostaly umieszczone na stronie inte rnetowej
Zamawiaj acego pod adresem:
ftp://mapaftp.uml.lodz.pl/dokumentacja-postepowanie -82/
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