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Pan

Kamil Jeziorski

Radny Rady Miejskiej
w todzi

Odpowiadajgc na interpelacje Pana Radnego, z2fozong w okresie
migdzysesyjnym, w dniu 6 pazdziernika 2017 r., w sprawie wycen oraz audytow
energetycznych w nieruchomosciach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta, uprzejmie wyjasniam, iz wszelkie zobowigzania, jakie zostaty zlozone
najemcom lokali mieszkalnych sg na biezaco realizowane.

Sporzgdzanie wycen poszczegolnych lokali w nieruchomosciach wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta jest efektem finalnym wieloetapowego
procesu zwigzanego z rozpoczeciem prywatyzacji lokali komunalnych w danej
nieruchomosci. Wykonanie operatu szacunkowego dla celéw sprzedazy lokali jest
kazdorazowo poprzedzone wnikliwg analizg stanu prawnego poszczegolnych
nieruchomosci. Kwestie zwigzane ze sprzedazg lokali mieszkalnych regulujg zapisy
Uchwaty  Nr  XXX/776/16 Rady Miejskiej w todzi z 25 maja 2016 .
w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali
mieszkalnych | garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi
i garazami, stanowigcych wtasnosc Gminy todz. Zgodnie z § 3 pkt. 3 Uchwaly, lokale
znajdujgce sie w nieruchomosci, w ktorej dotychczas nie rozpoczeto sprzedazy lokali,
mogg byc¢ przedmiotem sprzedazy, jezeli wszystkie lokale na tej nieruchomosci
sg samodzielne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali oraz jezeli z wnioskiem o wykup wystapig najemcy, ktorych udziaty w czesciach
wspolnych nieruchomosci w wyniku sprzedazy lokali wyniosg co najmniej 50 %. Oba
warunki muszg zostac speinione jednoczesnie. Dodatkowo § 4 punkt 1 Uchwaty
stanowi, ze sprzedaiy nie podlegaja lokale mieszkalne w budynkach potoionych
w nieruchomosciach o nieuregulowanym stanie prawnym.

Odpowiadajgc na zadane przez Pana Radnego pytania uprzejmie wyjasniam:

Ad. 1 Piace rzeczoznawcow. majatkowych dotyczgce oszacowania wartosci lokali
mieszkalnych trwaty od lipca do pazdziernika 2017 r. Zainteresowani rozwazeniem



wykupu lokalu najemcy otrzymali informacje o wartosci szacunkowej ich lokali
w dniu 15 listopada 2017 r. Ponadto informuje, e Wydziat Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem UMt planuje
skierowanie pod obrady Rady Miejskiej w todzi projektu zmiany Uchwaly w sprawie
ustalenia zasad sprzedaZy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych,
nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi i garazami, stanowigcych
wtasnosc Gminy todz, przewidujgcego zwiekszenie aktualnie obowigzujacych bonifikat.
W przypadku budynkéw wybudowanych, wyremontowanych lub zmodernizowanych
po 31 grudnia 1989 r. planuje sie przyjecie 50 % bonifikaty, ktdra moze byc zwigkszona
0 10 % w przypadku dokonania jednorazowej wptaty.

Dodatkowo pragne zaznaczyc, iz w interesie najemcy jest skorzystanie z mozliwosci
ztozenia wniosku o wykup lokalu. W przypadku wejscia w 2ycie ww. projektu uchwaty
Najemcy lokali w budynkach gminnych bedg mogli podjgc decyzje w przedmiocie
wyboru zasad sprzedaz, a co za tym idzie, wartosci bonifikaty.

Ad. 2 W okresie od dnia wejscia w zycie Uchwaty z dnia 24 maja 2017 r. nr L/1264/17
zmieniajgcej uchwate w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2016 — 2020, do 31 paidziernika 2017 r.
wnioski o zastosowanie obnizki czynszu z tytutu niskich dochodéw zioiylo
37 najemcow lokali mieszkalnych.

Podkreslam, ze wszyscy najemcy lokali komunalnych sg na bieigco informowani

o przystugujacych im ulgach.

Ad. 3 i 6 W nieruchomosciach stanowiacych w 100% wiasnos¢ Gminy wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, w wyniku analiz kosztow zuiycia energii
cieplnej, prowadzonych przez pracownikow Zarzadu Lokali Miejskich, w okresie
ostatnich 2 lat udato sie obnizy¢ zamawiang moc cieplng dla ok 1200 lokali
Na podstawie audytow energetycznych przeprowadzonych w roku biezgcym
w dziewieciu nieruchomosciach, dla czterech budynkow, czyli ok 200 lokali, wielkosc
mocy zostata obnizona o 20% (poczawszy od 1 paidziernika 2017 r.), co w ocenie
wykonujgcego audyty pozwoli na obnizenie kosztow energii elektrycznej nawet
o ponad 28%.

Ad. 4 i 5 Odnoszac sie do kwestii zawilgocenia oraz zagrzybienia lokali w budynkach
przy ul. Ksiecia Janusza Mazowieckiego, Zarzad Lokali Miejskich dokonujgc ogledzin
lokali ustalit, iz zawilgocenie moze by¢ wynikiem miedzy innymi niewystarczajacej
wentylacji lokali. W slad za dokonanymi w tym zakresie ustaleniami w dniu
7 listopada 2017 r. dokonano montazu w budynku przy ul. Ksiecia Janusza
Mazowieckiego JJj nasad obrotowych typu ,Turbowent” wspomagajacych cigg
kanatow wentylacyjnych. Zaznaczam, iz w budynku przy ul. Ksiecia Janusza
Mazowieckiego [l znajduja sie 23 lokale mieszkalne, a wobec 8 z nich, w zwiazku
z ich zawilgoceniem, zastosowano obnizke czynszu w wysokosci 20%. Wskazuje



rowniez, iz kompleksowym rozwigzaniem jest wykonanie ekspertyz technicznych wraz
z opinig mykologiczng, co zostato ujete w planie remontéw na rok 2018. Ponadto
informuje, ze stan techniczny podjazdéw dla oséb niepetnosprawnych jest na biezgco
monitorowany, a ewentualne usterki niezwlocznie naprawiane.
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