Protokdét nr 59/1X/2017
posiedzenia Komisji Planu Przestrzennego, Budowniefa,
Urbanistyki i Architektury Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 15 wrzdnia 2017 r.

DPr-BRM-11.0012.3.15.2017
|. Obecna$é na posiedzeniu

1. Cztonkowie Komisji
- stan -11
- obecnych - 10
- nieobecnych — 1
Listy obecndci stanows zalgcznik nr 1 i 2 do protokotu
Zaproszenie dla radnych i g stanowi zalgcznik nr 314 do protokotu.
ll. Planowany porzadek posiedzenia:

1. Omoéwienie i przycie projektu uchwaly w sprawie terminu rozpatrzeskargi
nrl.

2. Sprawozdanie z zaawansowania prac planistycznyobalizacji harmonogramu
sporadzania miejscowych planéw zagospodarowania praystego za |l kwartat
2017 roku -druk nr 212/2017.

3. Przygcie protokotow nr 51/V/17 z dnia 19 maja 2017 r, 52/VI/17 z dnia
2 czerwca 2017 r., nr 57/VIII/17 z dnia 25 sierp@17 r., nr 58/IX/17 z dnia
1 wrzenia 2017 r.

4. Sprawy r@ne i wniesione.

Przewodnicacy Komisji p. Maciej Rakowski powitat radnych.Na podstawie listy

obecndci stwierdzit kworum niezédne do prowadzenia obrad. Radni nie éihiewag do
porzadku obrad.

Ad 1

Omowienie i przyjecie projektu uchwaty w sprawie terminu rozpatrzenia skargi
nrl.

Komisja przygta projekt uchwaly w sprawie terminu rozpatrzeniakargi
nr 1-druk BRM nr 164/2017.Projekt uchwaty stanowdalcznik nr 5 do protokotu.

Wobec braku pyfai zgtoszé do dyskusji przewodnigey komisji p. Maciej Rakowski
poddat pod gtosowanie projekt uchwaly wraz z uzasadem opisany wdruku
nr BRM nr164/2017

Za pozytywnym zaopiniowaniem ww. projektu uchwaty gtosowato 8 radnych
przeciw - 0,

wstrzymat si¢ - 0



Ad 2

Sprawozdanie z zaawansowania prac planistycznych realizacji harmonogramu
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestgnnego za Il kwartat 2017
roku — druk nr 212/2017.

Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem stanpaygcznik nr 6 do protokotuProjekt omoéwit
Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej p. Robert Warsza.

We wrzéniu 2017 r. planowane jest uchwalenie miejscowpmu zagospodarowania
przestrzennego dotygzego terenu M1, w pgazierniku — dolina rzeki Ner ze Stawami
Stefaiskiego oraz rejon ul. Witdkienniczej, w listopadzi@lan ochronny zwizany z ochros
terenu zielonego wrodku osiedla na Janowie, na przetomie grudniayczstia — pasa
Schillera, Stare Miasto, ul. Legionéw i ogrody Kaego.

Nawigzujagc do wczeéniejszych ustale zdecydowanoze rozpatrywanie uwag do Studium
odlxdzie s¢ przed rozstrzyggciem ich w postaci zagdzenia Prezydenta Miasta. Uwagi
beda uktadane tematycznie w obszarach. ZaplanowanmokGB spotka zwigzanych
z pracami nad Studium. Przewidywany termin rozpoiezprac- listopad 2017 r.

Przewodniczicy Komisji p. Maciej Rakowski: W naszych dyskusjach nie chodzi ozeby
zamykd& si¢ na gtos mieszkaeow, ale musimy hyswiadomi, ze jak wplyry tysigce uwag do
Studium to nie jesteny w stanie rold publicznych wystucha kazdego zainteresowanego.
Jezeli s jakieS grupy, stowarzyszenia organizacje, ktore chciadly wypowiedzi€

w ramach zbiorowej reprezentacji to jak najbardzie

Wiceprzewodniczca Komisji p. Urszula Niziotek-Janiak zapytata: czy bylo
zorganizowane spotkanie dotyce warunkéw ekologicznych i hydroekologicznych
w kwestii przewietrzenia miasta ?

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: Te tematy byly poruszane na spotkaniach
srodowiskowych z Towarzystwem Urbanistow i archigekt. Jeeli chodzi o hydrologi,
doliny rzeczne, doliny przewietrzgie i system ekologiczny zostat on przez nas oprangw
na podstawie specjalistycznego opracowania z 20%ézpfirmg WINDHYDRO. Jest to
zestawienie wszystkich wceej opracowanych operatéw wodnych dogamzh wody 100-
letniej jak i wod zalegagych. Ustalenia przyje z tego dokumentugsbardzo cgsto
kontestowane.

Wiceprzewodniczca Komisji p. Urszula Niziotek-Janiak: Chodzi mi o to,ze @
srodowiska, ktore mag wnies¢ wiecej do takiego opracowania, podtém na przyktad
warunkéwzycia dla zwierat. lle na Olechowie i Janowie jest terenow dyskogeh, ktore
mieszkacy chcieliby zachow@jako tereny zielone?

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: Jeli chodzi o Olechow i Janow to wigzam zrédto
potencjalnie wielu probleméw. Widoczny jest prosggkupowania roszcze zwigzanych
Z niezrealizowaniem zaflapublicznych do ktérych miasto zobawato s¢ czy organy
zobowhzaly st przy wywiaszczeniach. Nie zostaty na przykiad [zewane cele
wywtaszczenia w postaci zabudowy mieszkaniowej.Wigzku z tym, te osoby wykupujod
pierwotnych widcicieli roszczenia za nieda pienadze. Mamy sytuagj w Kktorej
szczegolnie przypatrujemyg¢siw zwigzku z planem — zostata wydana decyzja o zwrocie
dziatki o wartgci okoto 6 000 000 zt. Kwota do zwrotu okoto 20006 300 000 zt. Tutaj
powinnémy sk zastanowd w kwestii ewentualnych odszkodofvaStaratbym s tutaj
budowa polityke hamowania tego procesu, ale na tyle inteligentnagloy nie zaptaci duzo
pieniedzy.



Wiceprzewodniczica Komisji p. Urszula Niziotek-Janiak: Ostatnio czytatam artykuke
w jakim$ miescie ktas kupit dziatke pod budow przedszkola, dziatkna ktérej wczéniej byt
plac zabaw dla przedszkola pgsedzku i mieszkiécy zbuntowali s bo niezycza sobie
przedszkola. W zwiku z tym miasto zmienito klasyfikacjgruntu i w zwjzku z tym nie
mozna zbudowéa tam przedszkola. Czy jest to wiarygodna informaggana takiej podstawie
mozna zakazéazabudowy?

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: W czerwcu zostata uchwalona zmiana do prawa
wodnego, ktora wprowadzita zmiany od 1 stycznia 01 do ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym doggezkwestii liczenia odszkodowaWydaje mi s,

ze to co pani powiedziata jest sprytniejszym sposobechodzenia, ktore i tak w przypadku
zdeterminowanej osoby prowadzi nacsaldows.

Wiceprzewodniczca Komisji p. Urszula Niziotek-Janiak: Moze bylibysmy w stanie paru
takim inwestycjom naprawd bardzo szkodliwym zapobiec, gdyby w ten sposéb
interweniowa. J&li chodzi o temat, nowe obszary pod zabugevielorodzinm,.

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: Generalg rzecz, ktéra chcielémy i musielsmy zrobit
to jest skrojenie programu mieszkaniowego i rezemieszkaniowych, zar6wno
wielorodzinnych jak i jednorodzinnych na rzeczywigiotrzeby miasta. Toesbardzo nie
podoba. Z tym &da paistwo musieli s jako Rada zmierzy Jereli chodzi o separagj
zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej zostahegglnie zrobione zapisy take jest
zabudowa wielorodzinna czysta, zabudowa jednorodzin wielorodzinna jako jedna
typologia poniewa w stanie istnigicym jest przekazzeby w planach okéi¢, jakie g
proporcje, czy to jest 1:99,99, czy 50:50.

Wiceprzewodniczica Komisji p. Urszula Niziotek-Janiak: Chodzi o powierzchgi
uzytkows budynkéw?

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: Nie, bardziej patiz na wyznaczenie tych obszaréw
patrzc na linie rozgraniczage. Nie staradimy si wyznaczd nowych pdél zabudowy
wielorodzinnej, czystej nie ma. Bardziej stawianayuzupetnienie uktadow, ktorg.Przede
wszystkim stawiamy w zabudowie wielorodzinnej nato@m i wydaje mi s, ze jeli chodzi

o zabudow wielorodzinm uwag lgdzie mato. Duo uwag ldzie dotyczyto zabudowy
jednorodzinnej. Z rinego typu petentami mamy do czynienig. d&3oby przychodge po
informacg, ale g tez osoby przychodge s¢ trocke wytadowa emocjonalnie. Staramygsio
tonowa. Staramy s namawig te osoby do sktadania uwag i oneddbrozstrzygane.

Wiceprzewodniczica Komisji p. Urszula Niziotek-Janiak: panie dyrektorze, czy taka mapa
Z terenami pod zabudeavjest przygotowywana?

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: My do kazdego obszaru dgtzymy taka mag ktéra
pokazuje te tereny zabudowane i rezerwy terenowvsaystkich funkcjach.

Wiceprzewodniczica Komisji p. Urszula Niziotek-Janiak: Moze warto zrohi taka mapk
na ortofotomapie.

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: Generalnym zalgeniem jest uzupetnienie zabudowy.
Skupienie si na tym,zeby te rezerwy w strukturach, ktére sv jakis sposob zagty sie
przeksztatca



Wiceprzewodnicaca Komisji p. Urszula Niziotek-Janiak: jeszcze kwestia terenow
poprzemystowych do rekultywacji pod zabudowWwzy mamy takie plany, czybtziemy tego
typu dziatania podejmow&?

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: Tego typu dziatania podejmujemy. Jest prowadzokhy ca
cykl planow zwizanych z pierwotnym sercem przemystowym todzi, icdglina Jasienia
pomidzy ul. Kilinskiego i ul. Milionowa. Z checig uczestnicg w rozmowach w kwestii
tkalni papieskiej i kompleksu Scheiblera. Byt zorgawany caly cykl warsztatow
| z udzialem inwestoréw, Wojewodzkim Konserwator&abytkéw, Miejsk Pracown
Urbanistyczg i Architektem Miasta. Naprzeciwko Bialej Fabrykest rownie che¢
» rozkrecenia” tego obszaru. dai chodzi o tkalng papiesk, wydaje s¢, ze forma jest
uzgodniona. Chocia osoby, ktére negocjyj nalery traktowa& jako parednikow.
Proponowany zakres jest wlovy do uruchomienia jako zamierzenie architektanie,
atrakcyjne. $ tez obszary poprzemystowe, w ktérych lokalizacja zailwgl wielorodzinnej,
moze bardziej trzeba ndle¢ o zabudowie ustugowej bo na przyktad jest ECR2tdStereny
ktorych przeksztalcanie w tereny zabudowy wielamodej, patrac, ze na przykiad po
drugiej stronie ul. Wroblewskiego jest teren w zizsa ,wygolony” po historycznej fabryce.
Patrzac na te dwa tereny, jeden jest tatwtania rezerwy bo na przyktad pod zabudew
wielorodzinry srédmiejsky, miejsky, a drugi jest bardzo trudny pod wedgm dostosowania
zniszczenia, zrekultywowania. W planach jest wpaspest te zmiana funkcjonalna chodia
nie wszdzie jest to funkcja wielorodzinna, Miejska.

Wiceprzewodniczca Komisji p. Urszula Niziotek-Janiak: Mnie chodzi o to, czy
w Studium zapisujemy zeze g to tereny do rekultywacji?

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: Moze Studium nie schodzi wsdzie na tak
szczegotowed, ale teraz w migie prowadzona jest szczeg6towa analiza dataZabryki
Gilette przy ul. Tuwima, ktéra zamierza wyprowadzie z tego obszaru. Prowadzong s
badania dotycce rekultywacji tego obszaru. Jest on stosunkowonmekaony jeli chodzi

o glekz. Jak to zrold, czy jest maliwos¢ tego przejcia bo jest nawet ¢ld dania tego miastu
za darmo. Jest pytanie, czy hiortaki teren, czy nie bierzemy na siebie problemu
przekraczajcego wartéc¢ tego obiektu.

Wiceprzewodniczca Komisji p. Urszula Niziotek-Janiak: To znaczyloby,ze badania
oddziatywania n&rodowisko tej fabryki nie byto zrobione zbyt pednie, jeeli tam g takie
problemy.

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: Problemy bardziej wynikajz tego co byto przedgt
fabryka. W XIX w zakopywano i wylewano e&me rzeczy, nie przejmag si dbalGcia
o srodowisko. Problemem jest to, czy da & jaka odci¢ na jakief wysokaci.

Wiceprzewodniczca Komisji p. Urszula Niziotek-Janiak: Czy takie tereny, ktGre mgj
planu miejscowe, ale te plany nie daaka s¢ sprawdzaj. Kwestia na przyktad podmoktych
terenow na wicigach konnych — czy my to w Studiuredziemy jakd zmieni&?

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: jestem otwarty na propozycje. Przyznam, sie po
wystgpieniu radnego p. Tomaszewskiego, ktére miato roéejgrzed wakacjami, pagijsmy
prébe rozeznania hydrologicznego, co musiatoby¢ larobione, zeby ten teren osuszy
Pytanie, czy ma tam stavoda, ona sitam pojawita w duo wigkszej ilagsci po zakidceniu



systemu hydrologicznego zyzianego z Ike My nie jestémy w stanie rokdi wszystkiego za
inne instytucje miejskie, chocidy nasrodki, zaangzowanie, zasoby.

Wiceprzewodniczca Komisji p. Urszula Niziotek-Janiak: mam pytanie,czy w takich
przypadkach rezygnowae sprzedey takiego terenu?

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: Ten teren jest niesprzedawalny. Najpierw trzeba
rozwigzat problem tego terenu.

Wiceprzewodniczca Komisji p. Anna Lucinska: na ile Studium rozwizuje spraw
ochrony dolin rzecznych? Jak Studium rogmije spraw zieleni wysokiej i powierzchni
biologicznie czynnej w strefie zabudowy zwartej?s@fwug na co dzie, ze powierzchnia
biologicznie czynna znika nam w oczach. Jakie moblemy w obszarze Parku
Krajobrazowego Wzniesie Lodzkich? Czy byly rozpatrywane potrzeby w zaleesi
mieszkalnictwa, handlu wielkopowierzchniowego?

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: Jeeli chodzi o bilanse rzeczywistych programéw
i zapotrzebowd to musimy to zrold. Na kade pytanie izadanie dotycgce, zeby moja
dziatka, plamka byta taka naktoby od razu pyta ale w ktdrym miejscu mam a4, bilans
nie jest z gumy i jgeli pdzniej mamy broni tego Studium pod wzegllem tych bilanséw to
nie chciatbym,zeby element rozstrzygania uwag stat slementem gtadkiego dodawania
tych terendbw poniewawszystko si wtedy rozsypuje 0 mamy dokument nie odpowiachaj
wymogom prawnym. JFeli chodzi o ra¢ Studium, chwilowo jest ona stosunkowo staba,
mozemy mig€ Studium z piknymi zapisami i wz wydawane w zupeilnej sprzeézno
z dokumentem Studium. RplStudium w projektach zmiany ustawy w kodeksie bard
wrasta. Jest on podnoszony do rangi dokumentu mdbpodstawie ktorego wydawang s
decyzje indywidualne albo nawet do rangi planu nggb. Zobaczymy w jakiej formie teraz
zostanie przedstawiony do konsultacji. Resortegduje si, ze ledzie to padziernik,
listopad, chociaod kwietnia stysg, ze kedzie to za miegc. Wczoraj moja zagpczyni byta
na spotkaniu w Ministerstwie dotygzym spraw okoto ustawowych. Dostata zapewnieree,
bedzie to padziernik. Jeeli chodzi o zielé, z tego powodu rola Studium i ochrona tych
dolin, ktére § w Studium powyznaczane z zakazem zabudowdz lbgraniczeniami dla
zabudowy istniejcej bo g takie miejsca zabudowane w dolinach. Wtedygzre mana
ocent, ze dokumenty planistyczne ghuochronie tych dolin. Jeli chodzi o zielé w $rodku
miasta, nalgy zwrdécé uwag;, ze my generalizac pewne rzeczy w takim dokumencie
o takiej duej skali, nie pokazujemy tutaj szczegdtowo wszystiskwerkow. $ wpisane we
wszystkie karty zielenie zwtaszcza istp@g natomiast nie wiem, czy po uchwaleniu Studium
nie powinnémy zaprzest@apracy dalej nad tym dokumentem gdyidz¢ mozliwos$¢ p&zniej
suplementowania tego dokumentu. Jednym z takictzg@mych i wartych do rozwijania jest
suplement, ktéry mogtby zawigraos pomedzy Studium a poszczegbélnymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego czyli pnogrodnowy dzielnic, tak jak na
przyktad Zielone Polesie. Teraz szykujemy programigzany z Batutami. Mze powinna
pézniej praca by skierowana na stworzenie programu odnowy dziglnktore
usystematyzowatyby system wydawania pgdny publicznych. Jeeli chodzi o specjalistow,
pozwok powiedzi€, ze w zesztym roku bydmy na konferencji w Warszawie dotycej
zielni miejskiej. Pozwolitem sobie zaprésispecjalistg p. doktor z SGGW, ktora
przedstawiata system stosowany w krajach Europyh@@te] dotyczcy innego rodzaju
podbudowy pod jezdniami, gdzie wykonuje $0 za pomog innej wielkagci kamieni,
jednoczénie wymywa s¢ ziemi co umaliwia infiltracje systemu korzeniowego. Pani doktor
pokazywata tez systemy porowatych asfaltow, abyanud sptywata.



Wiceprzewodniczica Komisji p. Anna Lucinska: czy mazna zapisé bilans powierzchni
biologicznie czynnej?

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: Przemyle sobie to pytanie.

Radny p. Wiodzimierz Tomaszewski:l tak bedziemy pdwiecat czas na poszczegoélne
uwagi, na szegcie wyprzedajc dziatania. Trzy razy Komisja zajmowata spravg terenow
potozonych w rejonie ulic: Diugiej, Wicigowej. Konnej i Ksawerowskiej. Stanowisko
Komisji byto jasne, chodzi o zmiamplanu miejscowega,eby ten teren nie byt przeznaczony
pod zabudow mieszkaniow tylko zeby utrzymé jego funkcg rekreacyjno-zielom
Formalnie nie wypowiadalimy si w jednej kwestii bo ta sprawa dopiero pojawitg Si
|30 czerwca, kiedy p. dyrektor omawiat propozycje nawego Studium. Chciatem
zaproponowa Komisji, zeby wypowiedziata gi sprawie Brusa i chciatbym zapropondéwa
przyjecie stanowiskazeby utrzyma funkcje zielono-sportowo-rekreacyjntaka jaka byta
przypisana od samego patiu i nie sprzedawatych terendw, nie tylko ze wzaglu na
kontynuac pierwotnych zatgen ale rownie ze wzgédu na toze by moze narazimy si na
konieczng¢ zwrotu bonifikaty, ktéra byla zastosowana przezacg Mienia Wojskowego,
gdy miasto nabywato te grunty.

Wiceprzewodniczca Komisji p. Urszula Niziotek-Janiak Panie przewodnigey, czy my
nie powinngmy najpierw z argumentami, zrélspotkanie podczas Komis;ji.

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: | tak z tego miejsca wptgnuwagi

Ustalono, ze uwagi do Studium dotygee terenédw Brusae¢hla omawiane jako jeden
Z pierwszych tematow.

Radny p. Barttomiej Dyba-Bojarski: mam pytanie odnogee s¢ do Sprawozdania z prac
planistycznych, kiedydaa plany dla Julianowa?

Dyrektor MPU p. Robert Warsza: Dwa dni temu odbyta sidyskusja dotycza terenéw na
poinoc od Parku Julianowskiego przy ul. Bema. Playt robiony w procedurze
eksperymentalnej. Spotyk&iny sk z mieszkacami, Rad Osiedla kilkukrotnie przed
uzgodnieniami, przed wyieniem. Osoby indywidualne jak i Rada Osiedla skiadavoje
uwagi, my wprowadzalmy korekty, skorygowany tekst ponownie przedkiaaayi. Byto to
pewnego rodzaju nieformalne wyknie. Przetdony w tej chwili projekt do wylgenia w tej
chwili i wyktadany we wrzéniu chcielibymy potraktowd jako wylazenie kaiczace proces
projektowania czyli doprowadzi do uchwalenia te¢gmnp na pocgtku roku. Plan dotycy
Julianowa przy ul. Pawifeskiej jest obecnie spagdzony. Bylo on jako koncepcja
przekazany Radzie Osiedla. Bardzo ztivee, ze w najbliszym czasie przeprowadzimy
proces wytgen nieformalnych w celu zebrania uwag po#eby na jedno wyizenie ten plan
uchwali. Mowimy o kaicowce tego roku dulz poczitku nas¢pnego. Jest to plan zachodni a
plan wschodni bytby do uchwalenia do potowy przggnt roku.

Radny p. Barttomiej Dyba-Bojarski: jesli chodzi o tryb pracy nad Studium, rozumieia,te
planowane 7-8 spotkaozpoczi sie w listopadzie. Yeeli w pazdzierniku lzdzie posiedzenie
Komisji i bedziemy mieli czas to proponuje przgje stanowiska w sprawie Brusa.

Radny p. Mateusz Walasek Chciatbym odni& sie do propozycji stanowiska w sprawie
Brusa. Zgadzam siz p. przewodnicgym co do ogolnego zamystu. Chciatabym ushysze



wyjasnienia Biura Prawnego, czy jest zaggnie zwrotem bonifikaty, jakie byty warunki
bonifikaty?

Ad 3

Przyjecie protokotow nr 51/V/17 z dnia 19 maja 2017 r., m 52/VI/17 z dnia

2 czerwca 2017 r., nr 57/VII/17 z dnia 25 sierpnia2017 r., nr 58/IX/17 z dnia

1 wrzesnia 2017 r.

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewskipoinformowat Komist, ze po odstuchaniu nagrania
posiedzenia Komisji Planu z dnia 19 maja 20172 .czerwca 2017 r., nie zgtasza uwag do
ww. protokotow.

Powyzsze protokoty zostaty przyte jednomylinie 8 glosami za.

Ad 4
Sprawy rozne i wniesione.

W ramach spraw #@ych Przewodniczicy Komisji przedstawit sprawy, ktore wptgty do
Komisji i poinformowat,ze ponisze dokumentyasdo wghdu u sekretarza Komisji:

1. Obwieszczenie o wyieniu do publicznego wgllu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego digazobszaru miasta todzi pgionej w rejonie ulic:
Zachodniej, Krotkiej, Berka Joselewicza, Francigzkéej, Ogrodowej i Potnocnej.

2. Odpowied Miejskiej Pracowni Urbanistycznej dotyga wniosku Komisji Planu
0 sporadzenie zmiany miejscowego planu zagospodaroward@spzennego dla i
obszaru miasta todzi potonej w rejonie ulic: Diugiej, W4cigowe], Konnej
i Ksawerowskiej.

Na tym zakoriczono posiedzenie.

Przewodniczacy
Komisji Planarzestrzennego,
Budownictwa, Urbanistyk Architektury

MagkRakowski
Protokét sporzdzita

Joanna Kamierczyk



