











§ 9. Inwestycja

mieszkaniowa ma  by¢  zlokalizowana na  nast¢pujgcych

nicruchomoscigch. wskazanych wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste;j:

1) inwestycja miceszkaniowa — obiekty kubaturowe w obrebie W-27:

a) dzialka nr
b) dziatka nr
¢) dziatka nr
d) dzialka nr

¢) dzialka nr

a) dziatka nr
b) dzialka nr
¢) dziatka nr
d) dzialka nr
¢) dziatka nr

) dzialka nr

1/50 = KW :
1/51 =KW \
1/52 =KW :
1/53 = KW )
1/54 - KW 3
2) inwestycja mieszkaniowa — infrastruktura w obrebie W-27:
/47— KW %
1/49 — KW b
1/50 - KW :
1/51 = KW s
1/52 - KW :
1/53 =KW | :
1/54 =KW 2

) dzialka nr

h) dzialka nr

§ 10. Na
decyzja o pozy
mowa wart. ]
i realizacjt inw

§ I1. Na
w art. 38 ust.
inwestycji mies

1) inwestycja p
na dzialce nr

2) inwestycja
transformato

a)nr 1/51 = 1§
b) nr97/134,
¢)nr97/120

§ 12. Oki
zabytkow:

1) projektowan
potencjalnie
0 uwarunkow
LLodzi, znak:

2) na terenie <
konserwators
okreslajace
w Lodzi, poc
opini¢ Wojd
budynku kuz

3225 — KW ).

iieruchomosei — dzialka nr 3/225 w obrgbie W-27, KW b -
oleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé¢ skutek, o ktérym
Sust. | ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
stycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

nizej wymienionych nieruchomosciach, o ktorych mowa
ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
zkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

rzewiduje zrzut wod opadowych do kanatu rzeki Jasien, z punktem wigczenia
3/225 KW w obrebie W-27;

rzewiduje budowe sieci  elektroenergetycznej wraz z przebudowa  stacji
‘'owej na dziatkach:

W '

- KW

csla si¢ warunki  wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony

b inwestycja mieszkaniowa sklasyfikowana zostala, jako inwestycja moggca
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko; wnioskodawca uzyskal decyzje
aniach srodowiskowych nr 63/U/2019, wydang przez Prezydenta Miasta
DEK-OSR-1.6220.3.2019, z dnia 02.12.2019 r.;

bjetym granicami wniosku znajduja si¢ obickty budowlane obj¢te ochrong
kqg: wnioskodawca uzyskal warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow
wytyczne  konserwatorskie  Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
lanc pismem nr WUOZ-ZN.5183.591.2019.MK z dnia 30 maja 2019 r. oraz
wodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lodzi w sprawie wyburzenia
i podang pismem WOUZ-ZRR.5181.67.2019.PU z dnia 4 wrzesnia 2019 r.
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fodzki WOJEWf]dei Konserwator zabﬂkfﬁw Lods. 29 ‘“yczn[ﬂ 2020 .

90-425 L6d7, ul, Piotrkowska 99

WUOZ-PP.5151.14.2020.AJ

920-926 Ladz

POSTANOWIENIE

Na podstawie art, 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad yabytkami (Dz. U, 2018 r. poz. 2067 z pd#n. em.), art. 7, ust. {4, pkt Z { art. 15 ustawy
z dnia § lipca 2018 r, o ulatwieniach w przygotowaniy i realizacji inwestycji niieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018 r. poz. 1496 z pOin. zm.} craz art. 106,
wzwiazku z art. 126 Kodeksu postepowania administracyinego 2 dnia 14 czerwea 1960 r.
(Dz.- U. 2018 r. poz. 2096 zpoif.zm.), Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow

PO Zapoznaniu sig Z wrioskiem:

o ustalenie lokalizaeji inwestycji micszkaniowej polegajacej na przebudowie,
nadbudowie i rozbudowie wraz ze zmiana, sposobu utytknwﬁni-a z funkeji ushugowo -
magazynowej na mieszkalna i parking wielopoziomowy budynku przedzaini - skrecalni
oraz przebudowie z nadbudowa i zmiana sposobu wiytkowania 7 funkeji uslugowo —
magazynowej na mieszkalno —~ wstogowo ~ binrowa budynku farbiarni — wykaneczalni
Widzewskiej] Manufaktury, wraz =z zagospodarowaniem fteremu, niezbgdng
infrastruktury, przebudows ukladu komunikacyjnego i budowa micjse postojowych
oraz rozbiérkg budynku Kwéni, na nieruchomosci przy ul. Pilsudskiego 135, nr dz.: 1/47,
1151, 1/52, 1/53, 1/54, 3/225 oraz cz. Dz. Nr 1/49 i cz. Dz Nr 1/50 w Lodzi, obreb W-27,

pedtozonym  przez  Dyrektora  Biura  Avchilekta Miasta pismem  znak
DAR-Bar-11.6730.1.2020 z dnia 13 stycznia 2020 r. (daia wplywu: 13.01.2020 1),

postanawia
uzgodnic¢ przediozony wniosek o ustalenie lokalizaeji inwestycji mieszkaniowe}
Uzasadnienie

W dniv 13 stycznia 2020 r. wplynelo pismo w sprawie uzgodnienia wniosku

© ustalenie lokalizacji inwestycil mieszkaniowej polegajacei na przebudowie, nadbudowie



i rozbudowie wraz ze¢ ¥miana sposobu uZytkowania ¢ funkeji nstugowo — magazynowej
na mieszkaing i parking wielopoziomowy budynku przedzaini — skrgealni oraz przebudowie
v nadbudows 1 zmiana sposobu uzytkowania v Funkeji ushigowo - magazynowej
na mieszkalno — ushigowo — biurowy budynku farbiarni — wykahczaini Widzewskie
Manufaktury, wraz z zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukiaes, przebudows
ukiadu komunikacyjnego i budowa migjsc postojowych oraz rozbiérkg budynku kuZni,
na nieruchomesei przy ul. Pilsudskiego 133, nr dz.o 1747, 1/51, 1452, 1/53, 1/54, 3/225
oraz cz. T Nr 1449 1 ¢z Dz, Ne 150 w Lodar, obreh W27,

Projektowane rozwigzanie przyczyni sig do praywrécenia budynkom nalezytego stanu
technicznege orgz ozywienia tego miejsca. Zapropomowane wysokosci wpisujg  sig
w ustalenia obowigzujgcego na tym terenie migjscowego planu.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

Na postanowicnic sluzy inwestorowi zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego - Departament Ochrony Zabytkéw w Warszawie za posrednietwem

tutejszego Urzedu w terminie 7 dni od daty doreczenia.

Lodzki ‘v‘i"ﬂj&’?gﬁiﬂ%ﬁ.K()Ii_seﬁ?’ﬂi('ti“ Zabythkow

Chrzymia ©
Adresnt
/4.

Sprawe prowadzi:
Aneta Jedrzcjewska — mspekior oghrony zabytkéw nicrachomych

T, (42) 6317895 e
imf‘;f-’ ;

Waiewsdaki Unegd Ochreny Zabytkin w Lodvi Admiaisiratacim dénych osibdurysh jort
93425 Lods, vl Pridrkmwsim 99, Tel ; ¢+48) 42 6380721, fax: [+4R)42 &3R0736 Tadrki Wajeodai K g Fahython, Mivie prastwarzanc & w ool realizi
eereail: gekiretart el crymuwel rzadonych’ Maxa praws do dosipp, sprosiowania, gghimicainis
hep v 2 dndz, plan przeiwarzants danych, Wiensj informasji majdziesz aa stionfe wwwwusic-todz ol
w rakinder ochroni danych oavbhowyth ivle pod numesem relelony M43/ 618-D7-2F







RN Parstwowe Poznari, dnia 21.01.2020 r.
Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie

PO.RUZ.070.3.2020.PKO

Urzad Miasta todzi

ul. Piotrkowska 113

90-430 t6dz

ePUAP: /s551nj3qkq/SkrytkaESP

OPINIA

Na postawie art. 7 ust. 13 w zwigzku z art. 7 ust. 12 pkt 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowywaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r., poz. 1496
ze zm.) w zwigzku z zawiadomieniem z dnia 13.01.2020 r., znak: DAR-Bar-11.6730.1.2020 dotyczgcym wniosku
inwestora CAVATINA SPV9 sp. z 0.0., ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakdw, o ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania z funkcji ustugowo —
magazynowej na mieszkaniowg i parking wielopoziomowy budynku przedzalni — skrecalni oraz przebudowie z
nadbudowg i zmiang sposobu uzytkowania z funkcji ustugowo — magazynowej na mieszkalno — ustugowo — biurowa
budynku farbiarni — wykanczalni Widzewskiej Manufaktury, wraz z zagospodarowaniem terenu, niezbedna
infrastruktura, przebudowg uktadu komunikacyjnego i budowg miejsc postojowych oraz rozbiérkg budynku kuzni,
na nieruchomosci przy al. Pitsudskiego 135 w todzi, nr dziatek: 1/47, 1/51, 1/52, 1/53, 1/54, 3/225 oraz cz. dz. nr
1/49, i cz. dz. nr 1/50, obreb W-27, Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w odniesieniu do inwestycji obejmujacych wykonanie urzadzen wodnych,
przedstawia niniejszg opinie.

Zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2018 r., poz. 2268 z pdin.
zm.) — zwanej dalej Prawo wodne, jezeli ustawa nie stanowi inaczej, pozwolenie wodnoprawne jest wymagane
na wykonanie urzagdzen wodnych.

Stosownie zas do art. m.in. art. 16 pkt 65 Prawa wodnego urzgdzeniami wodnymi sg urzadzenia lub budowle
stuzgce do ksztattowania zasobéw wodnych lub korzystania z tych zasobdw, w tym:
a) urzadzenia lub budowle pietrzace, przeciwpowodziowe i regulacyjne, a takze kanaty i rowy,
b) sztuczne zbiorniki usytuowane na wodach ptynacych oraz obiekty zwigzane z tymi zbiornikami,
c) stawy, w szczegdlnosci stawy rybne oraz stawy przeznaczone do oczyszczania sciekdw albo rekreacji,
d) obiekty stuzgce do ujmowania wod powierzchniowych oraz wéd podziemnych,
e) obiekty energetyki wodnej,
f) wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzgce do wprowadzania sciekdw do wdd, do ziemi lub do urzadzer wodnych
oraz wyloty stuzgce do wprowadzania wody do wdd, do ziemi lub do urzgdzen wodnych,
g) state urzadzenia stuzace do potowu ryb lub do pozyskiwania innych organizméw wodnych,
h) urzadzenia stuzgce do chowu ryb lub innych organizméw wodnych w wodach powierzchniowych,
i) mury oporowe, bulwary, nabrzeza, mola, pomosty i przystanie,
j) state urzadzenia stuzgce do dokonywania przewozéw miedzybrzegowych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu

ul. Chlebowa 4/8, 61-003 Poznan

tel.: +48 61 856 77 50 | faks: +48 61 852 57 31| e-mail: poznan@wody.gov.pl www.wody.gov.pl



Nadto, art. 17 ust. 1 pkt 3 lit. a Prawa wodnego wskazuje, ze przepisy ustawy dotyczace urzadzen wodnych - stosuje
sie odpowiednio do urzgdzen melioracji wodnych niezaliczonych do urzadzen wodnych; a z art. 17 ust. 1 pkt 4
ww. ustawy wynika, ze przepisy ustawy dotyczace urzadzen wodnych — stosuje sie odpowiednio do: odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tych urzadzen, z wytaczeniem robét zwigzanych
z utrzymywaniem urzadzen wodnych w celu zachowania ich funkgji.

Natomiast zgtoszenia wodnoprawnego, o ktérym mowa w art. 394 wymaga min.:

— wykonanie pomostu o szerokosci do 3 m i dtugosci catkowitej do 25 m, stanowigcej sume dtugosci jego
poszczegdlnych elementéw;

— wykonanie kapieliska lub wyznaczenie miejsca okazjonalnie wykorzystywanego do kapieli, w tym na
obszarze morza terytorialnego;

— prowadzenie robét w wodach oraz innych robdt, ktére moga byé przyczyng zmiany stanu wéd
podziemnych;

— wykonanie urzadzen odwadniajacych obiekty budowlane, o zasiegu oddziatywania niewykraczajagcym poza
granice terenu, ktdrego zaktad jest wtascicielem;

— wykonanie stawdw, ktére nie sg napetniane w ramach ustug wodnych, ale wytacznie wodami opadowymi
lub roztopowymi lub wodami gruntowymi o powierzchni nieprzekraczajacej 1000 m? i gtebokosci
nieprzekraczajgcej 3 m od naturalnej powierzchni terenu o zasiegu oddziatywania niewykraczajgcym poza
granice terenu, ktdrego zakfad jest wtascicielem;

— przebudowa rowu polegajaca na wykonaniu przepustu lub innego przekroju zamknietego na dtugosci nie
wiekszej niz 10 m.

Zatem jesli w ramach realizacji ww. inwestycji mieszkaniowej, planuje sie ktoérejs z ww. urzadzen
wodnych, wéwczas nalezy uzyska¢ odpowiednio pozwolenie wodnoprawne lub zgtoszenie wodnoprawne.

Z up. Dyrektora
Grazyna Husak-Goérna

/podpisano elektronicznie/

Otrzymuija:
1. Adresat
2. aa.

P.K-O.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu

ul. Chlebowa 4/8, 61-003 Poznan

tel.: +48 (61) 85 67 750 e faks: +48 (61) 85 25 731 e email: poznan@wody.gov.pl www.wody.gov.pl



~ Paristwowe

Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie

P0O.ZPU.5.430.01.2020.ET

/ URZAD MIASTA LODZI
DEPART?MENT POLITYKI SPOLECZNEJ
WYDZIAL ZARZADZANIA KORTAKTAM! Z MIESZKANCAMI

27 -01- 2020

Bédaist ds. Informacyino-Kanceloryjnej Obstugi Mieszhaficim
§0-326 L6d4, ul. Piotrkowska 104

\_ 23k v POADIS...ceerecrcsenes S

Sieradz, dnia 24 stycznia 2020 r.

RPW/63961/2020 P
Data:2020-01-27

Urzad Miasta todzi
Biuro Architekta Miasta
Ul. Piotrkowska 113
90-430 tédz

Dotyczy: powiadomienia z dnia 13 stycznia 2020 r. znak DAR-Bar-11.6730.1.2020 o mozliwosci
przedstawienia opinii w sprawie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
al. Pitsudskiego 135 w todzi

Na podstawie art. 7 ust. 12 pkt. 5 ustawy z dnia 05 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2018 poz. 1496) Dyrektor
Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu informuje, ze nie wnosi uwag do tresci wniosku inwestora
CAVATINA SPV9. sp. z 0. 0. - ul. Wielicka 28B, 30 — 552 Krakdw, o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie wraz ze zmiang sposobu '
uzytkowania z funkcji ustugowo — magazynowej na mieszkalng i parking wielopoziomowy budynku
przedzalni — skrecalni oraz przebudowie z nadbudowa i zmiang sposobu uzytkowania z funkcji ustugowo
— magazynowej na mieszkalno — ustugowo — biurowg budynku farbiarni — wykarnczalni Widzewskiej
Manufaktury, wraz z zagospodarowaniem terenu, niezbgdng infrastruktura, przebudowa uktadu
komunikacyjnego i budowg miejsc postojowych oraz rozbiérkg budynku kuzni, na nieruchomosci przy
al. Pitsudskiego 135 w todzi, nr dziatek: 1/47, 1/51, 1/52, 1/53, 1/54, 3/225 oraz cz. dz. nr 1/49
i cz. dz. nr 1/50, obreb W-27.

Z-CA’/DYREKTORA
L}

”
Anita Barariska

Do wiadomodci:
1. PGW WP Nadzér Wodny téd#
2. ZPUaa

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Zarzad Zlewni w Sieradzu )

Plac Wojewddzki 1, 98-200 Sieradz : :
tel.: +48 (43) 655 41 00,] | e-mail: 2z-sieradz@wody.gov.pl www.wody.gov.pl






'KOMENDA WOJEWODZKA |
PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ

INRMALY - =1

‘RPW/56289/2020 P
Data:2020-01-23
e ‘Lodz, dn.H stykiznia 2020 .

5! 23 -01- 2020 )l owej Strazy Pozarnej

Oddzic} 7. it sieat e rhaficty .
L " 50 928 tade, vaka 108 J ul. Zgierskagd7
Tz T e T PUODS T T - 91 — 446 Lodz

wplywu
do tut. komendy: 13.01.2020 r.), znak: DAR-BAr-11.6730.1.2020.DC, przekazujg povM* adomienie
]

X

W zwigzku z otrzymang korespondencija z dnia 13 stycznia 2020 r. (

w sprawie mozliwosci przedstawienia opinii w sprawie wniosku o ustalenie lokalizagjji| inwestycji
mieszkaniowej przy al. Pitsudskiego 135 w Lodzi, nr dziatek: 1/47, 1/51, 1/52, 1/53}|1/54, 3/225
oraz c¢z. dz. nr 1/49 i cz. dz. nr 1/50, obreb W-27. Prosze¢ o wniesienie uwag do prz¢dmiotowej

dokumentacji w terminie do dnia 03 lutego 2020 r. (poniedzialek) oraz powLadomienie

KW PSP o sposobie zalatwienia przedmiotowej sprawy.

Zalacznik:
1. Powiadomienie w sprawie zaopiniowania wniosku

o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z dnia 13 stycznia 2020 r., znak: DAR-BATr-11.6730.1.2020.DC

. VODZKI
Otrzymuja: i
1. Adresat 44RNEJ
2. ala

ST

Do wiadomosci:
1. Urzad Miasta Lodzi
Departament Architektury i Rozwoju
Biuro Architekta Miasta
Qddziat Krajobrazu i Estetyki Miasta
ul. Piotrkowska 113
90 — 430 L6dz

3/AT/MW

90 — 521 L4dz, ul. Wélczanska 111/113
tel. (0-42) 63-15-110 do 82, fax (0-42) 63-15-118
www.straz.lodz.pl e-mail: kwpsplodz@straz.gov.pl




Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 oraz art. 14 ust. 1, 2 i 3 ogblnego Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwictnia
2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, z pozn. zm.), zwanego dalej ,,RODO”, informuje sig, ze:

1) administratorem przetwarzajgcym Pani/Pana dane osobowe jest: Lodzki Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozamej
w Lodzi (adres: 90-521 L6dz, ul. Wolczanska 111/113, tel. 42 63 15 103, tel. fax. 42 63 15 108, adres e-mail: sekretariat@straz.lodz.pl);

2) w Komendzie Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozamej w Lodzi wyznaczony zostal Inspektor Ochrony Danych (adres:
90-521 L6dz, ul. Wolczanska 111/113, tel. 42 63 15 161, tel. fax. 42 63 15 108, tel. kom. 0 695 232 441, e-mail: iod@straz.lodz.pl);

3) Pani/Pana dane osobowe moga byé przetwarzane w nastgpujacych celach: prowadzenia postgpowania dowodowego, administracyjnego,
skargowo-administracyjnego i wyja$niajacego, prowadzenia rejestru korespondencji przychodzacej i wychodzacej, czynnodci zwigzanych
z przekazywaniem korespondencji do organéw wiasciwych i udzielania odpowiedzi na korespondencj¢ kierowana przez Panig/Pana
do tut. organu;

4) podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ i lit. e RODO;

5) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda te podmioty, ktorym administrator ma obowiazek przekazywania danych na gruncie
obowiazujacych przepiséw prawa;

6) Pani/Pana dane osobowe nie b¢da przekazywane do paristwa trzeciego lub organizacji migdzynarodowej; .

LA !?‘*_ .

7) Pani/Pana dane osobowe, po zrealizowaniu celu, dla ktérego zostaly zebrane, beda przechowywane przez okres wynikajacy z wymogoéw
archiwalnych okre$§lonych w Jednolitym Rzeczowym Wykazie Akt dla jednostek Panstwowej Strazy Pozamej oraz podlegaja przegladowi, nie

rzadziej niz co 5 lat od dnia ich uzyskania;

8) posiada Pani/Pan prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo
do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu, prawo do cofnigcia zgody na ich przetwarzanie w dowolnym momencie bez wplywu na
zgodnos¢ z prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody wyrazonej przed jej cofnigciem;

9) ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
(adres: 00-193 Warszawa, ul. Stawki 2, tel. 22 531 03 00, fax. 22 531 03 Ol, adres e-mail: kancelaria@giodo.gov.pl), gdy uzna Pani/Pan,
iz przetwarzanie danych osobowych dotyczacych Pani/Pana narusza przepisy RODO;

10) podanie przez Pania/Pana danych osobowych jest wymogiem ustawowym koniecznym dla realizacji celu, o ktérym mowa w pkt. 3; niepodanie
prawidlowych danych skutkuje brakiem mozliwosci zatatwienia sprawy;

11) przetwarzanie podanych przez Panig/Pana danych osobowych nie bgdzie podlegalo zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji,
w tym profilowaniu, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1 i 4 rozporzadzenia RODO.

90 — 521 L.6dzZ, ul. Wélczanska 111/113
tel. (0-42) 63-15-110 do 82, fax (0-42) 63-15-118
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KOMENDA WOJEWODZKA

PANSTWOWEJ STRAZY POZARN

i >~
PU/56288/2020 p
..Data zozo-m.-za 1.6dz, dn. ‘\"‘styc ia 2020 r.
WZ.5562.4.2.2020
e L) Urzad Miasta Eodzi
VYDZ‘HL u:uJ\DlANh-'\ KONTEAi £ e ,uan.../'z Departament Architektury i Rozwoju
29 «01- 2020 g Biuro Architekta Miasta
Oddzial Krajobrazu i Estetyki Miasta
ul. Piotrkowska 113
90 — 430 Lodz
W zwigzku z otrzymang korespondencja z dnia 13 stycznia 2020 r. (dgta wplywu
do tut. komendy: 13.01.2020 r.), znak: DAR-BAr-11.6730.1.2020.DC, przekazuj¢ pgwiadomienie
w sprawie mozliwosci przedstawienia opinii w sprawie wniosku o ustalenie lokalizagji inwestycji
mieszkaniowej przy al. Pitsudskiego 135 w Lodzi, nr dzialek: 1/47, 1/51, 1/52, 1/53)I1/54, 3/225
oraz cz. dz. nr 1/49 i cz. dz. nr 1/50, obreb W-27, KW PSP w Lodzi informyjp, aby przy
przedmiotowej inwestycji wzia¢ pod uwage:
- wymagania przepisow Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewn¢trznych i ministracji
z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog

pozarowych (Dz. U. z 2009 r. nr 124, poz. 1030) w zakresie dot. zapewnienia
przeciwpozarowych i dojazdu dla pejazdéw jednostek ochrony przeciwpozarow
- art. 73 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochro
(Dz. U. z 2018 r., poz. 799, 1356 i 1479) dotyczacymi lokalizacji inwestycji

stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j.

Otrzymujg:
1. Adresat

2. ala

§

dy do celow
]

srodowiska

d obiektow

N WOJEWODZKI

Do wiadomosci:
) KM PSP w Lodzi

3/AT/MW

Y POZARNEJ

AZLOWSKT

90 — 521 L6dZ, ul. Wélczanska 111/113
tel. (0-42) 63-15-110 do 82, fax (0-42) 63-15-118
www.straz.lodz.pl e-mail: kwpsplodz@straz.gov.pl




Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 oraz art. 14 ust. 1, 2 i 3 ogdlnego Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, z p6zn. zm.), zwanego dalej ,,RODO”, informuje si¢, ze:

1) administratorem przetwarzajacym Pani/Pana dane osobowe jest: Lodzki Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozamej
w Lodzi (adres: 90-521 L.6dz, ul. Wolczanska 111/113, tel. 42 63 15 103, tel. fax. 42 63 15 108, adres e-mail: sekretariat@straz.lodz.pl);

2) w Komendzie Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi wyznaczony zostal Inspektor Ochrony Danych (adres:
90-521 L.0dz, ul. Wolczanska 111/113, tel. 42 63 15 161, tel. fax. 42 63 15 108, tel. kom. 0 695 232 441, e-mail: iod@straz.lodz.pl);

3) Pani/Pana dane osobowe moga by¢ przetwarzane w nastgpujacych celach: prowadzenia postgpowania dowodowego, administracyjnego,
skargowo-administracyjnego i wyja$niajacego, prowadzenia rejestru korespondencji przychodzacej i wychodzacej, czynnosci zwigzanych
z przekazywaniem korespondencji do organdéw wiasciwych i udzielania odpowiedzi na korespondencj¢ kierowana przez Pania/Pana
do tut. organu;

4) podstawa prawnga przetwarzania Pani/Pana danych jest art. 6 ust. 1 lit. c i lit. ¢ RODO;

5)' odbiorcami Pani/Pana danych osobowych begda te podmioty, ktérym administrator ma obowigzek przekazywania danych na gruncie
obowigzujacych przepisOw prawa;

6) Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego lub organizacji migdzynarodowej;

7) Pani/Pana dane osobowe, po zrealizowaniu celu, dla ktérego zostaly zebrane, bgda przechowywane przez okres wynikajacy z wymogow
archiwalnych okre$lonych w Jednolitym Rzeczowym Wykazie Akt dla jednostek Panstwowej Strazy Pozamej oraz podlegaja przegladowi, nie
rzadziej niz co 5 lat od dnia ich uzyskania; :

8) posiada Pani/Pan prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo
do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu, prawo do cofnigcia zgody na ich przetwarzanie w dowolnym momencie bez wptywu na
zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody wyrazonej przed jej cofnigciem;

9) ma Pani/Pan prawo whniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
(adres: 00-193 Warszawa, ul. Stawki 2, tel. 22 531 03 00, fax. 22 531 03 01, adres e-mail: kancelaria@giodo.gov.pl), gdy uzna Pani/Pan,
iz przetwarzanie danych osobowych dotyczacych Pani/Pana narusza przepisy RODO;

10) podanie przez Pahiq/Pana danych osobowych jest wymogiem ustawowym koniecznym dla realizacji celu, o ktorym mowa w pkt. 3; niepodanie
prawidtowych danych skutkuje brakiem mozliwosci zatatwienia sprawy;

11) przetwarzanie podanych przez Pania/Pana danych osobowych nie bedzie podlegalo zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji,
w tym profilowaniu, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1 i 4 rozporzadzenia RODO.

90 — 521 L4dz, ul. Wélczanska 111/113
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W zwigzku z pismem Lddzkiego Komendanta Wojewédzkie;L znak

WZ.5562.4.1.2020 z dnia 17 stycznia 2020r. oraz pismem Biura Architekta Mi
DAR-BAr-11.6730.1.2020 z dnia 13 stycznia 2020r., dotyczacym ustalenia |
inwestycji mieszkaniowej przy al. Pitsudskiego 135 w Lodzi (dziatki nr 1/47, 1/51, ]
1/54, 3/225 oraz cz. dz. 1/49 i 1/50, obreb W-27) informuj¢, ze koncepcja urba:
architektoniczna ze stycznia 2020r. w ocenie tutejszego organu nie rozstrzyga jedn
ponizszych zagadnien zwigzanych z usytuowaniem obiektu i zapewnieniem
zewngtrznego gaszenia pozaru:
1. Brak jest jednoznacznego okreslenia czy bedzie zapewniona wymagana ilosq

zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wew

a znak
alizacji
2, 1/53,
styczno-
nacznie
ody do

vody do
etrznych

i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenigl w wode
oraz drog pozarowych (Dz. U. nr 124, poz. 1030). Zataczone warunki technicgfie ZWiK

z dnia 8.10.2019r. znak WTT.424.3238.2019/W/MP odnosza si¢ tylko do z+
wody na cele bytowe i wewngtrznej ochrony ppoz.
2. Brak jest okreslenia wymiernych odleglosci przedmiotowych budynkéw od
sasiednich w kontekscie wymagan rozporzadzenia Ministra Infrastruktuf
12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ by
usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. 2019, poz. 1065 z p6ézn. zm.). W
z powyzszym projektujac obiekt nalezy zapewnic wymagane odlegtosci
budynkami z uwzglednieniem zaréwno klasyfikacji pozarowej budynkow sasi

ewnienia

biektow

z dnia
ynki i ich
zwigzku
somigdzy

itinich, jak

réwniez ewentualnych zwickszen odleglosci np. z uwagi na stopien rozprzestr

ia ognia

przez ich $ciany i dachy.
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BITWA WARSZAWSKA

Egz. nr A
Lodz. dnia .72 stycznia 2020r.

PREZYDENT
MIASTA LODZI
Pani Hanna Zdanowska

ul. Piotrkowska 104
90 - 926 LODZ

Dotyczy: zagospodarowania przesirzennego.

Stowoirme (2 Lerpoltn?

W odpowiedzi na pismo nr DAR-Bar-.6730.1.2020 z dnia
13.01.2020r. (nr wch. do WSzW 299/20 z dnia 13.01.2020r.) w sprawie
zaopiniowania wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]
obejmujace] przebudowe, nadbudowe i rozbudowe ze zmiana sposobu
uzytkowania nieruchomosci przy alei Jozefa Pitsudskiego 135 w Lodzi, nr ewid.
dziatek: 1/47, 1/51, 1/52, 1/53, 1/54, 3/225, oraz czest dziatek o nr ewid. 1/49
i 1/50 w obrebie W-27 miasta todzi, informuje iz Wojewddzki Sztab Wojskowy
w Lodzi do przedmiotowe] sprawy uwag | wnioskdw nie wnosi.
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(0
tddziué ds. lifonngeyjno-Koneeluryinei Obistagi Micszkoficw

an.926 L3d¢, LI Fiotrkowska 104 Biuro Architekta Miasta
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Departament Architektury i ; DZWOju

! Urzedu Miasta todzi
Ul. Piotrkowska 113
90-926 t6d?

W nawigzaniu do pisma sygn. DAR-Bar-11.6730.1.2020 z dnia 13.01.2020 r. infc rmuje,
iz Komenda Wojewodzka Policji w todzi nie wnosi zastrzezen do wniosku o ustalenie Iqkalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy al. Pitsudskiego 135 w todzi.

NACZELNIK
Wydziatu Inwestycji i Remgfnitow

Komendy \-;tje‘.-.‘odzkéej Policin gt odzi
ml. insp. Mariusz Adamailk

L

sporzgdzono w 2 egz.
egz. nr 1~ adresat
egz.nr2-a/a

WIiR tel. 42 665 39 60




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ALEI MARSZALKA
JOZEFA PILSUDSKIEGO I ULIC: SOBOLOWEJ DO TERENOW KOLEJOWYCH,
STANISLAWA PRZYBYSZEWSKIEGO O RAZ PROJEKTOWANEJ
KONSTYTUCYJNEJ

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

AUTORZY OPRACOWANIA:
Marcin Milosz

Barbara Wysmyk-Lamprecht

Lodz, marzec 2013 r.
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1. Cel i zakres opracowania

Niniejsze opracowanie ekofizjograficzne zostalo sporzadzone na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie
alei marszatka Jozefa Pitsudskiego i1 ulic: Sobolowej do terendw kolejowych, Stanistawa
Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej. Decyzje w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczonego terenu
podjeta Rada Miejska w Lodzi uchwatg Nr XXXVI1/677/12 z dnia 4 kwietnia 2012 r.

Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego wyznaczaja:

a) od potnocy — aleja marszatka Jozefa Pitsudskiego,

b) od zachodu — projektowana ulica Konstytucyjna,

C) od potudnia — ul. Stanistawa Przybyszewskiego,

d) od wschodu — linia kolejowa trasy £.0dz Chojny — £.6dz Widzew oraz ul. Sobolowa.
Powierzchnia obszaru wynosi okoto 159 ha, co stanowi ok. 0,54% powierzchni miasta L.odzi.

Opracowanie ekofizjograficzne jest dokumentacjg sporzadzang na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego oraz planu  zagospodarowania  przestrzennego
wojewoOdztwa, charakteryzujaca poszczegodlne elementy przyrodnicze na obszarze objgtym
studium lub planem i ich wzajemne powigzania.

Potrzeba sporzadzania opracowania ekofizjograficznego dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z konieczno$ci zapewnienia trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych na danym obszarze oraz okreslenia uwarunkowan
bedacych podstawa sporzadzania planu.

Zakres i sposob wykonania opracowania ekofizjograficznego okresla Rozporzqdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem rozréznia si¢ opracowania ekofizjograficzne
podstawowe i problemowe. Niniejsze opracowanie jest opracowaniem podstawowym.

2. Podstawa prawna

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzane jest na podstawie:

1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 ze zm.) — art. 72 ust. 4,5,6;

2) Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowar
ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298), okreslajacego rodzaje opracowan
ekofizjograficznych, ich zawartos$¢ 1 sposdb wykonania.

Na potrzebe uwzglednienia w procedurze sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego informacji zawartych w aktualnym opracowaniu
ekofizjograficznym wskazujg takze zapisy ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenie oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

3. Materialy zrodlowe

W opracowaniu ekofizjograficznym wykorzystano nastgpujace materiaty:

1) Atlas Miasta £.odzi. Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, 1.6dz 2002;

2) Geografiar egionalna P olski. Kondracki J., Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 1998;

3) Gminna ewidencja zabytkéw w Lodzi. Urzad Miasta Lodzi, £.6dz 2012;

4) Mapa akustyczna Lodzi. £.6dz 2008;

5) Mapa Geosrodowiskowa Polski 1:50 000, P lansza A , A rkusz 627 — LodZz Zachod.
oprac. M. Krol, M. Dziedzic, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2003;
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6) Mapa Geosrodowiskowa Polski 1:50 000, Plansza A, Arkusz 628 — £odz Wschdd. oprac.
M. Galka, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2003;

7) Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski 1: 50 000, A rkusz £6dz Wschod. B. Trzmiel,
K. Nowacki, Instytut Geologiczny, Warszawa 1984;

8) Atlas ge ologiczno-inzynierski Aglomeracji Lodzkiej, Panstwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa 2012 r.

9) Opracowanie Ekofizjograficzne Miasta £.odzi sporzadzone na potrzeby projektu Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi; £.6dz 2007r.

10) Program ochrony srodowiska dla miasta Lodzi na lata 2011-2014 z perspektywg na lata
2015-2018. Uchwata Nr XI/139/11 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 marca 2011 r.;

11) Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta £.odzi. Uchwata Nr XC1/1610/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r.;

12) Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie todzkim w 2010 r., WojewodzKi Inspektorat
Ochrony Srodowiska w ELodzi, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £6dz 2011;

13) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi.
Uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.;

14) Opinia geologiczna Badania gruntu w celu okreslenia zagrozen srodowiska oraz
wstepnego rozpoznania warunkow posadowienia zabudowy dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie alei marszatka Jozefa Pilsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow
kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej — uchwata
nr XXVII/677/12 Rady Miejskie;j w Lodzi z dnia 4 kwietnia 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzania planu, £.6dz 2012 r.

4. Charakterystyka stanu i funkcjonalnos$ci Srodowiska
4.1. Poszczegolne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powiazania
4.1.1.Polozenie geograficzne

Wedlug rejonizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany obszar
lezy w granicach mezoregionu Wysoczyzny Laskiej przynaleznej do makroregionu Niziny
Potudniowopolskie;j. Wymienione jednostki nalezg do prowingji nizu
Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Nizin Srodkowopolskich.

Zgodnie z podzialem na regiony geomorfologiczne srodkowej Polski wg S. Gilewskiej
(1991) obszar obje¢ty opracowaniem znajduje si¢ w obrebie mezoregionu - Wysoczyzna
Laska. Mezoregion ten wchodzi w sklad Niziny Poludniowowielkopolskiej, nalezacej do
podprowincji Niziny Srodkowopolskie i prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

W  podziale miasta Lodzi na jednostki geomorfologiczne wg J. Gozdzika
I J. Wieczorkowskiej, gdzie kryterium podziatu zostalo oparte na podobienstwie cech
morfogenetycznych 1 budowie wewnetrznej oraz genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ na Rowninie Lodzkiej, w obrebie zachodniego sklonu Wzgérz Lagiewnickich.
Przez analizowany terenu w kierunku wschod-zachdd przebiega dolina Jasienia.

4.1.2.Rzezba terenu

Rzezba obszaru objetego opracowaniem, tak jak i calego miasta todzi zostata
uksztaltowana przez procesy glacjalne (dziatalnos$¢ ladolodu), fluwioglacjalne (dziatalnoscia
woOd pochodzacych z topniejacych lodowcoéw) oraz peryglacjalne. Analizowany obszar
potozony jest w obrgbie réwniny denudacyjnej i na sklonie opadajacego w kierunku
zachodnim stoku. Na pétnocy terenu réwnina jest przecigta sucha dolina.

Wysokosci bezwzgledne na analizowanym terenie mieszczg si¢ migdzy 230 m n.p.m.
a 210 m n.p.m. i rosng w kierunku wschodnim. Charakterystyczne jest obnizenie dolinne rzeki
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Jasien. Spadki terenu o charakterze naturalnym siegaja $rednio 2 — 3° maksymalnie do
wartosci 6°.

Ryc. 1. Uksztattowanie i spadki terenu
zrodto: opracowanie wlasne

Uksztaltowanie terenu na obszarze opracowania zostalo silnie przeksztalcone przez
dziatalno$¢ cztowieka, polegajacg gldwnie na zréwnaniu terenu pod zabudowe 1 system
komunikacyjny, usypaniu licznych skarp zwiazanych z posadowieniem zabudowy i obiektow
technicznych oraz przebiegiem linii kolejowych.

Rzezba terenu nie stanowi istotnego ograniczenia dla lokalizacji zabudowy oraz
budowy obiektéw liniowych infrastruktury technicznej. Utrudnienia w swobodnym
posadowieniu zabudowy mozna napotka¢ w zachodniej cze$ci analizowanego obszaru,
w sgsiedztwie nasypu kolejowego.

4.1.3. Budowa geologiczna, grunty

Na opisywanym obszarze wierzchnig warstwe stanowig osady wodnolodowcowe, gliny
zwalowe 1 lokalnie osady zastoiskowe, ktorych geneza zwigzana jest ze zlodowaceniem
srodkowopolskim. Ze wzglgdu na intensywna dziatalno$¢ cztowieka na opisywanym obszarze
charakterystyczng cechg jest wystepowanie licznych nasypéw o zrdznicowanych
migzszosciach od ok. 0,2 m do ok. 11,8 m.

Osady wodnolodowcowe na analizowanym terenie zakumulowane zostaly
najprawdopodobniej  podczas  zlodowacenia  §rodkowopolskiego, cho¢  wysoce
prawdopodobne jest, ze ich wierzchnia warstwa (szczegolnie w potnocnej cze$¢ terenu) ma
charakter pokrywowy, a jej powstanie zwigzane jest z procesami peryglacjalnymi
zachodzacymi podczas zlodowacenia pdinocnopolskiego. Migzszo$¢ osadoéw jest dosé
zréznicowana i ksztaltuje si¢ w granicach od kilkunastu centymetréw do ponad 5,3 m.



Gliny zwalowe zostaly wyksztalcone gléwnie pod postaciga glin piaszczystych
z domieszka glazikow 1 piaskow gliniastych. Tworza one nieciggte poziomy na
zréznicowanych glebokosciach o migzszos$ciach wynoszacych od ok. 0,5 m do ok. 3,2 m.

Osady zastoiskowe reprezentowane sg glownie przez gliny oraz gliny pylaste i pyly
piaszczyste o zréznicowanej migzszosci poktadow.

Grunty antropogeniczne zalegaja na powierzchni terenu pod postacia nasypow
niebudowlanych, w ktorych sktad wchodza: piasek, glina, gruz, kamienie, humus, zuzel,
okruchy cegiet czy odpady poprodukcyjne.

Oceniajgc warunki geotechniczne nalezy stwierdzi¢, ze na przewazajacym obszarze sg
one proste. Wyjatek stanowig tereny, gdzie zlokalizowane sg nasypy antropogeniczne, ktore
komplikuja sytuacje geologiczng danego miejsca.

Osady wodnolodowcowe wyksztatcone w postaci piaskéw drobnych, piaskéw $rednich
1 lokalnie grubych ze wzgledu na stopien zaggszczenia ($rednio zaggszczone) nalezy uznac za
grunty nosne. Kompleks glin zwalowych jest uznawany za grunt no$ny i bedzie stanowit
dobre podloze budowlane dla réznych form zagospodarowania. Osady zastoiskowe ze
wzgledu na niewielkie migzszosci 1 lokalne wystepowanie nie beda miaty wpltywu na
posadowienie zabudowy.

Szczegbdlna uwage nalezy zwrdci¢ na osady spoiste, ktére w wyniku kontaktu z wodami
atmosferycznymi, badz gruntowymi pecznieja, rozmakajg, uplastyczniajg sie, co w efekcie
skutkuje zmiang ich wlasciwosci geotechnicznych, w tym obnizeniem no$nosci.

Gruntami, ktére nie moga stanowi¢ podtoza budowlanego i w catosci nalezy je usunaé
spod fundamentéw planowanej zabudowy sg zréznicowane pod wzgledem strukturalno-
litologicznym nasypy budowlane, ktore wystepuja licznie na calym obszarze opracowania.
Grunty te sg nienosne 1 w zaleznosci od planowanych form zagospodarowania przestrzennego
komplikuja warunki geotechniczne, dlatego przed realizacja inwestycji wskazane jest
przeprowadzenie szczegblowych badan gruntow okreslajacych warunki posadowienia
zabudowy. Rejony o warunkach niekorzystnych dla budownictwa zlokalizowane sg glownie
w potnocnej 1 zachodniej czg$ci obszaru objetym analiza.

Badanie zanieczyszczenia gruntu! na opisywanym terenie wykazalo, ze wartosci
dopuszczalne stezen zanieczyszczen w wigkszosci otwordw badawczych nie zostaty
przekroczone, wyjatek stanowi rejon zlokalizowany w zachodniej czegsci analizowanego
obszaru (ocen¢ odnoszono do wartos$ci dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w gruncie dla
obszaru sozologiczno-urbanistyczneog B), gdzie stwierdzono przekroczenia cynku, olowiu,
wielopier§cieniowych weglowodorow aromatycznych a takze podwyzszone wartosci olejow
mineralnych.

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystgpowania udokumentowanych
z¥6z surowcow mineralnych.

Gle¢boko$¢ przemarzania gruntdéw wynosi 1,00 m, tak jak na obszarze catej Lodzi (strefa
dla Polski srodkowej i wschodniej).

W ujeciu ewidencji prowadzonej przez Lodzki Osrodek Geodezji  grunty
charakteryzowanego obszaru zostaly zakwalifikowane do gruntéw zabudowanych
1 zurbanizowanych oraz jako uzytki rolne, tereny réozne i komunikacyjne.

4.1.4.Wody

W granicach opisywanego terenu znajdujg si¢ nastepujace obiekty hydrograficzne:
- zbiornik wodny zlokalizowany w Parku Widzewskim,
- rzeka Jasien przeptywajaca podziemnym kanatem w potnocnej czgsci terenu.
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Analizowany obszar pod wzglgdem jednostek hydrograficznych znajduje si¢
w dorzeczu Neru i przynalezy do zlewni rzeki Jasien.

Warunki hydrogeologiczne analizowanego obszaru przedstawione zostaly na Mapie
hydrogeologicznej P olski, gdzie gléwnym poziomem wodonosnym jest poziom
czwartorzgdowy wystepujacy na glgbokosci od 10 do 30 m p.p.t. Podrzednymi poziomami
wodonosnymi sg wody w utworach gornej i dolnej kredy.

W wyniku badan! na opisywanym terenie mozna wyrdznié¢ nastepujace rodzaje wod
gruntowych:

- pierwszy przypowierzchniowy poziom wod gruntowych, ktory zwykle zalega na glebokosci
od kilkudziesi¢ciu centymetrow do kilku metrow; w rejonie badan, doktadniej we wschodniej
cze¢$ci, zlokalizowano je na glgbokosci ok. 2 m p.p.t., na pozostatym terenie nie natrafiono na
ten typ wod gruntowych,

- gléwny czwartorzedowy poziom wod gruntowych, Ktory charakteryzuje si¢ zwierciadtem
swobodnym zalegajacym na glgbokosci od 2,9 m p.p.t. do 4,4 m p.p.t., co pozwolitlo na
wyznaczenie piezometrycznego poziomu zwierciadta wody gruntowej na poziomie
ok. 218,3 - 219,3 m n.p.m. Hydroizohipsy zwierciadta wody gruntowej w obrgbie zasadniczej
warstwy wodono$nej wykazuja przeplyw w kierunku SE — NW, co zwigzane jest ze spadkami
hydraulicznymi ku rzece Jasien, ktéra stanowi podstawe drenazu dla analizowanego obszaru
opracowania,

- wody zawieszone, ktore charakteryzujag si¢ niewielkg migzszo$cig i lokalnym
wystepowaniem, zalegaja w obrebie glin zwalowych 1 wyrdzniaja si¢ zwierciadtem wody pod
cis$nieniem hydrostatycznym.

Opisywany rejon opracowania zlokalizowany jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 401 Niecka Lodzka. Zbiornik ten zostal wydzielony w o$rodku
szczelinowo-porowym kredy dolnej. Wody zbiornika nalezg do bardzo czystych i czystych
lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych. Rownocze$nie charakteryzowany teren znajduje
si¢ w strefie wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO), ktéra przez odpowiednie
zagospodarowanie ma ostania¢ zasoby wod podziemnych majacych znaczenie dla
zaopatrzenia ludno$ci w wodg pitna.

Ocena stopnia zanieczyszczenia wod gruntowych zostata oparta na podstawie probek
pobranych z siedmiu punktéw badawczych zlokalizowanych na opisywanym obszarze.
Z analizy wynika, ze ze wzgledu na przekroczenie wartosci wskaznika — WWA, wody
podziemne nalezy sklasyfikowa¢ do IV 1 V klasy jakosci wod podziemnych tj. wody
niezadowalajace; 1 zlej jakosci. Pozostalymi wskaznikami, ktorych przekroczenie
dopuszczalnych stezen miato negatywny wplyw na jako§¢ wodd podziemnych byty: cynk
(przekroczenia warto$ci granicznych dla V klasy w dwoch otworach badawczych), otow
(przekroczenia wartosci granicznych dla V klasy w trzech otworach badawczych), nikiel
(przekroczenie warto$ci granicznej dla V klasy w jednym otworze badawczym). Warto$ciami
stezen na poziomie IV klasy czystos$ci wod podziemnych charakteryzowata si¢ suma benzyn
(dwa otwory badawcze), olej mineralny i nikiel (po jednym otworze badawczym). Stezenia
pozostatych metali tj. kadm, chrom i miedz oraz suma BETEX odpowiadaly warto$ciom
granicznym dla I - III klasy jako$ci wod podziemnych.

W wyniku degradacji stosunkéw wodnych, rzeka Jasien w wigkszo$ci swojego biegu
zatracita swoj pierwotny charakter. Jasien swoj poczatek bierze w rejonie ul. Pomorskiej oraz
ul. Giewont. W rejonie ul. Walowej rzeka plynie juz podziemnym kanalem a na powierzchnig
wychodzi w Parku nad Jasieniem, tym samym przez caly obszar opracowania ptynie pod
ziemig. Dawniej na terenie dzisiejszego Parku Widzewskiego przy KS Anilana rzeka tworzyta
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staw, ktorego wody napedzaty urzadzenia mtyna Araszt. Obecnie zbiornik jest znacznie
mniejszy niz w przeszto$ci oraz zasilany z sieci miejskiej.

4.1.5.Gleby

Dominacja zabudowy przemystowo-ustugowej doprowadzita do znacznych
przeksztatcen pierwotnej pokrywy glebowej. Na analizowanym obszarze wystepuja wytacznie
gleby antropogeniczne, ktore charakteryzuja si¢ niska wilgotnoscia, wysokim poziomem
zanieczyszczenia oraz matg zawarto$cig sktadnikéw pokarmowych potrzebnych do wegetacji
roslin. Powyzsze czynniki sprawily, Ze na opisywanym obszarze nie wystgpuja gleby
przydatne rolniczo.

4.1.6. Zielen

Szata roslinna obszaru objetego opracowaniem nalezy do znacznie przeksztatconych.
Wysoka presja urbanistyczna doprowadzita do degradacji naturalnych siedlisk, co objawia si¢
wystepowaniem roslinnosci ruderalnej i synantropijne;.

Szacowana powierzchnia terendw zieleni na analizowanym terenie wynosi okoto 56 ha,
co stanowi prawie 35,5% powierzchni catego obszaru.

Tereny zieleni urzadzonej znajdujg si¢ w potnocnej czesci analizowanego obszaru, sg
to: Park Widzewski, teren zieleni wchodzacy w sktad zespotu Manufaktury Widzewskiej oraz
rejon zarezerwowany pod projektowang ul. Konstytucyjng a wykorzystywany obecnie, jako
zieleniec. Park zrealizowany zostal w 1952 r. wg projektu K. Marcinkowskiego
i H. Tomaszewskiego. Charakterystycznym elementem parku jest monumentalna fontanna,
ktora jest obecnie nieczynna. W parku, ktéry zajmuje powierzchnie ok. 5 ha wérod roslinnosci
wysokiej dominujg drzewa liSciaste tj. klony, wigzy, jesiony wynioste oraz wierzby. Jedna z
wierzb (doktadniej wierzba biata) rosnaca po wschodniej stronie stawu zostala uznana za
pomnik przyrody. Drzewa iglaste mozna spotka¢ w kilku nieduzych skupiskach, gdzie
gatunkiem wiodacym jest modrzew europejski.

Fot. 1 Zbiornik wodny w Parku Widzewskim Fot. 2 Zielen w Parku Widzewskim

Kolejnym terenem zieleni urzadzonej o charakterze parkowym jest obszar polozony
pomigdzy budynkami Widzewskiej Manufaktury. Jego geneza zwigzana jest z powstaniem
kompleksu fabrycznego Heinzla i Kunitzera. Na niewielkim obszarze o powierzchni ok 0,8 ha
wzdhuz jego granic rosng topole, w glebi kilka okazow dgbu oraz klonu.



Fot. 3 Zielen parkowa w otoczeniu Widzewskiej Manufaktury Fot 4. Dab na zielencu WIMy

Teren o cechach zieleni urzadzonej polozony jest takze w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i stanowi rezerwe terenu pod projektowang ul. Konstytucyjna.

Fot. 5 Teren zieleni stanowiacy rezerwe terenu pod proj. ul. Konstytucyjna

Na obszarze analizy mozna wyr6zni¢ zielen towarzyszaca zabudowie, niestety jej
powierzchnia stale si¢ zmniejsza ustgpujac miejsca nawierzchniom utwardzonym. Ma ona
formg trawnikoéw z nielicznymi nasadzeniami zieleni wysokiej.



Fot. 6 Zielen towarzyszaca zabudowie Fot. 7 Zielen towarzyszaca zabudowie

Na uwage zwraca zielen towarzyszaca ciggom komunikacyjnym wystepujaca wzdtuz
ul. Niciarnianej i Przybyszewskiego w formie szpalerow drzew sktadajacych si¢ z lip —
wzdhuz ul. Niciarnianej oraz klonéw i jesiondw — wzdtuz ul. Przybyszewskiego.

Duza powierzchnig¢ na opisywanym terenie zajmujg obszary niezagospodarowane, gdzie
dominuje roslinno$¢ ruderalna. Wystgpuje ona w rejonie planowanej ul. Konstytucyjnej, na
terenach po wyburzonej zabudowie oraz po zlikwidowanych bocznicach kolejowych.
Dominujg tu typowe gatunki ruderalne tj. bylica, pokrzywa, opian oraz drzewa — topole,
brzozy, w zachodniej cz¢sci obszaru rosnie kilka sztuk kasztanowca.

Fot. 8 Ros$linno$¢ ruderalna — rejon ul. Lateksowej
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Fot. 9 Roslinno$¢ ruderalna — rejon oczyszczalni przemystowe;j

Dopisaé: gatunki drzew wystepujgce na terenie, ciekawe okazy (inwentaryzacja)

4.1.7.Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta L.odzi z 2002 r. mozna stwierdzi¢,
iz w granicach terenu begdacego przedmiotem opracowania ekofizjograficznego nie wystepuja
zadne udokumentowane stanowiska rzadkich i zagrozonych gatunkéw fauny. Z uwagi na
lokalizacje¢ terenu opracowania w sgsiedztwie Scislego centrum miasta mozna przypuszczaé,
iz jest to miejsce wystepowania charakterystycznych dla tej strefy gatunkow m.in.: szczura
wedrownego, myszy domowej, gotebia, kreta, czy nornicy.

4.1.8. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru — podobnie jak catej Polski srodkowej —
ksztaltowane sa gtownie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy powietrza
kontynentalnego. Te cechy sprawiaja, ze klimat cechuje przejsciowos¢, ktora wyraza si¢
czesta zmiang standw pogody i wystepowaniem szesciu por roku.

Srednia temperatura roczna miesci sie w przedziale od 7,5°C do 8°C, poétrocze
chtodniejsze charakteryzuje¢ si¢ $rednig temperatura bliska 0,5°C — 1,0°C, za$ ciepte 14,0°C —
14,5°C. Najwyzsze temperatury notowane sg w czerwcu i lipcu.

Centralna cz¢$¢ miasta, w tym takze opisywany obszar wytwarza znaczng ilo$¢ energii
cieplnej, podwyzszajacej temperature powietrza w warstwach przyziemnych. Dodatkowo
sztuczne powierzchnie pochlaniajag wigcej promieniowania stonecznego, niz tereny otwarte
1 magazynuja ciepto, nastgpnie wypromieniowujac je powoli w ciggu nocy. W efekcie na
obszarach zabudowanych tworza si¢ tzw. ,,miejskie wyspy ciepta”, w ktorych temperatura
powietrza jest — zwlaszcza zimg — wyzsza, niz na terenach wolnych od zabudowy.
Rownoczes$nie jednak zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajagcym ilo$é
energii stonecznej docierajacej do powierzchni terenu.

Charakterystyczna dla mikroklimatu w centrum duzego miasta jest ilo$¢ dni
pochmurnych w ciggu roku, wigksza niz na obszarach sgsiednich — na skutek konwekcji nad
miastem, wywotanej zwyzka temperatury i zanieczyszczeniem powietrza, a tym samym
wickszg iloscig zrodet kondensacji pary wodne;.
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Przecigtna roczna suma opadow dla miasta L.odzi wynosi okoto 600 mm. W przebiegu
rocznym najwicksze wartosci opadéw przypadaja (tak, jak w catej Polsce) generalnie na
miesigce potrocza cieptego (maj — pazdziernik), w ktorych wystepuje najwigksza liczba dni
z opadem wigkszym niz 10 mm.

Na terenie Lodzi dominujg wiatry z sektora zachodniego (szczegdlnie W i SW) oraz
— W mniejszym stopniu — z sektora wschodniego (gtownie E i SE). Stanowigca zwartg zapore
zabudowa centralnych rejondw miasta utrudnia jego prawidtowa wentylacje.

4.2. Dotychczasowe zmiany w Srodowisku

Lokalizacja analizowanego obszaru w strefie intensywnej zabudowy ustugowej oraz
przemystowej doprowadzita do przeksztalcenia i degradacji wszystkich elementow
srodowiska naturalnego.

Procesy urbanizacji spowodowaty zmiany uksztattowania terenu
W postaci zrownania obszarow pod zabudowe oraz powstania licznych nasypow
budowlanych. Na opisywanym rejonie przewazaja grunty antropogeniczne O migzszosci
przekraczajacej 2 m.

Znaczne przeksztalcenia dotknely rowniez system hydrologiczny. Zmniejszenie
infiltracji wod opadowych oraz wpuszczenie rzeki Jasien do podziemnego kanatu
doprowadzilo do obnizenia poziomu wod gruntowych. Prowadzenie dziatalno$ci
przemystowej na wielkg skale (m.in. Zaktady WI-MA, Chemitex Anilana) poczynito wzrost
zanieczyszczen wod podziemnych, jak i gleby.

Zagospodarowanie obszaru i pogorszenie warunkow gruntowo-wodnych doprowadzito
do zubozenia siedlisk przyrodniczych i przeksztalcenia szaty ro$linnej, ktoéra obecnie
reprezentujg tereny z roslinnoscig kultywowang oraz ruderalng. Roslinno$¢ o cechach
naturalnych z analizowanego obszaru zostala wyeliminowana. Obecnie do terenow
biologicznie czynnych naleza tereny niezagospodarowane z roslinnoscig ruderalng, zielen
kultywowana towarzyszaca zabudowie i komunikacji oraz zielen urzagdzona w formie parkow
1 zielehcow.

4.3. Struktura przyrodnicza obszaru, powiazanie z otoczeniem

Glownym elementem wchodzacym w sklad struktury przyrodniczej analizowanego
obszaru jest zielen ruderalna wystepujgca na terenach niezagospodarowanych, ktora stanowi
ok. 22,3% catkowitej powierzchni opracowania. Dos¢ duzy odsetek (ok 7%) zajmuje zielen
towarzyszaca zabudowie 1 ciggom komunikacyjnym. Ma ona najczgsciej posta¢ trawnikow
z nasadzeniami zieleni wysokiej, zarowno w formie pojedynczych drzew, jak i szpalerow.
Najmniejszg powierzchnie zajmuje zielen urzadzona/kultywowana w formie zatozen
parkowych i zielencow, ktora zajmuje powierzchnie ok. 7 ha, co stanowi ok. 4,4% catkowitej
powierzchni opracowania.

Zielen znajdujaca si¢ na analizowanym obszarze nie tworzy ciaglych struktur ani zaden
Z jej elementow sktadowych nie stanowi istotnej czg¢sci systemu przyrodniczego miasta.

Opisywany obszar potozony jest w $rodmiejskiej czgsci miasta, w granicach kolei
obwodowej. Na jego najblizsze otoczenie sktadajg sig:

- od pdinocy - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz tereny o charakterze ustugowym
(C.H. Tulipan) i sportowym (stadion RTS Widzew),

- od wschodu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- od potudnia — zabudowa ustlugowa wraz z mieszkaniowa,

- od zachodu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, teren ogrodéw dziatkowych oraz
teren zieleni urzadzonej — Park Nad Jasieniem.
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Nalezy zwroci¢ uwagg na otoczenie z trzech stron analizowanego terenu przez bariery
pod postacig ciggow komunikacyjnych tj. al. Pitsudskiego, ul. Przybyszewskiego i lini¢
kolejowa, ktdre utrudniaja swobodne powigzanie z otoczeniem. Jedynym istotnym
potaczeniem pod wzgledem przyrodniczym omawianego obszaru jest powigzanie z Parkiem
Nad Jasieniem.

4.4. Zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe — prawna ochrona

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepuje jeden obiekt objety prawng
formg ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody. Jest to wierzba biata (salix alba) o obwodzie pnia 400 cm zlokalizowana
w Parku Widzewskim na wschodnim brzegu zbiornika wodnego. Pomnik przyrody zostat
ustanowiony Zarzadzeniem Prezydenta Miasta L.odzi nr 8/90 z dnia 10 stycznia 1990 r. (Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego z 1990 r. Nr 3, poz. 24) zmieniony Uchwatg Nr XCI/1612/10 Rady
Miejskiej w L.odzi z dnia 7 lipca 2010 1. (zal. nr 1, poz. 160).

Dla obiektow stanowigcych pozostalos¢ dawnego kompleksu fabrycznego Heinzla
1 Kunitzera ustanowiono ochron¢. Do gminnej ewidencji zabytkow zostaly wpisane
nastepujace obiekty:

a) budynek dawnej willi dyrektora fabryki — obiekt nr 1 wg zatgcznika graficznego;

b) budynek biurowy, ,,Stara Dyrekcja" — obiekt nr 2 wg zatacznika graficznego;

€) brama wjazdowg od strony Al. Pitsudskiego — obiekt nr 3 wg zatgcznika graficznego;

d) budynek dawnej przedzalni $rednioprzednej ,,amerykanskiej” — obiekt nr 4 wg
zalacznika graficznego;

e) budynek dawnej przedzalni ,,egipskiej" — obiekt nr 5 wg zatacznika graficznego;

f) budynek dawnej farbiarni i wykanczalni — obiekt nr 6 wg zalgcznika graficznego;

g) budynek magazynu bawelny A — obiekt nr 7 wg zatacznika graficznego;

h) budynek magazynu bawelny B — obiekt nr 8 wg zatgcznika graficznego;

1) komin wraz z przylegajaca kottownig oraz budynkiem fabrycznym — obiekt nr 9 i 10
wg zatgcznika graficznego;

J) zesp6t budynkoéw pofabrycznych z pozostatoéciami hali szedowej — obiekt nr 11 wg
zatacznika graficznego,

k) budynek magazynu — obiekt nr 12 wg zatacznika graficznego.

Wg ustalen Studium, na analizowanym terenie znajduje si¢ obszar wymagajacy
szczegblnej ochrony konserwatorskiej pod nazwa Widzewska Manufaktura. Obejmuje on
rozlegly teren dawnej Widzewskiej Manufaktury — kompleksu przemystowego z konca
XIX w. rozbudowanego w okresie powojennym i po 1945,

Do uznanych obiektow urbanistyki i architektury XX wieku zaliczono Szkote
Tysiaclecia znajdujaca si¢ ul. Pitsudskiego 159 oraz otwarta ptywalni¢ KS UNIA (zespot
wypoczynkowy dla pracownikow Anilany) potozong przy ul. Niciarnianej 40/44.

Wedlug ewidencji 1 rejestru zabytkow archeologicznych WUOZ (lista stanowisk
archeologicznych z terenu Lodzi — zatgcznik nr 11 do Studium), na analizowanym obszarze
nie znajduje si¢ zadne stanowisko archeologiczne.

4.5. Jakos¢ srodowiska, zagrozenia

Z analizy informacji o stanie srodowiska przyrodniczego i jego zagrozen, zawartych
W Raportach o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim, sporzadzanych corocznie przez
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska (najnowszy dotyczy 2011 r.) wynika, ze
opisywany obszar potozony jest w strefie znacznego zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego. Pokazna czese zanieczyszczen powietrza wystepujacych
w charakteryzowanym rejonie pochodzi ze zrodet usytuowanych poza nim. Gtéwnag rolg
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emitora zanieczyszczen na opisywanym terenie odgrywaja zrodla liniowe - ciagi
komunikacyjne, zdecydowanie mniejsza rola przypada emisji powierzchniowej -
indywidualne systemy grzewcze (do$¢ dobrze rozbudowana sie¢ gazowa i cieptownicza).
Zrédta emisji punktowej, powstajacej podczas wytwarzania energii i w procesach
technologicznych pochodzacej z wysokich emitoréw na badanym obszarze nie wystepuja.

Ryc. 2 Rozktad éredniorocznych stezen NO, w 2011 r. (poza gtéwnymi trasami)
zrddto: Raport o stanie sSrodowiska w wojewddztwie todzkim w 2011 roku

Gléwnym Zrédlem liniowej emisji zanieczyszczen do powietrza jest transport
samochody. Wedtug danych z 2001 r. rownowazona emisja liniowa dla ciggdéw ulic wyniosta:
dla ul. Niciarnianej 6,0 — 15,2 Mg/a, dla al. Pilsudskiego i ul. Przybyszewskiego
3,0 -5,9 Mg/a.

Stezenia zanieczyszczen na opisywanym obszarze osiggaty wartosci na S$rednim
poziomie w stosunku do wartosci zaobserwowanych w aglomeracji 16dzkiej, przedstawiajg si¢
one nastepujaco:

a) S$rednioroczne stezenie SOz wyniosto 5 — 10 pg/m?® (dopuszczalne — 20 pg/m?3),

b) maksymalne $redniodobowe stezenia SO nie przekraczaty 65 pg/m® (dopuszczalne
125 pg/m?),

¢) s$rednioroczne stezenie NO, wyniosto 20 — 24 pg/m? (dopuszczalne — 40 pg/md).

Najbardziej istotng grup¢ zanieczyszczen powietrza stanowig zanieczyszczenia pylowe
(pyt zawieszony), bedace aerozolami atmosferycznymi, ztozonymi z kropli cieczy i ciat
statych. Sg one znacznie bardziej zroznicowane — pod wzgledem pochodzenia, klasyfikacji
I wlasciwos$ci fizycznych oraz szkodliwosci zdrowotnej — niz zanieczyszczenia gazowe.
Ekspozycja na pyt zawieszony ma bardzo powazny wplyw na zdrowie ludzi, szczego6lnie na
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uktad oddechowy i uktad krazenia. W odniesieniu do obszaru opracowania gléwnymi
zrodlami pytow sg zrodita antropogeniczne, przede wszystkim spalanie wegla do celow
energetycznych oraz komunikacja drogowa. Ocenia si¢, ze gtowng przyczyna wysokich
stezen pyhu, przekraczajacych wartosci dopuszczalne, jest nadmierna emisja niska z duzych
obszaréw nieucieptownionej zabudowy §rodmiejskie;.

Ryc. 3 Rozmieszczenie §redniorocznych wartosci st¢zenia pytu zawieszonego PM10 w 2011 r.
zrodto: Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie t6dzkim w 2011 roku

W roku 2011 $rednioroczne wartosci stezenia pytu zawieszonego PM10 na obszarze
opracowania wynosity od 30 pg/m? do 40 pg/m?, gdzie dopuszczalny poziom stezenia wynosi
40 pg/md,

Poziom st¢zenia metali cigzkich w pyle zawieszonym PM10 nie przekraczal
dopuszczalnego poziomu otowiu oraz poziomdéw docelowych niklu, kadmu oraz arsenu.
Srednioroczna warto$¢ stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 w 2011 r.
wyniosta 2 -3 ng/m®.
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Ryc. 4 Rozmieszczenie $redniorocznych wartosci stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10 w 201 1r.
zrddlo: Raport o stanie sSrodowiska w wojewddztwie todzkim w 2011 roku

Wsrod zanieczyszcezen pytowych najwicksze zagrozenie dla zdrowia ludno$ci niosg
drobne frakcje pytu zawieszonego. Wskaznikiem udzialu pylu drobnego w powietrzu jest
PM2,5, ktérego wartos¢ $rednio $redniorocznego stezenia dla obszaru poddanego analizie
wyniosta 16 pg/m? przy dopuszczalnym poziomie wynoszacym 25 pg/m?®.

Wedlug informacji z krajowego monitoringu chemizmu opadoéw atmosferycznych
i depozycji zanieczyszczen, roczny sumaryczny tadunek jednostkowy zdeponowanych
zanieczyszczen za rok 2011 wynidst dla miasta Lodzi 35,19 kg/ha*rok przy $redniej dla
wojewodztwa wynoszacej 44,7 kg/ha*rok.

Podsumowujac zagadnienie zanieczyszczenia powietrza na analizowanym terenie
nalezy stwierdzi¢, ze jedynie warto$ci benzo(a)pirenu zostaly przekroczone. Pozostate
wartosci czynnikow majacych wptyw na jakos¢ powietrza miescity si¢ w normach.

Nalezy takze podkresli¢, ze znaczna czg$¢ zanieczyszczen powietrza wystepujacych na
obszarze objetym opracowaniem pochodzi ze zrodet usytuowanych poza nim., czyli jest
przynoszona wraz z masami powietrza znad innych cze¢$ci miasta.
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Ryc. 5 Rozmieszczenie $redniorocznych wartosci stezenia pytu zawieszonego PM2,5 w 2011 r.
zrodto: Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie t6dzkim w 2011 roku

Imisja zanieczyszczen atmosferycznych oraz zanieczyszczenia plynne 1 stale
generowane na terenie charakteryzowanego obszaru sg potencjalnym zagrozeniem dla jakosci
gleb i wéd podziemnych. Dane dotyczace zanieczyszczenia gleb na czgéci badanego rejonu
zostaly uzyskane w ramach opinii geologicznej przeprowadzonej na potrzeby sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki badan wskazuja, ze wartosci
dopuszczalne stezen zanieczyszczen w wigkszosci otwordw badawczych nie zostaty
przekroczone, wyjatek stanowi rejon zlokalizowany w zachodniej czg$ci analizowanego
obszaru (ocen¢ odnoszono do wartosci dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczenh w gruncie dla
obszaru sozologiczno-urbanistycznego B). Stwierdzono tu przekroczenia cynku, olowiu,
wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych a takze podwyzszone wartosci olejow
mineralnych, co najprawdopodobniej ma zwigzek z prowadzeniem na tym terenie dziatalno$ci
o charakterze przemystowym.

Nalezy réwniez zwréci¢ uwage na fakt, ze potencjalne zanieczyszczenie gleb takze
dotyczy¢ bedzie przyulicznych paséow terenu, gdzie dochodzi do koncentracji przede
wszystkim metali cigzkich (otowiu, miedzi, cynku i kadmu) oraz zwigzkéw chloru, siarki
1 magnezu w zwigzku z zimowym utrzymaniem ulic.

Zagrozeniem S$rodowiska i realnie obnizajacym jego jakos¢ jest hatas. Na obszarze
objetym opracowaniem emitorami hatasu sg transport kotlowy (samochodowy, tramwajowy
1 kolejowy) oraz hatas przemystowy zwigzany z obiektami przemystowymi generujgcymi
hatas uciazliwy dla otoczenia.

Wedlug informacji, zawartych na ,,Mapie akustycznej Lodzi”, wartoSci poziomu hatasu
sumarycznego w ciggu doby (Ldwn) na opisywanym terenie zwieraja si¢ od ponizej 55 dB do
80 dB. Najwyzsze (ok. 80 dB) natezenia hatasu dotyczg gtownych arterii komunikacyjnych
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Ryc. 6 Uwarunkowania akustyczne — hatas sumaryczny Ldwn — §rednia dobowa
zrodto: Mapa akustyczna Lodzi z 2008r.

Ryc. 7 Uwarunkowania akustyczne — hatas sumaryczny Ln - noc
zrodto: Mapa akustyczna Lodzi z 2008r.

(al. Pitsudskiego, ul. Przybyszewskiego) oraz otoczenia zaktadu WIFAMA Prexer. Najnizszy
$redni dobowy poziom hatasu 55 - 60 dB i ponizej 55 dB wystepuje wewnatrz obszaru
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I obejmuje tereny produkcyjno-ustugowe oraz zieleni nieuporzadkowanej terenow
nicuzytkowanych. W porze nocnej poziom hatasu sumarycznego (Ln) na
ul. Przybyszewskiego w rejonie wiaduktu przekracza 70 dB, najnizsze wartosci wystepuja
wewnatrz badanego obszaru (ponizej 50 dB).

Poréwnujac ze sobg wyzej przytoczone wartosci poziomu hatasu z warto$ciami
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku miejskim (Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajagce rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku - Dz. U. z 2012r., poz. 1109) w péinocnej
cze¢$ci analizowanego obszaru Wystgpuja rejony przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu,
ktorych maksymalne warto$ci mieszczg si¢ w granicy 10 dB.

Ryc. 8 Obszary przekroczen dopuszczalnych wartosci poziomow hatasu
zrédto: opracowanie wilasne

W ,,Programie ochrony $rodowiska przed hatasem” (na lata 2010-2013 z perspektywa
2014-2017) jako podstawowe kierunki dziatan majace zredukowaé poszczegdlne rodzaje
hatasu przewidziano m.in.: odcigzenie tras ruchu, zmniejszenie dopuszczalnej predkosci
ruchu pojazdow, budowe ekranéw akustycznych oraz tworzenie pasow zwartej zieleni wzdtuz
ulic, zwigkszenie roli transportu zbiorowego, wykorzystanie rozwigzan i materiatlow
budowlanych decydujacych o dobrych parametrach akustycznych, modernizacje¢ istniejace]
infrastruktury torowisk i taboru, a takze budowe $ciezek rowerowych i ciaggéw komunikacji
pieszej. Aleja Generata Jozefa Pitsudskiego zostata wykluczona z Programu z uwagi na brak
mozliwos$ci zastosowania metod ograniczajacych halas, natomiast dla ul. Przybyszewskiego
przewidziano jedynie modernizacje torowiska oraz modernizacj¢ wiaduktow drogowych
I tramwajowych nad torami PKP.

Do zanieczyszczen s$rodowiska naturalnego zalicza si¢ rOwniez promieniowanie
elektromagnetyczne, przy czym promieniowanie pochodzenia naturalnego nie stanowi
zagrozen dla zdrowia lub zycia cztowieka. Takim zagrozeniem moze by¢ promieniowanie
pochodzace od Zrddel antropogenicznych. Emitorami tego rodzaju promieniowania sg przede
wszystkim urzadzenia linii 1 stacji wysokiego napie¢cia, urzadzenia tgcznosci osobistej (stacji
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bazowych GSM/UMTS), radiokomunikacyjnych (stacji radiowych i telewizyjnych),
transmisji danych i1 sygnaléw. Przez obszar objety opracowaniem, wzdtuz ul. Niciarnianej
i dawnej bocznicy kolejowej biegnie linia wysokiego napiecia 110kV. Nalezy zaznaczy¢, iz
obecnos¢ linii wysokiego napigcia wprowadza ograniczenia co do rodzaju i funkcji zabudowy
oraz uzytkowania terenu.

W granicach charakteryzowanego obszaru zlokalizowane s3 nadajniki telefonii
komorkowej (9 urzadzen). Niemniej jednak zgodnie z wynikami badan WIOS nie s3 one
istotnymi  zrodlami promieniowania elektromagnetycznego. W zZadnym =z punktow
pomiarowych na terenie miasta Lodzi nie zanotowano przekroczen dopuszczalnych wartosci
promieniowania elektromagnetycznego.

Na obszarze objetym opracowaniem zlokalizowany jest zbiornik wodny (Park
Widzewski) oraz podziemnym korytem ptynie rzeka Jasien. Zaden z wymienionych obiektow
hydrograficznych nie jest objety monitoringiem jakosci stanu chemicznego i ekologicznego
wod. Zagrozeniem dla wod powierzchniowych na terenach o zwartej zabudowie sg
zanieczyszczenia wprowadzane razem z wodami opadowymi, pochodzace z utwardzonych
obszardw t].: drogi, parkingi, tereny przemystowe i handlowe.

Charakteryzowany obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci kanalizacji miejskiej, wobec
powyzszego nie istnieje zagrozenie zanieczyszczenia terenu Sciekami komunalnymi czy
przemystowymi. Natomiast nieuniknione sg sytuacje zwigzane z incydentalnymi awariami w
obszarach przemystowych, w wyniku, ktorych moze dochodzi¢ do lokalnego
zanieczyszczenia (skazenia) gruntu a nast¢gpnie wod podziemnych. Na ten rodzaj zagrozenia
narazona jest wigksza czg$¢ obszaru.

W granicach opisywanego terenu nie wystgpuje zaden punkt krajowego ani
regionalnego monitoringu wod podziemnych. Jedynie w sposodb ogolny jakos¢ zasobow wod
podziemnych charakteryzowana jest dla calej Lodzi w oparciu o kilka punktow
obserwacyjno-pomiarowych. Uzyskane wyniki wskazujg I, II i III klas¢ czystosci wod
poziomu kredowego (wody dobrej jako$ci) oraz III klas¢ czystosci dla wod poziomu
czwartorzedowego. Uzupehieniem podanych ocen jakosci wod podziemnych sg wyniki
analiz przeprowadzonych w ramach opinii geologicznej na potrzeby sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ocena stopnia zanieczyszczenia wod
gruntowych zostata oparta na podstawie probek pobranych z siedmiu punktow badawczych
zlokalizowanych na opisywanym obszarze. Z analizy wynika, ze ze wzgledu na przekroczenie
wartosci wskaznika — WWA oraz metali tj. cynk, otdow i nikiel wody podziemne nalezy
sklasyfikowa¢ do IV 1 V klasy jakosci wod podziemnych tj. wody niezadowalajacej 1 zlej
jakosci.

Na analizowanym terenie dominujgcym sposobem zagospodarowania jest dziatalno$¢
zwigzana z funkcjg przemystowa i ustugowa, ktéra ze wzgledu na profil prowadzonej
aktywnosci moze oddziatywac niekorzystnie na $rodowisko przyrodnicze. Najliczniejsza
grupe stanowig przedsigbiorstwa reprezentujace przemyst wiokienniczy (produkcja tkanin
1 dzianin) np. Mistral A, AML Dzianiny, Dana, Kopania, Marczak czy Damaz. Ten rodzaj
dziatalnosci zazwyczaj nie powoduje ucigzliwosci wykraczajacej poza teren zaktadu (gléwnie
hatas). Z produkcja tekstyliow zwigzane sg farbiarnie, ktére na opisywanym terenie posiadajg
zaktady Damaz oraz Anfarb. Barwienie tkanin i dzianin odbywa si¢ przy udziale substancji
chemicznych (barwniki, rozpuszczalniki, utrwalacze itp.), ktore przy niezachowaniu norm
jakosciowych, nieuwzglednieniu  odpowiednich  procesow  technologicznych  czy
nicodpowiednim sktadowaniu mogg stanowi¢ potencjalne zrdédlo zanieczyszczenia
srodowiska przyrodniczego. Pozostale dziedziny produkcji sa reprezentowane przez
nastgpujgce przedsiebiorstwa m.in.:

e P.ILW. Wifama-Prexer Sp. z 0.0. — produkcja odlewéw aluminiowych, obrébka
wyrobéw metalowych,
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e Ankor — zaktad ushug galwanicznych,

e Gokar — produkcja i montaz produktow zwigzanych z technikg ostonowa okien,

e Lubrina - érodki i preparaty chemiczne
Wyzej wymienione dzialalno$ci bazuja na wykorzystaniu metali oraz zwigzkow
chemicznych, ktére przy nieodpowiednim podejsciu moga stanowi¢ zroédto zanieczyszczenia
gleby czy wdd powierzchniowych i podziemnych. Nalezy zwroci¢ uwage, ze obrobka metali
na skale przemystowa generuje zwigkszone poziomy hatasu.

Obiekty petnigce funkcje handlowo-ustugowe oraz magazynowe m.in. Lidl, market
Carrefour, Prosper, obiekty magazynowe przy ul. Niciarnianej 50/52 ze wzgledu na
wzmozony ruch kotowy (szczegdlnie samochody ciezarowe) istnieje prawdopodobienstwo
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu.

Istotnym  zagrozeniem dla $rodowiska przyrodniczego s3 dwa elementy
zagospodarowania wyst¢pujace na opisywanym terenie, mianowicie: oczyszczalnia $ciekow
oraz kanat, ktorym transportowano produkty uboczne produkcji przemystowej. Wyzej
wymienione elementy powstaly na potrzeby zaktadow przemystowych Anilana.
W osadnikach zaktadowej oczyszczalni $Sciekow skladowano a nastgpnie podczyszczano
pozostatosci z produkcji wiokien chemicznych. Wspomniany wczesniej kanal stuzyl do
wyprowadzenia $ciekow powstajacych m.in. przy produkcji wiskozy, ktorych ze wzgledu na
pewien stopien wplywu na organizm ludzki nie mozna bylo odprowadza¢ zwykla kanalizacja
ogolnosptawng w miescie. Ze wzgledu na duze niejasnosci co do doktadnej lokalizacji kanatu,
substancji wykorzystywanych w produkcji wtokien, obszar, na ktorym znajduja si¢ opisywane
elementy nalezy podda¢ szczegdétowym badaniom pod katem zanieczyszczenia gleby 1 wody
podziemnej a nastgpnie opracowac program rekultywacji.

4.6. Ocena odpornosci sSrodowiska na degradacje i zdolnosci do regeneracji

Obszar objety opracowaniem zostal catkowicie przeksztalcony. Wszystkie elementy
srodowiska zostaly poddane zmianom na skutek dziatalno$ci cztowieka i nadal podlegaja
procesom degradacji.

Gléwnym zrodtem obnizenia jako$ci powietrza atmosferycznego obszaru badan jest
emisja komunikacyjna. Nalezy takze podkre§lic, ze znaczna cze$¢ zanieczyszczen
wystepujacych na obszarze objetym opracowaniem pochodzi ze zrodet usytuowanych poza
nim., czyli jest przynoszona wraz z masami powietrza znad innych czes$ci miasta. Dziatanie
czynnikow degradujacych powietrze atmosferyczne ma charakter ciagly, cho¢ cechuje sig¢
zmienno$cig sezonowg (wzrost natezenia zanieczyszczen w sezonie grzewczym) i dobowg
(wzrost nat¢zenia zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego w dzien). Degradacja
powietrza atmosferycznego nalezy do procesow odwracalnych, lecz calkowite
wyeliminowanie zrodet zanieczyszczenia powietrza jest niemozliwe. Podobnie niemozliwe
jest wyeliminowanie hatasu, ktorego gtownym zrodiem jest transport kotlowy, a ktéry rowniez
stanowi czynnik degradujacy srodowisko.

Rozwoj zabudowy, infrastruktury i komunikacji doprowadzit na analizowanym terenie
do nieodwracalnych przeksztalcen powierzchni ziemi. Zmianie ulegla pierwotna rzezba
terenu oraz pokrywa glebowa. Znaczna migzszo$¢ gruntdw antropogenicznych jest gtdéwng
przyczyna degradacji gleb, ktére zmieniaja swoje wiasciwosci fizyczne i chemiczne na
niesprzyjajace rozwojowi szaty roslinne;j.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie zachowaty si¢ Zzadne pozostatosci
pierwotnej szaty roslinnej. Najwigkszymi terenami zieleni sg obszary niezagospodarowane
z roslinno$cig ruderalng. Duzy odsetek zajmuje zielen towarzyszaca zabudowie i ciggom
komunikacyjnym, natomiast zielen o charakterze urzadzonym/kultywowanym ogranicza si¢
do trzech kompleksow potozonych w pdinocnej czesci obszaru. Pod wzgledem gatunkowym
obszary biologicznie czynne sg bardzo ubogie. Ponadto, powierzchnia zajmowana przez
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zielen stale ulega zmniejszeniu, ustgpujac miejsca nawierzchniom utwardzonym, co
przyczynia si¢ to do zaburzen w naturalnym obiegu wody. Ze wzgledu na potozenie
w $rodmiejskiej strefie miasta oraz niekorzystnym warunkom $rodowiskowym odpornosé
zieleni na degradacje, jak 1 zdolno$¢ regeneracji nalezy oceni¢ jako niska.

4.7. Ocena zgodnosci dotychczasowego z agospodarowania ob szaru
z uwarunkowaniami przyrodniczymi

Na aktualny stan zagospodarowania obszaru opracowania sktadajg sie:

a) tereny przemystowe i przemystowo-ustugowe,
b) tereny ustug komercyjnych i publicznych,

c) tereny handlu wielkopowierzchniowego,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) tereny komunikacyjne — ulice,

f) tereny zieleni urzgdzonej, kultywowane;j.

Zagospodarowanie wigkszosci obszaru objetego analiza nalezy w  wigkszosci
przypadkéw uznaé za zgodne z istniejagcymi warunkami przyrodniczymi. Elementem, ktory
ulegl najwickszym przeobrazeniom jest rzeka Jasien. W wyniku presji urbanistycznej
(najprawdopodobniej w  dwudziestoleciu miedzywojennym) koryto rzeki zostato
skanalizowane. W granicach opisywanego terenu wystgpuja srodowiskowe ograniczenia dla
lokalizacji zabudowy pod postacia mato korzystnych 1 niekorzystnych warunkow
geotechnicznych (np. nos$no$¢ 1 zanieczyszczenie gruntu, glebokos¢ wystepowania
i zanieczyszczenie wody gruntowej). Niezgodna z uwarunkowaniami przyrodniczymi jest
zabudowa (obiekty o szczeg6lnych warunkach ochrony akustycznej) oraz tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe zlokalizowane wzdtuz al. Pitsudskiego, gdzie odnotowano przekroczenie
dopuszczalnych warto$ci pozioméw hatasu.

Woprawdzie za degradujacg $rodowisko nalezy uznaé zabudowe przemystowa
i uslugowa oraz nowe elementy ukladu drogowego, ale jednoczesnie tereny te sa
predestynowane dla utrzymania funkcji przemystowo-ustugowe;j i takie ich przeznaczenie jest
wskazywane w dokumentach planistycznych wyzszego rzedu.

4.8. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w Srodowisku

Proces urbanizacji terendéw mieszczacych si¢ w granicach opracowania zaczal si¢
w latach 70-tych XIX w. Od samego poczatku dominowato zagospodarowanie o charakterze
przemystowym i uslugowym. Najintensywniejszy rozwdj opisywanego terenu przypada na
lata powojenne (lokalizacja nowych zaktadéw przemystowych).

Na przestrzeni 130 lat zaszly duze zmiany w strukturze przyrodniczej analizowanego
obszaru, poczawszy od zmian uksztattowania powierzchni, przez degradacje szaty roslinnej
a konczac na zanieczyszczeniu srodowiska.

Prowadzone obecnie dziatania polegaja na uzupetnianiu struktury zabudowy przez
nowe obiekty, rewitalizacj¢ starych obiektow przemystowych oraz rozwo6j komunikacji
poprzez planowanie nowych odcinkéw drog wspottworzacych system komunikacji w miescie.

Obecnie intensywno$¢ zmian zachodzacych w $rodowisku zostala wyhamowana
poprzez mniejsza dynamike rozwoju sektora przemystowego na rzecz szerokorozumianych
uslug oraz ze wzgledu na wigkszg $wiadomo$¢ dotyczaca ochrony S$rodowiska
przyrodniczego.

4.9. Ocena stanu Srodowiska i jego zagrozen, prognoza zmian w Srodowisku
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Ze wzgledu na silng urbanizacj¢ analizowanego obszaru, przeksztalceniom ulegly
wszystkie elementy §rodowiska naturalnego — zarowno biotyczne, jak i abiotyczne — a skala
zaistnialych zmian jest duza.

Whioski ptynace z wynikdw Raportow o stanie sSrodowiska w wojewodztwie todzkim
oraz z rezultatéw analiz przeprowadzanych w poprzednich podrozdziatach wyraznie wskazuja
na niezadowalajacy stan srodowiska przyrodniczego danego obszaru.

Do glownych zroédet zanieczyszczen gazowych i pylowych zaliczaja si¢ intensywny
ruch transportu drogowego na glownych arteriach obszaru i migracj¢ zanieczyszczen
powietrza znad innych czeg$ci miasta, szczeg6lnie znad silnie zanieczyszczonego centrum.
Mniejszg rolg nalezy przypisa¢ imisji zanieczyszczen gazowych i pylowych przez zaklady
przemystowe znajdujace si¢ na opisywanym obszarze. Mimo, iz natezenie ruchu drogowego
jest bardzo duze, to stezenia zanieczyszczen gazowych oraz metali cigzkich w pyle
zawieszonym na obszarze opracowania przekroczenia dopuszczalnych pozioméw stezen
dotyczyty jedynie benzo(a)pirenu w pyle PM10. Niemniej jednak analizowany obszar, a
doktadnie jego cze$¢ zachodnig nalezy zaklasyfikowa¢ do kategorii terenow 0 wysokim
ryzyku przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym,
ze wzgledu na mozliwo$¢ przemieszczanie si¢ zanieczyszczen znad centrum.

Kolejnym elementem $rodowiska o niezadowalajacej jakosci sg wody powierzchniowe
I podziemne. Wody gruntowe, ze wzglgdu na ich ptytkie wystepowanie, przy jednoczesnym
braku lub znacznym ograniczeniu izolacji od powierzchni terenu, pozostajg bezposrednio
narazone na zanieczyszczenie w wyniku wymywania substancji skumulowanych w gruncie.
Natomiast zagrozeniem dla wod powierzchniowych na terenach o zwartej zabudowie sg
zanieczyszczenia wprowadzane razem z wodami opadowymi, pochodzacymi z utwardzonych
obszardw tj.: drogi, parkingi, tereny przemystowe 1 handlowe. Ochrona wod musi by¢ zatem
realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow zanieczyszczen. Wpltyw na jako§¢ wod
ma, przede wszystkim, jakos¢ odprowadzanych Sciekow deszczowych, ktore czgsto nie sg
odpowiednio podczyszczone. Wskazane jest kompleksowe rozwigzanie odprowadzania
scieckow opadowych, szczego6lnie z nawierzchni utwardzonych: ciggow komunikacyjnych,
placow i parkingdbw, oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Obowigzujaca przy tym powinna by¢ zasada, aby wszystkie odptywy, ktére ze wzgledu na
swoje zanieczyszczenia nie wymagaja odprowadzenia do kanalizacji retencjonowac
w miejscu ich powstania i rozsgczy¢ w gruncie.

Na obszarze opracowania, gtéwnie w strefach przylegtych do ciagéw komunikacyjnych
mieszkancy 1 uzytkownicy narazeni sg na wysoki poziom nat¢zenia dzwiecku. Ograniczenie
hatasu emitowanego przez ruch pojazdow moze zosta¢ osiagnigte przez zmiang nawierzchni
posiadajaca dobre parametry akustyczne, ograniczenie ruchu samochodowego (zwtaszcza
pojazdow ciezkich) oraz modernizacje drég i torowisk.

Zanieczyszczenie gleb wystepujace w zachodniej czg¢sci analizowanego obszaru, gdzie
stwierdzono przekroczenia metali: cynku i otowiu oraz wielopier$cieniowych weglowodorow
aromatycznych a takze podwyzszone wartos$ci olejow mineralnych, ma zwigzek z prowadzong
na tym terenie w przesztosci dzialalnoScia przemystowa. Stopien toksycznosci
zanieczyszczen zalezy od wielu czynnikow, m.in. wiasciwosci biochemicznych oraz zmian
sktadu jakosciowego i ilo§ciowego pierwiastkdw, odczynu pH gleby. Te czynniki determinuja
szybkos$¢ degradacji gleby, wody a takze wplyw na organizmy zywe i rosliny. Konieczne jest
usuwanie pozostato§ci po procesach technologicznych z niefunkcjonujacych juz zaktadow
przemystowych, np. stare zbiorniki, osadniki. W przeciwnym razie w skutek niekorzystnych
czynnikOw moga one sta¢ si¢ potencjalnym zrédlem zanieczyszczenia Srodowiska
przyrodniczego. W przypadku stwierdzenia degradacji eclementu $rodowiska nalezy
przedsiewziag¢ wszystkie mozliwe $rodki celem wyeliminowania niekorzystnego
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oddziatywania np. w przypadku zanieczyszczenia pokrywy glebowej nalezy ja wymieni¢ na
wolng od zanieczyszczen.

Wobec wielo$ci zagrozen mozliwo$¢ ich eliminacji i ograniczania w celu osiagnigcia
poprawy jakosci $rodowiska zaleze¢ bedzie od kompleksowo podejmowanych dziatan
obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury i rozwigzan komunikacyjnych,
dotyczacych rewitalizacji istnicjgcej zabudowy i wdrazania rozwigzan ograniczajgcych
emisyjnos¢ danego obszaru. Nalezy nadmienié, ze skala tych dzialan powinna wychodzi¢
poza granice omawianego obszaru i obejmowac teren catego miasta.

5. Okreslenie mozliwosci rozwoju i ograniczen dla ré6znych rodzajow uzytkowania
i form zagospodarowania obszaru

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, zatwierdzonym Uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., w strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano
tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

a) tereny koncentracji ustugowych (UC) — obejmujgce obiekty jak i zespoty obiektow,
wymagajace wydzielonych terendow 1 spetniajace funkcje ogoélnomiejskie; funkcje
dopeliajace uznaje si¢ za dopuszczalne pod warunkiem braku kolizji z funkcja
podstawowa; funkcj¢ mieszkaniowg uznaje si¢ za uzupelniajaca, pod warunkiem, iz
wynika ona z potrzeb funkcji podstawowej,

b) tereny przemystowo-ustugowe (PU) — obejmujace tereny przenikajacych sie¢ funkcji
produkcyjnych, magazynowych lub wydzielonych terenéw ustugowych; w znacznym
stopniu obejmuja one tereny przeksztalcen i1 rewitalizacji, przechodzac w czesci
z funkcji przemystowych w ustugowe; funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest jako
uzupehiajgca pod warunkiem spelnienia wymogoéw wynikajacych z przepisow
szczegolnych,

c) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego (UH) — obejmujace istniejace obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, dopuszcza sie przeksztalcenie
I wzbogacenie programowe celem tworzenia wielofunkcyjnych centrow ushugowych
o zasiggu dzielnicowym,

d) tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych (ZN) — obejmujace obszary zwigzane
z obnizeniami dolinnymi, zwlaszcza obszarami den dolinnych, korytarzami
ekologicznymi oraz terenami otwartymi, obowiagzuje zakaz zabudowy z wylaczeniem
urzadzen obstugi tych terenow i infrastruktury technicznej,

e) tereny zieleni urzadzonej z programem ustugowym (ZP) — obejmujace tereny zieleni
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych
1 dydaktycznych, dopuszczalna jest lokalizacja obiektow obstugi zwigzanych z funkcja
podstawowa,

f) tereny drog publicznych — droga klasy gléwnej o przebiegu potnoc-potudnie
(proj. ul. Konstytucyjna) oraz drogi o przebiegu wschdd-zachod (istniejaca
al. Pitsudskiego, ul. Przybyszewskiego), droga klasy zbiorczej o przebiegu poéinoc-
potudnie (ul. Niciarniana).

W  Studium ustalone zostaty standardy, ktére powinny by¢ uwzglednione przy
konstruowaniu dokumentéow zwigzanych z ksztaltowaniem przestrzeni. Opisywany obszaru
polozony jest w zasiggu dwoch stref, mianowicie: centralnej oraz §rédmiejskiej, dla ktorych
wyznaczono nast¢pujace wskazniki:

24



STANDARDY KSZTALTOWANIA STREFA

PRZESTRZENI centralna srodmiejska

min. udzial terenéw zieleni [m*/mieszkanca] 10 10

max. odleglos¢ do terenu codziennego wypoczynku [m] 800 800

min. gesto$é Sciezek rowerowych [kmb/km?] 1 1

mlg. po;/werzchnla przestrzeni publicznych (oprocz ulic) 1500 1000

[m*/km?]

max. odlegto$¢ do ushug codziennego uzytkowania [m] 800 1000

min. gesto$é drog publicznych [kmb/km?] 15 15

dostepnos¢ do komunikacji miejskiej — max. odlegtos¢ 400 400

do przystanku [m]

max. odlegtos¢ z parkingu do celu podrézy [m] 300 300

max. wielkos$¢ parkingu powierzchniowego [ilo$¢ miejsc 30 i

postojowych]

intensywnos$¢ zabudowy min. 1,0 min. 1,0

max. wysoko$¢ zabudowy [m] 35 55

min. udziat powierzchni biologicznie czynnej [pow. 15 10

dziatki w %]

min. i max. wielko$¢ dziatek budowlanych [m?] - -
Bioragc pod wuwagg istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien

zainwestowania i potrzeby rozwojowe miasta kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru, przyjety w Studium jest uzasadniony i celowy. Na
analizowanym obszarze nalezy dazy¢ do ograniczenia funkcji przemystowej na rzecz funkcji
ustugowej. Ze wzgledu na ucigzliwos¢ 1 wystgpienie mozliwych zagrozen dla $srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, nalezy wykluczy¢ lokalizacj¢ zabudowy o funkcji
mieszkaniowej bez wzgledu na rodzaj intensywnosci. Nalezy réwniez zakaza¢ lokowania
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko celem ograniczenia
oddzialywania opisywanego rejonu na sgsiednie obszary miasta zagospodarowane gtownie na
funkcje mieszkaniowe. Postuluje si¢ zachowac¢ istniejace walory krajobrazu kulturowego oraz
maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej i co najmniej utrzymania obecnej
powierzchni biologicznie czynnej.

6. Wskazanie terenow przewidzianych do pelnienia funkcji przyrodniczych

Tereny zieleni w miastach petnig bardzo wazne funkcje w ksztaltowaniu struktury
przestrzennej 1 funkcjonalnej, w tym ksztaltowaniu pozytywnych elementéw krajobrazu
miejskiego. Oprocz tego pelnig funkcje spoteczne, jako miejsca rekreacji i wypoczynku,
a takze oddzialuja na zmniejszenie poziomu zanieczyszczen poprawiajagc parametry
miejskiego mikroklimatu.

Do petnienia funkcji przyrodniczych proponuje si¢:

a) tereny zieleni urzadzonej polozone w podtnocnej czgsci obszaru (Park Widzewski,

zieleniec w kompleksie Widzewskiej Manufaktury),

b) pas zieleni o charakterze naturalnym bedacy tacznikiem pomiedzy Parkiem

Widzewskim a parkiem Nad Jasieniem,
Uzupelnieniem powinna by¢ zieleh towarzyszaca zabudowie w postaci zieleni niskiej
(trawniki) z nasadzeniami drzew.
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W ramach wyznaczonych w Studium kierunkOw zagospodarowania struktury
przestrzennej wskazano dwa odcinki tzw. ,,zielonych drdg” - ulice o zwigkszonym udziale
zieleni publicznej. Sg to projektowana ul. Konstytucyjna oraz ul. Przybyszewskiego.

7. OKkreslenie ograniczen wynikajacych z koniecznosci ochrony zasobow srodowiska
lub wystepowania zagrozen — wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Plan miejscowy, dla ktorego potrzeb sporzadzono niniejsze opracowanie, powinien
okresla¢ zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych i historycznych obszaru. Na etapie projektowania lokalizacji konkretnych
zamierzen inwestycyjnych, dla osiaggnigcia efektu dobrze zharmonizowanego krajobrazu
zurbanizowanego, nalezy wtasciwie zakomponowac obiekty inzynierskie i zielen.

Przy sporzadzaniu projektu planu nalezy uwzgledni¢ przede wszystkim:

a) ochrong zieleni — poprzez zachowanie jej istniejgcych zespotow oraz cennych okazow
drzew; utrzymanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej na
dotychczasowym poziomie, ze wskazaniem na jego zwigkszenie, przy jednoczesnym
wzbogacaniu struktury i réznorodno$ci istniejacej zieleni; dazenie do uzyskania
uktadu =zieleni o duzych walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego
z architekturg i pozostatymi elementami zagospodarowania przestrzeni;

b) ochron¢ zasobow wodnych — poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych
infiltracj¢ 1 retencj¢ wod opadowych, a réwnoczes$nie ulatwiajacych odptyw wod
nawalnych;

c) ochrong klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terendw chronionych akustycznie,
a takze nielokalizowanie funkcji lub obiektow, wymagajacych ochrony akustycznej,
w granicach obszaro6w narazonych na oddzialywanie ponadnormatywnego hatasu;

d) ochron¢ zabytkow — poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej na
terenie wystepowania zabytkOw nieruchomych, wpisanych do miejskiej ewidencji
zabytkow.

Calo$¢ zamierzen inwestycyjnych w obrebie obszaru, niezaleznie od ich charakteru
1 funkcji, powinna by¢ realizowana z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) zakaz lokalizacji  zabudowy o funkcji  mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, jako sprzecznej z podstawowym charakterem/przeznaczeniem
obszaru (funkcja przemystowo-uslugowa) oraz ze wzgledu na wystgpowanie
czynnikoéw (zanieczyszczenie elementow srodowiska) mogacych negatywnie wptywacé
na zdrowie organizméw zywych, w tym ludzi,

b) w przypadku inwestycji na terenach o niesprzyjajacych warunkach geotechnicznych
(np. staba no$no$¢ gruntdw) oraz geosrodowiskowych (np. zanieczyszczenie gleby)
nalezy wymieni¢ odpowiednig warstwe pokrywy glebowej celem uzyskania
optymalnych warunkéw do realizacji inwestycji,

C) nakaz wyposazenia w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tj. stuzace do
przesytania energii elektrycznej, wody (w tym technologicznej i do celow
przeciwpozarowych),  Sciekow,  energii  cieplnej,  gazObw  technicznych
i telekomunikacji, powigzane z ogélnomiejskimi systemami uzbrojenia,

d) stosowanie rozdzielczego systemu kanalizacji, z nakazem odprowadzania SciekOw
komunalnych 1 technologicznych (podczyszczanych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami) do istniejagcych lub projektowanych kanalow kanalizacji sanitarnej;
ograniczenia odptywu wod opadowych i roztopowych poprzez stosowanie urzadzen
do wykorzystania ich na miejscu lub retencji; dopuszczenie odprowadzania waéd
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spltywajacych ze szczelnie utwardzonych powierzchni do wod lub  ziemi,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

e) obowigzek postepowania z odpadami, w tym odpadami komunalnymi, zgodnie
z przepisami odrebnymi — Planem gospodarki odpadami dla miasta todzi; ze
szczegolnym uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,

f) wyznaczenie stref ochronnych istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i okreslenie zasad zagospodarowania tych stref,

g) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury techniczne;.
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1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognozg) ustalen projektu Miejscowego pl anuz agospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei marszatka Jozefa
Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz
projektowanej K onstytucyjnej. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego
dla ww. obszaru zostala podj¢ta uchwalg Rady Miejskiej Nr XXXVII/677/12 z dnia
4 kwietnia 2012 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisdw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1 : 2 000.

Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisOw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstala prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan stuzgcych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy jako material pomocniczy w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rade Miejskg ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowiazujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi z 2010 r.,
Opracowanie e kofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu,
programy o randze europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki ochrony
srodowiska, a takze poradnik metodyczny Prognozowanie s kutkow pr zyrodniczych pl anu
zagospodarowania pr  zestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materialow
zrodtowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktorego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech srodowiska, jego stanu
i problemoéw, a nastepnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wpltywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W  toku analizy okreSlono uwarunkowania przyrodnicze = wynikajace
z dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia
zaproponowane W projekcie planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na
srodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddzialtywan.



3. Informacje o zawartos$ci, gldwnych celach projektu planu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami

W projekcie planu miejscowego, ktory sktada sie z czesci opisowej (tekstu planu —

projektu uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:2 000), przyjeto
dla obszaru objetego projektem planu ustalenia w zakresie:

agrwNE

©oN>

13.

przeznaczenia terendw i ich oznaczenia w tekscie i na rysunku planu (symbolu),

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

zasad 1 warunkoéw sytuowania no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajacych z potrzeb
ochrony $rodowiska,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej,

zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci,

szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych,

. minimalnej liczby miejsc do parkowania,
11.
12.

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenOw
petnigcych inne funkcje niz okreslone w planie,

stawki procentowej stuzacej pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r.,
poz. 647, ze zm.).

W projekcie planu nie zostaty okreslone granice i sposoby zagospodarowania terendw

gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendw na obszarze obje¢tym ustaleniami planu.

Projekt planu wyodrebnia nizej wymienione tereny o okreSlonym w planie

przeznaczeniu, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz opisane
symbolami cyfrowymi i literowymi:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem 1MW,
przeznaczeniem uzupeiniajgcym jest zielen izolacyjna,

tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
o$wiaty, stacji paliw, stacji obstugi samochodéw, myjni samochodowych, 0znaczone
symbolem 1U,

tereny zabudowy ustugowe] z wylgczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
oswiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji obstugi samochodow,
myjni samochodowych, oznaczone symbolami_2U i 5U, przeznaczeniem uzupeltniajgcym
jest infrastruktura techniczna,

tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
o$wiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego oraz stacji paliw, 0znaczone symbolem 3U;
przeznaczeniem uzupeiniajgcym sa tereny zabudowy produkcyjnej i magazynow oraz
infrastruktura techniczna,

tereny zabudowy ustugowe] z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, stacji paliw,
stacji obstugi samochodéw, myjni samochodowych, o0znhaczone symbolem 4U;
przeznaczeniem uzupetniajagcym sa parkingi kubaturowe i parkingi podziemne,




tereny zabudowy ustugowe] z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej, obiektow
zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji obslugi samochodéw, myjni
samochodowych, oznaczone symbolem 6U,
tereny zabudowy ustugowe] z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej, obiektow
oswiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji obstugi samochodow,
myjni samochodowych, oznaczone symbolami 7U i 8U
tereny zabudowy ustugowe] z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
zamieszkania zbiorowego, stacji paliw, stacji obstugi samochodéw, myjni
samochodowych, oznaczone symbolem 9U,
tereny zabudowy uslugowej z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, oznaczone symbolem 10U; przeznaczeniem uzupehiajacym jest
parking naziemny,
tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
o$wiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego, oznaczone symbolem 11U,
tereny zabudowy ustugowej - ustugi zdrowia oznaczone symbolem 1UOZ;
przeznaczeniem uzupeiniajagcym jest zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe,
tereny zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem 1US,
tereny zabudowy ustugowej - ustug sportu irekreacji oznaczone symbolem 2US;
przeznaczeniem uzupetniajgcym jest zabudowa ustugowa - ustugi hotelarskie,
tereny zabudowy uslugowej w zieleni z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej,
obiektow o$wiaty, stacji paliw, stacji obslugi samochodéw, myjni samochodowych,
oznaczone symbolem 1UZ,
tereny zabudowy ustugowej w zieleni - ustugi podstawowe oznaczone symbolem 1UZP;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest zielen izolacyjna,
tereny zabudowy ustugowej - ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
oznaczone symbolem 1UC:; przeznaczeniem uzupehliajgcym jest zabudowa ustugowa
Z wylaczeniem szpitali i domoéw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow
oswiaty, obiektow zamieszkania zbiorowego oraz wielostanowiskowe parkingi naziemne
I podziemne,
tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynéw oraz zabudowy ustugowej
Z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i domoéw
opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiektow o$wiaty, obiektow zamieszkania
zbiorowego oznaczone symbolami 1PU - 8PU; przeznaczeniem uzupehliajgcym sg
parkingi i infrastruktura techniczna,
tereny zieleni urzgdzonej w postaci parku oznaczone symbolem 1ZP,
tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolami 1Zu, 2Zu, 3Zu i 4Zu; przeznaczeniem
uzupehniajgcym sg dojsécia, dojazdy, ciagi piesze, infrastruktura techniczna,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oznaczone symbolami 1E, 2E i 3E,
tereny drog publicznych — ulice, ulice z tramwajem, wyszczegdlnione ponizej;
przeznaczeniem uzupetniajacym sa: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, wiaty przystankowe dla potrzeb komunikacji zbiorowej, zielen,
miejsca postojowe dla samochoddw, drogi rowerowe:

- ulice klasy gtéwnej, 0znaczone symbolami 1KDG, 2KDG+T, 3KDG+T,

- ulica klasy zbiorczej, oznaczona symbolem 1KDZ,

- ulica klasy lokalnej, oznaczona symbolem 1KDL,




- ulice klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,

- tereny ulic wewngtrznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstugg ruchu drogowego, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW i 3KDW;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem 1KDY: przeznaczeniem
uzupelniajgcym jest zielen, obiekty matej architektury.

Zapisy projektu planu - uchwaly - precyzuja, iz dla poszczegolnych terenow,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz
sposoby ich uzytkowania nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze og6lnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,

- ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,

- 0znaczen obowigzujacych, zawartych na rysunku planu.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania teren0w nie zostaty sformutowane
zadne ustalenia dla catego obszaru, a tylko ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych
terenow.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach o0goélnych), jako zasady ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego, ustalono:

- ochron¢ warto$ciowych elementéw zagospodarowania pod postacig: historycznego
zespotu zabudowy poprzemystowej, lokalnych dominat, doliny rzeki Jasien,

- ksztaltowanie terenow zieleni poprzez: wyksztalcenie struktur przestrzennych
wigzacych ze sobg wartosciowe kompleksy zieleni oraz uksztattowanie w formie zieleni
urzadzonej terenu wzdtuz doliny rzeki Jasien,

- nakaz ksztaltowania zabudowy poprzez: rewaloryzacje historycznego zespotu
zabudowy poprzemystowej Heinzla i Kunitzera, zachowanie i odtworzenie lokalnych dominat
- kominow 1 wiez, ksztaltowanie pierzei wzdtuz al. Pitsudskiego, uzupelnienie zespotow
istniejacej zabudowy obiektami nawigzujagcymi do tej zabudowy (forma, skala, sposobem
wykonczenia 1 funkcja), lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

- dopuszczalng  kolorystyke  obiektéw,  zasady  stosowania  materiatlow
wykonczeniowych oraz ustalenia w zakresie lokalizacji 1 formy ogrodzen od strony
przestrzeni publicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych
na obszarze planu zaliczono tereny zieleni urzgdzonej w postaci parku, drog publicznych
i ciggu pieszo-rowerowego okreslono w zakresie zasad umieszczenia obiektOw matej
architektury i urzadzen technicznych. Okreslono warunki lokalizacji sezonowych obiektow
tymczasowych.

Ponadto sformutowano nakazy: zachowania i uzupeilniania szpaleréw drzew
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby oséb niepetnosprawnych oraz
stosowania tablic i znakdw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM).

W projekcie zostaty ustalone zasady i warunki sytuowania no$nikéw reklamowych
i tablic informacyjnych, jako zakazy i dopuszczenia dotyczace formy i lokalizacji, zarowno na
terenach przestrzeni publicznych, jak i poza nimi: na budynkach, ogrodzeniach lub
wolnostojacych, a takze w strefie ochrony konserwatorskie;.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono
przede wszystkim obowigzek stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
| organizacyjnych zapewniajagcych zachowanie standardéw jakosci $rodowiska, zakaz
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
W rozumieniu przepisOw odrebnych oraz przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco




oddzialywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu komunikacji oraz
infrastruktury technicznej.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie: ochrony i ksztattowania zieleni (nakaz
ochrony pomnika przyrody, zachowania istniejgcych i ksztaltowania nowych terenow zieleni
urzadzonej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi oraz rekompensowania wycinki drzew
nowymi nasadzeniami), ochrony powietrza, ochrony zasobow wod podziemnych -
zgromadzonych w Glownym Zbiorniku Zasobowym Waod Podziemnych i ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym.

W zakresie ochrony przed hatasem, w projekcie dokonano wskazania terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslajg przepisy odrebne, kwalifikujac je jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego (MW,
1U, 4U, 1UZ i 2US),

- tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
(6U i 9U),

- tereny szpitali w miastach (10U)

- teren rekreacyjno-wypoczynkowy (1ZP).

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspolczesnej wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy przemystowej
w granicach przedstawionych na rysunku planu. Dodatkowo ustalono ochron¢ zabytkow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu numerami 1 — 14
oraz obiektu oznaczonego na planie numerem 15.

Dla wyznaczonej strefy 1 wskazanych obiektow sformulowano zasady ochrony,
W postaci zakazoéw, nakazoéw i1 dopuszczen. Ustalenia dla tych obiektow zostaly ponadto
zawarte w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow.

Jako objete ochrong dobra kultury wspotczesnej wskazano nizej wymienione obiekty,
oznaczone na rysunku planu literami A i B:

Nr
obiektu/ Nazwa zabytku
symbol

A Szkota Tysiaclecia

ptywalnia KS "UNIA" wraz z zalozeniem parkowym - zespdt wypoczynkowy dla pracownikow

B Anilany

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci w projekcie planu
zawarto ustalenia dopuszczajace dokonywanie scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametry uzyskanych
w ten sposob dzialek budowlanych zapisano w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegoblnych terendw.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu
zostaty sformutowane jako:

- ograniczenia wysokosci obiektow we wskazanych na rysunku planu strefach
wytyczonych przez powierzchnie podejscia lub wznoszenia statkow powietrznych,

- zastosowanie oznakowania przeszkodowego obiektéw przekraczajacych wysokos¢
50 m n.p.t, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszczenie budowy w oparciu 0 przepisy odrebne - we wskazanym na rysunku
planu obszarze gruntéw o ztozonej budowie geologicznej.




W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych projekt planu ustala obstuge komunikacyjng
obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terendéw drog
publicznych oraz ciggu pieszo-rowerowego. Okreslony zostat uktad drogowy umozliwiajacy
potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym (ulice klasy gtownej 1
zbiorczej), uktad podstawowy (ulice klasy lokalnej) i uklad uzupehliajacy (ulice klasy
dojazdowej, drogi wewnetrzne oraz cigg pieszo-rowerowy). Obstuge komunikacyjng terenéw
zapewnig zjazdy indywidualne i publiczne oraz drogi dojazdowe wewngtrzne.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow osobowych
i roweréw, dla réznych funkcji obiektéw, z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Jako ustalenia ogolne zostaly takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, polegajace na:

- wyposazaniu terenOW w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze
przebudowie i1 rozbudowie istniejacych sieci,

- nakazie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenow
przeznaczonych pod t¢ infrastrukture lub w liniach rozgraniczajacych drég z dopuszczeniem
lokalizacji w terenach o innym przeznaczeniu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

- nakazie lokalizacji przewodoéw sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych i telekomunikacyjnych jako podziemnych z dopuszczeniem lokalizacji
przewodow elektroenergetycznych jako nadziemne gdy umozliwiaja korzystanie
z okre$lonych urzadzen lub pojazddéw oraz istniejacych linii elektroenergetycznych 110 kV.

Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono na 30% - dla wszystkich
terenow.

Ustalenia szczegotowe zostaty sformutowane:

- dla wszystkich terenow — w zakresie przeznaczenia,

- dla wszystkich terendw oprdcz terendw drdg — w zakresie warunkow zabudowy
| zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,

- dla terendbw oznaczonych w planie jako 3U, 4U, 1PU, 2PU, 7PU i 1ZP — w zakresie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

- dla terenéw oznaczonych w planie jako MW, U, UOZ, US, UZ, UZP, UC i PU -
w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci,

- dla terenéw drog publicznych (ulic), drég wewngtrznych i ciggu pieszo-rowerowego
1KDY - w zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych.

W ustaleniach szczegdtowych projektu planu zostaly okreslone m.in. wskazniki

zagospodarowania terendw:
e maksymalna powierzchnia zabudowy:

- 25% - dla terenu 1US,
- 27% - dla terenu 1U,
- 30% - dla terenéw 1MW,
- 35% - dla terenow 6U, 1E, 3E i dla dziatki 24/2 w terenie 1ZP,
- 40% - dla terenow 7U, 8U, 9U, 2US, 1UZP, 1UZ
- 50% - dla terenow 2U, 10U, 11U, 1UOZ oraz dla terenéw 1PU-8PU, gdzie dopuszczono
zwigkszenie do 70% - na dziatkach, na ktorych powierzchnia zabudowy istniejagca w dniu
wejscia w zycie planu przekracza 50%,
- 55% - dla terenow 3U, 3E,
- 60% - dla terendw 4U, 5U, 1UC,




e intensywnos$¢ zabudowy (minimum — maksimum) dla terendw:
IMW-05-12;1U-05-0,6;20i5U-10-25;3U,2PUi3PU-03-18;4U-1,4 -
30;6U-04-10;70-05-4,0;8U-08-16;9U0-0,2-14;10U-0,2-1,4;,11U-0,3 -
1,0; 1U0Z-10-2,0;1UZ-05-1,8;1UZP-0,2-0,8; 1US - 0,1 -0,3; 2US - 0,5 - 1,4;
1UC-0,5-1,5; 1PU, 4PU i 5PU - 0,3 -1,5; 6PU, 7PU i 8PU - 0,3 — 2,0; 1ZP dla dzialki
24/2-05-0,7;1E,2Ei3E - 0,3-0,6;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 10% - dla terenéw 2U, 3U, 5U, 8U, 11U, 1UOZ, 1UC, 1PU-8PU oraz dla dziatki 24/2
w terenie 1ZP,

- 15% - dla terenu 4U, 10U,

- 20% - dla terenéw 7U, 9U, 1US, 2US,

- 25% - dla terenéw 6U, 2E,

- 30% - dla terenéw 1MW, 1UZ, 1UZP

- 45% - dla terenéw 1E i 3E,

- 50% - dla terenu 1U,

- 70% - dla terendéw 1Zu — 4Zu,

- 80% - dla terenu 1ZP.

Dla teren6w drdg i ciagu pieszo-rowerowego wskazniki nie zostaty ustalone.

Ustalono takze parametry ksztaltowania zabudowy oraz zasady: ksztattowania
zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji, stosowania materialdw wykonczeniowych
I kolorystyki obiektow, a takze parametry nowo wydzielonych dziatek.

We wskazanej w punkcie 1 niniejszej prognozy uchwale, inicjujacej sporzadzanie
omawianego projektu planu miejscowego, zapisano, iz przedmiotem planu jest ustalenie
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego oraz realizowang politykg przestrzenng miasta.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego — miasta  Lodzi, zatwierdzonego  Uchwalg
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. W strukturze
funkcjonalnej miasta w granicach obszaru objetego planem przewidziano tereny
0 nastepujacym przeznaczeniu:

- tereny koncentracji ustugowych (UC) — obejmujace obiekty jak i zespoly obiektow,
wymagajace wydzielonych terenéw i spelniajace funkcje ogdlnomiejskie; funkcje
dopehiajgce uznaje si¢ za dopuszczalne pod warunkiem braku kolizji z funkcja
podstawowa; funkcje mieszkaniowa uznaje si¢ za uzupeiniajaca, pod warunkiem, iz
wynika ona z potrzeb funkcji podstawowej,

- tereny przemystowo-ustugowe (PU) — obejmujace tereny przenikajacych sie funkcji
produkcyjnych, magazynowych lub wydzielonych terenéw ustugowych; w znacznym
stopniu obejmuja one tereny przeksztatlcen i rewitalizacji, przechodzac w czesci
z funkcji przemystowych w ustugowe; funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest jako
uzupehiajagca pod warunkiem spelnienia wymogoéw wynikajacych z przepisow
szczegolnych,

- tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego (UH) — obejmujace istniejace obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, dopuszcza si¢ przeksztatcenie
1 wzbogacenie programowe celem tworzenia wielofunkcyjnych centréw ustugowych
o0 zasiggu dzielnicowym,

- tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych (ZN) — obejmujgce obszary zwigzane
z obnizeniami dolinnymi, zwlaszcza obszarami den dolinnych, korytarzami
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ekologicznymi oraz terenami otwartymi, obowigzuje zakaz zabudowy z wytgczeniem
urzadzen obstugi tych terendéw i infrastruktury technicznej,

tereny zieleni urzadzonej z programem ustlugowym (ZP) — obejmujace tereny zieleni
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych
1 dydaktycznych, dopuszczalna jest lokalizacja obiektow obstugi zwigzanych z funkcja
podstawowa,

tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — obejmujace
tereny zaréwno o zabudowie zwartej, jak i w strukturach rozluznionych -
osiedlowych. Tereny te obejmujg jednoczesnie program ustug podstawowych,
lokalnych centrow terendw rekreacji, zieleni i sportu oraz obstugi komunikacyjnej.
Inne elementy programu ogdélnomiejskiego, jak dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa,
dopuszczane by¢ moga pod warunkiem, ze nie powoduja kolizji z funkcja
podstawowsa,

tereny drég publicznych — droga klasy gtoéwnej o przebiegu poétnoc-potudnie
(proj. ul. Konstytucyjna) oraz drogi o przebiegu wschdd-zachod (istniejgca
al. Pitsudskiego, ul. Przybyszewskiego), droga klasy zbiorczej o przebiegu potnoc-
potudnie (ul. Niciarniana).

W  Studium ustalone zostaly standardy, ktére powinny by¢ uwzglednione przy

konstruowaniu dokumentow zwigzanych z ksztaltowaniem przestrzeni. Opisywany obszar
potozony jest w zasiggu dwoch stref, mianowicie: centralnej (w waskim pasie terenu wzdtuz
al. J. Pilsudskiego, po zachodniej stronie ul. Niciarnianej) oraz $rodmiejskiej (wigkszo$é

obszaru), dla ktorych wyznaczono nastgpujace wskazniki:

STANDARDY KSZTALTOWANIA STREFA
PRZESTRZENI centralna Srédmiejska
min. udziat terendw zieleni [m?/mieszkancal] 10 10
r[qur?]x. odlegtos¢ do terenu codziennego wypoczynku 800 800
min. gesto$é $ciezek rowerowych [kmb/km?] 1 1
min. pogwerzzchnla przestrzeni publicznych (oprocz 1500 1000
ulic) [m“/km<]
r[qur?]x. odlegtos¢ do ustug codziennego uzytkowania 800 1000
min. gesto$é drog publicznych [kmb/km?] 15 15
dostepnos¢ do komunikacji miejskiej — max. 400 400
odleglos¢ do przystanku [m]
max. odlegtos¢ z parkingu do celu podrézy [m] 300 300
max. wielko$¢ parkingu powierzchniowego [ilo$¢ 30 i
miejsc postojowych]
intensywno$¢ zabudowy min. 1,0 min. 1,0
max. wysoko$¢ zabudowy [m] 35 55
min. udziat powierzchni biologicznie czynnej [pow.

. 15 10
dziatki w %]
min. i max. wielko$¢ dziatek budowlanych [m?] - -

Biorac pod wuwageg istniejace

uwarunkowania

fizjograficzne oraz

stopien

zainwestowania i potrzeby rozwojowe miasta kierunek polityki przestrzennej w zakresie
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zagospodarowania analizowanego obszaru, przyjety w Studium jest uzasadniony i celowy. Na
analizowanym obszarze nalezy dazy¢ do ograniczenia funkcji przemystowej na rzecz funkcji
ustlugowej. Ze wzgledu na ucigzliwos¢ 1 wystgpienie mozliwych zagrozen dla srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, nalezy wykluczy¢ lokalizacj¢ zabudowy o0 funkcji
mieszkaniowe] bez wzgledu na rodzaj intensywnosci. Nalezy réwniez zakaza¢ lokowania
przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko celem ograniczenia
oddzialywania opisywanego rejonu na sgsiednie obszary miasta zagospodarowane gidwnie na
funkcje mieszkaniowe. Postuluje si¢ zachowac istniejagce walory krajobrazu kulturowego oraz
maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej 1 co najmniej utrzymania obecnej
powierzchni biologicznie czynne;j.

Tereny zieleni w miastach peilnig bardzo wazne funkcje w ksztattowaniu struktury
przestrzennej 1 funkcjonalnej, w tym ksztaltowaniu pozytywnych elementéw krajobrazu
miejskiego. Oprocz tego petnig funkcje spoteczne, jako miejsca rekreacji 1 wypoczynku,
atakze oddziatluja na zmniejszenie poziomu zanieczyszczen, poprawiajac parametry
miejskiego mikroklimatu.

Do pehienia funkcji przyrodniczych proponuje sig¢:

a) tereny zieleni urzadzonej potozone w poédinocnej czegsci obszaru (Park Widzewski,

zieleniec w kompleksie Widzewskiej Manufaktury),

b) pas zieleni o charakterze naturalnym, bedacy tacznikiem pomigdzy Parkiem

Widzewskim i parkiem Nad Jasieniem,
Uzupelnieniem powinna by¢ zielen towarzyszgca zabudowie - w postaci zieleni niskiej
(trawniki) z nasadzeniami drzew.

W ramach wyznaczonych w Studium KkierunkOw zagospodarowania struktury
przestrzennej wskazano dwa odcinki tzw. ,,zielonych drog” - ulice o zwigkszonym udziale
zieleni publicznej. Sg to projektowana ul. Konstytucyjna oraz ul. Przybyszewskiego.

4. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu w pr zypadku
braku realizacji projektowanego planu

Potozenie geograficzne

Wedtug rejonizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany obszar
lezy w granicach mezoregionu Wysoczyzny Laskiej przynaleznej do makroregionu Niziny
Potudniowopolskie;j. Wymienione jednostki nalezg do prowingji nizu
Srodkowoeuropejskiego, podprowingji Nizin Srodkowopolskich.

Zgodnie z podzialem na regiony geomorfologiczne srodkowej Polski wg S. Gilewskiej
(1991) obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie mezoregionu - Wysoczyzna
Laska. Mezoregion ten wchodzi w sktad Niziny Potudniowowielkopolskiej, nalezacej
do podprowincji Niziny Srodkowopolskie i prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

W  podziale miasta todzi na jednostki geomorfologiczne wg J. Gozdzika
i J. Wieczorkowskiej, gdzie kryterium podzialu zostalo oparte na podobienstwie cech
morfogenetycznych i budowie wewnetrznej oraz genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ na Rowninie Lodzkiej, w obrebie zachodniego sktonu Wzgorz Lagiewnickich.
Przez analizowany terenu w kierunku wschéd-zachdd przebiega dolina Jasienia.

Rzezba terenu
Rzezba obszaru objetego opracowaniem, tak jak i calego miasta Lodzi zostata
uksztaltowana przez procesy glacjalne (dziatalnos$¢ ladolodu), fluwioglacjalne (dziatalnoscig
wod pochodzacych z topniejacych lodowcow) oraz peryglacjalne. Analizowany obszar
potozony jest w obrgbie réwniny denudacyjnej i na sklonie opadajacego w kierunku
zachodnim stoku. Na péinocy terenu réwnina jest przecigta sucha doling.
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Wysokosci bezwzgledne na analizowanym terenie mieszczg si¢ migdzy 230 a 210
mn.p.m. i rosng w kierunku wschodnim. Charakterystyczne jest obnizenie dolinne rzeki
Jasien. Spadki terenu o charakterze naturalnym siegaja $rednio 2° - 3%, maksymalnie do 6°.

Uksztaltowanie terenu na obszarze opracowania zostalo silnie zmienione przez
dziatalno$¢ cztowieka, polegajaca gldéwnie na zréwnaniu terenu pod zabudowe i system
komunikacyjny, usypaniu licznych skarp zwigzanych z posadowieniem zabudowy i obiektow
technicznych oraz przebiegiem linii kolejowych.

Rzezba terenu nie stanowi istotnego ograniczenia dla lokalizacji zabudowy oraz
budowy obiektéw liniowych infrastruktury technicznej. Utrudnienia w swobodnym
posadowieniu zabudowy mozna napotka¢ w zachodniej czgsci analizowanego obszaru,
W sasiedztwie nasypu kolejowego.

Budowa geologiczna, grunty

Na opisywanym obszarze wierzchnig warstwe stanowig osady wodnolodowcowe, gliny
zwatowe 1 lokalnie osady zastoiskowe, ktorych geneza zwigzana jest ze zlodowaceniem
srodkowopolskim. Ze wzgledu na intensywng dziatalno$¢ cztowieka na opisywanym obszarze
charakterystyczng cechg jest wystgpowanie licznych nasypdw o zréznicowanych
miagzszosciach od ok. 0,2 m do ok. 11,8 m.

Osady wodnolodowcowe na analizowanym terenie zakumulowane zostaty
najprawdopodobniej  podczas  zlodowacenia  $srodkowopolskiego, cho¢  wysoce
prawdopodobne jest, ze ich wierzchnia warstwa (szczego6lnie w potnocnej cze$¢ terenu) ma
charakter pokrywowy, a jej powstanie zwigzane jest z procesami peryglacjalnymi
zachodzacymi podczas zlodowacenia poéinocnopolskiego. Migzszo$¢ osadoéw jest dosé
zréznicowana 1 ksztattuje si¢ w granicach od kilkunastu centymetréw do ponad 5,3 m.

Gliny zwatowe zostaly wyksztalcone glownie pod postacia glin piaszczystych
z domieszkg glazikow 1 piaskow gliniastych. Tworza one nieciggle poziomy na
zréznicowanych glebokosciach o migzszosciach wynoszacych od ok. 0,5 m do ok. 3,2 m.

Osady zastoiskowe reprezentowane sg glownie przez gliny oraz gliny pylaste 1 pyty
piaszczyste o zroznicowanej migzszosci pokladow.

Grunty antropogeniczne zalegaja na powierzchni terenu pod postacia nasypow
niebudowlanych, w ktorych sktad wchodza: piasek, glina, gruz, kamienie, humus, zuzel,
okruchy cegiet czy odpady poprodukcyjne.

Oceniajgc warunki geotechniczne nalezy stwierdzi¢, ze na przewazajacym obszarze sg
one proste. Wyjatek stanowig tereny, gdzie zlokalizowane sg nasypy antropogeniczne, ktore
komplikuja sytuacje geologiczng danego miejsca.

Osady wodnolodowcowe wyksztatcone w postaci piaskow drobnych, piaskoéw $rednich
1 lokalnie grubych ze wzgledu na stopien zageszczenia (Srednio zageszczone) nalezy uznac za
grunty nos$ne. Kompleks glin zwatowych jest uznawany za grunt nos$ny i bedzie stanowit
dobre podtoze budowlane dla réznych form zagospodarowania. Osady zastoiskowe ze
wzgledu na niewielkie migzszosci i lokalne wystgpowanie nie bgda miaty wpltywu na
posadowienie zabudowy.

Szczego6lna uwage nalezy zwrdci¢ na osady spoiste, ktore w wyniku kontaktu z wodami
atmosferycznymi, badz gruntowymi pgcznieja, rozmakaja, uplastyczniaja si¢, co w efekcie
skutkuje zmiang ich wlasciwosci geotechnicznych, w tym obnizeniem no$nosci.

Gruntami, ktére nie mogg stanowi¢ podtoza budowlanego i w calosci nalezy je usunac
spod fundamentoéw planowanej zabudowy sa zrdznicowane pod wzgledem strukturalno-
litologicznym nasypy budowlane, ktére wystepuja licznie na calym obszarze opracowania.
Grunty te sg nienos$ne i w zalezno$ci od planowanych form zagospodarowania przestrzennego
komplikuja warunki geotechniczne, dlatego przed realizacjg inwestycji wskazane jest
przeprowadzenie szczegdtowych badan gruntow okreslajacych warunki posadowienia
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zabudowy. Rejony o warunkach niekorzystnych dla budownictwa zlokalizowane sg gtownie
w potnocnej 1 zachodniej czesci obszaru objetym analiza.

Wedtug Opinii geologicznej, sporzadzonej na potrzeby omawianego planu (materiaty
zrodlowe poz. 4), badanie zanieczyszczenia gruntu na opisywanym terenie wykazato,
ze wartosci dopuszczalne stezen zanieczyszczen w wigkszosci otworéw badawczych nie
zostaly przekroczone, wyjatek stanowi rejon zlokalizowany w zachodniej czg¢$ci
analizowanego obszaru (ocen¢ odnoszono do wartosci dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
w gruncie dla obszaru sozologiczno-urbanistyczneog B), gdzie stwierdzono przekroczenia
cynku, otowiu, wielopier§cieniowych weglowodorow aromatycznych a takze podwyzszone
wartos$ci olejow mineralnych.

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
716z surowcow mineralnych.

Glegbokos¢ przemarzania gruntow wynosi 1,0 m, tak jak na obszarze catej Lodzi (strefa
dla Polski srodkowej i wschodniej).

W ujeciu ewidencji prowadzonej przez Lodzki Osrodek Geodezji grunty
charakteryzowanego obszaru zostaly zakwalifikowane do gruntéw zabudowanych
| zurbanizowanych oraz jako uzytki rolne, tereny rézne i komunikacyjne.

Wody

W granicach opisywanego terenu znajduja si¢ nast¢pujace obiekty hydrograficzne:

- zbiornik wodny zlokalizowany w Parku Widzewskim,
- rzeka Jasien przepltywajaca podziemnym kanalem w potnocnej czgsci terenu.

Analizowany obszar pod wzglgdem jednostek hydrograficznych znajduje si¢
w dorzeczu Neru i przynalezy do zlewni rzeki Jasien.

Warunki hydrogeologiczne analizowanego obszaru przedstawione zostaly na Mapie
hydrogeologicznej P olski, gdzie gldwnym poziomem wodonosnym jest poziom
czwartorzgdowy wystepujacy na glgbokosci od 10 do 30 m p.p.t. Podrzednymi poziomami
wodonosnymi sg wody w utworach gornej i dolnej kredy.

Na opisywanym terenie mozna wyrdézni¢ nastgpujace rodzaje wod gruntowych
(za Opinig geologiczng):

- pierwszy przypowierzchniowy poziom wod gruntowych, ktory zwykle zalega na glebokosci
od kilkudziesig¢ciu centymetrow do kilku metrow; w rejonie badan, doktadniej we wschodniej
czegsci, zlokalizowano je na glgbokosci ok. 2 m p.p.t., na pozostatym terenie nie natrafiono na
ten typ wadd gruntowych,

- gléwny czwartorzedowy poziom wod gruntowych, Ktdry charakteryzuje si¢ zwierciadtem
swobodnym zalegajagcym na glebokosci od 2,9 m p.p.t. do 4,4 m p.p.t., co pozwolito
na wyznaczenie piezometrycznego poziomu zwierciadta wody gruntowej na poziomie
ok. 218,3 — 219,3 m n.p.m. Hydroizohipsy zwierciadta wody gruntowej w obrgbie zasadniczej
warstwy wodonosnej wykazujg przeptyw w kierunku SE — NW, co zwigzane jest ze spadkami
hydraulicznymi ku rzece Jasien, ktora stanowi podstawe drenazu dla analizowanego obszaru
opracowania,

- wody zawieszone, ktore charakteryzuja si¢ niewielka migzszoscia i lokalnym
wystepowaniem, zalegaja w obrebie glin zwatowych 1 wyrdzniajg si¢ zwierciadtem wody pod
ci$nieniem hydrostatycznym.

Opisywany rejon opracowania zlokalizowany jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 401 Niecka Lodzka. Zbiornik ten zostal wydzielony w o$rodku
szczelinowo-porowym kredy dolnej. Wody zbiornika nalezg do bardzo czystych i czystych
lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych. Rownoczesnie charakteryzowany teren znajduje
si¢ w strefie wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO), ktéra przez odpowiednie
zagospodarowanie ma oslania¢ zasoby wodd podziemnych majacych znaczenie dla
zaopatrzenia ludno$ci w wodg pitna.
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Ocena stopnia zanieczyszczenia wod gruntowych zostata oparta na podstawie probek
pobranych z siedmiu punktow badawczych zlokalizowanych na opisywanym obszarze.
Z analizy wynika, ze ze wzglgdu na przekroczenie wartosci wskaznika — WWA, wody
podziemne nalezy sklasyfikowa¢ do IV 1 V klasy jakosci wod podziemnych tj. wody
niezadowalajacej 1 ztej jakoSci. Pozostatymi wskaznikami, ktoérych przekroczenie
dopuszczalnych stezen miato negatywny wplyw na jako§¢ wod podziemnych byty: cynk
(przekroczenia warto$ci granicznych dla V klasy w dwoch otworach badawczych), otow
(przekroczenia wartosci granicznych dla V klasy w trzech otworach badawczych), nikiel
(przekroczenie warto$ci granicznej dla V klasy w jednym otworze badawczym). Wartosciami
stezen na poziomie IV klasy czystosci wod podziemnych charakteryzowata si¢ suma benzyn
(dwa otwory badawcze), olej mineralny i nikiel (po jednym otworze badawczym). Stezenia
pozostatych metali tj. kadm, chrom i1 miedZ oraz suma BETEX odpowiadaty warto$ciom
granicznym dla I - III klasy jako$ci wod podziemnych.

W wyniku degradacji stosunkow wodnych, rzeka Jasien w wigkszosci swojego biegu
zatracita swoj pierwotny charakter. Jasien swdj poczatek bierze w rejonie ul. Pomorskiej oraz
ul. Giewont. W rejonie ul. Watowej rzeka plynie juz podziemnym kanalem a na powierzchni¢
wychodzi w Parku nad Jasieniem, tym samym przez caty obszar opracowania ptynie pod
ziemig. Dawniej na terenie dzisiejszego Parku Widzewskiego przy KS Anilana rzeka tworzyta
staw, ktorego wody napedzaly urzadzenia mityna Araszt. Obecnie zbiornik jest znacznie
mniejszy niz w przesztosci oraz zasilany z sieci miejskiej.

Gleby

Dominacja zabudowy przemystowo-ustugowej doprowadzita do znacznych
przeksztalcen pierwotnej pokrywy glebowej. Na analizowanym obszarze wystepuja wylacznie
gleby antropogeniczne, ktore charakteryzuja si¢ niska wilgotnoscia, wysokim poziomem
zanieczyszczenia oraz matg zawarto$cig sktadnikéw pokarmowych potrzebnych do wegetacji
ros$lin. Powyzsze czynniki sprawily, Zze na opisywanym obszarze nie wystgpuja gleby
przydatne rolniczo.

Zielen
Szata ro$linna obszaru objetego opracowaniem nalezy do znacznie przeksztalconych.
Wysoka presja urbanistyczna doprowadzita do degradacji naturalnych siedlisk, co objawia si¢
wystepowaniem roslinnos$ci ruderalnej 1 synantropijne;.
Szacowana powierzchnia terendw zieleni na analizowanym terenie wynosi okoto 56 ha,
co stanowi prawie 35,5% powierzchni catego obszaru.

Tereny zieleni urzadzonej znajduja si¢ w pdinocnej czesci analizowanego obszaru,
sg to: Park Widzewski, teren zieleni wchodzacy w sktad zespolu Manufaktury Widzewskiej
oraz rejon zarezerwowany pod projektowang ul. Konstytucyjng a wykorzystywany obecnie,
jako zieleniec. Park Widzewski zrealizowany zostat w 1952 r., wg projektu
K. Marcinkowskiego i H. Tomaszewskiego. Charakterystycznym elementem parku jest
monumentalna fontanna, ktora jest obecnie nieczynna. W parku, ktory zajmuje powierzchnig
ok. 5 ha, wsrod ro$linnosci wysokiej dominujg drzewa lisciaste: klony, wigzy, jesiony
wynioste oraz wierzby. Jedna z wierzb (dokladniej wierzba biata), rosngca po wschodniej
stronie stawu, zostala uznana za pomnik przyrody. Drzewa iglaste mozna spotka¢ w kilku
nieduzych skupiskach, gdzie gatunkiem wiodgcym jest modrzew europejski.

Kolejnym terenem zieleni urzadzonej o charakterze parkowym jest obszar potozony
pomiedzy budynkami Widzewskiej Manufaktury. Jego geneza zwigzana jest z powstaniem
kompleksu fabrycznego Heinzla i Kunitzera. Zajmuje niewielki obszar (o powierzchni okoto
0,8 ha). Wzdhuz jego granic rosng topole, a w glebi - kilka okazow debu oraz klonu.
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Cechy zieleni urzadzonej posiada takze teren potozony w potnocno-zachodniej czeSci
obszaru, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, Ktory stanowi rezerwe
terenu pod projektowang ul. Konstytucyjna.

Na analizowanym obszarze mozna wyr6zni¢ ponadto zielen towarzyszaca zabudowie,
niestety jej powierzchnia stale si¢ zmniejsza, ustepujac miejsca nawierzchniom utwardzonym.
Ma ona formg trawnikéw z nielicznymi nasadzeniami zieleni wysokie;j.

Na uwage zastuguje rowniez towarzyszgca ciggom komunikacyjnym zieleh w formie
szpalerow drzew: lip — wzdluz ul. Niciarnianej oraz klonow i jesionOw - wzdtuz
ul. Przybyszewskiego.

Duza powierzchni¢ na opisywanym terenie zajmuja obszary niezagospodarowane,
na ktorych wystepuje roslinno$¢ ruderalna: w rejonie planowanej ul. Konstytucyjnej oraz
na terenach po wyburzonej zabudowie i zlikwidowanych bocznicach kolejowych. Dominuja
tu typowe gatunki ruderalne — bylica, pokrzywa, topian oraz drzewa — topole, brzozy;
w zachodniej cz¢$ci obszaru rosnie kilka kasztanowcow biatych.

Fauna
Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta £odzi z 2002 r. mozna stwierdzi¢,
1z w granicach terenu bedacego przedmiotem opracowania ekofizjograficznego nie wystepuja
zadne udokumentowane stanowiska rzadkich i zagrozonych gatunkow fauny. Z uwagi
na lokalizacj¢ terenu opracowania w s3gsiedztwie S$cistego centrum miasta mozna
przypuszczaé, iz jest to miejsce wystepowania charakterystycznych dla tej strefy gatunkow
m.in.: szczura wedrownego, myszy domowej, gotebia, kreta, czy nornicy.

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru — podobnie jak catej Polski srodkowej —
ksztalttowane sa glownie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy powietrza
kontynentalnego. Te cechy sprawiaja, ze klimat cechuje przejsciowos¢, ktéora wyraza sie¢
cze¢stg zmiang standow pogody 1 wystgpowaniem szesciu por roku.

Srednia temperatura roczna miesci si¢ w przedziale od 7,5°C do 8°C, poétrocze
chtodniejsze charakteryzuj¢ si¢ $rednig temperatura bliska 0,5°C — 1,0°C, za$ ciepte 14,0°C —
14,5°C. Najwyzsze temperatury notowane sg w czerwcu i lipcu.

Centralna cze$¢ miasta, w tym takze opisywany obszar wytwarza znaczng ilo$¢ energii
cieplnej, podwyzszajacej temperature powietrza w warstwach przyziemnych. Dodatkowo
sztuczne powierzchnie pochlaniajg wigcej promieniowania stonecznego, niz tereny otwarte
| magazynuja ciepto, nastepnie wypromieniowujac je powoli w ciggu nocy. W efekcie
na obszarach zabudowanych tworzg si¢ tzw. ,,miejskie wyspy ciepta”, w ktérych temperatura
powietrza jest — zwlaszcza zimg — wyzsza, niz na terenach wolnych od zabudowy.
Réwnoczesnie jednak zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢
energii stonecznej docierajacej do powierzchni terenu.

Charakterystyczna dla mikroklimatu w centrum duzego miasta jest ilo$¢ dni
pochmurnych w ciggu roku, wigksza niz na obszarach sgsiednich — na skutek konwekcji nad
miastem, wywotanej zwyzka temperatury 1 zanieczyszczeniem powietrza, a tym samym
wieksza iloscig zrodet kondensacji pary wodne;j.

Przecigtna roczna suma opadow dla miasta L.odzi wynosi okoto 600 mm. W przebiegu
rocznym najwigksze warto$ci opadow przypadaja (tak, jak w calej Polsce) generalnie
na miesigce potrocza cieptego (maj — pazdziernik), w ktérych wystepuje najwieksza liczba dni
z opadem wigkszym niz 10 mm.

Na terenie Lodzi dominujg wiatry z sektora zachodniego (szczegdlnie W 1 SW) oraz —
W mniejszym stopniu — z sektora wschodniego (glownie E i SE). Stanowigca zwartg zapore
zabudowa centralnych rejonéw miasta utrudnia jego prawidtowa wentylacje.
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Zagospodarowanie
Na aktualne zagospodarowanie obszaru opracowania sktadajg sie:
a) tereny przemystowe i przemystowo-ustugowe,
b) tereny ustug komercyjnych i publicznych, tereny handlu wielkopowierzchniowego,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) tereny komunikacyjne — ulice,
e) tereny zieleni urzgdzonej, kultywowane;.

Opisywany obszar potozony jest w $rodmiejskiej cze$ci miasta, w granicach kolei
obwodowej. W jego najblizszym otoczeniu znajdujg sie:
- od potnocy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz tereny o charakterze ustugowym
(C.H. Tulipan) i sportowym (stadion RTS Widzew),
- od wschodu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- od potudnia — zabudowa ustugowa wraz z mieszkaniowa,
- od zachodu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, teren ogrodéw dziatkowych oraz
teren zieleni urzadzonej — Park Nad Jasieniem.

Nalezy zwroci¢ uwage, iz analizowany teren z trzech stron otoczony jest przez bariery
W postaci ciggdéw komunikacyjnych, tj. al. Pilsudskiego, ul. Przybyszewskiego i lini¢
kolejowa, ktore utrudniaja swobodne potaczenia z otoczeniem. Jedynie od strony zachodniej
istnieje  powigzanie przyrodnicze omawianego obszaru z Parkiem Nad Jasieniem
I kompleksem ogrodow dziatkowych.

Wartosci kulturowe

Obiekty bedace pozostatoscig dawnego kompleksu fabrycznego Heinzla i Kunitzera
zostaly objete ochrong. Do gminnej ewidencji zabytkOdw zostaly wpisane obiekty oznaczone
na rysunku planu numerami od 1 do 14. Obiekt oznaczony na rysunku planu nr 15 jest
chroniony jedynie na podstawie ustalen planu miejscowego.

Wg ustalen Studium, na analizowanym terenie znajduje si¢ obszar pod nazwa
Widzewska Manufaktura, wymagajacy szczegolnej ochrony konserwatorskiej. Obejmuje
on rozlegly teren dawnej Widzewskiej Manufaktury — kompleksu przemystowego z konca
XIX w. rozbudowanego w okresie miedzywojennym i po 1945 r.

Do uznanych obiektow urbanistyki i1 architektury XX wieku zaliczono Szkote
Tysigclecia znajdujaca si¢ ul. Pitsudskiego 159 oraz otwartg pltywalnie¢ KS UNIA (zespot
wypoczynkowy dla pracownikow Anilany) polozong przy ul. Niciarnianej 40/44.

Wedtug ewidencji 1 rejestru zabytkodw archeologicznych WUOZ (lista stanowisk
archeologicznych z terenu todzi wg. zalacznika nr 11 do Studium), na analizowanym
obszarze nie znajduje si¢ zadne stanowisko archeologiczne.

Powigzania ekologiczne

Znajdujacy si¢ w granicach obszaru opracowania Park Widzewski oraz odcinek doliny
rzecznej Jasienia (zdegradowanej) w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta zostaly zaliczone do podstawowych elementow systemu
przyrodniczego miasta. Brak jest tu jednak terenow o wyr6zniajagcych si¢ walorach
przyrodniczych, a takze powigzan przyrodniczych - ze wzgledu na zurbanizowanie tej czeSci
miasta - z najblizej potozonymi obiektami, objetymi ochrong na podstawie przepisow ustawy
z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ktorymi sa uzytki ekologiczne: Mokradta przy
Pomorskiej (ok. 2 km na potnocny wschod), Stawy w Mileszkach (ok. 3 km na wschod),
Jeziorko Wiskitno (ok. 3 km na potudniowy wschod) oraz Zespot przyrodniczo-krajobrazowy
Zrédta Neru (ok. 7 km na poludniowy wschod). W jeszcze wigkszej odlegtosci, kilkunastu
do kilkudziesieciu kilometrow, znajduja si¢ najblizej potozone wyznaczone obszary Natura
2000 (Buczyna Gatkowska, Buczyna Janinowska).
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Jedynym kierunkiem powigzan ekologicznych jest wiec cigg doliny Jasienia - pomimo
jej znacznej degradacji - Iaczacy tereny otwarte potozone przy wschodniej granicy miasta
z parkami miejskimi w jego strefie centralnej.

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepuje jeden obiekt objety prawnag
forma ochrony przyrody w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody. Jest to wierzba biata (Salix alba) o obwodzie pnia 400 cm,
zlokalizowana w Parku Widzewskim na wschodnim brzegu zbiornika wodnego. Pomnik
przyrody zostal ustanowiony Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Lodzi nr 8/90 z dnia
10 stycznia 1990 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 1990 r. Nr 3, poz. 24) zmieniony Uchwatlg
Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 .

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwos$ci zagospodarowania obszaru

Zielen znajdujaca si¢ na analizowanym obszarze nie tworzy ciaglych struktur.
Gtownym elementem wchodzacym w skiad struktury przyrodniczej analizowanego obszaru
jest zielen ruderalna wystepujaca na terenach niezagospodarowanych, ktora zajmuje
ok. 22,3% catkowitej powierzchni opracowania. Do§¢ duzy odsetek (ok 7%) zajmuje zielen
towarzyszaca zabudowie i ciggom komunikacyjnym. Ma ona najcze¢$ciej posta¢ trawnikow
z nasadzeniami zieleni wysokiej, zarowno w formie pojedynczych drzew, jak i szpalerow.
Najmniejsza powierzchnie zajmuje zielen urzadzona - kultywowana - w formie zatozen
parkowych i zielencow, zajmujaca powierzchni¢ ok. 7 ha, co stanowi ok. 4,4% catkowitej
powierzchni obszaru opracowania.

Tereny Parku Widzewskiego oraz zieleni usytuowanej w dolinie rzeki Jasien zostaty
wskazane jako jeden z elementow sktadowych systemu przyrodniczego miasta, dlatego tez
bezwzglednie powinny by¢ chronione przed zmiang sposobu zagospodarowania.

Na analizowanym obszarze wyst¢puja wylacznie gleby antropogeniczne, ktore
charakteryzujg si¢ niska wilgotnosciag, wysokim poziomem zanieczyszczenia oraz matg
zawartoscig skladnikéw pokarmowych potrzebnych do wegetacji roslin. Powyzsze czynniki
sprawity, ze na opisywanym obszarze nie wystepuja gleby przydatne rolniczo.

Okreslenie potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

W granicach obszaru objetego projektem planu oraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy S$rodowiska, takie jak zielen, gleby, powietrze i wody, nalezg do mocno
przeksztatconych. Obecnie wigkszo$¢ obszaru opracowania stanowig tereny przemystowo-
ustugowe. Ustalenia planu przewiduja poprowadzenie projektowanej ulicy Konstytucyjnej
przez analizowany obszar, co spowoduje pogorszenie stanu $rodowiska (zwickszenie
poziomdw hatasu i zanieczyszczen powietrza), natomiast w sytuacji braku realizacji ustalen
projektowanego planu — stan Srodowiska si¢ zasadniczo nie zmieni.

W przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, problemami
srodowiskowym 0 najwigkszym znaczeniu moga by¢, utrzymujace si¢ co najmniej
na obecnym poziomie i zwigkszajace si¢ przy wzroscie liczby uzytkownikéw na
analizowanym obszarze:

- zainwestowanie nie respektujace walorow krajobrazowych terenu i niezgodne
z zasadami tadu przestrzennego, a takze powodujace uszczuplanie powierzchni trenow
biologicznie czynnych — prowadzace do niekorzystnych zmian w przestrzeni materialnej,

- negatywne oddziatywanie ulic — szczegdlnie oddziatywanie akustyczne, prowadzace
do obnizenia jakosci zycia mieszkancow i uzytkownikow,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszanie si¢ jego
jakosci, wynikajace z niewprowadzenia (ustalonego w planie) obowiazku stosowania
bezpiecznych ekologicznie zrodet ciepta,
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- zanieczyszczenie wod i gleby, spowodowane brakiem realizacji ustalen planu
w zakresie gospodarki $ciekowej — kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ksztaltowanie
nowej zabudowy i wszelkich procesow inwestycyjnych odbywa si¢ w trybie wydawanie
decyzji administracyjnych, a wiec z ograniczonymi mozliwosciami przeprowadzenia
wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe obiekty nie beda
spdjne z otoczeniem.

5. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Ze wzgledu na silng urbanizacj¢ analizowanego obszaru, przeksztalceniom ulegly
wszystkie elementy §rodowiska naturalnego — zarowno biotyczne, jak i abiotyczne — a skala
zaistniatych zmian jest duza.

Whioski ptyngce z wynikdéw Raportow o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim
oraz analiz przeprowadzanych w poprzednich podrozdziatach wyraznie wskazuja
na niezadowalajacy stan srodowiska przyrodniczego danego obszaru.

Do gtownych zrédet zanieczyszczen gazowych i pylowych zaliczaja si¢: intensywny
ruch transportu drogowego na glownych arteriach obszaru i1 migracja zanieczyszczen
powietrza znad innych cze$ci miasta, szczegdlnie znad silnie zanieczyszczonego centrum.
Mniejszg rol¢ nalezy przypisa¢ imisji zanieczyszczen gazowych i pylowych przez zaklady
przemystowe znajdujace si¢ na opisywanym obszarze. Mimo, iz nat¢zenie ruchu drogowego
jest bardzo duze, to na obszarze opracowania stezenia zanieczyszczen gazowych oraz metali
ciezkich w pyle zawieszonym nie przekraczaly poziomoéw dopuszczalnych. Przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw stezen dotyczyly jedynie benzo(a)pirenu w pyle PM10. Niemniej
jednak analizowany obszar, a dokladnie jego czg$¢ zachodnig nalezy zaklasyfikowac
do kategorii terendbw o wysokim ryzyku przekroczenia dopuszczalnych warto$ci
zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym, ze wzgledu na mozliwos$¢ przemieszczanie si¢
zanieczyszczen znad centrum.

Na obszarze opracowania, gldwnie w strefach przyleglych do ciggéw komunikacyjnych,
mieszkancy 1 uzytkownicy narazeni sg na wysoki poziom natezenia dzwiecku. Ograniczenie
halasu emitowanego przez ruch pojazdéw moze zosta¢ osiggnigte przez zmian¢ nawierzchni
na posiadajacg dobre parametry akustyczne, ograniczenie ruchu samochodowego (zwtaszcza
pojazdow ciezkich) oraz modernizacj¢ drog i torowisk.

Zanieczyszczenie gleb, wystepujace w zachodniej cze$ci analizowanego obszaru,
gdzie stwierdzono przekroczenia metali: cynku i olowiu oraz wielopierscieniowych
weglowodoréw aromatycznych, a takze podwyzszone warto$ci olejow mineralnych,
ma zwigzek z prowadzong na tym terenie w przesziosci dziatalnoscig przemystowg. Stopien
toksycznos$ci zanieczyszczen zalezy od wielu czynnikdéw, m.in. wlasciwosci biochemicznych
oraz zmian sktadu jakoSciowego i ilosciowego pierwiastkow, odczynu pH gleby. Te czynniki
determinujg szybkos$¢ degradacji gleby i wody, a takze wptyw na organizmy zywe i rosliny.

Kolejnym elementem srodowiska o niezadowalajacej jakosci sg wody powierzchniowe
1 podziemne. Wody gruntowe, ze wzgledu na ich plytkie wystgpowanie, przy jednoczesnym
braku lub znacznym ograniczeniu izolacji od powierzchni terenu, pozostaja bezposrednio
narazone na zanieczyszczenie w wyniku wymywania substancji skumulowanych w gruncie.
Natomiast na terenach o zwartej zabudowie zagrozeniem dla woéd powierzchniowych
sg zanieczyszczenia wprowadzane z wodami opadowymi, sptywajacymi z utwardzonych
obszaréw tj.: drog, parkingow, terendw przemystowych i handlowych. Ochrona wod musi
by¢ zatem realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen.

Wobec wielosci zagrozen mozliwos¢ ich eliminacji 1 ograniczania w celu osiggnigcia
poprawy jakosci $rodowiska zaleze¢ bedzie od kompleksowo podejmowanych dziatan
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obejmujgcych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury i rozwigzan komunikacyjnych,
dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy i1 wdrazania rozwigzan ograniczajacych
emisyjnos¢ danego obszaru. Nalezy jednak nadmieni¢, ze skala tych dziatan powinna
wychodzi¢ poza granice omawianego obszaru i obejmowac¢ teren catego miasta.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, jak rowniez lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej W rozumieniu przepisow odrebnych. Na obszarze
opracowania nie wprowadzono ograniczen, w tym zakazu lokalizacji, dla stacji bazowych
telefonii komdrkowej.

Z powyzszych ograniczen oraz ustalen projektu planu okreslajagcych zakres
dopuszczalnych dziatan w ramach poszczegoélnych terendw wynika zatem, iz w granicach
obszaru moga znalez¢ si¢ przedsiewziecia nalezace do grupy mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, zgodne z przeznaczeniem danego terenu oraz takie jak: drogi,
liniowe obiekty infrastruktury technicznej i stacje bazowe telefonii komdérkowej. Aktualnie
przez obszar opracowania przebiegaja trasy: napowietrznych linii energetycznych wysokiego
napigcia, sie¢ wodociggowa, kanalizacje: sanitarna, deszczowa i ogoélnosptawna, sie¢
cieptownicza oraz gazociagi sredniego i niskiego ci$nienia.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu przewiduje si¢ wyposazenie terenow w sieci
I urzadzenia infrastruktury technicznej. W projekcie ustalono nakaz lokalizacji jako
podziemnych przewodow sieci: wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych
i telekomunikacyjnych, a takze elektroenergetycznych, z wylaczeniem przewodow, ktore
jedynie jako nadziemne umozliwig korzystanie z okreslonych urzadzen lub pojazdow; nakaz
obowigzuje réwniez w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych przewoddw sieci.

Do obiektow, ktorych uzytkowanie istotnie wptywa na jako$¢ $rodowiska, nalezg
rowniez drogi. Aleja Pitsudskiego oraz ulice: Przybyszewskiego, Niciarniana i Sobolowa
zapewniajg obstuge komunikacyjng obszaru objetego projektem planu. Projektowane sg nowe
drogi, klas: gtownej, lokalnej, dojazdowej, a takze drogi wewnetrzne i cigg pieszO-rowWerowy.

Pelne okreslenie =zasiggu obszaré6w objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem poszczegolnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdtowych zasad realizacji
inwestycji. Oddzialtywania te zostang okreslone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach 0 oddziatywaniu
przedsigwziecia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
i zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
»eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytléw do powietrza, emisj¢
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny”.

Analogicznie, w przypadku budowy lub modernizacji ulic, wickszo$¢ negatywnych
oddziatywan réwniez zamknie si¢ W wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych,
z zastrzezeniem, iz oddziatywania, takie jak halas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw, bedg odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi
w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wigZe sie
z oddzialywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani jego bezposrednim
sasiedztwie — strefie potencjalnego oddzialywania — nie wystepuja.
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6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego planu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego wprowadza si¢
nakaz ochrony pomnika przyrody (wierzba biata), rosngcego w Parku Widzewskim -
wskazanego na rysunku planu, obje¢tego ochrong na podstawie przepisOw ustawy z dni a
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby wpltyw na stan
srodowiska na obszarach podlegajacych ochronie lub przewidywanych do objecia ochrong,
potozonych poza granicami obszaru objetego opracowaniem.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie $§rodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwodci akustycznej szlakdw komunikacyjnych — na obszarze objetym
opracowaniem emitorami hatasu sg transport kotowy i szynowy (samochodowy, tramwajowy
I kolejowy) oraz hatas przemystowy (zwigzany z obiektami przemystowymi, generujacymi
hatas ucigzliwy dla otoczenia).

Rys. 1. Warunki akustyczne terenu obj¢tego planem wraz z otoczeniem
(Lown hatas drogowy)

Wedtug informacji, zawartych na ,,Mapie akustycznej Lodzi”, warto$ci poziomu hatasu
drogowego w ciggu doby (Lpwn) na opisywanym terenie zwieraja si¢ od ponizej 55 dB
do ponad 75 dB. Najwyzsze natezenia hatasu dotycza gtownych arterii komunikacyjnych
(al. Pitsudskiego, ul. Przybyszewskiego) oraz otoczenia zaktadu WIFAMA Prexer. Najnizszy
sredni dobowy poziom hatasu 55 - 60 dB i ponizej 55 dB wystepuje wewnatrz obszaru
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i obejmuje tereny produkcyjno-ustugowe oraz zieleni nieuporzadkowanej terenow
nieuzytkowanych.

Z poréwnania przytoczonych wartosci poziomOw hatasu z warto$ciami dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska W sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku - Dz. U. z 2014 r., poz. 112) wynika,
iz W potnocnej czesci analizowanego obszaru wystepuja rejony przekroczen dopuszczalnego
poziomu hatasu, ktorych maksymalne warto$ci osiaggajg 10 dB.

W pierwszym sporzadzonym ,,Programie ochrony $rodowiska przed hatasem” (na lata
2010-2013 z perspektywg 2014-2017) jako podstawowe kierunki dziatan majace zredukowaé
poszczegolne rodzaje halasu przewidziano m.in.: odcigzenie tras ruchu, zmniejszenie
dopuszczalnej predkosci ruchu pojazdéw, budowe ekrandéw akustycznych oraz tworzenie
paséw zwartej zieleni wzdluz ulic, zwigkszenie roli transportu zbiorowego, wykorzystanie
rozwigzan i materiatow budowlanych decydujacych o dobrych parametrach akustycznych,
modernizacj¢ istniejacej infrastruktury torowisk i taboru, a takze budowe $ciezek rowerowych
i ciggow komunikacji pieszej. Aleja marszatka JOzefa Pitsudskiego zostata wykluczona
Z Programu z uwagi na brak mozliwosci zastosowania metod ograniczajacych hatas,
natomiast dla ul. Przybyszewskiego przewidziano jedynie modernizacje torowiska (co zostato
zrealizowane) oraz modernizacj¢ wiaduktow drogowych i tramwajowych nad torami PKP.
W kolejnym Programie, dotyczacym lat 2013 - 2018, z ulic znajdujacych si¢ w granicach
obszaru uwzgledniono jedynie al. Pilsudskiego (na odcinku Kopcinskiego-Niciarniana)
w propozycjach celéw $redniookresowych (2019-2023) redukcji hatasu drogowego -
zakladajac ograniczenie predkosci ruchu do 50 km/godz.;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - obszar obj¢ty opracowaniem
potozony jest w strefie znacznego zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Pokazna
cze$C zanieczyszczen powietrza wystepujacych w charakteryzowanym rejonie pochodzi ze
zrodet usytuowanych poza nim. Gtowng rol¢ emitora zanieczyszczen na opisywanym terenie
odgrywaja zrodta liniowe — ciagi komunikacyjne, zdecydowanie mniejsza rola przypada
emisji powierzchniowej — indywidualne systemy grzewcze (do$¢ dobrze rozbudowana sie¢
gazowa i cieptownicza). Zrodta emisji punktowej, powstajacej podczas wytwarzania energii
iw procesach technologicznych. W roku 2012 s$rednioroczne warto$ci stezenia pytu
zawieszonego PM10 na obszarze opracowania wynosity od 30 pg/m® do 40 pg/m3, przy
dopuszczalnym poziomie stezenia - 40 pg/m?®. Ponizej poziomu dopuszczalnego ksztattowaty
si¢ rowniez $rednioroczne stezenia dwutlenku azotu - NOz (20 do 24 ug/m3) i dwutlenku
siarki - SOz (5 do 10 ug/m?), przy czym najnizsze wartosci wystepuja latem, najwyzsze zima
— W sezonie grzewczym) Poziom stezenia metali cigzkich w pyle zawieszonym PM10 nie
przekraczal dopuszczalnego poziomu otowiu oraz pozioméw docelowych niklu, kadmu oraz
arsenu. Srednioroczna warto$é stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 w 2012 r.
wyniosta 2-3 ng/m?® (dopuszczalne 1 ng/m?). Podsumowujgc zagadnienie zanieczyszczenia
powietrza na analizowanym terenie nalezy stwierdzi¢, ze jedynie wartosci benzo(a)pirenu
zostaly przekroczone. Pozostale warto$ci czynnikéw majacych wpltyw na jakos¢ powietrza
miescity si¢ w normach;

- zanieczyszczen gleby — dla czeéci badanego rejonu zostaty uzyskane dane, dotyczace
zanieczyszczenia gleb, w ramach opinii geologicznej wykonanej na potrzeby sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki badan wskazuja, ze wartosci
dopuszczalne stezen zanieczyszczen w wigkszosci otworoOw badawczych nie zostaly
przekroczone, wyjatek stanowi rejon zlokalizowany w zachodniej czeSci analizowanego
obszaru (ocen¢ odnoszono do warto$ci dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w gruncie dla
obszaru sozologiczno-urbanistycznego B). Stwierdzono tu przekroczenia cynku, otowiu,
wielopier§cieniowych weglowodorow aromatycznych a takze podwyzszone wartosci olejow
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mineralnych, co najprawdopodobniej ma zwigzek z prowadzeniem na tym terenie dziatalnosci
o charakterze przemystowym.

Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na fakt, ze potencjalne zanieczyszczenie gleb dotyczy¢
bedzie takze przyulicznych paséw terenu, gdzie dochodzi do koncentracji przede wszystkim
metali ci¢zkich (otowiu, miedzi, cynku 1 kadmu), a takze zwigzkéw chloru, siarki i magnezu -
w zwigzku z zimowym utrzymaniem ulic;

- promieniowanie elektromagnetyczne - emitorami tego rodzaju promieniowania
sg przede wszystkim urzadzenia linii 1 stacji wysokiego napi¢cia, urzadzenia lacznosci
osobistej (stacji bazowych GSM/UMTS), radiokomunikacyjnych (stacji radiowych
| telewizyjnych), transmisji danych i sygnalow. Przez obszar objety opracowaniem, wzdhuz ul.
Niciarnianej i dawnej bocznicy kolejowej, biegnie linia wysokiego napigcia 110kV. Nalezy
zaznaczy¢, 1z obecnos$¢ linii wysokiego napigcia wprowadza ograniczenia co do rodzaju
I funkcji zabudowy oraz uzytkowania terenu.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terenéw maja na celu
ograniczanie czg¢sci wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Niestety zasadnicze
ustalenia planu nie zmierzaja w kierunku poprawy stanu $rodowiska jako catosci, czy
chociazby utrzymania stanu obecnego, bowiem w miejsce obecnych terenéw otwartych
przewidziane sg inne funkcje, przede wszystkim zabudowa przemystowo-ustugowa oraz
nowe drogi.

7. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowymi Kk rajowym,i stotnez p unktu widzeniap rojektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska, zostaly
uwzglednione podczas opracowywania planu

Sposréd projektow 1 programow okreslajacych pozadane kierunki ksztaltowania
polityki prosrodowiskowej, ustanowionych na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zréwnowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga).

Wsrod okreslonych w  Strategii  siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki

gospodarczej, ekologicznej 1 spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony $rodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

C) promowanie wysokiej jako$ci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju,

2) Polityke Ekologiczng Panstwa na lata 2009-2012, z perspektywq do roku 2016.

W  dokumencie tym okreslono =zasady ekologizacji planowania przestrzennego

I uzytkowania terenu, wskazujac na potrzebe regulowania w dokumentach planowania

przestrzennego zagadnien takich jak m.in.:

a) obszary o przekroczonych, dopuszczalnych stezeniach zanieczyszczen srodowiska lub
natezeniach innego rodzaju ucigzliwosci,

b) tereny zdegradowane i zdewastowane, wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywaciji,

C) potrzeby w zakresie rozbudowy infrastruktury ochrony srodowiska, w szczegdlnosci
infrastruktury do zagospodarowania $ciekdéw 1 odpadow,
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3)

d) ksztaltowanie granicy 1 proporcji pomiedzy obszarami zainwestowanymi
| przeznaczonymi pod inwestycje oraz terenami otwartymi (zwlaszcza w kontekscie
zieleni miejskiej i innych terenow otwartych na obszarach zurbanizowanych);

Strategie Rozwoju Kraju na lata 2007-2015.

Jest to dokument okreslajagcy m.in. rodzaje wspieranych inwestycji priorytetowych
w zakresie ksztaltowania infrastruktury ochrony $rodowiska np. ochrona powietrza
(w tym dziatania zmniejszajace emisje dwutlenku wegla, dwutlenku siarki, tlenkow azotu
i pyldéw pochodzacych z sektora komunalno-bytowego, zwlaszcza energetyki), ochrona

przed

halasem,

budowa systemow

termomodernizacyjne.

kanalizacyjnych, przedsigwziecia

Wiegkszo$¢ wskazan, pochodzacych z powyzszych dokumentow, stanowita z kolei
podstawe do okreslenia celow srodowiskowych w dokumentach ustanowionych na szczeblu
krajowym i regionalnym, odnoszacych si¢ bezposrednio do terytorium wojewoddztwa lub
lokalnym - miejskim. W ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposob cele te znalazty
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu

miejscowego.

Tab. 1. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska
ustanowione w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego
Wojewodztwa
Lodzkiego
(aktualizacja)

Cel podstawowy:

- harmonijny i zcownowazony rozwoj
obszaru calego wojewddztwa, wyrazaja-
cy si¢ m.in. fadem przestrzennym, czyli
dazeniem do harmonijnosci, uporzadko-
wania i proporcjonalnosci wszystkich
elementow $rodowiska cztowieka oraz
tadem ekologicznym (ekorozwojem).

Celem regulacji zawartych w ustaleniach
przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z
wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta.

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta Lodzi na
lata 2011-2014

z perspektywq na
lata 2015-2018

Cel gtowny:

- poprawa warunkoéw zycia mieszkancow
poprzez poprawe jakosci srodowiska,
likwidacj¢ zaniedban w jego ochronie

i racjonalne gospodarowanie jego
zasobami

Cele strategiczne:

- wprowadzenie w zycie zasad ochrony
srodowiska zgodnych z obowigzujacym
prawem oraz dyrektywami UE,

- optymalizacja wykorzystania zasobdw
naturalnych — wéd podziemnych,
powierzchniowych, no$nikow energii,
itp.,

- poprawa jakosci wod podziemnych

i powierzchniowych,

- poprawa stanu powietrza
atmosferycznego w zakresie wskaznikow
charakterystycznych dla emisji niskiej,
liniowe;j i przemystowe;j,

- optymalizacja ruchu kotowego dla
zmniejszenia emisji zanieczyszczen do
powietrza oraz hatasu,

- racjonalizacja gospodarki odpadami,

- poprawa w zakresie stanu

W projekcie planu wyznaczono tereny:

1MW, 1U-11U, 1UOZ, 1US, 2US, 1UZ,
1UzP, 1UC, 1PU-8PU, 1ZP, 1Zu-4Zu, 1E-3E,
1KDG, 2KDG+T, 3KDG+T, 1KDZ, 1KDL,
1KDD-4KDD, 1KDW - 3KDW oraz 1IKDY

i okreslono ich przeznaczenie. Wprowadzono
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko z
wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu
komunikacji oraz infrastruktury technicznej.
Jako chronione akustycznie zostaly wskazane
tereny klasyfikowane wg. Prawa ochrony
srodowiska jako tereny: zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
(MW, 1U, 4U, 1UZ i 2US), zabudowy zwigza-
nej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy (6U i 9U), szpitali w miastach
(10U) oraz rekreacyjno-wypoczynkowe (1ZP).
Zalozono wyposazenie terendw w Sieci

i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W ustaleniach szczegdtowych planu okreslono
zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu stuzace m.in.
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zagospodarowania przestrzennego harmonijnemu wkomponowaniu zabudowy w

miasta, krajobraz, poprzez okre$lenie: linii zabudowy,
- zwiekszenie w miescie terenow zieleni | gabarytow zabudowy, kolorystyki i rodzaju
publicznej i terenéw rekreacji, materialow wykonczeniowych elewacji

- maksymalne wykorzystanie budynkdéw, geometrii i kolorystyki dachow,
odnawialnych zrodet energii, a takze ustalono zasady budowy ogrodzen oraz
- poprawa $wiadomosci ekologicznej stosowania reklam.

spoleczenstwa. W projekcie ustalono tez m.in. ograniczenia

wysokosci obiektow budowlanych w zwiazku
Z obecnoscig powierzchni ograniczajacych
lotniska, a takze nakaz skablowania
napowietrznych linii energetycznych.

Plan Gospodarki - objecie catej gminy selektywna zbiorka | W planie nie ustalono szczeg6lnych zasad
Odpadami dla odpadow; wdrozenie zbiorki odpadow postepowania z odpadami, tzn. ze w tym
Miasta t.odzi podlegajacych biodegradacji zakresie obowigzuja przepisy odrebne.

i kompostowanie we wlasnym zakresie,
- edukacja ekologiczna wytworcow
odpadéw w zakresie prawidtowych
sposobow postepowania z odpadami.

Zré6dto: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cel ei p rzedmiot o chrony o bszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takzie na S$rodowisko,
z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy.

W obszarze opracowania projektu planu ochronie na podstawie ustawy
zdn. 16 kwietnia 2004 r. o oc hronie przyrody podlega jedno drzewo - wierzba biata (Salix
alba), oobwodzie pnia 400 cm, rosngca w Parku Widzewskim na wschodnim brzegu
zbiornika wodnego. Nie wystepuja tu zadne tereny przyrodniczo i krajobrazowo cenne, objete
prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepisow tej ustawy, w tym obszary Natura 2000,
ani wskazywane do objecia takg ochrona.

Ustalenia planu dla wigkszej cze$ci obszaru przewidujg dotychczasowy sposob
zagospodarowania, obejmujacy gtdéwnie zabudowe produkcyjno-ustugowa i ustugows, a takze
nowe drogi. Wedlug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
z wyjatkiem przedsigwzie¢ z zakresu komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.
Przedsiewzigcia, ktorych realizacja bedzie wobec tego mozliwa, to:

- centra handlowe wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 2 ha, przy czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sum¢ powierzchni
zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne
mierzone po obrysie zewngtrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego,

- zabudowa ustugowa inna niz centra handlowe o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 2 ha, w szczegolnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty
sportowe, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez
obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong do przeksztatlcenia w wyniku
realizacji przedsiewziecia,

- garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzi¢¢, o ktorych mowa powyzej,
wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej (rozumianej jak wyzej) nie
mniegjszej niz 0,5 ha,
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- zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
ktorej powierzchnia zabudowy (rozumiana jak wyzej) bytaby rowna lub wigksza niz 1 ha,

- instalacje - zwigzane z dopuszczalng dziatalnos$cig produkcyjng - zaliczane
do przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

a takze drogi i obiekty infrastruktury technicznej - w zaleznosci od parametréw zaliczane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialtywaé
na srodowisko.

Juz realizacja tych inwestycji bedzie powodowata pewne negatywne oddzialywania na
poszczegbdlne elementy srodowiska, a nastepnie, w trakcie ich eksploatacji, te oddzialywania
beda miaty juz staly charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak okre$lenie
skali (nat¢zenia) oddziatywan oraz ich zasiegu, o czym wspomniano W rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddzialywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddziatywania te zostaly ponizej okreslone w stosunku do poszczegélnych
elementéw sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sa nastgpujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

1) zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznej czynnej — oddzialywanie negatywne,
bezposrednie 1 dtugotrwate, oddzialywujace na szat¢ roslinng (zmniejszenie zardwno
powierzchni terenéw zieleni jak i bioréznorodnosci), swiat zwierz¢cy i zdrowie ludzi,
atakze mikroklimat 1 krajobraz obszaru. RoOwnocze$nie zmniejszeniu ulegnie
powierzchnia terenu retencjonujagcego wody opadowe i roztopowe. Wedtug projektu planu
likwidacji ulegnie rowniez czg$¢ roslinnosci wzdtuz zachodniej granicy obszaru
ze wzgledu na projektowang ulicg Konstytucyjna;

2) zanieczyszczanie gleby lub ziemi - oddzialywanie negatywne, bezposrednie
I dlugotrwale, oddzialywujace glownie na roslinnos¢ i wody powierzchniowe; potencjalne
zanieczyszczenie gleb zwigzane bedzie z prowadzonag dziatalno$cig przemystows
i ustugowa, a takze dotyczy¢ bedzie przyulicznych pasow terenu, gdzie dochodzi
do koncentracji przede wszystkim metali ci¢zkich (otowiu, miedzi, cynku i kadmu) oraz -
W zwigzku z zimowym utrzymaniem ulic - zwigzkéw chloru, siarki i magnezu,

3) emisja zanieczyszczen do powietrza — oddzialywanie negatywne, state, wystepujace
w perspektywie dtugoterminowej, oddziatywujace gtownie na powietrze, rosliny 1 zdrowie
ludzi. Zrédtem emisji liniowej bedzie ruch samochodowy, zaréwno pojazdéw
przejezdzajacych przez obszar — przede wszystkim po projektowanych drogach gtownych,
jak i wjazdy docelowe — gtéwnie do obiektow przemystowych i ustugowych. Zrodtami
emisji powierzchniowej, a by¢ moze takze punktowej, beda instalacje przemystowe
w zaktadach zlokalizowanych na obszarze;

4) emisja hatasu komunikacyjnego i przemystowego (zwigzanego z potrzebami
transportowymi i z dziatalno$cia produkcyjna) - oddziatywanie negatywne, o zmiennym
dobowym natezeniu, wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wptywajace na
zdrowie ludzi oraz faune obszaru. Zrodlem tego rodzaju oddziatywania beda istniejace i
projektowane ulice, zwlaszcza ulice klasy gltownej oraz instalacje w zaktadach
produkcyjnych;

5) emisja promieniowania elektromagnetycznego - oddzialywania negatywne, stale,
dhugoterminowe, oddzialywujace na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w zaleznos$ci
od sposobu uzytkowania danego terenu oraz mocy zrodel promieniowania;

6) powstawanie $ciekow z wod opadowych i roztopowych, poprzez splukiwanie
zanieczyszczen (pytow, smarow, paliw) z powierzchni dachéw, drdg, parkingow i placéw
— oddziatywania negatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne Ww zalezno$ci
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od warunkow atmosferycznych, dtugoterminowe, oddziatywujace na wode i powierzchnig
ziemi (gleby), a za ich posrednictwem na rosliny;

7) powstawanie $ciekéw komunalnych: przemystowych i bytowych - oddziatywania
negatywne, zmienne w zaleznosci od skali i rodzaju prowadzonej dziatalnosci
przemystowej i ustugowej oraz ilosci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe,
oddziatywujace na wody; oddzialywanie to wystgpi jednak tylko w przypadku
niepodigczenia zrodel powstawania Sciekow do instalacji kanalizacji sanitarnej;

8) wytwarzanie odpadéw - oddzialywanie negatywne, dtugoterminowe, ktorego skala
oddziatywania bedzie zalezna od charakteru uzytkowania obszaru (rodzaju przemystu
I ustug) oraz ilosci uzytkownikow terenow. Zainwestowanie obszaru spowoduje znaczacy
wzrost 0golnej ilo$¢ wytwarzanych tam odpadoéw. Przy respektowaniu regulacji prawnych
w zakresie gospodarowania odpadami, oddziatywania zwigzane z ich powstawaniem nie
Wwystgpig na obszarze opracowania, poza chwilowymi ucigzliwo$ciami wystepujacymi
w czasie odbioru odpaddw;

9) wykorzystywanie zasobow $rodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych;

10) przeksztatcanie naturalnego uksztaltowania terenu - brak oddzialywania lub
oddziatywanie nieznaczne; przyjmuje si¢, iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie
wymagato naruszenia w istotny sposob istniejgcej rzezby terenu;

11)zmiany w krajobrazie - brak oddziatywania lub oddzialywanie nieznaczne, poniewaz
krajobraz obszaru ulegl przeksztatceniu i jako cato$¢ nie posiada znacznej wartosci;
najcenniejsze krajobrazowo, a zarazem przyrodniczo, fragmenty obszaru: Park Widzewski
I teren nad podziemnym korytem rzeki Jasien, sa chronione ustaleniami planu; ochrong
objete sg tez obiekty zabytkowe - elementy krajobrazu kulturowego;

12) ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych — brak oddzialywania: zgodnie
z ustaleniami projektu planu na obszarze nim objgtym obowigzuje zakaz lokalizacji
zakladow stwarzajagcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Nalezy pamigtaé, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen planu, beda
wystepowaty zarowno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak i ich eksploatacji
i likwidacji, a ich natg¢zenie bedzie zréznicowane. Poniewaz wigkszo$¢ wymienionych,
negatywnych, oddziatywan bedzie wystgpowac rownoczes$nie, oddziatywanie na $§rodowisko
bedzie miato charakter skumulowany. Jednakze oddzialywanie takie wystepuje juz obecnie
(czyli niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) i nie odbiega
od oddziatywania spotykanego na innych zainwestowanych w taki sposéb terenach miejskich
oraz - za wyjatkiem poziomu hatasu, zanieczyszczenia gleb i stezenie B(a)P - nie przekracza
standardow jakos$ci srodowiska.

W zasiggu oddziatywania haltasu o najwyzszym nat¢zeniu znajda si¢ gtownie tereny,
dla ktorych w przepisach z zakresu ochrony srodowiska nie zostaty ustalone dopuszczalne
poziomy hatasu w $srodowisku. Tym niemniej wszystkie tereny, wskazane w projekcie planu
jako podlegajace ochronie akustycznej, sasiaduja z takimi, ktore sa zrodtem hatasu
komunikacyjnego albo przemystowego. Zapewnienie wymaganych prawem standardow
akustycznych na obszarze planu bedzie wigc trudne do osiaggniecia. Oddziatywanie
akustyczne drog - zwtaszcza tych usytuowanych przy granicach obszaru - obejmuje zarazem
tereny sasiadujace z obszarem, przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej znajdujace
si¢ na poinoc i na zachdd od niego.

Do wyznaczonych w planie terenéw chronionych akustycznie naleza usytuowane
W sgsiedztwie projektowanej drogi 1KGD - przedtuzenia ul. Konstytucyjnej - tereny: 1IMW
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(teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) i 1U (teren zabudowy ustugowej, gdzie
mozliwa jest lokalizacja obiektow zamieszkania zbiorowego). W zasi¢gu oddzialywania tej
drogi znajda si¢ takze istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej, potozone poza granicami
obszaru objetego planem, a zwlaszcza te usytuowane przy al. J. Pilsudskiego; zabudowa
mieszkaniowa w rejonie ul. St. Przybyszewskiego jest oddzielona od drogi terenem 1UZP
(z pasem zieleni izolacyjnej). Przebieg drogi 1KDG jest zgodny ze wskazanym w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi i stanowi
fragment II obwodnicy $rodmiejskiej - zewnetrznej. Dla inwestycji polegajacej
na ,rozbudowie i budowie ulicy Konstytucyjnej na odcinku od ul. Strykowskiej
do skrzyzowania z Trasa Gorna - Etap III” prowadzone jest postgpowanie w sprawie
0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. To w tej decyzji zostang okres$lone
m.in. wymagania dotyczace ochrony srodowiska, konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym oraz zalecenia dotyczace prowadzenia monitoringu na ctapie eksploatacji drogi,
a takze ewentualnej potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na srodowisko
na etapie zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej 1 wykonania analizy porealizacyjnej
w zakresie oceny skuteczno$ci zastosowanych rozwigzan majacych na celu zapewnie ochrony
przed hatasem.

Nie mozna zarazem poming¢ faktu, ze realizacja inwestycji drogowych, w tym ich
lokalizacja, moze odbywaé si¢ w oparciu o przepisy odrebne (tzw. specustawy), bez
uwzglednienia ustalen planu miejscowego.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaze si¢ jednak
z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego
bezposrednim sgsiedztwie — w strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczag negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostalty omoéwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, jakie mogg wystgpi¢ w zwigzku z realizacja
ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera rownoczesnie ustalenia, ktorych celem jest
zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywan na $rodowisko. Poniewaz jednak
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan ani w jego poblizu — w strefie
potencjalnych oddziatywan na $§rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden
obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera réwniez ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiegac takze
innym negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko. Zaktada wyposazenie terendw w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi. Za wyjatkiem przewodow sieci elektroenergetycznych,
ktore jedynie jako naziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych urzadzen lub pojazdow,
przewody sieci infrastruktury technicznej maja by¢ lokalizowane jako podziemne. Nalezy
podkresli¢, iz analizowany teren juz obecnie jest w pelni uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (co mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map geodezyjnych, i co
zostalo potwierdzone w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
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sporzadzonej zgodnie z art. 17 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Nie istnieje, zatem, zagrozenie negatywnego oddziatywania na $rodowisko,
w tym w zakresie gospodarki wodno-scickowej, w tzw. okresie tymczasowym. Projekt nie
zawiera szczegOlowych ustalen odno$nie poszczegdlnych medidw, bowiem kwestie ich
lokalizacji i parametrow, a takze paséw ochronnych lub stref bezpieczenstwa, uregulowane sg
w przepisach odrgbnych. Ponadto, w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza
projekt planu ustala nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spelniajacych wymagania standardow jako$ci powietrza,
a takze zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej emisj¢ duszacych wyziewow i fetorow.

Plan miejscowy nie rozstrzyga natomiast kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest
ona uregulowana innymi przepisami, okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci
I porzadku w gminach oraz w aktach wykonawczych do tej ustawy. Dla miasta Lodzi
obowigzujg w tym zakresie: Regulamin utrzymania czystosci 1 porzadku (przyjety uchwata
Rady Miejskiej) oraz Plan gospodarki odpadami.

Ze wzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest zabudowa przemystowo-ustugowa lub ustugowa i tereny komunikacyjne, realizacja
zgodnych z planem zmierzen inwestycyjnych spowoduje nieznaczne zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Zarazem réznorodnos$¢ biologiczna omawianego obszaru
nie ulegnie ograniczeniu, gdyz obszar jest juz silnie przeksztatcony antropogenicznie, a wiec
nie nastagpig zmiany jakosciowe. Wprawdzie plan przewiduje pozostawienie wigkszosci
istniejgcych terendw zieleni, w tym najwazniejszego - Parku Widzewskiego, to jednak
dopuszczone planem zainwestowanie pozostatych terenéw bedzie realizowane cze$ciowo
kosztem powierzchnia biologicznie czynnej, gtownie w zwigzku z projektowang ulica
Konstytucyjna. Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimalny udziat
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej - na poziomie: 10% - dla
terenéw 2U, 3U, 5U, 8U, 11U, 1UOZ, 1UC, 1PU-8PU oraz dla dziatki 24/2 w terenie 1ZP;
15% - dla terenu 4U i 10U; 20% - dla terenow 7U, 9U, 1US, 2US; 25% - dla terenow 6U, 2E;
30% - dla terenow 1MW, 1UZ, 1UZP; 45% - dla terendw 1E i 3E; 50% - dla terenu 1U; 70%
- dla terenbw 1Zu — 4Zu, 80% - dla terenu 1ZP. Na terenach 1MW, drog publicznych
I wewngtrznych, ciggu pieszo-rowerowego zielen stanowi przeznaczenie uzupetniajace.

Ponadto w projekcie zawarto nakazy: utworzenia pasow zieleni izolacyjnej,
0 szerokosci minimum 3,0 m - w terenach 1MW i 1UZP od strony drogi 1KDG
(projektowanej), a w terenie 7PU od strony terenu kolejowego (potozonego za wschodnig
granicg obszaru), utrzymania zieleni urzadzonej w otoczeniu willi - w terenie 1U,
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni urzadzonej - w terenie
1UZ oraz lokalizacji szpalerow drzew w ulicach 1KDG, 1KDZ (z zachowaniem istniejacych)
I 1KDL. Dla terenu 1US ustalono zagospodarowanie pozostalego obszaru (t.j. poza niecka
basenowsg i budynkiem ptywalni) zielenig w formie zakomponowanego uktadu.

Roboty budowlane i zwigzane z nimi roboty ziemne beda skutkowaly naruszeniem
istniejgcej powierzchni glebowej. Obecnie na wigkszo$ci obszaru istnieje zabudowa lub
nawierzchnie utwardzone, pod ktorymi wystepuja gleby antropogeniczne — juz przeobrazone
przez cztowieka. Na rysunku projektu planu wskazano obszar gruntéw o ztozonej budowie
geologicznej, na ktorym projekt dopuszcza budowg w oparciu o przepisy odrgbne. Sg to
grunty, ktore nie moga stanowi¢ podtoza budowlanego i w catosci nalezy je usung¢ spod
fundamentéw planowanej zabudowy, bowiem sg to zréznicowane pod wzgledem
strukturalno-litologicznym nasypy budowlane. Grunty te sa nienosne i - w zaleznoSci
od planowanych form zagospodarowania przestrzennego - komplikuja  warunki
geotechniczne. Ponadto, wedlug Opinii geologicznej (materiaty zrodtowe poz. 4), badanie
zanieczyszczenia gruntu na czg¢sci omawianego terenu wykazalo przekroczenia wartoSci
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dopuszczalnych stezen zanieczyszczen: cynku, otowiu, wielopier$cieniowych weglowodorow
aromatycznych, a takze podwyzszone wartosci olejow mineralnych.

Na obszarze objetym projektem planu przewazajg tereny 0 przeznaczeniu: zabudowa
produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa, ktére - wedtug przepiséw prawa
ochrony $rodowiska - nie podlegajg ochronie akustycznej. W projekcie zostaly wskazane
tereny, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslaja przepisy odrgbne:
1MW, 1U, 4U, 1UZ i 2US - ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”, 6U i 9U - ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy”, 10U - ,tereny szpitali w miastach” i 1ZP - ,tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe”. Przypisanie wybranych terenow ustugowych do wymienionych kategorii
wynikato z funkcji danego terenu: aktualnej i zachowywanej w planie lub przewidywanej.

Krajobraz obszaru objetego planem pozostanie w znacznej czg$ci niezmieniony,
ze wzgledu na fakt, iz juz jest silnie przeksztalcony przez cztowieka. Znaczacg zmiang jest
poprowadzenie wzdluz zachodniej granicy obszaru projektowanej ulicy Konstytucyjnej
oznaczonej jako 1KDG (droga glowna). W celu harmonijnego i spdjnego ksztaltowania
przestrzeni plan okresla zasady ksztaltowania nowej zabudowy 1 adaptacji istniejace],
m.in. dopuszczalng maksymalng wysokos¢ obiektow i budynkéw roéznego typu, kat
nachylenia potaci dachu, wyglad elewacji, kolorystyke obiektow budowlanych i rodzaj
ogrodzen. Plan ustala takze zasady, w tym ograniczenia, w zakresie umieszczania reklam i
szyldow.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow i ich obstugi przez infrastrukture techniczna, zapewni wlasciwe
funkcjonowanie tego obszaru, przy réwnoczesnym dotrzymaniu standardow jakos$ci
poszczegblnych elementéw srodowiska.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zwartych w projektowanym planie

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko prognoza oddzialywania na
srodowisko ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele
| przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych
Z niedostatkow techniki lub luk we wspoiczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sgsiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w_projekcie) nie
wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w_projekcie nie majg wplywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady zréwnowazonego rozwoju.
Zaproponowane rozwigzania - W zakresie przeznaczenia terendw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
I komunikacyjnej - gwarantujag prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru oraz
minimalizujag negatywne oddziatywanie na Srodowisko Nie istnieje, zatem, potrzeba
wskazania rozwigzan alternatywnych w stosunku do przedstawionego w projekcie planu
w zakresie zagospodarowania obszaru.
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Biorgc jednak pod uwage ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem projektowanej
drogi 1KDG, nalezy rozwazy¢ zasadno$¢ wyznaczenia terenow 1MW i 1U w jej
bezposrednim sgsiedztwie. Uzasadniona bytaby lokalizacja tam funkcji niezwigzanych ze
znaczng ekspozycja ludzi na zanieczyszczenia, w tym hatas, i przyjgcie przeznaczenia
niezaliczanego do chronionych akustycznie (np. ustug lub zieleni izolacyjne;j).

Nie ma natomiast mozliwos$ci zaproponowania w planie innego przebiegu tej drogi,
poniewaz ustalenie lokalizacji przebiegu drogi odbywa si¢ w innym trybie (na podstawie
przepisOw odrebnych). Na etapie sporzadzania projektu planu nie jest rowniez mozliwe
skorygowanie granic obszaru nim objetego (sugerowane w opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Eodzi), tak, aby obejmowaly tereny znajdujace si¢ w zasiegu
oddziatywania nowo projektowanej drogi, bowiem granice sa okre$lane w uchwale Rady
Miejskiej o przystapieniu do sporzadzanie planu. Zmiana granic wymaga podjgcia przez Rade
nowej uchwaty (i ponowienia catej procedury sporzadzania), co w tym przypadku nie
znajduje uzasadnienia, skoro kwestie oddziatywania drogi Sa rozstrzygane w trakcie
przygotowywania inwestycji drogowej, stosownie do rozwigzan przyjetych w dokumentacji.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna
polegac na:
1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegllnych terendéw
na srodowisko;
2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan 1 skutecznos$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakos$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego
organy 1 instytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych wydano decyzje
o uwarunkowaniach  srodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring $rodowiska
w zakresie, metodach i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe, dla
jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu i dziatki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki
dachow, elewacji budynkéw oraz innych elementow zapewniajagcych harmonijne
ksztaltowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow
I realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢
przeprowadzane przez organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkdw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjSciowych
do dalszych analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych
w $rodowisku i1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz W sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych
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do prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Obszar opracowania planu 1 jego otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami
panstw o$ciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsigwzigcia, jakie moga by¢
realizowane W jego obszarze nie be¢dg skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko jest dokumentem sporzadzanym
obowigzkowo dla projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego pl anu
zagospodarowania pr zestrzennego czesci obszaru miasta fodzi poloZonej wr ejonie a lei
marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej dot erenow k olejowych, St anistawa
Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej.

Prognoza, tak jak projektem planu, objeto fragment obszaru miasta, ograniczony
od poétnocy alejag Pitsudskiego, od wschodu — ulicg Sobolowg do terendw kolejowych,
od potudnia - ulica Przybyszewskiego i od zachodu — projektowang ulica Konstytucyjna
(droga klasy gléwnej).

Projekt planu miejscowego, dla ktdrego potrzeb sporzadzono niniejszg prognoze,
okre$la przeznaczenie terenéw oraz ustala zasady ich zabudowy i zagospodarowania,
obstuge komunikacyjna, zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego, ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych, a takze stwarza
podstawy materialno-prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

Wigkszo$¢ terendw objetych projektem planu obecnie jest zainwestowana — sg to
tereny zabudowy przemystowej oraz ustugowej — magazyny itp. Istniejaca w obszarze
opracowania planu zielen stanowi gléwnie zielen ruderalna i synantropijna — towarzyszaca
zabudowie i drogom. W analizowanym obszarze znajduje si¢ rowniez zielen urzadzona — Park
Widzewski 1 teren pomiedzy budynkami Widzewskiej Manufaktury.

W granicach obszaru obj¢tego opracowaniem znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkdw, stanowigce pozostato$¢ dawnego kompleksu fabrycznego Heinzla
i Kunitzera: budynki, brama wjazdowa, kominy. Do uznanych obiektéw urbanistyki
i architektury XX wieku zaliczono Szkote Tysigclecia znajdujaca si¢ ul. Pitsudskiego 159
oraz otwartg ptywalni¢ KS UNIA. Jedynym obiekt objetym prawna forma ochrony przyrody,
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na tym
obszarze jest wierzba biata 0 obwodzie pnia 400 cm, rosngca w Parku Widzewskim.

Omawiany dokument nie wprowadza zasadniczych zmian w stosunku do stanu
istniejgcego: rozlegle tereny wykorzystywane sa pod zabudowe, gltéwnie przemystowo-
ustugowa. Najwieksza zmiana zachodzi w komunikacji drogowej, bowiem w projekcie planu
zaktada si¢ budowe nowych ulic — przede wszystkim ulicy Konstytucyjnej (klasy glowne;j),
a takze innych ulic: klasy lokalnej i dojazdowej oraz drog wewnetrznych i ciggu pieszo-
rowerowego.

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono tereny, dla ktérych ustalono
nastepujace rodzaje przeznaczenia:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (1MW),
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- zabudowa ustugowa (1U - 11U),

- zabudowa uslugowa - ustugi zdrowia (1UOZ),

- zabudowa uslugowa - ustugi sportu i rekreacji (LUS i 2US),

- zabudowa uslugowa w zieleni (1UZ2),

- zabudowa uslugowa w zieleni - ustugi podstawowe (1UZP),

- zabudowa ustugowa - ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (1UC),

- zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny oraz zabudowa ustugowej (1PU — 8PU),

- przestrzen publiczna - zielen urzadzona w postaci parku (1ZP),

- zielen urzadzona (1Zu - 4Zu),

- urzadzenia elektroenergetyczne (1E - 3E),

- drogi publiczne — ulice, ulice z tramwajem, klasy: gtéwnej (1IKDG, 2KDG+T, 3KDG+T),
zbiorczej (1KDZ), lokalnej (1KDL) i dojazdowej (1KDD - 4KDD),

- ulice wewng¢trzne (IKDW - 3KDW),

- ciag pieszo-rowerowy (1KDY).

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta ‘Lodzi, ktore
w strukturze funkcjonalnej miasta przewiduje dla wigkszosci tego obszaru przeznaczenie:
PU — tereny przemystowo-ustugowe. Proponowane w planie drogi gtowne i zbiorcze
sg Z kolei elementem przyjetego W Studium Systemu transportowego miasta.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sgsiedztwa. Dla catego obszaru wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko z wyjatkiem
przedsigwzie¢ z zakresu komunikacji oraz infrastruktury technicznej oraz ustalono zasady
obstugi terenu przez systemy infrastruktury technicznej, oparte o ogodlnomiejskie systemy
uzbrojenia.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wiagze si¢ z oddzialywaniem
na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub
inne chronione na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach
badanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystgpuja. Z tego samego
wzgledu w niniejszej prognozie nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych
w projekcie planu.

Dopuszczalne w ramach poszczegdlnych terenéw dziatania nie powinny skutkowaé
znaczgcym oddziatywaniem na $§rodowisko, tym niemniej dla potrzeb oceny projektowanego
planu - pod katem jego skutkow dla poszczegélnych elementow Srodowiska - oceniono
wszystkie potencjalne oddziatywania, nie tylko okreslane jako znaczace.

Dzi¢ki realizacji ustalen projektu planu cenne, zabytkowe obiekty znajdg si¢ pod
ochrong, a ich stan ulegnie poprawie. Ustalenia planu wykluczaja takze niekorzystne
oddziatywanie na Srodowisko obszaru i jego sagsiedztwa. Niestety, raczej nie zwigkszy sie
udziat terendw biologicznie czynnych i bioréznorodnos¢ obszaru.

Potencjalnie najwigkszy negatywny wplyw na stan Srodowiska i1 jakos$¢ zycia
mieszkancoOw na analizowanym obszarze moze mie¢ ruch samochodowy, bedacy zrédlem
hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz gleb; ucigzliwosci te beda
si¢ jednak wigza¢ nie tylko z istniejacymi 1 projektowanymi ulicami znajdujacymi si¢
w granicach obszaru i wjazdami docelowymi, ale w znacznym stopniu z ruchem pojazdow po
drogach przebiegajacych poza obszarem opracowania, zwlaszcza al. marsz. J. Pitsudskiego.

Realizacja ustalen projektu planu, dotyczacych zarowno zasad zagospodarowania
terené6w jak 1 ich obslugi przez infrastrukture techniczng, powinna spowodowac
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uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, a takze poprawe stanu poszczegdlnych
elementéow $rodowiska — przede wszystkim cennych elementéw kulturowych (zabytki),
poprzez usuni¢cie badz ograniczenie istniejacych ucigzliwosci i zagrozen.

Duze znaczenie dla stanu srodowiska 1 warunkow zycia mieszkancow bedzie jednak
miato zapewnienie udzialu powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej na poziomie
ustalonym w planie. Tym wigkszej wagi nabiera rowniez zachowanie istniejacych zadrzewien
oraz wlasciwe urzadzenie zaréwno zieleni ogoélnodostepnej, jak i towarzyszacej zabudowie,
a nastgpnie zapewnienie jej systematycznej, profesjonalnej pielggnacii.

Niezwykle istotne bedzie, zatem, S$ciste respektowanie ustalen projektu planu,
dotyczacych zasad zagospodarowania terenow i ich obstugi poprzez infrastrukture techniczna,
poniewaz majg one na celu zminimalizowanie negatywnego oddzialywania na srodowiska —
ktorego nie mozna catkowicie wyeliminowac.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
Uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej wr ejonie alei marszatka Jozefa Pilsudskiego i ulic: Sobolowej
do terenow kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej,
L.6dz czerwiec 2015 .

Opracowanie ekofizjograficzne dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow kolejowych, Stanistawa
Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej, £.6dz marzec 2013 r.

Opinia geologiczna Badanie gruntu w celu okreslenia zagrozen srodowiska oraz
wstepnego rozpoznania warunkow posadowienia zabudowy dla potrzeb miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie alei marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do t erenow kolejowych,
Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej, £.6dz 2012

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju na lata 2007 - 2015

Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009 - 2012, z perspektywg do roku 2016
Program ochrony srodowiska Wojewodztwa todzkiego na lata 2008 - 2011 z perspektywq
na lata 2012 - 2015, L.odz, grudzien 2007 r.

Raport o stanie Srodowiska w wojewédztwie 1odzkim w 2012 r., WIOS w Lodzi,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, 2013 r.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie tédzkim w 2012 r., opracowanie WIOS
w Lodzi, 2013 r., L6dz

Uchwata nr XI/139/11 Rady Miejskiej w todzi z dnia 30 marca 2011 r. ws prawie
przyjecia ,, Programu ochrony Srodowiska dla miasta fodzi na lata 2011-2014
z perspektywqg na lata 2015-2018".

Mapa akustyczna Lodzi, 1.6dz, 2008 r. i 2012 r.

Uchwata Nr LXXVII/1608/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 grudnia 2013 r.
w sprawie przyjecia ,, Programu ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi na
lata 2013-2018”

Uchwata Nr XXXIV/565/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 lipca 2004 r. w sprawie
przyjecia ,, Planu gospodarki odpadami dla miasta Lodzi — PGO — £.6dz”

Atlas Miasta todzi, Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r.
Prognozowanie s kutkow pr zyrodniczych pl anu z agospodarowania pr zestrzennego,
wyd. IGPiK — Oddziat w Krakowie, 1998 r.

Obowiazujace akty prawne:

Ustawa z dnia 27 m arca 2003 r . 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2015 r., poz. 199, ze zm.)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, ze zm.)

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. Nr 213 poz.1397, ze zm.)

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska zdn ial4c zerwca2007r . W sprawie

dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)
Ustawa z dnia 16 k wietnia 2004 r . 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r ., poz. 627,
ze zm.)
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