	Druk Nr

Projekt z dnia




Uchwała Nr                     
Rady Miejskiej w Łodzi

z dnia                      2020 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy al. Piłsudskiego 135 w Łodzi.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 7 ust. 4
i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2020 r. poz. 219), Rada Miejska w Łodzi

uchwala, co następuje:

§ 1. Ustala się na rzecz wnioskodawcy firmy CAVATINA SPV9. sp. z o.o., z siedzibą przy ul. Wielickiej 28B w Krakowie – lokalizację inwestycji mieszkaniowej w zabudowie wielorodzinnej zlokalizowanej przy al. Piłsudskiego 135 w Łodzi w granicach określonych na załączniku Nr 1 do uchwały sporządzonym na mapie w skali 1:1000, polegającej na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie wraz ze zmianą sposobu użytkowania z funkcji usługowo-magazynowej na mieszkalną i parking wielopoziomowy budynku przędzalni-skręcalni oraz  przebudowie z nadbudową i zmianą sposobu użytkowania z funkcji usługowo-magazynowej na mieszkalno-usługowo-biurową budynku farbiarni-wykańczalni Widzewskiej Manufaktury, wraz z zagospodarowaniem terenu, niezbędną infrastrukturą, przebudową układu komunikacyjnego i budową miejsc postojowych oraz rozbiórką budynku kuźni, na nieruchomościach złożonych z działek nr: 1/47, 1/51, 1/52, 1/53, 1/54 i 3/225 oraz części działki nr 1/49 i części działki nr 1/50, w obrębie W-27.

§ 2. Określa się granice terenu objętego inwestycją mieszkaniową przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 – zgodnie z załącznikiem Nr 1 do uchwały.

§ 3. Określa się minimalną powierzchnię użytkową mieszkań – 14320 m2, z czego 4750 m2 w budynku B i 9570 m2 w budynku C oraz maksymalną powierzchnię użytkową mieszkań – 15840 m2, z czego 5250 m2 w budynku B i 10590 m2 w budynku C.

§ 4. Określa się minimalną liczbę mieszkań – 405, z czego 120 w budynku B i 285 w budynku C oraz maksymalną liczbę mieszkań – 440, z czego 135 w budynku B i 305 w budynku C.

§ 5. Określa się zakres inwestycji przeznaczony na działalność handlową lub usługową, o ile służy i związany jest z inwestycją mieszkaniową – w części zachodniej parteru, 1. i 2. piętra budynku B o łącznej powierzchni nie większej niż 560 m2, stanowiącej nie więcej niż 12% powierzchni użytkowej mieszkań w tym budynku.

§ 6. Określa się zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) przebudowę i nadbudowę istniejącego budynku B – dawnej farbiarni i wykańczalni oraz wyburzenie łączników wiążących obiekt funkcjonalnie z budynkiem A – hali głównej tzw. przędzalni amerykańskiej (poza zakresem uchwały);

2) likwidację łącznika pomiędzy budynkiem B i C;

3) przebudowę, nadbudowę budynku C – dawnej przędzalni i skręcalni oraz jego rozbudowę od strony wschodniej o wielopoziomowy garaż zamknięty;

4) wyburzenie w całości budynku kuźni, zlokalizowanego w części wschodniej terenu objętego wnioskiem;

5) pozostawienie istniejącego układu komunikacyjnego przy założeniu jego przebudowy  i wymiany nawierzchni, a także budowę naziemnych miejsc postojowych w celu spełnienia standardów obsługi inwestycji zgodnie z przepisami lokalnymi;

6) utworzenie nowego przejścia komunikacji pieszej w istniejącym ogrodzeniu od strony al. Piłsudskiego;

7) utworzenie terenów zielonych, w tym ogródków lokatorskich, z planowaną wycinką istniejącego drzewostanu w niewielkim zakresie;

8) budowę nowych odcinków i przebudowę istniejących instalacji i sieci infrastruktury technicznej, w zakresie:

a) instalacji wody,

b) instalacji sanitarnej wraz z projektowanym przyłączem,

c) instalacji odprowadzenia wód opadowych do rzeki Jasień,

d) instalacji c.o.,

e) instalacji elektroenergetycznej wraz z projektowanym przyłączem sieci i przebudową stacji  transformatorowej,

f) instalacji teletechnicznej wraz z projektowanym przyłączem.

§ 7. Określa się  powiązanie inwestycji mieszkaniowej z istniejącym i planowanym uzbrojeniem terenu. Inwestycja wyposażona będzie w następujące media:

1) instalacja wody – do budynków mieszkalnych B i C, woda będzie dostarczona za pośrednictwem istniejącego przyłącza wody oraz projektowanych instalacji na terenie działek wchodzących w skład nieruchomości WI-MA; wnioskodawca uzyskał warunki techniczne rozbudowy instalacji wodociągowej i poboru wody, wydane przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o.o., znak: WTT.424.3238.2019/W/MP z dnia 08.10.2019 r.;

2) instalacja sanitarna – ścieki bytowe z budynków objętych wnioskiem odprowadzane będą za pośrednictwem istniejących i projektowanych przyłączy oraz instalacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie działek wchodzących w skład nieruchomości WI-MA do kanalizacji miejskiej; wnioskodawca uzyskał warunki techniczne rozbudowy instalacji wodociągowej i poboru wody, wydane przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o.o., znak: WTT.424.3238.2019/W/MP z dnia 08.10.2019 r.;

3) instalacja wody deszczowej – odprowadzenie wód opadowych z dachów budynków oraz z terenu objętego inwestycją mieszkaniową projektuje się poprzez przyłącze kanalizacji deszczowej oraz układ wewnętrznej instalacji zlokalizowanej na zewnątrz budynków (głównie na terenach układu komunikacyjnego) z odprowadzeniem do rzeki Jasień – punkt włączenia na działce nr 3/225; wnioskodawca uzyskał warunki techniczne rozbudowy instalacji, wydane przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o.o., znak: WTT.424.3238.2019/W/MP z dnia 08.10.2019 r. i pozwolenie wodno-prawne na wykonanie urządzeń wodnych oraz na wykonanie usługi wodnej, polegającej na odprowadzeniu wód opadowych lub roztopowych do wód rzeki Jasień, wydane przez Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarząd Zlewni w Sieradzu, znak: PO.ZUZ.5.421.609.2019.PŁ z dnia 21.10.2019 r.;

4) instalacja kanalizacji sanitarnej – ścieki bytowe będą odprowadzanie do systemu kanalizacji miejskiej; wnioskodawca uzyskał warunki techniczne wydane przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o.o. w Łodzi, znak: WTT.424.3238.2019/W/MP z dnia 08.10.2019 r.;

5) instalacja c.o. – ogrzewanie budynków mieszkalnych zostanie zapewnione w oparciu o przebudowę istniejącego przyłącza ciepłowniczego (aktualnie w budynku B) oraz sieci c.o. na terenie działek wchodzących w skład nieruchomości WI-MA; wnioskodawca uzyskał warunki techniczne przyłączenia, wydane przez VEOLIA ENERGIA ŁÓDŹ S.A. Zakład Sieci Cieplnej w Łodzi nr 214/19, 215/19, 216/19 z dnia 30.05.2019 r.;

6) instalacja elektroenergetyczna – budynki B i C będą zasilane z instalacji energetycznej, zlokalizowanej na terenie działek wchodzących w skład nieruchomości WI-MA oraz poprzez rozbudowę instalacji, budowę nowych przyłączy i budowę stacji transformatorowej; wnioskodawca uzyskał warunki techniczne przyłączenia, wydane przez PGE Dystrybucja S.A. w Łodzi:

a) do budynku B – znak: 19-D7/S/00486/49531 z dnia 12.12.2019 r.,

b) do budynku C – znak: 19-D7/S/00484/49532 z dnia 12.12.2019 r.,

c) do budynku C – znak: 19-D7/S/00483/50542 z dnia 12.12.2019 r.

–  planowana jest także instalacja oświetlenia zewnętrznego terenu;

7) instalacja teletechniczna – obiekty objęte wnioskiem zostaną wyposażone w instalację teletechniczną poprzez budowę nowego systemu; wnioskodawca uzyskał warunki techniczne wydane przez Orange Polska S.A. Domena Hurt Zarządzanie Zasobami Sieci i IT w Łodzi:

a) do budynku B – znak: TTISILU/ACH.213-28334/19 z dnia 14.06.2019 r.,

b) do budynku C – znak: TTISILU/ACH.213-28335/19 z dnia 14.06.2019 r.,

c) uzgodnienie kompleksowe dla wszystkich etapów inwestycji, pismo znak: TTISILU/ACH.215-20858/19 z dnia 06.05.2019 r.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) określa się zapotrzebowanie na wodę, energię oraz sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków, a także inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbędną liczbę miejsc postojowych, jak również sposób zagospodarowywania odpadów dla budynków B i C:

a) woda z wodociągu miejskiego – 55,0 m3 na dobę, 

b) ścieki do kanalizacji miejskiej – 54,0 m3 na dobę, 

c) ciepło z sieci miejskiej – 1765 kW (budynek B: 615 kW, budynek C: 1150 kW),

d) energia elektryczna z sieci miejskiej – 931 000 kWh/rok (budynek B: 198 000 kWh/rok, budynek C: 535 000 kWh/rok),

e) inne media – zgodnie z przedłożonymi warunkami technicznymi bądź zamiennymi,

f) wody opadowe będą odprowadzane do rzeki Jasień,

g) ścieki bytowe będą odprowadzanie do systemu kanalizacji miejskiej,

h) łączna liczba miejsc postojowych będzie sumą miejsc naziemnych i miejsc zlokalizowanych w garażu wielopoziomowym, w tym na lokal mieszkalny – minimalna: 608, maksymalna: 660, a na każde rozpoczęte 100 m2 pow. użytkowej części budynku stanowiącego inwestycję mieszkaniową, przeznaczoną na działalność handlową lub usługową – w budynku B powierzchnia lokali usługowych/biurowych – 15,

i) odpady bytowe będą wywożone zgodnie z Regulaminem utrzymania porządku i czystości i porządku na terenie Miasta Łodzi;

2) określa się planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystykę zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektów budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej:

a) sposób zagospodarowania terenu:

- bez zmian pozostaną obecne lokalizacje budynków, w których planowana jest funkcja mieszkaniowa,

- zostanie uzupełniony układ komunikacyjny, pieszy i kołowy zapewniający dojazd mieszkańcom i spełniający wymogi ppoż.,

- dodatkowy dostęp pieszy do terenu inwestycji powstanie od al. Piłsudskiego, poprzez otwarte przejście w istniejącym ogrodzeniu,

- zachowany zostanie istniejący spadek terenu natomiast poziom gruntu w części południowej zostanie dostosowany do potrzeb stref wejściowych budynku,

- tereny zielone tworzyć będzie zieleń niska i wysoka, w tym ogródki lokatorskie

–  planowany sposób zagospodarowania terenu określa załącznik Nr 2 do uchwały; powierzchnia terenu inwestycji wynosi 19 106,20 m2,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy – określa się wolnostojącą zabudowę adaptowaną:

- dla istniejącego budynku B (dawnej farbiarni i wykańczalni) – z przebudową i nadbudową oraz przeznaczeniem na funkcję mieszkalną wielorodzinną z częścią usługowo-biurową,

- dla istniejącego budynku C (dawnej przędzalni i skręcalni) – z przebudową, nadbudową i częściową rozbudową oraz przeznaczeniem na funkcję mieszkalną wielorodzinną z garażem wielopoziomowym

–  planowany sposób zagospodarowania terenu określa załącznik Nr 2 do uchwały;

3) określa się charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujące jej wpływ na środowisko (w myśl ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, Dz. U. z 2020 r. poz. 283 i 284):

a) inwestycja posiada następujące charakterystyczne parametry techniczne:

- powierzchnia zabudowy: do 7,1 tys. m2,

- powierzchnia utwardzona: do 8,3 tys. m2,

- powierzchnia biologicznie czynna: powyżej 3,7 tys. m2 – na terenie (dodatkowo: powyżej 0,7 tys. m2 – na powierzchni dachu garażu),

- wysokość zabudowy: budynek B – do 20 m, budynek C – do 23 m,

- liczba kondygnacji (łącznie z poddaszem): budynek B – do 5 nadziemnych i 1 podziemna,  budynek C – do 7 nadziemnych i 2 podziemne,

- kształt dachu i kąt nachylenia połaci dachowych: budynek B – płaski – do 12º, budynek C – płaski – do 12º,

- kubatura: budynek B – do 42,5 tys. m3, budynek C – do 107 tys. m3,

- powierzchnia usługowa w budynku B: 560 m2,

b) projektowana inwestycja mieszkaniowa sklasyfikowana została, jako inwestycja mogąca potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko,

c) wnioskodawca uzyskał decyzję o uwarunkowaniach środowiskowych nr 63/U/2019, wydaną przez Prezydenta Miasta Łodzi, znak: DEK-OŚR-I.6220.3.2019, z dnia 02.12.2019 r.

§ 9. Inwestycja mieszkaniowa ma być zlokalizowana na następujących nieruchomościach, wskazanych według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej:

1) inwestycja mieszkaniowa – obiekty kubaturowe w obrębie W-27:

a) działka nr 1/50 – KW LD1M/00090647/8,

b) działka nr 1/51 – KW LD1M/00090647/8,

c) działka nr 1/52 – KW LD1M/00090647/8,

d) działka nr 1/53 – KW LD1M/00090647/8,

e) działka nr 1/54 – KW LD1M/00090647/8;

2) inwestycja mieszkaniowa – infrastruktura w obrębie W-27:

a) działka nr 1/47 – KW LD1M/00132450/7,

b) działka nr 1/49 – KW LD1M/00132450/7,

c) działka nr 1/50 – KW LD1M/00090647/8,

d) działka nr 1/51 – KW LD1M/00090647/8,

e) działka nr 1/52 – KW LD1M/00090647/8,

f) działka nr 1/53 – KW LD1M/00090647/8,

g) działka nr 1/54 – KW LD1M/00090647/8,

h) działka nr 3/225 – KW LD1M/00262197/5.

§ 10. Na nieruchomości – działka nr 3/225 w obrębie W-27, KW LD1M/00262197/5  – decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji mieszkaniowej ma wywołać skutek, o którym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.

§ 11. Na niżej wymienionych nieruchomościach, o których mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących:

1) inwestycja przewiduje zrzut wód opadowych do kanału rzeki Jasień, z punktem włączenia na działce nr 3/225 KW LD1M/00262197/5 w obrębie W-27;

2) inwestycja przewiduje budowę sieci elektroenergetycznej wraz z przebudową stacji transformatorowej na działkach:

a) nr 1/51 – KW LD1M/00090647/8,

b) nr 97/134,

c) nr 97/120 – KW LD1M/00090647/8.

§ 12. Określa się warunki wynikające z potrzeb ochrony środowiska i ochrony zabytków:

1) projektowane inwestycja mieszkaniowa sklasyfikowana została, jako inwestycja mogąca potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko; wnioskodawca uzyskał decyzję o uwarunkowaniach środowiskowych nr 63/U/2019, wydaną przez Prezydenta Miasta Łodzi, znak: DEK-OŚR-I.6220.3.2019, z dnia 02.12.2019 r.;

2) na terenie objętym granicami wniosku znajdują się obiekty budowlane objęte ochroną konserwatorską; wnioskodawca uzyskał warunki wynikające z potrzeb ochrony zabytków określające wytyczne konserwatorskie Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Łodzi, podane pismem nr WUOZ-ZN.5183.591.2019.MK z dnia 30 maja 2019 r. oraz opinię Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Łodzi w sprawie wyburzenia budynku kuźni podaną pismem WOUZ-ZRR.5181.67.2019.PU z dnia 4 września 2019 r.

§ 13. Niniejsza uchwała nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Łodzi.

§ 15. Uchwała podlega publikacji w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.

§ 16. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

	
	Przewodniczący
Rady Miejskiej w Łodzi


Marcin GOŁASZEWSKI


Projektodawcą jest

Prezydent Miasta Łodzi



Załącznik do uchwały Nr
Rady Miejskiej w Łodzi


Granice terenu objętego wnioskiem
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr
Rady Miejskiej w Łodzi


Zagospodarowanie terenu
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uzasadnienie

Pełnomocnik inwestora CAVATINA SPV9. sp. z o. o., z siedzibą pod adresem ul. Wielicka 28B, 30 – 552 Kraków, pismem w dniu 7.01.2020 r. wystąpił za pośrednictwem Prezydenta Miasta Łodzi - Biura Architekta Miasta w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzędu Miasta Łodzi do Rady Miejskiej w Łodzi z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na nieruchomości położonej w Łodzi przy al. Piłsudskiego 135, na działkach ew. nr 1/47, 1/51, 1/52, 1/53, 1/54, 3/225 oraz cz. dz. nr 1/49 i cz. dz. nr 1/50, obręb W-27. Planowana inwestycja mieszkaniowa polega na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie wraz ze zmianą sposobu użytkowania z funkcji usługowo – magazynowej na mieszkalną i parking wielopoziomowy budynku przędzalni – skręcalni oraz  przebudowie z nadbudową i zmianą sposobu użytkowania z funkcji usługowo – magazynowej na mieszkalno – usługowo – biurową budynku farbiarni – wykańczalni Widzewskiej Manufaktury, wraz z zagospodarowaniem terenu, niezbędną infrastrukturą, przebudową układu komunikacyjnego i budową miejsc postojowych oraz rozbiórką budynku kuźni.

W dniu 9.01.2020 r. wniosek został udostępniony na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej wraz z informacją o formie, miejscu i terminie składania uwag. Ponadto, w dniu 13.01.2020 r. w Dzienniku Łódzkim pojawiła się informacja o wpływie przedmiotowego wniosku wraz z informacją o formie, miejscu i terminie składania uwag.

W wyniku powiadomienia organów opiniujących i uzgadniających przedmiotowy wniosek wpłynęły następujące odpowiedzi: 

· uzgodnienie Łódzkiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w formie postanowienia, w uzasadnieniu konkludujące, że „projektowane rozwiązanie przyczyni się do przywrócenia budynkom należytego stanu technicznego oraz ożywienia tego miejsca”;

· uchwała Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w sprawie opinii do przedmiotowego wniosku – opinia pozytywna bez uwag;

· opinia Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej w Poznaniu – opinia niezawierająca stanowiska w sprawie ale instrukcję wymogów prawnych, w tym uzyskania pozwolenia wodno-prawnego  w związku z Art. 16 pkt 65 f) dla cyt.: "wylotów urządzeń kanalizacyjnych służących do wprowadzenia ścieków do wód, do ziemi lub do urządzeń wodnych oraz wylotów służących do wprowadzenia wody do wód, do ziemi lub do urządzeń wodnych”, które wnioskodawca w postaci decyzji PGWP Zarząd Zlewni w Sieradzu z dnia 12.11.2019 r. (stała się ostateczna w dniu 15.11.2019r.) na okres 30 lat zawarł we wniosku i było udostępnione opiniującemu na wskazanej stronie BIP UMŁ;

· opinia Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarząd Zlewni w Sieradzu o braku uwag;

· opinia Łódzkiego Ośrodka Geodezji o braku zastrzeżeń w zakresie ochrony gruntów rolnych oraz koordynacji usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu;

· pismo Komendy Wojewódzkiej Państwowej Straży Pożarnej w Łodzi informująca, aby przy przedmiotowej inwestycji wziąć pod uwagę: 

· wymagania przepisów Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz. U. z 2009 r. nr 124, poz. 1030) w zakresie dot. zapewnienia wody do celów przeciwpożarowych i dojazdu dla pojazdów jednostek ochrony przeciwpożarowej; 
· art. 73 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799, 1356 i 1479) dotyczącymi lokalizacji inwestycji od obiektów stwarzających ryzyko wystąpienia poważnej awarii przemysłowej
· pismo Komendy Miejskiej Państwowej Straży Pożarnej w Łodzi sporządzone na wniosek Komendy Wojewódzkiej Państwowej Straży Pożarnej w Łodzi, które nie zajmuje jednoznacznego stanowiska – cyt.: „(…) przedłożona koncepcja urbanistyczno-architektoniczna (…) nie rozstrzyga jednoznacznie poniższych zagadnień związanych z usytuowaniem obiektu i zapewnieniem wody do zewnętrznego gaszenia pożaru:
1. Brak jest jednoznacznego określenia czy będzie zapewniona wymagana ilość wody do zewnętrznego gaszenia pożaru, zgodnie z rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz.U. nr 124, poz. 1030 ) – załączone warunki techniczne ZWiK z dnia 8.10.2019 R. znak WTT.424.3238.2019/W/MP odnoszą się tylko do zaopatrzenia wody na cele bytowe i wewnętrznej ochrony ppoż, 

2. Brak jest określenia wymiernych odległości przedmiotowych budynków od obiektów sąsiednich w kontekście wymagań rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. 2019, poz. 1065 z późn. zm.); w związku z powyższym projektując obiekt należy zapewnić wymagane odległości pomiędzy budynkami z uwzględnieniem zarówno klasyfikacji pożarowej budynków sąsiednich, jak również ewentualnych zwiększeń odległości np. z uwagi na stopień rozprzestrzeniania ognia przez ich ściany i dachy”;

· pozytywna opinia Łódzkiego Państwowego Wojewódzkiego Inspektora Sanitarnego pod względem wymagań higieniczno – zdrowotnych;
· opinia Wojewódzkiego Sztabu Wojskowego w Łodzi o braku uwag i wniosków;

· pismo Komendy Wojewódzkiej Policji w Łodzi o braku zastrzeżeń do wniosku.

Ww. pisma zostały wysłane do Wnioskodawcy, a ten nie dokonał modyfikacji wniosku.

W ustawowym terminie nie wpłynęły uzgodnienia i opinie, właściwe według specustawy dla terenu inwestycji:

-
uzgodnienie Zarządu Dróg i Transportu, co do którego zgodnie z Art. 7 ust 15 nieprzedstawienie stanowiska w terminie 21 od dnia otrzymania powiadomienia uznaje się za uzgodnienie wniosku 

oraz

-
opinia Nadwiślańskiego Oddziału Straży Granicznej,

-
opinia Agencja Bezpieczeństwa Wewnętrznego / Dyrektor Delegatura w Katowicach,

-
opinia Zarządu Województwa Łódzkiego za pośrednictwem Biura Planowania Przestrzennego Województwa Łódzkiego w Łodzi, 

co do których zgodnie z Art. 7 ust 13 nieprzekazanie opinii w terminie 21 od dnia otrzymania powiadomienia uznaje się za brak zastrzeżeń. 

Do projektu uchwały, zgodnie z Art. 7 ust. 17 specustawy, dołączone zostały uzyskane opinie i uzgodnienia. Z ich treści wynika, że podmioty opiniujące lub uzgadniające nie wniosły sprzeciwu wobec planowanej inwestycji. 

W trakcie trwania procedur nie wpłynęły żadne uwagi do wniosku.

Na obszarze obejmującym teren wniosku obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie alei marszałka Józefa Piłsudskiego i ulic: Sobolowej do terenów kolejowych, Stanisława Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej - uchwała Nr XXIII/566/16 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 21 stycznia 2016 r., w którym teren objęty wnioskiem przeznaczony jest na zabudowę usługową (U). Wobec powyższego do projektu uchwały, zgodnie z Art. 7 ust. 17 specustawy, dołączone zostało opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziaływania na środowisko sporządzone do ww. planu miejscowego. W zakresie przeznaczenia terenu wniosek jest rozbieżny z ustaleniami ww. planu miejscowego.

Wnioskodawca złożył oświadczenie opisane w Art. 7 ust. 8 pkt 2) ww. specustawy , że nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o których mowa w art. 4 pkt 1-12 specustawy i które mają ustawowe pierwszeństwo przed inwestycjami mieszkaniowymi.

Wnioskodawca we wniosku wykazał spełnienie wymogu Art. 5 ust. 3 specustawy w zakresie braku sprzeczności inwestycji ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyłączeniem terenów o których mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz braku sprzeczności inwestycji z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego następująco: 

Teren inwestycji nie jest objęty uchwałą o utworzeniu parku kulturowego. Zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2020 r. poz. 219) – warunek niesprzeczności ze Studium nie dotyczy terenów, które w przeszłości były wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub usług pocztowych a obecnie te funkcje nie są na tych terenach realizowane. Inwestycję projektuje się w obiektach będących częścią Zakładów Przemysłu Bawełnianego WI-MA, na terenie produkcyjnym, na którym ta funkcja nie jest realizowana.

Wniosek inwestora odpowiada standardom, o których mowa w rozdziale 3 specustawy, tzn jest zgodny z: 

- uchwałą Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 10 października 2018 r. w sprawie lokalnych standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi;
- uchwałą Nr III/59/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 27 grudnia 2018 r. zmieniającą uchwałę w sprawie lokalnych standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi,

spełniając warunki ww. aktów prawnych w następujący sposób:
art. 17.1 
1) Inwestycja ma bezpośrednio dostęp do drogi publicznej – Al. Marszałka Józefa Piłsudskiego (droga wojewódzka nr 713) poprzez istniejące zjazdy: 
- zjazd z Al. Piłsudskiego na dz. nr 1/49 
- zjazd z Al. Piłsudskiego na dz. nr 1/50 
Powyższe zjazdy zapewniają dojazd do posesji kompleksu WIMA, ich przebudowa objęta jest odrębnym postępowaniem administracyjnym. 
- zjazd do drogi bocznej – dz. nr 4/70 – objęty niniejszym wnioskiem 
2) Dostęp do sieci wodociągowej i kanalizacyjnej zostanie zapewniony dla niniejszej inwestycji na podstawie warunków technicznych, wydanych przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o.o, znak: WTT.424.3238.2019/W/MP z dnia 08.10.2019 r. 
3) Dostęp do sieci elektroenergetycznej zostanie zapewniony na podstawie warunków technicznych, wydanych przez PGE Dystrybucja S.A. w Łodzi 
- do budynku B – znak: 19-D7/S/00486/49531 z dnia 12.12.2019 
- do budynku C – znak: 19-D7/S/00484/49532 z dnia 12.12.2019 
- do budynku C – znak: 19-D7/S/00483/50542 z dnia 12.12.2019;
art. 17.2 
Odległość inwestycji mieszkaniowej od:
1) przystanku komunikacji zbiorowej: 
autobusowe: 
- Piłsudskiego – Konstytucyjna (WiMa 0744) w kierunku wschodnim od projektowanego przejścia w istniejącym ogrodzeniu: ok. 72 m 
- Piłsudskiego – Konstytucyjna (WiMa 0754) w kierunku zachodnim od projektowanego przejścia w istniejącym ogrodzeniu: ok. 130 m 
tramwajowe: 
- Piłsudskiego – Konstytucyjna (WiMa 0743) w kierunku wschodnim od projektowanego przejścia w istniejącym ogrodzeniu: ok. 53 m 
- Piłsudskiego – Konstytucyjna (WiMa 0753) w kierunku zachodnim od projektowanego przejścia w istniejącym ogrodzeniu: ok. 60 m 
2) najbliższej szkoły podstawowej nr 37 przy ul. Szpitalnej 9/11 od projektowanego przejścia w istniejącym ogrodzeniu: ok 475 m 
art. 17.3 – spełnienie zapisów Standardów urbanistycznych Miasta Łodzi:
Spełnienie wymogu określonego w ustawie art.17ust.2, pkt 2) potwierdził Prezydent Miasta Łodzi, zaświadczeniem znak: DES-Ed-II.4424.402.2019 z dnia 20.09.2019 roku. 
art. 17.4 
Najbliższy teren rekreacji i wypoczynku znajduje się bezpośrednio na terenie zabudowy WIMA – (dz. nr 1/43) - założenie zieleni nazywane potocznie „park WIMA” o pow. ok 71 ar. W odległości ok. 550 m od planowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje się Park Widzewski o pow. ok. 7,8 ha;
art. 17.6 – spełnienie zapisów Standardów urbanistycznych Miasta Łodzi – wysokość zabudowy:
- budynek B – 5 kondygnacji nadziemnych 1 kondygnacja podziemna 
- budynek C – 7 kondygnacji nadziemnych 2 kondygnacje podziemne.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwały Rada Miejska w Łodzi brała pod uwagę stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i możliwości rozwoju gminy wynikające z ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 

Biorąc pod uwagę otrzymane opinie oraz uzgodnienie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Łodzi, a także brak przedstawienia w ustawowym terminie odpowiedzi niektórych organów i instytucji opiniujących i uzgadniających wniosek, rozumiane odpowiednio jako brak zastrzeżeń do wniosku lub jego uzgodnienie oraz brak uwag do wniosku publikowanego na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miasta Łodzi z podaniem informacji w prasie i na tablicy ogłoszeń - uznaje się za zasadne podjęcie uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zgodnie parametrami i warunkami określonymi wnioskiem.
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