Druk Nr AO06 /2020
Projekt z dnia 4 ,mga RO .

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz z bonifikata, w drodze bezprzetargowej,
nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ul. Pojezierskiej 45/51.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 13 ust. 1. art. 37 ust. 2 pkt 3, art 67 ust. 3 i art. 68
ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72020 r. poz. 65, 284 i 471), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz, w drodze bezprzetargowej, nieruchomosci
stanowigcej wlasnos¢ Miasta Lodzi, polozonej w Lodzi przy ul. Pojezierskiej 45/51,
oznaczonej w ewidenc?ii gruntow i budynkow jako dziatka nr 52/2 w obrgbie B-27
0 powierzchni 17908 m”, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta nr LD1M/00118524/3.
na rzecz Stowarzyszenia ,,Hospicjum Lodzkie” — organizacii pozytku publicznego, wpisanego
do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescia
pod numerem 0000137523, na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego.

§ 2. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 99% od ceny sprzedazy
nieruchomoscei ustalonej w wysokosci nie nizszej niz jej wartosc, pod warunkiem sprzedazy
nieruchomosci na cel okreslony w § 1.

§ 3. Wykonanic uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.

§ 4. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Uzasadnienie

Miasto L6dz jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ul. Pojezierskiej
45/51. oznaczonej w obrebie B-27 jako dziatka nr 52/2 o powierzchni 17.908 m’, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr LD1M/00118524/3.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zabudowana ;est budynkiem dawnego XLI Liceum
Ogolnoksztalcacego o pow. zabudowy 3637 m®. Teren nieruchomosci porosnigty jest
drzewami: klonami zwyczajnymi, kionami jaworami, klonami srebrzystymi, jesionami
wyniostymi, bukami pospolitymi, brzozami brodawkowatymi, lipami drobnolistnymi,
sosnami zoltymi oraz glogami posrednimi. Cze$é nieruchomosci stanowi teren utwardzony
przeznaczony pod miejsca parkingowe.

Dla nieruchomosci brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i 471), w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw
zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta FLodzi,
przyj¢te uchwalag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obejmuje
powyzsza nieruchomos$¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem M1 - tereny wielkich
zespoléw mieszkaniowych.

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Lodzi, Zarzad Inwestycji Miejskich, Wydzial
Ksztaltowania Srodowiska w Departamencie Ekologii i Klimatu, Wydzial Zdrowia i Spraw
Spolecznych w  Departamencie Polityki Spolecznej oraz Zarzad Drég i Transportu
pozytywnie zaopiniowaly sprzedaz wskazanej nieruchomosci.

Nieruchomos¢ od 2013 roku uzytkowana Jest przez Stowarzyszenie ,,Hospicjum
Lodzkie™ w ramach umowy uZyczenia, z przeznaczeniem na utworzenie w budynku
hospicjum stacjonarnego dla dorostych. Stowarzyszenie wystgpilo do Miasta Fodzi
z wnioskiem o nabycie przedmiotowej nieruchomosci wraz z udzieleniem bonifikaty od ceny
nabycia w wysokosci 99%.

Stowarzyszenie .,Hospicjum Lodzkie” jest dzialajaca od 1992 r. organizacja pozytku
publicznego i jest zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia pod numerem 0000137523. Celem Stowarzyszenia zgodnie
ze Statutem jest realizacja zadan publicznych, m.in.:

l. pomoc spoleczna, w tym rodzinom i osobom w trudnej sytuacji Zyciowej oraz

wyrownywanie szans tych rodzin i osob,

dzialalnos$¢ charytatywna,

ochrona i promocja zdrowia,

dzialanie na rzecz niepetnosprawnych,

nauka, edukacja, o$wiata i wychowanie,

promocja i organizacja wolontariatu,

dzialalnos¢ wspomagajaca technicznie, szkoleniowo, informacyjnie i finansowo

organizacje pozarzagdowe, w szczeg6lnosci:

* propagowanie idei opieki paliatywnej wsréd spoteczenstwa,

® organizowanie i wspolorganizowanie medycznej i duchowej opieki nad osobami
niepetnosprawnymi i ludzmi ciezko chorymi i znajdujgcymi sie w terminalnej fazie
choroby,
udzielanie pomocy rodzinom oséb cigzko chorych,
sprawowanie patronatu nad dzialalnoscig instytucji o profilu paliatywnym,
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* budowa hospicjum stacjonarnego.

Glowng dzialalnoscia Stowarzyszenia  jest zapewnienie calodobowe;j,
wielodyscyplinarnej opieki osobom dorostym chorujacym przewlekle. niepoddajacym sie¢
leczeniu choroby oraz wsparcie ich rodzin w trakcie trwania choroby.

Zdecydowana wigkszos¢ dzialan Stowarzyszenia jest realizowana w ramach
dziatalnosci pozytku publicznego, tj:

I. nieodplatna dziatalnos¢ pozytku publicznego:

e wsparcie medyczne: opieka lekarska, piel¢gniarska, fizjoterapeutyczna, pomoc
dietetykow,

* wykonywanie niezbednych badan laboratoryjnych,

* wsparcie emocjonalne i duchowe — psycholog, duchowny,
nieodplatne wypozyczanie sprzetu medycznego i rehabilitacyjnego dla pacjentow
stacjonarnych,

* Wwsparcie pacjentow i rodzin w codziennych czynnosciach, sprawach w urzedach
I instytucjach (spéldzielniach mieszkaniowych, MOPS, szpital, pomoc spoleczna)\

® wsparcie materialne w postaci paczek zywnosciowych, srodkéw czystosci,

* prowadzenie Niepublicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej, obecnie realizowany
kontrakt na lata 2017 — 2021,
propagowanie idei opieki paliatywnej i hospicyjnej w mediach,

e realizacja projektéw z finansowaniem zewnetrznym, w 2019 pozyskane zostaly $rodki
unijne na zadanie ,Indywidualna pomoc medyczna dla Pacjentéow Hospicjum
Domowego™;

odpfatna dziatalnos¢ pozytku publicznego:

e szkolenia, konferencje,

* wynajem powierzchni reklamowych.
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Stowarzyszenie prowadzi tez pozostalg dzialalnoéé statutowa stuzgca jednak glownej
dzialalnosci:
* zwigzang z pozyskiwaniem 1% z podatku, darowizn,
* zwigzang z budowg hospicjum.

W 2019 r. w ramach nieodplatnej dziatalnosci pozytku publicznego Stowarzyszenie
objelo pomoca 359 chorych i rodziny chorych, udzielito 225 porad i wizyt domowych.
wypozyczyto sprzet medyczny 216 chorym.

Stowarzyszenie prowadzi dzialalno$ci na nieruchomodci przy ul. Pojezierskiej 45/51
realizujgc prace remontowo budowlane, a w czgsci budynku funkcjonuje wypozyczania
sprzetu medycznego. Siedziba Stowarzyszenia miesci si¢ w lokalu przy ul. Jaracza 55 gdzie
dziata biuro Hospicjum Domowego oraz Poradnia Medycyny Paliatywne;.

Stowarzyszenie dysponujac umowa uzyczenia nieruchomodci przy ul. Pojezierskiej
45/51 pozyskato finansowanie inwestycji z nast¢pujacych srodkow:

e Budzetu Obywatelskiego 2016/2017 w wysokosci 2.468.946 zI - instalacje
wewnetrzne i $cianki dziatowe;

* Budzetu Obywatelskiego 2018/2019 w wysokosci 1.300.000 zI — zagospodarowanie
terenu;

e Unii Europejskiej w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Lodzkiego na lata 2014 — 2020 na Projekt , Przebudowa i rozbudowa wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania oraz wyposazeniem istniejacego budynku na potrzeby
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Hospicjum dla dorostych w Lodzi przy ul. Pojezierskiej 45/517; calkowita wartosé
projektu to 14276 031,03 zt, za$ otrzymane dofinansowanie w ramach Osi
priorytetowej VII Infrastruktura dla ustug spotecznych wynosi 10.833.936.46 zt:
planowany termin zakonczenia inwestycji to druga potowa 2020 roku.

Szacuje sig, ze udzial Stowarzyszenia w finansowaniu ostatniego Projektu z uwagi na
wzrost cen wyniesie 3.754.448,39 zI. Ponadto przewidywany koszt pozostalych prac
modernizacyjnych nie obj¢tych ww. Projektami wyniesie ok. 7.500.000 zt.

Stowarzyszenie zatrudnia 7 0s6b w ramach 5,5 etatow oraz 31 0séb na umowy zlecenia.
Stowarzyszenie finansuje dzialalnos¢ z nastepujacych zrodet:

przychodow z NFZ,

przychodéw ze szkolen, konferencji i wynajmu powierzchni reklamowych,

z darowizn i 1% podatku,

sktadek cztonkowskich,

odsetek od lokat,

dofinansowania z PFRON,

dotacji Projektow unijnych.

Stowarzyszenie w ostatnich 5 latach konczylo rok obrotowy zyskiem rzedu
341 tys. zt — 782 tys. zt. Srodki zgromadzone na kontach wynoszg 565 tys. zl i w znacznej
czesci pochodzg z instytucji finansujacych dziatalno$é Hospicjum (NFZ, PFRON. Unia
Europejska, wadium).

Przekazanie przez Miasto nieruchomosci na rzecz osoby prawnej w trybie
bezprzetargowym z bonifikata jest mozliwe o ile osoba ta prowadzi dzialalno$¢ charytatywna,
opickunicza,  kulturalng, lecznicza, o$wiatowg, naukowsa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza, sportowg lub turystyczng, na cele niezwiazane z dziatalnoscig zarobkowa,
a takze jesli jest organizacja celu publicznego a nieruchomos$¢ zostanie wykorzystana na cel
prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego.

Prezydent Miasta Lodzi proponuje przekazanie nieruchomosci przy ul. Pojezierskiej
44/51 na rzecz Stowarzyszenia ,,Hospicjum Lodzkie™ jako organizacji pozytku publicznego
na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego, z zastosowaniem 99% bonifikaty od
ceny nabycia.

Jak wskazano powyzej Stowarzyszenie spetnia wymogi formalne.

Wartos¢ nieruchomosci okreslona na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego
przez rzeczoznawcg majatkowego wynosi 19 974 000 zh. Po udzieleniu bonifikaty, cena
nieruchomosci wyniesie 200 000 zi.

Przeprowadzona analiza pomocy publicznej wykazala, iz sprzedaz nieruchomosci
z bonifikatg nie bedzie stanowi¢ pomocy publicznej, w rozumieniu art. 107 ust. 1 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, poniewaz nie wplywa ona na wymiang handlowg
migdzy panstwami czlonkowskimi Unii Europejskiej, bowiem dzialalnosé hospicjum ma
wymiar lokalny - skierowana jest do obywateli polski, w szczegélnosci mieszkancéw Eodzi
i wojewodztwa lodzkiego. Ponadto przekazanie nieruchomosci nie wplynie na decyzje
inwestycyjne podmiotéw dysponujacych kapitatem z innych panstw czlonkowskich.

Wskaza¢ nalezy, iz w przypadku zbycia lub wykorzystania nieruchomosci przez
Stowarzyszenie przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia na inne cele niz prowadzenie
dzialalnosci pozytku publicznego, udzielona bonifikata po jej waloryzacji podlega zwrotowi
stosownie do art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wystgpiono do wlasciwej Rady Osiedla o zaopiniowanie przedmiotowego projektu
uchwaly Rady Miejskiej.




Majgc na uwadze powyzsze przedkladam do akceptacji projekt uchwaly Rady Miejskiej
w Lodzi w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz z bonifikata, w drodze bezprzetargowe;j
nieruchomosci potozonej w £.odzi przy ul. Pojezierskiej 45/51.
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Nieruchomosé przeznaczona do zbycia w drodze bezprzetargowej
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Urzad Miasta Lodzi

Departament Architektury i Rozwoju
Wydziat Urbanistyki i Architektury
Ul. Piotrkowska 104

90-926 todz

t6dz, 6 lutego 2020
Wasz znak: DM-ZNN-V.6840.128.2019

Urzad Miasta Lodzi
Departament Gospodarowania
Majatkiem

Wydziat Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci

Odpowiadajgc na Panstwa pismo, znak jw., z dnia 27.01.2020 Wydziat Urbanistyki
i Architektury, w Departamencie Architektury i Rozwoju UMt informuje, iz dla nieruchomosci
potozonej w todzi, przy ul. Pojezierskiej 45/51, obreb B-27 oznaczonej jako dziatka 52/2
zostata wydana decyzja ustalajgca warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej
na przebudowie, rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku liceum dla potrzeb
hospicjum, znak DAR-UA-VIII.1315.2013 z dn. 29.08.2013, przeniesiona decyzjg DAR-UA-
VII1.1788.2013 z dn. 29.11.2013 (kopia w zatgczeniu).

Nie zostaty natomiast wydane decyzje ustalajgce lokalizacje inwestycji celu
publicznego, ani nie toczy sie postgpowanie administracyjne w sprawie o wydanie takich
decyzji.

Ponadto wyjasniam, iz teren przedmiotowej dziatki nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Dyrektor
Wydziatu Urbanistyki i Architektury

Matgorzata Kasprowicz

Sprawe prowadzi: Dorota Konatowicz tel.: (42) 638-44-30




