Druk Nr "59 /1020

Projekt z dnia 15" cemica. 2020y,

UCHWALA NR. ....covcvvvvrvinenne
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZ1
ZdANiA coeeeeeerreenninenns vone r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w dolinie rzeki Sokoléwki, obejmujacej czesé
zachodnig osiedla Radogoszcz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. | ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293,471 i 782), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej wdolinie rzeki Sokoléwki, obejmujacej czesé
zachodnia osiedla Radogoszcz, zwanego dalej ,zmiang planu”, wraz z rozstrzygnieciem
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacym zatacznik do uchwaty.

2. Zmiana planu dotyczy czgsci tekstowej uchwaly Nr VIII/146/15 Rady Miejskiej
wlodzi zdnia 18marca 2015r. wsprawie uchwalenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej w dolinie rzeki
Sokotowki, obejmujacej czgs¢ zachodnig osiedla Radogoszez (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
poz. 19551 1958 oraz z 2016 r. poz. 3123).

§ 2. Stwierdza si¢, ze zmiana planu nic narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonego uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018r. zmieniong uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. W uchwale Nr VIII/146/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 marca 2015 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w dolinie rzeki Sokoléwki, obejmujacej cze$é zachodnia
osiedla Radogoszcz wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)w § 9 wust. 1:
a) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

»0) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencialnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z tym, ze dla terenéw innych niz oznaczone na
rysunku planu symbolami 35P i43P, dopuszcza si¢ wylacznie przedsigwziecia, dla
ktorych  przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
negatywnego wplywu ioddziatywania na érodowisko, przedsiewzigcia dla ktérych

odstgpiono od sporzadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, z zastrzezeniem
pkt 718;”,
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b) pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»8) zakaz skladowania odpadéw imagazynowania zlomu na wszystkich terenach,
za wyjatkiem terenéw zabudowy przemystowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 35P i 43P, na ktérych dopuszcza si¢ zbieranie odpadéw i magazynowanie
ztomu;”;

2) w § 26 w ust. 3 pkt 1 i 2 otrzymujg brzmienie:
,»1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mnigjsza niz 5% powierzchni
dziatki;”;
3) w § 30 wust. 2 pkt 1 - 3 otrzymujg brzmienie:
,»1) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 60% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni
dziatki;
3) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 15 m;”.
2. Pozostale ustalenia oraz zalaczniki do uchwaly Nr VIII/146/15 Rady Miejskie;j
wkhodzi zdnia 18 marca 2015r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta L.odzi potozonej w dolinie rzeki
Sokotowki, obejmujacej czgs¢ zachodnig osiedla Radogoszez nie ulegajg zmianie.

§ 4. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu opfaty, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw objetych zmiang planu, tj. oznaczonych symbolami: 35P, 43P
i 34UC - 30 %.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik

do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w t.odzi
z dnia r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cz¢sci obszaru miasta Yodzi polozonej w dolinie rzeki Sokoléwki, obejmujacej czesé

zachodnig osiedla Radogoszcz.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci obszaru
miasta Lodzi potozonej w dolinie rzeki Sokotowki, obejmujacej czes¢ zachodnig osiedla
Radogoszcz zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 lutego 2020 r. do
3 marca 2020 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 17 marca 2020 r.

W wyznaczonym w ogloszeniu terminie wnoszenia uwag dotyczgcych projektu zmiany planu
miejscowego do dnia 17 marca 2020r. wplyneta 1uwaga. Prezydent Miasta t.odzi
zarzadzeniem Nr 4287/VIII/20 z dnia 5 czerwca 2020 r. rozpatrzyt uwage. Uwaga nie zostata
uwzgledniona.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanowita przyja¢ nastgpujacy sposéb jej rozpatrzenia.

Uwaga Nr 1
- wplyne¢ta dnia 17 marca 2020 r.,

- dotyczyta dziatki nr 28/1, obreb B-31 potozonej w Lodzi przy ul. Ornej 27,

-zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem zmiany planu ww. dziatka
znajduje si¢ poza terenami oznaczonymi symbolami: 34UC, 35P i 43P, objetymi zmianami.

Pan_— wnosit o wstrzymanie zmian bgdz ich catkowite odrzucenie.

Zainteresowany ztozyl uwage nastgpujacej tresci — cytuje:

»W zwigzku ztym, iz tuz przy obszarach, na ktoérych planowane sg zmiany w planie
zagospodarowania - dotyczy to migdzy innymi mojej nieruchomosci jak i okolicznych
sgsiadow, wnosz¢ o wstrzymanie tych zmian. Do obszaréw 35P jak i43P zmojej
nieruchomosci jest ok 100 metréw. Analizujac ,,Prognoze oddziatywania na srodowisko”
przygotowang przez MPU 1.0dZ mozemy wyczytac iz:

,, Obszar znajduje si¢ jednak na granicy obszaru przekroczen Sredniej 24-godzinnej wartosci
poziomu dopuszczalnego stezenia pytu PM10. Wigkszos¢ zanieczyszczen pochodzi ze Zrodet
usytuowanych poza obszarem, w tym z ulic przebiegajgcych wzdiuz jego gramic. Zrédlami
emisji, znajdujgcymi si¢ w gramicach obszaru, jest zardowno transport samochodowy -
docelowe wjazdy samochodow cigzarowych iosobowych do firm zlokalizowanych
na obszarze, jak ibezposrednio dzialalnosé tych firm. Pojazdy emitujq zanieczyszczenia
i hatlas. Funkcjonowanie firm produkcyjnych i handlowych réwniez jest Zrédlem hatasu
zaliczanego do hatasu przemystowego, oraz - w zaleznosci od rodzaju dziatalnosci - Zrodiem
zanieczyszczen. W zapisach  projektu zmiany planu  nie zmieniono tych ustalen
obowiqzujqcego planu w zakresie ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi na terenach
zabudowy przemystowej (35P i43P) dopuszczane jest odstgpstwo od zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku jego
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ochronie, udziale spotfeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Dla wszystkich terenow objetych obowigzujgcym planem, w tym jego zmiang,
nie ma zadnych ograniczen co do realizacji obiektow infrastruktury technicznej i drog.”

., Zgodnie z projektem zmiany planu na terenach zabudowy przemystowej (35P i43P)
dopuszczane  bedg przedsigwzigcia moggce  potencjalnie  znaczgco  oddzialywaé
na srodowisko”

,,Na czesci obszaru objetego zmiang planu - terenach zabudowy przemystowej (35P i 43P) -
nie zezwala. Utrzymany powstaje zakaz skladowania odpadow w odniesieniu do wszystkich
terenéw”

. Z przytoczonych ustalen okresSlajgcych zakres dopuszczalnych dziatan wynika, iz na czesci
obszaru objetego zmiang planu bedg mogly byé realizowane przedsigwzigcia nalezgce
do kategorii  moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na  Srodowisko  (zgodnie
z przeznaczeniem terenow takie jak instalacje, urzqdzenia czy zaktady przemystowe)
oraz przedsigwzigcia mogqce potencjalnie znaczqco oddzialywaé na Srodowisko, w tym
polegajgce na zbieraniu odpadow i magazynowaniu ztomu.”’

W Prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzqdzonej do obowiqzujgcego planu,
dla potrzeb oceny skutkow wplywu ustalen tego planu na srodowisko przyrodnicze dokonano
podziatu terenéw na grupy. Omawiany obszar znalazia si¢ w grupie terendw, ktorych
oddziatywanie na srodowisko i krajobraz zostalo ocenione ,,pod wzgledem charakteru - jako
niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przekszialcehr - jako duze, pod wzgledem
bezposredniosci oddziatywania - jako bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania
oddziafywania - jako diugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddzialywania - jako
state i okresowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego - jako lokalne, pod wzgledem
trwatosci oddziatywania - jako nieodwracalne”

Przytoczone powyzej fragmenty analizy nie napawajg optymizmem mieszkancéw ulicy Ornej
- nieruchomosci mieszkalnych potozonych najblizej zmian w dyskutowanych obszarach.
Nieruchomosci na ulicy Ornej powstaty duzo wezesniej niz zlokalizowany byt tutaj obszar
przemystowy. Trzeba wzig¢ pod uwage wplyw dzialalnosci sgsiadujgcych firm na jakos$¢
zycia mieszkancow. W dzisiejszych czasach - przemyst ucigzliwy oraz generujacy duze
nat¢zenie ruchu jest umieszczany na zewngtrznych granicach miasta u zbiegu szlakow
komunikacyjnych. Z analizy wynika, ze ze wzgledu na duze natezenie samochoddow
cigzarowych juz teraz normy zanieczyszczenia sg podwyzszone, dodatkowo chcecie zezwolié
na ,,przedsi¢wzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko”, oraz zawsze
niekorzystnie dzialajace na srodowisko.

W zwigzku ztym, nie moze by¢ tak, ze miasto na zyczenie firm zmienia plan
na niekorzystny dla okolicznych mieszkancéw w dobie dbania o Srodowisko, powietrze
ijakos¢ zycia. Oczekujemy od miasta iokolicznych firm propozycji rozwigzania tych
niekorzystnych zmian. Dodatkowo wnosze¢ o sporzadzenie analizy S$rodowiskowe],
oddziatywania obecnego planu jak i planowanych zmian na okolicznych mieszkarncow.

Catosciowo oczekiwalibySmy zmiany tej czesci Teofilowa przemystowego (Zabienca)
w miejscowym planie zagospodarowania na bardziej przyjazny zieleni, $rodowiska i dla
ludzi.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
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Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym co najmniej raz w kadencji rady gminy prezydent miasta
przedstawia radzie wyniki analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium iplanéw
miejscowych.

W dniu 14 listopada 2018 r. Rada Miejska w Y.odzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy,
podjeta uchwate Nr LXXIX/2113/18 w sprawic aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi.

W przeprowadzonej analizie dotyczacej oceny aktualnodci studium iplanéw miejscowych
zawarto rekomendacje zmian obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta f.odzi polozonej w dolinie rzeki Sokotowki,
obejmujacej cze$¢ zachodnia osiedla Radogoszcz, uchwalonego uchwata Nr VIII/146/15
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1955 i 1958
oraz z 2016 r. poz. 3123) w wielu jego aspektach, w celu uwzglednienia wnioskéw o jego
Zmiang.

Postanowiono, ze w pierwszej kolejnosci, przedmiotem zmiany zapisow obowigzujacego
planu miejscowego, beda ustalenia dla terenéw z zabudowa przemystowg, oznaczonych
symbolami: 34 UC, 35P i 43P,

Zaproponowane w projekcie zmiany planu miejscowego korekty dotycza niektorych ustalen
wytgcznie w czgsci tekstowej obowigzujacej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlnosci korekty zapiséw w zakresie
ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz parametrow, wskaznikow
i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

Projekt zmiany planu miejscowego nie zawiera czedci graficznej. Granice obszaru objetego
projektem zmiany planu zostaly wskazane w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia
Zmiany.

Wytypowano dwa obszary, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace terendw,
oznaczonych symbolami: 34UC, 35P i43P, wyznaczone w obowigzujagcym planie
miejscowym.

Nieruchomos¢ Sktadajacego uwage potozona jest poza terenami objetymi zmiang - na pétnoc
od terenu 43P i na zachdd od terenu 35P.

W procedurze sporzadzania projektu planu miejscowego, czy projektu zmiany planu
miejscowego zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z2020r. poz. 283, 284, 322 i471) wymagane jest
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w ramach ktorej
opracowywana jest prognoza oddziatywania na srodowisko.

Zawartos¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujgcych przepisow
ustawy zdnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (art. 51, 52i53), atakze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Gtéwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla srodowiska przyrodniczego
izdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ zrealizacji zapisow projektu zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.
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Dokument ten shuzy, jako materiat pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem zmiany
planu w kontekscie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sgsiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez rad¢ gminy ostatecznej decyzji o uchwaleniu zmiany planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowigzujgce akty prawne
z zakresu ochrony srodowiska, gospodarki wodno-$cieckowej i gospodarowania przestrzenia,
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu
zmiany planu, programy o randze europejskiej, krajowej, regionalnej i lokalnej dotyczace
polityki ochrony $rodowiska, atakze poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow
przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla oceny oddzialywan iwptywu zmian klimatu na obszar opracowania zmiany planu
i realizacj¢ jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiotowe opracowanym przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

Przytoczone w uwadze fragmenty sporzadzonej ,,Prognozy oddzialywania na srodowisko”
stanowig sktadowe elementy prognozy, takie jak: analiza iocena stanu S$rodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddzialywaniem, czy informacje zawarte
w prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej dla przyjetego juz, dokumentu —
obowigzujacego planu miejscowego i powigzan z projektem zmiany tego planu.

Analiza $rodowiskowa oddziatywania obecnego planu, jak iplanowanych zmian
na okolicznych mieszkancow, o ktdérej sporzadzenie wnioskuje Zainteresowany, zostala
przeprowadzona w ramach sporzadzonej prognozy oddziatywania na srodowisko.

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzgdzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano
opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
(w tym projekt zmiany planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognozeg) dotyczace obszaru
objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia
obrazu funkcjonowania obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech
srodowiska, jego stanu i probleméw, a nastgpnie pordwnania go z prognozowanymi skutkami
wplywu realizacji ustalen zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
zmiany planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na Srodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

W zapisach projektu zmiany planu nie zmieniono tych ustaleni obowigzujacego planu
w zakresie ochrony Srodowiska, zgodnie z ktérymi na terenach zabudowy przemystowej (35P
i 43P) dopuszczone jest odstepstwo od zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Dla wszystkich terenow
objetych obowigzujgcym planem, wtym jego zmiang, nie ma zadnych ograniczen co do
realizacji obiektow infrastruktury technicznej i drog.

Obowigzujacy plan na wszystkich terenach dopuszcza jedynie przedsiewziecia moggce
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktoérych przeprowadzona ocena
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oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu i oddziatywania
na $rodowisko oraz przedsigwzigcia, dla ktérych odstagpiono od sporzadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z projektem zmiany planu na terenach zabudowy przemystowej (35P i43P)
dopuszczone beda przedsigwzigeia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, a wymienione ograniczenie zachowuje aktualno$¢ w odniesieniu do pozostatych
terendw objetych obowigzujgcym planem.

Na czesci obszaru objgtego zmiang planu - terenach zabudowy przemystowej (35P i 43P) -
bedzie mozliwe réwniez zbieranie odpadéw i magazynowanie ztomu, na co obowigzujacy
plan nie zezwala. Utrzymany pozostaje zakaz sktadowania odpadéw w odniesieniu do
wszystkich terendw.

7. przytoczonych ustalen okredlajacych zakres dopuszczalnych dziatan wynika, iz na czgsci
obszaru objetego zmiang planu bgda mogly byé realizowane przedsigwzigcia nalezace do
kategorii mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (zgodnie z przeznaczeniem
terenow takie jak instalacje, urzadzenia czy zaklady przemystowe) oraz przedsigwziecia
moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, w tym polegajace na zbieraniu
odpaddéw i magazynowaniu ztomu.

W projekcie zmiany planu nie zmieniono ustalefi dotyczgcych terendw wymagajacych —
na podstawie przepisow prawa ochrony srodowiska - ochrony akustycznej. Tereny takie jak
zabudowa mieszkaniowa, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe mimo, iz znajduja si¢ w poblizu
terendw objetych zmiana, to ich klimat akustyczny ksztattowany jest gtdwnie przez okoliczne
trasy komunikacyjne, pozostajgce w ich bezposrednim sasiedztwie.

Oczekiwanie przez Skladajgcego uwage, cyt. ,catosciowej zmiany tej czesci Teofilowa
przemystowego (Zabiefica)” w miejscowym planie zagospodarowania wigzatoby sie ze
zmiang obowigzujacego przeznaczenia podstawowego, okreslonego w obowigzujgcym planie
miejscowym, jakim jest zabudowa przemystowa. Nie jest to jednak przedmiotem zmiany
planu miejscowego, a ponadto wigzatoby si¢ z naruszeniem ustalen obowigzujgcego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta bLodzi”, przyjetego
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

W Studium dla terenéw zabudowy przemystowej, oznaczonych w obowigzujacym planie
symbolami 35P i 43P przyjeto, w ramach terendw przeznaczonych pod zabudowe w Strefie
Ogolnomiejskiej, jednostke funkcjonalno-przestrzenne oznaczona symbolem AG2 — tereny
aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci. W jednostce AG2 okreslono gtowne cele
polityki przestrzennej, takie jak:

- zwigkszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta;
- porzgdkowanie, uzupetnianie i kreacja nowej struktury przestrzennej;
- koncentracja obszaréw o potencjalnej ucigzliwosci.

Dopuszczalnym przeznaczeniem terendw AG2 sg tereny zabudowy przemystowej, ustugowe;j,
sktady, magazyny, centra logistyczne, tereny obstugi komunikacji o0 znaczeniu
ponadlokalnym, a dopuszczalnym z ograniczeniami: tereny zabudowy ustugowej o funkcjach
chronionych akustycznie — wylacznie w zakresie obiektow istniejacych i uzupetnienia ich
uktadu.

Zatem wprowadzone zmiany pozostaja w zgodnosci z obowigzujacym Studium i przepisami
prawa.
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Wstrzymanie zaproponowanych zmian badz ich catkowite odrzucenie nie spowoduje,
oczekiwanej przez Skladajacego uwage, cyt. ,calosciowej zmiany tej czesci Teofilowa
przemystowego” w miejscowym planie zagospodarowania na bardziej przyjazny zieleni,
srodowiska idla ludzi. Nadal bedzie obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w dolinie rzeki Sokotowki,
obejmujgcej cze¢$¢ zachodnia osiedla Radogoszcz, uchwalony uchwatg Nr VIII/146/15 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 18 marca 2015 r., ktéry wyznaczyt tereny zabudowy przemystowej,
co pozostaje w zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projekt Strona 6



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢Sci obszaru miasta Y.odzi polozonej w dolinie
rzeki Sokolowki, obejmujacej cze$é zachodnig osiedla Radogoszcz.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr X1/401/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 26 czerwca 2019 r.
przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w dolinie rzeki Sokotéwki, obejmujgcej czesé
zachodnia osiedla Radogoszcz, uchwalonego uchwata Nr VIII/146/15 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 18 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1955 i 1958 oraz z 2016 r.
poz. 3123).

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt zmiany planu miejscowego.

W uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu wskazano dwa
obszary, ktérych granice stanowig linie rozgraniczajace terenow, oznaczonych symbolami:
34 UC, 35P i1 43P, bedacych przedmiotem zmiany ustalen planu.

Pierwszy obszar to teren oznaczony w obowiazujgcym planie symbolem 43P o powierzchni
4,5 ha potozony wrejonie ulicy Brukowej 30. Drugi o powierzchni 13,99 ha potozony
w rejonie ulic Brukowej i Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus i al. Wtokniarzy obejmuje dwa
tereny wich liniach rozgraniczajacych oznaczone w obowiazujacym planie symbolami 35P
i 34UC.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tereny oznaczone
symbolami: 35P i 43P s3g przeznaczone na tereny zabudowy przemystowej z uzupetniajgca
funkcja ustugowa, ateren oznaczony symbolem 34 UC przeznaczony jest na tereny
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustug.
Tereny te wchodza w skiad dzielnicy przemystowej, tzw. ,, Teofilowa przemystowego”, gdzie
zlokalizowane zostaly wszelkiego rodzaju podmioty gospodarcze prowadzace szeroko
rozumiang dziatalno$¢ produkcyjng iustugowa: zbierania, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, skupu zlomu stalowego imetali kolorowych, handlu hurtowego i detalicznego
artykutéw chemicznych, handlu paletami, handlu tkaninami koszulowymi oraz zajmujace si¢
kompleksowymi ustugi meblarskimi.

Przedmiotem zmiany zapiséw planu miejscowego sa ustalenia dla terenéw oznaczonych
symbolami: 34 UC, 35P i 43P, w szczegolnoSci w zakresie:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) parametrow, wskaznikow izasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow.

Zmiana planu dotyczy wylacznie czgsci tekstowej uchwaly Nr VIII/146/15 Rady Miejskiej
whlodzi zdnia 18 marca 2015r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi potozonej w dolinie rzeki
Sokotéwki, obejmujacej czgs$¢ zachodnia osiedla Radogoszcz.

W  projekcie zmiany planu miejscowego w§ 9wust. | wpkt6, zmieniono zapis
dopuszczajac przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko na
terenach z zabudowg produkcyjna.

W ustaleniach ogélnych dotyczacych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
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kulturowego w§ 9 wust. | wpkt8, uwzgledniajac wymagania ochrony srodowiska
oraz dotychczasowe przeznaczenie i faktyczne zagospodarowanie terenow zabudowy
przemystowej, oznaczonych na rysunku obowigzujacego planu miejscowego symbolami 35P
i 43P, wprowadzono zmian¢ umozliwiajaca kontynuacj¢ prowadzonej od lat dziatalnosci
polegajacej na zbieraniu odpadéw i magazynowaniu ziomu na tych terenach. Zmiana ta
pozwoli na uzupeftnienie i przedtuzenie wydanych pozwolefi na zbieranie odpadéw zgodnie
z aktualnymi przepisami prawa m.in. z zakresu ustawy o odpadach oraz utrzymania czystosci
i porzadku w gminach. Zakaz sktadowania odpadow nadal obowiazuje na wszystkich
terenach.

Wprowadzono réwniez zmiany w ustaleniach szczegdtowych, dla terenéw bedacych
przedmiotem zmiany planu, w zakresie korekty niektérych parametrow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendéw. Przy zachowaniu wymagan fadu przestrzennego oraz
Studium uwarunkowant i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
uwzgledniono istniejgce zainwestowanie oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju dziatalnosci
prowadzonej przez podmioty gospodarcze.

Wprowadzone zmiany w parametrach ksztalttowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow
w mozliwie najmniejszym stopniu ingeruja w grunty stanowigce wiasnos$¢ prywatna, a takze
umozliwiajg zagospodarowanie terenow budowlanych w granicach istniejagcych podziatow
wilasnosciowych. Zmiany te nie powoduja koniecznosci realizacji nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i pozwalaja na racjonalne wykorzystanie istniejgcych
medidw, w tym sieci wodociggowe;j.

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu zapewniono udziatu spoleczenstwa w pracach nad
zmiang miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw
komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczanie ogloszen w prasic oraz obwieszczen
na tablicach ogtoszen Urzgdu Miasta Lodzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w fodzi
oraz na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w L.odzi, o:

- przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,
- wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu,

- mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do zmiany planu na pismie, ustnic do protokotu
lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres pracowni,

- mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg planistyczna.

Dochowano jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
czynnosci formalno-prawnych w sposob okres$lony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471 i 782), jak
réwniez stosownie do wymagan okre§lonych wart. 21, art. 39 i art. 54 ustawy
z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2020 r. poz. 283, 284, 322 i 471) przy przeprowadzaniu strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko  skutkow  realizacji  przedmiotowej zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzajac ww. wymienione zmiany do obowigzujgcego planu Prezydent Miasta Lodzi
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw do planu,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
ksztattowania zabudowy, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
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Prezydent Miasta Yodzi ustosunkowal si¢ do wnioskow instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych zgtoszonych wtrybie art. 17 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi potozonej w dolinie rzeki Sokotéwki, obejmujacej czesé zachodnig osiedla
Radogoszcz zostala wylozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko w dniach od 11 lutego 2020 r. do 3 marca 2020 r. W ramach procedury
wylozenia zorganizowano w dniu 18 lutego 2020 r. dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 17 marca
2020 r. W wyznaczonym w ogloszeniu terminic wnoszenia uwag dotyczacych projektu
zmiany planu miejscowego wptyngta 1 uwaga. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem
Nr 4287/VI11/20 z dnia 5 czerwca 2020 r. rozpatrzyt uwagg. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdzono prognozg
oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy - prognoze skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analizy przekazal Radzie Miejskiej wl.odzi. W dniu 14 listopada 2018 r. Rada Miejska
w Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podje¢ta uchwatg Nr LXXIX/2113/18 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi.

W przeprowadzonej analizie dotyczacej oceny aktualnosdci studium i planéw miejscowych
zawarto rekomendacj¢ zmiany fragmentu obowigzujacego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta F.odzi potozonej w dolinie rzeki
Sokotéwki, obejmujgcej czg$€¢ zachodnia osiedla Radogoszcz, uchwalonego uchwata
Nr VIII/146/15 Rady Miejskiej w todzi z dnia 18 marca 2015r. wcelu uwzglgdnienia
wnioskéw o jego zmiang. Wnioski dotyczyly m.in. zmiany zapisu zakazujgcego zbierania
odpadéw i magazynowania ztomu na wszystkich terenach.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej wl.odzi zdnia 6 marca 2019r.
wyznaczono, Ww obszarach objetych zmiang planu, tereny zabudowy ustugowej (U)
z dopuszczeniem obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
aktywnosci gospodarczej o znacznej uciazliwosci (AG2), pelnigce istotng role dla rozwoju
gospodarczego Lodzi, co otworzylo wigksze mozliwosci inwestowania na obszarze
,» Leofilowa przemystowego”.

Zaproponowane w projekcie zmiany planu miejscowego ustalenia zmieniajgce parametry
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, a takze dopuszczajace zbieranie
odpadow i magazynowanie ztomu na terenach zabudowy przemystowej nie naruszajg ustalef
Studium.

Do projektu zmiany planu miejscowego zostata sporzadzona prognoza finansowa skutkéw
uchwalenia zmiany planu, ktéra okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutlu uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Na podstawie wykonach analiz nie prognozuje si¢ wydatkéw na skutek zmiany
obowigzujacego planu miejscowego. Jedynie wskazuje si¢ mozliwosci uzyskania dochodow
ztytulu oplaty planistycznej. Jednakze z uwagi na konieczno$¢ przeprowadzenia
szczegotowych, wnikliwych analiz, wykonywanych w ramach operatu szacunkowego,
w prognozie nie przedstawiono konkretnych plywow z tytutu optaty planistyczne;.
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1.6dz, dn. 4 & maja 2020 r.
DFP-Bd-11.3024.95.2020

Pan

Robert Warsza
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w Lodzi

W  zwigzku z przestanym do  zaopiniowania, przy piSmie  znak
MPU.ZP5.46.248.2019.PG.JPM z dnia 12 maja 2020 r. projektem uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi polozonej w dolinie rzeki Sokoléwki, obejmujacej czgs¢ zachodnig osiedla
Radogoszcz, informuje, iz biorac pod uwage brak wydatkéw na skutek zmiany obowiazujacego

planu miejscowego, nie wnosze¢ uwag do przedlozonego projektu.






