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Uchwała Nr                     
Rady Miejskiej w Łodzi
z dnia                      2020 r.
zmieniająca uchwałę w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi.
Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378), Rada Miejska w Łodzi
uchwala, co następuje:
§ 1. W  uchwale Nr XI/186/07 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z 2016 r. poz. 4039), wprowadza się następujące zmiany:
1) w § 3 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
„1. Przewiduje się następujące tryby wynajmu lokali użytkowych:
1) przetarg nieograniczony;
2) bezprzetargowy.”;
2) uchyla się § 5;
3) w § 6:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
„3. W trybie bezprzetargowym wynajmowane są również pracownie przeznaczone dla twórców na prowadzenie działalności w dziedzinie kultury i sztuki.”,
b) w ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
„1) najemcom lokali użytkowych, z wyłączeniem najemców garaży, którym umowy zostały wypowiedziane z uwagi na realizowane inwestycje Miasta Łodzi, sprzedaż nieruchomości, przeznaczenie budynku do rozbiórki, rewitalizacji lub remontu kapitalnego, wyłączenie lokalu użytkowego z użytkowania ze względu
na nieodpowiedni stan techniczny albo przeznaczenie lokalu użytkowego na potrzeby Miasta Łodzi;”,
c) w ust. 13 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
„Upoważnia się Prezydenta Miasta Łodzi do wynajmowania w trybie bezprzetargowym lokali użytkowych znajdujących się w budynkach zrewitalizowanych lub w których zakończony został remont kapitalny, na rzecz ich byłych najemców, którym wypowiedziane zostały umowy z uwagi na przeznaczenie budynku do rewitalizacji lub remontu kapitalnego, przy spełnieniu łącznie następujących warunków:”;
4) w § 7:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
„1. Umowy najmu zawiera się na czas nieoznaczony lub oznaczony, po złożeniu przez przyszłego najemcę zabezpieczenia majątkowego stanowiącego równowartość trzymiesięcznego czynszu.”,
b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
„4. Zabezpieczenia majątkowe, o których mowa w ust. 1 i 2 służą zaspokojeniu ewentualnych wierzytelności Miasta Łodzi z tytułu najmu i obowiązują przez cały okres zajmowania lokalu. Złożone zabezpieczenie podlega pełnemu rozliczeniu i zwrotowi
po przekazaniu lokalu wynajmującemu. Stosuje się następujące formy zabezpieczenia:
1) kaucja;
2) gwarancja bankowa.”;
5) w § 9 w ust. 1 w pkt 4 w lit. c średnik zastępuje się kropką i uchyla się pkt 5.
§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Łodzi.
§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.
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Projektodawcą jest
Prezydent Miasta Łodzi

uzasadnienie
Przedłożony projekt uchwały zmieniającej uchwałę Nr XI/186/07 Rady Miejskiej w Łodzi 
z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi (tekst jednolity wprowadzony uchwałą Nr XXXIII/876/16 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 31 sierpnia 2016 r., 
Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 4039) związany jest ze zmianami wprowadzonymi do ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611), które weszły w życie w dniu 21 kwietnia 2019 r. Ustawodawca nadał nowe brzmienie definicji mieszkaniowego zasobu gminy, zgodnie z którą przez mieszkaniowy zasób gminy należy rozumieć lokale służące do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, tym samym wyłączając z tej definicji pracownie twórcze. Zasady najmu pracowni twórczych zostaną uregulowane w przepisach wykonawczych do przedmiotowej uchwały.
Kolejną propozycją jest ograniczenie w § 7 form zabezpieczenia majątkowego, które służy zaspokojeniu ewentualnych wierzytelności Miasta Łodzi z tytułu najmu lokalu użytkowego, 
do kaucji i gwarancji bankowej. Jednocześnie proponuje się zmniejszenie wysokości zabezpieczenia majątkowego (kaucji) stanowiącego w obecnym brzmieniu uchwały równowartość dwunastomiesięcznego czynszu, do zabezpieczenia w wysokości trzymiesięcznego czynszu (dostosowując tym samym wysokość zabezpieczenia do poziomu obowiązującego w większości innych, dużych miast w Polsce).
Ponadto, proponuje się w § 9 ust. 1 pkt 5 uchylenie zapisu zobowiązującego Prezydenta Miasta Łodzi do ustalenia zasad rozliczania nakładów koniecznych obciążających wynajmującego 
a poniesionych przez najemcę, co jest związane z planowaną rezygnacją z rozliczania nakładów koniecznych ponoszonych przez najemców lokali użytkowych na rzecz zwolnienia ich z czynszu 
w pierwszych miesiącach od zawarcia umowy najmu.
Dodatkowo w przedstawionym projekcie przewiduje się dokonanie zmian mających charakter porządkowy, a mianowicie:
· uchylenie regulacji w § 3 ust. 1 oraz § 5, które odnoszą się do niestosowanego 
w praktyce trybu wynajmu lokali użytkowych tj. przetargu ograniczonego;
· rozszerzenie zapisów w § 6 ust. 4 pkt 1 oraz ust. 13 odnoszących się do budynków po remoncie kapitalnym, o budynki zrewitalizowane.

Przedstawione propozycje nie będą miały negatywnego skutku finansowego dla Miasta. 
Z analizy przeprowadzonej na potrzeby oceny zasadności wprowadzenia zmian w zakresie rezygnacji z rozliczania nakładów koniecznych wynika, że w roku 2019 r. wartość uznanych przez Zarząd Lokali Miejskich nakładów koniecznych wyniosła łącznie 2.259.409,17 zł, natomiast 
w ciągu 7 miesięcy bieżącego roku kwota ta osiągnęła 1.034.630,64 zł. Brak jest możliwości oszacowania rocznej rzeczywistej, możliwej do osiągnięcia kwoty, która może nie wpłynąć na konto Zarządu z tytułu 3 miesięcznego zwolnienia z czynszu, a to z uwagi na fakt, że powyższe 
zależy od ilości lokali jaka zostanie w danym roku wynajęta, od wysokości wylicytowanych stawek czynszu, od wielkości wynajętych lokali oraz od stanu technicznego lokali (w lokalach 
nie wymagających remontu, nie będzie obowiązywało zwolnienie z czynszu). 
Skutkiem społecznym zmian będzie ograniczenie liczby form zabezpieczenia majątkowego, które służy zaspokojeniu ewentualnych wierzytelności Miasta Łodzi z tytułu najmu lokali użytkowych, niemniej spowoduje to, że najczęściej wybieraną formą zabezpieczenia będzie kaucja. To z kolei przyczyni się do przyspieszenia i usprawnienia procesu ewentualnego zaspokojenia wierzytelności Miasta w przypadku niewywiązywania się najemcy z zawartej umowy najmu.
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