Druk Nr /]02/ 202/

Projekt zdnia 25-04.202/V .

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
7 dnia r.

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od Zadania zwrotu bonifikaty udzielonej
osobie fizycznej od ceny sprzedazy samodzielnego lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 7131 1378) oraz art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2020r. poz. 1990), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej osobie
fizycznej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego, oznaczonego numerem 55, usytuowanego
w budynku potozonym w Lodzi przy ul. Kraszewskiego 17, z wlasnos$cig ktorego zwigzany
jest udzial wynoszacy 17/1000 czesci w prawie wilasnosci nieruchomosci zabudowane;j,
oznaczonej jako dziatka numer 7/7 w obrebie G—15.

2. Dla lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa wust. 1, Sad Rejonowy dla Lodzi —
Srodmiescia wEodzi XVI Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
nr LD1M/00215637/8.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Fodzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawcg jest
Prezydent Miasta L.odzi
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UZASADNIENIE

Na podstawie aktu notarialnego z dnia 29.08.2008 r. Rep A nr 927/2008, Miasto L6dz
sprzedato osobie fizycznej lokal mieszkalny, oznaczony numerem 55, usytuowany w budynku
wielolokalowym, potozonym w Lodzi, przy ul. Kraszewskiego 17, wraz z udzialem wynoszgcym
17/1000 czgsci w prawie uzytkowania wieczystego zabudowanej dziatki oznaczonej nr 7/7
w obrebie geodezyjnym G — 15.

Obecnie, w zwiazku z przeksztalceniem, z dniem 1 stycznia 2019 r. z mocy prawa,
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wlasnosci, z lokalem nr 55 zwigzany jest udziat
wynoszacy 17/1000 czesci w prawie wlasnosci ww. nieruchomosci.

Warto$¢ przedmiotowego lokalu zostata okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego na
dzien sprzedazy przez Miasto, na kwote 149.615,00 zl, od ktdrej, po odliczeniu kaucji
mieszkaniowej w kwocie 0,71 zl, zostala udzielona 90% bonifikata oraz 20 % bonifikata z tytutu
jednorazowej wplaty reszty ceny gotdwka przed podpisaniem aktu notarialnego. Cena sprzedazy
lokalu wyniosta 11.969,14 zl. Bonifikata udzielona od ceny lokalu oraz od pierwszej oplaty z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu wyniosta facznie 137.822,51 z. Zwaloryzowana kwota udzielone;j
bonifikaty wyniosta 151.693,77 zi.

Aktem notarialnym z dnia 20.03.2009 r., osoba nabywajgca od Miasta L.6dz lokal
mieszkalny nr 55, zbyla go na rzecz siostry, ktéra w mysl przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami jest dla zbywajacej osobg bliska. Na mocy umowy darowizny, osoba
obdarowana ustanowita na rzecz pierwotnego wiasciciela lokalu nieodptatng dozywotnig osobista
stuzebnos¢ mieszkania polegajacg na prawie zamieszkiwania i korzystania z przedmiotowego
lokalu. Nastepnie, w dniu 11.10.2011 r., osoba obdarowana dokonata zbycia przedmiotowego
lokalu na rzecz swojej wnuczki, co spowodowalo po Jej stronie obowigzek zwrotu bonifikaty.
Osoba zobowigzana do zwrotu bonifikaty (siostra pierwotnego nabywcy) zmarla w dniu
16.01.2018 .

Na mocy aktu notarialnego Rep A Nr 421/2018 z dnia 26.01.2018 r. tj. aktu poswiadczenia
dziedziczenia, spadek po zmartej nabyty Jej dwie corki, po 1/2 czg$¢ kazda ze stron. Spadkobierca,
z chwilg otwarcia spadku, wstepuje w 0g6t praw i obowiazkéw osoby zmarlej, a okreslone prawa
i obowigzki wchodzg do majatku spadkobiercéw, stajac si¢ prawami i obowigzkami tych osob.

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli nabywca nieruchomosci zbyl nieruchomo$é lub wykorzystat
ja na inne cele, niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku
nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat od dnia nabycia, jest
zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastepuje
na zadanie wlasciwego organu — Prezydenta Miasta L.odzi.

Zgodnie z art. 68 ust. 2a pkt 1 przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku zbycia na rzecz
osoby bliskiej z zastrzezeniem ust. 2b. Pod pojeciem osoby bliskiej, zgodnie z art. 4 pkt 13 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, nalezy rozumieé, zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktdra pozostaje ze
zbywcg faktycznie we wspolnym pozyciu.

Na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomosciami Prezydent Miasta
Lodzi moze odstgpi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niz okreslone
wust. 2a ustawy, za zgoda Rady Miejskiej w Lodzi. Uzasadnieniem dla wprowadzenia takiej
regulacji byla mozliwos¢ zaistnienia w praktyce réznorodnych sytuacji, ktorych nie sposob bylo
przewidzie¢ w przepisach ustawy.
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Wobec powyzszego, pismami z dnia 13.05.2020 r., spadkobiercy zostali wezwani
do zwrotu zwaloryzowanej kwoty, réwnej udzielonej bonifikacie, po jej waloryzacji.
W odpowiedzi na wezwanie, obie dtuzniczki ztozyly wniosek o odstapienie od przedmiotowego
zadania.

Zarowno pierwsze, jak 1 drugie przeniesienie wiasnosci lokalu nastapito w drodze umowy
darowizny, w trakcie trwania piecioletniego okresu karencji, liczonego od dnia pierwotnego
nabycia lokalu. Jednakze, dokonane przez te osoby czynnosci mialy charakter nieodplatny, a tym
samym nie spowodowaly po ich stronie zadnych korzysci finansowych, w szczegdlnosci po stronie
osoby zobowigzanej do zwrotu bonifikaty.

W wielu postgpowaniach prowadzonych dotychczas z wniosku Miasta o zwrot bonifikaty,
sagd wydawal niekorzystne dla Miasta wyroki, powolujac si¢ na zasady wspolzycia spoltecznego, co
pocigglo za sobg duze koszty po stronie Miasta.

Majac na wzgledzie fakt, iz obie darowizny nastapily na rzecz osob bliskich, w kregu
rodziny (brat — siostra — wnuczka siostry), brak jest podstaw by uznaé, ze czynnosci te miaty
charakter spekulacyjny i zmierzaly do ominigcia przepisdéw prawa.

Biorgec pod uwage powyzsze, zdaniem Prezydenta Miasta Lodzi, zasadne jest odstgpienie
od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty.
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