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Uchwała Nr                     
Rady Miejskiej w Łodzi
z dnia                      2021 r.
w sprawie przyjęcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2021–2025.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11), Rada Miejska w Łodzi
uchwala, co następuje:
§ 1. Przyjmuje się Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2021–2025, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.
§ 2. Dział IX Usługi świadczone w ogólnym interesie gospodarczym Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2021-2025,  zachowuje moc do dnia 31 grudnia 2028 r.
§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Łodzi.
§ 4. Tracą moc uchwały Rady Miejskiej w Łodzi:
1) Nr XXIV/572/16 z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie przyjęcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 1187);
2) Nr XXX/780/16 z dnia 25 maja 2016 r. zmieniająca uchwałę w sprawie przyjęcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 2613);
3) Nr XXXVIII/1016/16 z dnia 7 grudnia 2016 r. zmieniająca uchwałę w sprawie przyjęcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 5784);
4) Nr XLV/1183/17 z dnia 5 kwietnia 2017 r. zmieniająca uchwałę w sprawie przyjęcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 2338);
5) Nr L/1264/17 z dnia 24 maja 2017 r. zmieniająca uchwałę w sprawie przyjęcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 2830);
6) Nr LVII/1378/17 z dnia 20 września 2017 r. w sprawie ogłoszenia tekstu jednolitego uchwały w sprawie przyjęcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 4214);
7) Nr LXII/1613/17 z dnia 13 grudnia 2017 r. zmieniająca uchwałę w sprawie przyjęcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 5689);
8) Nr V/167/19 z dnia 6 lutego 2019 r. w sprawie ogłoszenia tekstu jednolitego uchwały w sprawie przyjęcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 1120);
9) Nr XII/442/19 z dnia 3 lipca 2019 r. zmieniająca uchwałę w sprawie przyjęcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 4397).
§ 5. Uchwała podlega publikacji w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego i wchodzi w życie z dniem 21 kwietnia 2021 r.
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Załącznik
do uchwały Nr
Rady Miejskiej w Łodzi
z dnia
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2021–2025

Wstęp
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11) wskazuje, iż zadaniem własnym miasta jest tworzenie warunków do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty samorządowej. Miasto Łódź zobowiązane jest realizować potrzeby mieszkańców w zakresie najmu socjalnego, zapewnienia lokali zamiennych i pomieszczeń tymczasowych. Zadaniem Miasta Łodzi jest również zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Miasto Łódź dostosowując wielkość zasobu do potrzeb, dążyć będzie do zmniejszenia liczby lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu, w miarę możliwości finansowych oraz dostępnych zewnętrznych środków finansowania podejmować będzie działania na rzecz poprawy standardu lokali mieszkalnych tworzących zasób mieszkaniowy. Miasto Łódź dopuszcza także możliwość wykorzystywania innych rozwiązań prawnych mających na celu dostosowanie podaży lokali dla osób spełniających wymagane kryteria, w szczególności w ramach najmu lokali od innych podmiotów, w tym Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.
Biorąc pod uwagę możliwości finansowe Miasta Łodzi i uregulowania formalno-prawne, efektywne gospodarowanie zasobem gminy realizowane będzie poprzez:
1) dążenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi poprzez sukcesywne zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali oraz dostosowanie wielkości lokali do potrzeb i możliwości najemców;
2) sukcesywną poprawę stanu technicznego posiadanego mieszkaniowego zasobu w szczególności poprzez realizację koniecznych remontów i modernizacji, z uwzględnieniem likwidacji barier architektonicznych, w tym m. in. poprzez kontynuację projektów Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi i Szlakiem Architektury Włókienniczej. Rewitalizacja Księżego Młyna;
3) racjonalną politykę czynszową, uwzględniającą możliwość skorzystania przez najemców z obniżek czynszu, dodatku mieszkaniowego i dodatku energetycznego;
4) zbudowanie spójnego systemu najmu socjalnego;
5) wprowadzenie efektywnych instrumentów służących skutecznemu egzekwowaniu należności z tytułu korzystania z lokali gminnych i minimalizowanie zadłużenia;
6) sukcesywną zmianę sposobu ogrzewania z paliw stałych na ekologiczne źródła ciepła,  w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywności energetycznej.
Dział I
Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi w poszczególnych latach
Rozdział 1
Wielkość zasobu mieszkaniowego Miasta Łodzi
§ 1. 1. Mieszkaniowy zasób w Łodzi, według stanu na dzień 31 grudnia 2019 r., stanowiło 363 200 lokali mieszkalnych.
2. Zarząd Lokali Miejskich, według stanu na 31 grudnia 2020 r., zarządza mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi oraz zasobem obcym (nieruchomościami stanowiącymi współwłasność osób fizycznych i Miasta Łódź, Skarbu Państwa oraz nieruchomościami stanowiącymi w 100% własność osób fizycznych) obejmującym łącznie 3 469 budynków mieszkalnych, w których znajduje się 46 726 lokali mieszkalnych.
3. Mieszkaniowy zasób Miasta Łodzi, według stanu na 31 grudnia 2020 r. stanowią 43 259 lokale mieszkalne, w tym:
1) 25 132 lokale usytuowane w 2 860 budynkach będących w 100% własnością Miasta Łodzi;
2) 17 113 lokale w 2 587 budynkach wspólnot mieszkaniowych;
3) 873 lokale w 130 budynkach Skarbu Państwa (podlegających komunalizacji);
4) 141 lokali w 10 budynkach pozostających w samoistnym posiadaniu.
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Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Zarządu Lokali Miejskich.
4. W skład mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi wchodzi 400 wydzielonych pomieszczeń tymczasowych.
Rozdział 2
Prognoza wielkości mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi na lata 2021–2025
§ 2. 1. Prognozuje się następującą wielkość mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi w latach 2021–2025:
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2. Zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi będzie następowało na skutek:
1) sprzedaży lokali na rzecz ich dotychczasowych najemców oraz w formie przetargu;
2) sprzedaży zabudowanych nieruchomości budynkowych po przekwaterowaniu najemców;
3) przekwalifikowania lokali mieszkalnych na niemieszkalne;
4) rozbiórek budynków wyłączonych z użytkowania lub kolidujących z inwestycjami Miasta Łodzi;
5) dokonania połączenia lokali przyległych.
3. Zwiększenie liczby lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Miasta Łodzi będzie następowało w wyniku pozyskiwania lokali mieszkalnych do zasobu w wyniku:
1) budowy nowych budynków mieszkalnych;
2) zamiany lokali niemieszkalnych na mieszkalne;
3) zakupu lokali mieszkalnych, np. w ramach prawa pierwokupu;
4) podziału lokali mieszkalnych.
4. Zwiększenie liczby lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na realizację obowiązków Miasta Łodzi może nastąpić również w ramach najmu lokali przez Miasto Łódź od innych podmiotów, w celu ich dalszego podnajmowania.
5. Liczba pomieszczeń tymczasowych pozostanie na tym samym poziomie co obecnie. W kolejnych latach obowiązywania niniejszego Programu zakłada się zwiększenie stopnia wykorzystania posiadanego zasobu.
Rozdział 3
Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi
§ 3. 1. Ponad połowa (58,6%) budynków mieszkalnych, stanowiących własność Miasta Łodzi, wspólnot mieszkaniowych z udziałem gminy i Skarbu Państwa, to budynki powstałe w latach 1901–1945. Budynki najstarsze, powstałe przed 1900 r. oraz budynki powojenne wybudowane do 1990 r. stanowią łącznie nieco ponad 40% zabudowy gminnej (odpowiednio 19,4% i 21%). Budynki wybudowane po 1990 roku stanowią 1,0% wszystkich budynków zarządzanych przez Zarząd Lokali Miejskich. 
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2. Aktualny stan zużycia technicznego budynków określany jest w oparciu o dokonywane okresowe kontrole sprawności technicznej i przydatności do użytkowania budynków mieszkalnych wraz z instalacjami i urządzeniami, estetyki budynku i jego otoczenia (co najmniej raz na 5 lat) oraz coroczne kontrole stanu sprawności instalacji gazowych i przewodów kominowych, a także posiadane ekspertyzy techniczne.
3. Stan techniczny budynków mieszkalnych, w których znajduje się mieszkaniowy zasób Miasta Łodzi* wg daty budowy (stan na 31 grudnia 2020 r.):
	Stopień zużycia
	Lata budowy
	Suma

	
	do 1900 r.
	1901 r. - 1945 r.
	1946 r. - 1990 r.
	po 1990 r.
	budynki mieszk. /szt./
	lokale mieszk. /szt./

	
	budynki mieszk. /szt./
	lokale mieszk. /szt./
	budynki mieszk. /szt./
	lokale mieszk. /szt./
	budynki mieszk. /szt./
	lokale mieszk. /szt./
	budynki mieszk. /szt./
	lokale mieszk. /szt./
	
	

	Zużycie powyżej 70%
	309
	3 535
	753
	5271
	80
	392
	0
	0
	1142
	9 198

	Zużycie powyżej
51% - 70%
	634
	7000
	2166
	15995
	259
	1693
	0
	0
	3059
	24 688

	Zużycie 31% - 50%
	121
	1168
	337
	1830
	808
	3932
	6
	84
	1272
	7 014

	Zużycie 0% - 30%
	18
	145
	12
	272
	22
	106
	52
	1695
	104
	2 218

	Łącznie 
	1082
	11848
	3268
	23368
	1169
	6123
	58
	1779
	5577
	43118


* bez budynków i lokali w samoistnym posiadaniu
4. Liczba budynków i lokali według stopnia zużycia kształtuje się następująco:
1) zużycie powyżej 70% dotyczy:
a) 6 756 lokali w 868 budynkach gminnych,
b) 2050 lokali w 226 budynkach wspólnot mieszkaniowych,
c) 392 lokale w 48 budynkach Skarbu Państwa;
2) zużycie w przedziale 51%  – 70% dotyczy:
a) 15 000 lokali w 1 788 budynkach gminnych,
b) 9 277 lokali w 1205 budynkach wspólnot mieszkaniowych,
c) 411 lokali w 66 budynkach Skarbu Państwa;
3) zużycie w przedziale 31% – 50% dotyczy:
a) 1 342 lokale w 133 budynkach gminnych,
b) 5 602 lokale w 1 123 budynkach wspólnot mieszkaniowych,
c) 70 lokali w 16 budynkach Skarbu Państwa;
4) zużycie do 30% dotyczy:
a) 2 034 lokale w 71 budynkach gminnych,
b) 184 lokali w 33 budynkach wspólnot mieszkaniowych.
5. Od 2011 r. Miasto Łódź skoncentrowało działania na kompleksowej poprawie stanu technicznego istniejącego mieszkaniowego zasobu, wdrażając program remontowy budynków „Miasto Kamienic” finansowany z budżetu Miasta Łodzi. Na jego realizację w latach 2011-2019 Miasto Łódź przeznaczyło 272 697 086 zł. Dotychczas, w ramach programu zrealizowano inwestycje remontowo-modernizacyjne w 226 budynkach, w tym w 193 budynkach mieszkalnych, poprawiając ich stan techniczny. Ponadto od 2016 r. rozpoczęto działania inwestycyjne w ramach projektów Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi i Szlakiem Architektury Włokienniczej. Rewitalizacji Księżego Młyna, realizowanych z dofinansowaniem ze środków unijnych, budżetu Państwa i Banku Gospodarstwa Krajowego. Łączne nakłady na ten cel do 2020 roku wyniosły 370 768 049,44 zł. W wyniku realizacji tych dwóch projektów oddano do użytku 24 kompleksowo wyremontowane budynki, w tym 21 w ramach Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi, liczącymi łącznie 148 lokali mieszkalnych oraz 3 budynki z 30 lokalami mieszkalnymi w ramach Rewitalizacji Księżego Młyna.
6. Zarząd Lokali Miejskich w latach 2016–2020 w ramach posiadanego budżetu w wysokości 54 329 894 zł. wyremontował 2 445 lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi. 
Rozdział 4
Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Łodzi na lata 2021–2025
§ 4. 1. Prognoza stanu technicznego budynków mieszkalnych, w których znajduje się mieszkaniowy zasób Miasta Łodzi* na lata 2021–2025: 
	Rok
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025

	Stopień zużycia
	budynki mieszk. /szt./
	lokale mieszk. /szt./
	budynki mieszk. /szt./
	lokale mieszk. /szt./
	budynki mieszk. /szt./
	lokale mieszk. /szt./
	budynki mieszk. /szt./
	lokale mieszk. /szt./
	budynki mieszk. /szt./
	lokale mieszk. /szt./

	Zużycie powyżej 70%
	1093
	8778
	1060
	8461
	1036
	8314
	1020
	8198
	1005
	8118

	Zużycie powyżej 51% - 70%
	3022
	24167
	2992
	23692
	2966
	23288
	2944
	22913
	2922
	22538

	Zużycie 31% - 50%
	1284
	6979
	1280
	6841
	1267
	6533
	1245
	6158
	1223
	5783

	Zużycie 0% - 30%
	119
	2364
	127
	2464
	131
	2493
	132
	2529
	132
	2529

	Łącznie 
	5518
	42288
	5459
	41458
	5400
	40628
	5341
	39798
	5282
	38968


* bez budynków i lokali w samoistnym posiadaniu
2. W latach 2021–2025 planuje się poprawę stanu technicznego budynków mieszkalnych w 100% należących do Miasta Łodzi, m.in. w wyniku prowadzonych działań:
1) remontowo-modernizacyjnych;
2) kompleksowych remontów budynków mieszkalnych.
3. W okresie obowiązywania niniejszego Programu planowane jest zakończenie inwestycji obejmujących ponad 90 budynków z około 905 lokalami mieszkalnymi, w ramach projektów Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi oraz Szlakiem Architektury Włókienniczej. Rewitalizacji Księżego Młyna.
4. Prace remontowo-modernizacyjne prowadzone w pozostałych budynkach pozwolą na niepogarszanie się stopnia ich zużycia.
5. Planowana jest w kolejnych latach poprawa stanu technicznego i wyposażenia lokali mieszkalnych.
6. Działania remontowe lokali mieszkalnych będą prowadzone w ramach wytypowanych nieruchomości (obejmujących większą liczbę wolnych lokali) w celu optymalizacji kosztów związanych z utrzymaniem zasobu.
7. Stan techniczny budynków będących własnością Skarbu Państwa nie ulegnie zmianie. Z uwagi na uprawnienia przysługujące Miastu Łodzi dokonywane będą w nich remonty bieżące oraz konserwacje.
8. Przyjmuje się następujący standard, jakiemu powinien odpowiadać budynek komunalny:
1) sprawne elementy konstrukcyjne dachu;
2) szczelne, zakonserwowane pokrycia dachowe i odwodnienia dachów;
3) sprawne, szczelne i efektywne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;
4) ekologiczne źródła ogrzewania;
5) sprawnie działająca instalacja wodociągowa i kanalizacyjna;
6) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadająca aktualnym wymogom technicznym;
7) sprawna instalacja odgromowa.
9. Wskazuje się oczekiwany standard komunalnego lokalu mieszkalnego:
1) sprawne i bezpieczne źródło ciepła, ekologiczne, odpowiednie do kubatury lokalu;
2) wyposażenie lokalu w pomieszczenia sanitarne;
3) sprawna wentylacja w kuchni, łazience i w.c.;
4) sprawne instalacje gazowe, elektryczne i wod-kan.;
5) odpowiednia izolacja termiczna;
6) sprawna stolarka okienna i drzwiowa.
10. Realizacja niezbędnych prac remontowych i modernizacyjnych budynków wspólnot mieszkaniowych, w których Miasto Łódź posiada udziały, wynika bezpośrednio z uchwał podejmowanych przez właścicieli lokali.
11. Przyjmuje się, iż w wyniku realizacji założeń związanych z poprawą stanu technicznego zasobu nastąpi:
1) zmniejszenie kosztów związanych z usuwaniem awarii i jej skutków;
2) zahamowanie procesów degradacji budynków i lokali;
3) polepszenie jakości zamieszkania.
Dział II
Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikających ze stanu technicznego budynków i lokali w latach 2021-2025
§ 5. 1. Potrzeby remontowe budynków i lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi ustalane są na podstawie wniosków i zaleceń pokontrolnych zawartych w okresowych rocznych przeglądach stanu technicznego budynków, ekspertyz, opinii, nakazów, wizji lokalnych oraz zaleceń Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Łodzi.  
2. Priorytetem na najbliższe lata będzie usuwanie stanów awaryjnych zagrażających bezpieczeństwu mieszkańców oraz konstrukcji technicznej budynków, w dalszej kolejności podejmowane będą działania remontowe i modernizacyjne mające na celu poprawę stanu technicznego budynków oraz warunków i standardu zamieszkania.
3. W zależności od stopnia zużycia budynków planuje się w okresie obowiązywania niniejszego Programu podejmowanie następujących działań:
1) wobec nieruchomości o stopniu zużycia powyżej 70% – przeznaczenie do rozbiórki lub z uwagi na wartość zabytkową przeznaczenie do kompleksowego remontu lub zabezpieczenia;
2) wobec nieruchomości o stopniu zużycia 51%–70% – remonty bieżące i konserwacje, przebudowa i doposażenie w instalacje, kompleksowy remont;
3) wobec nieruchomości o stopniu zużycia 31%–50% – wykonywanie bieżących konserwacji i remontów, przebudowa i doposażenie w instalacje;
4) wobec nieruchomości o stopniu zużycia poniżej 30% – remonty bieżące i konserwacje.
4. Wskazuje się priorytety, w oparciu o które tworzone będą plany robót remontowych i modernizacyjnych:
1) usuwanie stanów awaryjnych zagrażających bezpieczeństwu mieszkańców lokali oraz osób trzecich;
2) realizacja decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;
3) zabezpieczenie budynków przed dalszą degradacją;
4) likwidacja nieefektywnych i nieekologicznych źródeł ciepła;
5) realizowanie remontów budynków (remonty pokryć dachowych oraz konstrukcji dachów i stropodachów, remonty kominów);
6) wyposażenie lokalu w niezbędne pomieszczenia sanitarne;
7) remonty i modernizacja pustych lokali przeznaczonych pod zasiedlenie.
5. Do rozbiórki przeznaczane będą budynki wyłączone z użytkowania, budynki w których dalszy remont jest nieopłacalny oraz budynki kolidujące z działaniami inwestycyjnymi Miasta Łodzi.
6. Miasto Łódź, stosownie do posiadanych udziałów, partycypuje w kosztach remontów i modernizacji części wspólnych budynków wspólnot mieszkaniowych. W 2020 r. koszt ten wyniósł 25 545 708 zł. Prognozuje się, że w latach 2021-2025 koszt ten wyniesie ponad 134 mln zł.
7. Planowane rozbiórki budynków mieszkalnych z uwzględnieniem liczby lokali w latach 2021–2025:
	Wyszczególnienie
	Lata

	
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025

	Liczba budynków
	20
	20
	20
	20
	20

	Liczba lokali
	120
	120
	120
	120
	120


8. Potrzeby oraz plan remontów i modernizacji wynikające ze stanu technicznego budynków i lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi na lata 2021–2025 przedstawia poniższa tabela:
	Rok
	2020 (stan wyjściowy)
	2021 - plan
	2022
	2023
	2024
	2025

	Zakres robót
	szt.
	koszty (zł)
	szt.
	koszty (zł)
	szt.
	koszty (zł)
	szt.
	koszty (zł)
	szt.
	koszty (zł)
	szt.
	koszty (zł)

	Rozbiórki budynków, w tym zabezpieczenia i dokumentacje (szt. bud.)
	44
(w tym 18
mieszkalnych)
	1 368 638
	30 
(w tym 20 
mieszkalnych)
	3 309 000
	30
(w tym 20 
mieszkalnych)
	3 375 180
	30
(w tym 20 
mieszkalnych)
	3 442 684
	30
(w tym 20 
mieszkalnych)
	3 511 537
	30
(w tym 20 
mieszkalnych)
	3 581 768

	Remonty bieżące*, konserwacje** ( szt. bud.)
	2 786
	16 074 794
	1 745
	10 071 808
	1 780
	10 273 244
	1 816
	10 478 709
	1 852
	10 688 283
	1889
	10 902 049

	Realizacja nakazów PINB (szt.)
	61
	3 106 434
	45
	9 179 900
	45
	9 363 498
	45
	9 550 768
	45
	9 741 783
	45
	9 936 619

	Remonty lokali do najmu socjalnego, zamiennych i pomieszczeń tymczasowych, opracowanie kosztorysów (szt. lokali) 
	488
	6 499 318
	626
	14 074 400
	650
	14 355 888
	650
	14 643 006
	650
	14 935 866
	650
	15 234 583

	Koszty dotyczące przygotowania lokali na przekwaterowanie najemców oraz na przygotowanie nieruchomości do rewitalizacji
(w tym wydatki poniesione na przeprowadzki, tranport, opróznienie części wspólnych, ochrona obiektu, po wyprowadzce). (szt. lokali)
	129
	3 770 434
	194
	5 000 000
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x

	Przebudowa budynku biurowego przy ul. Łęczyckiej 70 B na cele mieszkalne wraz z jego rozbudową - "R" (szt. bud)
	2
	3 355 912
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	x

	Zaliczki remontowe do wspólnot mieszkaniowych razem
	2 021
	25 545 708
	1 992
	28 342 200
	1 962
	27 948 300
	1 932
	27 948 300
	1 903
	27 949 123
	1 878
	21 884 600

	Koszty inwestycyjne, w tym: 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Rewitalizacja Obszarowa Centrum Łodzi ***
Obszary 1-8 (szt. bud.)
	19
	150 234 621
	40
	270 126 311
	21
	175 426 784
	13
	8 763 763
	x
	x
	x
	x

	Rewitalizacja Księżego Młyna (szt. bud.) ***
	2
	18 994 755
	7
	37 014 868
	5
	4 730 631
	5
	11 778 727
	x
	x
	x
	x

	Łącznie koszty
	x
	225 633 576
	x
	377 118 487
	x
	245 473 525
	x
	86 605 957
	x
	66 826 592
	x
	61 539 619


*Remonty bieżące – remonty budynków i lokali komunalnych (np. klatek schodowych, wymiana stolarki okiennej, naprawa dachu itp.).
**Konserwacja – drobne naprawy, usuwanie awarii w instalacjach sanitarnych, elektrycznych i strukturze budynków i lokali.
*** Ilość budynków mieszkaniowych, w których zakończona została inwestycja w danym roku oraz kwota wydatkowana na to działanie w danym roku.

Dział III
Planowana sprzedaż lokali w latach 2021-2025
§ 6. 1. Planowana sprzedaż lokali mieszkalnych będzie dokonywana: 
1) na rzecz najemców w domach wielorodzinnych i jednorodzinnych;
2) w drodze przetargu.
2. Sprzedaż lokali mieszkalnych prowadzona jest obecnie w oparciu o uchwałę Nr XXX/776/16 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie określenia zasad sprzedaży, na rzecz najemców, samodzielnych lokali mieszkalnych i garaży oraz nieruchomości zabudowanych domami jednorodzinnymi (Dz. U. poz. 2610, z 2017 r. poz. 1292 i 3522 oraz z 2018 r. poz. 7).
3. Prywatyzacja mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi będzie następować:
1) w budynkach stanowiących własność Miasta Łodzi, pod warunkiem, że wszystkie lokale będą samodzielne w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U. z 2020 r. poz. 1910 oraz z 2021 r. poz. 11);
2) w budynkach wspólnot mieszkaniowych, w których Miasto Łódź posiada lokale samodzielne w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U. z 2020 r. poz. 1910 oraz z 2021 r. poz. 11);
3) w budynkach spółdzielni mieszkaniowych, w których Miasto Łódź posiada lokale.
4. W latach 2021–2025 przewiduje się kontynuowanie wycofywania Miasta Łodzi ze wspólnot mieszkaniowych, w szczególności w których udział Miasta Łodzi jest mniejszy niż 50%.
5. Rozpoczęcie prywatyzacji nieruchomości stanowiących własność Miasta Łodzi będzie następować po uprzedniej analizie zasadności ich zbycia.
6. Od ceny sprzedaży lokali mieszkalnych udzielane są bonifikaty ze względu na wiek budynku. Szczegółowe zasady udzielania bonifikat zawarte są w uchwale wskazanej w ust. 2.
7. Prognoza sprzedaży lokali mieszkalnych na rzecz najemców i w formie przetargu  w latach 2021–2025:
	Wyszczególnienie
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025
	Łącznie

	sprzedaż lokali mieszkalnych na rzecz najemców
	600
	600
	600
	600
	600
	3000

	sprzedaż lokali mieszkalnych w formie przetargu
	70
	70
	70
	70
	70
	350

	sprzedaż nieruchomości zabudowanych budynkami, w których znajdują się lokale mieszkalne (po uprzednim wykwaterowaniu najemców)
	 60*
	60*
	60*
	60*
	60*
	300*


* liczba lokali mieszkalnych
8. Sprzedaży podlegają nieruchomości zabudowane budynkami, w których znajdują się lokale mieszkane oraz nieruchomości lokalowe wchodzące w skład zasobu nieruchomości Miasta Łodzi, które nie są przeznaczone na cele publiczne, w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 oraz z 2021 r. poz. 11 i 234).
9. Sprzedaż nieruchomości może stanowić podstawę do wypowiedzenia umowy najmu w trybie art. 21 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Dział IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu
Rozdział 1
Zasady polityki czynszowej
§ 7. 1. Wysokość miesięcznej bazowej stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta Łodzi w lokalach, których wynajmującym jest Miasto Łódź ustala Prezydent Miasta Łodzi w drodze zarządzenia, uwzględniając zasady określone w niniejszym rozdziale. 
2. Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych nie może przekroczyć 3% wartości odtworzeniowej 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych, ustalanej obwieszczeniem Wojewody Łódzkiego w sprawie ustalenia wysokości wskaźników przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych w województwie łódzkim z wyłączeniem Miasta Łodzi i dla Miasta Łodzi. 
3. Do stawek tych mają zastosowanie czynniki obniżające określone w § 8.
4. Dla bazowej stawki czynszu obowiązującej w mieszkaniowym zasobie Miasta Łodzi wprowadza się:
1) czynniki obniżające wartość użytkową lokali, o których mowa w § 8 ust. 1, zwane dalej „obniżkami techniczno-użytkowymi”;
2) warunki obniżania czynszu z tytułu niskich dochodów, o których mowa w § 10 ust. 2.
5. Zakłada się, że wpływy pochodzące z czynszów powinny pokrywać docelowo koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi oraz koszty jego niezbędnych remontów.
6. Ustala się następujące rodzaje czynszów w lokalach mieszkalnych:
1) za najem socjalny;
2) za pomieszczenie tymczasowe;
3) za pozostałe lokale mieszkalne.
Rozdział 2
Warunki obniżenia czynszu
§ 8. 1. Ustala się następujące czynniki obniżające stawkę bazową czynszu:
	Lp.
	Obniżki techniczno-użytkowe
	% obniżki

	1
	mieszkanie bez wydzielonego w.c., przy czym:
	w.c. znajduje się w budynku niezależnie od kondygnacji
	10% 

	
	
	w.c. znajduje się poza budynkiem (wspólne lub indywidualne)
	20% 

	2
	mieszkanie bez łazienki *lub ze wspólną używalnością łazienki
	10%

	3
	mieszkanie bez centralnego ogrzewania
	10%

	4
	mieszkanie bez gazu przewodowego
	5%

	5
	mieszkanie bez urządzeń wodociągowo-kanalizacyjnych
	20% 

	6
	mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiórki ze względu na zły stan techniczny lub mieszkanie, w którym ze względu na zły stan techniczny podstemplowano stropy
	20%

	7
	mieszkanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego (** zakwalifikowanego do remontu w danym roku kalendarzowym) lub mieszkanie zawilgocone
	20%

	8
	mieszkanie usytuowane poza strefą centralną
	1%

	9
	mieszkanie usytuowane powyżej 4 piętra w budynku bez windy
	10%

	10
	mieszkanie ze wspólną używalnością kuchni 
**lub łazienki
	10%

	11
	mieszkanie usytuowane w suterenie 
	10%

	
	
	
	suma wszystkich zniżek
nie może przekroczyć 60%

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


2. Suma wszystkich zniżek, o których mowa w ust. 1, stosowanych przy ustalaniu stawki czynszu łącznie z obniżką czynszu, o której mowa w § 10 ust. 2 nie może przekroczyć 60% stawki bazowej czynszu najmu.
3. W przypadku samodzielnego dokonania przez najemcę jakichkolwiek zmian w strukturze lokalu lub jego wyposażeniu w instalację, nie mają zastosowania żadne ze zniżek opisanych w ust. 1, z zastrzeżeniem ust. 4.
4. Nie stosuje się ust. 1 w przypadku legalizacji samowolnego dokonania przez najemcę zmian w strukturze lokalu lub jego wyposażeniu w instalację, lub przywrócenia przez najemcę stanu lokalu zgodnego z umową najmu.
5. Poziom obniżek czynszu, o których mowa w ust. 1 oraz suma wszystkich zniżek, o której mowa w ust. 2, mają zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu, o której mowa w ust. § 7 ust. 1.
6. Obniżenie stawki czynszu z powodu braku w lokalu mieszkalnym gazu przewodowego nie ma zastosowania do mieszkań wyposażonych w elektryczne urządzenia do przyrządzania posiłków lub podgrzania wody.
7. Przez budynki przeznaczone do remontu kapitalnego rozumie się budynki, w których należy wykonać określony zakres prac wynikający z definicji remontu kapitalnego ustalonej przez Główny Urząd Statystyczny, potwierdzony orzeczeniem technicznym.
8. Podstawą uznania lokalu mieszkalnego za zawilgocony jest opinia wydana (w oparciu o wyniki pomiarów dokonanych atestowanym urządzeniem pomiarowym) przez osoby posiadające uprawnienia budowlane, w której dla większości przegród budowlanych, stwierdzono przekroczenie wilgotności powyżej poziomu 60%.
9. Podział na strefy, o których mowa w ust. 1, określony jest w odrębnej uchwale Rady Miejskiej w Łodzi.
Rozdział 3
Programy osłonowe
§ 9. 1. Użytkownicy lokali mieszkalnych mogą skorzystać z różnych programów osłonowych funkcjonujących w Mieście Łodzi, które wynikają z: 
1) przepisów prawa powszechnie obowiązującego:
a) pobieranie dodatków mieszkaniowych – na podstawie i według zasad określonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 oraz z 2021 r. poz. 11),
b) korzystanie z możliwości obniżki czynszu z tytułu niskich dochodów o których mowa w § 10 ust. 2,
c) korzystanie z pomocy społecznej – na podstawie i według zasad określonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy społecznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 i 2369);
2) przepisów prawa miejscowego:
a) zamiana lokalu z kontrahentem, który ureguluje powstałą należność czynszową,
b) odpracowanie zadłużenia czynszowego,
c) skorzystanie z możliwości odroczenia terminu płatności należności, rozłożenia należności na raty, a w przypadkach szczególnych również umorzenie należności.
2. W przypadku, o którym mowa w § 10 ust. 2 najemcy lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi o niskich dochodach (liczonych procentowo do wysokości najniższej emerytury obowiązującej w dniu złożenia wniosku) mogą ubiegać się o obniżkę czynszu naliczonego na okres 12 miesięcy, począwszy od miesiąca, w którym został złożony wniosek. W przypadku, gdy utrzymujący się niski dochód to uzasadnia, obniżka czynszu może być udzielona na kolejne okresy dwunastomiesięczne, z zastrzeżeniem określonym w § 8 ust. 1.
3. Jeżeli powierzchnia zajmowanego lokalu mieszkalnego przekracza normatywną powierzchnię użytkową lokalu, określoną w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, obniżka czynszu z tytułu niskich dochodów przysługuje przez okres 12 miesięcy, bez możliwości jej przedłużenia na kolejne okresy 12-miesięczne, chyba że najemca w terminie 6 miesięcy od daty przyznania ulgi złoży wniosek o przydział lokalu mieszkalnego o powierzchni spełniającej normatywną powierzchnię użytkową lokalu, określoną przepisami o dodatkach mieszkaniowych, a Miasto Łódź do końca okresu objętego ulgą w czynszu nie przedstawi propozycji najmu takiego lokalu.
Rozdział 4
Obniżki z tytułu niskich dochodów
§ 10. 1. Obniżka czynszu może być udzielona na wniosek najemcy, jeżeli średni miesięczny dochód najemcy w przeliczeniu na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku wynosi w gospodarstwie jednoosobowym i wieloosobowym zgodnie z ust. 2.
2. Ustala się obniżki czynszu z tytułu niskich dochodów w latach 2021–2025:
	gospodarstwie
jednoosobowym
	do 90% najniższej emerytury
	50%

	
	powyżej 90% do 120% najniższej emerytury
	30%

	
	powyżej 120% do 150% najniższej emerytury
	20%

	
	powyżej 150% do 180% najniższej emerytury
	10%

	gospodarstwie
wieloosobowym
	do 70% najniższej emerytury
	50%

	
	powyżej 70% do 100% najniższej emerytury
	30%

	
	powyżej 100% do 120% najniższej emerytury
	20%

	
	powyżej 120% do 150% najniższej emerytury
	10%


3. Za gospodarstwo domowe i dochód, o którym mowa w ust. 1, przyjmuje się gospodarstwo domowe i dochód w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.
4. Nie stosuje się i nie planuje wprowadzenie czynników podwyższających stawkę bazową czynszu za najem lokalu.
Rozdział 5
Postanowienia ogólne dotyczące najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi
§ 11. 1. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje się zgodnie z zasadami określonymi w rozporządzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609). 
2. Jeżeli niektóre pomieszczenia w lokalu mieszkalnym służą celom mieszkalnym, a inne użytkowym – czynsz oblicza się dla każdej części lokalu według właściwych stawek.
3. Jeżeli pomieszczenie wykorzystywane jest równocześnie dla celów mieszkalnych i użytkowych, stosuje się stawki czynszu odpowiadające faktycznemu przeznaczeniu lokalu, o którym decyduje powierzchnia dominująca.
4. W przypadku zmniejszenia wyposażenia technicznego lokalu mieszkalnego mającego wpływ na wysokość stawki czynszu z przyczyn leżących po stronie wynajmującego, stawka czynszu podlega stosownemu obniżeniu.
5. Podstawą dokonania zniżki stawki czynszu, o której mowa w § 8 ust. 1 jest protokół potwierdzający fakt, o którym mowa w powołanych przepisach.
Dział V
Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi w latach 2021-2025
§ 12. 1. Zarządzanie nieruchomościami i lokalami wchodzącymi w skład zasobu mieszkaniowego Miasta Łodzi polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynności mających na celu m.in.:
1) utrzymanie nieruchomości w stanie niepogorszonym;
2) zapewnienie prawidłowej obsługi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej nieruchomości;
3) zapewnienie bieżącego administrowania nieruchomościami;
4) właściwego inwestowania w nieruchomość.
2. Proces zarządzania i eksploatacji mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi pozostającego w dyspozycji Prezydenta Miasta Łodzi realizuje Zarząd Lokali Miejskich – jednostka budżetowa Miasta Łodzi, utworzona na mocy uchwały Nr XXIII/561/16  Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 20 stycznia 2016 r., zmienionej uchwałą Nr XXVI/888/20 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 3 czerwca 2020 r.
3. W okresie obowiązywania niniejszego Programu nie są planowane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi.
4. Rozmieszczenie zasobu mieszkaniowego Miasta Łodzi:
[image: image4.png]



Dział VI
Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025
§ 13. 1. Głównym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021–2025 będą środki z budżetu Miasta Łodzi: 
	 Wyszczególnienie
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025

	dochody z administrowania zasobem (m.in. z opłat czynszowych) [zł]
	227 815 000
	228 422 000
	228 636 000
	228 792 000
	228 932 000

	dodatkowe finansowanie ze środków budżetu Miasta Łodzi [zł]
	8 901 483
	8 945 990
	9 098 072
	9 289 132
	9 521 360

	finansowanie wewnętrzne 
Rewitalizacja Obszarowa Centrum Łodzi [zł]
	193 882 860
	122 150 494
	4 557 599
	-
	-

	finansowanie wewnętrzne Szlakiem Architektury Włókienniczej.
Rewitalizacja Księżego Młyna [zł]
	13 697 756 
	1 606 500
	4 000 000
	-
	-

	Łącznie [zł]
	444 297 099
	361 124 984
	246 291 671
	238 081 132
	238 453 360


2. Kontynuowane będą w kolejnych latach inwestycje z zakresu gospodarki mieszkaniowej, w ramach Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi oraz Szlakiem Architektury Włókienniczej. Rewitalizacji Księżego Młyna, finansowane w części ze źródeł zewnętrznych tj. dotacji z Funduszy UE (w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Łódzkiego na lata 2014–2020). W latach 2021-2025 pozyskane zostaną środki finansowe na następującym poziomie:
	
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025

	Finansowanie zewnętrzne 
Rewitalizacja Obszarowa Centrum Łodzi [zł]
	76 243 451
	53 276 290
	4 206 164
	-
	-

	Finansowanie zewnętrzne Szlakiem Architektury Włókienniczej.
Rewitalizacja Księżego Młyna [zł]
	23 317 111
	3 124 131
	7 778 727
	-
	-

	Łącznie [zł]
	99 560 562
	56 400 421
	11 984 891
	-
	-


3. Inne potencjalne zewnętrzne źródła finansowania utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta Łodzi:
1) programy rządowe wspierające budownictwo mieszkaniowe, realizowane przez Bank Gospodarstwa Krajowego;
2) premie przyznawane przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze środków Funduszu Termomodernizacji i Remontów;
3) środki Państwowego Funduszu Rehabilitacji Osób Niepełnosprawnych;
4) dotacje celowe i pożyczki z Wojewódzkiego Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej;
5) Fundusze Unii Europejskiej w ramach nowej perspektywy finansowej na lata 2021–2027;
6) inne źródła, w tym pożyczki i kredyty.
Dział VII
Wysokość kosztów w latach 2021-2025, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których Miasto Łódź jest jednym ze współwłaścicieli, a także koszty inwestycyjne.
§ 14. Prognoza kosztów Miasta Łodzi na bieżące utrzymanie i zarządzanie  mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi oraz koszty inwestycyjne związane z Rewitalizacją Obszarową Centrum Łodzi i Szlakiem Architektury Włókienniczej. Rewitalizacją Księżego Młyna na lata 2021–2025:
	Rodzaj kosztów
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025

	Koszt bieżącej eksploatacji [zł]
	152 526 388
	152 113 200
	152 112 863
	152 090 766
	152 047 206

	Koszt remontów oraz modernizacji lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy [zł]
	14 074 400
	15 481 840
	17 030 024
	18 733 026
	20 606 329

	Koszt remontów oraz modernizacji budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy [zł]
	50 902 908
	50 527 591
	49 023 343
	47 387 282
	45 649 269

	Koszt zarządu nieruchomościami wspólnymi, w których gmina jest jednym ze współwłaścicieli [zł]
	19 212 787
	19 245 359
	19 567 842
	19 870 058
	20 150 556

	Koszty inwestycyjne*, w tym:

	Rewitalizacja Obszarowa Centrum Łodzi 
Obszary 1-8 (szt. bud.) [zł]
	270 126 311
	175 426 784
	8 763 763
	-
	-

	Szlakiem Architektury Włókiennczej. Rewitalizacja Księżego Młyna (szt. bud.) [zł]
	37 014 867
	4 730 631
	11 778 727
	-
	-

	Łącznie [zł]
	543 858 661
	417 525 405
	258 276 562
	238 081 132
	238 453 360


* koszty inwestycji kubaturowych
Dział VIII
Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi
Rozdział 1
Realizacja programów mieszkaniowych dedykowanych osobom wymagającym wsparcia
§ 15. 1. Wykonywanie zadań z zakresu pomocy społecznej oraz zadań związanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastępczej realizowane będzie w ramach współpracy z Miejskim Ośrodkiem Pomocy Społecznej  w Łodzi poprzez programy mieszkaniowe przeznaczone w szczególności na potrzeby osób potrzebujących wsparcia. 
2. Realizowane będą działania mające na celu zwiększenie wykorzystania istniejących zasobów lokalowych dla realizacji celów pomocy społecznej poprzez uruchamianie mieszkań chronionych, między innymi w nieruchomościach położonych na obszarze rewitalizacji oraz w wyremontowanych lub nowo wybudowanych budynkach.
3. Miasto Łódź uruchomi łącznie w obszarze rewitalizacji 23 mieszkania chronione dla ok. 85 najemców.
4. Miasto Łódź realizując zadania własne z zakresu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkańców wspólnoty samorządowej zapewnia możliwość wynajęcia lokali usytuowanych w budynkach wyremontowanych w ramach realizacji działań zaplanowanych w Gminnym Programie Rewitalizacji miasta Łodzi, przyjętym uchwałą Nr XXXV/916/16 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 28 września 2016 r., zmienioną uchwałami Rady Miejskiej w Łodzi Nr LXXIII/1980/18 z dnia 5 lipca 2018 r. i Nr XXXIV/1122/20 z dnia 24 grudnia 2020 r., mieszkańcom uprzednio wykwaterowanym z obszarów objętych tymi działaniami.
Rozdział 2
Inne działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi
§ 16. 1. Realizacja działań mających na celu przekształcenie lokali niemieszkalnych na mieszkalne oraz zmianę sposobu użytkowania budynków lub ich części poprzez przebudowy, modernizacje i remonty. 
2. Kontynuowanie działań zmierzających do stopniowego likwidowania niesamodzielnych lokali mieszkalnych posiadających wspólne pomieszczenia z innym lokalem poprzez:
1) połączenie dotychczas wspólnych lokali w jeden samodzielny lokal  mieszkalny;
2) przyłączenie do lokali sąsiednich;
3) podział na lokale samodzielne.
3. Aktualizacja elektronicznej bazy danych o mieszkaniowym zasobie w celu usprawnienia zarządzania zasobem.
4. Bieżące monitowanie zawartych umów najmu na lokale mieszkalne, w ramach najmu socjalnego i najmu pomieszczeń tymczasowych.
5. Działania mające na celu podniesienie efektywności i skuteczności kontroli sposobu wykorzystywania zajmowanych lokali – wypowiadanie umów najemcom, którzy mają zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi lub podnajmują lokal bez zgody właściciela zasobu.
6. Zintensyfikowanie działań zmierzających do opróżnienia lokali zajmowanych przez największych dłużników.
7. Podejmowane będą działania mające na celu przeciwdziałanie powstawaniu zaległości czynszowych oraz na rzecz zmniejszenia zagrożenia utraty tytułu prawnego do lokalu przez osoby znajdujące się w trudnej sytuacji życiowej, polegające na:
1) rozkładaniu długu na raty, oferowaniu świadczeń niepieniężnych i restrukturyzacji długu – wprowadzenie nowego instrumentu wsparcia,  stosowania obniżek czynszu;
2) zmniejszeniu liczby dłużników i listy potencjalnych osób oczekujących na najem poprzez skuteczną windykację należności czynszowych i ewentualne opracowanie przepisów umożliwiających realizację działań związanych z przeciwdziałaniem eksmisji;
3) podejmowanie skutecznych działań regresowych względem osób, za któreMiasto Łódź wypłaca odszkodowania za brak wskazania najmu socjalnego wierzycielom.
Rozdział 3
Kontynuacja współpracy z Widzewskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego
Sp. z o.o.
§ 17. 1. Najem lokali mieszkalnych w nowych inwestycjach mieszkaniowych, realizowanych przez Widzewskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. dalej zwany Spółką we współpracy z Miastem Łódź. 
2. W ramach dokonanego powierzenia Spółce realizował będzie inwestycje z zakresu budownictwa mieszkaniowego. W przyjętej formule współpracy ze Spółką Miasto Łódź wnosi aportem do Spółki działkę oraz partycypuje w kosztach inwestycji, z której pozyskuje, na zasadach najmu, część wybudowanych lokali mieszkalnych.
3. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych z przeznaczeniem dla Miasta Łodzi w ramach inwestycji Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w latach 2021–2025:
	Rok
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025
	Łącznie

	Liczba lokali mieszkalnych z przeznaczeniem dla Miasta Łodzi
	24
	-
	124
	69
	-
	217


4. Inwestycje realizowane będą w następujących lokalizacjach: ul. Wysoka 30, ul. Nawrot 98, ul.  Przędzalniana 101/103, ul. Skierniewicka 10, ul. Lubelska 9/11, ul. Widok/ul. Oblęgorska.
Rozdział 4
Zamiana mieszkań
§ 18. 1. W ramach działań Miasta Łodzi mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy prowadzony jest wielopłaszczyznowy system zamiany lokali mieszkalnych.
2. Celem systemu zamiany lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Miasta Łodzi jest:
1) dostosowanie wielkości i standardu lokalu mieszkalnego do możliwości finansowych uczestników zamiany;
2) poprawa efektywności wykorzystania lokali mieszkalnych.
3. Prognoza zamian lokali w latach 2021–2025:
	Zamiany*
	Rok

	
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025

	Liczba prognozowanych zamian 
w kolejnych latach
	50
	70
	98
	137
	192


* powyższa tabela obejmuje zamiany między kontrahentami oraz zamiany realizowane przez Miasto  Łódź na inny, wolny lokal mieszkalny
4. Zakłada się w latach 2021–2025 coroczny wzrost liczby dokonywanych zamian o 40%.
5. Zamiany realizowane są za pomocą Bazy Zamian Lokali Mieszkalnych, zwanej dalej „Bazą”, która została utworzona w celu udzielenia pomocy w zamianie lokali:
1) najemcom, którzy nie są w stanie opłacać pełnych kosztów utrzymania lokali mieszkalnych;
2) najemcom lokali mieszkalnych, którzy chcą w wyniku wzajemnej zamiany poprawić swoje warunki mieszkaniowe oraz świadomie przejmą wierzytelność dłużnika będącego stroną zamiany, jeśli taka wierzytelność występuje.
6. Stworzona Baza ma na celu:
1) zapewnienie gospodarstwom domowym o różnym poziomie dochodów możliwości uzyskania w wyniku zamian wzajemnych mieszkania z zasobu Miasta Łodzi o odpowiednim dla ich możliwości finansowych standardzie;
2) skoncentrowanie działań na realizacji zamian wzajemnych lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Miasta Łodzi pomiędzy kontrahentami, w których najemca zamieniający się na lokal dłużnika spłaca całość powstałego zadłużenia;
3) bieżący monitoring w zakresie liczby zamian wzajemnych.
7. W Bazie zawarte są informacje o kontrahentach deklarujących wstąpienie w najem zadłużonego lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi o określonych parametrach, spłacie zadłużenia, jeśli ono występuje oraz informacje o dłużnikach, którzy wyrażają zgodę na zamianę na lokal o niższym standardzie za spłatą zadłużenia przez kontrahenta zamiany.
8. Zamiana lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Miasta Łodzi może się odbywać również na podstawie propozycji złożonej przez Miasto Łódź, na inny, wolny lokal mieszkalny, w celu dostosowania wielkości i standardu wynajmowanego lokalu do aktualnej wielkości gospodarstwa domowego i możliwości finansowych najemcy.
9. Szczegółowe warunki dokonywania zamian określone są w odrębnej uchwale Rady Miejskiej w Łodzi dotyczącej zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi.
Dział IX
Usługi świadczone w ogólnym interesie gospodarczym
Rozdział 1
Postanowienia ogólne
§ 19. 1. Planowane działania rewitalizacyjne w obiektach mieszkalnych objętych zadaniem Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi oraz Szlakiem Architektury Włókienniczej. Rewitalizacji Księżego Młyna mają charakter świadczenia przez Miasto Łódź usług w ogólnym interesie gospodarczym. W związku z koniecznością określenia zasad obliczania rekompensaty z tytułu świadczenia przez Miasto Łódź usług w ogólnym interesie gospodarczym z zakresu mieszkalnictwa i realizacji projektów Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi oraz Szlakiem Architektury Włókienniczej. Rewitalizacji Księżego Młyna, zgodnie z decyzją Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy państwa w formie rekompensaty z tytułu świadczenia usług publicznych, przyznawanej przedsiębiorstwom zobowiązanym do wykonywania usług świadczonych w ogólnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7 z 11.01.2012, str. 3), wprowadza się następujące regulacje w niniejszym dziale.
2. Stosowane w niniejszym dziale skróty:
1) Decyzja UOIG – decyzja Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy państwa w formie rekompensaty z tytułu świadczenia usług publicznych, przyznawanej przedsiębiorstwom zobowiązanym do wykonywania usług świadczonych w ogólnym interesie gospodarczym;
2) UOIG – usługa świadczona w ogólnym interesie gospodarczym;
3) IRR – wskaźnik wewnętrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitału w całym okresie powierzenia;
4) SWAP – wskaźnik przyjęty w Decyzji UOIG – stopa SWAP, której wymagalność
i waluta odpowiadają okresowi obowiązywania aktu powierzenia i określonej w nim walucie.
Rozdział 2
Zakres usług świadczonych w ogólnym interesie gospodarczym
§ 20. 1. Podstawą świadczenia usług jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w związku
z ustawą z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 802 i 1086 oraz z 2021 r. poz. 11). Miasto Łódź świadczy usługi zgodnie z Decyzją UOIG.
2. W świetle przygotowywanych projektów Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi
i Szlakiem Architektury Włókienniczej. Rewitalizacji Księżego Młyna oraz wskazanej podstawy prawnej, zakres usługi dotyczy: przeprowadzenia kompleksowych działań rewitalizacyjnych w obiektach mieszkaniowych, objętych zakresem rewitalizacji obszarowej w celu stworzenia warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej, co służy zapewnieniu lokali objętych najmem socjalnym i lokali zamiennych, a także zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Podejmowane działania rewitalizacyjne będą prowadzone w celu osiągnięcia efektów w strefach materialno-przestrzennej, społecznej, gospodarczej i środowiskowej, a usługa będzie świadczona w sposób ciągły.
3. Wykonawcą usługi świadczonej w ogólnym interesie gospodarczym jest Gmina - Miasto Łódź, a zamawiającym usługi jest Rzeczpospolita Polska.
4. Usługi świadczone są na terenie Łodzi.
Rozdział 3
Okres powierzenia świadczenia usług w ogólnym interesie gospodarczym
§ 21. 1. Okres powierzenia: 1 stycznia 2017 r. – 31 grudnia 2028 r.
2. W zakres usługi świadczonej w ogólnym interesie gospodarczym wchodzi przeprowadzenie działań inwestycyjnych, służących tworzeniu warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej oraz zapewnienie dostępności mieszkań dla osób spełniających warunki kwalifikujące ich do korzystania z mieszkań komunalnych. Świadczenie usług w ogólnym interesie gospodarczym rozpoczyna się z chwilą rozpoczęcia realizacji projektów Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi lub Szlakiem Architektury Włókienniczej. Rewitalizacji Księżego Młyna, tj. 1 stycznia 2017 r.
3. Jako moment zakończenia świadczenia usługi w ogólnym interesie gospodarczym przyjmuje się zakończenie okresu trwałości projektu Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi lub Szlakiem Architektury Włókienniczej. Rewitalizacji Księżego Młyna, tj. 31 grudnia 2028 r.
4. W pierwszym kwartale 2028 r. dokonana zostanie weryfikacja tych ustaleń i jeśli okres amortyzacji projektów nie zakończy się, okres świadczenia UOIG zostanie wydłużony. Weryfikacji dokonuje Prezydent Miasta Łodzi i po jej przeprowadzeniu, jeśli zajdzie konieczność wydłużenia okresu powierzenia, przedkłada stosowny projekt uchwały Radzie Miejskiej w Łodzi.
5. Ze względu na fakt, że z realizacją omawianej usługi w ogólnym interesie gospodarczym wiąże się konieczność przeprowadzenia znacznych inwestycji, których okres amortyzacji przekracza 10 lat, uzasadnione jest, w świetle przepisów Decyzji UOIG świadczenie UOIG przez okres dłuższy, tj. minimum 12 lat, obejmujący okres realizacji inwestycji oraz okres amortyzacji projektów Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi oraz Szlakiem Architektury Włókienniczej. Rewitalizacji Księżego Młyna.
Rozdział 4
Rekompensata
§ 22. 1. Za wykonywanie usług w ogólnym interesie gospodarczym Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie, w formie rekompensaty, która nie może przekroczyć kwoty niezbędnej do pokrycia kosztów netto, wynikających z wywiązywania się ze zobowiązań z tytułu świadczenia usług publicznych z uwzględnieniem rozsądnego zysku. Koszty netto, które należy uwzględnić, obliczone są jako różnica pomiędzy kosztami poniesionymi na wykonywanie usługi w ogólnym interesie gospodarczym oraz przychodem uzyskanym z takiej usługi, przy odjęciu dochodów generowanych na działalności dodatkowej, wykonywanej w oparciu o majątek wykorzystywany do świadczenia UOIG, co jest zgodne z regulacjami Decyzji UOIG.
2. W ramach obliczania rekompensaty należy uwzględnić wszystkie przysporzenia pochodzące ze źródeł publicznych, otrzymywane przez Miasto Łódź w dowolnej formie w związku z realizacją zobowiązania do świadczenia usług w ogólnym interesie gospodarczym w zakresie mieszkalnictwa w ramach projektów Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi oraz Szlakiem Architektury Włókienniczej. Rewitalizacji Księżego Młyna. Przysporzenia mogą pochodzić, zarówno z budżetu państwa, jak i ze środków Unii Europejskiej oraz wszelkich innych źródeł publicznych.
3. Maksymalna roczna wysokość rekompensaty w okresie świadczenia usług nie może przekraczać kwoty niezbędnej do pokrycia kosztów netto z uwzględnieniem rozsądnego zysku. Kalkulacja rekompensaty jest sporządzana w oparciu o przyjęty mechanizm.
4. Szczegółowe kwestie związane z wdrożeniem mechanizmu rekompensaty przez Miasto Łódź, powinny zostać uregulowane w zarządzeniu Prezydenta Miasta Łodzi.
Rozdział 5
Rozsądny zysk
§ 23. 1. W celu określenia rozsądnego zysku zastosowano art. 5 ust. 7 Decyzji UOIG przyjmując maksymalny zwrot z kapitału jako 3,29% (stopa SWAP obowiązująca w okresie od 1 lipca 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. plus 100 punktów bazowych).
2. Za wykonywanie powierzonych zadań Wykonawcy przysługuje rekompensata niezbędna do pokrycia kosztów netto, wynikających z wywiązywania się ze zobowiązań z tytułu świadczenia usług publicznych, z uwzględnieniem rozsądnego zysku. Wysokość przyznanej rekompensaty nie może prowadzić do przekroczenia wysokości 3,29% wewnętrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitału w całym okresie powierzenia.
Rozdział 6
Przegląd wysokości rekompensaty i efektywne jej wykorzystanie
§ 24. 1. Do oceny, czy rekompensata za świadczenie usług publicznych nie jest nadmierna stosuje się wskaźnik wewnętrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitału w całym okresie powierzenia, który nie może przekroczyć wartości 3,29%.
2. W okresie powierzenia IRR oblicza się na podstawie:
1) danych historycznych, tj. rzeczywistych przepływów pieniężnych w stosunku
do zakończonych lat obrotowych;
2) prognozowanych przepływów pieniężnych, tj. danych wynikających z projekcji finansowej – w stosunku do niezakończonych i przyszłych lat obrotowych pozostałych do końca okresu powierzenia.
3. Miasto Łódź jest zobowiązane do efektywnego wykorzystania zasobów, w szczególności do kontroli kosztów wykonywania działalności powierzonej oraz dążenia do generowania możliwie największych przychodów z działalności powierzonej.
Rozdział 7
Kontrola i unikanie nadwyżek
§ 25. W celu zapewnienia, że wszystkie warunki wynikające z Decyzji UOIG są spełnione oraz monitorowania ewentualnych nadwyżek rekompensaty, niezbędne jest przeprowadzanie bieżącej kontroli i okresowych audytów. Szczegółowe zasady kontroli, audytów, monitorowania i zasad zwrotu nadwyżek rekompensaty rocznej określa zarządzenie Prezydenta Miasta Łodzi.
uzasadnienie
Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11) tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej należy do zadań własnych gminy. 
Stosownie do art. 21 ust. 1 ww. rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien być opracowany na co najmniej pięć kolejnych lat. W związku z powyższym wymagana jest aktualizacja obecnego wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta na kolejny okres pięcioletni.
Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta  Łodzi na lata 2021–2025 jest wdrożenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzającej do zwiększenia możliwości zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najuboższych mieszkańców gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta, określenia polityki czynszowej zapewniającej utrzymanie zasobu w należytym stanie technicznym oraz zwiększenia efektywności zarządzania mieszkaniowym zasobem Miasta.
Podjęcie nowej uchwały w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2021–2025 spowodowane jest także koniecznością dostosowania tego aktu prawnego do wymogów znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, które weszły w życie w dniu 21 kwietnia 2019 r. 
Na mocy art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkań chronionych, noclegowni i domów dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r. poz. 756, z 2019 r. poz. 1309 oraz z 2021 r. poz. 11), uchwały o których mowa z art. 21 ustawy zmienianej w art. 2 w brzmieniu dotychczasowym, podjęte przed dniem wejścia w życie art. 2 niniejszej ustawy, zachowują ważność i mogą być zmieniane, jednakże nie dłużej niż przez 24 miesiące od dnia wejścia w życie art. 2 niniejszej ustawy. 
Projekt uchwały zakłada, iż opublikowana w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego uchwała wejdzie w życie z dniem 21 kwietnia 2021 r.
Uchwała skutkować będzie planowanym corocznym zwiększeniem środków finansowych dla jednostki zarządzającej gminnym zasobem mieszkaniowym na pokrycie kosztów bieżącego utrzymania budynków i  lokali w stanie niepogorszonym. 
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