Druk Nr 190/2021
Projekt z dnia 11 czerwca
2021 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dnia 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
przy ul. Augustow bez numeru w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 11378) oraz art. 7 ust. 4 iart. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 1471 oraz z 2021 r. poz. 922), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy VARITEX sp. zo.0., sp.k. zsiedzibg przy
ul. Zeromskiego 96 w Lodzi — lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Augustow
bez numeru w Lodzi, w granicach okreslonych na zatagczniku Nr 1 do uchwaty sporzagdzonym
na mapie wskali 1:1000, polegajacej nabudowie dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami w poziomie -1 wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng
1 drogowa na nieruchomosci ztozonej z dziatek nr 199/27 1 199/28 w obrebie W-19 i z dzialek
nr 78/11 178/13 w obregbie W-34 oraz lokalizacj¢ inwestycji towarzyszacej polegajace]
na przebudowie sieci kanalizacji deszczowej na czesciach nieruchomos$ci zlozonych
z dziatek nr: 78/11, 78/12, 78/13 1 78/14 w obrebie W-34 1 dziatki nr 199/29 w obrebie W-19,
atakze na budowie sieci energetycznej na nieruchomosciach i czegsciach nieruchomosci
ztozonych z dziatek nr: 183/23, 199/26, 187/55, 186/72 1 230 w obrebie W-19.

§ 2. Okresla sie granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa przedstawione
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 4500 m? i maksymalna
powierzchnie uzytkowg mieszkan — 9100 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe¢ mieszkan — 80 i maksymalng liczbg mieszkan — 166.

§ 5. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu
terenu:

1) teren, obecnie w stanie niezagospodarowanym 1 zdegradowanym, bez naniesien
kubaturowych, nieogrodzony, o nieznacznym zr6znicowaniu wysoko§ciowym i posiadajacy
dwa zjazdy zul. Augustow, zostanie przeznaczony na zabudowe ztozong z dwoch
budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych  z garazami  w poziomie -1  wraz
z zagospodarowaniem terenu urzadzeniami parkingdw zewnetrznych, utwardzonych
ciggdw pieszo-jezdnych, chodnikow, wjazdow z ul. Augustow, zieleni niskiej, placu zabaw
1 miejsca gromadzenia odpadow statych;

2) istniejace uzbrojenie terenu, na ktére sklada si¢: kolektor deszczowy kdD 800 wzdluz
wschodniej granicy, doziemna sie¢ energetyczna niskiego napigcia wzdluz zachodniej
granicy potudniowej cze$ci terenu, doziemna sie¢ energetyczna wysokiego napigcia
przecinajaca teren w Srodkowej czes$ci oraz fragmenty doziemnej instalacji o$wietlenia
terenu, ulegnie zmianom obejmujacym: przebudowe istniejacego kolektora deszczowego
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w nowym przebiegu zlokalizowanym na dziatkach drogowych wzdluz ul. Augustow,
likwidacje pozostatosci instalacji o$wietlenia terenu, natomiast pozostawieniu podlega
istniejgca doziemna sie¢ energetyczna wysokiego napigcia przebiegajaca przez teren
w kierunku wschod-zachdéd w $srodkowej czesci dziatki oraz doziemna sie¢ energetyczna
niskiego napigcia zasilajgca o$wietlenie terenu wiat parkingowych na dziatce sgsiedniej,
ponadto inwestycja obejmuje usunigcie kolizji ibudowe infrastruktury technicznej
z przytaczami:

a) elektrycznej,

b) wodnej na cele bytowo-gospodarcze i wewnetrznej ochrony ppoz.,
c¢) kanalizacji sanitarnej,

d) kanalizacji deszczowej,

e) cieplne;.

§ 6. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejagcym 1 planowanym
uzbrojeniem terenu. Inwestycja wyposazona bedzie w nast¢pujace media:

1) instalacja wody — podiaczenie do miejskiej sieci wodociggowe] zlokalizowanej
na dziatkach nr 199/26 i 183/23, obreb W-19, z przytaczem zlokalizowanym po pédinocne;j
stronie terenu inwestycji zakonczonym studnig wodomierzowg na dziatce nr 199/27, obreb
W-19 i1z zapewnieniem poboru wody na cele bytowo-gospodarcze oraz wewnetrznej
ochrony ppoz.; wnioskodawca uzyskat warunki przylaczenia, wydane przez Zaklad
Wodociggéw i Kanalizacji  Sp. zo.0., znak: WTT.424.2987.2020/W/MP  z dnia
17.11.2020 r.;

2) instalacja sanitarna — $cieki bytowe z budynkéw objetych wnioskiem odprowadzane beda
do sieci miejskiej w ul. Sacharowa za posrednictwem przytacza zlokalizowanego na dziatce
nr 187/55, obrgb W-19, graniczacej z zachodnig granica terenu inwestycji, na podstawie
uzyskanej zgody wtasciciela ww. dziatki — pismo OE/ZS/4328/2018 z dnia 29.11.2018 1.,
z odprowadzeniem $ciekoOw bytowych w ilosci rownej ilosci pobranej wody; wnioskodawca
uzyskat warunki przylaczenia, wydane przez Zaktad Wodociggow i1 Kanalizacji Sp. z o.0.,
znak: WTT.424.2987.201920/W/MP z dnia 17.11.2020 r.;

3) instalacja wody deszczowej — wody opadowe odprowadzane beda do przebudowanego
kanatu deszczowego w ul. Augustow poprzez dwa przylacza: przy wijezdzie gldownym
i przy zjezdzie w potudniowo-wschodnim narozu terenu, wilosci 35 dm?/s
z zagospodarowaniem pozostalej ilosci wod deszczowych na terenie inwestycji;
wnioskodawca uzyskal warunki przylaczenia, wydane przez Zaklad Wodociggdéw
1 Kanalizacji Sp. z 0.0., znak: WTT.424.2987.2020/W/MP z dnia 17.11.2020 r. 1 warunki
przebudowy kanatu deszczowego — pismo Zaktadu Wodociggdéw i1 Kanalizacji Sp. z o.0.,
znak: WTT.423.614.2020/T/KB z dnia 14.10.2020 r.;

4) instalacja c.o. — cieplo systemowe zostanie zapewnione przez przylaczenie do sieci
cieplowniczej 2xDn200 zlokalizowane po wschodniej stronie ul. Augustéw na dzialce
nr 83/6 zpunktem podigczenia wyznaczonym pomigdzy punktami ztaman c-5 1ic-6,
a nastgpnie prowadzeniem przytacza wzdluz poétnocnej granicy dziatlki nr 83/4, przez
potudniowy naroznik dziatki nr 83/3, obreb W-34, oraz przez dziatki drogowe nr 78/7
178/9, obrgb W-34 — na teren planowanej inwestycji; wnioskodawca uzyskat warunki
przylaczenia, wydane przez VEOLIA ENERGIA LODZ S.A. Zaklad Sieci Cieplnej
w Lodzi nr 406/20 z dnia 03.12.2020 r.;

5) instalacja elektroenergetyczna — zasilanie planowanych budynkéw mieszkalnych bedzie
realizowane poprzez projektowane przylacza kablowe od miejsca przylaczenia do linii
ogrodzenia/granicy dziatki nr 78/11, obrgb W-34 od strony ul. Augustéw, miejsce
przylaczenia zlokalizowane jest w stacji transformatorowej nr 72-1326 w bloku nr 368 przy
ul. Sacharowa 77; wnioskodawca uzyskat warunki techniczne przylaczenia, wydane przez
PGE Dystrybucja S.A. w Lodzi nr 20-D7/WP/04643 z dnia 16.11.2020 r. oraz nr 20-
D7/WP/04645 z dnia 16.11.2020 r.
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§ 7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposoéb odprowadzania lub
oczyszczania sciekOw, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezb¢dng liczbe
miejsc postojowych, jak rowniez sposob zagospodarowywania odpadow dla budynkow:

a) woda z wodociggu miejskiego — 58,0 m3 na dobe,
b) $cieki do kanalizacji miejskiej — 58,0 m3 na dobe,
¢) cieplto z sieci miejskiej — 612 kW,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej — 404 kW,

e) wody opadowe zterenu inwestycji wilosci do 25dm?/s bedg odprowadzane
do przebudowanego odcinka kanatlu deszczowego d=0,8 m (usunigcie kolizji
z projektowanymi budynkami mieszkalnymi), a pozostate ilosci wdod deszczowych
zostang zagospodarowane na terenie inwestycji,

f) $cieki sanitarne beda odprowadzanie do kanatu sanitarnego D=0,25 m zlokalizowanego
przy ul. Andrzeja Sacharowa,

g) faczna liczba miejsc postojowych: minimalna — 120, maksymalna — 150, tzn. 1,5 miejsca
parkingowego/mieszkanie zaleznie od ilo$ci mieszkan, w catosci na terenie inwestycji,
bedzie sumg miejsc naziemnych i miejsc w garazu na poziomie -1 w obu budynkach,

h) odpady komunalne beda segregowane iwywozone przez shuzby oczyszczania
na podstawie stosownej umowy pomi¢dzy wspolnota a odbiorca;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficzne;j:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami w poziomie -1
1 parkowaniem pigetrowym przy uzyciu urzagdzen mechanicznych,

- budowa parkingéw zewnetrznych, utwardzonych ciaggdéw pieszo-jezdnych, chodnikow
wzdhuz ul. Augustow 1 wjazdoéw z ul. Augustow,

- utworzenie zieleni niskiej, placu zabaw i miejsca gromadzenia odpadow statych,
- wyposazenie w infrastrukture techniczng zgodnie z § 5
— planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: okresla si¢ nowa zabudowe wolnostojaca
z przeznaczeniem na funkcje mieszkalng wielorodzinng z garazem wbudowanym
W poziomie -1;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, Dz.U. z 2021 r. poz. 247,
784 1922):

a) inwestycja posiada nastepujace charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia terenu inwestycji wynosi 8727 m?,
- powierzchnia zabudowy: do 2,1 tys. m?,
- powierzchnia utwardzona: do 4,5 tys. m?,
- powierzchnia biologicznie czynna: powyzej 2,43 tys. m2,
- wysoko$¢ zabudowy: do 25 m,
- liczba kondygnacji (facznie z poddaszem): do 8,

- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: ptaski — 0°,
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- kubatura: do 45 tys. m?,

- liczba/powierzchnia miejsc parkingowych: od 120 m.p./1500 m? do 250 m.p./3125 m?
(zaleznie od liczby mieszkan wg wskaznika minimum 1,5 m.p./mieszkanie),

b) projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostala sklasyfikowana jako inwestycja
mogaca potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, poniewaz jej parametry:
powierzchnia zabudowy mieszkaniowej mniejsza niz 4 ha, powierzchnie parkingdéw
mniejsze niz 5 tys. m? i dtugos¢ drog mniejsza niz 1 km — nie przekraczaja okreslonych
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839).

§ 8. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa maja by¢ zlokalizowane na nastepujacej
nieruchomosci, wskazanej wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorg
sktadajg sie:

1) dziatka nr 199/27, obreb W-19, KW

2) dziatka nr 199/28, obreb W-19, KW

3) dziatka nr 78/11, obreb W-34, KW

4) dziatka nr 78/13, obreb W-34, KW o

§ 9. Na nastepujacych nieruchomosciach 1 czgsciach nieruchomosci:
1) dziatka nr 78/7, obreb W-34, KW
2) dziatka nr 78/9, obreb W-34, brak KW — droga powiatowa ul. Augustow,
3) dziatka nr 78/12, obreb W-34, KW
4) dziatka nr 78/14, obreb W-34, KW
5) dziatka nr 83/3, obreb W-34, KW
6) dziatka nr 83/4, obreb W-34, KW
7) dziatka nr 83/6, obreb W-34, KW
8) dziatka nr 183/23, obrgb W-19, KW
9) dziatka nr 187/57, obrgb W-19, KW
10) dziatka nr 186/72, obreb W-19, KW
11) dziatka nr 186/73, obreb W-19, KW
12) dziatka nr 187/55, obreb W-19, KW
13) dziatka nr 199/26, obregb W-19, KW
14) dziatka nr 199/29, obrgb W-19, KW

15) dziatka nr 230, obrgb W-19, KW . — stan wg katastru nieruchomosci
(dzialka nr 230 powstata po scaleniu dziatek o numerach: 198/76, 198/77 1 198/82 o taczne;j
pow. 2.1233 ha i nie zostala ujawniona w ww. ksiedze wieczystej)

)

>

— decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5Slipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 10. Na nastepujacych nieruchomosciach i czgsciach nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestycja wymaga zajecia
terendw drog publicznych na potrzeby realizacji sieci uzbrojenia terenu:

1) dziatka nr 78/7, obreb W-34, KW )
2) dziatka nr 78/9, obreb W-34, brak KW — droga powiatowa ul. Augustéw;
3) dziatka nr 78/12, obreb W-34, KW N
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4) dziatka nr 78/14, obreb W-34, KW

5) dziatka nr 83/3, obrgb W-34, KW

6) dziatka nr 183/23, obreb W-19, KW

7) dziatka nr 186/72, obrgb W-19, KW o
8) dziatka nr 186/73, obrgb W-19, KW

9) dziatka nr 199/29, obreb W-19, KW

§ 11. Okresla si¢ warunki wynikajace zpotrzeb ochrony $rodowiska 1 ochrony
zabytkow:

1) w zakresie ochrony srodowiska:

a) projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostata sklasyfikowana jako inwestycja
mogaca potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b)w zwiazku zopinia Wydziatlu Ochrony Srodowiska iRolnictwa w Departamencie
Ekologii 1 Klimatu Urzedu Miasta t.odzi, uzyskang wobec braku wymogu uzyskania
decyzji srodowiskowej, prognozujaca obnizenie komfortu akustycznego planowanych
budynkéw ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym przekraczajacym poziomy
dopuszczalne co najmniej o 10 dB, budynek wymaga prawidlowego zabezpieczenia
akustycznego pomieszczen, przez uwzglednienie na etapie projektu wymogdw § 326
ust. 112 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
22019 1. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608 1 2351) w zakresie:

- poziomu hatasu oraz drgan przenikajacych do pomieszczen w budynkach
mieszkalnych, ktéry nie moze przekracza¢ warto$ci dopuszczalnych, okreslonych
w Polskich Normach dotyczacych ochrony przed halasem pomieszczen,

- przegrod zewnetrznych 1 wewngtrznych w budynkach mieszkalnych oraz ich
elementow, ktére powinny mie¢ izolacyjno$¢ akustyczng nie mniejsza od podanej
w Polskiej Normie dotyczacej wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegrod
w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych, wyznaczonej
zgodnie z Polskimi Normami okres§lajacymi metody pomiaru izolacyjnosci akustycznej
w budynkach, w odniesieniu do izolacyjnosci: $cian zewnetrznych 1 okien
w przegrodach zewnetrznych — od dzwigkdéw powietrznych;

2) na terenie objetym granicami wniosku nie znajduja si¢ obiekty budowlane objete ochrong
konserwatorska 1 teren wniosku nie jest objety obszarowa formg ochrony konserwatorskie;j.

§ 12. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg

ZAEACTHIE HR | - GRANICE TERENU OBJETEGO WHIOSKIEM
SKALA 1:1000
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Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia

Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr

Planowany sposob zagospodarowania terenu
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UZASADNIENIE

Prezes Zarzadu inwestora VARITEX sp. z o. o., sp. k., z siedzibg pod adresem ul. Stefana
Zeromskiego 96, 90 — 550 Lodz, pismem w dniu 23.12.2020 r. wystapil za posrednictwem
Prezydenta Miasta Lodzi - Biura Architekta Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta t.odzi do Rady Miejskiej w Lodzi z wnioskiem, zmodyfikowanym
w dniu 2.02.2021 r. 1 w dniu 8.04.2021 r., o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] na
nieruchomos$ciach polozonych w +Lodzi przy ul. Augustéw bez numeru, na dziatkach
ewidencyjnych numer: 199/27 i 199/28, w obrebie W-19 oraz 78/11 i 78/13, w obrgbie W-34, a takze o
ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacej na dziatkach ewidencyjnych o numerach: 78/11, 78/12, 78/13
i 78/14, w obrebie W-34 oraz dziatce nr 183/23, 199/26 i 199/29, w obrebie W-19. Planowana inwestycja
mieszkaniowa polega na  budowie dwoch  budynkow — mieszkalnych  wielorodzinnych
z garazami w poziomie -1 wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa, natomiast inwestycja
towarzyszgca polega na budowie sieci energetycznej i przebudowie sieci kanalizacji deszczowej kolidujacej
z budynkami.

W dniu 24.12.2020 r. wniosek zostal udostgpniony na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej wraz z informacjg o formie, miejscu i terminie sktadania uwag. Ponadto,
w dniu 29.12.2020 r. w lokalnej prasie codziennej pojawita si¢ informacja o wplywie
przedmiotowego wniosku wraz z informacjg o formie, miejscu i terminie sktadania uwag.

W wyniku powiadomienia organdéw opiniujacych i uzgadniajacych przedmiotowy wniosek
wptynety nastepujace odpowiedzi:

— uchwata Miejskiej Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej w  sprawie  opinii
do przedmiotowego wniosku — opinia pozytywna z zaleceniem, aby potrzeby parkingowe
inwestycji znajdowaly si¢ wylacznie na terenie nalezagcym do inwestora bez przenoszenia
tej funkcji poza lokalizacje inwestycji;

— pismo Zarzadu Drog i Transportu, w ktorym:
akceptuje jedynie lokalizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej, pomijajac wszystkie pozostate
zagadnienia lokalizacyjne wniosku, w tym m. in. kwestie zjazdow bedace w wytacznej
kompetencji ZDiT oraz przejScia projektowanej infrastruktury technicznej przez dziatki
drog publicznych ul. Augustow 1 ul. Sacharowa i1 wobec braku stanowiska ZDiT
w odniesieniu
do ogdélu wniosku przez zawezenie opinii do wskazanego w opinii zakresu, watpliwos¢
moze pozostawia¢ niepodanie opinii zarzadcy drogi np. w zakresie zjazddéw, przejscia
projektowanej infrastruktury technicznej przez dziatki drég publicznych ul. Augustow i ul.
Sacharowa oraz wplywu inwestycji na organizacj¢ ruchu na skrzyzowaniu ulic Rokicinskiej
1 Augustow.
Jednak  w$wietle art. 7ust. 15ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22020 r. poz. 219 1 471 oraz z 2021 r. poz. 922), zwanej dalej specustawg pomimo,
ze ZDiT nie wydal uzgodnienia, o ktéore wystgpiono na podstawie art. 7 ust. 14 pkt 3,
a tylko zaopiniowat wniosek w okreslonym zakresie, wobec pozytywnej tresci opinii oraz
nieprzedstawienia odmowy uzgodnienia wniosku 1niepodania uwag do zakresu
pominigtego opinia — wniosek uznano za uzgodniony. Ustawa nie przewiduje trybu
wystgpienia o wyjasnienie lub uzupehienie stanowiska;
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— opinia todzkiego Osrodka Geodezji o braku zastrzezen w zakresie ochrony gruntow

rolnych oraz koordynacji usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu;

pismo Komendy Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w L.odzi informujace, aby przy
przedmiotowej inwestycji wzig¢ pod uwage wymagania przepisOw Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. nr 124,
poz. 1030) w zakresie dot. zapewnienia wody do celéow przeciwpozarowych i dojazdu dla
pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej (w szczegolnosci § 5 oraz § 12 wskazanego
rozporzadzenia oraz, ze planowana inwestycja nie znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania
ewentualnych skutkow awarii zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR);

pozytywna opinia Lodzkiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego pod
wzgledem wymagan higieniczno — zdrowotnych;

opinia Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Ekologii i Klimatu
Urzedu Miasta Lodzi stwierdzajagca, ze nalezy powtdrnie przeanalizowaé zasadno$é
zabudowy wielorodzinnej we wnioskowanej przez firm¢ Varitex lokalizacji w odniesieniu
do bardzo restrykcyjnych wymagan prawnych akustyki budowlanej, z uwagi
na prognozujagcg obnizenie komfortu akustycznego planowanych  budynkéw
ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym przekraczajacym poziomy dopuszczalne
co najmniej o 10 dB i1 uwaga, ze budynek wymaga prawidlowego zabezpieczenia
akustycznego pomieszczen, przez uwzglednienie na etapie projektu wymogow § 326 ust. 1
1 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.
1065 oraz z 2020 r. poz. 1608 1 2351) w zakresie:

e poziom hatasu oraz drgan przenikajacych do pomieszczen w budynkach mieszkalnych nie
moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych, okreslonych w Polskich Normach dotyczacych
ochrony przed hatasem pomieszczen,

e w budynkach mieszkalnych przegrody zewnetrzne i wewnetrzne w oraz ich elementy
powinny mie¢ izolacyjno$¢ akustyczng nie mniejsza od podanej w Polskiej Normie
dotyczacej wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci
akustycznej elementow budowlanych, wyznaczonej zgodnie z Polskimi Normami
okreslajagcymi metody pomiaru izolacyjnosci akustycznej w budynkach, w odniesieniu
do izolacyjnosci: $cian zewnetrznych i okien w przegrodach zewngtrznych — od dzwigkow
powietrznych

opinia Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi o braku uwag i wnioskow;
pismo Zarzadu Wojewoddztwa Lodzkiego (Biura Planowania Przestrzennego Wojewodztwa

Lodzkiego w Lodzi) o braku mozliwosci przeprowadzenia oceny i zaopiniowania projektu
z uwagi na fakt, iz BPP nie posiada audytu krajobrazowego;

Ww. pisma zostaty wystane do Wnioskodawcy.

W ustawowym terminie nie wplynely uzgodnienia i1 opinie, wtasciwe wedtug specustawy dla terenu
inwestycji:
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- uzgodnienie Zarzadu Droég i1 Transportu, co do ktérego zgodnie z Art. 7 ust 15
nieprzedstawienie stanowiska w terminie 21 od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢
za uzgodnienie wniosku

oraz

- opinia Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego,

- opinia Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi,

- opinia Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej,

- opinia Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego / Dyrektor Delegatura w Katowicach,

co do ktorych zgodnie z Art. 7 ust 13 nieprzekazanie opinii w terminie 21 od dnia
otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Jednocze$nie, w toku postgpowania i analizy wniosku, stwierdzono btgdy merytoryczne wniosku
polegajace na podaniu przez wnioskodawce dziesieciokrotnie zawyzonej wielkosci kubatury
budynkéw, co wynikalo z zataczonych rysunkow oraz blednym przeliczeniu wskaznika ilosci
miejsc parkingowych na mieszkanie. Wnioskodawca zostal poinformowany o biedach
niezwlocznie w dniu 1.02.2021 r. i w dniu 2.02.2021 r. wniost korekte wniosku w ww. zakresie.
Zgodnie z wymogami ustawy, wobec modyfikacji wniosku, korekte opublikowano na stronie BIP 1
ponowiono procedur¢ zbierania uzgodnien, opinii i uwag. W ustawowym terminie ponownie

wplynety opinie:

- opinia Lodzkiego Osrodka Geodezji o braku zastrzezen w zakresie ochrony gruntow rolnych oraz
koordynacji usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu;

- pismo Zarzadu Wojewodztwa Lodzkiego (Biura Planowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lodzkiego w Lodzi) o braku mozliwosci przeprowadzenia oceny 1 zaopiniowania projektu,

z uwagi na fakt, iz BPP nie posiada audytu krajobrazowego;

- uchwata Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w sprawie opinii  do
przedmiotowego wniosku — opinia pozytywna;

- opinia Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi o braku uwag i wnioskow;

- pozytywna opinia Loédzkiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego pod
wzgledem wymagan higieniczno — zdrowotnych;

- opinia Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w todzi o sentencji jak
w poprzedniej ww. opinii 1 braku zastrzezen.

Po ponownym zebraniu opinii, uzgodnien i uwag ww. pisma zostaty wystane do Wnioskodawcy.

W ustawowym terminie nie wplynely uzgodnienia i opinie, wtasciwe wedtug specustawy dla terenu
inwestycji:

- uzgodnienie Zarzadu Drog i Transportu, co do ktérego zgodnie z Art. 7 ust 15
nieprzedstawienie stanowiska w terminie 21 od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢

za uzgodnienie wniosku

oraz
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- opinia Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego,

- opinia Urzedu Miasta L.odzi, Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa,

- opinia Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi,

- opinia Nadwislanskiego Oddzialu Strazy Granicznej,

- opinia Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego / Dyrektor Delegatura w Katowicach,

co do ktorych zgodnie z Art. 7 ust 13 nieprzekazanie opinii w terminie 21 od dnia otrzymania
powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Stwierdzono kolejne btedy merytoryczne wniosku polegajace miedzy innymi na podaniu przez
wnioskodawce btednego numeru jednej z dziatek pod projektowanym przebiegiem przytaczy wody
1 kanalizacji oraz wskazaniu niewtasciwych dziatek i pominigciu niektorych dziatek w informacji
dotyczacej wymogow art. 35 i art. 38 ustawy, co wynikato z konfrontacji tekstu wniosku
z zalaczonym rysunkiem sporzadzonym na mapie. Wnioskodawca zostat poinformowany o btedach
niezwlocznie w dniu 22.03.2021 r. i jak ustalono z Wnioskodawca btad numeru dziatki wynikat
z bledu pisma w sprawie warunkow przylaczenia wydanych przez Zaklad Wodociggow
i Kanalizacji. W dniu 8.04.2021 r. Wnioskodawca ponownie wnidst korekte wniosku w ww.
zakresie korygujac jednoczes$nie niektore parametry charakterystyczne inwestycji — dane
o powierzchni, kubaturze 1 iloSci miejsc postojowych zostaly zaokraglone lub podane
w przedziatach liczbowych zaleznych od ilosci zrealizowanych mieszkan oraz rozszerzajac zakres
inwestycji towarzyszacej o budowe przylacza energetycznego. Zgodnie z wymogami ustawy,
wobec modyfikacji wniosku, korekte ponownie opublikowano na stronie BIP i ponowiono
procedurg zbierania uzgodnien, opinii i uwag. W ustawowym terminie ponownie wptyngty opinie:

- opinia Lodzkiego Osrodka Geodezji o braku zastrzezen w zakresie ochrony gruntow rolnych oraz
koordynacji usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu;

- opinia Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi o braku uwag i wnioskow;

- pismo Zarzadu Wojewddztwa Lodzkiego (Biura Planowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lodzkiego wLodzi) obraku mozliwosci przeprowadzenia oceny izaopiniowania projektu,
z uwagi na fakt, iz Wojewodztwo Lodzkie nie posiada audytu krajobrazowego;

- opinia Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi o sentencji jak
W pierwotnej ww. opinii i1 braku zastrzezen.

Ww. pisma zostaly wystane do Wnioskodawcy.

W ustawowym terminie nie wptynely uzgodnienia i opinie, wlasciwe wedtug specustawy dla terenu
inwestycji:

- uzgodnienie Zarzadu Drdég 1 Transportu, co do ktérego zgodnie z Art. 7 ust 15
nieprzedstawienie stanowiska w terminie 21 od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢
za uzgodnienie wniosku

oraz

opinia Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego,
- opinia Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi,
opinia Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Graniczne;,
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- opinia Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego / Dyrektor Delegatura w Katowicach,

- opinia Wydzialu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miasta L.odzi,

- opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (po terminie ustawowym
przekazano pozytywna opini¢ — Uchwata nr 12/V/2021 Miejskiej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej z dnia 26 kwietnia 2021 r.,

- opinia Lodzkiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego pod wzgledem
wymagan higieniczno — zdrowotnych (po terminie ustawowym wptyneta pozytywna opinia),

co do ktorych zgodnie z Art. 7 ust 13 nieprzekazanie opinii w terminie 21 od dnia
otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Do projektu uchwaty, zgodnie z Art. 7 ust. 17 specustawy, dotgczone zostaty uzyskane opinie
1 uzgodnienia. Z ich tre$ci wynika, ze podmioty opiniujace lub uzgadniajace nie wniosty sprzeciwu
wobec planowanej inwestycji.

W trakcie trwania procedur nie wptynety zadne uwagi do wniosku.

Na obszarze obejmujacym teren wniosku obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czeséci obszaru miasta t.odzi potozonej w rejonie ulic: Rokicinskiej i Augustow
oraz torow PKP - uchwata Nr XXII/478/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 grudnia 2007 r.,
w ktorym teren obje¢ty wnioskiem przeznaczony jest na tereny parkingowo - ustugowe (KPU).
Wobec powyzszego do projektu uchwaty, zgodnie z Art. 7 ust. 17 specustawy, dotaczone zostato
opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzone do ww.
planu miejscowego. W zakresie przeznaczenia terenu wniosek jest rozbiezny z ustaleniami ww.
planu miejscowego. Zataczona do projektu uchwatly Prognoza oddzialtywania na $rodowisko
1 Opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wskazuje za zasadne w przypadku lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej -
zachowanie stref ochronnych od ciggow komunikacyjnych o duzej ucigzliwosci akustycznej,
ktorych hatas znaczaco przekracza dopuszczalne normy. Strefy wyznaczone w planie miejscowym
w postaci linii zabudowy nie zostaly uwzglednione we wniosku inwestora — zabudowe
zlokalizowano blize;j.

Whnioskodawca ztozyl o§wiadczenie opisane w Art. 7 ust. 8 pkt 2) ww. specustawy , ze nie
zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt
1-12 specustawy 1 ktére maja ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami mieszkaniowymi.

Whioskodawca we wniosku wykazat spelnienie wymogu Art. 5 ust. 3 specustawy w zakresie braku
sprzeczno$ci inwestycji ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, z wylaczeniem terenéow o ktorych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz braku
sprzecznos$ci inwestycji z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego nastepujaco:
Teren inwestycji nie jest objety uchwalg o utworzeniu parku kulturowego. W obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, ktére zostato
przyjete Uchwalag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
z pOzniejszymi zmianami, przedmiotowe dziatki nr 199/27, 199/28, 78/11, 78/13 zakwalifikowano
do strefy ogdélno-miejskiej I jednostki funkcjonalno — przestrzennej M1: Tereny wielkich zespotow
mieszkaniowych. Planowana koncepcja spelnia zapisy Studium dotyczace:

- struktury przestrzennej — jako m. in. uzupetnienie istniejacych struktur przestrzennych,

- ksztattowania zieleni przez zapewnienia dostepu do parku w odlegtosci do 1000 m,
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- wskaznikdw zagospodarowania i uzytkowania terendéw - z powierzchnig biologicznie
czynng min. 25 %,

- wysoko$ci nowej zabudowy — z maksymalng wysokoscia 21 m i przewyzszeniami nie
wyzej niz 25 m,

- komunikacji — przez zaplanowanie nowych ciggéw pieszo — jezdnych oraz pieszych
na terenie opracowania,

- polityki parkingowej — przez zapewnienie 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie,

- dziatan operacyjnych — przez zapewnienie dostepu do ustug podstawowych, zmniejszenie
udzialu niezagospodarowanych przestrzeni miedzyblokowych z wyznaczeniem terendéw
zieleni urzadzonej i zapewnieniem dostepu do terenow zieleni urzadzone;.

Whiosek inwestora odpowiada standardom, o ktéorych mowa w rozdziale 3 specustawy, tzn jest
zgodny z:

- uchwalg Nr LXXV1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie
lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta Lodzi;

- uchwatg Nr I1I/59/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 grudnia 2018 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta L.odzi,

spetniajac warunki ww. aktow prawnych w nastepujacy sposob:

art. 17 ust. 1 specustawy

1) Inwestycja ma bezposrednio dostep do drogi publicznej — ul. Augustow poprzez istniejace
zjazdy;

2) Inwestycja posiada zapewnienie dostgpu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej $ciekow
sanitarnych 1 deszczowych — pismo Zakladu Wodociaggéw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0, znak:
WTT.424.989.2020.2019/W/MP z dnia 23.04.2020 r.;

3) Inwestycja posiada zapewnienie dostepu do sieci elektroenergetycznej — pismo PGE Dystrybucja
S.A. w Lodzi 20-D7/WZD/00254/SL z dnia 01.04.2020 r.;

4) Inwestycja posiada zapewnienie dostepu do sieci ciepla systemowego — pismo VEOLIA
ENERGIA LODZ S. A. Nr 406/20 z dnia 03.04.2020 r.

art. 17 ust. 2 specustawy
Odleglos¢ inwestycji mieszkaniowej od:

1) przystanku komunikacji zbiorowej, autobusowy - przystanek graniczy z terenem planowanej
inwestycji

2) najblizszej szkoty podstawowej nr 33 przy ul. Lermontowa 7 wynosi 749 m,;
art. 17 ust. 3 specustawy — spetnienie zapisoOw Standardéw urbanistycznych Miasta t.odzi:
Spelnienie wymogu okreslonego w ustawie art.17ust.2, pkt 2) potwierdzit Prezydent Miasta t.odzi,

zaswiadczeniem znak: DEP-Ed-11.0124.5.2020 z dnia 11.05.2020 roku;

art. 17 ust. 4 specustawy
Najblizszy teren rekreacji i wypoczynku znajduje si¢ w rejonie ul. Wujaka, w odlegltosci ok. 252 m;

art. 17 ust 6 specustawy — spelnienie zapisow Standardow urbanistycznych Miasta Lodzi —
wysokos¢ zabudowy:
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W odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa
zlokalizowany jest budynek mieszkalny 12 — kondygnacyjny (blok nr 365 przy ul. Gorkiego 67),
ktorego wysokos¢ przekracza liczbe 7 kondygnacji i wowczas ta wartos¢ (12 kondygnacji)
wyznacza maksymalng wysoko$¢ budynkoéw objetych inwestycja mieszkaniows. Projektowane
budynki 11 2 posiadaja 8 kondygnacji nadziemnych.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miejska w L.odzi brala pod uwage stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy wynikajace
z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Biorac pod uwagg otrzymane opinie oraz brak przedstawienia w ustawowym terminie odpowiedzi
niektorych organéw i instytucji opiniujacych i uzgadniajacych wniosek, rozumiane odpowiednio
jako brak zastrzezen do wniosku lub jego uzgodnienie oraz brak uwag do wniosku publikowanego
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Lodzi z podaniem
informacji w prasie i na tablicy ogloszen - uznaje si¢ za zasadne podjecie uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zgodnie parametrami i warunkami okreslonymi wnioskiem.
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