Druk Nr 191/2021
Projekt z dnia 11 czerwca
2021 1.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
przy ul. Piotrkowskiej 242/250 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 1 1378 oraz z 2021 r. poz. 1038) oraz art. 7 ust. 4 1 art. 8
ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2020r. poz.219 1471
oraz z 2021 r. poz. 922), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy AQUARIUS Sp. z 0.0., sp.k., z siedzibg w Lodzi
przy ul. Piotrkowskiej 242/250 — lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej
na budowie zabudowy wielorodzinnej wraz z infrastruktura towarzyszaca na nieruchomosci
ztozonej z dziatki nr 77/28 oraz na cze¢$ci nieruchomosci ztozonej z dziatek nr 77/26 1 77/27,
w obrebie S-9, zlokalizowanych przy ul. Piotrkowskiej 242/250 w Lodzi w granicach
okreslonych na zataczniku Nr 1 do uchwaly sporzadzonym na mapie w skali 1:1000, a takze
lokalizacj¢ inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie sieci wodociggowe;j
na nieruchomosci zlozonej z dziatki nr 77/28 oraz na czg¢$ci nieruchomosci ztozonej z dziatek
nr 76/8 1 76/18, w obrgbie S-9.

§ 2. Okresla sie granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa przedstawione
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z zalgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okre$la  si¢ minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkah — 22 000 m?
i maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 23 000 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe¢ mieszkan — 430 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 450.

§ 5. Okres$la si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu polegajace na:

1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z jednokondygnacyjnym garazem
podziemnym;

2) budowie wewnetrznego uktadu drogowego z wjazdami na teren w miejscach istniejacych:
dwoch wjazdéw zul. Piotrkowskiej oraz jednego wjazdu zul. Sienkiewicza, a takze
naziemnych miejsc postojowych;

3) rozbiérce pozostatosci budynkow poprzemystowych o dawnej funkcji magazynowo-
produkcyjno-biurowej;
4) rozbiorce istniejacej trafostacji przy poinocnej granicy nieruchomosci;

5) utworzeniu terenéw zielonych w formie zieleni niskiej, w postaci trawnikow 1 krzewow
oraz zieleni w donicach; uzyskana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia wymieniona w § 7 pkt 3 lit. b stwierdza przewidywang wycinke 24 drzew
z kompensacja przyrodniczg za wycigte drzewa w stosunku 1:2;
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6) budowie nowych odcinkéw i przebudowie istniejacych instalacji isieci infrastruktury
techniczne;j:

a) cieplnej,

b) kanalizacji ogélnosptawne;,

¢) wodne;j,

d) elektryczne;,

e) teletechnicznej 1 informatycznej,

f) innych niezbednych do realizacji inwestycji.

§ 6. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym i planowanym
uzbrojeniem terenu. Inwestycja wyposazona bedzie w nastgpujace media:

1) instalacja elektroenergetyczna — zasilanie odbywaé si¢ bedzi¢ zgodnie z o§wiadczeniem
o zapewnieniu dostaw PGE Dystrybucja S.A. zdnia 16.12.2019 r., projektuje si¢ dwie
stacje transformatorowe SN/NN — pierwsza z nich obstugiwaé bedzie budynek mieszkalny
wraz z garazami podziemnymi i stanowi¢ bedzie rezerwe na cele ppoz. dla zasilania drugiej
stacji transformatorowej, a druga stacja transformatorowa zasila¢ bgdzie istniejagce budynki
na dziatkach nr 77/26 1 77/29, obreb S-9, oraz bgdzie rezerwa na cele ppoz. dla zasilania
pierwszej stacji transformatorowej — stacje zlokalizowane beda na kondygnacji garazu
podziemnego przy potnocnej granicy terenu, planowane jest rowniez wykonanie instalacji
oswietlenia zewngtrznego;

2) instalacja  telekomunikacyjna — istniejgca kanalizacja teletechniczna  zostanie
zlikwidowana, projektuje si¢ nowe przylacze telekomunikacyjne od strony ulicy
Sienkiewicza, ktore zapewni normatywny dostep do infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3) instalacja kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wod opadowych
1 Sciekow sanitarnych odbywaé si¢ bedzie zgodnie zopinig Zakladu Wodociagow
1 Kanalizacji Sp. zo.o. WTT.423.296.2019/T/JW./TK  w formie  kanalizacji
og6lnosptawnej, ktéora bedzie podiagczona do istniejacego przylacza kanalizacji
ogolnosptawnej przy potudniowo-wschodnim narozu terenu;

4)sie¢ wodociggowa wody uzytkowej ido celow ppoz. — doprowadzenie wody
do projektowanego budynku odbywac si¢ bedzie zgodnie z opinia Zaktadu Wodociagdw
1 Kanalizacji Sp. z 0.0. WTT.423.296.2019/T/JW./TK, sie¢ zrealizowana zostanie poprzez
budowe sieci wodociggowej potaczonej zmiejska siecia wodociagowa ¢ 150
zlokalizowang w ul. Sienkiewicza i odchodzace od niej przylacza, opomiarowanie zuzycia
wody dla calego obiektu bedzie wykonane w wydzielonym pomieszczeniu na kondygnacji
-1 garazu podziemnego;

5) sie¢ cieptownicza — cieplo na potrzeby grzewcze i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
uzyskane bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej biegnacej w ulicy Sienkiewicza, zgodnie
z promesg HN/AW/4871/2019 Veolia Energia £6dz S.A., przylacze zlokalizowane bedzie
od strony poéinocno-wschodniej izostanie doprowadzone do pomieszczenia weztow
cieplnych na kondygnacji -1 garazu podziemnego.

§ 7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub
oczyszczania §ciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbe
miejsc postojowych, jak réwniez sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego — 4401 m? na miesigc,

b) $cieki do kanalizacji miejskiej — 4401 m?> na miesigc, $cieki sanitarne beda
odprowadzane bezposrednio do miejskiej sieci ogoélnosptawnej przez istniejace przylacze
ogolnospltawne,

¢) cieplo z sieci miejskiej — 2269 kW,
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d) energia elektryczna z sieci miejskiej — 1000 kW,

e) wody opadowe beda czesciowo retencjonowane w zbiorniku retencyjnym pod rampg
w garazu podziemnym, aczg¢$ciowo odprowadzane bezposrednio do miejskiej sieci
ogolnosptawnej, natomiast wody opadowe z parkingu iterenu utwardzonego przed
odprowadzeniem do sieci miejskiej beda podczyszczone w separatorze ropopochodnym,

f) Iaczna liczba co najmniej 381 miejsc postojowych bedzie sumag 46 miejsc naziemnych
1335 miejsc zlokalizowanych w garazu wielopoziomowym,

g) sktadowanie odpadoéw statych bedzie odbywa¢ si¢ w miejscach wbudowanych
w budynek, na poziomie terenu, wyposazonych w system wentylacji mechanicznej;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficzne;j:

a) sposoOb zagospodarowania terenu:

- lokalizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego w odleglosci ok. 53 m
od zabytkowego budynku dawnej przgdzalni Markusa Silbersteina, w uktadzie trzech
skrzydet rownoleglych do ww. budynku iwysokosci 8 kondygnacji do 24 m
polaczonych od pdinocy dwoma tacznikami o wysokosci 4 kondygnacji, gabaryty
poziome zabudowy nie przekraczaja plaszczyzny szczytow ww. budynku
zabytkowego,

- miejsca postojowe zostang zapewnione w jednokondygnacyjnym garazu w czesci
podziemnej budynku mieszkalnego i1jednokondygnacyjnym garazu podziemnym
zlokalizowanym pod terenem pomiedzy budynkiem mieszkalnym, a zabytkowym
budynkiem dawnej przedzalni, w jego bezposrednim sasiedztwie oraz jako naziemne,

- zostanie wybudowany uktad komunikacyjny, pieszy ikotowy zapewniajacy dojazd
mieszkancom i spetniajacy wymogi ppoz.,

- tereny zielone tworzy¢ bedzie zielen niska w postaci trawnikow i krzewow, w tym
miejsca rekreacji 1 plac zabaw w dziedzincach oraz skwer od strony dawnej prze¢dzalni,

- uksztattowanie terenu jest zblizone do plaskiego — rzgdne terenu wahaja si¢ od 196,34
m n.p.m. wnarozu potudniowo-wschodnim do 198,93 m n.p.m. w pdélnocno-
zachodnim

— planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatagcznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy — okresla si¢ zabudowe wolnostojaca
z przeznaczeniem na funkcje mieszkalng wielorodzinng z garazem podziemnym,;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, Dz.U. z 2021 r. poz. 247,
784 1922):

a) inwestycja posiada nastepujgce charakterystyczne parametry techniczne:

- powierzchnia terenu inwestycji wynosi: 18 778 m?,

- powierzchnia zabudowy: do 4,7 tys. m2,

- powierzchnia utwardzona: do 6,4 tys. m?,

- powierzchnie utwardzone azurowe: do 1,1 tys. m?,

- powierzchnia biologicznie czynna: powyzej 5,1 tys. m?— na terenie (z uwzglednieniem
zieleni na plycie garazowej, na gruncie, drog azurowych i dachow zielonych),

- wysokos¢ zabudowy: dla czeéci zabudowy zorientowanych réwnolegle do ulicy
Piotrkowskiej — 8 kondygnacji do 24 m, dla ich tacznikéw — 4 kondygnacje,
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- ksztatt dachu 1 kat nachylenia potaci dachowych: plaskie do 2°,
- kubatura: do 100,6 tys. m?,

b) zgodnie zKarta informacyjng przedsiewziecia dla decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia Nr 49/U/2019, znak: DPS-OSR-
1.6220.127.2019 wydanej przez Prezydenta Miasta todzi wdniu 8.11.2019r,
,planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71) tj. garaze, parkingi samochodowe
lub zespoly parkingdw, wtym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzig¢ w pkt 50, 52-55 157 ww. rozporzadzenia wraz
z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha
na obszarach innych niz wymienione wlit. a”, dla ktérych uzyskanie decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane 1 przeprowadzenie oceny
oddzialywania na srodowisko jest fakultatywne; po zakonczeniu procesu inwestycyjnego
inwestycja bedzie zrodlem emisji hatasu w porze dziennej inocnej — oprocz
samochodow, lekkich i ciezkich w porze dziennej itylko lekkich w porze nocnej,
zrédtami hatasu beda projektowane zewnetrzne zrddla hatasu w postaci urzadzen
wentylacji bytowej; teren objety zamierzeniem polozony jest poza obszarami
chronionymi na podstawie ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22020 . poz. 55, 471 1 1378); oceniajac przyjete zalozenia projektowe, a takze
zastosowane dzialania minimalizujace, organ wydajacy ww. decyzje stwierdzil, ze
inwestycja nie bedzie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko przyrodnicze; ponadto
stwierdzil brak mozliwosci znaczacego oddzialywania na pozostajace w zasiggu
oddziatywania jednolite czgsci wdod 1nie stwierdza si¢ negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewzigcia na realizacje celow srodowiskowych, o ktorych mowa
w art. 56, art. 57, art. 59 1 art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U.
z 2021 r. poz. 6241784); w konkluzji Karty informacyjnej uznano, ze eksploatacja
projektowanego przedsigwzigcia nie bedzie oddziatywaé w sposéb znaczacy na obszary
geograficzne 1znaczng liczbe ludnosci, atakze stwierdzono brak transgranicznego
oddzialywania na $rodowisko oraz, ze nie przewiduje si¢ wystgpienia powaznej awarii
lub katastrofy naturalnej i budowlanej; w ww. decyzji wskazano zakresy oddziatywania
na $rodowisko w fazie budowy oraz eksploatacji, w tym emisj¢ hatasu i zanieczyszczen
do powietrza, powstawanie $ciekow bytowych 1 odpadow, wynikajace z zapotrzebowania
na wode do celéw socjalnych, energie elektryczng dla gospodarstw mieszkalnych,
energie cieplng dla ogrzania budynkéw, a w konkluzji decyzja stwierdza, ze realizacja
inwestycji nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, a takze
brak potrzeby ustanawiania Srodowiskowych uwarunkowan w zakresie oddziatywania
na: obszary Natura 2000, srodowisko przyrodnicze, obiekty zabytkowe objete rejestrem
lub ewidencja zabytkow.

§ 8. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa maja by¢ zlokalizowane na nastepujacej
nieruchomosci 1czes$ci nieruchomosci, wskazanych wedlug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczyste;j:

1) dziatka nr 77/28, obreb S-9 — KW
2) dziatka nr 77/26, obreb S-9 — KW
3) dziatka nr 77/27, obreb S-9 — KW

§ 9. Na nastepujacej nieruchomosci i czgsci nieruchomosci:
1) dziatka nr 76/8, obrgb S-9 — KW
2) dziatka nr 76/18, obreb S-9 — KW
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— decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5Slipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 10. Na nastgpujacej nieruchomosci 1iczesci nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestycja wymaga zajecia
terendw drog publicznych na potrzeby realizacji sieci uzbrojenia terenu:

1) dziatka nr 76/8, obreb S-9 — KW
2) dziatka nr 76/18, obrgb S-9 — KW

§ 11. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska 1 ochrony
zabytkow:

1) projektowana inwestycja mieszkaniowa sklasyfikowana zostata, jako inwestycja mogaca
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko; wnioskodawca uzyskal decyzje
o uwarunkowaniach $§rodowiskowych nr 49/U/2019, wydang przez Prezydenta Miasta
Lodzi, znak: DPS-OSR-I.6220.127.2019, z dnia 8.11.2019r;

2) inwestycja znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow jako historyczny uktad
urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej na odcinku od al. Pilsudskiego/al. Mickiewicza
do ul. Pabianickiej pod nr. rej. A/98 z dnia 15.06.2012 r.; inwestycja znajduje si¢ w granicy
zabytkowego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pn. Osada L.odka,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow; dziatka nr 77/26 wpisana jest do rejestru zabytkow
jako otoczenie zabytkowej tkalni Spotki Akcyjnej Wyrobdw Wetnianych i Bawelnianych
Marcusa Silbersteina pod nr. rej. A/148 z dnia 24.02.2014 r.; inwestycja jest realizowana
na terenie uznanym za Pomnik Historii 1 okreslony wpisem ,}16dz — wielokulturowy
krajobraz miasta poprzemystowego”; od zachodu teren inwestycji sasiaduje z istniejgcymi
budynkami, oddzielajacymi go od ul. Piotrkowskiej, a gtdwna bryle tej zabudowy stanowi
budynek dawnej przedzalni Markusa Silbersteina, wpisany do rejestru zabytkow jako
przyktad poprzemystowej architektury dawnej Lodzi — obecnie w budynku 1 jego otoczeniu
prowadzone sg prace konserwatorskie, natomiast budynki o dawnej funkcji magazynowo-
produkcyjno-biurowej zgodnie z oswiadczeniem inwestora objeto decyzjami o rozbidrce
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw z dnia 28 stycznia 2011 r. oraz Prezydenta
Miasta todzi nr UA.II/S5/11 zdnia 31 stycznia 2011r.; mozliwos¢ zabudowy
przedmiotowego terenu okreslono pismem kLoédzkiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw z dnia 13 lutego 2018 r. znak WUOZ-AC.5183.2018.AK, zmienionym pismem
z dnia 15.02.2018 1.

§ 12. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zaltacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2021 r.

Granice terenu objetego wnioskiem

R
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2021 r.

Planowane zagospodarowanie terenu
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UZASADNIENIE

Pelnomocnik inwestora AQUARIUS Sp. z 0.0. sp.k. pismem z dnia 20.04.2021 r. wystapit
za posrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi - Biura Architekta Miasta w Departamencie
Planowania 1 Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi do Rady Miejskiej w Lodzi
z wnioskiem, zmodyfikowanym w dniu 23.04.2021 r., o ustalenie na podstawie ustawy z dnia
5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 z p6zn. zm.), zwanej dalej specustawg -
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej z infrastrukturg towarzyszaca na nieruchomosci potozonej przy ul. Piotrkowskiej
242/250 w Lodzi, na dziatkach ewidencyjnych numer 77/28 oraz czeSciach dzialek nr 77/26 1 77/27
w obrebie S-9, a takze lokalizacji inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie sieci
wodociggowej, na nieruchomosci 1 czgs$ci nieruchomosci ztozonych z dziatek nr: 77/28, 76/8
176/18 w obrebie S-9.

W dniu 26.04.2021 r. wniosek zostal udostepniony na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej wraz z informacja o formie, miejscu 1 terminie skladania uwag. Ponadto,
w dniu 28.04.2021 r. w lokalnej prasie codziennej pojawila si¢ informacja o wplywie
przedmiotowego wniosku wraz z informacjg o formie, miejscu i terminie sktadania uwag.

W wyniku powiadomienia organdéw opiniujacych i1 uzgadniajagcych przedmiotowy wniosek
wptynety nastepujace odpowiedzi:

— opinia todzkiego Osrodka Geodezji o braku zastrzezen w zakresie ochrony gruntow
rolnych oraz koordynacji usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu;

— opinia Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi o braku uwag 1 wnioskow;

— pismo Zarzadu Wojewodztwa Lodzkiego (Biura Planowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lodzkiego w Lodzi) o braku mozliwosci przeprowadzenia oceny i zaopiniowania projektu
z uwagi na fakt, iz BPP nie posiada audytu krajobrazowego;

— uzgodnienie  Lodzkiego  Wojewddzkiego  Konserwatora  Zabytkow,  wskazujace
w uzasadnieniu, ze na spotkaniu z pelnomocnikiem Wnioskodawcy ustalono, iz koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna stanowigca zalacznik do wniosku nie jest ostateczna
1 podczas uzyskiwania wymaganych pozwolen konserwatorskich moze zosta¢ zmieniona
w zakresie kolorystyki i zastosowanych materialdw w elewacji nowo projektowanych
budynkow;

— pozytywna opinia Lodzkiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego pod
wzgledem wymagan higieniczno—zdrowotnych;

Po uptywie ustawowego terminu wplyneta opinia:

— uchwata nr 13/V1/2021 Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 17 maja
2021 roku — opinia pozytywna z nastepujacymi zaleceniami:

1) wprowadzenie rozwigzan zwiekszajacych stopien retencjonowania wody na obszarze inwestycji,

2) wprowadzenie zmian w projekcie architektonicznym w odniesieniu do gabarytow i formy

zabudowy, w celu lepszego wyeksponowania waloréw historycznych przedmiotowego terenu oraz

zachowania tozsamos$ci poprzemystowego charakteru miejsca polegajacych na poprawie relacji
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wysokos$ciowych miedzy budynkami historycznymi i nowo projektowanymi oraz na poprawieniu
rozwigzan architektonicznych na poziomie ostatnich kondygnacji budynkéw i parteréw, a takze
z podsumowaniem, ze w powyzszym konteks$cie rekomenduje si¢ rozwazenie dodania funkcji
handlowych i ustugowych w parterach nowo projektowanych obiektow oraz nalezy rozwazy¢
obnizenie wysokosci zabudowy przez zmniejszenie liczby kondygnacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j.

Wyzej wymienione pisma zostaty wystane do Wnioskodawcy.

W ustawowym terminie nie wptynely ponadto uzgodnienia i opinie, wlasciwe wedtug specustawy
dla terenu inwestycji:

- uzgodnienie Zarzadu Drég 1 Transportu, co do ktérego zgodnie z art. 7 ust. 15
nieprzedstawienie stanowiska w terminie 21 od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢
za uzgodnienie wniosku

oraz

- opinia Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego,

- opinia Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi,

- opinia Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi,

- opinia Nadwislanskiego Oddzialu Strazy Granicznej,

- opinia Agencji Bezpieczenstwa Wewngetrznego / Dyrektora Delegatura w Katowicach,

co do ktérych zgodnie z art. 7 ust. 13 nieprzekazanie opinii w terminie 21 od dnia
otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen. Przepis odnosi si¢ takze do opini
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra wptyngta po uplywie ustawowego
terminu.

Do projektu uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy, dotaczone zostaty uzyskane opinie
1 uzgodnienia. Z ich tresci wynika, ze podmioty opiniujgce lub uzgadniajace nie wniosty sprzeciwu
wobec planowanej inwestycji.

W trakcie trwania procedur nie wptynetly zadne uwagi do wniosku.

Na obszarze obejmujacym teren wniosku obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgSci obszaru miasta fodzi potozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej,
Czerwonej, Wolczanskiej, Radwanskiej, Brzeznej, Edwarda Abramowskiego, Jana Kilinskiego,
Tylnej, Henryka Sienkiewicza i ks. bp. Wincentego Tymienieckiego - uchwata Nr LXVI1/1684/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia 2018 r., w ktorym teren objety wnioskiem przeznaczony
jest na tereny 5.4.U, 5.5.MW/U, 5.6 MW/U, 5 KDW, 6 KDW i 9 KDL. Wobec powyzszego do
projektu uchwatly, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy, dotaczone zostalo opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoza oddzialywania na S$rodowisko sporzadzone do ww. planu
miejscowego. W zakresie przeznaczenia terenu wniosek jest rozbiezny z ustaleniami ww. planu
miejscowego.

Whnioskodawca zlozyt oswiadczenie opisane w art. 7 ust. 8 pkt 2 ww. specustawy, ze nie zachodzi
kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12
specustawy 1 ktore maja ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami mieszkaniowymi.
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Zgodnie z art. 5 ust. 4 specustawy wskazanie, ze planowana inwestycja spetnia wymog art. 5 ust. 3
specustawy w zakresie braku sprzecznosci inwestycji ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy nie dotyczy terendw, ktore w przesziosci byly
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie
funkcje te nie sg na tych terenach realizowane. Inwestor wskazal, ze teren inwestycji jest terenem
poprodukcyjnym 1 warunek niesprzecznosci ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego takiego terenu nie dotyczy. Jednoczesnie w dniu 02.06.2021 r.
Inwestor ztozyt sprostowanie do wniosku, ze "w czesci dotyczacej wskazania braku sprzecznosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaorowani przestrzennego miasta f.odzi podano
nieprawidtowe odniesienie do tresci archiwalnego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta todzi z 2010 roku, a nie Studium obowigzujacego
z 2018 r.". Wobec braku ww. wymogu sprostowanie nie wplywa na oceng wniosku.

Teren inwestycji nie jest takze objety uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Whniosek inwestora odpowiada standardom, o ktorych mowa w rozdziale 3 specustawy, tzn jest
zgodny z:

- uchwatg Nr LXXV1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie
lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta L.odzi;

- uchwatg Nr I1I/59/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 grudnia 2018 r. zmieniajacag uchwate
w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta Lodzi;

- uchwalg Nr XXXIII/1093/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 grudnia 2020 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta f.odzi;

spetniajac warunki ww. aktow prawnych i specustawy w nastgpujacy sposob:

art. 17 ust. 1

1) inwestycja ma zapewniony dostgp do drogi publicznej od strony ul. Piotrkowskiej oraz
ul. Sienkiewicza;

2) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej — zgodnie z opinig
Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., znak: WTT.423.296.2019/T/JW/TK;

3) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej — zgodnie z oswiadczeniem
o zapewnieniu dostaw PGE Dystrybucja S.A. w Lodzi z dnia 05.12.2019 r.

art. 17 ust. 2
Odleglos¢ inwestycji mieszkaniowej od:

1) przystanku komunikacji zbiorowej wynosi:
- przystanek Sienkiewicza / Tymienieckiego - odlegtos¢ (dojscie): ok. 190 m
- przystanek Piotrkowska / Brzezna - odleglo$¢ (dojscie): ok. 165 m;

2) szkoly podstawowej mogacej przyja¢ nie mniej niz 7% planowanych mieszkancoéw inwestycji:
- Szkota Podstawowa nr 2 przy ul. Sienkiewicza 108 - odlegtos¢ (dojscie): 580 m,
- Szkota Podstawowa nr 14 przy ul. Wigury 8/10 - odlegtos¢ (dojscie): 680 m;

art. 17 ust. 3 — spelnienie zapisoOw Standardéw urbanistycznych Miasta t.odzi:
Spetnienie wymogu okreslonego w ustawie art.17 ust.2, pkt 2 potwierdzit Prezydent Miasta t.odzi,
zaswiadczeniem znak: DEP-Ed-11.0124.2.2020 z dnia 09.12.2020 roku;
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art. 17 ust. 4

Inwestycja zlokalizowana jest w odleglosci mniejszej niz 750 m od urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowane;j
liczby mieszkancow (815 mieszkancow) oraz wskaznika wynoszacego 4 m?, czyli 3260 m?:

- Park im. Klepacza - odlegtos¢ (dojscie): 700 m,

- Pasaz Abramowskiego - odleglos$¢ (dojscie): 198 m;

art. 17 ust. 6 — spelnienie zapisow Standardow urbanistycznych Miasta Lodzi — wysokos¢
zabudowy:

planowane budynki bedg mialy wysoko$¢ do 24 m i bgda posiadaly maksymalnie 8 kondygnacji
nadziemnych; w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja
mieszkaniowg znajdujg si¢ budynki mieszkalne o wysokosci ponad 25 m:

- Brzezna 10 - 11 kondygnacji - odlegto$¢ (w lini prostej): ok. 122 m,

- Piotrkowska 235/241 - 14 kondygnacji - odlegtos¢ (w lini prostej): ok. 212 m,

- Piotrkowska 247 - 14 kondygnacji - odlegtos¢ (w lini prostej): ok. 215 m,

- Piotrkowska 257A - 14 kondygnacji - odleglos¢ (w lini prostej): ok. 240 m.

W zakresie innych wymogow lokalnych standardow urbanistycznych Miasta t.odzi, zgodnie z ww.
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi:

1) inwestycja posiada zapewnienie dostepu do ciepta i cieptej] wody uzytkowej z sieci miejskiej
w ul. Sienkiewicza — pismo VEOLIA ENERGIA LODZ S.A. Nr HN/AW/4871/2019 z dnia
10.05.2019 r.;

2) zapewniono niezbedng liczbe 381 miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji mieszkaniowej,

w tym 335 w garazu podziemnym i 46 na terenie, odpowiadajaca tacznie wskaznikowi 0,7 m.p. na
lokal mieszkalny okreslony dla tzw. "pozostatej czesci Strefy Wielkomiejskiej", dla
mieszkalnictwa.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaly Rada Miejska w Lodzi brata pod uwage stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy wynikajace
z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Biorac pod uwage otrzymane opinie oraz brak przedstawienia w ustawowym terminie odpowiedzi
niektorych organow 1 instytucji opiniujacych, i uzgadniajacych wniosek, rozumiane odpowiednio
jako brak zastrzezen do wniosku lub jego uzgodnienie oraz brak uwag do wniosku publikowanego
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Lodzi z podaniem
informacji w prasie i na tablicy ogloszen - uznaje si¢ za zasadne podjecie uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacej zgodnie z parametrami
1 warunkami okreslonymi wnioskiem.
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